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GENEL MUDURUMUZUN YORUMLARI

Genel Mudurimiiz Murat
Kurum’un Yorumlari

Degerli Ortaklarimiz,

Gayrimenkul sektorii icin oldukca hareketli gecen 2013
yilinin Ggiincli ¢eyregini geride birakmis bulunmaktayiz. Bu
donem icerisinde o6zellikle alternatif yatirim araglarinda
gozlenen volatilite, gayrimenkul sektoriiniin cazibesini daha
ist seviyelere tasidi ve bu kogullar insaat sektorinin
ekonominin parlayan yildizi olma o6zelligini korumasini
sagladl. Ozellikle hiikiimetimiz ve Cevre ve Sehircilik
Bakanligi  tarafindan  agiklanmis  olan  Tirkiye'yi
dontstiirecek ve tamamen yenileyecek, iilkemiz i¢in katma
deger yaratacak projeleri insaat sektoriiniin gelecekteki
yolunu cizecek ve Tirkiye’ nin kalkinmasina ve sektore
damga vuracak olan projeler olarak degerlendirmekteyiz.
Tirkiye topraklarinin yaklasik % 80’ninin deprem riski
altinda oldugunu da g6z oniinde bulunduruldugu takdirde
kentsel doniisiim projelerinin de zorunlulugu yadsinamaz bir
hal almaktadir.

Insaat sektériinii ataga gecirecek olan biitiin bu yenilikei
projelerin yaninda 2013 yilinin ikinci ¢eyreginde Turkiye ekonomisinde yakalamis oldugumuz %4,4’lik buytime
ile bityiime kompozisyonunda dengenin saglandigini ve diger makroekonomik gostergelerde ozellikle yliksek
biiylime oranlarinda yasadigimiz cari agigin ekonominin biitiiniinde yarattig1 yipratic etkilerinin silindigini
gormekteyiz. 2. Ceyrekte kaydedilen %4,4’liik biiyiime ile i¢ talebin kabul edilebilir seviyelere geri cekildigi ve
boylece cari islemler hesabinin iyilesmesi goze ¢arpmaktadir. Bu donem icerisinde TCMB’ nin gerek fiyat gerek
finansal istikrar1 destekleyici para politikalarin1 uygulamaya devam etmesi ve mali politikalarin para
politikasiyla entegre edilerek siirdiirtilmesi tilkemizin makroekonomik goériiniimiint giiclendirmistir. Bununla
birlikte Orta Vadeli Program Hedefleri'ne gore gayrimenkul sektoriinde dikkat edilmesi 6nemli bir veri olarak
kabul edilen Kisi Basina Diisen Milli Gelirin 2015 yilinda 12.859 dolar seviyesinde olmasi beklenmektedir.
Ayrica, gayrimenkul sektoriinde 6nemli biyiikliiklerden olan Tirkiye niifusu 2012 yilsonu itibariyle 75,6
milyondur ve bu niifusun yaklasik yarisi 30,1 yasin altindadir. Tirkiye’de ntfus artis hizi %1,2 iken AB
tilkelerinde ortalama %0,3, Almanya’ da ise %-0,1 olarak gerceklesmektedir. Bu durum konuta olan talebin
tartisilmaz bir sekilde devam edecegini gostermektedir. Nitekim Emlak Konut, Tirkiye'nin tlke niifus
projeksiyonlarina ve sosyal gereksinimlerine uygun, ekolojik strdiiriilebilirligin saglandigi, saglam ve nitelikli
projeler gelistirmeyi ilke edinmistir.
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GENEL MUDURUMUZUN YORUMLARI

2013 yili icerisinde Emlak Konut faaliyetlerine cok basarili
ihaleler gerceklestirerek devam etmistir. Yilin ilk g
ceyreginde 18 projenin ihalesi gerceklestirilmistir ve
gerceklestirilen 18 ihalenin 10’'unda Kamu Ihale Kanunu
modeli kullanilmis 8 ihalede ise Gelir Paylasimi Modeli
kullanilmistir. Ayrica bu sene icinde gerceklestirecegimiz
diger Gelir Paylasimi Modeli Thalemizin bilgileri de “Kamuyu
Aydinlatma Platformu” nda kamuyla paylagilmistir. 2013 yili
Agustos ay1 itibariyle 9262 adet bagimsiz {initenin satisi
gerceklestirilmis ve bu satislardan elde edilen toplam gelir
2013 yillik satis gelir hedefi olan 4 milyar TL yi 2013 yil
Agustos ayi itibariyle gecerek Emlak Konut tarihinde yeni bir
rekor kirilmasini saglamistir. 2013 y1l yillik satis adeti hedefi
olan 15000 bagimsiz linite hedefi ise yeni satisa ¢ikacak olan
ve devam eden projelerimizden yapilan satislarla
yakalanacaktir. Ozellikle yeni satisina bagladigimiz Bahgekent
projemizinden satisa ¢ikardigimiz 765 adet konuta gelen
2875 adet talep ve yine Basaksehir Emlak Konutlar
projemizden satisina yeni basladigimiz 1000 adet konuta

gelen 25.256 adet talep Emlak Konut projelerine duyulan
itimadin ve wvasifli projelerin uygun fiyat politikas1 ile
tiiketiciye sunuldugu takdirde ulasilacak yliksek talebin en
biiyiik gostergesidir. 2013 yili 3. Ceyreginde realize edilen 886 milyon TL karimiz da 2010 ve 2011 yilinda
yapmis oldugumuz arsa yatirimlarinin ve ihale kararlarimizin dogrulugunu kanitlar niteliktedir.

Emlak Konut olarak 60 yil boyunca sirdirdiigimiiz misyon ve vizyonumuzla ve yaklasik yarim asirlik
tecribemizle iilkemize hizmet vermeye devam edecegimize ve konut alicilar tarafindan da kabul gérmiis
markamizla gelecek nesiller icin ekolojik degerlerin korundugu yasanabilir, saglikli kentler olusturacagimiza ve
tilkemizin ingaat sektoru alaninda kalkinmasinda 6ncii olarak gorev alacagimiza sz veriyoruz.

Emlak Konut Genel Miudiri olarak, sahsim ve Yonetim Kurulumuz adina siz degerli ortaklarimiza, marka
ismimize sonsuz giiven duyan konut alicilarimiza ve daha ¢ok sayida yenilik¢ci projelere birlikte imza
atacagimiza inandigimiz is ortaklarimiza ictenlikle tesekkiir ediyorum.

Saygilarimla,

Wlxﬂ"dt J(I/LI"[/LWL
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SIRKET TANITIMI

Sirket Tanitimi

L)

1953 yilinda kurulan Emlak Konut GYO A.S. Tiirkiye de ana uzmanlig1 konut tretimi olan en koklii
isletmelerden biridir. Uzun yillarin getirdigi ve bir¢ok projeye imza atilarak kazanilan bu marka
degeri, 2002 yilinda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi'na doniiserek faaliyetlerine devam etmektedir.
60 yildir stirekli yenilenen yonetim anlayisi ve kurum kiiltiirii ile tlim menfaat sahiplerinin giiven
duydugu bir kurum haline gelmistir.

Sirketimiz uzun yillarda yarattigi marka degeri ile gayrimenkul sektdriinde standartlar1 daima
yukariya cekecek bir yonetim anlayisina sahiptir. Ozellikle insaat sistemleri, tasarim, cevreye
duyarhlik ve is yapim sekilleri ile lider ve 6rnek model olma gorevini, sosyal bir bilingle yerine
getirmektedir.

Ana pay sahibi TOKI olan Emlak Konut GYO A.S. piyasa degeri, gayrimenkul portféyii ve arsa stoku
acisindan Turkiye’ de faaliyet gosteren en buiytlik gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Faaliyetlerimiz Tirkiye’'de arazi satin alarak, orta ve ilist-orta gelir grubuna yonelik gayrimenkul
gelistirme, gelistirilen gayrimenkullerin pazarlamasi1 ve satisini icermektedir. Bu konularda
yenilikci, cagdas projeler iireterek basta ortaklarimiz ve diger menfaat sahiplerinin (maddi-maddi
olmayan) degerlerinin ¢ogaltilmasi ana amacimizdir. Bununla birlikte sektérdeki 6ncii rolimiiziin
verdigi bilingle, bir Turk Sirketi olarak konuyla ilgili, olas1 kiiresel gelismeleri de dikkatle takip
etmekteyiz.

Sirketimizin 2.500.000.000TL 6denmis sermayesi, 4.000.000.000TL kayith sermayesi sektérdeki
onct roliinii gosterir dl¢iidedir.

Emlak Konut GYO A.S. Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi Yonetim Kurulu'nun 26 Kasim 2010
tarihli karari ile Sirket'in %25 oranindaki pay senedine karsilik gelen 625.000 TL nominal degerli B
grubu paylar1 2 Aralk 2010 tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazar’'nda islem goérmeye
baslamistir. Sirketimiz Borsa Istanbul’'un BIST 30, BIST 100, BIST GYO., endekslerine dahildir.



SIRKET FAALIYET KONUSU VE AMACI

Sirket Faaliyet Konusu ve Amaci

e Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ,Emlak Konut A.S. iinvani ile 26 Aralik 1990
tarihinde Turkiye Emlak Bankasi A.S/nin bagh ortakligi olarak, ana sézlesmesinde yazili kayit ve
sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile
Tirkiye Emlak Bankasi A.S/nin Ana Statiisii ve Tirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi olarak
kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine baslamistir. Sirket'in ana
sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine tabi kihinmistir.

e Sirketimiz, Yiiksek Planlama Kurulu'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karar1 ile 29 Aralik
1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim Ortakligina
dontstirilmesi kararlastirilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)'nun, Sirket'in Gayrimenkul
Yatirim Ortakligina dontistimui ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayil izni ile T.C. Sanayi ve
Ticaret Bakanligimin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sozlesme tadil
tasarisi genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasarisi 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olagantisti
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana s6zlesme tadil edilmistir.

e Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanarak ytrirlige girmistir.
(Sirketimizin Ticaret Sicil Numarasi: 273488-221070 MERSIS Numarasi: 5669-3333-4423-6524)

e Sirket'in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. olan tinvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirilmistir.
Sirketimizin hukuki varlig1 herhangi bir stireyle kisitlanmamigtir.
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SIRKET FAALIYET KONUSU VE AMACI

e Kurumumuz, Sermaye Piyasasi Kurulunun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek {izere gayrimenkul yatirim ortakhigi tiizel
kisiligine doniistiiriildiikten sonra ilgili mevzuat hiikiimlerince hareket etmektedir.

e Sirketimiz ana sozlesmesi 5. maddede yer aldig1 iizere istigal konusu; Sirket, SPK’nin gayrimenkul
yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas
olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak {lizere ve kayith sermayeli olarak
kurulmus halka ac¢ik anonim ortakliktir.

e Emlak Konut GYO’'nun amaci ve faaliyet konusu, bliyiik ¢ogunlugu konut olmak iizere ticari
Uiniteler, egitim birimlerini, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirli ¢evre diizenlemesi ile birlikte
gayrimenkul projelerinin gerceklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontrolorligiiniin
yapilmasi, yapilan bagimsiz bolimlerin pazarlamasi ve satisi ile istigal etmektedir. Sirketimiz,
SPK’'nin GYO teblig ve diizenlemeleri geregi insaat yapim islerinin ytklenicisi olamayacagindan,
tlim insaat islerini ihale yolu ile ytiklenicilere yaptirmaktadir.

Sirketimizin iletisim bilgileri asagidadir:

ILETiSIM BILGILERI:
MERKEZ: ATATURK MAH. CITLENBIK CD. NO:4 ATASEHIR - ISTANBUL
SUBE: BILKENT PLAZA A3 BLOK NO:14 CANKAYA - ANKARA

Tel 10216579 1515

Faks 1 :0216 579 1699

Faks 2 :0216 456 4875

e-posta : info@emlakkonut.com.tr

Web Adresi : www.emlakkonut.com.tr j
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ViZYON & MISYON

STRATEJIK PLAN VE ANA YONETISIiM HEDEFLERIMIiZ

Sirketimiz stratejik planlama ve yonetisim konusunda 2007 yilinda yaptigi calisma ile 2027
yilin1 kendisine 20 yillik hedef nokta olarak belirlemistir. Ana planimiz olan diinyadaki sayili
GMYO arasina girmek ve bu yolda da hem ekonomik hem de sosyal fayday1 gozeterek
tilkemize bir marka yaratma iilkiimiiz devam etmektedir.

Ulkemizin 2023 hedefi olan, diinyadaki en biiyiik 10 ekonomi arasinda yerini alma ¢abasinda
tstiimiize diiseni en iyiyi yaparak destek olmakta stratejik planlarimizla értiismektedir.

Yurticinde elde ettigimiz basarili konumumuzu, yurtdisinda da
siirekli gelistirerek, 2027 yil1 sonunda Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 hizmetlerinde diinya 6l¢eginde bir kurum olmak.
Girisimci, dinamik ve yetkin kadromuz ve miisteri odakl
yaklasimimizla diinyanin ¢esitli iilkelerindeki yerel mimari
ozellikleri ve Tiirk mimarisini biitiinlestiren, ¢cagin ihtiya¢larina ve
cevreye uyumlu, 6zgiin projelere imza atarak iilkemizi temsil
etmektir.

Teknolojik degisimi takip ederek sektdérdeki 6ncii konumunu
korumak, yeni bir mimari anlayisla planli yerlesim alanlariinsa
ederek insanlara kaliteli, huzur ve mutluluga katki saglayan
konutlar sunmak; elde edecegi gelirlerle diisiik gelirli insanlari
tabii afetlere dayanikli ve estetik konut sahibi yapabilecek projeler
iiretmek, ortaklarina maddi ve manevi kalkinma imkanlari
sunmaktir.
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EMLAK KONUT’UN STRATEJISi

e Tirkiye'deki ekonomik kentlesme gibi mevcut demografik

ORTA ve UST ORTA GELIR GRUBUNA egilimlerden yararlanmak o
ODAKLANMAK e Ust orta ve orta gelir seviyesine sahip kesim i¢in konut

gelistirmeye devam etmek
e Yeni gelismekte olan bolgelere yatirim yapmak

e TOKI ile olan stratejik iligkiyi siirdiirmek

o Thale siireci olmaksizin arsa alabilme ve
DAHA FAZLA KONUT GELISTIRMEK o Emlak Konut tarafindan gelistirilmeye en uygun
ICIN ARSA TEMIN ETMEK arsalara erisim imkani

e TOKi'nin arsa stoguna erisime devam etme
e ihtiyac olmasi halinde 3. kisilerden de arsa satin almak

e Devam eden islerden saglanacak nakit akimlarini yeni
gelisim olanaklarinda degerlendirmek

MEVCUT ISLERIN TAMAMLANMASIYLA
NAKIT AKISI YARATMAK e (Cazip bolgelerde gelir paylasimi modelinin kullanilmasiyla

biiyiik 6lcekli projelere imza atmak ve mali risklerin
sinirlanarak daha yiiksek kar marjlari elde etmek

Hedefimiz, Tiirkiye'nin lider gayrimenkul gelistirme sirketi konumunu devam ettirmek ve ileriye gotiirerek
kiiresel gayrimenkul sirketi olmaktir. Sirket misyonu ve vizyonumuzda belirledigimiz s6z konusu amaca ulasmak
amaciyla siirekli iyilestirilen yonetim anlayisi sirketimizin ana kurali olmustur.



SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

TICARET UNVANI / ADI SOYADI GRUBU TURU PAY TUTARI PAY ADEDI
Toplu Konut idaresi Bagkanligni =~ A Nama 253.369.919,00  25.336.991.900
Toplu Konut idaresi Bagkanhgi B Hamiline 1.621.460.838,35 162.146.083.835
KEY Hak Sahipleri B Hamiline 73.602,09 7.360.209
istanbul imar ingaat A.S. B Hamiline 695,63 69.563
iller Bankasi AS. B Hamiline 602,84 60.284
Kutlutas Holding A.S. B Hamiline 602,84 60.284
Maliye Hazinesi B Hamiline 8,95 895
Veysel Ekmen B Hamiline 0,01 1
Muhammet Haluk Sur B Hamiline 0,01 1
Volkan Kumas B Hamiline 0,01 1
KEY Hak Sahipleri Halka A¢ik Kisim B Hamiline 93.730,27 9.373.027
Halka A¢ik Kisim B Hamiline 625.000.000,00 62.500.000.000
Toplam 2.500.000.000,00 250.000.000.000
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IS MODELLERI

Emlak Konut GYO yonetsel hedef ve stratejilerine ulasmak amaciyla iki farkli is modelini etkin bir sekilde
uygulamaktadir. Sirketimiz faaliyet konusundaki islerin ytriitmesi esnasinda uyguladigl is modellerinin
isleyisi ve karsilagtirmasi asagida yapilmistir.

e Emlak Konut GYO A.S/nin énemli degerlerinden biri de uyguladig1 ve gelistirdigi is modelleridir. Bu
modeller siirekli iyilestirme anlayisinda gelistirilip uygulanmaktadir. Yontemlerimiz hem finansal
hem de insaat agsamasini kapsayip siirecin saglikli bir bicimde tamamlanmasini hedeflediginden risk
yonetimi konusunda da 6nemli bir aragtir.

e Finansal agcidan bakildiginda kar, maliyet, risk kontrolii gibi i¢cinde barindiran modeller, ayn1 zamanda
insaat teknikleri, sagligi, denetimi acisindan da 6nemli bir katki sunmaktadir.

e Emlak Konut GYO A.S, iki is modeli altinda projelerini gelistirmektedir. Birincisi “Gelir Paylasimi
Modeli (GPM), ikincisi ise’ Kamu ihale Kanunu Modeli (KiK)'dir.

e Emlak Konut GYO A.S. proje gelistirmek icin arsalar1 TOKI’den, Emlak Bankasi’ndan ayni sermaye
kapsaminda gelen kaynaklardan ve sinirli olarak tiginct sahislardan temin etmektedir.

e Insaat ve gayrimenkul sektorii muhasebesi geregi, satislar ve maliyetler, gelir tablosuna yalnizca
projenin Emlak Konut GYO A.S. tarafindan tamamlandigina onay verildiginde eklenir.

e Sirketimizin 60 yildir biiylik bir 6zenle olusturageldigi marka degeri, ilgili modellerde de etkisini
gostererek yapimdan, pazarlama ve satis asamasina kadar olumlu katki yaratmaktadir.

Gelir Paylasimi

Bu model sirketimizin en énemli gelir yaratma modelidir. Daha ¢ok orta- iist ve iist gelir grubuna yonelik
projelerde 6ne ¢ikan ve sirketimize ytiksek karlilik, fon akisi saglayan 6zgtlin bir modeldir.

Emlak Konut GYO A.S/nin yonetmeliklerine uygun olarak gerceklestirilen ihalede, yiiklenici Sirket Pay1 Gelir
Orani ile Asgari Satis Toplam Gelirine iliskin tahminini sunar.

En yliksek sirket pay1 toplam gelir tutarini veren ihaleyi kazanir. Bagimsiz béliimlerin satisindan elde edilen
gelirler, Emlak Konut GYO A.S. ve yiiklenici arasinda s6zlesmede belirlenen oranlarda paylasilir.

Konutlarin satisindan

bagimsiz olarak Emlak Yaratilan Gelir

Konut GYO A.$'nin elde Taahhiit Edilen Gelir % Sirket Payi Gelir Orani s Son Satis Toplam Geliri
edecegi en az gelir, ihalede (ASTG) (SPGO) (SSTG)
L 2 L 2 L 4

belirlenen Asgari Sirket

Payl TopIam Geliri Asgari Sirket Payi Toplam Geliri (ASPTG) Son Sirket Payi Toplam Geliri (SSPTG) 2|
kadardir.
¥
YARATILAN GELIR
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Arsanin Tedariki

eAna Kaynak: TOKI’den ihalesiz olarak arsa satin alma
#2000 y1linda Emlak Bankasi’'ndan ayni sermaye kapsaminda gelen arsalar

Yiklenicinin Yukimlialiikleri

*Projenin gelistirilmesinden finansmanina, satis ve fiyatlamaya kadar tiim siirecten
sorumludur.

eEmlak Konut tasarim ve insaattan pazarlamaya; satis s6zlesmelerinden proje
planlarina onay vermeye ve yapi denetimi yapmaya kadar tiim proje dongiisiiniin
kontroliinii siirdiirmektedir.

Riskin Devri

+Gelistirme siirecine dair risklerin biiyiik bir béliimiinii Yiiklenici iistlenir.

Emlak Konut'un projeye sagladigi arsa ve iiretilen konutlarin satilmama riski disinda,
projeyi gelistirme ve finansman ile ilgili olarak tstlendigi risk dusiiktiir.

*Bu yapi, Emlak Konut GYO A.S.’ nin biiyiik projelere odaklanmasina imkan
vermektedir.

Gelirler

sYiiklenici Emlak Konut GYO A.S.’ ye asgari seviyede bir gelir garanti eder. Bu gelir,
proje gelistirilecek olan arsanin, ihale edilmeden 6nce yaptirilan ekspertiz
degeri kadar veya uzerindedir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 2013 yilinin ilk 9 ay1 icerisinde gerceklestirdigi Gelir Paylasimi
ihaleleri bilgileri soyledir;

Istanbul Atasehir Bati Bolgesi 1. Kisim 6. Bolge Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi ihalesinin 1. Oturumu
20.03.2013 tarihinde, 2. Oturumu 28.03.2013 tarihinde yapiimis olup, ihalede en yiiksek teklif * TAHINCIOGLU GAYR.
INS. VE TUR. A.S. ~ KOZKEN INS. TAAH. VE TUR. A.S. IS ORTAKLIGI” tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis
Toplam  Geliri  (ASKSTG):525.500.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiigi Sirket Payr Toplam  Geliri
(ASKSPTG):190.231.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsilidi Sirket Payl Gelir Orani (ASKSPGO):% 36,20 olarak verilmistir.
Proje s6zlesmesi 07.06.2013 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 07.06.2013 tarihinde yapilmistir.

Istanbul Basaksehir Ayazma 3.Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi iIsi ihalesinin 2.oturumu 05.02.2013
Sali giinii gergeklestiriimis, ihalede en yiiksek teklif *OZULKE INS. TIC. A.S. ~ 0Z-KAR INS. TiC. VE SAN. A.S. IS
ORTAKLIGI” tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG):723.000.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligi
Sirket Payi Toplam Geliri (ASKSPTG):202.440.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO):%
28,00 olarak verilmistir. Proje Sozlesmesi OZULKE INS. TIC. A.S. ~ OZ-KAR INS. TIC. VE SAN. A.S. IS ORTAKLIGI ile
02.04.2013 tarihinde imzalanmistir.

Istanbul Gaziosmapasa Kiiciikkoy 2. Etap Arsa Satisi Gelir Paylasimi iIsi Ihalesinin 1.oturumu 02 04 2013
tarihinde, 2. Oturumu ise 11.04.2013 tarihinde yapiimistir. ihalede en yiiksek teklif Artas Insaat San. Ve Tic. A.S.
tarafindan; Arsa Satisi Karsihdi Satis Toplam Geliri (ASKSTG):352.000.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payi
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Toplam Geliri (ASKSPTG):105.600.000,00 TL+KDV, Arsa Satigi Karsiligi Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO):% 30,00 olarak
verilmistir. 07.06.2013 tarihinde yiklenici firma ile s6zlesme imzalanmis ve yer teslimi 07.06.2013 tarihinde yapilmistir.

07.05.2013 tarihinde 1.0Oturumu gerceklesen Istanbul Avcilar Kapadik Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylasimi
Isi ihalesinin 2.oturumu 15.05.2013 tarihinde gerceklestirilmis, ihalede en yiiksek teklif “BE-MA INSAAT SAN. VE
TIC. LTD. STi.” tarafindan; Arsa Satisi Karsiigi Satis Toplam Geliri (ASKSTG):530.000.000,00 TL+KDV, Arsa Satigi
Karsihdir Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG):148.400.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payi Gelir Orani
(ASKSPGO):% 28,00 olarak verilmistir. Proje Sozlesmesi BE-MA INSAAT SAN. VE TIC. LTD. STI ile 03.07.2013 tarihinde
imzalanmis ve yer teslimi 08.07.2013 tarihinde yapilmistir.

09.05.2013 tarihinde 1.Oturumu gerceklesen Istanbul Fatih Yedikule Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi
Isi ihalesinin 2.oturumu 17.05.2013 tarihinde gerceklestirilmis, ihalede en yiiksek teklif “EGE YAPI LTD. STI. ~
MYMETROPOL YAPI INS. TIC. LTD.STI. ~ SENA GAYRIMENKUL YAT. TiC. A.S. ~ BUKTOR YAPI SAN. VE
TiC. LTD. STi. IS ORTAKLIGI” tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG):302.680.000,00 TL+KDV,
Arsa Satisi Karsilidi Sirket Payl Toplam Geliri (ASKSPTG):105.968.270,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payi Gelir
Orani (ASKSPGO):% 35,01 olarak verilmistir. Proje Sézlesmesi “EGE YAPI LTD. STi. ~ MYMETROPOL YAPI INS.
TIC. LTD.STI. ~ SENA GAYRIMENKUL YAT. TIC. A.S. ~ BUKTOR YAPI SAN. VE TIC. LTD. STI. IS
ORTAKLIGI ile 02.08.2013 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 13.08.2013 tarihinde yapilmistir.

25.07.2013 tarihinde 1.0turumu gerceklesen Istanbul Kayabasi 2. Etap Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylasimi
Isi ihalesinin 2.oturumu 01.08.2013 tarihinde gerceklestiriimis, ihalede en yiiksek teklif “"MAKRO INS. TiC. A.S. ~
AKYAPI INS. TAAH. SAN. VE TIC. LTD. STi. I$ ORTAKLIGI” tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri
(ASKSTG):184.000.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsilidi Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG):51.520.000,00 TL+KDV,
Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO):% 28,00 olarak verilmistir. Proje Sozlesmesi “MAKRO INS. TiC.
A.S. ~ AKYAPI INS. TAAH. SAN. VE TIC. LTD. STi. iS ORTAKLIGI"” ile 20.09.2013 tarihinde imzalanmis ve yer
teslimi 27.09.2013 tarihinde yapilmistir.

Istanbul Hosdere 2. Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi iIsi ihalesinin 2.oturumu 23.09.2013 tarihinde
gerceklestirilmis, ihalede en yiiksek teklif “iZKA INSAAT TAAH. MUH. LTD. STi. ~ DAG MUH. MUT. TiC. VE SAN.
LTD. STi. iS ORTAKLIGI” tarafindan; Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG):320.000.000,00 TL+KDV, Arsa
Satisi Karsiligi Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG):80.832.000,00 TL+KDV, Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payr Gelir Orani
(ASKSPGO):% 25,26 olarak verilmistir. Teklifler degerlendirme asamasindadir.
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Kamu Thale Kanunu Modeli

Risk ve

Sorumluluklar

Gelirler

Ana Kaynak: Yuklenici, Kamu Projenin Bagimsiz
TOKi’den ihalesiz| ihale Kanunu'na gelistirilmesiyle bolimlerin
olarak satin uygun olarak ilgili tim riskleri satisindan elde
alinan arsalar ihale ile segilir. ve edilen gelirin
2000 yilinda is, gecerlien sorumluluklari taman'u Emlak
Emlak dilisiik teklifi Emlak Konut Konuta
Bankasi'ndan veren istekliye Ustlenir kalmaktadir.
ayni sermaye verilir. Yukleniciye
kapsaminda hakedis
gelen arsalar odemeleri
projenin
ilerlemesine
bagli olarak
kademeli olarak
| yapilmaktadir.

Bu modelde de gelir yaratma, finansal ve finansal olmayan fayday1 sirket acisina artirma cabasi giidiilse de
hedeflenen sosyo-ekonomik gelir grup daha ¢ok orta gelir grubudur. Modelde ‘sosyal fayda’ esaslar1 da itina ile
gozetilmistir.

Sirketimiz Kamu Ihale Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda belirli projeler gelistirmeye devam etmektedir. Kamu
fhale Kanunu modelinde Sirket, ihaleden 6énce teknik incelemeleri ve arastirmalari tamamlamakta ve insaat
ruhsati icin bagvuru yapmaktadir. Kamu [hale Kanunu modeli, gelir paylasimi modeline oranla daha geleneksel
bir modeldir.

Modelin isleyisi asagida ayrintili olarak ifade edilmistir;

e Emlak Konut GYO A.S. TOKI' den ve diger kaynaklardan satin alinan veya Emlak Bankasi’'ndan ayni
sermaye kapsaminda gelen arsalar tizerinde proje gelistirir.

e Kamu Ihale Kanunu Modeli ile Emlak Konut GYO A.S. isi, en diisiik teklifi veren yiikleniciye ihale eder ve
konut satislarini kendisi gerceklestirir.
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e S0z konusu model ile gelistirilen projelerde, proje finansmanindan, mimari ve mithendislik tasarimi dahil
olmak tlizere projenin gelistirilmesi, bununla ilgili finansmanin saglanmasi ve insa edilen konutlarin
pazarlanmasina kadar tiim siireclerden Emlak Konut GYO A.S. sorumludur.

e Satislardan elde edilen gelirlerin tamami Emlak Konut GYO A.S/nde kalmaktadir.

e Bu tip konut projeleri daha ¢ok orta gruba ait vatandaslarin ev sahibi olmasini saglamak ve yapi 1slahi igin
uygulanmaktadir.

Sirketimizin kullandig1 ikinci proje gelistirme
modeli, insaat endiistrisinde geleneksel olarak
kullanilan bir yontem olan kamu ihale kanunu
siirecini kapsamaktadir. Kamu ihale Kanunu
Modeli kapsaminda hayata gecirilen projelerin
finansmanindan, mimari ve mithendislik tasarimi
dahil olmak iizere projenin gelistirilmesinden,
yapillan  konutlarin  pazarlanmasindan  ve
satilmasindan Emlak Konut GYO A.S. sorumludur.

Sirketimiz Kamu ihale Kanunu ve ilgili mevzuat
kapsaminda belirli projeler gelistirmeye devam

etmektedir. Kamu fhale Kanunu modelinde Sirket,

ihaleden 6nce teknik incelemeleri ve arastirmalari

tamamlamakta ve insaat ruhsati icin basvuru yapmaktadir. Kamu fhale Kanunu modeli, gelir paylasimi modeline
oranla daha geleneksel bir modeldir. Bu model cercevesinde, Sirket bir yiiklenici segmek icin Kamu fhale Kanunu
uyarinca yapim ihalesi diizenlemektedir. Sirket ayn1 zamanda bagimsiz boliimlerin satis ve pazarlamasindan da
sorumludur. Ayrica bu model, kapsaminda gelistirilen projelerde konut ve ticari bélimlerin satisindan saglanan
tlim gelir Sirket blinyesinde kalmaktadir. Sirketin yapim ile ilgili masraflar1 yiikleniciye yapilacak aylik hak edis
6demelerinden olusmaktadir. Sirket hak edisler ve diger proje masraflarindan (reklam, tanitim, ruhsat, pazarlama
ve benzeri diger masraflar) sorumludur.

Emlak Konut 2004 yilindan bu yana 23 Kamu ihale Kanunu Modeli Konut projesinin ihale siirecini tamamlamistir.
Bu projelerin 12’si tamamlanmistir ve diger 11 proje icin calismalar devam etmektedir. Tamamlanan 12 KIK
projesinde toplam 8613 adet satilabilir bagimsiz {inite iiretilmistir. Tamamlanan Kamu Ihale Kanunu Projelerinin
ana dokiimleri soyledir; Gebze Emlak Konutlar: 2, Tuzla Emlak Konutlar1 2, Kérfezkent 2, Gebze Emlak Konutlari
1, Emlak Konut Mavisehir Evleri, Selimpasa Emlak Konutlari, Burgazkent, Liileburgaz Carsi, Yildizkent 1,
Yildizkent 2 ve Yildizkent 3 projeleridir. Devam eden 11 KIK projesinde toplam 6446 adet satilabilir bagimsiz
Uinite iretilecektir. Yapi- insaat imalatlarina devam edilmekte olan veya ihale siireci tamamlanip s6zlesmesi
imzalanmis olan Kamu Ihale Kanunu Konut Projelerinin isimleri; Tuzla Emlak Konutlar1 1, Sultanbeyli Emlak
Konutlari, Korfezkent 3, Atasehir Resmi Kurum Binasi, Bah¢ekent Emlak Konutlari 1, Bahcekent Emlak Konutlari
2, Bahcekent Emlak Konutlar1 3, Emlak Konut Basaksehir Evleri 1, Emlak Konut Basaksehir Evleri 2, Emlak Konut
Basaksehir Evleri 3, Emlak Konut Basaksehir Evleri 4 olarak onaylanmistir.

14

4



IS MODELLERI

Kamu ihale Kanunu Modeli ile devam eden projelerimizin detayh bilgileri asagidaki gibidir:

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Kamu ihale Kanunu Modeli ¢ercevesinde ihale edilen “istanbul
Sultanbeyli Emlak Konutlar1 Konut ile Altyap1 Ve Cevre Diizenleme insaatlan Isi Projesi” kapsaminda 436
konut iiretilecektir. Proje sdzlesmesi, Yiiklenici "llgin Insaat I¢ ve Dis Tic. AS" ile 01.03.2013 tarihinde
imzalanmistir ver yer teslimi 08.03.2013 Cuma giini yapilmistir.

Kamu Ihale Kanunu Modeli ile ihale edilen “Kocaeli Kérfezkent Emlak Konutlar1 3. Etap Konut, Sosyal Donati
ile Altyap: ve Cevre Diizenleme insaatlan isi Projesi” kapsaminda 776 adet konut ve 98 adet ticari iinite
tiretilecektir. Proje sézlesmesi Yiiklenici "Mustafa Eksi Ing. San. Tur. Tic. Ltd. Sti. ~ Aydur ins. Taah. Tic. ve San. Tur.
Tas. Hiz. Ltd. Sti. Is Ortakhg1" ile 20.03.2013 tarihinde imzalanmistir ve yer teslimi 25.03.2013 Pazartesi giinii
yapilmistir.

Sirketimiz projelerinden “istanbul Atasehir Resmi Kurum Binasi ile Altyap1 Ve Cevre Diizenleme ingaatlar:
Isi"’nin ihale siireci tamamlanmis, Yiiklenici “Turyapi Ins. Taah. Tic. San. A.S” ile 06.05.2013 tarihinde
imzalanmistir ve yer teslimi 10.05.2013 tarihinde yapilmistir.

Sirketimiz projelerinden “Bah¢ekent Emlak Konutlar1 1 Projesi” kapsaminda 682 konut tretilecektir. Proje
sozlesmesi, Yiiklenici " Egemen Insaat ve Tic. A.S” ile 18.06.2013 tarihinde imzalanmistir ver yer teslimi
21.06.2013 tarihinde yapilmistir.

Sirketimiz projelerinden “Bah¢ekent Emlak Konutlar1 2 Projesi” nin sézlesmesi yiiklenici “Ilgin Insaat I¢ ve
Dis Tic. A.S” ile 19.06.2013 tarihinde imzalanmistir ve yer teslimi 21.06.2013 tarihinde gergeklestirilmistir. S6z
konusu proje kapsaminda 824 konut tiretilecektir.

Sirketimiz projelerinden “Bah¢ekent Emlak Konutlar1 3 Projesi” nin sézlesmesi, Yiiklenici “Zek-San Insaat Tic.
ve San. Ltd. Sti” ile 21.06.2013 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 21.06.2013 tarihinde gergeklestirilmistir. S6z
konusu proje kapsaminda 282 konut liretilecektir.

“Emlak Konut Basaksehir Evleri 1” Projesinin sozlesmesi Yiiklenici “TURKERLER INS. TUR. MADEN. ENR.
URETIM TiIC. VE SAN A.S” ile 12.08.2013 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 16.08.2013 tarihinde
gerceklestirilmistir. S6z konusu proje kapsaminda 1099 bagimsiz lnite tiretilecektir.

“Emlak Konut Basaksehir Evleri 2” Projesinin sézlesmesi Yiiklenici “Oz-Kar Insaat Tic. Ve San. A.S” ile
29.07.2013 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 29.07.2013 tarihinde gerceklestirilmistir. S6z konusu proje
kapsaminda 456 bagimsiz iinite iiretilecektir.

“Emlak Konut Basaksehir Evleri 3” Projesinin sozlesmesi Yiiklenici “ALTINDAG INSAAT TAAH. TiC. ITH. IHR.
LTD. STi.” ile 02.09.2013 tarihinde imzalanmus ve yer teslimi 04.09.2013 tarihinde gerceklestirilmistir. S6z konusu
proje kapsaminda 510 bagimsiz iinite iiretilecektir.

“Emlak Konut Basaksehir Evleri 4” Projesinin sézlesmesi Yiiklenici “MAKSEM YAPI TICARET A.S. ~ CENT YAPI
INS. SAN. TiC. LTD. STi. I$ ORTAKLIGI” ile 02.09.2013 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 04.09.2013 tarihinde
gerceklestirilmistir. S6z konusu proje kapsaminda 608 bagimsiz iinite iiretilecektir.
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Devam Eden Projelerde Bagimsiz Birimlerin Is Modeline Gére Dagilimi

is Modeline Gore Projeler ihale edilen
Projelerin Toplami Toplami projelerdeki toplam
arsa alani: ~ 2.64
Devam eden proje sayisi: 35 milyon m?

® Gelir Paylasimi Modeli ® Gelir Paylasimi Modeli ® Gelir Paylasimi1 Modeli

= Kamu Thale Kanunu = Kamu Thale Kanunu ® Kamu fhale Kanunu

Kaynak: Sirket verileri, 30.09.2013 itibariyle
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Yonetim Kurulu

Sirketimizin en Onemli idari unsuru olan Yonetim kurulumuz ilgili kanuni diizenleme ve ana sozlesme
hiikiimlerine gore tiim menfaat sahiplerinin haklarina da azami 6zen gostererek stratejik kararlar alir. Yonetim
Kurulumuz belirlenen uzun vadeli ¢cikarlar ¢ercevesinde siirdiriilebilir bir biiylime icin gerekli kararlari alir.

Kurumumuzun uymasi1 gereken diizenlemeler geregi, 30.12.2011 tarihli ve 28158 sayili Resmi Gazete ‘de
yayinlanarak yiiriirliige giren, SPKr’nun Kurumsal Yonetim ilkeleri Tebligi uyarinca, esas sézlesmede gereken
diizenlemeler yapilmistir. Emlak Konut GYO A.$’nin 2012 hesap yilina ait Genel Kurulu 8 Mayis 2013 tarihinde
sirket merkezimizde gerceklestirilmistir.

Yonetim Kurulu

® Emlak Konut blinyesindeki en tist seviyedeki karar alicidir.

® Emlak Konut'un yonetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin
. . gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve Sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve ise
Yonetim alimdan sorumludur.

Kurulu ® Emlak Konut'un faaliyetlerinin kanunlara ve Ana S6zlesme’nin maddelerine
uygun olarak ifa edilmesinden sorumludur.

®  Yoénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karart ile segilir.

®  Yonetim Kurulu, Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 liye olmak tizere toplam 7
kisiden olusmaktadir. Bu liyelerden 3’ii Bagimsiz Uyedir.

Yonetim Kurulu, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca
kendisine verilen gorevleri ifa eder. Yonetim Kurulu, gérev stiresini asan sdzlesmeler akdedebilir.

Yonetim Kurulumuz, sirketimizde etkin bir sekilde calisan bir organ olup karar alma stireglerinde ve fiili
sartlardaki degisimlerde, ilgili diizenlemeler cercevesinde hareket ederek isletme degerini (finansal-finansal
olmayan) kalici olarak yiikseltmeyi hedeflemislerdir.

Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karari ile segilir. Yonetim Kurulu Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 iiye olmak
tizere toplam 7 kisiden olugsmaktadir. Yonetim Kurulunda hali hazirda 3 bagimsiz iiye bulunmaktadir.

Yonetim Kurulu toplantilarinda her iiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan
tiyeler yazili olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar.

Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadik¢a, bir iiyenin yaptigi oneriye, diger iiyelerin
muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.
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Yonetim Kurulunda karara baglanan 6nemli konularin tiimii, kamuyu bilgilendirme politikamiz ¢ercevesinde, 6zel
durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir.

Yonetim Kurulu tyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir. Yonetim kuruluy,
genel kurulda pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki dogrultusunda, mevzuat, esas sézlesme, sirket ici
diizenlemeler ve politikalar cercevesinde yetki ve sorumluluklarini kullanir ve sirketi temsil eder. Sirketin
vizyonu geregi stratejik planlamasini yapar. Toplantilarda her liyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen
kullanilir. Toplantiya katilmayan iiyeler yazih olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden
biri toplant1 yapilmasi talebinde bulunmadikea, bir {iyenin yaptig1 oneriye, diger tiyelerin muvafakatlerini yazil
olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir. Yonetim Kurulunda karar baglanan 6nemli konularin timii 6zel
durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir

SPK Kurumsal Yonetim llkeleri'nin ilgili boliimiinde yer alan tiim konularda fiilen katilim saglanmustir.

Yonetim Kurulu yetkilerinin tamamini veya bir kismini kendi iiyeleri arasindan veya haricten tayin edecegi
murahhaslara veya pay sahibi olmalar1 zorunlu bulunmayan miidiirlere birakabilir. Sirketimizde murahhas
yonetim kurulu tiyesi bulunmamaktadir.

Sirketimizin 8 Mayis 2013 tarihinde gerceklesen Olagan Genel Kurulu'nda segilen Yonetim Kurulumuzun ilk
toplantisindaki miizakere ve oylama sonucunda;

TTK.nun 366 'nc1 madde hitkkmii geregi gorev taksimi yaparak; Yonetim Kurulu Baskanhgi'na Ertan YETIM'in,
Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi'ne Bagimsiz Uye Veysel EKMEN 'in, Yénetim Kurulu Uyeliklerine Murat KURUM,
Mehmet Ali KAHRAMAN, Ali Seydi KARAOGLU, Muhammet Haluk SUR ve Volkan KUMAS'in secilmelerine,

Ertan YETIM, Veysel EKMEN, Murat KURUM, Mehmet Ali KAHRAMAN, Ali Seydi KARAOGLU, Muhammet Haluk
SUR ve Volkan KUMAS 'in uhdesinde bulunan 1. derece imza yetkilerinin devamina, bu hususlarin tescil ve ilan
edilmesine, karar verilmis olup keyfiyet KAP da duyurulmustur.
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Son 5 Yilda

Ortakliktaki Temsil
Ortaklikta Lo
Meslek T . Sermaye Pay1 | Ettigi Pay
Ustlendigi (%) Grubu
Gorevler 0
- Insaat .
Ertan YETIM Baskan Miihendisi Baskan Vekili A-B
r
Veysel EKMEN ~ DoskanVekili /oy inpicavir  BABMSIZY-K 4 060000000004 B
Bagimsiz Uye Uyesi
Uye / Genel Ingaat =
M KURUM Y.K A-B
uratKURU Miidiir Miihendisi Uyesi
Ali Seydi .. . R
KARAOGLU Uye Isletme Y.K. Uyesi A-B
. - Sehir ve Bolge ao
M. Ali KAHRAMAN Uye Y.K. Uyesi A-B
Plancisi
* an - F
M.Haluk SUR  Bagimsiz Uye (nsaatYuksek  BagmsizY.K- - 465000000004 B
Miihendisi Uyesi
Volkan Kumas Bagimsiz Uye Avukat Bagl(r]r;::iY'K' '0,000000000004 B

Yonetim Kurulu tiyelerinin son durum itibari ile Sirket disinda aldig1 gorevler asagidaki gibidir;
Sayin Ertan Yetim, Toplu Konut idaresi’'nde Uzman olarak 23.03.2007 tarihinden itibaren ¢calismaktadir.

Sayin M. Haluk Sur, halen ULI Tiirkiye Baskanligi, Paladin Realty Partners- Eur Asia Yonetim Kurulu
Baskanhg1, Bimeks- Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi, Forum istanbul icra kurulu iiyeligi, Cushman &
Wakefield istanbul Bagkanlig1 gérevlerini siirdiirmektedir.

Sayin Volkan Kumas, serbest olarak avukatlik meslegini icra etmektedir.

Sayin M. Ali Kahraman, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirii olarak
gorevini siirdurmektedir.
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UST DUZEY YONETIM

Ust Diizey Yonetim

Ust diizey yoneticilerimiz ilgili mevzuat ve i¢ diizenlemelerden aldiklar1 yetkiler ile isletmemizin vizyon ve
misyonu dogrultusunda hareketle gorevlerini ifa ederler. Deneyimli bir kadrodan olusan {ist diizey yoOnetici
ekibimiz, organizasyonumuz icindeki personel ve diger birimlerle koordineli hareket ederek tiim menfaat
sahiplerinin beklentilerini karsilayacak yonetsel kararlari almaktadir. Yonetici kadromuz kurum kultiirii geregi
strdiiriilebilirlik ve sosyal sorumluluk ilkelerinde de ayrica 6zen gostermektedir

Sirketimizde Genel Miidiirliik gorevini Sayin Murat KURUM, Mali ve idari Genel Miidiir Yardimciligimi Sayin
Hakan AKBULUT, Teknik islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimciigini Sayin Sinan AYOGLU,
Uygulamadan Sorumlu Genel Miidiir Yardimciligini, Sayin Metin TEKIN yiiriitmektedir.

17.07.2013 tarihli Sirket Genelge No: 332 ile
1. Sirketimiz I. Hukuk Miisaviri ibrahim Keskin’in, Hukuk Miisavirligi biinyesinde Avukat olarak atanmasina,
2. 1. Hukuk Miisaviri gorevine, Hukuk Miisaviri Hiiseyin Turan’ in atanmasina, karar verilmistir.

27.08.2013 tarihli Sirket Genelge No: 333 ile

1. Sirketimiz [. Hukuk Miisaviri Hiiseyin Turan’ in Genel Miidiir Danismani (Hukuk) olarak atanmasina,

2. 1. Hukuk Miisaviri gérevine T.C. Basbakanhk Toplu Konut Idaresi Baskanlig, istanbul Hukuk
Misavirliginde Miisavir Avukat Kadrosunda gorev yapan Nurettin Sam’ in biitiin hak ve miikellefiyetleri
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagskanhginda sakh kalmasi kaydiyla, Sirketimiz 1. Hukuk Miisaviri
gorevine atanmasina, karar verilmistir.

EMLAK KONUT GAYRiIV_IENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A_S.
ORGANIZASYON SEMASI

YONETIM KURULU

YONETIM KURULU
BASKAN DANISMANLARI

GENEL MUDUR

~ BASIN VE HA ) OZEL KALEM GENEL MUDUR
ILISKILER MUD MUDURLUGU DANISMANLARI
|
GENEL MUDUR YARDIMCILIGI GENEL MUDUR YARDIMCILIGI GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(TEKNIK) (UYGULAMA) (MALI VE IDARI)

" —TBTTTERT™

ETUD PROJE KONTROL

MUDURLUGU MODURLOED a

) T,
MUHASEBE

KONTROL Rt

MODURLUGU MUDURLUGU

ISTANBUL FINANS ANSMAN
MERKEZI PROJE n:IIIINDURsLUGU
MUDURLUGU

EMLAK VE PLANLAMA
MODURLOGO

KALITE YONETIM' A —
TEMSILCILIGI LT s




YONETIM KURULU FAALIYETLERI

Kurumsal Yonetim ve Komiteleri

Emlak Konut GYO A.S. olarak Sermaye Piyasasi Kurumunun yayinladigi Kurumsal Yonetim ilkelerine ve
uygulamalarina uyum saglamayi isletmemiz blinyesindeki ana yonetim faaliyeti esasi olarak kabul etmistir. Bu
asamada organizasyon, ilkeler ve yonetsel ¢alismalar olarak ifade edebilecegimiz uyum asamalari bir silireg¢
halinde hayata gecirilmektedir. Kurumsal Yonetim ilkelerinin ana kurallari olan; Esitlik, Seffaflik, Hesap
Verilebilirlik, Sorumluluk ile ilgili faaliyetlerimiz mevzuatimiz degisene kadar eski, mevzuat degistikten sonra
yeni haliyle uygulanmaktadir.

Komitelerin olusturma kararlarinda gorev ve calisma alanlar1 ve hangi lyelerden olusacagi esas sozlesme
hiikiimleri, SPK tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim Ilkeleri ve ilgili mevzuat hiikiimleri de dikkate alinarak
etrafli olarak Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir ve kamuya aciklanir. Yonetim Kurulu her zaman komitelerin
gorev ve calisma alanlarini yeniden belirleyebilecegi gibi tiyeliklerinde de gerekli gordiigi degisiklikleri yapabilir.

Yonetim Kurulumuz faaliyetleri esnasinda komite c¢alismalarindan da faydalanmaktadir. Komitelerin yaptigi
calismalar ve bunlarla ilgili kararlar Yonetim Kuruluna Oneri olarak sunulmakta son degerlendirme Yonetim
Kurulu tarafindan yapilmaktadir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu Toplantisinda;

e Kurumsal Yonetim Komitesi'nde gérev almak iizere Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN
Yonetim Kurulu Uyesi Ali Seydi KARAOGLU ve Yonetim yer Kurulu Uyesi Mehmet Ali KAHRAMAN'In
komite iiyesi olarak secilmelerine ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN 'in komitede
baskanlik gorevini yerine getirmesine,

e Denetimden Sorumlu Komite'de gorev almak lizere Sirketimiz bagimsiz Yonetim Kurulu tiyeleri Veysel
EKMEN, Muhammet Haluk SUR ve Volkan KUMAS 'in komite {iyesi olarak secilmelerine ve Veysel EKMEN
'in komitede baskanlik gérevini yerine getirmesine,

e Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi'nde gorev almak iizere Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Veysel EKMEN Yénetim Kurulu Uyesi Ali Seydi KARAOGLU ve Yonetim Kurulu Uyesi Mehmet Ali
KAHRAMAN'In komite iiyesi olarak secilmelerine ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN 'in
komitede baskanlik gorevini yerine getirmesine,

e Kurumsal Yonetim Komitesi tiyelerinin, Denetimden Sorumlu Komite {iyelerinin, Riskin Erken Saptanmasi
ve Risk Yonetimi Komitesi lyelerinin KAP ve Sirketimiz internet sitesi araciligl ile kamuoyuna
aciklanmasina karar verilmistir.

Sirketimiz mevzuat geregi kurulan komiteler ve iiyeleri asagida belirtilmistir.

a. Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim komitemiz mevzuata ve i¢ diizenlemelere uygun bir sekilde kurumsal yonetim ilkelerinin
uygulanmasinda ve kurum kiiltiirii olarak i¢sellestirilmesinde tistiine diisen gorevleri yerine getirir.
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Kurumsal Yonetim Komitesi

Veysel EKMEN Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bsk 28 May1s 2013
M.Ali KAHRAMAN Y.K.Uyesi/Komite Uyesi 28 Mayis 2013

Ali Seydi KARAOGLU Y.K.Uyesi/Komite Uyesi 28 Mayis 2013

Sirketimizin 8 Mayis 2013’de yapilan genel kurulunu takiben, mevzuata uygun olarak Kurumsal Yonetim
Komitesi’'nin Olusturulmasi, Gérev ve Calisma Esaslarinin Belirlenmesi ve Kurumsal Yonetim Komitesi tiyelerinin
atanmasi hakkinda 28.05.2013 tarihindeki Toplant1 Sonucu Yonetim Kurulu Tarafindan karara baglanmistir.

Kurumsal Yonetim komitemiz, kurumsal yonetime uyum ile birlikte ayn1 zamanda 'Aday Gésterme Komitesi’ ve
‘Ucret Komitesi’ olarakta gérev yapmaktadir.

Komite, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite, her yil olagan Genel Kurul
toplantisindan sonra yapilacak ilk Yonetim Kurulu toplantisinda tekrar belirlenir.

Boylece Komite’'nin ¢alisma siiresi Yonetim Kurulu'nun g¢alisma siiresi ile paralel olur ve Komite yeni yonetim
kulunun 6nceden belirlenmis olan uyum siireci tamamlandiktan sonra yeniden olusturulur. Komitelerin gorev ve
calisma esaslary, tiyeleri ve tiyeleri ile ilgili detayli bilgiler internet sitemiz ve KAP’ta da mevcuttur.

Kurumsal Yonetim Komitemizin yaptig1 toplanti ve glindem maddeleri asagida ifade edilmistir.
Aday Goésterme Komitesi Kararlari

e 11.02.2013: Bagimsiz yonetim kurulu tyelikleri icin adaylarin belirlenmesi hakkinda
Ucret Komitesi Kararlar:

e 15.07.2013:2013 Yih 2. Dénem (01.07.2013 - 31.12.2013) Personel Ucret Artis1 hakkinda
e 18.01.2013:2013 Yih 1. Dénem (01.01.2013-30.06.2013) Personel Ucret Artisinin belirlenmesi hakkinda

b. Denetim Komitesi

Denetim Komitesi
Veysel EKMEN Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bsk 28 Mayis 2013

M.Haluk Sur Y.K.Bagimsiz Uyesi/Komite Uyesi 28 Mayis 2013
Volkan KUMA Y.K.Bagimsiz Uyesi/Komite Uyesi 28 Mayis 2013
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Denetim Komitemiz mevzuat ve asagida kisaca agiklanan i¢ diizenlemelere gore hareket eder ve uhdesindeki
gorevleri yerine getirir.

Sirketimizin 8 Mayis 2013’de yapilan genel kurulunu takiben, mevzuata uygun olarak Denetim Komitesi'nin
Olusturulmast amaciyla 28.05.2013 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda alinan karar geregi yapilan
gorevlendirme asagida ifade edilmistir.

Denetimden Sorumlu Komite'de gorev almak iizere Sirketimiz bagimsiz Yonetim Kurulu tiyeleri Veysel EKMEN,
Muhammet Haluk SUR ve Volkan KUMAS 'in komite tyesi olarak secilmelerine ve Veysel EKMEN 'in komitede
baskanlik gorevini yerine getirmesine karar verilmistir.

Denetim Komitemizin yaptig1 toplanti ve giindem maddeleri asagida ifade edilmistir.

e 06.08.2013: Finansal Tablolarla Ilgili Sorumluluk Beyani
e 24.04.2013: Finansal Tablolarla ilgili Sorumluluk Beyani
e 14.03.2013: Finansal Tablolarla Ilgili Sorumluluk Beyani

c. Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi

Risk Yonetimi Komitemiz; mevzuat ve i¢ diizenlemelere paralel olarak kurumsal risk yonetimi esaslari
cercevesinde hareket ederek yiikiimliliiklerini yerine getirir.

Sirketimizin 8 Mayis 2013’de yapilan genel kurulunu takiben, mevzuata uygun olarak Risk Yonetimi Komitesi'nin
Olusturulmas1 amaciyla 28.05.2013 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda alinan karar geregi yapilan
gorevlendirme asagida ifade edilmistir.

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi'nde gérev almak iizere Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Veysel EKMEN Yonetim Kurulu Uyesi Ali Seydi KARAOGLU ve Yoénetim Kurulu Uyesi Mehmet Ali
KAHRAMAN'1n komite iiyesi olarak secilmelerine ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN 'in komitede
baskanlik gorevini yerine getirmesine karar verilmistir.

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi

Ve sel EKMEN Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bsk 30.Nisan.2012

M.Ali KAHRAMAN Y.K.Uyesi/Komite Uyesi 30.Nisan.2012
Ali Seydi KARAOGLU Y.K.Uyesi/Komite Uyesi 30.Nisan.2012

Riskin Erken Saptanmasi Ve Yonetimi Komitesi 2013 yilinda 8 farkh konuyla ilgili toplanti1 yapmistir. Toplantilarin
detaylar1 asagidaki gibidir:
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e 30.01.2013: T.C. Merkez Bankasi'na 3328/10 Parseldeki Arsanin Satis1 hakkinda

e (8.02.2013: Sermaye artirimi hakkinda

e 22.04.2013: Istanbul Ili, Kartal Il¢esi Cavusoglu Mahallesi ve Zeytinburnu ilgesi, Kazlicesme Mahalleri'nde
bulunan ve miilkiyeti TOKI’ ye ait arsalarin Almlar1 hakkinda

e 30.05.2013: Yildiz Holding A.S. Miilkiyeti 14 Adet Tasinmazin Satin Alinmasi Hk.

e 30.05.2013: Emlak Konut GYO A.S. Paylarinin ikincil Halka Arzi- Fiyat Araliginin Belirlenmesi ile ilgili
Esaslar hk.

e 30.05.2013: Fiyat Araliginin Belirlenmesi hk.

e 07.06.2013: ikincil Halka Arzin Ertelenmesi hk.

e (02.08.2013: Bulvar 216 Projesinin Satis1 hk.

Kurumsal Yénetimi Ilgilendiren Diger Hususlar

a. Bagis ve Yardimlar

8 Mayis 2013 Tarihine yapilan Genel Kurulu giindemimizn 10.maddesinde ilgili durum konusulup miizakere
edilip oy coklugu ile kabul edilmistir. Emlak Konut GYO A.S tarafindan 2012 yili igerisinde herhangi bir bagis veya
yardimda bulunmamistir. 2013 yilinda herhangi bir bagis yapilmasinin planlanmadigi belirtilmistir.

b. Idari ve Adli Yaptirnm
Mevzuat Hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket yonetim organi tlyeleri hakkinda idari veya adli bir

yaptirimda bulunulmamaistir.

c. Pay Alimi
Emlak Konut GYO A.$'nin ilgili donemde iktisap ettigi kendi paylar1 bulunmamaktadir.

d. Ar-Ge Faaliyetleri

Emlak Konut GYO A.S'nin arastirma gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

e. Sirketimiz ile ilgili devam etmekte olanlardan, nispeten digerlerine gore daha biiyiik
olcekli davalar

I. Mavisehir Pelikan Evleri Projesi

Esas Numarasi :2013/50 (Eski No: 2009/775)

Mahkeme : Istanbul Anadolu 8. Asliye Ticaret

Davaci : Albayrak Turizm Seyahat insaat Ticaret A.S. (Albayrak Turizm)
Davali : Emlak Konut

Mavisehir Pelikan Evleri projesinin yiiklenicisi Albayrak Turizm projenin tamamlanmasini takiben
07.07.2009 tarihinde projeye iliskin akdedilmis gelir paylasimi ve insaat so6zlesmesinin
uyarlanmasi talebiyle isbu davayr agmistir. Davaci, esas olarak ytklenicinin Emlak Konut'a
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o6demekle yiikiimlii oldugu gelir pay1 oraninin ihalede belirtilen satis geliri rakami tizerinden degil,
bagimsiz boliimlerin dava tarihindeki reel degeri tizerinden belirlenmesini talep etmektedir.

Misstanbul Projesi

Esas Numarasi :2009/1221

Mahkeme : Kadikoy 1. Asliye Ticaret

Davaci : Tek Celik I¢ ve Dis Tic. Ins. San. A.S.-Mehmet Celik Ortak Girisimi (Tek
Celik-Mehmet Celik ortak girisimi)

Davali : Emlak Konut

Tek Celik-Mehmet Celik ortak girisimi, Misstanbul projesi insaatina iliskin olarak sdzlesmenin
degisen sartlara uyarlanmasi ve protokol no. 3’lin hiikimsiiz kalmasi talepleri ile isbu davayi
acmistir.

02.11.2011 tarihinde mahkeme, s6zlesmenin yapildig1 2005 yilindan bu yana tilkemizde ¢ok ciddi
enflasyon ya da devaliiasyon yasanmamis, s6zlesmenin taraflar1 yoniinden olaganiisti ve
beklenmeyecek bir ekonomik tablo olusmadigi, ekonomide dalgalanma kabul edilse bile tacir olan
davacinin basiretli davranmasi ve olacaklari 6ngdrmesi bekleneceginden dava konusu
sozlesmenin uyarlanmasinin kabuli icin gerekli 6ngoriilemezlik kosulunun gerceklesmedigini
belirterek davanin reddine karar vermistir. Davacilarin 10.02.2012 tarihli temyiz istemine karsi
Emlak Konut ise 13.02.2012 tarihli dilek¢esinde Yargitay’dan onama talebinde bulunmustur.
Halihazirda temyiz incelemesi devam etmektedir.

Emlak Konut Mavisehir Evleri Projesi

Esas Numarasi :2009/850

Mahkeme : Istanbul 10. Asliye Ticaret

Davaci : Bozoglu Insaat Taahhiit Ve Tic Ltd Sti.
Davali : Emlak Konut

Yiiklenici 24.12.2009 tarihinde s6zlesmenin haksiz fesih edildigi iddiasiyla Emlak Konut'a karsi
Istanbul 10. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde isbu tazminat davasini agmistir. Davaci, feshin
gecersizliginin tespitine kadar s6zlesme kapsaminda Emlak Konut’a verilmis olan 10.400.000 TL
degerindeki teminat mektubunun nakde cevrilmemesine iliskin ihtiyati tedbir karar1 verilmesini
ve haksiz fesih nedeniyle fazlaya iliskin haklar sakli olmak kaydiyla 8.000 TL'nin tahsilini talep
etmistir. Davacinin ihtiyati tedbir talebi mahkeme tarafindan reddedilmistir.

Davaci ayrica Emlak Konut ile aralarinda imzalamis olduklar1 s6zlesmenin kat karsiligi insaat
sozlesmesi oldugunu ve tek tarafli olarak Emlak Konut tarafindan fesih edilmesinin gecersiz
oldugunu iddia etmistir. Diger taraftan, Emlak Konut’'un yapi denetim firmasi olan Aden Yapi
Denetim Ltd. Sti’nin s6zlesmesini feshetmesi ve yeni bir denetim firmasi tutmamasi sonucu hem
projeye iliskin yapi ruhsatinin alinamamis olmasindan hem de iskan alinmayarak insaatin 10 ay
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IV.

mithiirlenmesinden sorumlu oldugunu ileri stirmistiir. Emlak Konut, davaci ile arasinda akdedilen
sOzlesmenin arsa satisi karsiligi gelir paylasimi s6zlesmesi oldugunu savunmustur.

Agaoglu Maslak 1453
Esas Numarasi :2010/2191

Mahkeme : Istanbul 1. idare

Davaci : Davanin acilmasi tarihi itibariyle istanbul Bilyiiksehir Belediye Meclis
tiyesi olan 9 kisi

Davali : TOKI - istanbul Biiyiiksehir Belediyesi

Davali Yaninda Miidahiller: Emlak Konut ile Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S.

Agaoglu Maslak 1453 projesine iliskin 18.8.2010 onayh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinin iptali ve yiiriitmesinin durdurulmasi talepleriyle Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclis iiyesi olan 9 kisi tarafindan TOKI ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
aleyhine isbu dava agilmistir.

Emlak Konut 01.02.2011 tarihinde mahkemeden davaya miidahil olma talebinde bulunmus ve
dava konusu planlarin saglikli kentsel mekanlarin olusumu ve kamu yarari agisindan daha faydah
bir hale déntismesini sagladigini ileri siirerek davanin reddini istemistir. Mahkeme 01.04.2011
tarihli kararinda Emlak Konut'un miudahil olmasini kabul etmis ve ylriitmenin durdurulmasi
istemi icin kesif ve bilirkisi incelemesinin beklenmesine karar vermistir. 02.06.2011 tarihinde ise
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. davali yaninda miidahil olmustur.

Bilirkisi raporu, dava konusu plan ile parsele getirilen fonksiyonun yogunluk, ulasim, ¢evresel
etkiler, yapilasma ve benzer unsurlari acgisindan 6nemli etkileri oldugu, dava konusu planin
sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, kamu yararina uygun olmadigi goriisiindedir. Taraflarca
yapilan itirazlar1 miiteakip mahkeme 12.07.2012 tarihinde dava konusu 1/5000 ve 1/1000 o6lgekli
planlarin sehircilik plan ve ilkelerine plan biitiinliigline ve kamu yararina uygun olup olmadigi
konusunda ek rapor istenmesine karar vermistir.

Bu dogrultuda hazirlanan ek rapor dogrultusunda mahkeme 24.01.2013 tarihli karariyla hukuka
mevzuata sehircilik ilkelerine planlama tekniklerine ve kamu yararina uygunluk bulunmadigi
gerekgcesiyle dava konusu plan degisikliklerinin iptaline karar vermistir. idare Mahkemesi karari,
Emlak Konut tarafindan temyiz edilmis olup temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.

Halihazirda Agaoglu Maslak 1453 projesi insaat1 16.09.2011 tarihinde onanan 1/5000 o6lgekli
nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari ¢cercevesinde yiiriitilmektedir.

istanbul 6. idare Mahkemesi 2010,/2480 E. Sayili Dosya

Davact TMMOB Sehir Plancilar1 Odas tarafindan TOKI aleyhine acilan davada Sisli Ilgesi, Ayazaga
Gecekondu Onleme Bélgesine ait 18.8.2010 onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
olcekli Uygulama imar Planinin iptali ve yiiriitmesinin durdurulmasi istenilmektedir. Emlak Konut
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davaya davali TOKI yaninda miidahil olarak katilmistir Dava reddedilmis olup temyiz
incelemesinin neticesi beklenmektedir.

istanbul 8. idare Mahkemesi 2010/2300 E. Sayilh Dosya

Davact TMMOB Mimarlar Odasi Istanbul Biiyiikkkent Subesi tarafindan TOKI aleyhine acilan
davada Sisli ilgesi, Ayazaga Gecekondu Onleme Bélgesine ait 18.08.2010 onayli 1/5000 é&lgekli
Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinin iptali ve yiiriitmesinin durdurulmasi
istenilmektedir. Emlak Konut davaya davali TOKI yaninda miidahil olarak katilmistir. Dava konusu
imar planlarinin iptaline karar verilmistir. Karar temyiz edilmis olup temyiz incelemesinin neticesi

beklenmektedir.

Esas Numarasi :2012/1913 E.

Mahkeme : Istanbul 1. idare Mahkemesi

Davaci : Yusuf Ozden

Davali : Cevre ve Sehircilik Bakanhg ile Istanbul Bilyiiksehir Belediye Bagkanhg:

Davalilar yaninda Miidahil: Emlak Konut

Davaci Yusuf Ozden tarafindan Cevre ve Sehircilik Bakanlhig: ile Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 aleyhine acilan davada Agaoglu Maslak 1453 projesinin de icerisinde yer aldig: Sisli
llcesi, Ayazaga Gecekondu Onleme Bélgesine ait 16.09.2011 onanh 1/5000 élgekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan’nin iptali ve yiiriitmesinin durdurulmasi ile Agaoglu
Maslak 1453 proje insaatinin durdurulmasi istenilmektedir. Emlak Konut davaya davalilar
yaninda miidahil olarak katilmistir. 07.03.2013 tarihinde davacinin yiiriitmenin durdurulmasi
istemi reddedilmistir. Halihazirda yargillama idare mahkemesi nezdinde devam etmektedir.
Davacinin Yiiriitmenin durdurulmasi talebinin reddine iliskin karar aleyhine Bélge idare
Mahkemesine itiraz ettigine iliskin herhangi bir tebligat Emlak Konuta yapilmamistir.

Esas Numarasi :2013/134

Mahkeme : Danistay 6. Daire

Davaci : TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
Davali : TOKI

Davalilar yaninda Miidahil: Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Emlak Konut

Agaoglu Maslak 1453 projesinin de icerisinde yer aldig1 Sisli Ilcesi, Ayazaga Gecekondu Onleme
Bolgesine ait 16.09.2011 onanh 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Planinin iptali ve yiiriitmesinin durdurulmas: talepleriyle TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
tarafindan TOKI aleyhine Istanbul 5. Idare Mahkemesi nezdinde 2012/401 E. sayil dosyada dava
acilmistir.

Mahkeme gorevsizlik karar1 vererek dosyayr Danistay 6. Daire’ye gondermistir. Danistay
25.09.2012 tarihli karar1 ile “Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nin davali idare yaninda hasim mevkiine

27

G



YONETIM KURULU FAALIYETLERI

alinmasina, yiiriitmenin durdurulmasi isteminin davalilarin birinci savunmasi alindiktan veya
yasal savunma verme stiresi gectikten sonra incelenmesine karar vermistir. Halihazirda yargilama
devam etmektedir.

Igili diger hukuki siiregler sirketimizce dikkatle takip edilmektedir.
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Yonetim Kurulu Faaliyetleri

Emlak Konut GYO A.S. biinyesindeki en iist seviyedeki karar alicidir. Emlak Konut GYO A.S.nin yonetilmesi ve
temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve ise
alimdan sorumludur. Emlak Konut GYO A.S./nin faaliyetlerinin kanunlara ve Ana S6zlesme’ nin maddelerine uygun
olarak ifa edilmesinden de sorumludur.

T.C. Bagbakanlhik Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri: IV No:56 sayili Kurumsal Yonetim ilkelerinin Belirlenmesine
ve Uygulanmasina Iliskin Tebligi madde 4.3 ana baghg1 ‘yonetim kurulunun yapisi-bagimsizlik sartlari’ altinda
toplanan ilkelere uygun hareket edilmistir.

Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karari ile segilir. Yonetim Kurulu, Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 iiye olmak
lizere toplam 7 kisiden olusmaktadir. Yonetim Kurul’'unda 3 bagimsiz {iye bulunmaktadir.

01.07.2013 - 30.09.2013 tarihleri arasinda 40 karar alinmistir. 01.01.2013 - 30.09.2013 tarihleri arasinda
ise 128 karar alinmistir. Tiim kararlar oy birligi ile alinmistir.

Yonetim Kurulu tiyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamaistir.

Yonetim kurulu, genel kurulda pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki dogrultusunda, mevzuat, esas
sozlesme, sirket ici diizenlemeler ve politikalar ¢ercevesinde yetki ve sorumluluklarini kullanir ve sirketi temsil
eder. Sirketin vizyonu geregi stratejik planlamasini yapar, sevk ve idare eder.

Doénem ici Ana Sézlesmede Yapilan Degisiklikler

01.01.2013 ile 31.03.2013 tarihleri arasinda ana sozlesmemizde degisiklik yapilmamistir. 01.04.2013 ile
30.06.2013 tarihleri arasinda ise yapilan ana sézlesme degisikligi ile ilgili bir 6nceki faaliyet raporumuz ve KAP
platformunda gerekli agiklmalar yapilmistir.

01.07.2013 ile 30.09.2013 tarihleri arasinda sirketimiz ana sézlesmesinde degisiklik yapilmamistir.
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Genel Kurul Bilgileri

Olagan Genel Kurul

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi' nin 2012 yilina ait Ortaklar Olagan Genel Kurul
Toplantis1 8 Mayis 2013 Carsamba Giinii Saat 09.00'da Atatiirk Mahallesi Turgut Ozal Bulvar1 Gardenya 11/B
Plaza Atasehir, ISTANBUL adresinde, T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanlig1 Istanbul Ticaret 1 Miidiirligi' niin
07.05.2013 tarih ve 90726394-81.13/4652 sayili yazisi ile gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sn. Aysun
TUNCER'in gozetiminde yapilmistir.

Tiirk Ticaret Kanunu'nun 414. Maddesi ve ana s6zlesmede 6ngoriildiigii sekilde Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'
nin 15 Nisan 2013 tarih ve 8300 sayili baskisinda, Yenigiin Gazetesi'nin 13.04.2013 tarih ve 10269 sayili
baskilarinda ve Sirketimizin www.emlakkonut.com.tr internet adresinde ilan edilmek suretiyle ve ayrica adresini
bildiren pay sahiplerine 12.04.2013 tarihinde iadeli taahhtitlii mektupla ve ayni zamanda Kamuyu Aydinlatma
Platformu ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.nin Elektronik Genel Kurul Sistemi'nde toplanti gliniiniin ve
giindeminin bildirilmesi suretiyle siiresi icinde yapimistir.

Ilgili durum 10.4.2013’te KAP platformunda yayinlanmistir. Sirketimiz internet sitesinde de genel kurul ile ilgili,
Toplant1 Daveti, Vekaletname Ornegi, Ana sézlesme Tadil Metni, Yatirima liskileri béliimiinde ortaklarimizin
dikkatine sunulmustur.

Genel Kurulumuzda ayrica; 28481 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Anonim Sirketlerin Genel Kurul
Toplantilarinin Usul ve Esaslari ile bu Toplantilarda bulunacak Glimriik ve Ticaret Bakanhgi Temsilcileri hakkinda
Yonetmelik” 4. Maddesi uyarinca Sirketimiz pay sahiplerinin incelemesine sunulmus bulunan ve I¢ Yonerge
okunmus sayilmasi énerildi ve oybirligiyle kabul edildi. i¢ Yénerge Genel Kurul'un onayina sunuldu ve oy ¢coklugu
ile kabul edildi.

Olaganiistii Genel Kurul

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi' nin Olaganiistii Genel Kurul Toplantis1 23 Agustos
2013 Cuma Giinii Saat 15.00'de Atatiirk Mahallesi Citlenbik Caddesi No.4 Atasehir, ISTANBUL adresinde, T.C.
Giimriik ve Ticaret Bakanhg istanbul Ticaret Il Midiirliigii' niin 22.08.2013 tarih ve 90726394-75.26302 say1ili
yazis1 ile gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sn. Aysun TUNCER'in go6zetiminde yapilmistir.
Tirk Ticaret Kanunu'nun 414. Maddesi ve ana sozlesmede 6ngorildiigii sekilde Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'
nin 25 Temmuz 2013 tarih ve 8371 sayili baskisinda, Yeniglin Gazetesi'nin 23 Temmuz 2013 tarih ve 10370 sayili
baskilarinda ve Sirketimizin www.emlakkonut.com.tr internet adresinde ilan edilmek suretiyle ve ayrica adresini
bildiren pay sahiplerine 18.07.2013 tarihli iadeli taahhttli mektupla ve ayni zamanda Kamuyu Aydinlatma
Platformu ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.'nin Elektronik Genel Kurul Sistemi'nde toplanti giinliniin ve
glindeminin bildirilmesi suretiyle siiresi icinde yapilmistir.
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Toplanti Giindemi

1- Acilis ve Divan Tesekkiili,

2- T. Emlak Bankas1 A.S. Teftis Kurulu Baskanligi'nin 28.08.1992 tarih ve 7 sayili inceleme Raporu ile ilgili
olarak Sirketimiz Yonetim Kurulunun 25.08.1999 tarih ve 18 sayili toplantisinda alinan karar geregince,
GFCM firmasina yapilan ddemeler nedeniyle; Sirketimiz eski yoneticileri aleyhine agilmis bulunan ve
halen Istanbul 19. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2013/111 E. sayih dosyasinda goriilmekte olan Mali
Sorumluluk/Riicu davasina devam edilebilmesi i¢in anilan davaya icazet verilmesi, davanin takibi i¢in
Sirket Yonetim Kurulu ve dava tarihindeki denetcilere yetki verilmesi hususunda miizakere ve karar
alinmasi,

3- Temenniler ve Kapanis.

Konuyla ilgili 17 Temmuz 2013 tarihinde KAP ve Internet sitemizde gerekli bilgilendirme yapilmis, toplanti
giindemi, vekalatname o6rnegi ve Olaganiistii Genel Kurul Toplant1 daveti ilgililerin dikkatine sunulmustur.
Sirketimiz Olagantistii Genel Kurul Toplantisi ile ilgili davet, tutanak ve hazirun cetveli web sitemizde
bulunmaktadir.

Oy - Azinlik Hakki

Kurumsal Yénetim ilkelerinin Pay Sahiplerinin Oy Hakki ilkesi geregi paydaslarimizin oy haklarinin kullanimi
zorlayic1 uygulamalardan kaginilmistir

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu tiyelerinin
bagimsizlar disindaki tiim tiyeleri A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere Sirket Genel
Kurulu tarafindan segilir. Yonetim Kurulu {iyelerinin se¢ciminde aday gostermede imtiyaz hakk: taniyan paylar
disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Yonetim Kurulu'na aday gosterme imtiyaz1 da
dahil imtiyaz yaratilamaz. Imtiyazli paylarin devri SPK iznine tabidir. Her paym Genel Kurulda 1 oy hakki
bulunmaktadir. Yonetim Kurulu tyelerinin bagimsiz olmayan 5 adet iiyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan genel kurulca segilir. Yonetim Kurulunun bagimsiz 3 iiyesi T.C. Toplu Konut idaresi Baskanhgy’
nin gosterdigi adaylar arasindan segilir. Sirketimizin sermaye yapisi icinde azinlik hakk: yoktur.

Risk Yénetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirketimiz temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk yonetimine 6nem vermekte ve stirekli iyilestirmek
icin calismalarina devam etmektedir. Isletmemiz risk yénetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk yonetimi
ile sturdirtlebilir bir bliylime saglamak i¢cin toplam risk yonetimi uygulamak icin ¢alismalarini siirdiirmektedir.
Riskin Erken Belirlenmesi ve Risk Yonetim Komitesi kurularak ¢alismasina baslamistir.

Emlak Konut GYO A.S gerek finansal gerekse finansal olmayan faaliyetlerin de risk ile getiri arasinda optimum bir
iliski kurulmasi igin c¢alismaktadir. Riskin etkin ydnetimiyle isletme biilyiimesinin siirdiiriilebilir olmasini
saglamak ana amaclarimizdandir. Diger yonetim arag ve usulleri de kullanilarak basta ‘pay sahiplerimiz’ olmak
kaydiyla tiim ‘menfaat sahiplerine’ kalic1 bir bliylime trendi saglanmaya calisilmaktadir.
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Sirketimizin su ana kadar uyguladigi temel risk yonetimi modelleri icinde en énemlisi, gérev ve yetki tanimlari
yapilmis ilgili boliimlerin kendi risklerini tespit etmeleri, risk daha gerceklesmeden olasi 6nlemlerini almalarsi,
diger boliimler ve iist yonetimle de devamli bilgi alisverisinde olarak ‘toptan risk yonetimini’ etkin kilmalari
seklinde olmaktadir.

Yonetim Kurulumuz makro cercevede isletmemize ait riskleri takip etmek de boliimlerden gerekli gordiigii
takdirde raporlama ve inceleme yapmasin isteyerek sonuglarin1 degerlendirmektedir. I¢ kontrol
mekanizmalarimiz ve denetim ve risk izleme komitelerimiz gelismeleri yakindan takip etmektedir. Hali hazirda
Riskin Erken Belirlenmesi Komitesini uhdesinde barindiran Kurumsal Yonetim Komitemizde sirketimiz icinden
gerekli bilgileri derleyerek risk yonetimi konusunda Yonetim Kurulumuzda yardimci olmaktadir.

Sirketimiz faaliyetlerinden dolay1 asagida ifade edilen risklere maruz kalabilmektedir. Ancak Emlak Konut GYO
A.S ‘Kurumsal Risk Yonetimi’ esaslarini benimsediginden olasi riskler ile ilgili degisimlerin en aza indirilmesi
amagclanmaktadir.

Risk Yonetiminin vazgecilmez unsurlarindan olan ytiksek riskli islerden kaginma ve risk transfer yontemleri de
kurumumuzca etkin olarak kullanilmaya ¢alisilmaktadir.

Sirketimizin temel risk tanimi ise; isletmenin faaliyetlerini yiiriitmesi esnasinda, yeni bir olgunun ortaya ¢ikarak
mevcut hedefler tizerinde beklenmedik etkiler yaratmasi durumudur. Tanimlanan ve takip edilen riskler
asagidaki sekildedir;

Yatirim Riski ve Sermaye Yonetimi:

Sirketimiz yatirim yapacagi boélgeler ve sartlar finansal ve finansal olmayan pek ¢ok risk unsuruna gore
degerlendirilerek toplam faydasi en yiiksek olan yatirim alternatifi tercih edilmektedir.

Kurumumuz, yatirim ve projelerinde éncelikli istanbul ile birlikte, Ankara, izmir ve Istanbul’a yakin diger sehirler
Izmit ve Kirklareli’ yi tercih etmekte, Tiirkiye’nin en biiyiik iki sehri, Istanbul ve Ankara’da genis arsa stoku
bulundurmaktadir. S6z konusu arsa ve projelerin bulundugu boélgeler Tirkiye'nin en hizli biiyliyen demografik
olarak en yogun bolgeleridir. Proje ve arsalarin konumlar1 sayesinde dogal bir ilgi de olusmaktadir.
Portfoyiimiizde yer alan cesitlendirilmis proje ve arsalar sayesinde yatirima bagl riskler 6nemli o6lciide
azaltilmistir. TOKI'den yapilan arsa stoku cesitlemeleri de bu tip risklerin azaltilmasinda diger bir faktér olarak
dikkati cekmektedir.

Emlak Konut GYO A.S sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Isletmemizin amaci, gelir getiren bir isletme olarak devamlihigi saglamak pay sahibi ve kurumsal
ortaklarin faydasini gézetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini en aza indirmek icin en verimli sermaye
yapisinin strekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken sirketimizin hedeflerini, ortaklarina getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek icin isletmenin faaliyet devamliligini
gozetmektir
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Yatirimlarimizda verim oranlar1 da farkl senaryolar dahilinde incelenmekte olup en optimum sartlarda yatirim
onayl alinmaktadir. Yatirim siiresince de hangi is modeli uygulaniyorsa uygulansin, planlamalara ne derecede
uyulup uyulmadigi da stirekli izlenmektedir.

Piyasa Riski:

En 6nemli sistemik risk unsurlarindan biri olan piyasa riski grubu bir sermaye piyasasi kurumu olmamiz
nedeniyle de dikkatli bir sekilde takip edilmektedir. Piyasa Riski Olarak 6zellikle takip ettigimiz unsurlar ise Kur
Riski, Faiz Riski, Kredi Riski ve Likidite Riskidir. Isletmemizin faaliyetleri esnasinda ortaya ¢ikabilecek belli bash
piyasa riskleri ile ilgili olarak;

Kur Riski:

Yabanci para birimlerinin Tiirk Liras1 karsisinda deger kazanmasi veya deger kaybetmesi ile ilgili her tirli
degisiklik olarak oOzetleyebilecegimiz Kur Riskine karsin isletmemiz gelismeleri dikkatle izleyip
degerlendirmektedir.

Isletmemizin kayda deger bir kur riski bulunmamaktadir. Sirketimiz olabilecek kur risklerine karsida gesitli risk
azaltici ve koruma saglayici islemleri yapabilecek altyapi ve personeli de olusturmaktadir.

Sirketimizin ana faaliyetleri icindeki islemlerde yabanci para kullanilmadig i¢in déviz kuru riski sadece asgari
diizeyde mevduatlardan kaynaklanabilmektedir.

Bununla birlikte gerek dogrudan gerekse de dolayl etkisi nedeniyle kur degisimleri ve hareketleri son donemde
daha da dikkatli izlenmek ve olabilecek gelismeler analiz edilmektedir.

Faiz Orani Riski:

Onemli bir makro degisken olan faiz oraninin varlk ve yiikiimliiliiklere etkisi faiz oran riski ile ifade edilir. Bu
risk, faiz degisimlerinden etkilenen varliklari benzer tipte ytkiimliliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve bor¢larin sadece vadelerinin degil, faiz yenileme donemlerinin de benzer olmasina 6nem
verilmektedir.

Yiikiimlilik riskimiz olduke¢a diistik olarak kabul edilebilecegi icin, faiz riskine maruz deger olarak daha ¢ok
varliklar kalemi goériilebilir. Bu tip varliklar icinde savunmaya dayali onlemler alarak portféyiimiiz idare
edilmektedir.

Ancak olasi faiz oranlarinin artisi fon maliyetini artirmasi, talebi etkilemesi bakimindan insaat ve konut sektori
icin sistemik bir risk olusturmaktadir. Faiz riskinin bu tip durumuna karsida faizdeki dalgalanmalar1 en aza
indirebilecek nakit akisini degistirmeyecek s6zlesme bazl hukuki, riski azaltic1 calismalar yapilmaktadir.

Ozellikle May1s ay1 sonu itibar ile Kiiresel Sistemik Risklerin bir uzantis1 olarak yurt ici faizlerde gériilen
dalgalanmada dikkatli bir seklide izlenmektedir.
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Kredi Riski:

Kredi alinmasi ve verilmesi(ve benzerleri ile) ilgili olan her tiirlii faaliyetlerden olusan risk grubudur. Sirketimiz
bor¢lanma politikasi geregi yabanci kaynak kullanmamaktadir. Sirketimizin finansman ihtiyaci genellikle tiretilen
projelerden edinildigi icin yabanci kaynak ihtiyaci yok denecek kadar azdir.

Emlak Konut GYO A.S banka bakiyelerine duyarli kredi riskinin gézetiminde Tiirkiye de yerlesik ve isletmemiz ile
uzun sireli iligkileri olan bankalarla ¢alismaktadir. Bu sebeple banka bakiyelerinin énemli bir tutar1 devlet
bankalarinda tutulmaktadir.

Kredi Riski Yonetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiliksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile hareket
edilmistir.

Bu kapsamda kullandigimiz yontemler ise;

e Banka Teminatlari
e Gayrimenkul ipotekleri
e KIiK projelerinde alacak tutarinin tahsilatini giivence altina almak amaciyla hukuki sahipligin muhafazasi

Teminatla giivence altina alinmamis miisteriler icin risk kontroli misterilerin finansal pozisyonu, ge¢mis
tecribeler ve diger faktorler(drnegin moralite) dikkate alinarak ilgilinin kredi kalitesi degerlendirilip bireysel
kredi limiti ve riski tespit edilmektedir. Kredi stireci sona erene kadar ise kredi limit ve riski dahilinde durumu
izlenmektedir.

Likidite Riski:
Likidite Riski; isletmenin yiikiimliiliiklerinde kaynaklanan net fonlama ihtiyacini karsilayamama riskidir.

Isleme yénetimi ihtiyac oldugu durumlarda yaptig 6zel raporlama ve analizlerle isletmenin finansal yiikiimliiliik
ve ticari borglarindan kaynakli 1skonto edilmemis tahmini nakit akimlarini inceleyerek projeksiyonlar
yapmaktadir.

Sirketimiz diger ticari ve finansal bor¢larin 6demelerini elindeki nakit ve nakit benzeri ile satislardan saglanan
nakit ile karsilamaktadir. Bununla beraber kredi olanaklarini devam ettirerek fonlama esnekligi saglamayi
amaclamaktadir.

Sirketimizin nakit kaynaklar1 ve nakit akisi oldukea iyi oldugu icin likit ihtiyact bulunmamaktadir. Likit fazlasi da
ilgili mevzuat geregi kamu bankalar tistiinden yapilan, riski az yatirim araglari ile degerlendirilmektedir. Likit
kaynaklarimizi, uygun sartlar haiz olmasi durumunda, olas1 gayrimenkul kazanimlar1 ve projeleri icinde
degerlendirilmektedir.

Karsi Taraf ve Yogunlagsma Riski:

Sirketimiz is modelleri geregi olusabilecek karsi taraf ve yogunlasma riskini de onemli 6lciide transfer
edebilmektedir. Bunun i¢in yapilan sézlesmelere konulan 6zel maddeler, sigorta ve ingsaat kontrol-6deme
sistemleri koordineli kullanilmaktadir.
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Operasyonel Risk:

Operasyonel riskleri asagidaki sekilde tanimlayabiliriz;

Tedarik, verimlilik, fiyatlandirma, satis, miisteri memnuniyeti, iiriin/hizmet gelistirme, insan kaynaklari, bilgi
giivenligi ve is strekliligi, calisanlarin saghgi ve giivenligi, cevre saghgi ve giivenligi, bilgi islem ve teknolojileri,
vergi, hukuksal, marka yonetimi, itibar, performans yonetimi, dis raporlama ve uygunluk, i¢ raporlama, izleme ve
kontrol, yetkilendirme ve limit riskleri gibi riskleri igerir.

Operasyonel risklerde maddi olmayan pek ¢ok unsurda bulundugundan bu tip risk gurubunun yonetilmesi i¢in
kurumsal bir ¢alisma yapilmasi geregi ortadadir.

Bu tip riskler i¢in kurumsal toplam risk yonetimi anlayisi icinde ilgili boliimler gerekli riskleri takip edip
onlemlerini almakta ve konuyla ilgili bilgilendirmeyi tist yonetimimize yapmaktadirlar.

Stratejik ve Dis Cevre Riskleri:

Stratejik Risk

Sirketimizin stratejik hedefleri iizerinde olumsuz etkiler doguran, i¢ ve dis kaynakh risklerdir (Planlama, s
modeli, Is Portféyii, Yatirim Analizi, Kurumsal Yonetim Riskleri gibi). Emlak Konut GYO A.S stratejik hedefleri
cercevesinde yaptig1 planlama ile olasi bu tip risklerin en aza indirilmesi i¢in en st karar alicalar bazinda stirekli
gozetim ve degerleme yapmaktadir.

D1s Cevre Riski

Ekonomik, politik, yasal diizenleme, is devamliligi, miisteri trendleri, sektor, teknolojik degisim, Pay Sahipleri ile
lliskileri gibi riskleri icerir. Bu tip riskler icinse gerek kurum ici diizenlemeler, arastirmalar gerekse kurum dis
calismalar yapilarak riskin tanimlanmasi, 6l¢tilmesi, transferi, olabilecek hasarin en aza indirilmesi icin toplam
bir risk yonetimi yapilmaya ¢alisiilmaktadir.

Emlak Konut GYO A.S’de Etkin bir i¢ Kontrol Mekanizmas1 mevcuttur. i¢ kontrol sistemi ve denetimi sadece ‘olanr’
degil ‘olabilecek gelismeler’ konusunda da faaliyet yiiriitmektedir. i¢ Kontrol Mekanizmasi, Denetim Komitesi’nin
olusturulmasi ile beraber etkin bir sekilde Yonetim Kurulu tarafindan kendilerine verilen gorevleri, mevcut
Denetim Komitesi I¢ Tiiziigii cercevesinde yerine getirmektedir.
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Kar Dagitim Politikasi ve Esaslari

Emlak Koniit GYO A.S. ortaklarina kar dag 1itim1 konusunda gerekli hassasiyeti gostermeyi ve ilgili diizenlemelere
uymay1 kendisine prensip edinmistir. Sirketimiz; Sermaye Piyasalarinda ‘kar payi/temettii ' verimi kavramina
onem vermekte olup finansal varlik degerlemesinde temettii veriminin riskiz alternatif yatirim verimine gore
ylksek olmasi i¢in caba gostermektedir. Kar dagitim esaslarimiz asagida ifade edilen mevzuata ve isletmemiz ana
sozlesmesine uygun olarak gerceklestirilmektedir.Kar dagitim politikasi esaslari ile ilgili www.emlakkonut.com.tr
adresinde bulunan ‘Yatirima iliskileri’ ana béliimii altinda detayli bilgi verilmistir.

Sirketimizin, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri:XI No:29 sayili Teblig hiikiimleri ¢ercevesinde dizenlenen mali
tablolarimizda yer alan net donem kar1 523.401.956,- TL; Vergi Usul Kanunu hiikiimleri ¢cercevesinde diizenlenen
mali tablolarimizda yer alan net dénem kar ise 488.913.323,53 TL'dir.

e Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca ayrilmis olan Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce toplam1 163.672.272,13 TL
olup, s6z konusu tutar, 6denmis sermayenin % 20'sine ulasmadigindan, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri
cercevesinde diizenlenen mali tablolarimizda yer alan 488.913.323,53 TL net donem karindan, % 5
oraninda (24.445.666,18 TL) Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge ayrilmasi,

e Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri:XI No:29 sayili Teblig hiikiimleri cercevesinde diizenlenen mali
tablolarimizda yer alan 523.401.956,- TL tutarindaki net dénem karindan; Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca
ayrilacak 24.445.666,18 TL Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce ayrildiktan sonra kalan 498.956.289,82 TL
tutarin % 40,0836714716529'u olan 200.000.000,- TL'nin Birinci Temettii olarak dagitilmasi,

e Ortaklara dagitilacak toplam 200.000.000,-TL kar paylar1 {lizerinden Odenmis sermayenin %5'i
diistldiikten sonra kalan kismin onda birine isabet eden 7.500.000,- TL tutarin, Tirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri uyarinca kinci Tertip Kanuni Yedek Akge ayrilmasi,

e Yasal kayitlarnmiza goére kalan 256.967.657,35 TL karin dagitilmayarak Olagantistii Yedek olarak
ayrilmasi,

e Sirket ortaklarimiza net dénem karindan dagitilmak ftizere ayrilan Birinci Temettii tutar1 olan
200.000.000,- TL kar payinin, sirket ortaklarimizin maliki bulunduklar1 paylarimizin 2012 yili kar payi
kuponlar karsiliginda nakden/hesaben briit (=Net) 0,08 TL olarak dagitilmasi ve kar pay1 dagitiminin
09.05.2013 tarihinde yapilmasinin Olagan Genel Kurula teklif edilmesine karar verilmistir.

e (8.05.2013 tarihinde yapilmis olan Olagan Genel Kurul sonucu dagitilacak olan kar payu ile iliskin bilgiler
asagida sunulmaktadir: Bkz. “ Ekler - Genel Kurul Sonucu 2012 Yili Kar1 Dagitim Karar1”

36

2


http://www.emlakkonut.com.tr/

BILGILENDIRME POLITIKASI

Bilgilendirme Politikasi

Emlak Konut GYO A.S de SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri’nde belirtildigi sekli ile Bilgilendirme Politikas1 yer
almaktadir. Ilgili politika sirket internet sayfasi ve faaliyet raporu araciligl ile kamuya aciklanmistir. Bilgilendirme
Politikas1 ile hangi bilgilerin, hangi yollar ile ve ne siklikta hangi yetkililer tarafindan agiklanacagi
belirtilmektedir. Kamuya aciklanacak bilgiler, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, kolay
erisebilir sekilde duyurulmaktadir.

Bilgilendirme Politikamizin Amag¢ ve Kapsamai:

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (EKGYO), “ Bilgilendirme Politikas1 ” ile pay senetlerinin halka
arzindan sonra, gecmis performansinin yani sira gelecekle ilgili plan ve beklentileri ile strateji, hedef ve
vizyonuna iliskin olarak, pay sahiplerinin, yatirimcilarin ve menfaat sahiplerinin, Sermaye Piyasas1 Mevzuati,
Tirk Ticaret Kanunu, istanbul Menkul Kiymetler Borsasi Mevzuati ve diger ilgili mevzuatin getirdigi
diizenlemeler uyarinca, zamaninda, tam, dogru ve etkin bir sekilde bilgilendirilmesini saglayacaktir.

Bilgilendirme politikasi, Yonetim Kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticiler ve ¢alisanlar tarafindan bilinen “I¢sel
Bilgi” ve " Ticari Sir " ozelligi tasimayan faaliyetlere iliskin her tirlii bilgi, belge, elektronik kayit ve veriden
olusan, yasal olarak a¢iklanmasinda sakinca bulunmayan bilgileri kapsayacaktir.

Kamuyu Aydinlatma - Seffaflik

Kamuyu aydinlatma ve seffaflik ilkesi, pay ve menfaat sahiplerine, sirketin hak ve yararlarin1 da gozetecek bir
sekilde, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, analiz edilebilir, diisiik maliyetle kolay erisilebilir bilgilerin
sunulmasini amaglar ve bunu sirket politikasi olarak siirdiirmek icin azami 6zeni gosterir.

Kamuyu Aydinlatma Araglar::

EKGYO, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi Seri VI No: 11’ in 42. maddesinde belirtilen
periyodik tablo ve raporlara iliskin belirtilen siire ve esaslar cercevesinde bilgilendirme politikas1 amaciyla
asagidaki yontem ve araclari kullanmaktadir.

e (Ozel durum agiklamalari

e Periyodik olarak BIST'na iletilen Mali Tablolar ve Dipnotlari, Portféy Deger Tablosu, Bagimsiz Denetim

Raporu

e Uger Aylik Faaliyet Raporlari

e Yillik Yonetim Kurulu Faaliyet Raporlari

e Kurumsal web-sitesi (http: //www.emlakkonut.com.tr)

e Yatirimci ve Analist Toplantilari

e Basin biiltenleri

e Basin toplantilari
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Yetki ve Sorumluluk

Bilgilendirme Politikas1 Emlak Konut GYO A.S Yonetim Kurulu tarafindan Yonetim Kurulu Karari ile
olusturulmustur. Politikanin izlenmesi, gozetilmesi ve gelistirilmesi Yonetim Kurulu'nun yetki ve
sorumlulugundadir. Bilgilendirme Politikasina dair degisiklikler Yonetim Kurulu Karar1 ile alinacaktir.

Kamuya Ag¢iklama Yapmaya Yetkili Kisiler, Emlak Konut GYO A.S’ ya yonelik olarak gelen her tiir bilgi talebinin,
ticari sir niteliginde olup olmadig1 ve SPK’nun Seri: VIII, No:54 sayili “ Ozel Durumlarin Kamuya Agiklanmasina
Iliskin Esaslar Tebligi ” cercevesinde, yatirim kararlarini ve sermaye piyasasi araglarinin degerini etkileyebilecek
tiirden olup olmadig1 degerlendirilerek,

e Yonetim Kurulu Bagkani ve liyeleri,
e Denetim Komitesi Bagkan ve tyeleri,
e Genel Mudiir,

e Yatinima iliskileri Miidiirligi

tarafindan yazili veya sozlii olmak tlizere cevaplandirilacaktir. Bu kisiler disinda kalan diger calisanlar soru
taleplerini cevaplamaya yetkili degildir. Emlak Konut GYO A.S ¢alisanlari, kendilerine yoneltilen sorular1 Yatirimci
lliskileri Miidiirliigii'ne yénlendirirler. Politikanin uygulanmasi ile ilgili denetim siireci i¢c denetim tarafindan
yapilmaktadir.

Pay Sahipleri ile Iligkiler Birimi

Emlak Konut GYO A.S/nin biinyesinde pay sahipleri ile ilgili Yatirima iligkileri birimi yer almaktadir. S6z konusu
birim  sirketimizin Mali  Islerden Sorumlu Genel Midir Yardimasi Hakan Akbulut’'un
(hakbulut@emlakkonut.com.tr) koordinasyonunda faaliyet gostermektedir. Birimin bdliim mudurliigini ise
Hasan Vehbi Arslantiirk (harslanturk@emlakkonut.com.tr) ylriitmektedir. Yatirnmci iliskileri bolimiinde
uzman personel istihdam edilerek paydaslara ve ilgili kisilere daha iyi hizmet verilmeye calisiimaktadir.

ligililere yukarida yer alan elektronik posta adresi disinda; (0216) 579 15 15 numaral telefon ve (0216) 456
48 75 numarali faks, ayrica info@emlakkonut.com.tr elektronik posta adresinden ulasilabilir.

Emlak Konut GYO A.S. Yatirimar iligkileri Boliimii ilgili mevzuat ve i¢ diizenlemeler cercevesinde calismaktadir.

Bilgilendirme politikamiz geregince gerek yerli gerekse yabanci kurumsal yatirimcilardan gelen toplanti ve
miilakat talepleri imkanlar 6lciistinde karsilanmistir. Yatirimer iliskileri b6liimii organizasyonunda gerceklesen bu
tip toplantilarin ilgili ddnem icin dokiimii séyledir;

e 1 Temmuz 2013- 30 Eyliil 2013 tarihleri arasi; 61'i yerli ve yabanci yatirimcilarla, 5 tanesi de yerli
ve yabanci analistlerle olmak iizere toplam olmak lizere toplam 66 organizasyon gerceklestirilmistir.

e 1 Ocak 2013- 30 Eyliil 2013 tarihleri arasi; 217’si yerli ve yabanci yatirimcilarla, 22 tanesi de yerli
ve yabanci analistlerle olmak iizere toplam olmak {lizere toplam 239 organizasyon gerceklestirilmistir.

Gerek yerli gerekse yabanci yatirimcilarin isletmemize artan ilgilisinin 6ntimtizdeki giinlerde de devam etmesini
beklenmektedir.
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e Yatirimcilarla
2 1 7 yapilan goriisme

e Analistlerle
2 2 yapilan goriisme

239

Ozel Durum Aciklamalari

Ozel Durum Agiklamalarinda Biitiin Genel Midiir Yardimciliklar1 kendi midiirliikleriyle iliskili konularin
aciklanmasindan sorumludur

01.07.2013 - 30.09.2013 (3. ceyrek) tarihleri arasi yapilan 6zel durum agiklamalar1 64 adettir. iki agiklama Ozak
Gayrimenkul Yatirim Ortakhg1 A.S. tarafindan, iki aciklama Borsa Istanbul A.S. tarafindan, diger agiklamalar ise
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan yapilmistir.

01.01.2013 - 30.09.2013 (ilk 9 ay) tarihleri aras1 yapilan 6zel durum aciklamalar1 285 adettir. Yedi aciklama
Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakhi A.S. tarafindan, ii¢ aciklama Borsa Istanbul A.S. tarafindan, bir agiklama Yapi
Kredi Yatirnm Menkul Degerler A.S. S&P/ IFCI Turkey Large Cap Endeksi A Tipi Borsa Yatirim Fonu (Hisse Senedi
Yogun Fon) tarafindan, diger aciklamalar ise Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan
yapilmistir.

Bu acgiklamalardan sonra SPK veya BIST tarafindan ek yazili agiklama istenmemistir. Aciklamalarin yasal siireler
icinde yapilmasina biiyiik 6zen gosterilmektedir.

Emlak Konut GYO A.S5./nin antetli kagitlar1 tzerinde internet sitesinin adresi yer almaktadir. Bilgilendirme
Politikamizda I¢sel Bilgilerden kaynaklanan iletisimin etkin yonetimi de 6zenle yapilmaktadir. Sirketimiz icsel
bilgi olarak asagida ac¢iklanan kistaslar1 dikkate almaktadir.

Icsel bilgi, pay senedi degerini ve rasyonel bir yatirimcinin yatirim kararini alirken anlamh kabul edebilecegi,
kamuya aciklanmamis durumlarla ilgili sermaye piyasasi arag¢larinin alim satiminda kullanilmasi durumunda
kullanicisina bu bilgiden haberi olmayan diger yatirimcilara nazaran avantaj saglayabilecek, kamuya aciklandigi
takdirde s6z konusu sermaye piyasasi aracinin degerinde veya yatirimcilarin yatirim kararlari iizerinde etki
yaratabilecek bilgilerdir

Diger taraftan icsel bilgilerin kullanimiyla ilgili kurallara dikkat edilmesine yonelik olarak “i¢sel bilgilere erisimi
olanlar listesi” hazirlanmis ve listede yer alan calisanlardan, bu bilgileri koruma ve uygunsuz kullanmamalarina
yonelik yukiimliliiklere vakif olduklarina iliskin beyanlar1 alinmis olup, listeye yeni eklenenlerden de
beyanlarinin alinmasina 6zen gosterilmektedir.
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i¢csel Bilgi ve Erisim Listesi

Icsel bilgi, pay senedi degerini ve rasyonel bir yatirimcinin yatirim kararini alirken anlamh kabul edebilecegi,
kamuya aciklanmamis durumlarla ilgili sermaye piyasasi araglarinin alim satiminda kullanilmasi durumunda
kullanicisina bu bilgiden haberi olmayan diger yatirimcilara nazaran avantaj saglayabilecek, kamuya agiklandigi
takdirde s6z konusu sermaye piyasasi aracinin degerinde veya yatirimcilarin yatirim kararlari lizerinde etki
yaratabilecek bilgilerdir.

I¢csel bilgiye sahip EKGYO calisanlari ile iletisim icinde olunan diger taraflar, 6zel durumun olusmasi siirecinde ve
0zel durumun olusumundan KAP'ta agiklanmasina kadar gececek siirecte, bu bilginin gizliligini korumakla
yukiimlii olduklar1 hususunda bilgilendirileceklerdir. EKGYO nam ve hesabina calisanlar hentiz kamuya
aciklanmamis, 0zel durum niteliginde degerlendirilebilecek tiim bilgileri hi¢bir suretle ftgilinci kisilerle
paylasmayacaklardir. Bu kisiler tarafindan istenmeden igsel bilginin tgiincii kisilere agiklanmis oldugunun
belirlenmesi halinde, Sermaye Piyasas1 diizenlemeleri kapsaminda, bilginin gizliliginin saglanamayacagi
sonucuna varildiginda, EKGYO tarafindan derhal 6zel durum agiklamasi yapilacaktir.

EKGYO, SPK' nin " Ozel Durumlarin Kamuya Aciklanmasina iliskin Esaslar Tebligi " cercevesinde EKGYO veya
EKGYO nam veya hesabina hareket eden gercek veya tiizel kisiler, is akdi ile veya baska sekilde kendilerine bagh
calisan ve icsel bilgilere erisimi olan kisilerin bir listesini hazirlayacaktir. gsel bilgiye erisimi olan kisilerin ilgili
birimler tarafindan EKGYO’'nun Idari Isler ve Insan Kaynaklar1 Miidiirliigii’ ne iletilmesi suretiyle listenin

hazirlanmasi ve glincellenmesi islemi gerceklesecektir.

EKGYO tarafindan i¢sel bilgilere erisimi olanlarin listesi, degisen proje ve konular kapsamlarina uygun olarak
strekli olarak giincel tutulacaktir. S6z konusu liste, talep tlizerine ilgili resmi kurum ve kuruluslarin bilgisine
sunulacaktir. Listede yer alan kisilerin i¢sel bilginin korunmasi konusunda yazili olarak bilgilendirilmesi EKGYO
tarafindan saglanacaktir.

EKGYO yasal hak ve menfaatlerinin zarar gérmesini engellemek amaciyla i¢sel bilginin agiklanmasini, SPK’ nin

”

Seri: VIII, No:54 “ Ozel Durumlarin Kamuya Agiklanmasina iliskin Esaslar Tebligi ” hiikiimleri ¢ercevesinde

erteleyebilecektir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S’DE

icsel Bilgiye Erisimi Olanlarin Listesi

YONETIM KURULU
Adi Soyadi Meslek Gorevi
Ertan Yetim insaat Miihendisi Yo6netim Kurulu Baskani

Veysel Ekmen S.M. Mali Miisavir Y.K. Bagkan Vekili, Bagimsiz Y.K. Uyesi
Murat Kurum Insaat Miithendisi Yonetim Kurulu Uyesi, Genel Miidiir
Ali Seydi Karaoglu isletme Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet Ali Kahraman

Yiiksek Sehir ve Bolge Planlamacisi

Yoénetim Kurulu Uyesi

Muhammet Haluk Sur

Insaat Yiiksek Miihendisi

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Volkan Kumas Hukuk Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
UST YONETIM

Ad1 Soyadi Meslek Gorevi

Sinan Ayoglu Insaat Miihendisi Genel Miidiir Yardimcisi

Hakan Akbulut Kamu Yonetimi Genel Miidiir Yardimcisi

Metin Tekin Insaat Mithendisi Genel Miidiir Yardimcisi

Rasim Faruk Kadioglu Insaat Teknikeri Genel Miidiir Danismani

Hiiseyin Turan Avukat Genel Miidiir Danismani (Hukuk)

Halim Atas [sletme Ozel Kalem Miidiirii

Nurettin Sam Avukat 1. Hukuk Miisaviri

Zeynep Basa [ktisat Daire Baskani ve Pazarlama Miidiir Vekili

Tiilay Odakir Insaat Mithendisi fhale ve Hak edis Miidiirii

Mustafa Asikkutlu Insaat Yiiksek Mithendisi 1 Nolu insaat Kontrol Miidiirii

Hasan Saka Insaat Yiiksek Miihendisi 2 Nolu Insaat Kontrol Miidiirii

Hakan Gedikli Harita Miihendisi Emlak ve Planlama Midiiri

Hicran Cakmak Mimar Etiit Proje Midiri

Ercan Alioglu Isletme Muhasebe Midiiri

Izzet Gani Karakaya

S.M.Mali Miisavir

Finansman Mudiri

Halil ibrahim Sahin Ekonomi Mali isletme Id. Idari Isler ve insan Kaynaklar1 Miidiirii
Ozlem Hanoglu Celik Iktisat Basin ve Halkla iliskiler Midiirii
Hasan Vehbi Arslantiirk Insaat Miihendisi; Dis Ticaret Yatirima iliskileri Miidiirii

Fatih Kanitoglu Insaat Yiiksek Miihendisi Ekspertiz Midiri
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Insan Kaynaklari ve Politikasi

Emlak Konut GYO A.S olarak insan kaynagimiz sirketimizin en degerli varliklarindan biri olarak gérmekteyiz.
Isletmemiz kurumsal vizyon ve misyonumuza ulasmak amaciyla deger yaratmay1 amaglayan bir insan kaynaklari
politikas1 benimsemistir.

Emlak Konut GYO AS’nin temel insan kaynaklar1 politikasi asagida ifade edilmistir;

e Sirket biinyesinde bos kadrolara is tanimlarinin gerektirdigi nitelikte uygun ve yetenekli personel almak,

e Tim personele yeterlilik ve yeteneklerine uygun yetisme ve ilerleme imkani saglamak,

e Personelin kisiligine saygi duymak, tim hak ve menfaatleri gozetmek,

e Calisma istek ve arzusunu gelistirici bir is ortamy, iyi beseri miinasebetler tesisini saglamak,

e Personeli basarili olmaya yonlendirmek, egitim, bilgi ve yetenegine gore esdeger imkanlar saglamak,
basarili olanlar1 6diillendirmek,

e Bosalan yonetim kadrolarina dncelikle sirket blinyesi icinden eleman yetistirmek ve atamak,

e Gereginden fazla personel istihdam etmemek, personelin bilgi ve becerisine uygun gorevde azami verimle
calismasini saglamak,

e Biitce imkanlar1 o6l¢lsiinde, personelin sosyal ve kiiltiirel ihtiyaclarini karsilamak, sosyal hizmet ve
yardimlardan biitiin personeli faydalandirmak suretiyle sirkette calismay cazip hale getirmek,

e Kadro imkanlar1 dahilinde yetenekli ve basarili personele ylikselebilme olanagi ve is giivenligi saglamak,

e Personeli ilgilendiren konular1 personele zamaninda iletmek, goriis ve Onerilerinin idareye kolaylikla
bildirmelerini saglamak amaciyla haberlesme usul ve olanaklarini gelistirmek,

e Etkin bir egitim plan ve program ile tiim personele kendisini gelistirme (kariyer yapma) imkani saglamak.

e Her kademedeki personelin moral ve motivasyonunu en st diizeyde tutmak.

e Personelin maddi ve manevi haklarini korumak ve gelistirmek amaciyla ¢alismalar yapmak

e Personelin calisma isteklerini gelistirici bir is ortami1 meydana getirmek

e (Calisanlarimizin takim ruhu bilinciyle kurum kiltiiriimiize bagh olarak calismalarini saglamak.

Personelimizde; etik degerlere baglilik, yenilige ve kendini yetistirmeye acik olma, uzun soluklu diistiniilebilen,
takim ¢alismasina yatkin, kurum kiltiirii ve marka degerine 6nem veren bireyler olmasi ana hedeflerimizdendir.
Insan Kaynaklar1 ve personel politikamiz internet sayfamizda yayilanmaktadir. Sirket tiim c¢alisanlarina adil
davranilmasini prensip edinmis olup, din, dil, irk ve cinsiyet ayrimi yapilmamasi ve ¢alisanlarin kétii muamelelere
karsi korunmasi icin dnlemler alir. Sirketimize ¢alisanlara ayrimcilik yapildigina dair bir sikayet gelmemistir.

Sirket calisanlarinin gorev tanimlari ve dagilimlarn ile performans ve ddiillendirme kriterleri c¢alisanlara
duyurulur. Calisanlara verilen ticret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige dikkat edilir. Sirket’ in
Personel Yonetmeligi ile diger ilgili Yonetmeliklerin’ de hiikmii bulunmayan hususlarda, 4857 sayili Is Kanunu ile
diger ilgili mevzuatlarin hiikiimleri cercevesinde is, islem ve uygulama yapilmaktadir.
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Personel Yapisi
Sirketimiz beseri sermayenin giliciine inanmakta
olup, personelin meslek i¢ci ve uzmanlik Personel Egltlm Durumu

egitimlerinde 06zel bir Onem vermektedir.

Faaliyetlerimizin  gerektirdigi titizligi insan 0% g0y = ILKOKUL

kaynaklar1 yonetiminde de uygulamaktayiz. 2% 4%

Personel yonetiminde de iyilestirici ve gelistirici = ORTAOKUL
calismalarimiz siirmektedir. Calisanlarimizin %81’

yiiksekogrenim gormiistir. = LISE
® MESLEK LISESI
= ON LiSANS (2 YIL)

= LISANS (4 YIL)

Personel = YOKSEK LISANS
(6 YIL)

= DOKTORA

B Erkek ®Kadin

Personel Sayisi
230
220
210
200
190
180 .
170
2011 2012 2013/3C
B Personel Sayisi 186 216 227
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Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilerin Ucretlendirme Esaslari

T.C. Bagsbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: IV, No: 56 sayilh Kurumsal Yonetim ilkelerinin Belirlenmesine
ve Uygulanmasina iliskin Tebligi ile Sirketimiz acisindan zorunlu hale getirilen Yonetim Kurulu iiyelerinin ve iist
diizey yoneticilerin iicretlendirme politikasinin asagidaki sekilde belirlenmesine:

[.  Sirketin Yonetim Kurulu iiyelerine, Yiksek Planlama Kurulu karari ile belirlenen tutarda tcret 6denir.
Yonetim Kurulu liyelerine 6denecek iicretler, Sirketin ilgili faaliyet donemine ait olagan genel kurul
toplantisinda pay sahiplerinin incelemesine sunulur ve onaylanir.

[I. Bagimsiz Yonetim Kurulu iyelerinin {cretlendirilmesinde pay senedi opsiyonlar1 veya sirketin
performansina dayali 6deme planlari kullanilamaz ve bagimsiz Yonetim Kurulu iiyelerinin tlcretlerinin
bagimsizliklarini koruyacak diizeyde olmasi gerekmektedir.

[II.  Sirketin st diizey yoneticilerine, piyasadaki giincel ekonomik veriler, piyasada gecerli olan tiicret
politikalari, Sirketin uzun vadeli hedefleri ve politikalar1 ile ayrica s6z konusu yoneticilerin Sirkette
tistlenmis olduklar1 gorev, sorumluluk ve tecriibe dikkate alinarak ve yasal yiikiimliliiklere uygun olarak
belirlenecek tutarda iicret 6denir. Ust diizey yoneticilere performansa dayal iicret 6denemez.

Yukarida (1) sayili maddedeki sekilde belirlenen iicretlendirme politikasinin ilk genel kurulda pay sahiplerinin
bilgisine sunularak pay sahiplerine bu konuda goriis bildirme imkani taninir.

Bu amagla hazirlanan tlicretlendirme politikasinin Sirket internet sitesinde kamuoyuna duyurulur.
8 Mayis 2013 tarihinde yapilan Genel Kurulumuzunda giindemin 9. Maddesi olarak;

Kurumsal Yonetim Ilkeleri geregince Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticeler icin énceden belirlenen
Ucretlendirme Politikas1 cercevesinde Yonetim Kurulu Uyeleri icin Yiiksek Planlama Kurulu Karari ile planlanan
tcretlerin 6denmesi gorusiilip oy coklugu ile kabul edilmistir.
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CEVRE VE KALITE POLITIKASI

Cevreye Duyarlilik, Ekolojik Yonetim ve Kalite Politikasi

Kurumumuz, ¢cevreye ve temiz enerji kaynaklarina karsi duyarli bir poltika benimsemis olup bu amagla karbon
saliniminin azaltilmasi icin geri dontlisiimlii ve dogay1 kirletmeyen triinler kullanilmasi konusunda g¢alismalar
yapmaktadir. Isletmemiz kendi biinyesi icinde geri déniisiimii miimkiin olan sarf malzemelerini yeniden
degerlendirmek icin gereken hassasiyeti gostermektedir. insaa faaliyetlerinde ise dogaya duyarli, temiz enerji
kaynaklarina dayali projelerin iiretilip model olarak ortaya ¢ikmasi i¢inde alt ytiklenicilerle projeler iiretmektedir.

Sirketimiz bilinyesinde calisanlarla iliskileri yiirtitmek amaciyla Kalite Yonetim Temsilcisi bulunmaktadir. Kalite
Yonetim Temsilcisi, Kalite yonetim sistemine ait tiim veri ve dokiimanlarin hazirlanmasi ve/ veya diger bolim
sorumlular ile koordine edilerek hazirlatilmasindan, yayinlanmasindan, tim dokiimanlarin orijinal kopyasinin
dokiimantasyon dolaplarinda ve /veya bilgisayar ortaminda saklanmasindan, diger b6lim sorumlular1 kendi
boliimleri ile ilgili prosediir ve talimatlarin hazirlanmasindan sorumludur.

Bununla birlikte her birimde gorev ve sorumluluklarin yerine getirilmesi icin bir i¢ tetkikci atanmistir. Kalite
Yonetim Temsilcisi, i¢ Tetkik faaliyetlerini yiiriitecek personelin gerekli egitimleri almasini saglamaktan, tetkik
faaliyetlerini organize etmekten ve bolumler arasi faaliyetleri organize etmekten ve boéliimler arasi
koordinasyonu saglamaktan sorumludur.

Kalite Yonetim Temsilcisi, Diizeltici ve Onleyici Faaliyet calismalarinin uygulanmasini saglamak, acilan diizeltici ve
onleyici faaliyetlerin takibini yapmak ve ilgili kayitlarin muhafazasindan sorumludur. Tim boéliim sorumlulari
tespit edilen uygunsuzluk ve hatalar icin diizeltici ve dnleyici faaliyet 6nerisinde bulunup uygulama baslatmaktan
ve baslatilan uygunsuzluklarin takibinden sorumludur. Kalite Yonetim Temsilcisi, Birim Yoneticileri ile birlikte
iriin ve hizmet performans 6l¢ciimlerinin olusumunda istatistik ve analitik tekniklerden yararlanir.

Yonetim Temsilcisi, birimlerden gelen istatistiki metotlar uygulama sonuglarin1 degerlendirir ve yonetimin
gozden gecirmesi icin toplantilarina sunar.




ETIK ILKELER VE SOSYAL SORUMLULUK POLITiKASI

Etik Ilkeler ve Sosyal Sorumluluk

Sirketimizin, kurum kiltiirinden gelen etik ilkelere uyma gelenegi, c¢agin sartlarina gore yenilenerek
uygulanmaktadir. Kamu agirhkli bir sirket olmamiz nedeniyle yapilan faaliyetlerde kamu cikarlarini da
gozetmekte, gerek yenilenebilir enerji, cevreye duyarlilik konularinda gerekse projelerin uygunlugu konusunda

azami caba sarf edilmektedir.

Sirket’in sosyal sorumluluk ¢alismalari, “stirdiiriilebilirlik” ve “toplumsal deger yaratma” anlayisi benimsenerek
egitim ve kiiltlir/sanat alanlar1 6ncelikli olmak tizere yiiriitiilmektedir.
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ilgili Faaliyet Doneminin Degerlendirilmesi

Emlak Konut GYO A.S. belirli dénemlerle genelden o6zele (makrodan-mikroya) giden ekonomik, finansal,
sosyoekonomik analizler yapmakta ve yonetsel kararlarinda bu degerlendirmeleri kullanmaktadir.

Emlak Konut GYO A.S siirdiiriilebilir ve yenilikei bir yonetim felsefesini benimsediginden olabilecek risk ve getiri
firsatlarini bu cercevede analiz edip degerlendirmektedir. Ana amacimiz tiim menfaat sahiplerinin haklarini
gozetmek ve stratejik hedeflerimize ulasmaktir.

Diinya ekonomisinde 2008 den bu yana goriilen yogun dalgalanma ve belirsizlik hali farkli evreler seklinde
tezahiir etmektedir. Gelismis iilkelerde baslayan ve kismen gelismekte lilkelerinde etkileyen kriz, basta ABD
olmak tlizere diinya ekonomisindeki belirleyici {ilkeler (AB tilkeleri, Japonya gibi) 6zelinde giderek daha farkli bir
yapiya biliriinmektedir.

Dolayisiyla hem gerceklesen hemde gercgeklesecek olasiliklarin dikkatli takibi son bes yilda daha da 6nem
kazanmistir. Bu tip degisimlerin yaratacagi etkilerin 6nceden ongoriilerek, sirket ve tiim menfaat sahiplerine
etkisinin pozitif olmasi i¢in ciddi bir ¢aba sarf edilmektedir.

Asagidaki boliimde, yonetim olarak takip ettigimiz Diinya, Tiirkiye Ekonomisi ve sektorle ilgili belli bash
degisiklikler 6zet olarak ifade edilmistir.

Diinya Ekonomisinde Yasanan Gelismeler

Diinya ekonomisi son bes yildir alisilagelen yapisindan ¢ok uzaklasmis, farkli para ve maliye politikalarinin
uygulanarak tahminin giic oldugu bir hal almistir. Diinya ekonomisindeki etkin lilkeler kendilerine has (ama
zaman zaman birbirlerine ters) politikalar uygulayarak krize bagh rahatsizliklar1 gidermeye calistiklar: bir stireci
yasamaktadir.

Diinyada kuresel boyutta yasanan ikinci biiyiik ekonomik krizden bu yana bes yillik bir siire¢ gecmesine ragmen
sosyoekonomik biiyiikliiklerin kriz éncesi seviyelere ulastigini sdylemek giictiir. Ozellikle bu durum gelismis tilke
ekonomilerinde dikkat cekici bir boyutta bulunmaktadir. Zamanla her tlke kendi ekonomik programini daha da
farklilastirdig1 icin kiiresel olarak birbirine zit ekonomik politikalarda uygulanabilmekte bu durumda global
belirsizligi artirici bir unsur olarak orataya ¢ikmaktadir.

2008-2012 yillar1 arasi gelismis ekonomiler (basta ABD) Keynesyen bir politika benimseyerek ‘genisletici para ve
maliye politikalarina’ yonelmistir. Ekonomideki durgunlugu asmaya yonelik bu tip politikalarin temel hareket
noktas1 talep ve yatirimlari artirlp, istihdam ve biylimeyi hizlandirmak oldugundan uygulayicilarin ilk
basvurduklar1 yontemlerden olmustur. Benzer uygulamalar bazi AB Ulkeleri, Japonya tarafindan da hayata
gecirilmistir. Ancak AB’nin giiney iilkeleri (Ispanya, Portekiz, Yunanistan, Italya gibi) ‘genisletici politikalar’ yerine
artan kamu borcunu dnlemek ve olasi iilke iflaslarini engelleyebilmek icin ‘daraltici para ve maliye politikalarr’
uygulamak zorunda kalmislardir.

IMF (Uluslararas1 Para Fonu) degerlendirmesine gore, ABD Merkez Bankasinin niceliksel gevseme politikalar:

diinya hasilasinin %1’in iizerinde artirmistir. Genisleyeci para politikalar kiiresel krizin daha da derinlesmesini
engellemis, finansal piyasalarda dalgalanmay1 azaltmis ve ekonomik aktivitenin canlanmasina katki saglamistir.
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Boylece politika yapicilara yapisal reformlarin uygulanmasi icin zaman ve manevra alani yaratilmistir. Ancak, bu
politikalar ABD Merkez Bankasinin bilancosunun asir1 biiytimesine yol acmis ve ABD’de ekonomik canlanmanin
baslamasiyla birlikte, bu politikalardan ¢ikis giindeme gelmistir.

Uygulanan ekonomi politikalarinin en etkin silah1 gérevini Merkez Bankalari tistlenmislerdir. Bu nedenle 6zellikle
gelismis tilke merkez bankalarinin aldigi her karar tiim diinya piyasalarinda etkiler yaratmistir. Bu baglamda ABD
Merkez Bankasi (FED) uzunca bir silire yiirittiigii ‘parasal genisleme poitikasin’ 22 Mayis 2013’de
‘kisitlayabilecegi diistindiigiini’ aciklamistir. Bu aciklama o6zellikle diinya finansal piyasalarindaki yatirimlarin
alternatif maliyetlerini artirabilecegi ve daha riskli yatirimlardan uzaklasma anlayisini dogurmustur. S6z konusu
olast durum tiim diinyadaki faiz oranlarinin artis1 ve 6zellikle gelismekte olan iilke para birimlerinin deger
kaybina neden olmustur.

Buna karsin diinya ekonomisi agisindan verdigi kararlarin etki yaratabilecegi iki 6nemli merkez bankasi1 BO]J
(Japon Merkez Bankasi) ile ECB (AB Merkez Bankasi) ekonomideki canliligl saglayabilmek amaciyla ‘parasal
genisleme’ politikalarina devam etmektedir.

Son yillarda Merkez Bankalarinin gérev tanimlarinda yasanan degisiklige paralel olarak, fiyat ve finansal istikrar
ile bliytime ile ilgili sorumluluklar1 da artmistir. T.C.M.B!da gerek diinyadaki ekonomik gelismelere gerekse de
yurt icindeki gelismelere bagh olarak zaman zaman onleyici, zaman zaman ise olas1 dalgalanma sonuglarini
azaltic1 politikalar biiyiik bir basariyla uygulamaktadir.

ABD Merkez Bankasi'nin yukarida ifade edilen kararinin aciklanmasindan sonra diinyadaki gelismekte olan
tilkelerden fon ¢ikis1 yasanmaya baslamis (Ozellikle; G.Afrika, Brezilya, Rusya, Hindistan, Tiirkiye, Endonezya gibi)
varlik fiyatlarindaki gerilemeye paralel olarak yerel paralar deger yitirmis, piyasa faiz oranlar1 artmistir. Bunun
tizerine Merkez Bankamiz 23 Temmuz’'da yaptig1 Para Politikasi Kurulu toplantisinda olumsuzluklar1 gidermek ve
ekonomik aktivitelerin zarar gérmesini 6nlemek amaciyla faiz koridorunda diizenlemeye gitmistir.

Merkez Bankamiz gelen bu dissal soka karsi; poitika faizini %4,5 de sabit tutmasina karsin bor¢ verme faiz
oranini %6.5 den %7.25’e ¢ikarmistir.

Diinya ekonomisi agisindan dikkatle takip edilen diger onemli bir konuda ‘biiyiime’ kavramidir. Ekonomik
biiylimenin saglanip siirdiirtilebilir olmasi da en ¢ok takip edilen risk unsurlari arasinda yer almaktadir.

Ekonomik biiyiime ve deflasyon, issizlik gibi sorunlar gelismis iilkeler icin giderek artan bir tehdit olmakla
birlikte gelismekte olan iilkelerde 2009-2011 yili oldukca tatminkir gecmistir. Basta BRICT Ulkeleri olarak
nitelendirilen Brezilya, Rusya, Hindistan, Cin, Tirkiye gibi iilkelerdeki biiylime oranlarinin yiiksekligi ve
ekonomilerindeki canlilikla buna giizel bir 6rnek tegkil etmektedir. Bundan dolay1 diinya ekonomisinin kiiresel
olarak pozitif biiylimesinde de s6zl gecen tlkelerin rolii artmistir.
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Bazi Ulkelerin Biiyiime Tahminleri
Bazi Ulke-Ulke Gruplarina iliskin Biiyiime Tahminleri (%)

Turkiye Avro Bolgesi ABD Brezilya Rusya Hindistan CHC

ME 2013 3,4 0,3 1,9 3,0 3,4 5,7 8,0
2014 3,7 1,1 30| 40 3,8 6,2 8,2
2013 3,1 -0,6 1,9 2,9 2,3 5,3 7,8
DEED 2014 4,6 1,1 28 | 35 3,6 6,4 8,4
op | 2013 3,6 -0,6 20 29 2,3 5,7 7,7
2014 4,5 0,9 28 | 4,0 3,5 6,5 8,0
2013 3,2 -0,3 2,1 3,3 4,4 6,7 8,3
BM 2012 5,4 0,9 2,3 4,5 4,4 7,2 8,5

Kaynak: IMF, OECD, Dinya Bankasi, BM

Fakat 2012 yili itibariyle gelismis lilkelerden kaynakl talep azlig1 ve BRICT iilkelerinde kriz sonrasi gorilen hizl
biiylimenin getirdigi sorunlar nedeniyle alinan yavaslatici tedbirler ve ABD Merkez Bankasinin son kararina baglh
olarak kiiresel bliyiimede yavaslama gozlenmistir.

ABD ekonomisi 2012 yilinda %?2,8 oraninda biiytiimiistiir. 2013 yilinin ilk yarisindan itibaren tiiketici giiveni,
istihdam, konut piyasalari, vergi gelirleri, diger 6nct gostergelerde yasanan olumlu gelismeler ve 2013 yilinin ilk
yarisina ait GSYH verileri ABD ekonomisinde toparlanma egiliminin devam ettigine isaret etmektedir. Ancak, ABD
ekonomisinde ciddi bir mali konsolidasyon ihtiyaci devam etmektedir.

2012 yilinda %0,6 oraninda daralan Avro Bolgesindeki zayif ekonomik goériiniim devam etmektedir. Avrupa
Merkez Bankasinin uyguladigi geleneksel olmayan parasal énlemlere ve reform ¢abalarina ragmen giiven ortami
tesis edilememis ve finansal istikrar saglanamamistir. Avro Bolgesinde yiiksek kamu borglari, zayif bankacilik ve
diisiik biiylime arasindaki negatif geri besleme mekanizmasi kirilamamistir. Mali konsolidasyon, diisiik biiylime,
erisilemeyen mali hedefler ve daha fazla mali konsolidasyon kisir dongiisiine girilmistir. Karar alma siireclerinde
yasanan gecikmeler ve parasal birligin gelecegine yonelik belirsizlikler, Bolgede yatirimlar: ve biiyiimeyi olumsuz
etkilemistir.

Kiiresel kriz sonrasinda biiyiimenin itici giicii olan gelismekte olan tilkelerin bliylime hizlarinda 2012 yilindan
itibaren yavaslama kaydedilmistir. Azalan ihracat gelirleri, zayif ic¢ talep, yapisal sorunlar ve alinan bazi makro
ihtiyati tedbirler bu gelismede etkili olmustur. Nitekim kiiresel biiyiimeye dnemli katki veren Cin’de 2012 yilinda
gerceklesen %7,7 oranindaki biiylime 1999 yilindan bu yana kaydedilen en diisiik bilytime orani olmustur

Diinya ekonomisinde yasanan bu gelismeler ve ABD Merkez Bankasi aciklamalarinin ardindan gelismekte olan
tilkelerde yasanan finansal dalgalanma sonrasinda uluslararasi kuruluglar blyilime tahminlerini asag1 yonli
revize etmislerdir. 2012 yili Ekim ayinda diinya biliylimesini 2013 ve 2014 yillar icin sirasiyla % 3,6 ve %4,1
olarak tahmin eden IMF, 2013 yili Ekim ayinda bu tahminlerini 2013 yili i¢cin %2,9 ve 2014 yih icin %3,6
seviyesine indirmistir. 2015 ve 2016 yillarinda ekonomik goriniimiin iyilesmesi ve blylimenin %4,4 ve %4,5
olmas1 beklenmektedir. Yiikselen piyasalar ve gelismekte olan ekonomilerin 2013 yii biiyiime
tahmini %5,6’dan %4,5’e, 2014 y1li biiylime tahmini ise %5,9'dan %5,1’e revize edilmistir.
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2013 beklentileri ise yukarida ifade edilenlerle paralel bir seyir gostermektedir. Euro Bolgesinde resesyonun
devami beklenirken ABD’'nin nispeten daha iyi bir ekonomik yapiyla birlikte pozitif bliylimesinin devam edecegi
ongoriulmektedir.

Tiirk Ekonomisi'nin son yillarda sergiledigi olumlu performans, 6zellikle borg ve biiyiime krizindeki Euro bolgesi
ile kiyaslandiginda ¢ok bariz bir sekilde kendini gostermektedir. Ulkemizde saglanan hizh biiyiime ve bunun
sonucunda diisen issizlik AB'nin daha sorunlu Euro bolgesi ile karsilasildiginda pozitif bir ayrisma
gostermektedir. Ulkemizde bilyiimede yasanan yavaslama dahi pek ¢ok bati iilkesinin ulagsmakta zorlandig1 bir
rakam olarak dikkat cekmektedir.

Gerek para politkasi gerekse alinan diger iktisadi politika 6nlemleri sayesinde kiiresel risk algisinda Tirkiyenin
gitgide risk priminin diistiigii gozlemlenmistir. (Ozellikle 22 May1s da yapilan FED agiklamasina kadar). Haziran
2013’den itibaren ise Tirkiye Ekonomisi ile ilgili risk algisi, diinyadaki diger gelismekte olan iilkelerle birlikte, bir
parca bozulmustur. Ancak yapilan orta vadeli degerlendirmelerde Tiirk Ekonomisinin dinamik ve dalgalanmalara
karsi iyi yonetilen yapisi ile kisa bir slirede tekrar pozitif ayrisabilecegi ifade edilmektedir.

Kiiresel ekonomide gerek reel sektor gerekse finansal sektdrdeki risk algis1 2008’den bu yana oldukga dalgali bir
seyir gostemekte olup, 2008-2012 yillar1 arasi goriilen ‘risk istah1’ son bir yillik periyot da eskiye oranla 6nemli
olciide azalmistir. Ancak basta Ulkemiz, Cin, Brezilya ve Rusya gibi tilkeler géreceli olarak halla uluslararas: risk
olciitlerine gore iyi durumda bulunmaktadir.

Diinya ekonomisi ile ilgili yukarida ozetlenen temel nedenlerden dolayi, kiiresel sistemik riskler, sirket
yonetiminiz tarafindan dikkatle takip ve idare edilmektedir. Degisen sartlara gore yonetsel karar alma
stre¢lerimiz i¢in degerlendirmeler yapilmaktadir.

Tiirkiye Ekonomisinde Yasanan Gelismeler

Diinya ekonomisindeki dalgalanmalar ile degisen algilarin Tiirk Ekonomisinde etkileri goriilmektedir. Ancak Tiirk
Ekonomisi'ndeki kronik bazi sorunlarin azalmasi veya olumlu yonde degismesi (enflasyon, issizlik, biiytime gibi)
ekonominin dalgalanmalara karsi olan dayanikligini artirmistir. Turkiye'nin genel ekonomik goériinim ve
gostergeleri yurt disindaki pek cok tilkeyle kiyaslandiginda iyi bir durumdadir.

Tiirkiye ekonomisinde yasanan 2001 Krizi ilkemiz icin doniim noktasi olmustur. On yillardir devam eden ytiksek
enflasyon ve issizlik, diisiik biliylime, yiiksek faiz ve kamu borcu gibi pek cok yapisal sorun iilkeyi sonunda derin
bir krize gotiirmistir. Devlet tarihleri acisindan ¢ok kisa sayilabilecek bir siirecte ekonomi ve sosyal hayatta cok
o6nemli kazanimlar elde edilerek diinyanin en biiyiik ekonomilerinden biri olmustur.

Diinya ekonomilerinin birbirleri ile entegre olmalar1 fon hareketlerinden, ithalat - ihracata, déviz kurlarindan, faiz
oranlarina kadar pek ¢ok 6nemli degiskeni birbirinden etkilenir hale getirmistir. Dolayisi ile kiiresel ekonomik
aktorlerden birinde meydana gelebilecek olumlu veya olumsuz gelisme yerel ekonomileri de etkilemektedir.
Yukaridaki boliimde ifade ettigimiz ABD Merkez Bankasi para politikasi karar1 bunun en tipik 6rneklerindendir.
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Ulke biiyiimesi tiim diinyadaki ekonomik sorunlarin basinda gelmektedir. Krizi takiben en énemli sorun ‘makul
bir seviyede biiyiiyebilme’ olmustur. Ulkemiz ise bu konuda dikkatle takip edilen bir konuma gelmistir.

Tiirkiye'nin Yillik Biiyiime Oranlar1 (TUIK Verilerine Gore - %)
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OECD verilerine gore, 2003-2012 déneminde diinya ekonomisi %3,5 OECD iilkeleri ise %1,7 oraninda biiytirken,
Tiirkiye’nin 2002-2012 doéneminde ortalama biiyiime orami %5,2 olmugtur. Ulkemizdeki biiyiime ve yapisal
degisimin sonuclar1 diger tlkeler ile kiyaslandiginda daha acik bir sekilde goriilmektedir. 2011 yilinda Tiirkiye
Ekonomisi IMF’in %7,5'lik tahmininin ilizerinde %8,8 oraninda biytimustur. 2012 yilinda ise Tiirkiye
Ekonomisi %2,2 blylime kaydetmistir. 2013 yili ilk ¢eyreginde ise Tiirkiye Ekonomisi %2,9, ikinci ¢eyrekte
ise %4,4 oraninda biiyimiistiir.

Biiyiime rakaminda dikkat edilmesi gereken en 6nemli husus ise bilyiimenin devam ettigi ancak daha kontrolli
oldugudur. Ancak s6z konusu asamada biiyiime duyarliligi yiiksek olan bazi sektérlerin genel orana gore bir parca
daha diisiik biiytime gosterecekleri de unutulmamalidir.

Biiylime rakamlarinin en 6nemli sonug¢larindan birinde isgliciine katilim ve igsizlik rakamlarinda gériilebilir. 2010
ve 2011 yillarinda kaydedilen yiiksek biiyiime hizlari sonrasinda i¢ ve dis talebi dengelemeye yonelik alinan
tedbirler sonucunda 2012 yilinda biiytime hiz1 yavaslamistir.

Onemli bir makro degisken olan istihdam verilerine gelince durum séyle ézetlenebilir. (TUIK verilerine gére);
Mevsim etkilerinden arindirilmis istihdam edilenlerin sayisinda 2013 yili Temmuz doéneminde, bir onceki
doneme gore 94 bin kisilik azalis, issiz sayisinda ise 107 bin kisilik artis meydana gelmistir. Mevsim etkilerinden
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arindirilmis isgiicline katilma orani bir 6nceki doneme gore degisim gostermeyerek %50,9, istihdam orani ise 0,3
puanlik azalis ile %45,7 seviyesinde gerceklesmistir.

Mevsim Etkilerinden Arindirilmis Istihdam ve Issizlik Oranlari
Mevsim Etkilerinden Anndinimig istihdam Orani, Temmuz 2013 Mevsim Etkilerinden Anndinimig issizlik Orani, Temmuz 2013
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Issizlik orani ise 0,4 puanlik artis ile %10,1 oldu. Ekonomik faaliyete gére istihdam edilenlerde en fazla artig 12
bin kisi ile hizmet sektériinde gerceklesmistir.

Mevsimsellikten arindirilmis issizlik orani, 2013 Temmuz ayinda Avro Bolgesi'nde %12,1 ve AB(28)
tilkelerinde %11 olarak gerceklesmistir. Giincel verilere gore, Tiirkiye 15 AB iilkesinden daha iyi durumdadir.
Tiirkiye; Rusya, Almanya, Ingiltere ve Fransa’dan sonra Avrupa’daki 5. biiyiik isgiiciine sahip iilkedir. (2011,
Diinya Bankasi)
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Tiirkiye ve Secilmis Ulkelerin GSYH-2012 Yili(%)

Kaynak: TUIK ve IMF
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S6z konusu dinamizm; Tirkiye Ekonomisini bir cazibe merkezi haline getirerek 6zellikle, 2008 krizinden sonra
yabana yatirimcilarinda ilgisini artirmistir. IMF projeksiyonuna gére Tiirkiye, GSYH (Gayri Safi Yurt ici Hasila)
hesabiyla 2012-2016 déneminde 17. biiyiik ekonomi olacaktir. Ulkenin GSYH’ si bu siirecte 876,6 milyar dolardan
1 trilyon 159,2 milyar dolara ulasmasi beklenmektedir. Diger 6nemli bir gelismede kisi basina diisen milli gelirin
onemli 6lciide artmasi olarak dikkat cekmektedir.

2013 yilinin ilk yarisinda yurt ici talep tekrar canlanma egilimine girmis; 6zel ve kamu tiiketimi ile kamu sabit
sermaye yatirimlar1 kaynakl bir biiyiime gerceklesmistir. Ithalattaki hizlanma nedeniyle net ihracatin biiyiimeye
katkisi negatif 1,8 puan olarak kaydedilmistir. Ilk alt1 aydaki yiizde 3,7 oraninda biiyiimenin ardindan yilin ikinci
yarisinda, ilk yarida oldugu gibi, nihai yurt ici talebin biiyiimeye olumlu katkisinin, net ihracatin ise biliylimeye
negatif katkisinin devam etmesi dngoriilmektedir. Yilin iiciincii ve dérdiincii ¢ceyreginde sanayi tiretiminin artis
egilimini korumasi, bliylimeye hizmetler sektoriiniin yiiksek katki vermeye devam etmesi beklenmektedir.
Boylece, finansal gostergelerdeki dalgalanmanin reel ekonomiye etkisinin sinirl kalacagi 6ngoriisii altinda, 2013
yilinda bilyiimenin yiizde 3,6(OVP Gore) olacagi tahmin edilmektedir.
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8 Ekim 2013’de aciklanan ve 2014-2016 donemini kapsayan Orta Vadeli Programa gore; ana amag siirdiiriilebilir
daha az riskli bir biiylime stratejisi altinda rekabetci bir ekonomik yapiya kavusmak olarak 6zetlenebilir.

OVP’ye gére 2013 yilinda enflasyonun %6,8, issizligin %9,5 ve cari acik/GSYIH oraninin da %7,1 olmasi
beklenmektedir. 2014-2016 arasi plananlan hedeflere bakildiginda ise; tlilke dinamiklerinin daha kontrollii bir
sekilde yonetilerek daha kalica bir biiyiimenin saglanmaya calisilacag: soylenebilir. Ozellikle kroniklesen ve
kiiresel konjonktilirdeki dalgalanmalara karsi olan dayanikligimizi zedeleyen cari agiga karissa da bir dizi 6nlem
alinmasi bu ¢ercevede diistintilebilir.

Orta Vadeli Plan Gostergeleri (OVP-Kalkinma Bakanligi)

ORTA VADELI PROGRAM (OVP)
BUYUME ENFLASYON ISSIZLIK
2014 %4 %5.3 %9.4
2015 %5 %5.5 %8.9
2016 %6 %5.5 %8.9
So BUTCE/GSYH g
ACIK/GSYH Stoku/GSYH
2014 %6.4 %1.9 %33
2015 %5.9 %1.6 %31
2016 %5.5 %1.1 %30
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Ancak 2012 y1li diinya genelinde biiyiime hizlarinda asagi yonli bir egilim goézlenmistir. 2008 krizi sonrasi
kiiresel ekonominin itici giicii olan gelismekte olan tilkeler (6zellikle BRIC) yillik bliyiime tahminlerini
diisiirmiislerdir. S6z konusu gerilemenin belli bash iki nedeni dikkat cekmektedir. ilki; uzun siiredir hizli bilyiiyen
BRIC tlkelerinin ekonomilerinde gorilen 1sinma ve enflasyonist baskilar, digeri ise diinya ekonomisinin
genelinde goriilen durgunlugun bu iilkelerin ihracat ve yatirim harcamalarini diisiirmesi olarak 6zetlenebilir.

Merkez Bankamiz 2011 son ceyreginden itibaren tekrar proaktif bir yaklasimla ‘faiz koridoru’ uygulamasina
baslamis, kiiresel risk istahindaki degisimlere bagh olarak Tiirk Lirasinin asir1 oynak olmasina miidahale ederek
hem dalgali kurun daha saglikli islemesini hem de enflasyon tizerindeki kur baskisinin hafiflemesini saglamistir.
Munzam karsilik politikalarinda yapilan degisikliklerle de kredi talebinin dengelenmesi, TL likiditesinin kontrol
edilip olas1 bir enflasyon riskinden kaginilmaya calisilmistir. Kisaca ‘ekonomiyi sogutma’ diyebilecegimiz bu
politika cari agik sorununda iyilesme saglayarak doviz ihtiyacinda azaltmaya yoneliktir.

Cari Denge (Ekonomi Bakanlgi-TUIK Verilerine Gére)

6.000
4.000

= /\_-\

) » /
-2.000 \’\/\/
-4.000

-6.000
-8.000
-10.000
-12.000
P e) &‘ w“ \x@‘\e@‘«o“‘ vﬁ"\; \;":}\;’g@g CRENE \s’s‘e""g“‘fﬁ’\l o 3?"\:*°g‘?g> ;“"\\2‘ i"“ﬁ""g“‘\% ¥
——=Cari Denge ——=Enerji Dis1 Can Denge

Merkez Bankas! tarafindan aciklanan 6demeler dengesi verilerine gore; 2013 yili Agustos aymnda Cari islemler
Dengesi 2 milyar dolarlik acik vermistir. Ote yandan, 2012 yih Ocak-Agustos déneminde 35,4 milyar dolar olan
cari acik, 2013 y1l1 ayn1 donemde 44,3 milyar dolar olarak kaydedilmistir.

Cari acigin kisa vadede azaltilmasinin yani sira orta ve uzun vadede kalic1 bir sekilde siirdiiriilebilir diizeye
indirilmesine duyulan ihtiyac devam etmektedir. Buna yo6nelik olarak, ontimiizdeki dénem icin ithalata olan
bagimliligin azaltilmasi1 ve yiliksek katma degerli iriinlerin ihracatinin artirilmasi yoluyla dis ticaret acigini
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azaltict ve finansman Kkalitesini iyilestirici, ayrica yurt ici tasarruflar1 artirict bir politika c¢ercevesi
olusturulmustur.

Ote yandan hem cari acik hemde dis kaynak sorununu orta vadede asabilmek icin; yurt ici tasarruf oranlarinin
artirilmasina yonelik bir tesvik paketi agiklanmistir. Buna gore; bireysel emeklilik sisteminde yapilan degisiklikle
tiim katilimcilarin tesvikten faydalanabilecegi bir yapi1 olusturulmus, yeni Sermaye Piyasasi Kanunuyla sirket ve
hane halki tasarruflarinin korunmasi ve artirilmasi amaglanmis ve iilke diizeyinde israfi énleme ve tasarruf
bilincinin artirilmasina yonelik farkindalik kampanyalar1 diizenlenmistir. 27 Eyliil 2013 (Maliye Bakanligi OVP
Verilerine gore) tarihi itibariyla bireysel emeklilik sistemine, 2012 yili sonuna gore 740 bin kisiyi asan yeni
katilim olmus, ayn1 déonemde fon biiyiikligi ise 24,3 milyar TLyi asmistir. Bireysel emeklilik sisteminin, 2013
yilindaki ivmesini siirdiirmesiyle, orta vadede yurt ici tasarruflarin artirilmasinda 6nemli bir rol listlenecegi
ongorulmektedir.

Tirkiye'nin ¢ok uzun bir siiredir ugrastigl, enflasyon konusunda onemli basarilar elde edilmis olup bu
kazanimlarin siirdiiriilebilmesi i¢in para ve maliye politikalarinin birlikte uygulandigi gézlemlenmektedir. Vergi
oranlar1 diizenlemeleri ile faiz ve munzam karsilik ayarlamalar1 bunun tipik bir géstergesidir.

Tiiketici Fiyatlart Endeksi
Kaynak: TUIK

Tiiketici Fiyatlari Endeksi (2003=100), Eyliil 2013
(Yilhik Degisim Orani)
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Ureti_c_:i Fiyatlari Endeksi (2003=100), 2012-2013
(Bir Onceki Yilin Ayni Ayina Goére Degisim Oranlar)
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Gerek Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) gerekse Uretici Fiyat Endeksi (UFE'inde) Mayis ayi itibar ile yasanan
ylkselis egilimi dissal gelismelere bagl nolarak kurdaki oynaklik ve belirsizligin artmasina baglanabilir. Ancak
yilin son ¢eyregine girilirken egilim her iki enflasyon tipinde de asagiya donmeye baslamistir.

Enflasyonda Mayis ayindan sonra yasanan kismi artis, Merkez Bankamizca alinan son 6nlemlerle éntimiizdeki
donemde gerileyecektir. T.C.M.B. son yaptig1 Para Politikas1 Kurulu toplantisinda bu duruma atifda bulunmustur.
Enflasyonu artiran birden fazla unsurun ayni donemde ortaya cikmasi enflasyon beklentilerini olumsuz
etkilemistir. islenmemis gida grubundaki fiyat artislari, petrol fiyatlarindaki yiikselis ve doéviz kurunda gézlenen
oynaklik kisa vadede enflasyonu olumsuz etkilemeye devam edebilecektir. Kurul, bu gelismelerin enflasyon
tizerindeki etkilerinin biiylik oranda gegici olacagini 6ngérmekle birlikte, fiyatlama davranislar1 tizerindeki
olumsuz etkileri sinirlamak amaciyla él¢iilii bir parasal sikilastirmaya gidilmesinin gerektigini belirtmistir.

Ozet olarak, diinya ekonomik konjonktiiriine bakildiginda, Tiirk Ekonomisi'nin geldigi konum, isrikrarli, yapisal
sorunlarin1 6nemli 6lciide azaltmis, biiyiime potansiyeli yiiksek bir iilke olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Zaman
zaman yasanan veya yasanabilecek bazi dalgalanmalarin ana egilimde bir degisiklik yasatmasi beklenmemelidir.
Ancak gerek makro gerekse mikro bazda risk yonetimi daha da 6nem kazanacaktir. Tiirkiye potansiyeli yiiksek bir
tilke olarak gerek yerli gerekse yabanci yatirimcilar i¢in ilgi odagi olmaya devam edecektir.
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Gelismelerin Sektore ve Emlak Konut GYO A.S/ne Etkisi

Insaat ve alt sektér bilesenleri genel ekonomik sartlardan en c¢ok etkilenen sektérler arasinda yer almaktadir.
Sektoriin ekonomiye duyarliliginin fazla olmasi her iilkede farkli miktarda olsa da mevcuttur.

Diinya ve 6zelinde AB ekonomisindeki durgunluk, biiylime sorunlar1 yurt disinda bu tip problemleri yasayan
tilkelerin insaat ve alt sektoriinii de olumsuz etkileyip beklentileri bozmustur. Ayrica bor¢ sorununun artmasi ile
yasanan gayrimenkul finansmani sikintisi da durumu daha da negatif etkilemistir.

Ulkemizde ise durum oldukga farkli goriinmekte, gerek i¢ dinamikler gerekse de sosyo-ekonomik alandaki
gelismeler, gayrimenkul sektdrii ve bilesenlerini bir cazibe merkezi haline getirmektedir. Uluslararasi
gayrimenkul degerleme ve analiz raporlar1 da bu canliligl teyit eder goriinlimdedir.

Batili ekonomilerde ekonomik krizin ve durgunlugun en c¢ok yaraladigi sektor olarak dikkati ceken insaat ve
gayrimenkul sektorii gelismekte olan bazi lilkelerde (Brezilya, Tiirkiye, Rusya, Hindistan vb) son yillarda daha ¢ok
ivme kazanmistir.

Ancak basta AB iilkeleri olmak tlzere gelismis iilkelerde insaat ve gayrimenkul sektérii hala toparlanmakta
zorlanmaktadir. 2013 basi itibar1 ile ABD konut satislar1 ve talebinde bir toparlanma gézlenmekle beraber kalici
olup olmayacag tiglincii ve son ¢ceyrekteki egilime gore netlik kazanacaktir.

Tiirk gayrimenkul sektoriiniin gerek insaat ve bilesenleri gerekse gayrimenkul isletimi ile finansmani konusunda
son on yildir biiyiik bir asama kaydettigi rahatlikla séylenebilir. Uluslararasi insaat sektoériinde uzunca bir stiredir
etkin olan Tirk firmalar1 yurt icine de aktardiklar1 bilgi birikimleri, kurumsallasan isletmeler ile yapilan
diizenlemeler diinyadaki pek ¢ok yatirimcinin Tiirk piyasasina olan ilgisini artirmistir.

Tiirkiye'nin 2013 yilina ait biiyiime beklentileri; OVP’da %3,6, Diinya Banka’sinca %3,6, IMF tarafindan ise %3,4
tahmin edilmekte olup séz konusu rakamlar gecen seneye gore artigi isaret etmektedir. Ulkemizin ana biiyiime
motorlarindan olan insaat ve tamamlayic1 sektorlerindeki trend tlke ekonomisinde de kendisini ayni yonli
olarak hissettirmektedir. Biiylimedeki Kkontrollu yavaslama (2012 yilinda) insaat sektoriinde de etkisini
gostermistir.

Biiylime hizindaki artis beklentisi, niifusa bagh dogal talep, miitekabiliyet ve kentsel doniisiim calismalari
sektorde 2013-2016 yillar1 arasinda daha canl gecebileceginin isaretlerini vermektedir.

Ulkemizdeki insaat sektoriide Tiirkiye'ye 6zgii dinamikler (niifus yapisi, yabana yatirnma ilgilisi, biiyiiyen
ekonomi gibi) dikkate alindifinda gelismis ekonomilere gére oldukca canli bir seyir gostermektedir. Insaat
sektorliniin en 6nemli unsurlarindan biri olan alt yap1 yatirimlarina yonelik harcamalarda(yapilmakda olan ve
yapilacaklar) ise biiyiik projeler (3.Bogaz Kopriisii, Kanal Istanbul, iki Biiyiiksehir, Izmir Otobam ve Korfez Gegisi
gibi) araciligi ile canlilik siirmekte ve bunun ekonomiyi hizlandirici etkisi gozlemlenmektedir.

En bilyiikk ii¢ gayrimenkul bélgesi olan (Istanbul, Ankara, Izmir) Tiirkiye’deki tiim gayrimenkul piyasanin
yaklasik %42’sini olusturmaktadir. Emlak Konut GYO A.S. agirlikli olarak bu ti¢ gayrimenkul bolgesinde faaliyet
gostermektedir.
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Emlak Konut GYO A.S’de sektordeki yerinin farkinda olarak hem Tiirk Ekonomisi hem de insaat ve alt sektor
bilesenleri icin stirdiiriilebilir bir yapida proje gelistirmeye devam etmektedir. Bunun en tipik 6zeti ise asagida
yer alan tablodaki rakamlarda bulunmaktadir.

Emlak Konut 2003-2013 Yillar1 arasinda toplamda 84.232 adet bagimsiz boélim 17 Okul 4 Cami Projesi
gelistirmistir. (Ihalesi yapilip sézlesmesi imzalanip ancak ruhsati alinmamis projelerde insaat alani iizerinden
tahmini hesaplama yapilmistir. Insaat ruhsati alindiginda art1 eksi degisiklikler olabilir.)

PROJELER ICMAL TABLOSU
KONUT |TiCARET | OKUL CAMI
Tamamlanan Projeler 41.819 1.099 10 3
Devam Eden Projeler 36.922 4392 7 1
TOPLAM 78.741 5.491 17 4
GENEL TOPLAM(KONUT + TICARET) 84.232

Kaynak: Sirket Verileri

Yukarida kisaca ifade ettigimiz nedenlerden dolay1 2013 yilinda insaat sektoriinde ciro ve liretim artisinin olmasi
stipriz olmamustir. TUIK verilerine gore; Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat Ciro Endeksi 2013 yili
I. ceyreginde bir énceki ceyrege gore %8,8 oraninda artmustir. Takvim etkilerinden arindinlmis ingaat Ciro
Endeksi ise bir 6nceki yilin ayni ceyregine gore %25,7 oraninda artmistir. 2013 ikinci ¢eyrek déneminde ise;
Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat Ciro Endeksi 2013 yili II. ¢eyreginde bir énceki ceyrege
gore %1,2 oraninda azalmistir. Takvim etkilerinden arindirilmis Insaat Ciro Endeksi ise bir énceki yilin ayni
ceyregine gore %15,9 oraninda artmistir.

ingaat Sektorii Ciro Endeksi (2010=100), Il.Ceyrek 2013
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Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat Uretim Endeksi 2013 yih 1. ceyreginde bir Onceki ceyrege
gore %2,4 oraninda artmstir. Takvim etkilerinden arindirilmis Insaat Uretim Endeksi ise bir o nceki yilin ayni
ceyregine gore %?7,4 oraninda artmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat Uretim Endeksi 2013
yili II. ceyreginde bir énceki ceyrege gore %2,4 oraninda artmistir. Takvim etkilerinden arindirilmis Insaat Uretim
Endeksi ise bir 6nceki yilin ayni ceyregine gore %6,7 oraninda artmistir.

ingaat Sektorii Uretim Endeksi (2010=100), Il.Ceyrek 2013
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insaat Ciro ve Uretim Endeksleri ve Degisim Oranlan (2010=100), Il. Ceyrek 2013

Takvim Etkilerinden Mevsim ve Takvim

Arnndinlmamis Armdiniimis Etkilerinden Arindninmis
Yillik Geyreklik
Endeks Endeks Endeks Endeks Dedigim Endeks Endeks Degigim
Gosterge 20134 201 241 2013 20124 (%) 2013/ 20131 (%)
Ciro 1141 98,4 1141 98,4 15,9 128,0 1295 -1,2
Uretim 129,7 1217 129,3 121,2 6,7 120,5 1176 24

Konut satis ve fiyatlarindaki diger bir etkide, markali ve 6zelli.kle yabanci yatirimcilarin ilgisini ¢ceken projelerin
artmasi, miitekabiliyet yasasinin yavas yavas uygulamaya baslanmasi ve piyasada bunlarin olumlu etkilerinin
hissedilmesiyle ac¢iklanabilir. Yabancilara tasinmaz satis1 ve miitekabiliyet diizenlemelerin (18 Mayis 2012 Tarih
28296 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis ve yiirtrlige girmis olan 6302 sayili) 2012 yilinin ortasinda yuriirlige
girdigi unutulmamahdir.

Tirkiyedeki insaat ve emlak piyasalarinda giiclii bir yap1 gézlemlenmektedir.Bunu hem ekonomik hemde sosyal
nedenlerinin oldugu unutulmamalidirAsagidaki bolimde de sektoriin bu baglamdaki ana degiskenleri
irdelenecektir.
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Gayrimenkul Sektoriiniin Tirkiye Dinamikleri Analizi
Bu boliimde tilkemize 6zgli demografik, finansal ve yapisal 6zelliklerin sektdre ve isletmemize etkilerine ait kisa
bir analiz yapilacaktir.

Demografik Ozellikler

Ulke niifuslarinin yapisal 6zellikleri ekonomiyi dogrudan etkilemektedir. Ulkemizin gen¢ ve dinamik bir
demografik yapiya sahip olmasi ekonomide art1 bir deger olabilmektedir.

Demografik 6zellikler tiiketime dayali sektorler icin oldukca énemli olup, gayrimenkul, beyaz ve kahverengi esya
sektoriindeki satislarin artmasini saglayan en énemli etkenlerden biridir. Ulkemizde gen¢ ve dinamik bir niifus
yapis1 mevcuttur. TUIK verilerine gére; Tiirkiye’de niifus 75,6 milyon kisi olup, bunun yaris1 30,1 yasin altindadir.
Niifus artis hizi; Tiirkiye’de %1,2, AB Ulkelerinde ortalama %0,3 ve Almanya’da negatif %0,1'dir. (Tiirkiye verisi

2012 yilina aittir.)
Niifus Potansiyeli
120,0
100,0 -
80,0 -
60,0
40,0
20,0 -
0,0 - | | | . | | | | .
__ @‘\5 ébé‘(b &Q N &6‘8\'& (\\‘-}?Q o(@\'i_\x '\‘?\\{b t.;‘?‘:b(\ @c
& ® *\\;:\'b A X
m 0-14 yas (%) m 15-64 yas (%) W 65 yas ve Usti (%)

Kaynak: Dinya Bankasi ve TUIK
* Turkiye'yve iliskin veriler 2012, dider veriler 2011 yilina aittir.

Tirkiye’de konut sektoriintin canli olmasinin en o nemli nedenlerinden biri de sehirlesme ihtiyaci ile nitelikli
konuta olan talebin fazla olmasidir. Yillar itibari ile kirsal kesimde yasayanlarin orani azalmakta ve sehire
yasayanlarin orani artmaktadir.
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Ozellikle basta Istanbul olmak iizere, Ankara ve Izmir'e gerek iktisadi faaliyetler gerekse go¢ yolu ile gelen
niifusun yarattigi konut ve is yeri ihtiyacida unutulmamalidir.

Son yillarda gézlenen diger bir faktor ise 6zellikle Istanbul’un artik uluslararasi metropol bir sehir olmasidir. Pek
cok yabana yatirimar ve firma is amaa ile istanbul’da konut ve is yeri talep etmektedir. Bu yolla gelen talep de
gozden kacirilmayacak bir boyuta ulasmaya baslamistir.

TUIK Verilerine Gére Hane Halki/Konut Ihtiyact Tahmini

15000 {
14500 | £70

14000

13000

12500 v v v v v v+ 540
2010 201 2012 2013 2014 2015

— Kentli Hane Halk: Konut [htiyaci

Ote yandan iilkenin demografik 6zellikleri de dogal bir konut talebi yaratmaya devam etmektedir. Finansman
maliyetinin goreceli olarak dismesi, kredi olanaklarinin artmasi da son on yillik déonemde konut sektortinde
canlilig1 tetikleyen unsurlar olmuslardir. Demografik yapinin, 6zellikle insaat ve gayrimenkul sektoriine talep
yonlii gosterdigi destek sadece konut kapsamli olarak diisiiniilmemelidir. Ticari faaliyet amaciyla yapilan AVM, Is
Merkezi, kamu veya 6zel sektor yatirimi olarak yapilan okul, hastane, baraj, otoyol projeleri de gelisme gosterecek
diger gayrimenkul sektdrleridir.

Finansal Ozellikler

Gayrimenkul sektoriiniin ekonomik faaliyetlerle iliskisinin en net goériindiigli unsurlardan birisi olan
makroekonomik finansal 6zellikler basta konut talebi olmak {lizere tim yatirimlar ve tiiketim {izerine etki
etmektedir.

Sektor genel olarak faiz oranlarindaki degisimden etkilenmektedir. Gegtigimiz on yillik periyot da saglanan
ekonomik basarilara paralel olarak piyasa faiz oranlar1 mayis ay1 ilk yarisinda cumhuriyet tarihinin en dusiik
diizeyi (yillik) %4,6’a gerilemistir. Ancak ardindan ABD Merkez Bankasinin faiz artirrmina bagl yasanan siirecte
ylkselise gecerek %9’lar seviyesine ulasmistir.
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Faiz oranlarinin sektore etkisi kisaca soyle 6zetlenebilir;

Faizlerin disiik olmasi durumunda; tiiketicilerin kredi maliyeti diisiik olacagindan talepde canlanma
yasanmaktadir. Ureticiler acisindan finansal maliyetlerinin diismesi, satislarin artmasi durumu gézlenmektedir.

Faiz oranlarinin artmasi durumunda ise; tiiketici satina alma eglimleri azalip, iiretici finansman maliyetletinde
artis yasanmaktadir.

Orta vadede Gayrimenkul Sektorint degerlendirdigimizde; faaliyet gosteren isletmelerin Finansal ve Yonetsel
acidan asagida ifade edilen olumlu gelismeler saglanmistir.

. Ekonomik yapida saglanan basarilarin sektorii canlandirici etkisi,
. Gerek tlketicilerin gerekse lireticilerin ileriye dogru tahmin yapma olasiliginin artmasi,
. Bankacilik ve konut finansmani sisteminde yapilan diizenlemeler(ki bu diizenlemeler Ttrkiye

Ekonomisi boliimiinde de belirtildigi lizere, kredi hacmini azaltic1 ve/veya artirici 6nlemlerle
biiyiime iizerine de etki yaratmaktadir)

. Saglanan istikrar ve uzun vadeli konut finansman sistemlerinin yayginlasmas,

. Bankalar, gayrimenkul yatirim ortaklilari, degerleme sirketleri ile kredi kuruslar1 gibi
kurumsal yapilarin oturmasi

Ozellikle enflasyondaki gerileme bunun faizler diisiiriicii etki yaratmasi ve 2001 krizinden sonra ertelenen konut
talebinin de etkisi ile 2000’li yillarin ikici dilimi ile birlikte insaat, gayrimenkul sektoriinde ciddi bir canlanma
yasanmistir. 2008 Kiiresel Krizinin etkileri insaat sektdriinde gecici bir gerileme yaratmis ancak 2009 yilindan
sonra bu olumsuz etkiler yok olmustur.

Finansal sektor ve fon akiskanligi olasi her tiirli riske karsi ¢cok duyarh olduklarindan zaman zaman yasanan
dalgalanmalar dikkatli takip edilmelidir.Ancak orta vadede dalga boyutlarinin ve negatif risk algisinin Tiirkiyede
sektore etkisi oldukea sinirh kalmaktadir.

Ancak 2012 itibar1 ile alinan bir dizi para politikas1 6nlemleri ile (zorunlu karsiliklar, faiz koridoru ve kur
politikas1 gibi) talepte yasanan diisiis faiz oranlar1 ve konut satislari iizerinde kendisini hissettirmis, bu yiizden
satiglar daha 6nceki yillara gore hafif bir diistis gdstermistir. TCMB tarafindan yliriitiilen para politikasi bankacilik
kesiminin kredi maliyetlerinin artmasina neden olarak talepte kontrollii bir gerileme getirmistir.
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Tiiketici Kredileri Faizlerindeki Gelismeler

TL Kredi Faizleri
(YUzde)

Taglk: 0000 Smemstes Konut
Ihtiyac — Ticari

Kiiresel sistemik bir risk olarak karsimiza ¢ikan (ve etkileri Mayis sonu goriilmeye baslanan); ABD Merkez
Bankasi para politikasinin degisimine bagl yasanan faiz ve kur oynakligi sektorii etkilese de, parasal
genislemeden ¢ok kisa siirede vazgecilemeyecegi ile birlikte T.C.M.B ald1g1 6nlemler sektore denge getirecektir.

Yapisal Ozellikler

Yapisal 6zellikler ekonomi yonetimi ve isletmeler tarafindan ¢ok dikkat edilmesi geren ve metrik olarak 6l¢iilmesi
zor olan degerler biitiintidiir. Ulkede, zaman ve yatirimci/tiiketici davranislara gére farklihik gosteren ézellikler
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bu tip trendler konusunda giiven endeksleri degerlendirmelerde 6nemli bir yer
tutmaktadir. Sektorii ve genel eglimi gosteren kisa analiz asagida yer almaktadir.

TUIK sektorel giiven endeksi! verilerine gore; Insaat, Hizmetler ve Perakende Sektorii giiven endesklerinde 2013
basi itibari ile goriilen artis ve olumlu hava 2013 Nisan ayindan itibaren yerini nispi bir gerilemeye birakarak
ivme kaybetmistir. Ozellikle insaat sektériindeki gerileme diger iki sektore gére daha fazla gerceklesmistir.

1 Sektorel Giiven Endeksleri 0-200 araliginda deger alabilmekte, endeksin 100’den biiytik olmasi sektoriin mevcut ve gelecek
doneme iligkin iyimserligini, 100’den kiiciik olmasi ise kotiimserligini gostermektedir
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Sektirel Giiven Endeksleri, Temmuz 2013

Endeks
120
110
—a— Hizmet Sektort
100
90 —— Perakende
Ticaret Sekton
80 insaat Sektori
70
60
1 2 3 4 5 67 8 9 WAL M42 K3 4 5 € F
2012 2013

Insaat sektoriinde goriilen nispi giiven azalisi; sektoriin mevsimsel ézelliklerinden ve gelecek ti¢ aylik dénemde
toplam calisan sayisi beklentisi degerlendirmelerindeki kotiilesmeden kaynaklanmistir.

Gelecek li¢ aylik donemde toplam ¢alisan sayisi beklentisi alt endeksi, Eyliil ayinda bir 6nceki aya gore %10,4’lik
diistis endeksi olumsuz etkilemistir. Alinan kayith siparislerin mevcut dizeyi alt endeksi bir 6nceki aya gore %2,8
artmis olmasi ise dniimiizdeki aylara yonelik olumlu bir gelisme olarak dikkat ¢ekicidir.

Sektorel Given Endeksleri, Alt kalemleri ve Degigim Oranlan, Eylal 2013

Bir oncex aya gore

Enceks codigim orant (%)

07/2013 082013 09/2013 0872013 09722013
Hizmet Sektéru Guven Endeksi 1054 107,2 1040 1.7 23,0
i3 durumu (son 3 aytk danemde) 1011 1020 1015 02 0.5
Hizmetiere olan talep (son 3 aylk donemds) 1005 a7s8 a9 9 27 22
Hizmetiers olan talep bekentisi (gelecek 3 aylk ddnemde) 1147 1218 1106 62 -02
Perakende Ticaret Sektort Guven Endeksi 1084 1095 1094 1.1 01
i3 hacmi-s323!1ar (son 3 aylk donemes) 1087 1060 1148 25 83
Ievout mal stok seviyesi (7) 858 Q14 1027 -15 88
Is hacmi-satzlar bekentisi (gekcet 3 2y ddnemde) 1207 1282 1107 62 -137
Ingaat Sektoru Guven Endeks! 853 83.4 79,2 22 51
Alnan kant sipanglerin meveut guzen 701 66.9 60.8 45 248
Toplam ¢ahkgan sansi beklentisl (pelecek 3 ayak donemde) 1005 99.9 89.5 0.6 -10,4

(*) Meveut mal stok seviyesi yayilna endshsinn ams: Siok 82alisny 828k 52 S0k artsa gislermeilads.
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Insaat sektériinde 2001 krizinden sonra daha fazla gériilmeye baslayan ‘markalasma ve kurumsallasma’
egilimleri sadece yurt icindeki projelerde degil diinyadaki (6zellikle alt yap1) projelerinde de Tiirk Sirketleri icin
onemli bir ayirt edici unsur olmustur.

Halkimizdaki deprem bilincinin gelismesi, diizenlemelerin bu cerceve de yapilmasi, mimari anlayisla tasarimda
yasanan gelismeler sektoriin 6nemli art1 bilesenleri olmustur. Buna bagh olarak yasal cergevesi diizenlenerek
hayata gecirilen kentsel donlisiim projesi hem isleyis hemde mali agidan sektoriin tim bilesenlerini canl
tutmaktadir.

Insaat sektoriiniin dogasindan kaynakh bir diger 6zellikte arzin talebi sonradan takip etmesi (arzda gecikme)
durumunun yarattigr durumdur. Talebin hizli artmasi veya daralmasi durumunda, 6zellikle konut talebi ile ilgili
benzer sorunlar yasanabilmektedir. Ancak son yillarda gerek ingsaat sektoriindeki yapimi iistlenen isletmeler,
gerekse nitelikli yatirimci ve fon yoneticisi konumundaki GYO’larin planlamalari ile bu sorunda 6nemli asamalar
kaydedilmistir.

Diger unutulmamasi gereken yapisal bir o6zellikte tiiketici davranisi olarak ‘gayrimenkuliin’ ihtiya¢ yaninda
tasarruf amaciyla da almip - satilmasidir. ifade edilen bu o6zellikler zaman zaman finansal ve ekonomik
degiskenlerin dahi 6niine gecebilmektedir.

Sektor icin bir diger onemli nokta ise yapi ruhsat ve yapi kullanma izinleridirBu verilerdeki degisikler
sektoriin(6zellikle arz tarafinin gelecege bakisi acisindan) dnem ifade etmektedirler.

TUIK verilerine gore;

2013 yilinin ilk alti ayinda bir dnceki yila gore belediyeler tarafindan Yapi Ruhsati verilen yapilarin bina
sayisit %10,7, yuzolcimi %4,2, degeri %7,5, daire sayis1 %7,7 oraninda artmistir.

2013 yilinin ilk alt1 ayinda Yapi Ruhsatina gore yapilarin ytuzoélcimi 77 965 903 m2 iken; bunun 45 767 548
m2’si (%58,7) konut, 19 595 468 m2’si (%25,1) konut dis1 ve 12 602 887 m2’si (16,2%) ise ortak kullanim alani
olarak gerceklesmistir.

Yapi Ruhsati, Ocak - Haziran Aylan Toplanu, 2013

Bir Onceki Yilin ilk
Altt Ayina Gire

Yil Dedisim Oram (%)
Gistergeler 2013 2012 2011 2013 2012
Bina Sayisi A4 219 48 934 43 502 10,7 126
Yizilgiimii (m?) 77 955 003 74 795 035 A1 914 551 4.2 44 1
Dedger (TL} 55320059271 51456225868 32807 8659 539 7h 568
Daire Sayisi 331 699 363 590 273616 ir 329
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Yap1 Kullanma Izin Belgesi verilen yapilarin yiizélgiimii %18,0 artmistir.

2013 yihinin ilk alt1 ayinda bir énceki yila gére belediyeler tarafindan Yap: Kullanma Izin Belgesi verilen yapilarin
bina sayis1 %18,6, yiizél¢glimii %18,0, degeri %23,4, daire sayis1 %21,7 oraninda artmistir.

2013 yilinin ilk alt1 ayinda Yap: Kullanma izin Belgesine gore yapilarin yiizol¢iimii 56 392 103 m2 iken; bunun 35
087 722 m2’si (%62,2) konut, 13 685 659 m2’si (%24,3) konut dis1 ve 7 618 722 m2’si (%13,5) ise ortak
kullanim alani olarak gerceklesmistir.

Yapi Kullanma izin Belgesi, Ocak - Haziran Aylan Toplami, 2013

Bir Onceki Yilin ilk
Alti Ayina Goire

Yil Degisim Oram (%)
Gostergeler 2013 2012 2011 2013 2012
Bina Sayisi 49 727 41 926 44 419 186 Sh
Yiizolguimii (m?) 56 392 103 47 795 178 43 468 836 18,0 -14
Deger (TL) 39159956908 31731149765 29 796 252 401 234 65
Daire Sayisi 301 249 247 552 251524 217 -16

Bu Gerek Yapi Ruhsati gerekse Yapi Kullanma izinlerindeki artis sektérdeki canliligin ilk yarida siirdigiintin bir
gostergesi olarak karsimiza cikmaktadir.
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Doénem Bilancosu Tarihinden Sonraki Olaylar

30.09.2013 tarihinden sonra finansal tablolarimizi 6nemli dl¢iide etkileyecek bir gelisme olmamistir.
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Portfoy Yapisi ve Gayrimenkuller

Sermaye Piyasas1 Kurulunun, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esasla Tebliginde degisiklik yapilmasina
dair teblig (Seri: VI No:29) geregince, faaliyet raporumuzda diizenlemenin 42. maddesinde yer alan hususlar bu
bolimde bulunmaktadir. Sirketimize ait ‘glincel projeler ait tablo, gayrimenkul degerlemeleri ile ilgili tablo (proje,
arsa, bina olmak tizere), projelerin insaat tamamlama oranlari tablosu detayli, uzun olmalar1 ve daha agik bir
sekilde incelenmesi amaciyla ek olarak faaliyet raporumuzda yer alacaktir.

Kamuoyunda daha seffaf, kolay anlasilabilir ve kolay ulasilabilir bilgi verme prensibinden hareketle;
uyguladigimiz iki is gelistirme modeline ait 6zet hususlar ise faaliyet raporumuzun basinda bulunan ‘is modelleri’
bolimiinde ifade edilmistir. Ayrica bu modellerden ‘Gelir Paylasimi’ ile tamamlanan projeler ve ihale edilen
projelerinde tablolari ile 'Kamu Thale Kanunu Modeline’ gére tamamlanan ve yapimi1 devam eden projelerle ilgili
bilgiler kendi basliklarindaki béliimlerde yer almaktadir.

Kiraya Verilen ve Kiralanan Gayrimenkuller

KiRAYA VERILEN VE KIRALANAN GAYRIMENKULLER

KiRA . o . SR
. KIRA BITI .. . . ADA/PARSE| KIRA DEGERI
KIRACI BASLANGIC TARIHi 5 SURE IL ILCE / L (KDV HARIC)
TARIHi
ARZU CAMADAN 05.07.2012 15.06.2017 | 5yl | ISTANBUL SILIVRI 675-1 1.067,64 TL
EMLAK PAZARLAMA-YENI SARP INS. ADI ORTAKLIGI|  23.12.2010 23.12.2013 | 3yil | ISTANBUL [ UMRANIYE 3317-4 3.886,36 TL
CATHAY EPP ADi ORTAKLIGI 01.04.2012 01.04.2014 | 1yil | ISTANBUL AVCILAR 524-2 3.142,87 TL
TAHINCIOGLU GRUBU ORTAK GIRiSiMi 15.09.2013 15.09.2015 | 2yil | ISTANBUL | ATESEHIR 3334/8 2.200,00 TL
ILGIN INSAAT iG VE DIS TiC. A.S. (BAHGEKENT . .
1.08.201 1.08.201 1yl | ISTANBUL | BASAKSEHIR 1/1 1. TL
LETAP 2, KISIM) 01.08.2013 01.08.2013 y1 S U SAKS 651/ 350,00
IFM & AKDENIZ iN. i$ ORTAKLIGI 01.09.2013 01.09.2014 | 1yil | ISTANBUL | UMRANIYE 3317/22 4.110,00 TL
TOPLAM (TL) 15.756,87 TL
EVER iZMIR OTELCILIK TUR. TiC. A.S. 01.01.2015 01.01.2025 | 10y1l | ISTANBUL | BAGCILAR 1562-11 1.016.000,00 €
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Bagimsiz Unite Satislari

() / > /) > ORTA /
2013 YILI AYLIK SATIS iICMALI
30.09.2013
SIRA PROJE ADI OCAK SUBAT MART NiSAN MAYIS |HAZIRAN [TEMMUZ|AGUSTOS| EYLUL itibariyle

Adet Adet Adet Adet Adet Adet Adet Adet Adet Adet
1 [1ISTANBUL 22 8 10 29 18 14 12 11 29 153
2 |AGAOGLU MASLAK iSTANBUL 131 14 22 351 203 53 13 3 15 805
3 |AGAOGLU MY TOWERLAND 12 12
4 |AGAOGLU MY TOWN ISPARTAKULE 1 1 1 3
5 [AGAOGLU MY WORLD 1 1
6 [AGAOGLU MY WORLD EUROPE 1 56 23 134 65 4 12 7 6 308
7 |AVRUPA KONUTLARI TEM 2 Satisa baglamadi.|
8 |AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 35 24 195 254
9 [(BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1-1 8 73 515 596
10 |BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1-2 534 67 148 749
11 |BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1-3 Satiga baglamadi.|
12 |BAHCETEPE ISTANBUL 107 162 7 1 65 156 106 5 609
13 |BATISEHIR 98 20 11 84 32 52 15 28 344
14 |BIZIMEVLER- 4 36 2 49 92 26 15 37 46 16 319
15 |BURGAZ KENT 7 7 14 45 7 13 6 1 100
16 |DREAMCITY 1 1
17 [DUMANKAYA MIKS 26 5 30 14 5 20 7 107
18 |ELITE CITY 17 93 12 3 125
19 |[EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-1 31 31
20 |EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-2 35 35
21 |EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-3 Satisa baglamadi,
22 |[EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-4 Satisa baslamad..|
23 |EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI 10 24 19 23 10 5 8 1 1 101
24 |EMLAK KONUT PELIKAN 1 9 2 8 8 6 2 36
25 |EVORA ISTANBUL 1.BOLGE 200 90 108 118 82 37 44 106 116 901
26 |EVORA ISTANBUL 2.BOLGE 100 30 37 66 64 37 54 70 55 513
27 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1 1 4 2 2 2 2 2 16
28 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 2. ETAP 44 58 188 124 59 51 18 12 19 573
29 |KORFEZKENT EVLERI 1 1 2 1 2 7
30 |KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 2 7 24 2 2 2 37
31 |KORFEZKENT 3. ETAP 4 157 18 208 68 14 469
32 [KUASARiSTANBUL 344 344
33 |MERKEZ KAYASEHIR 8 8
34 |METROPOLiSTANBUL 79 24 5 113 19 8 60 14 16 338
35 |MISSTANBUL 1 1
36 |PARK YASAM MAVISEHIR 25 10 20 22 14 16 3 3 113
37 |SARPHAN FINANS PARK 17 3 10 12 7 5 14 4 6 78
38 |SELIMPASA EMLAK KONUTLARI 12 7 17 42 22 27 30 15 15 187
39 |SOYAK MAVISEHIR 1 1 2
40 [SOYAK PARK APARTS 32 60 13 93 49 26 25 28 7 333
41 [SPRADON KONUTLARI 3 2 2 7
42 [SPRADON VADI 204 5 605 1 815
43 |STUDYO 24 54 20 14 33 27 5 17 11 11 192
44 |SULTANBEYLI EMLAK KONUTLARI 159 62 166 8 2 15 412
45 |SEHRIZAR KONAKLARI 3 8 2 4 3 20
46 [TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 1 1 1 1 4
47 [TUZLA EMLAK KONUTLARI 2 2 1 1 4 1 9
48 [UNIKONUT 1ISPARTAKULE 13 6 12 10 18 10 10 8 18 105
49 (VARYAP MERIDIAN KONUTLARI 149 13 3 44 14 6 2 5 236
50 |YILDIZKENT 2.ETAP 1 1

Genel Toplam 1.414 1.029 1.393 1.584 1.115 823 591 1.125 10.410
Yillik ve aylik satig dagilim tablolarinda belirtilen satig rakamlari, gerek pazarlama mudurlGgiimiz ve gerekse satis ofisleri araciligiyla satisi kesinlesen
bagimsiz bélimlerden olusmaktadir. Opsiyon yapilan bagimsiz bélimler bu tablolarda dikkate alinmamaktadir.
NOT Satis islemi, paranin (pesinat tutari) yatirilmasi, kredilerin agilmasi, hesaba gegilmesi ve alicini noter huzurunda sézlesmelerini imzalamasi ile
tamamlanmaktadir. Bu islemlerin tamamlanmasi zaman almaktadir. Bu nedenle bir 6nceki ay veya aylarda agiklanan satig rakamlarin artmasina neden
olabilmektedir. Satislara ilaveler olabilecegi gibi iptallerden kaynaklanan azalmalarda s6z konusu olabilir. Bilgi edinilmesi 6nemle rica olunur.
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PORTFOY YAPISI VE GAYRIMENKULLER

Proje Gelistirmek Uzere Alinan Arsalar
Isletmemizin strateji, risk, karlihk hedefleri dogrultusunda tespit edip aldig1 arsalar asagida agiklanmustir.
Tasinmazlar Istanbul da bulunmakta olup, uygun proje gelistirme calismalar1 yapilmaktadir.

01 Ocak 2013- 31 Mart 2013 Tarihleri Arasinda Gerceklesen Arsa Alimi

e Miilkiyeti T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligr'na ait, istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli-2
Mahallesinde kain 16.640,94 m? yiizélgiimlii 1339 Ada 7 Parsel sayili tasinmazin 1.195,43 m? hissesi
1.134.463,02 TL bedelle, 5.900,62 m? yiizolgiimlii 1339 Ada 10 Parsel sayih tasinmazin 666,16 m? hissesi
632.185,84 TL bedelle, 5.080,74 m? yiizélgiimlii 1339 Ada 11 Parsel sayili tasinmazin 564,51 m? hissesi
535.719,99 TL bedelle, 3.140,22 m? yiizélgiimlii 1339 Ada 13 Parsel sayih tasinmazin 122,14 m? hissesi
116.001,50 TL bedelle, 3.869,99 m? yiizol¢iimlii 1340 Ada 3 Parsel sayih tasinmazin 580,48 m? hissesi
550.875,52 TL bedelle, 4.909,35 m? yiizél¢iimlii 1340 Ada 6 Parsel sayih tasinmazin 2.945,61 m? hissesi
2.795.383,89 TL bedelle ve 8.329,50 m? yiizolgiimlii 1340 Ada 10 Parsel sayih tasinmazin 1.301,76 m?
hissesi 1.235.370,24 TL bedelle Sirketimizce satin alinmistir.

Satin alinan tasinmazlarin 07.02.2013 tarihinde Sirketimiz adina tescilleri yapilmistir.

e Miilkiyeti Omer DINCKOK’e ait istanbul ili Bakirkdy ilcesi Osmaniye Mahallesinde kain 11.102,88 m?
yiizélgiimlii 192 Ada 5 Parsel sayili arsa’nin 1/6 hissesine denk gelen 1.850,48 m? hissesi 2.831.234,40 TL
(KDV harig) bedelle ve 13.382,94 m? yiizél¢iimlii 192 Ada 6 Parsel sayih arsa’nin 1/6 hissesine denk gelen
2.230,49 m? hissesi 3.412.649,70 TL (KDV harig) bedelle, Sirketimizce satin alinmstir.

Satin alinan tasinmazlarin 22.02.2013 tarihinde Sirketimiz adina tescilleri yapilmistir.

01 Nisan 2013- 30 Haziran 2013 Tarihleri Arasinda Gergeklesen Arsa Alimi

e TC. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanligi (TOKI) miilkiyetinde bulunan; Istanbul ili, Kartal Ilcesi,
Cavusoglu Mahallesindeki toplam 63.249,23 m2 yiizolgiimlii 13 adet arsa 112.267.383,25-TL (KDV harig)
bedelden ve Istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi, Kazlicesme Mahallesindeki toplam 127.920,00 m2
yluzolciimlii 2 adet arsa ise 635.000.000-TL (KDV hari¢) bedelden satin alinmis olup, konuya iliskin
protokol taraflarca imzalanmistir.

e Yildiz Holding A.S. (Birlesme Oncesi Malik Unvani: Giz Ajans Org. Rek. Tanitim Paz. San. ve Tic. Ltd. Sti. ve
Soft Metal San. ve Tic. Ltd. Sti.) miilkiyetinde bulunan; Istanbul Ili, Arnavutkéy Il¢esi, Dursunkdy'de kain
toplam 3.630.821,35 m2 yiizolciimlii 14 adet tasinmazin 326.773.921,82-TL (KDV Haric) bedel iizerinden
satin alinmasi hususunda taraflarca protokol imzalanmistir. Satin alinan gayrimenkullerin 05.06.2013
tarihinde Sirket adina tescilleri yapilmistir.

e Miilkiyeti Mensucat ve Ticaret A.S! ye ait Istanbul Ili Bakirkoy Ilcesi Osmaniye Mahallesinde kain
17.673,00 m? yiizolciimlii 192/7 parsel sayih tasinmaz 09.05.2013 tarihinde Sirketimiz adina tescil
edilerek, 25.148.347,00 TL + KDV bedelle satin alinmistir.
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PORTFOY YAPISI VE GAYRIMENKULLER

01 Temmuz 2013- 30 Eyliil 2013 Tarihleri Arasinda Gerc¢eklesen Arsa Alimi

e Izmir Ili, Urla ilgesi, Bademler Kéyii'nde kain 1282 parsel numarali 368.342,54 m2 yiizol¢iimlii
gayrimenkul, Sirketimiz tarafindan 19.153.812,08-TL (KDV Hari¢) bedel tizerinden 29.07.2013 tarihinde
satin alinmistir.

Giincel Projelerimiz

Kurumumuz’a ait glincel projelere ait bilgiler EK-3, EK-4, EK-5 ve EK-7’de bulunmaktadir.

Varliklarin Ekspertiz Degerleri

Kurumumuza ait projeler, arsalar ve binalara ait ekpertiz raporlar1 EK-2’de bulunmaktadir.

Projelerimizin Son Durum ve Tamamlanma Oranlari

Kurumumuz ’un idare etmekte oldugu projelerin son durumlar1 ve tamamlanma oranlarina ait bilgiler Ek 3’te
sunulmustur. Bitim stirelerine iliskin tablo ise EK-7’de sunulmustur.

Portfoy Sinirlamalari

Portféy Sinirlamalarina iliskin tablolar EK-1'de Ozet Finansal Mali Tablolarda sunulmustur.
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HiISSE PERFORMANSI

Pay Senedi Performansa Ile Ilgili Bilgiler

islem Goérdiigii Pazar-Endeks-Simif

Kurumumuzun pay senetleri, Borsa Istanbul Ulusal Pazar’da islem gérmektedir. Pay piyasasinda A grubu icinde
yer almaktadir. Pay senedimiz BIST GAYRIMENKUL YAT. ORT, BIST MALI, BIST TUM, BIST 100, BIST 30, BIST 50
endekslerine dahil edilmistir. Veri saglayicilardaki kisaltilmis veri kodlarimiz ise sunlardir; BIST KODU: EKGYO,
BLOOMBERG CODE: EKGYO.TI, REUTERS CODE:EKGYO.IS

Pay Senedi Fiyat ve Hacim Degisim Grafikleri

Bir Yillik Pay Senedi Performansi

Pay Senedi Fiyat Performansi
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== Kapanis Fiyati
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HISSE SENEDIi PERFORMANSI

2

01.01.2013 - 30.09.2013 Tarihleri Arast Pay Senedinin Performansi

Fiyat Performansi
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HiISSE PERFORMANSI

BIST ve GYO Endeksleri Karsilastirma (Son 1 Yil)

140.000

BIST 100 & 30 & GYO Endeksleri
120.000

100.000 w

80.000

60.000

40.000 -

20.000
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OZET MALI VERILER

Ozet Mali Bilgiler
Dénem Bazinda Finansal Veriler
Donemsel / II. Ceyrekler
2.500,00
2.000,00
1.500,00
o |
=
=
=]
2
g
1.000,00
500,00
0,00
30.09.2011 30.09.2012 30.09.2013
Net Satislar II 429,50 686,00 1.961,50
—#—Donem Kari II 92,60 277,98 886,00
—4—FAVOK I 75,90 233,20 872,30
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OZET MALI VERILER

Finansal Rasyolar

» FKaldirag N\

e Cari Oran: s Irag
¢ 0,85 ranit: O,
e Nakit Oran: » Bor¢clanma
0,50 . __Oranl: 1,08
o b
0] : 0,75 . : 0,
ran 1 s 1. Flnansal e Finansman
/ Likidite Yapl Orani: 0,92
~ /‘ Oranlar Oranlart

Oranlari oranlari

o Aktif Devir
Hizi: 0,19

e Ozkaynak
Karliligi: 0,17

o Aktif karlilik: o Ozkaynak
0,08 Devir Hizi:

e Satis karlihigr: 0,39
0,45
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HiZMET ALINAN SIRKETLER

Ortaklik Portfoyiindeki Varlik ve Haklara Hizmet Veren
Sirketler

Sermaye Artirnmi Suretiyle Ihrag¢ Edilecek Paylarimin Halka Arz Edilmesine iliskin
Aracilik Hizmetleri Alim isi

Sirketimiz ikinci halka arz ¢alismalar1 kapsaminda, "Sermaye Artirimi Suretiyle Thrag Edilecek Paylarinin Halka
Arz Edilmesine Iliskin Aracilik Hizmetleri Ahm Isi"' nin sézlesmesi, Yiiklenici "Merrill Lynch International ~
Halk Yatirnm Menkul Degerler A.S. Konsorsiyumu" ile 03.04.2013 tarihinde imzalanmigstir.

Bagimsiz Denetim Sirketi
Sirketimiz Yonetim Kurulunun 18.04.2013 tarihli ve 22 - 051 sayili karari ile; Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S (Pricewaterhousecoopers) firmasinin, Sirketimizin 2013 yili Bagimsiz
Denetim firmasi olarak onaylanmasi ve adi gecen firma ile S6zlesme imzalanmasi hususunun Olagan Genel Kurula
teklif edilmesine karar verilmistir.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S” den 01.01.2013-31.12.2013
tarihleri arasinda gecerli olan bir s6zlesme ile bagimsiz denetim hizmeti alinmasina karar verilmistir.

Ekspertiz Sirketleri
Yonetim Kurulumuzun 30.01.2013 tarihinde yapilan toplantisinda; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VI No: 11

say1ll Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi"nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Secimi"
baslikli 39.maddesi uyarinca;

Portfoyiimiizde yer alan her bir varlik i¢in ekli tabloda yer alan degerleme sirketlerinden degerleme hizmeti
alinmasina, 2013 yili icerisinde portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in "Nova Tasinmaz

Degerleme Danismanlik A.S." ve "Reel Gayrimenkul Degerleme A.S." den degerleme hizmeti alinmasi karar

verilmistir.

Yatirima iliskileri Danisman Firmasi
Dalfin Finansal Kurumsal iletisim ve Damismanhik Hizmetleri Ltd. Sti'nden yatirima iliskilerinin
yapilandirilmasi, egitimi gibi konularda proje siiresince anlasilmistir.

YMM
Yeminli Mali Miisavir Stiikriit AYDIN’ dan 01.01.2013- 31.12.2013 tarihleri arasinda gecerli olan bir s6zlesme ile
hizmet alinmasina karar verilmistir.

Basin ve Halkla iliskiler PR Firmasi

F5 Gorsel Sanatlar Merkezi Tic. Ltd. Sti."den Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S/nin kreatif ve
basin isi kapsaminda, 17.09.2012-16.09.2013 tarihleri arasinda gecerli olan bir s6zlesme ile hizmet alinmasina
karar verilmistir.
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HiZMET ALINAN SIRKETLER

Avrupa Yakasi Rezerv Alanlari1 Kentsel Tasarim Projesi

Istanbul ili sinirlan igerisinde olasi afet riskini bertaraf etmek amaciyla ruhsatsiz, iskansiz ve afet riski altindaki
yapilarin tasfiye edilerek, fen ve sanat kurallarina uygun, saglikli ve giivenli yasam alanlari1 olusturmak amaciyla
Avrupa Yakasi Proje Alaninda T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 ile Sirketimiz arasinda 08.08.2012 tarihinde
imzalanan isbirligi Protokol'line ait 19.12.2012 tarihli Ek Protokol ile Sirketimize verilen yetkilendirme
cercevesinde Master Plan hazirlanmasi, Kentsel Tasarim Projelerinin hazirlanmasi, Kentsel Tasarim Projesi
kapsaminda belirlenecek alana ait maket ile alanin tamamina ait sunum videosu ve animasyon hazirlanmasi isleri
icin yapilan ihale sonuglandirilmis olup, ihaleyi kazanan HOK INTERNATIONAL LTD., DOME MIMARLIK ve
BURO HAPPOLD Ortak Girisimi ile s6zlesme yapilmasina yonelik islemler 19.02.2013 tarihinde baslatilmistir.
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EKLER

Bagimsiz Denetim Raporu ve Ozet Finansal Mali Tablolar
Varliklarin Ekspertiz Raporlar1 Ozeti

insaat ilerleme Seviyeleri

ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu

Bina Stoklar1 Ozet Tablosu

Proje Gelistirilmemis Arsalar Ozet Tablosu

insaat Bitim Siireleri Tablosu

Degerleme Hizmeti Alinan Sirketlerin Listesi

Genel Kurul Sonucu 2012 Yil1 Kar1 Dagitim Karari

XN RN R
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLAR
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013, 31 ARALIK 2012 VE 31 ARALIK 2011 TARIHLERI iTiBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagumsiz
denetimden denetimden
Strl gecmis gecmis
incelemeden Yeniden Yeniden
gecmis diizenlenmis(*) diizenlenmis(*)
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik
referanslari 2013 2012 2011
VARLIKLAR
Doénen varhklar 4.131.691 3.510.261 3.149.337
Nakit ve nakit benzerleri 5 1.712.805 1.146.520 773.831
Finansal yatirimlar 6 735.151 159.927 572.370
Ticari alacaklar 534.010 447.818 366.374
Iliskili taraflardan alacaklar 16 43 67 -
[liskili olmayan taraflardan
ticari alacaklar 8 533.967 447.751 366.374
Diger alacaklar 9 496.072 476.645 468.476
Iliskili taraflardan diger alacaklar 6.857 5.577 12.536
Iliskili olmayan taraflardan
diger alacaklar 489.215 471.068 455,940
Arsa ve konut stoklari 10 472.877 1.057.076 808.386
Diger donen varliklar 12 180.776 222.275 159.900
Duran varhklar 6.441.915 5.068.626 4.549.512
Ticari alacaklar 1.330.724 830.022 782.625
iligkili olmayan taraflardan
ticari alacaklar 8 1.330.724 830.022 782.625
Diger alacaklar 9 235 225 178
Arsa ve konut stoklari 10 5.102.419 4.229.199 3.755.224
Yatirim amagh gayrimenkuller 1.178 3.537 5.449
Maddi duran varliklar 5.113 4.505 5.965
Maddi olmayan duran varliklar 2.246 1.138 71
Toplam varhklar 10.573.606 8.578.887 7.698.849

* Bakiniz Dipnot 3.1.

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013, 31 ARALIK 2012 VE 31 ARALIK 2011 TARIHLERI iTiBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagumsiz
denetimden denetimden
Strl gecmis gecmis
incelemeden Yeniden Yeniden
gecmis diizenlenmis(*) diizenlenmis(*)
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk 31 Arahk
referanslar 2013 2012 2011
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 4.849.623 3.420.117 2.782.854
Kisa vadeli bor¢lanmalar 7 - 351 -
Uzun vadeli borg¢lanmalarin
kisa vadeli kisimlar 7 177.463 171.848 185.552
Ticari borglar 1.103.789 527.444 316.320
Iliskili taraflara ticari borglar 16 447.267 - -
Iliskili taraflara olmayan ticari borglar 8 656.522 527.444 316.320
Diger borglar 9 765.566 712.283 692.866
Ertelenmis gelirler 13 2.715.139 1.920.067 1.534.202
Kisa vadeli karsiliklar 62.133 62.591 53.914
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin kisa vadeli karsiliklar 2514 2.083 2.224
Diger kisa vadeli karsiliklar 11 59.619 60.508 51.690
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 25.533 25.533 -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 645.790 766.445 928.492
Uzun vadeli bor¢lanmalar 7 634.000 754.000 914.000
Diger borglar 9 6.619 8.921 10.714
Ertelenmis gelirler 13 2.798 1.501 1.590
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin uzun vadeli karsiliklar 2.373 2.023 2.188
Ozkaynaklar 5.078.193 4.392.325 3.987.503
Odenmis sermaye 14 2.500.000 2.500.000 2.500.000
Paylara iliskin primler / iskontolar 14 426.989 426.989 426.989
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 203.386 171.440 149.199
Tanimlanmis fayda planlar
yeniden 6l¢iim kayiplar (102) - -
Gecgmis yillar karlart 1.061.950 770.494 682.993
Net donem kari 885.970 523.402 228.322
Toplam kaynaklar 10.573.606 8.578.887 7.698.849

@) Bakiniz Dipnot 3.1.

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.

2



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 VE 2012 ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
diizenlenmis diizenlenmig
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Notlar 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2012 30 Eyliil 2012
ESAS FAALIYET GELIRI
Hasilat 15 1.961.460 896.060 686.020 351.002
Satiglarin maliyeti (-) 15 (1.042.453) (555.463) (437.728) (173.819)
Briit kar 919.007 340.597 248.292 177.183
Genel yonetim giderleri (-) (61.616) (20.968) (33.586) (15.030)
Pazarlama satig ve dagitim giderleri (-) (32.928) (5.347) (7.811) (2.538)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 90.294 26.119 105.899 37.543
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (42.505) (16.381) (31.656) (17.027)
Faaliyet kar1 872.252 324.020 281.138 180.131
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 27.304 20.629 28.839 11.131
Finansman geliri / gideri éncesi
Faaliyet kari 899.556 344.649 309.977 191.262
Finansal gelirler 32.957 12.015 34.752 2.050
Finansal giderler (-) (46.543) (10.136) (66.752) (18.070)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi
karn 885.970 346.528 277.977 175.242
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - - - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem
kari 885.970 346.528 277.977 175.242
Diger kapsamli gelir (102) - - -
Toplam kapsamh gelir 885.868 346.528 2771.977 175.242
Hisse basina kazang (tam TL) 0,0035 0,0014 0,0011 0,0007

™) Bakiniz Dipnot 3.1.

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 VE 2012 ARA HESAP DONEMLERINE AiT OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Siniflandirilmayacak

Kar veya Zararda

Birikmis Diger Kapsamh
Gelir veya Giderler

Birikmis Karlar

Tammlanmis

. Paylara iliskin Kardan ayrilan fayda planlan Geg¢mis Net .

Odenmis primler/ kisitlanmis yeniden dl¢iim yillar dénem Ozkaynak

sermaye 1skontolar yedekler kayiplar karlar kar toplamm
1 Ocak 2012
(6nceden raporlanan) 2.500.000 426.989 149.199 - 498.393 228.322 3.802.903
Yeniden diizenlemelerin etkisi - - - - 184.600 - 184.600
1 Ocak 2012
(yeniden diizenlenmis) 2.500.000 426.989 149.199 - 682.993 228.322 3.987.503
Transferler - - 20.611 - 207.711 (228.322) -
Temettii 6demesi - - - - (118.580) - (118.580)
Toplam kapsamli gelir - - - - - 277.977 277.977
30 Eyliil 2012
(yeniden diizenlenmis) 2.500.000 426.989 169.810 - 772.124 277.977 4.146.900
1 Ocak 2013
(6nceden raporlanan) 2.500.000 426.989 171.440 - 585.894 523.402 4.207.725
Yeniden diizenlemelerin etkisi - - - - 184.600 - 184.600
1 Ocak 2013
(yeniden diizenlenmis) 2.500.000 426.989 171.440 - 770.494 523.402 4.392.325
Transferler - - 31.946 - 491.456 (523.402) -
Temettii 6demesi - - - - (200.000) - (200.000)
Toplam kapsamli gelir - - - (102) - 885.970 885.868
30 Eyliil 2013 2.500.000 426.989 203.386 (102) 1.061.950 885.970 5.078.193

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir par¢asini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 VE 2012 ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot
Referanslari 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2012

isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akin
Dénem Kari/Zarari 885.970 277.977
Doénem Net Kary/Zarar1 Mutabakat1

ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 982 387
Deger distikliigi/iptali ile ilgili diizeltmeler 6.760 2.272
Kargiliklar ile ilgili diizeltmeler (109) 8.507
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (76.740) (55.196)
Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikariimasindan

kaynaklanan kazanglar - (1.728)
Gergeklesmemis yabanci para gevirim

farklari ile ilgili diizeltmeler 2 (19)
Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki

degisimler oncesi net nakit 816.865 232.200
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler
Stoklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (295.715) (363.427)
Ticari alacaklardaki artig

/azalisla ilgili diizeltmeler (543.244) (136.204)
Ticari borglardaki artig

/azalisla ilgili diizeltmeler 574.043 (92.093)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki

artig/azalisla ilgili diizeltmeler 35.492 (22.238)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis

/azalsla ilgili diizeltmeler 896.420 240.522
Proje mevduatlarindaki degisim (56.774) 143.591
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar:
Alinan faiz 5.859 13.838
Vergi 6demeleri/iadeleri (33.006) (20.765)
Diger nakit girisleri/ikiglary (10) (112)
isletme faaliyetlerinden net nakit akiglari 1.399.930 (4.688)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin

satigindan kaynaklanan nakit girisleri - 2.127
Yatirim amagli gayrimenkul satislarindan kaynaklanan nakit girisleri - 3.980
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin

alimindan kaynaklanan nakit ¢gikiglari (2.698) (516)
Alman faiz 16.167 27.623
Finansal varlik alimlari (1.121.171) (699.459)
Finansal varlik geri doniisleri 558.398 969.260
Yatirim faaliyetlerinden net nakit akislari (549.304) 303.015
Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (120.351) (120.000)
Alinan faiz 29.736 37.303
Odenen faizler (39.654) (75.839)
Temettiiler (200.000) (118.580)
KEY hak sahiplerine borglardaki azalig 36.201 10.404
KEY hak sahiplerine borglardaki artis (50.065) (26.960)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar (344.133) (293.672)
Yabanci para cevrim farklarinin

etkisinden dnce nakit ve nakit benzeri degerlerdeki

net (azahs)/artis 506.493 4.655
Yabanci para ¢evirim farklarinin nakit

ve nakit benzerleri tizerindeki etkisi 2 (1)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki

net (azahs)/artis 506.495 4.654
Nakit ve nakit benzeri degerlerin

donem basg1 bakiyesi 5 664.649 470.291
Nakit ve nakit benzeri degerlerin

donem sonu bakiyesi 5 1.171.144 474.945

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir par¢asini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), 26 Aralik
1990 tarihinde kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine baglamustir.

Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. olan iinvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karar1 ile Sirket’in
%25 oramndaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylart 2 Aralik 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’nda islem gérmeye baglamistir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Atatiirk Mahallesi Citlenbik Caddesi No: 4 Atasehir / Istanbul.

Sirket’in amaci ve faaliyet konusu, biiyilk ¢ogunlugu konut olmak iizere ticari iiniteler, egitim
birimleri, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirli ¢evre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gerceklestirilmesi, gelistirilen projelerin ingaat kontroldrliigiiniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satis isleri ile istigal etmektir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi ingaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim insaat islerini ihale yolu
ile yiiklenicilere yaptirmaktadir.

Sirket’in baglica faaliyetleri sektdriin dogasina uygun olarak donemsel degisimlere tabi degildir.
1 Ocak 2013 tarihinden itibaren Sirket’in finansal durumunu ve performansini O6nemli Olgiide
etkileyecek 6nemli olaylar ve faaliyetler olmamistir (Dipnot 4).

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanligi (“TOKI”) dir. TOKI,
T.C. Bagbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur.

Sirket’in ara donem O6zet finansal tablolar1 Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 30 Ekim 2013 tarihinde
yayinlanmak {izere onaylanmistir. Genel Kurul onaylanan finansal tablolari degistirme yetkisine
sahiptir.

Sirket faaliyetleri tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel
bolimde (gayrimenkul portfoyiinde bulunan arsalar T{izerinde konut projeleri gelistirmek)
yogunlastirdig1 icin bdliimlere gore raporlama yapmamaktadir. Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar
almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur. Yonetim Kurulu, karar alma siirecinde
Sirket’in iigcer aylik donemler itibariyla SPK tarafindan kabul edilen muhasebe prensiplerine gore
hazirlanan finansal tablolarin1 degerlendirmektedir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR

Mlisikteki ara donem ozet finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlannms olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK™)
tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmistir.

Sirket, 30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet finansal tablolarini SPK’nin Seri:
Xll, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulan ¢ergevesinde, TMS 34 “Ara Donem
Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem ozet finansal tablolar ve
notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler
dahil edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya 6zet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu cergevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamay tercih
etmistir.

Sirket’in ara donem 6zet finansal tablolar1 yilsonu finansal tablolarii igermesi gerekli olan agiklama
ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihli finansal
tablolart ile beraber okunmalidir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan
cikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Ara donem &zet finansal tablolar, gercege uygun
degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin disinda, tarihi maliyet esasi1 baz alinarak
Tirk Lirast olarak hazirlanmistir. Ara donem &zet finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmig kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Kararn uyarmca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve
finansal tablolarin1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayinlanmis 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Ek Dipnot - Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29
sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” nin 17. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy sinirlamalaria uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri gercevesinde hazirlanmisgtir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla ara donem &zet finansal tablolari, 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolarm hazirlanmasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, ara donem 6zet mali tablolarinin
biitiinliik saglamasi i¢in sene sonu mali tablolar1 ile beraber okunmasi gerekmektedir.

3.1 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in cari donem ozet
finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem Ozet finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir.

Sirket, SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan karar uyarinca
diizenlenecek mali tablo ve dipnot formatlari hakkindaki duyurusuna istinaden ge¢gmis donemlere ait
ara donem Ozet finansal tablolarda cari donemde yapilan gosterim degisikliklerine uygun olarak
gerekli simiflandirmalar1 yapmustir. Bu yapilan siniflandirmalardan 6nemlilik arz edenleri asagidaki
gibi aciklanmustir;

Sirket’in finansal tablolarinda daha once kisa vadeli yiikiimliliikler altindaki diger kisa vadeli
yiikiimliiliikler altinda siniflanan 31 Aralik 2012 tarihindeki 1.920.067 TL (31 Aralik 2011: 1.534.202
TL) tutarindaki ertelenmis gelirler, yeni teblig cercevesinde kisa vadeli yiikiimliilikler altinda
ertelenmis gelirler altinda siniflandirtlmistir.

Sirket’in finansal tablolarinda daha 6nce uzun vadeli yiikiimliilikler altindaki diger uzun vadeli
yiikiimliilikler altinda siniflanan 31 Aralik 2012 tarihindeki 1.501 TL (31 Aralik 2011: 1.590 TL)
tutarindaki alman avanslar, yeni teblig ¢ercevesinde uzun vadeli yiikiimliilikkler altinda ertelenmis
gelirler altinda siniflandirilmigtir.

Sirket’in finansal tablolarinda daha 6nce uzun vadeli yiikiimliiliikler altindaki ticari borglar igerisinde
siniflanan 31 Aralik 2012 tarihindeki 8.921 TL (31 Aralik 2011: 10.714 TL) tutarindaki alinan
depozito ve teminatlar, yeni teblig cergevesinde uzun vadeli yiikiimliiliikler altinda diger borglar
altinda smiflandirilmistir.

Sirket, daha 6nce yaymlamis oldugu 6nceki yillara iliskin mali tablolarinda asagida detaylandirilan bir
hata tespit etmis ve ilgili diizeltmeleri yaparak mali tablolarini yeniden yayinlamustir.

a) Arsa ve konut stoklart ve gecmis yil Karlarinda diizeltme:

Sirket, duran ve donen varliklan altinda siniflandirilan arsa ve konut stoklart igersinde Arsa Satisi
Karsiligr Gelir Paylagimi (“ASKGP”) ile projelendirilmis bazi arsalarinin finansal tablolarda tagiman
degerinin onceki donemlerde gergeklestirilen enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan bir hata
sebebiyle, maliyet bedelinin 184.600 TL kadar altinda oldugunu tespit etmistir. S6z konusu diizeltme
sonucunda, duran varliklar altinda siniflandirilan arsa ve konut stoklar1 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik
2011 ic¢in 173.580 TL kadar, dénen varliklar altinda siniflandirilan arsa ve konut stoklar1 31 Aralik
2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerinde 11.020 TL arttirilmustir. Kars1 hesap olarak ise ge¢cmis yil karlar
da 184.600 TL olarak arttirilmigtir. Bu diizeltmenin sunulan dénemlere iligkin gelir tablosunda bir
etkisi bulunmamakla beraber sunulan en erken dénemin (1 Ocak 2011) ag¢ilig bilangosundan diizeltme
yapilmustir (Dipnot 10).



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

3.1 Karsilastrmah Bilgiler ve Onceki Doénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi (devami)

Bununla beraber, Sirket 30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla hazirlanan mali tablolarinda 30 Eyliil 2012 ile
ilgili asagida detaylandirilan bir diizeltme yapmustir. Bu diizeltmenin detay1r ve net donem kar
tizerindeki etkisi asagidaki gibi agiklanmistir:

a) Gelir tahakkuklarinda diizeltme:

Sirket, 30 Eyliil 2013 yili hesap dénemi icinde TUFE bazli sattigi arsa ve konut satislarindan
alacaklarinin TUFE’ den kaynaklanan degisimlerin miisterilere yansitilmasi sirasinda dogan gelir
tahakkuklarinin muhasebelestirmesinde donemsellik agisindan gegmis yila ait finansal tablolarda
diizeltme yapmustir. Gelir tahakkuklari, UMS 8 uyarinca geriye doniik olarak diizeltilerek finansal
tablolara yansitilmistir. S6z konusu diizeltmenin 30 Eyliil 2013 tarihlerinde sona eren donemine ait
finansal tablolar lizerindeki etkisi asagidaki gibidir:

Gelir tablosuna etkisi: 30 Eyliil 2012
Finansal gelirlerdeki artig 16.357
Net donem karindaki artis 16.357

b)  Hisse basina kazancta diizeltme:

Yukarida detaylandirilan diizeltme etkilerinin sonucu olarak 30 Eylil 2012 itibartyla 6nceden
hesaplanan 0,0010 TL tutarindaki hisse basi kazang yeniden diizenlemelerin etkisi ile 0,0011 TL
olarak diizeltilmistir.

Yukarida agiklanan diizeltmenin disinda Sirket finansal tablolarinda 6nceki dénemlere iliskin ve net
donem kari iizerinde etkisi olmayan agagida agiklanan bir diizeltme yapmustir.

3.2.  Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

- UMS/TMS 1 (degisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu, Diger Kapsamli Gelir”, 1 Temmuz
2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Degisikler sonucu ortaya ¢ikan temel gelisme isletmelerin diger kapsamli gelir altinda
gosterdigi hesaplar1 daha sonraki donemlerde potansiyel olarak gelir tablosu ile
iliskilendirilecek olarak gruplamasi zorunlulugunun getirilmesidir. Degisiklik diger kapsamli
gelirde hangi kalemlerin gosterileceginden bahsetmemektedir.

- UMS/TMS 19 (degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Degisiklikler, koridor
metodunu ylirtirliikten kaldirmakta ve finansal giderlerin net fonlama temelinde hesaplanmasim
ongormektedir. Standart, gegmis hizmet maliyetlerinin gelir tablosunda muhasebelestirilmesi
hiikmiinii igermektedir. Yeni bir kavram olan yeniden Ol¢limii, gelir tablosu yerine diger
kapsaml1 gelirde muhasebelestirilmesini icermektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.2.  Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari’’ndaki Degisiklikler (Devami)

- UFRS/TFRS 10 (degisiklik), “Konsolide Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart, kontrol konseptini
bir isletmenin konsolidasyon kapsamina alinmasi i¢in belirleyici unsur kabul ederek var olan

prensipleri gelistirmektedir.

- UFRS/TFRS 11, “Misterek Anlagmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart, ortak diizenlemelerin yasal sekli
yerine diizenlemenin sagladigi haklara ve yiikiimliiliikkleri vurgulayarak ortak diizenlemelere

daha gercekei bir bakis agis1 getirmektedir.

- UFRS/TFRS 12, “Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin Agiklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart ortak
diizenlemeler, istirakler, 6zel amacl araglar ve diger bilanco dis1 araglar da dahil olmak iizere

diger isletmelerde bulundurulan tiim paylara iliskin agiklama yiikiimliiliiklerini igermektedir.

- UFRS/TFRS 10, 11 ve 12’ye gecis rehberi (degisiklik), 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ge¢is UFRS/TFRS 10,
11 ve 12’ye gegis siirecinde diizeltilmesi gereken Onceki donem mali tablolarina limit getirip
karsilastirilmas1 gereken mali tabloyu bir onceki yil ile sinirli tutmaktadir. Konsolide yapisi
olmayan isletmeler icin degisiklik karsilasgtirmali mali tablo sunumunu UFRS/TFRS 12’nin ilk

defa gecerli olacag: tarihe kadar kaldirmistir.

- UFRS/TFRS 13, “Gergege Uygun Deger Ol¢iimii”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Standart, tam bir makul deger tanimi
ve tim UFRS/TFRS’lerde uygulanacak tek bir dl¢lim ve aciklamalar kaynagi saglayarak

tutarliligin gelistirilmesi ve karmasikligin azaltilmasini amaglamaktadir.

- UMS/TMS 27 (revize), “Bireysel Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart, UMS/TMS 27’nin kontrol ile
ilgili hiikiimlerinin yeni UFRS/TFRS 10’da ele alinmasindan sonra geride kalan bireysel

finansal tablolar ile ilgili hiikiimleri igermektedir.

- UMS/TMS 28 (revize), “Istirakler ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar”, 1 Ocak 2013 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart, yeni
UFRS/TFRS 11’in yaymlanmasmin ardindan 6zkaynak yoOntemiyle muhasebelestirilecek is

ortakliklar ve igtirakler ile ilgili yiikiimliiliikleri igermektedir.

- UFRS/TFRS 7 (degisiklik), “Finansal Araglar: A¢iklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik, halihazirda gegerli
olan dipnot agiklamalarinin iyilestirilerek UFRS/TFRS ve US GAAP finansal tablo hazirlayan

sirketler arasindaki karsilastirilabilirligin arttirilmasi amacini tasimaktadir.

- UFRS/TFRS 1 (degisiklik), “UFRS/TFRS nin ilk Defa Uygulanmasi - devlet kredileri”, 1 Ocak
2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
Degisiklik, ilk kez UFRS/TFRS uygulayan sirketlerin piyasa faiz oranindan daha az bir maliyet

ile kullandiklar1 devlet kredilerinin muhasebelestirilmesini icermektedir.

10



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.2 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler (Devami)

- UFRS/TFRS’ lerin gelistirilmesi projesi kapsaminda, 2011 yili icinde 5 tane standarda
degisiklik getirilmistir. UFRS/TFRS 1, UMS/TMS 1, UMS/TMS 16, UMS/TMS 32 ve
UMS/TMS 34. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik

raporlama donemlerinde gecerlidir.

- UFRYK/TFRYK 20, “Acik Isletme Madeninin Uretim Asamasindaki Dekupaj Maliyetleri”
1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Bu yorum, iiretim sirasinda olusan sokme maliyetleri ile ilgili muhasebelestirmeyi icermektedir.

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemis standartlar:

- UMS/TMS 32 (degisiklik), “Finansal Araglar: Sunum”, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik ile UMS/TMS 32, “Finansal
Araglar: Sunum” standardinda bulunan uygulama rehberi bilangoda bulunan finansal varlik ve
finansal ylikiimliliiklerin netlestirilmesi konusunda daha agiklayict olmasi amaciyla

giincellenmistir.

- UFRS/TFRS 9 “Finansal Araglar ”, 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasi,
Olciimii ve muhasebelestirilmesine yer vermektedir. UMS/TMS 39°da yer alan finansal

enstriimanlarin siiflama ve 6l¢iim prensipleri yerine gelmistir.

- UFRYK 21/TFRYK 21 “Zorunlu Vergiler”, UMS 37, “Karsiliklar, kosullu bor¢lar ve kosullu
varliklar” {lizerine bu yorum vergiye iligkin yiikiimliiligiin isletme tarafindan, 6demeyi ortaya
cikaran eylemin ilgili yasalar ¢ergevesinde gergeklestigi anda kaydedilmesi gerektigine agiklik
getirmektedir. 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olup
erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yorumun ge¢mise doniik olarak uygulanmasi

zorunludur.

- UMS/TMS 36 (degisiklik), “Varliklarda deger disiikliigii”, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, deger
diistikligiine ugramis varligin eger gergege uygun degeri ile satig maliyetinin farki baz alinarak
hesaplanmis ise, geri kazanilabilir tutari ile ilgili bilgilerin agiklanmasina iliskin ek agiklamalar

getirmektedir.
Yukaridaki degisikliklerin Sirket finansal tablolarina 6nemli etkileri bulunmamaktadir.

3.3  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yikiimliiliiklerin
tutarlarmi, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Finansal tablolarin sunuldugu

hesap donemi itibartyla Sirket, muhasebe varsayimlarinda 6nemli bir degisiklik yapmamustir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 4 - DONEME AiT ONEMLI OLAYLAR VE iSLEMLER

Sirket’in 30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren dokuz aylik ara donem finansal tablolarinda nemli etkiye

sahip olan islem ve olaylar asagidaki gibidir:

. Sirket, Istanbul Finans Merkezi’'nde yer alan arsasm T.C. Merkez Bankasi’na KDV harig

299.260 TL’ye satip ilgili bedeli pesin olarak tahsil etmistir.

o Sirket, Istanbul Bakirkdy’de yer alan arsasim Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne KDV harig

196.000 TL’ye satip ilgili bedeli pesin olarak tahsil etmistir.

o 30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren 9 aylik donemde insast devam eden ASKGP projelerinde
kismi ge¢ici kabulii yapilan kisimlara istinaden 785.721 TL tutarinda arsa satis faturasi keserek

gelir kaydetmistir.

. Sirket, ingas1 devam eden ASKGP projelerinde konut alicilari ile imzalanan satis s6zlesmelerine
istinaden 3.037.280 TL tutarinda tahsilat yapmustir. Bu tutarin 1.059.685 TL’lik kismu Sirket’e
ait olup kisa vadeli yiikiimliiliikler altinda hasilat paylagimli projelerden ertelenmis gelir
hesabinda muhasebelestirilmistir, geri kalan 1.977.595 TL’lik kisim ise ileride yiiklenicilere is
tamamlama seviyesine gore 6denmek tizere tahsil edilmistir ve heniiz yiiklenicilere 6denmeyen
kismi kisa vadeli ticari borglar altinda gelir paylasimi esasina gore yiikleniciye borglar

hesabinda muhasebelestirilmistir.

o Ingaat sdzlesmesi imzalanan ASKGP projeleri ile ilgili olarak ilgili sézlesmelerde belirtilen
oranlar dogrultusunda yiiklenicilerden 239.882 TL tutarinda avans tahsil edilmistir.

o Sirket, yukarida detaylandirilan tahsilatlardan saglanan nakit girisi ile, T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanligi ile yapilan 24 Nisan 2013 tarihli protokole istinaden Kartal Cavusoglu
mahallesinde kain 13 adet ve Zeytinburnu Kazlicesme mahallesinde kain 2 adet olmak iizere
toplam 15 adet arsa satin almistir. Arsa bedeli toplam 747.267 TL olup, s6z konusu tutarin
300.000 TL’si ddenmis, bakiye 447.267 TL’si ise faiziyle birlikte TOKI’ye 6denecektir.

. 30 Eylil 2013 donemi igersinde arsa ve konut stoklari iizerinde gergeklestirilen cesitli
degerleme c¢alismalarina istinaden 8.816 TL tutarinda deger diisiikligi karsilik gideri

hesaplanmistir (Dipnot 10).

o Sirket 6nceki donem mali tablolarinda Dipnot 3.1°de detaylandirildigi iizere bazi diizeltme ve

siniflamalar yapmustir.

DIPNOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012

Kasa 8 7
Banka

- Vadesiz mevduat 22.851 57.007

- Vadeli mevduat (*) 1.689.946 1.089.506

1.712.805 1.146.520

Bilango tarihindeki vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlart:

30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012
(%) (%)
5,93 5,84
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)

Nakit akim tablosunda kullanilmak {izere Sirket’in nakit ve nakde esdeger varliklar1 hesaplamasi
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012

Nakit ve nakit benzerleri 1.712.805 1.146.520
Eksi: Faiz tahakkuklari (4.723) (1.707)
Eksi: ASKGP proje hesaplari (**) (536.938) (480.164)

1.171.144 664.649

(*) TOKI ile 24 Nisan 2013 tarihinde imzalanan protokole istinaden Kartal Cavusoglu ve Zeytinburnu
Kazlicesme arsalarmin alimindan geriye kalan 447.267 TL’lik borca istinaden; TOKI ile yapilan ek
protokol uyarinca ilgili tutarin tamami Sirket tarafindan faiz geliri elde etmek iizere vadeli mevduat
olarak bankaya yatirilmistir. Elde edilecek olan faiz geliri ve anaparanin tamami TOKI’ye ddenecektir.

(**) ASKGP projeleri kapsaminda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili
proje adina agilan banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden sézlesme hiikiimleri geregi
yiiklenici paymma diisen kismi Sirket kontroliinde ilgili projeler admna agilan vadeli hesaplarda
tutulmaktadir.

DIPNOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR

30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012

Hazine bonolar 716.884 124.829
Banka bonolar - 481
716.884 125.310
Ozel tertip devlet tahvili (*) 18.267 34.617
735.151 159.927

*) Sirket, T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine) adina 5664 sayili kanun ile KEY hak sahiplerine yapilacak
odemeler igin, Hazine’den 6zel tertip Devlet I¢ Bor¢lanma Senedi (“DIBS”) almustir. Sirket, yapilan
tespitler sonucu KEY hak sahipleri belirlendikge bu DIBS’in belirli bir kismi erken itfa edilmekte,
ddemenin yapilmasi icin Sirket hesaplarma aktarilmaktadir (Dipnot 7). DIBS’ler Hazine tarafindan
cikarilmig, faiz 6demesiz ve ikincil piyasada alim satima konu olmadigindan gercege uygun degerleri
nominal degerleridir.

Sirket, 30 Eylil 2013 itibariyla T.C. Hazine Miistesarligi’dan 716.884 TL (31 Aralik 2012: 124.829
TL) hazine bonosu almistir. Hazine bonolar1 Sirket’in finansal tablolarinda makul degerlerinden
tutulmaktadir. Bonolarin makul degerleri Hazine tarafindan agiklanan efektif faiz oranlar1 kullanilarak
ceyrek donemlerde hesaplanmaktadir. 30 Eyliil 2013 itibartyla bonolarin ortalama efektif faiz orani
% 7,74 (31 Aralik 2012: % 7,26)’tiir. 30 Eylil 2013 itibariyla bono vadeleri alti ay
(31 Aralik 2012: bes ay) arasinda degismektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar

Kisa vadeli banka kredileri - 351

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kism 177.463 171.848
177.463 172.199

Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar

Uzun vadeli krediler 634.000 754.000
634.000 754.000

Sirket’e ait KEY 6demelerinin finansmani amaciyla, Hazine arasinda imzalanan anlagsmaya gore 10
Ekim 2017 vadeli kredi kullanilmigtir. Bu kredinin faizi her 6deme dénemi 6ncesi Hazine tarafindan
ihrac edilmis iskontolu DIiBS’ler bilesik faizlerinin agirhikli ortalamasina dayali olarak
belirlenmektedir.

30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla kullanilan kredinin faiz oran1 %7,01’dir (31 Aralik 2012: %7,21).

Degisken faizli olan uzun vadeli kredilerin kayith degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittig
ongoriillmektedir.

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla uzun vadeli finansal borglarin geri 6deme plani
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012

2014 40.000 160.000
2015 160.000 160.000
2016 ve sonrasi 434.000 434.000

634.000 754.000
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Mliskili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
ASKGP gore arsasi faturalanan
yiiklenicilerden alacaklar 318.599 150.918
Alacak senetleri 96.041 32.512
Konut ve ticari tinite satislarindan alacaklar 77.925 175.507
Arsa satislarindan alacaklar 39.305 89.129
Kiracilardan alacaklar 1.932 1.654
Diger 384 382
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (219) (2.351)
533.967 447.751
Stipheli ticari alacaklar 1.732 1.740
Eksi: Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.732) (1.740)
533.967 447.751

fligkili olmayan taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar 1.379.894 863.608
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (49.170) (33.586)
1.330.724 830.022

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
Iliskili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borg¢lar

Gelir paylagimi esasina gore yiikleniciye borglar 620.905 500.582

Yiiklenici firma vadeli mevduat
faiz tahakkuklar1 (*) 30.050 22.021
Mliskili olmayan taraflara ticari borglar 5.567 4.841
656.522 527.444

(*)  ASKGP projeleri kapsaminda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satis bedellerinden sdzlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina diisen kismu Sirket kontroliinde
ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir (Not 5).
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2013 31 Aralk 2012

Kisa vadeli diger alacaklar
T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY alacaklart 386.768 374.197
Miiteahhit firmalardan alacaklar (v) 100.601 95.982
[liskili taraflardan alacaklar (Dipnot 16) 6.857 5.577
Resmi dairelerden alacaklar 1.787 866
Diger 59 23
496.072 476.645

(*)  Izmir Mavisehir Projesinde sozlesmesi feshedilen yiiklenici firmanin yerine ihaleyi alan firmanin ikmal
isi dolayisiyla ilgili ytiklenici firmadan 30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla 62,498 TL (31 Aralik 2012: 59.601

TL) tutarinda alacagi igermektedir (Dipnot 17).

Uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar 235 225
235 225
30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
Kisa vadeli diger bor¢lar

KEY hak sahiplerine borglar 409.977 411.270
Gelecek aylara ait gelirler (») 243.132 190.796
Yiiklenicilere borglar (+*) 88.841 93.635
Odenecek vergi ve fonlar 11.213 10.570
Diger 12.403 6.012
765.566 712.283

Uzun vadeli diger borg¢lar
Alinan depozito ve teminatlar 6.619 8.921
6.619 8.921

(*)  Izmir Mavisehir Projesinde Sirket tarafindan tamamlanan konutlardan satilanlarin toplam hasilatini
icermektedir. Siirmekte olan davanin sonucuna gore tutarin tamami ya da bir kismi gelir olarak

kaydedilecektir.

(**) Izmir Mavisehir 3. Etap Projesinde paylasimdan gelen daireler icin yiiklenici firmanin paylasima esas
itiraz davasi sebebiyle (Dipnot 17) faturasi kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL burada yer

almaktadir (31 Aralik 2012: 88.752 TL).
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30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devam)

30 Eyliil 2013 ve 30 Eyliil 2012 tarihleri itibartyla Sirket’in 6zkaynaklarindan transfer edilen KEY
O0demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve borglariin hareket tablosu asagida verilmistir.

1 Ocak Doénem igi 30 Eyliil
2013 ilaveler Cikislar 2013
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 374.197 16.616 (4.045) 386.768
Ozel tertip DIBS 34.617 - (16.350) 18.267
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 2.456 36.201 (33.715) 4.942
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi 411.270 409.977
KEY Hak sahiplerine 6denecek (411.270) (409.977)
1 Ocak Donem ici 30 Eyliil
2012 ilaveler Cikislar 2012
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 369.517 2.834 (350) 372.001
Ozel tertip DIBS 44.617 - (10.000) 34.617
Devlet Tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 14.775 10.404 (16.960) 8.219
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi 428.909 414.837
KEY Hak sahiplerine 6denecek (428.909) (414.837)
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI

Yeniden Yeniden
diizenlenmis(*) diizenlenmis(*)
30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Kisa vadeli stoklar
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 317.028 581.599 453.698
Tamamlanmis konut ve ticari {initeler 28.841 65.059 117.322
Maliyet 31.601 67.049 117.704
Deger diigiikliigii (2.760) (1.990) (382)
KIK ile projelendirilmis arsalar 127.008 407.553 236.007
Insaat1 devam eden diger projeler - 2.865 1.359
472.877 1.057.076 808.386
Uzun vadeli stoklar
Arsalar 2.497.228 2.363.489 1.598.445
Maliyet 2.544.328 2.405.134 1.664.758
Deger diigiikliigii (47.100) (41.645) (66.313)
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 2.291.857 1.860.310 2.009.715
KIK ile projelendirilmis arsalar 302.768 - 147.064
Insaat: devam eden diger projeler 10.566 5.400 -
5.102.419 4.229.199 3.755.224

(*)  Bakimiz Dipnot 3.1.

Sirket’in arsa ve konut stoklar olarak siniflanan taginmazlarinin gercege uygun degerlerinin bulunmasi
ve varsa deger diisikligi karsiligi hesaplanmasinda, 31 Mart 2013 tarihi itibartyla Nova Taginmaz
Degerleme ve Damismanlik A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporlart esas alinmigtir. Bununla birlikte Sirket, yeni aldigi veya parselizasyona ugrayan
arsalar i¢in donem igersinde degerleme raporlari hazirlatmaktadir.

Arsa ve konut stoklarinin iizerindeki deger diistikliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

2013 2012 2011
Donem basi, 1 Ocak 43.635 66.695 116.736
Cari donemde ayrilan stok deger diistikligii 12.450 21.094 32
Satiglardan ters ¢evrilen stok deger diistikliigi (649) (155) (4.622)
Cari donemde iptal edilen stok deger diisiikligi  (5.576) (18.822) (1.927)
Dénem sonu, 30 Eyliil 49.860 68.812 110.219
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI (Devami)

Sirket’in 30 Eyliil 2013, 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyla arsa ve konut stoklarinin

detay1 asagidaki gibir:

Arsalar 30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012 31 Aralik 2011
Istanbul Basaksehir Arsalar 652.811 1.039.718 705.557
Istanbul Zeytinburnu Arsalar 635.000 20.415 -
Istanbul Arnavutkdy Arsalar 333.309 - -
Ankara Yeni Mahalle Arsalar1 272.705 272.705 267.305
Istanbul Avcilar Arsalari 251.442 251.442 239.056
Istanbul Kartal Arsalari 131.966 206.625 -
Istanbul Esenyurt Arsalar 118.925 196.188 -
Kocaeli Gebze Arsalari 41.095 38.710 35.844
[zmir Urla Arsalart 19.537 - -
Tekirdag Corlu Arsalari 15.468 15.468 15.000
Kocaeli Tiitiingiftligi Arsalari 12.446 22.872 17.981
Diger 12.524 299.345 317.702

2.497.228 2.363.488 1.598.445
ASKGSP ile projelendirilmis arsalar 30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012 31 Arahk 2011
Maslak 1453 Projesi 549.415 549.415 549.415
Batigehir Projesi 351.680 351.680 351.680
Metropol istanbul Projesi 246.166 246.166 246.166
Kuasar Istanbul Projesi 230.118 230.118 230.118
Koy Projesi 224.209 226.058 -
Istanbul Kartal Projesi 186.694 - -
Bulvar Istanbul Projesi 107.553 - -
Bahgetepe Projesi 88.025 88.025 -
Sehrizar Konaklar1 Projesi 80.534 80.534 80.534
Avcilar Kapadik Projesi 79.294 - -
Fatih Yedikule Projesi 65.990 - -
Gaziosmanpasa Projesi 62.430 - -
1stanblu Projesi 50.608 70.606 70.606
Evora Istanbul - 2 Projesi 48.622 48.622 48.622
Evora Istanbul - 1 Projesi 48.404 48.404 48.404
Sayok Park Aparts Projesi 34.793 64.421 64.421
Parkyasam Mavisehir Projesi - 42.204 45.352
My Europe Projesi - 175.950 179.188
Avrupa Konutlart Atekent-3 Projesi - 17.305 213.603
Meridian Projesi 16.388 16.388 48.363
Elitecity Projesi - - 44.660
Spradon Vadi Projesi - 41.950 41.950
Diger 137.962 144.063 200.331

2.608.885 2.441.909 2.463.413
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI (Devami)

KiK ile projelendirilmis arsalar 30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012 31 Arahk 2011
Kayabasgi 1. Etap 1. Kisim Projesi 77.594 - -
Emlak Konut Tuzla - 2 Projesi 63.962 43.283 17.830
Kayabasgi 1. Etap 4. Kisim Projesi 45.968 - -
Hosdere 1. Kisim 2. Etap Projesi 41.344 - -
Kayabasg1 1. Etap 3. Kisim Projesi 37.134 - -
Emlak Konut Bozoglu Mavisehir Projesi 34.875 34.526 32.614
Kayabasi 1. Etap 2. Kisim Projesi 33.272 - -
Hosdere 1. Kisim 1. Etap Projesi 32.076 - -
Emak Konut Sultanbeyli Projesi 28.172 35 -
Korfezkent 3 Etap Projesi 23.545 - -
Hosdere 1. Kisim 3. Etap Projesi 11.834 - -
Emlak Konut Korfezkent - 2 Projesi - - 50.435
Emlak Konut Alemdag Projesi - 131.725 109.397
Emlak Konut Gebze - 1 Projesi - - 43.562
Emlak Konut Gebze - 2 Projesi - 81.502 59.815
Emlak Konut Tuzla - 1 Projesi - 116.482 69.418
429.776 407.553 383.071

Tamamlanmis konut ve ticari iiniteler 30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012 31 Arahk 2011
Tulip Turkuaz Konutlart 9.988 10.374 18.894
Spradon Vadi Evleri 9.270 7.424 1.836
Emlak Konut Selimpsa Evleri 4.465 26.719 56.316
Emlak Konut Novus Evleri 1.657 1.657 7.667
Liileburgaz Cars1 1.144 - 1.190
Diger 2.317 18.885 31.419
28.841 65.059 117.322

DIiPNOT 11 - DIGER KISA VADELI KARSILIKLAR

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012

Bor¢ karsiliklar
Dava karsiliklar1 59.619 60.508
59.619 60.508
30 Eyliil 2013 ve 30 Eyliil 2012 tarihleri itibartyla davalara iliskin karsiliklara ait hareket tablosu
asagidaki gibidir.
2013 2012
Donem basi, 1 Ocak 60.508 51.690
Doénem i¢inde ilave edilen karsiliklar 12.847 7.827
Cari donemde iptal edilen karsilik tutar (13.736) -
Donem sonu, 30 Eyliil 59.619 59.517
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 12 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012

Diger donen varhklar

Yiiklenici firmalara verilen hakedis avanslari (*) 115.779 91.652
Yiiklenici firmalardan damga vergisi alacaklart (+*) 25.533 25.533
Vergi dairesinden alacaklar (=) 21.338 44,134
Gelir tahakkuklar1 12.246 30.224
Verilen avanslar 4,872 8.655
Gelecek aylara ait giderler 873

Devreden KDV - 21.617
Diger 135

180.776 222.275

(*)  47.380 TL (31 Aralik 2012: 47.380 TL)’si Izmir Mavisehir projesi yiiklenici firma ile alakali verilen hak

edis avanslarindan olugmaktadir (Dipnot 17).

(**) Sirket 2012 yili igerisinde vergi incelemesi ge¢irmis ve yiiklenicilerle yapilan sozlesmelerin damga
vergisine istinaden vergi makamlarinca ek damga vergisi hesaplanmistir. Yiiklenicilerle yapilan
sozlesmeler kapsaminda tiim ek vergi, resim ve harglarin yiikleniciye ait olmasindan hareketle ilgili tutar
30 Eylil 2013 tarihli mali tablolarda hem diger donen varliklar hem de diger kisa vadeli yiikiimliilikler

igerisinde muhasebelestirilmistir.

(***) Vergi dairesinden alacaklar, faiz gelirleri ile ilgili olarak 6denen ve vergi dairesinden iadesi talep edilen

banka stopajlarindan olusmaktadir.

DIPNOT 13 - ERTELENMIS GELIiRLER

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012

Hasilat paylasimli projelerden ertelenmis gelir (*) 1.817.575 1.243.094
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (++) 617.973 473.329
KIK projesi konut satiglarindan alinan avanslar 243.157 166.472
ASKGP konut satiglart avansi (***) 36.434 37.172

2.715.139 1.920.067

(*)  Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satislarina istinaden sonraki dénemlerde arsa satiglarina

karsilik kaydedecegi ertelenmis gelirlerden olusmaktadir.

(**) Sirket, ASKGP projelerinin bazilarinda yiiklenici firmalar ile sézlesme imzalanmadan 6nce TSG’den
sitket paymna denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk &demesini pesin olarak tahsil

etmektedir.

(***) 1zmir Mavisehir projesi konut satislarindan avanslari igermektedir (Dipnot 17).

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012

Alman diger avanslar 2.798 1.501

2.798 1.501
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30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 14 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 6denmis sermayesi 2.500.000 TL (31 Aralik 2012: 2.500.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 250.000.000.000 (31 Aralik 2012: 250.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Sirket’in 30 Eyliill 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye icindeki paylari
asagidaki gibidir:

Hissedarlar 30 Evliil 2013 31 Arahk 2012
Pay % TL Pay % TL
T.C. Bagbakanlik
Toplu Konut Idaresi Bagkanlig 74,99 1.874.831 74,99 1.874.831
Halka arz edilen kisim 25,00 625.000 25,00 625.000
KEY Hak Sahipleri 0,01 167 0,01 167
Diger <0,01 2 <0,01 2
Odenmis sermaye toplami 100.00 2.500.000 100,00 2.500.000

Sirket’in daha once 8 Subat 2013 tarih ve 7/015 sayili Yonetim Kurulu kararina gore Sirketin
2.500.000.000,- TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, 4.000.000.000,- TL kayith sermaye tavani icerisinde
ve halka arz edilmek iizere 3.800.000.000,- TL’ye yiikseltilmesine yonelik vermis oldugu karar,
7 Haziran 2013 tarihinde, talep toplama siirecinde ulusal piyasalarda yasanan dalgalanmalar nedeniyle
yapilan degerlendirmeler sonucunda, konjonktiiriin daha uygun olacag bir tarihte yapilmak iizere geri
¢ekilmesine karar verilmistir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler Odenmis sermayenin %50’sini geg¢medigi siirece sadece zararlar1 netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

1 Ocak 2008 itibartyla yiiriirliige giren Seri: XI No: 29 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gére “Odenmis Sermaye”, “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihra¢ Primleri”nin yasal
kayitlardaki tutarlar1 {izerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi
esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin:

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihrag Primleri” nden kaynaklanmakta ve heniiz kar dagitimi
veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Geg¢mis Yillar Kar/Zarariyla”, iligskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger Ozkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlart
cercevesinde degerlenen tutarlar ile gosterilmektedir.

Paylar1 borsada islem goren halka agik anonim ortakliklar, kar dagitimi hususunda SPK tarafindan
belirlenen esaslara tabidir.
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30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2012 30 Eyliil 2012
Satis gelirleri
Arsa satiglar 1.306.559 623.165 445.557 166.080
ASKGP yéntemi ile projelendirilen
arsalarin satislart 785.721 427.165 433.782 162.097
Arsa satislart 520.838 196.000 11.775 3.983
Konut ve ticari iinite satig gelirleri 654.343 272.505 240.999 185.558
Kira gelirleri 1.846 940 475 111
1.962.748 896.610 687.031 351.749
Satig iadeleri (1.051) (516) (1.011) (747)
Satig iskontolar1 (237) (34) - -
Net satis gelirleri 1.961.460 896.060 686.020 351.002
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (609.263) (365.665) (263.842) (41.137)
ASKGP yéntemi ile projelendirilen
arsalarim maliyetleri (419.532) (204.007) (259.104) (41.085)
Satilan arsa maliyetleri (189.731) (161.658) (4.738) (52)
Satilan konut ve ticari
tinite maliyetleri (433.122) (189.770) (173.616) (132.591)
Diger maliyetler (68) (28) (270) (91)
(1.042.453) (555.463) (437.728) (173.819)
Briit Kar 919.007 340.597 248.292 177.183

23



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanhg (“TOKI”)’dir. TOKI,
T.C. Bagbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirket’in iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar asagida listelenmistir.

T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig (“TOKI”)

Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Y&netimi ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)
Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (TOKI istiraki)

Vakif Ingaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak - Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

Emlak Paz.- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girisimi

N AWM

Yenilenen TMS 24 - liskili taraflar standardina gore, Devlet Kurum ve Kuruluslari’mn iligkili taraf
aciklamalarina belirli istisnalar getirilmistir. Sirket mevduatlarin ilgili hiikiimleri geregince agirlikl
olarak Devlet Bankalari’nda tutmaktadir. 30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla Sirket, vadeli mevduatlarinin
1.689.946 TL’sini (31 Aralik 2012: 1.089.506 TL) devlet bankalarinda tutmaktadir. Bu mevduatlardan
elde edilen faiz geliri 30 Eyliil 2013 itibariyla 42.282 TL’dir (30 Eyliil 2012: 34.629 TL). Sirket’in
Hazine ile olan islem ve bakiyeleri Dipnot 7 ve 9’da detaylandirilmistir.

Sirket ile TOKI ve istirakleri arasindaki gerceklesmis iliskiler asagida aciklanmistir.

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
Mliskili taraflardan ticari alacaklar

Emlak Paz. Ins. A.S.-Yeni Sarp Ins. Ltd. 43 67

43 67

iliskili taraflardan diger alacaklar

Emlak Paz.-Fideltus Ins-Oztas Ins. O.G. 5.541 5.537
Emlak Paz. ins. A.S.-Yeni Sarp Ins. Ltd. 1.204 -
Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. 112 40

6.857 5.577

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
Mliskili taraflara ticari borclar

T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 (*) 447.267 -

447.267 -

*) S6z konusu borg, TOKI’ den alinan Zeytinburnu Kazligesme ve Kartal Cavusoglu mahallelerinde yapilan
arsa alimlarina iligkindir (Dipnot 4).

Iliskili taraflardan alinan avanslar (**)

Emlak Paz. - Fideltus Ins. - Oztas Ins.0.G 64.732 64.732
Emlak Paz. - Yeni Sarp Ins. Ltd. O.G. 4.178 6.347
68.910 71.079

(**) ASKGP projelerinden sbzlesme kapsaminda toplam satig gelirinden sirket payma denk gelen toplam
gelirin belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk 6demeleri ifade etmektedir.
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DIPNOT 16 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2012 30 Eyliil 2012
iliskili taraflardan ahslar
T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut idaresi Baskanlig 748.127 - 611.715 405.090
748.127 - 611.715 405.090
Mligkili taraflara yapilan satislar
Emlak Paz.-Cathay Ortak Girigimi 940 265 - -
Emlak Pazarlama-Yeni Sarp
Ortak Girisimi 48 8 150 86
T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut idaresi Baskanlig - - 933 -
988 273 1.083 86

Ust yonetime saglanan faydalar

Isletmenin, (idari ya da diger) herhangi bir ydneticisi de dahil olmak iizere, faaliyetlerini planlama,
yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayli olarak sahip olan kisilerdir.
Sirket’te kilit yonetici olarak tanimladigi, Yonetim Kurulu Genel Miidiir, Genel Miidiir yardimcilari ve
Genel Miidiir Danismani’na ddenen iicret ve kisa vadeli diger faydalar agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2012 30 Eyliil 2012

Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 1.054 409 894 488
1.054 409 894 488

DIiPNOT 17 - KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLULUKLER

1.

21 Aralik 2005 tarihinde izmir Mavisehir projesi ile ilgili sdzlesmesi yapilan 750 bagimsiz
boliimliik Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanim
sozlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
So6zlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak
Kamu Ihale Kanunu'na gore ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmstir. lgili bagimsiz boliimler KIK projelerinde oldugu gibi Sirket tarafindan
tamamlanarak satislar1 gergeklestirilmektedir.

Yiiklenici, isin tamamlanma seviyesinin yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iligkinin kat karsiligi insaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davasi ikame etmistir. Izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile igin seviyesi %83 civarinda tesbit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iliskinin kat karsilig1 insaat olmadigi saptamasi yapilmistir. Sirket’in, raporun biitiiniinde
acik olmayan hususlar ve igin seviyesine iligkin itiraz1 izerine, ek rapora gidilmistir. Akabinde
yiiklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agmigtir. Ek rapor tiim karsilikli iddialar esas alinarak
kesin hesabin ¢ikarilmasidir. Ek Rapor tamamlanma asamasinda olup, durusma 5 Subat 2014
tarihine birakilmustir.
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DIPNOT 17 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Proje ile alakali yiiklenici firmadan olan ve “Kisa vadeli diger alacaklar’da takip edilen
62.498 TL (31 Aralik 2012: 59.601 TL) alacak, s6z konusu yiikleniciye yapilan ve “Diger
donen varliklar’da takip edilen 47.380 TL (31 Aralik 2012: 47.380 TL) hak edis bedeli, konut
satiglarindan olan ve “Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler’de takip edilen 36.434 TL (31 Aralik
2012: 37.172 TL) avansin tamami devam eden davanin belirsizligi sebebiyle netlenmeden
finansal tablolarda muhasebelestirilmistir. Yine bu proje kapsaminda, fesih tarihinden sonra
Sirket’in satisin1 gerceklestirdigi boliimlere ait ve “Kisa vadeli diger borglar”da takip edilen
242.667 TL’nin (31 Aralik 2012: 190.796 TL) tamami gelecek aylara ait gelirler olarak
muhasebelestirmistir. Sirket finansal tablolarinda satis1 gergeklestirilmis olanlarla beraber bu
proje ile ilgili 55.573 TL tutarinda arsa ve konut stogu da bulundurmaktadir. Devam etmekte
olan davanin maliyet ve gelir paylar1 lizerinde yarattig1 belirsizlik sebebiyle herhangi bir gelir ve
maliyet kaydr yapilmamistir. Sirket, ilgili dava neticesinde herhangi bir yiikiimliiliik dogmasini

beklememektedir.

2. Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiiklenici firma ile
19 Aralik 2005 tarihinde s6zlesme imzalanmis olup, karsilikli edimlerin hemen tamami ifa
edilerek kesin kabul asamasina getirildikten sonra yiiklenici firma tarafindan s6zlesmenin
degisen sartlara gore uyarlanmasi istemi ile dava ikame olunmustur. Yiiklenici firma s6z konusu
isin sdzlesmesi kapsamindaki “175.000 TL+KDYV satis toplam geliri {izerinden % 38,58 Sirket
payt gelir oranina denk gelen 67.515 TL+KDV” hiikmiiniin tanimlanmasi ve karsi tarafa
Odenecek “toplam gelirin % 38,58 Sirket Pay1 Gelir Oran1” kismi digindaki hiikiimlerin iptalini,
arsa pay1 dahil tim tasinmazlarin dava tarihi itibariyla ekspertiz degerlendirmesi neticesinde
tasinmazin degerinin tespit edilmesi, tespit edilen degerinin % 38,58'inin Sirket’e, % 61,42

kisminin ise kendisine verilmesi istemiyle dava agmustir.

Bilirkisi raporunda taraflar arasindaki iliski adi ortaklik olarak nitelendirilmisse de doktrinde
tersi gorislerin varligl 6ne siirlilerek ve kaynak ibraz edilerek Sirket rapora itiraz etmistir. Yine
uzman goriisiinde, mortgage krizinin varliginin “degisen sartlara gore uyarlama” y1 gerektirdigi

goriigii dercedilmistir.

Sirket’in bilirkisi raporuna ve uzman goriisiine karsi itirazi tizerine bilirkisi heyetinden ek rapor
talep edilmis olup durugma 30 Aralik 2013 tarihine birakilmistir. Benzer bir davanin ge¢miste
sirket lehine sonu¢lanmasindan hareketle de Sirket, ilgili dava neticesinde herhangi bir

yiikiimliilik dogmasini beklememektedir.

3)  Alnan ipotek ve teminatlar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012

Alinan teminatlar 2.000.286 1.795.856
Alan ipotekler 52.739 55.171
2.053.025 1.851.027

Alian teminatlar, insaat projeleri i¢in yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplar1 ve

ihale siirecinde alinan gecici teminat mektuplarindan olusmaktadir.

Alman ipotekler, satilmis ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamis bagimsiz boliim ve arsalar

iizerindeki ipoteklerden olugsmaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 17 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

4) Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (“TRI”):

30 Eyliil 2013

31 Arahk 2012

A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin

toplam tutar1 11.355
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam

tutari -

Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amactyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar1
i)  Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplami -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
grup sirketleri lehine vermis oldugu TR1’lerin
toplam tutari -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler
lehine vermis oldugu TR1i’lerin toplam tutari -

7.774

11.355

7.774

DIPNOT 18 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Onceki Donem
Finansal Tablo Ana Hesap Cari Dénem (TL)
Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) ™)
Para ve Sermaye Piyasasi
A | Araglan Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 1.911.018 826.283
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
B Dayal1 Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/ (a) 5.578.958 5.292.345
C Istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) - -
Mliskili Taraflardan Alacaklar
(Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (g) - -
Diger Varliklar 3.083.630 2.460.259
Toplam Varhklar (Aktif
D Toplami) Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 10.573.606 8.578.887
E Finansal Borglar Seri: VI, No:11, Md.35 811.463 926.199
F Diger Finansal Yikiimlilikler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
G Finansal Kiralama Borglar1 Seri: VI, No:11, Md.35 - -
Mliskili Taraflara Borglar (Ticari
H Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (g) - -
I Ozkaynaklar Seri: VI, No:11, Md.35 5.078.193 4.392.325
Diger Kaynaklar 4.683.950 3.260.363
D | Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 10.573.606 8.578.887
Onceki Dénem
Konsolide Olmayan (Bireysel) Cari Donem (TL)
Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL ™
Para ve Sermaye Piyasasi
Araclarimin 3 Yilhk
Gayrimenkul Odemeleri i¢in
Al | Tutulan Kisim Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 741.240 57.681
A2 | Vadeli/ Vadesiz/ Diviz Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 1.171.136 664.642
Yabanci Sermaye Piyasasi
A3 | Araglan Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Projeler,
Bl | Gayrimenkule Dayalh Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/ Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 636.418 673.273
Cl | Yabana Istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler Seri: VI, No:11, Md.32 / A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No:11, Md.35 11.355 7.774
Uzerine Proje gelistirilecek
miilkiyeti ortakhiga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek
K bedelleri Seri: VI, No:11, Md.25/ (n) - -
(*)  Onceki donem tutarlar1 Dipnot 3.1°de detaylandirilan yeniden diizenlemelerin etkileri dikkate alinarak

hazirlanmisgtir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Cari Onceki | Asgari/
Dénem Dénem | Azami
Portfoy Stmrlamalar: ilgili Diizenleme (%) (%) Oran
Uzerinde proje gelistirilecek
miilkiyeti ortakliga ait olmayan Seri: VI, No:11, Md.25/
1 | ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (n) 0% 0% <10%
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali Seri: VI, No:11, Md.27/
2 | projeler, gayrimenkule dayali haklar (@), (b) 60% 62% >50%
Para ve sermaye piyasasi araglari ile Seri: VI, No:11, Md.27/
3 | istirakler (b) 11% 9% <50%
Yabanci gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayali haklar, istirakler, Seri: VI, No:11, Md.27/
4 | sermaye piyasasi araglari (c) 0% 0% <49%
Seri: VI, No:11, Md.27/
5 | Atl tutulan arsa / araziler (d) 6% 8% <20%
6 | Isletmeci sirkete istirak Seri: VI, No:11, Md.32/ A 0% 0% <10%
7 | Borglanma sinir1 Seri: VI, No:11, Md.35 16% 21% | <500%
Seri: VI, No:11, Md.27/
8 | Vadeli / vadesiz TL / Doviz (b) 4% 7% <10%

Seri: VI, No:11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nde degisiklik yapan
Seri:VI, N0:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yiriirliige girmesiyle birlikte 30 Eyliil 2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak {izere, gayrimenkul yatirim ortakliklar1 tarafindan
portfdy tablosu hazirlanmasi1 uygulanmasma son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organt’min 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karari ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot
olarak Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer verilmesine karar verilmistir.

Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’'nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy simirlamalarina uyumun
kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.
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EK 2/A
01.07 - 30.09.2013 TARIHLERi ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi

ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 3.KISIM KONUT, OKUL iLE ADA iGi
ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME INSAATLARI iSi

DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

13.08.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

ISTANBUL ILi, BASAKSEHIR ILGESI, KAYABASI MAHALLESI, ADA: 525, PARSEL: 1, ALANI:
33.755,50m?, VASFI: ARSA,
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE HALI HAZIRDA YAPI BULUNMAMAKTADIR

IMAR DURUMU

525 ADA 1 PARSEL E=2,00 HMAX=SERBEST T1 (TICARET VE KONUT ALANLARI)
YAPILASMA KOSULUNA SAHIPTIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN ARSA DEGERI

40.170.000,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

41.170.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU DEGERI

129.002.582,81 TL

504 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKI BUGUNKU
ANAHTAR TESLIMi DEGERLERININ TOPLAMI

105.758.722,59 TL

GAYRIMENKUL DE

GERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi

ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 1.KISIM KONUT ILE ADA iGi ALTYAPI VE
GEVRE DUZENLEME iSLERI, GENEL ALTYAPI, IMAR YOLLARI INSAATLARI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

13.08.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

ISTANBUL ILi, BASAKSEHIR ILGESI, KAYABASI MAHALLESI, ADA: 525, PARSEL: 2, ALANI:
81.536,59 m?, VASFI: ARSA,
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE HALI HAZIRDA YAPI BULUNMAMAKTADIR

IMAR DURUMU

525 ADA 2 PARSEL E=1.70 HMAX=SERBEST KONUT ALANI YAPILASMA KOSULUNA
SAHIPTIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAK

DIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN ARSA DEGERI

73.383.000,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

75.383.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU DEGERI

261.234.515,66 TL

1084 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU
ANAHTAR TESLIMi DEGERLERININ TOPLAMI

220.874.580,47 TL

GAYRIMENKUL DE

GERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN isMmi

ISTANBUL KAYABAS| EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 4.KISIM KONUT ILE ADA iGi ALTYAPI VE
CEVRE DUZENLEME INSAATLARI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

13.08.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

ISTANBUL ILI, BASAKSEHIR ILGESI, KAYABASI MAHALLESI, ADA: 526, PARSEL: 2, ALANI:
36.824,32 m?, VASFI: ARSA,
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE HALI HAZIRDA YAP| BULUNMAMAKTADIR

IMAR DURUMU

526 ADA 2 PARSEL E=2,00 HMAX=SERBEST T1 (TICARET VE KONUT ALANLARI)
YAPILASMA KOSULUNA SAHIPTIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAK

DIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN ARSA DEGERI

45.963.000,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

46.963.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU DEGERI

154.824.438,97 TL

586 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU
ANAHTAR TESLIMI DEGERLERININ TOPLAMI

120.722.893,24 TL

GAYRIMENKUL DE

GERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi

ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 2.KISIM KONUT ILE ADA IGi ALTYAPI VE
GEVRE DUZENLEME ISLERI, GENEL ALTYAPI, IMAR YOLLARI INSAATLARI ISi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

13.08.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

ISTANBUL ILi, BASAKSEHIR ILGESI, KAYABASI MAHALLESI, ADA: 526, PARSEL: 3, ALANI:
31.724,08 m?, VASFI: ARSA,
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE HALI HAZIRDA YAPI BULUNMAMAKTADIR

IMAR DURUMU

526 ADA 3 PARSEL E=1.70 HMAX=SERBEST KONUT ALANI YAPILASMA KOSULUNA
SAHIPTIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKI

DiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN ARSA DEGERI

28.552.000,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

29.552.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKI BUGUNKU DEGERI

112.641.976,30 TL

425 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU
ANAHTAR TESLIMi DEGERLERININ TOPLAMI

82.830.252,58 TL
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EK 2/A
01.07 - 30.09.2013 TARIHLERi ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi

ISTANBUL SISLI AYAZAGA 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

26.08.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

BKZ. 2.1. (Tapu Kayitlar) ve EK-4

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE HALI HAZIRDA YAPI BULUNMAMAKTA OLUP PROJENIN INSAATI
DEVAM ETMEKTEDIR.

IMAR DURUMU

10622 ADA 1 PARSEL E: 2,20 H:SERBEST “ KONUT ALANI", YAPILANMA SARTLARINA
TABIDIR. 10623 ADA 1 PARSEL E=3 VE H=SERBEST OLMAK UZERE ILKOGRETIM
ALANINDA KALMAKTADIR. 10623 ADA 2 PARSEL E=3 VE H=SERBEST OLMAK UZERE
OZEL SAGLIK ALANINDA KALMAKTADIR. 1 ADA 155 PARSEL E=3 VE H=SERBEST OLMAK
UZERE OZEL KRES ALANINDA KALMAKTADIR. 1 ADA 156 PARSEL E=3 VE H=SERBEST
OLMAK UZERE DINi TESIS ALANINDA KALMAKTADIR. 1 ADA 158 VE 161 PARSEL PARK
ALANINDA KALMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAK

DIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN ARSA DEGERI

952.822.462,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

1.352.478.424,16 TL

PROJENIN EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN MIKTARINA GORE MEVCUT
DURUM DEGERI

952.822.462,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU DEGERI

4.027.099.094,03 TL

PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.S HISSESINE
DUSEN DEGER

1.429.620.178,38 TL

5322 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU
ANAHTAR TESLIMi DEGERLERININ TOPLAMI

3.826.539.680,33 TL

GAYRIMENKUL DE

GERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi

iISTANBUL SULTANGAZI HABIPLER ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

27.09.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

ISTANBUL iLi, BAGCILAR ILGESI, ESKi HABIPLER MAHALLESI, ADA: 1562, PARSEL: 11,
ALANI:165.326,57 m?, VASFI: ARSA MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE INSAAT DEVAM ETMEKTEDIR.

1562 ADA 11 PARSEL16.05.2010 TAKDIK TARIHLI TOPLU 1562 ADA 2-3-9 PARSELLER VE
YAKIN CEVRESI TOPLU KONUT ALANINA AT 1/1000 OLCEKLI PLANDA; KISMEN E: 2,20,

IMAR DURUMU MAKS H: 180 M. AYRIK NiZAM “ OZEL KOSULLU TICARET ALANI"NDA, KISMEN YESIL
ALANDA KISMEN DE YOL ALANINDA KALMAKTADIR.
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
PROJENIN ARSA DEGERI 454.648.067,50 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

785.605.929,86 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI

1.441.109.654,28 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE
DUSEN DEGER

461.166.700,34 TL

7 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR
TESLIMi DEGERLERININ TOPLAMI

5.574.907,15 TL

GAYRIMENKUL DE

GERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi

Avrupa Konutlari Tem - 2 Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

RAPOR TARIHI

24.10.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Istanbul ili, Gaziosmanpasa ligesi, Kiigiikkdy Mahallesi, 3525 ada 17.162,56 m2 yiizélglimlii 5
no'lu parsel

MEVCUT KULLANIM

Henliz hafriyat asamasidadir.

IMAR DURUMU

Ticaret + Hizmet Alani Emsal (E): 2,50 ve Hmax: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAK

DiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

BAGIMSIZ BOLUMLERIN TOPLAM PAZAR DEGERI

184.933.900,-TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

45.980.000,-TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

246.845.000,-TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S HISSESINE DUSEN
DEGER

74.055.000,-TL
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EK 2/B
01.07 - 30.09.2013 TARIHLERi ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN ARSALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi

Umraniye 1 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.$.

RAPOR TARIHI

15.07.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Umraniye ilgesi, Kiigiikbakkalkéy Mahallesi, 3327 ada igerisindeki Arsa (Belediye Hizmet Alani) vasifli 54.872,67 m2 yiizélgimli
2 no'lu parsel

IMAR DURUMU

Kismen oto terminal alani, kismen park alani ve kismen dere koruma kusagi

MEVCUT KULLANIM

Uzerinde ruhsatsiz hayvan barinagina ait yapilar bulunmakta olup genel olarak bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

TOPLAM DEGERI

[ 54.875.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi

Basaksehir Kayabasi 5 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

12.08.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

istanbul [li, Basaksehir Iigesi, Kayabasi Mahallesinde konumlu toplam 173.674,65 m2 yiizdlgiimlii 5 adet parsel

IMAR DURUMU

T1 Alani, Emsal: 2

MEVCUT KULLANIM

Parseller bos durumdadiriar

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

ARSALARIN TOPLAM DEGERI

[ 206.680.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi

Urla'da 1 adet parselin pazar degerinin tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

23.07.2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

izmir 1li, Urla ligesi, L17B23A pafta, 368.342,54 m2 yiizdlciimlii 1282 no'lu parsel

IMAR DURUMU

1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’'nda Kismen Tercihli Kullanim Alani, Kismen Kentsel Altyapi Alani ve Kismen Makilik-Fundalik Alan’'nda
kalmaktadir.

MEVCUT KULLANIM

Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

TOPLAM DEGERI

[ 20.260.000 TL
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Sira Proje Agiklamasi il ilce 30 Eyliil 2013 Tarih.i iti!?ariyle ilerleme
No Seviyesi

1 |YILDIZKENT 1 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.

2 |YILDIZKENT 2 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.

3 |SOYAK MAVISEHIR iZMIR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapild.

4 |YILDIZKENT 3 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.

5 |NOVUS RESIDENCE ISTANBUL BAKIRKOY Kesin Kabul Yapild.

6 |MISSTANBUL ISTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapild.

7 |KENTPLUS MIMARSINAN ISTANBUL B.CEKMECE Kesin Kabul Yapildi.

8 |EMLAK KONUT PELIKAN SITESI iZMIR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapild.

9 [EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERi iZMiR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
10 [DREAMCITY CERKEZKOY TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.
11 |SPRADON QUARTZ ISTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapild.
12 [ISPARTAKULE EVLERI ISTANBUL AVCILAR Kismi Kesin Kabul Yapildi.
13 [AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 1 iSTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
14 [BizIMEVLER 4 ISTANBUL AVCILAR Gegici Kabul Yapild
15 [MY TOWN ISPARTAKULE iSTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
16 [BURGAZKENT KIRKLARELI LULEBURGAZ Kesin Kabul Yapildi.
17 [1STANBUL iSTANBUL AVCILAR % 63,77

18 |AVRUPA KONUTLARI TEM ISTANBUL | G.OSMANPASA Kesin Kabul Yapildi.
19 [SELIMPASA EMLAK KONUTLARI iSTANBUL SILIVRI Kesin Kabul Yapildi.
20 |ERGENE VADISI TEKIRDAG CORLU Kesin Kabul Yapildi.
21 |KUASAR ISTANBUL iSTANBUL SisLi % 20,78

22 [PARKYASAM MAVISEHIR iZMIR KARSIYAKA Gegici Kabul Yapildi
23 [BiziIMEVLER 2 iSTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
24 [UNiKONUT ISTANBUL AVCILAR % 48,24

25 [BiziMEVLER 3 iSTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
26 [MAVISEHIR MODERN iZMIR CiGLi Kesin Kabul Yapildi.
27 |MY WORLD EUROPE iSTANBUL BASAKSEHIR Gegici Kabul Yapildi
28 [AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 2 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
29 [EuTE CITY iSTANBUL K.CEKMECE Gegici Kabul Yapildi
30 |SOYAK PARK APARTS/ SOYAK EVOSTAR ISTANBUL K.CEKMECE % 77,18

31 [sTuDYO 24 iSTANBUL AVCILAR % 51,05

32 |AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 3 ISTANBUL AVCILAR Gegici Kabul Yapildi
33 [AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 iSTANBUL K.CEKMECE Gegici Kabul Yapildi
34 |MERKEZ KAYASEHIR ISTANBUL BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapildi.
35 [BATISEHIR iSTANBUL SULTANGAZI % 36,47

36 |AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL ISTANBUL SisL % 12,85

37 |LULEBURGAZ CARSI KIRKLARELI LULEBURGAZ Kesin Kabul Yapildi.
38 |SPRADON VADI ISTANBUL BASAKSEHIR Gegici Kabul Yapildi
39 [DUMANKAYA MiKS iISTANBUL K.CEKMECE % 10,71

40 |BAHCETEPE iSTANBUL ISTANBUL BASAKSEHIR % 28,00

41 |SARIYER/ ZEKERIYAKOY iSTANBUL ZEKERIYAKOY % 0,00

42 |AYAZMA 3.ETAP ISTANBUL IKITELLI % 0,00

43 |AVRUPA KONUTLARI TEM 2 ISTANBUL | G.OSMANPASA % 0,00

44 |AVCILAR KAPADIK ISTANBUL AVCILAR % 0,00

45 |FATIH YEDIKULE iISTANBUL FATIH % 0,00

46 |KAYABASI 2. ETAP ISTANBUL BASAKSEHIR % 0,00

47 |BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1 ETAP 1 KISIM iISTANBUL BASAKSEHIR % 3,13

48 |BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1 ETAP 2 KISIM ISTANBUL BASAKSEHIR % 3,04

49 |BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1 ETAP 3 KISIM iSTANBUL BASAKSEHIR % 1,17

50 |KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM ISTANBUL BASAKSEHIR % 0,00

51 [KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM iSTANBUL BASAKSEHIR % 2,19

52 |KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 3. KISIM ISTANBUL BASAKSEHIR % 0,00

53 [KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 4. KISIM iSTANBUL BASAKSEHIR % 0,00

54 |ATASEHIR RESIDENCE ISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.
55 [iDEALISTKENT iSTANBUL UMRANIYE Kesin Kabul Yapildi.
56 |UPHILL COURT ISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.
57 |MY WORLD iSTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.
58 |KENTPLUS ATASEHIR ISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.
59 [KORFEZKENT 1 KOCAELI KORFEZ Kesin Kabul Yapildi.
60 |SEHRIZAR KONAKLARI ISTANBUL USKUDAR Gegici Kabul islemleri devam ediyor.
61 [VARYAP MERIDIAN iSTANBUL ATASEHIR % 90,92

62_|MY TOWERLAND ISTANBUL ATASEHIR % 91,65

63 [METROPOL iSTANBUL iSTANBUL ATASEHIR % 14,93

64 |ALEMDAG EMLAK KONUTLARI ISTANBUL CEKMEKOY Kismi Gegici Kabul Yapildi
65 [KORFEZKENT 2 KOCAELI KORFEZ Kesin Kabul Calismalari devam ediyor.
66 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 1 KOCAELI GEBZE Kesin Kabul Calismalari devam ediyor.
67 |SARPHAN FiNANS PARK iSTANBUL UMRANIYE % 54,71

68 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 2 KOCAELI GEBZE Gegici Kabul Yapildi
69 |TUZLA EMLAK KONUTLARI 2 iSTANBUL TUZLA Gegici Kabul Yapildi
20 |EVORAISTANBUL MARMARA/ EVORA ISTANBUL SRR TURLA %35,79

DENiZ/ EVORA iSTANBUL PLATINUM
57 |EVORA !STANBUL/ EVORA ISTANBUL ADALAR/ ISTANBUL TUZLA %42,62
EVORA ISTANBUL REZIDANS

72 _|TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 ISTANBUL TUZLA % 91,58

73 |BULVAR 216 iSTANBUL ATASEHIR -

74 |KARTAL ISTANBUL KARTAL % 0,00

75 [SULTANBEYLI iSTANBUL SULTANBEYLI % 24,97

76 |KORKEZKENT 3 iZzmiT KORFEZ % 13,13

77 |ISTANBUL FINANS MERKEZi iSTANBUL ATASEHIR % 0,00

78 |ATASEHIR GENEL MUDURLUK BiNASI ISTANBUL ATASEHIR % 5,33

79 |ATASEHIR BATI BOLGESI 1.KISIM 6.BOLGE iSTANBUL ATASEHIR % 0,00
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
iHALE EDILMi$ ARSALAR OZET TABLOSU (30.09.2013)

Giincel Sirket Payi

Arsa Satisi Gelir Paylagim Projeleri M Alig Tarih Kayith Maliyeti Toplam Gel Aciklama
'SEHRIZAR KONAKLARI PROJESI - ISTANBUL USKUDAR BURHANIYE (GAP iNSAAT) 52.619,61 04.05.2006 80.533.997,78 217.814.500,00 |Yapi ruhsati alindi
TOWERLAND A BLOK + TICARET BLOGU PROJESI - ISTANBUL ATASEHIR DOGU 1. ETAP (AKDENIZ iNSAAT) 1.750,48 31.05.2000 1.824.979,02 14.494.095,00 ;‘]‘:‘;::;L":]:’T':‘:I:’p""‘;‘:";:‘z ;‘::‘(::;;‘yz:‘l':‘f“" arsa faturas: keslimed. Ekspertiz bedell toplam:
MERIDIAN PROJESI - ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1. KISIM 4. BOLGE (VARYAP VARLIBASLAR) 44.185,40 31.05.2000 16.387.893,65 107.834.704,51 |Yapi ruhsati alindr.
SOYAK PARK APARTS PROJES - ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI 3. ETAP (SOYAK YAPI iNSAAT) 39.530,97 02.12.2009 34.793.263,36 53.639.737,78 |api ruhsats alindi
BiRISTANBUL PROJESI - ISTANBUL BAHCESEHIR E 3. BOLGE é 83.491,16 09.06.2006 50.608.111,01 100.637.238,07 |Yapi ruhsati alindi
'SARPHAN FINANSPARK PROJESI - ISTANBUL UMRANIYE 1. ETAP (YENi SARP - EPP ORTAK GIRiSimi) 20.714,48 31.05.2000 14.029.881,40 163.677.240,00 |Yapi ruhsati alindi
DUMANKAYA MiSK PROJESI - ISTANBUL KUGUKGEKMECE HALKALI 2. ETAP (DUMANKAYA iNSAAT) 30.294,51 16.08.2007 27.862.311,74 82.502.500,00 |Yapi ruhsati alindi
METROPOL iISTANBUL PROJESI - ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 2. ETAP (VARYAP VARLIBASLAR - GAP iNSAAT ORTAK GiRisiMi ) 99.108,08 31.05.2000 246.165.569,09 500.971.500,00 |Yapi ruhsati alindi
EVORA ISTANBUL 1 PROJESI - ISTANBUL TUZLA 2. ETAP 1. BOLGE (TEKNIK YAPI) 125.318,76 04.10.2010 48.622.204,50 153.600.000,00 [vapi ruhsats alindi
EVORA ISTANBUL 2 PROJESI - ISTANBUL TUZLA 2. ETAP 2. BOLGE (TEKNIK YAPI) 125.066,79 04.10.2010 48.403.843,02 163.903.000,00 [vapi ruhsats alindi
KUASAR iSTANBUL PROJESI - ISTANBUL $iSLi DIKILITAS (VIATRANS - MEYDANBEY ORTAK GiRi§iMi) 22.059,51 11.02.2008 230.118.122,39 419.027.073,20 |Yapi ruhsati alindi
BATISEHIR PROJESI - ISTANBUL SULTANGAZI HABIBLER iSTOG (EGE YAPI - EPP ORTAK Gi 165.326,57 19.09.2008 351.679.655,04 424.199.557,23 |Yapi ruhsati alindi
AGAOGLU MASLAK 1453 iSTANBUL PROJESI - ISTANBUL $iSLi AVAZAGA 1. ETAP (AKDENIZ iNSAAT) 222.549,42 30.09.2010 549.414.999,94 1.371.134.407,80 |vapi ruhsati alindi
BAHGETEPE ISTANBUL PROJES| - ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 2. ETAP (MAKRO - AK YAPI ORTAK GIRISiMi) 209.362,14 “31:023‘.22“01101' 88.025.290,63 165.100.000,00 [vapi ruhsats alindi
ZEKERIYAKOY PROJESI - ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY (SIYAH KALEM MUH.) 343.062,46 02.03.2011 224.208.733,63 475.687.500,00 |Projenin Sozlesmesi 19.07.2012 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati Alinmamistir.
KARTAL PROJES - ISTANBUL KARTAL (ELTES iNSAAT) 53.687,97 22.04.2012 186.694.277,39 534.000.000,00 |Projesinin Sézlesmesi 04.02.2013 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati Alinmamistir.
AYAZMA 3. ETAP PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 3. ETAP (OZULKE - 5Z KAR ORTAK GiRiSiMi) 108.693,37 01.12.2010 107.553.273,25 202.440.000,00 :L‘:I"::"'i:rﬁ’;"'u':;iuulzs‘u"‘m13 Tarihinde imzalanmistir. Yap: Ruhsati Tarihi 31.05.2013, Tadilat
GAZIOSMANPASA 2. ETAP PROJESI - ISTANBUL GAZIOSMANPASA KUGUKKOY 2. ETAP (ARTAS INSAAT) 24.716,89 30.07.2012 62.430.238,50 105.600.000,00 |Projenin Szlesmesi 07.07.2013 Tarihinde imzalanmistir. Yapi Ruhsat Tarihi 16.09.2013
BATI ATASEHIR 1. KISIM 6. BOLGE PROJES] - ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1.KISIM 6.BOLGE (TAHINCIOGLU - KOZKEN ORTAK GiRisiMi) 19.554,44 31.05.2000 7.131.240,59 190.231.000,00 |Projenin Szlesmesi 07.07.2013 Tarihinde imzalanmistir.Yapi Ruhsati 23.08.2013
KAPADIK PROJESI - ISTANBUL AVCILAR KAPADIK (BE-MA iNSAAT) 85.255,00 30.07.2012 79.294.350,00 148.400.000,00 [projenin Sézlesmesi 05.07.2013 Tarihinde imzalanmis olup, Yapi Ruhsati Alinmamistir.
FATIH YEDIKULE PROJESI - ISTANBUL FATIH YEDIKULE ( EGE YAPI - MYMETROPOL-SENA-BUKTOR ORTAK GiRiSiMi) 41.161,52 30.07.2012 65.990.336,00 105.968.270,00 [Projenin Sézlesmesi 02.08.2013 Tarihinde i olup, Yapi Ruhsati
KAYABAS! 2. ETAP PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 2 ETAP (MAKRO - AK YAPI is ORTAKLIGI) 23.170,60 30.07.2008 23.295.549,61 51.520.000,00 |Projenin Sézlesmesi 23.09.2013 Tarihinde i olup, Yapi Ruhsati
Gozetim Projeleri M Alig Tarih A!Is . Eirzigiies ?fwl Aciklama
Maliyeti Toplam Geliri
ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZI GZEL PROJE REKREASYON ALANI PROJESI ( iFM - AKDENIZ INSAAT ORTAK GIRigiMi) 115.497,01 31/05/200 0,03 29.200.000,00
ARSA SATISI GELIR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI 2.056.177,14 2.545.068.121,57  5.781.582.323,59
Arsa Satisi Gelir Paylagim Projeleri M Alis Tarih A!Is q Siincel Sirket APAayl Agiklama
Maliyeti Toplam Geliri
STUDYO24 PORJESI - ISTANBUL BAHGESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 5. KISIM PROJESI (CATHAY - EPP ADI ORTAKLIGI) 15.103,39 01.06.2009 9.311.564,51 18.828.245,35 |Vapi ruhsats alindi
UNIKONUT PROJES| - ISTANBUL BAHGESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 4. KISIM (YENi DOGUS iNSAAT) 24.506,00 02.08.2007 14.188.000,00 21.843.117,75 |Yapi ruhsati alindi
ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI 39.609,39 23.499.564,51 40.671.363,10
ARSA SATISI GELIR PAYLASIMLI ve ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMLI PROJELER TOPLAMI 2.568.567.686,08  5.822.253.686,69
Kamu ihale Kanunu Gergevesinde Gergeklestirilen Projeler m Alig Tarih Arsa_M“aIiyeti * N Aciklama
Hakedis Odemeleri
TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM PROJESI (BALPAS, BALPA ORTAK GIRiSiMi) 48.764,46 30.09.2010 63.962.203,67 Yapi ruhsati alindi
SULTANBEYLI EMLAK KONUTLARI PROJESI (ILGIN INSAAT) 63.595,64 13.03.2007 28.172.086,42 Yapi ruhsati alindi
KOCAELI KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 3. ETAP PROJESI (MUSTAFA EKSI & AYDUR INSAAT ORTAK GiRisimi) 61.613,42 25.02.2008 23.545.046,27 Yapi ruhsati alindi
ISTANBUL ATASEHIR RESMi KURUM BINASI PROJESI (TURYAP INSAAT) 11.528,07 31.05.2000 3.095.736,51 Yapi ruhsati alind
ISTANBUL HOSDERE 1. KISIM 1. ETAP (EGEMEN iNSAAT) 37.404,01 14.06.2011 32.076.067,72 Yapi ruhsati alind (18.04.2013)
ISTANBUL HOSDERE 1. KISIM 2. ETAP (ILGIN INSAAT) 76.702,91 14.06.2011 41343.542,43 Yapi ruhsati alind (18.04.2013)
ISTANBUL HOSDERE 1. KISIM 2. ETAP (ZEK-SAN iNSAAT) 55.986,50 14.06.2011 11.835.356,78 Yapi ruhsati alinds (18.04.2013)
KAYABASI 1. ETAP 1. KISIM (TURKERLER INSAAT) 81536,59 30.07.2012 77.593.960,48 Yapi ruhsati alindi (31.05.2013) Sozlesme 12.08.2013 Tarihinde imzalandi
KAYABASI 1. ETAP 2. KISIM (BZ-KAR INSAAT) 31.724,08 03.12.2012 33.272.014,04 Yapi ruhsati alindi (31.05.2013) Sozlesme 29.07.2013 Tarihinde imzalandi
KAYABASI 1. ETAP 3. KISIM (ALTINDAG INSAAT) 33.755,50 30.07.2012 37.133.500,00 Yapi ruhsati alinds (31.05.2013) Sozlesme 02.09.2013 Tarihinde imzalandi
KAYABASI 1. ETAP 4. KISIM (MAKSEM YAPI - CENT YAPI IS ORTAKLIGI) 38.624,32 03.12.2012 45.968.547,97 Yapi ruhsati alinds (31.05.2013) Sozlesme 02.09.2013 Tarihinde imzalandi
KiK PROJELERi TOPLAMI 541.235,50 397.998.062,29 0,00
PROJELER TOPLAMI 2.637.022,03 2.966.565.748,37  5.822.253.686,69
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BiNA STOKLARI OZET TABLOSU

(30.09.2013)
Kalan
’ Eksperti Eksperti
BINALAR Bagimsiz m? Alis Tarih Kayith Maliyeti SP? _'l SPNE -|z Agiklama
- Tarihi Degeri
B6liim Sayisi
ATASEHIR GENEL MUDURLUK BiNASI 1 2.513,28 31.05.2000 3.254.393,82  31.03.2013 13.185.000,00
BURGAZKENT PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 0 0,00 18.03.2010 - 0,00 31.03.2013 0,00
30.03.2010
SiLiVRi SELIMPASA EMLAK KONUTLARI PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 35 5.779,39 15.06.2010 4.465.150,00  31.03.2013 4.990.100,00
MAVISEHIR PELIKAN EVLERi PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 1 112,46 03.06.2009 253.000,00 31.03.2013 271.000,00
NOVUS RESIDENCE PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 2 301,84 26.01.2010 1.657.000,00 31.03.2013 1.705.000,00
EMLAK KONUT iZMiR KARSIYAKA MAVISEHIR EVLERI PROJESI 16 2.253,20 31.12.2010 1.643.096,52  31.03.2013 8.791.550,76
. R 22.09.2011-
SPRADON QUARTZ PROJESINDEKi BOLUMLER 45 3.626,73 17.07.2012 12.025.004,59  31.03.2013 9.666.900,00
KORFEZKENT KONUTLARI 1. ETAP PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 2 228,68 29.06.2012 206.212,64 31.03.2013 252.000,00
GEBZE GUZELLER 1 ETAP PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 1 126,73 21.09.2012 152.156,69  31.03.2013 131.681,58
VARYAP MERIDIAN PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 2 137,60 31.12.2012 805.413,49  31.03.2013 842.142,45
GEBZE 2 GUZELLER PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 4 508,04 29.05.2013 450.232,81 31.03.2013 527.543,32
TUZLA 2 PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 9 649,86 29.05.2013 481.550,60  31.03.2013 676.765,38
LULEBURGAZ CARSIDAKi BAGIMSIZ BOLUMLER 1 1.188,23 07.05.2013 1.208.400,00  31.03.2013 1.144.265,49
BiRISTANBUL PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 86 7.580,93 30.09.2013 9.987.624,00 31.03.2013 13.584.765,79
BiNALAR TOPLAMI 205 25.006,97 36.589.235,16 55.768.714,77
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
UZERINDE PROJE GELISTIRILMEMIi$ ARSALAR OZET TABLOSU

(30.09.2013)

. N Ekspertiz Ekspertiz
KONUMU m? Als Tarih Kayith Maliyeti P . pv ) Aciklama
Tarihi Degeri
ANKARA, YENIMAHALLE, BALI KUYUMCU'DA 91 ADET PARSEL 1.919.107,39 26.10.2006 273.036.259,40 31.03.2013 308.335.882,00
. " 24.03.2006 -
TEKIRDAG, GORLU'DA 13 ADET PARSEL 102.794,51 30.09.2010 15.468.289,27 31.03.2013 36.113.000,00
iZMiR, UMURBEY MAHALLESI'NDE ARSA 6.810,00 31.05.2000 734.812,18 31.03.2013 8.685.000,00
TEKIRDAG, KAPAKLI, CERKEZKOY'DE 17 ADET PARSEL 371.235,69 09.12.2005 8.247.941,97 31.03.2013 91.297.000,00
KOCAELi, KORFEZ'DE 9 ADET PARSEL 112.687,34 25.02.2008 15.198.924,20 31.03.2013 33.392.889,00
iSTANBUL, AVCILAR'DA 10 ADET PARSEL 239.915,45 01.06.2007 275.911.075,55 31.03.2013 253.080.000,00
iSTANBUL, SULTANBEYLI'DE 33 ADET PARSEL 5.850,05 13.03.2007 1.125.343,25 31.03.2013 1.218.390,00
KOCAELi GEBZE GUZELLER'DE 35 ADET PARSEL 183.231,23 21.03.2007 44.601.813,53 31.03.2013 53.746.028,00
. . 31.05.2000 -
ISTANBUL, ATASEHIR'DE 20 ADET PARSEL 21.483,58 31.12.2012 12.554,17 09.04.2013 12.880.062,00
i i ' 06.10.2011 -
ISTANBUL, BASAKSEHIR, HOSDERE'DE 16 ADET PARSEL 277.090,03 07.08.2012 60.366.144,21 31.03.2013 72.782.351,00
KASTAMONU CiDE'DE 2 ADET PARSEL 10.262,82 11.04.2011 66.866,81 31.03.2013 62.000,00
iSTANBUL, KARTAL'DA 9 ADET PARSEL 10.020,76 22.04.2012 19.965.722,61 31.03.2013 21.065.000,00
i ' 14.06.2011 -
ISTANBUL, ESENYURT, HOSDERE'DE 8 ADET PARSEL 149.532,50 30.07.2012 119.762.612,88 31.03.2013 131.725.000,00
01.12.2010 -
07.03.2012 -
iSTANBUL, BASAKSEHIR'DE 47 ADET PARSEL 239.267,21 14.09.2012 - 195.173.899,98 31.03.2013 225.703.000,00
25.09.2012 -
01.10.2012
. . . 14.06.2011 -
ISTANBUL, BASAKSEHIR, HOSDERE MEVKII 27 ADET PARSEL 360.089,32 30.07.2012 197.920.823,10 31.03.2013 223.731.000,00
iSTANBUL, UMRANIYE'DE 7 ADET ARSA 17.067,99 01.11.2005 1.840.000,03 31.03.2013 10.545.000,00
30.07.2008 -
iSTANBUL, BASAKSEHIR 10 ADET PARSEL 173.674,65 30.07.2012 - 204.307.347,12 31.03.2013 199.735.000,00
03.12.2012
iSTANBUL, TUZLA 4 ADET PARSEL 1.287,83 31.12.2012 0,04 31.03.2013 125.775,00
KIRKLARELI, LULEBURGAZ'DA 1 ADET PARSEL 3.615,00 31.12.2012 0,01 31.03.2013 89.290,00
iZMiR, KARSIYAKA'DA 4 ADET PARSEL 2.787,00 30.12.2005 0,01 31.03.2013 835.000,00
iSTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY'DE 12 ADET PARSEL 1.038,65 02.03.2011 1.849.266,37 08.04.2013 341.653,00
iSTANBUL, BESIKTAS'DA 1 ADET PARSEL 1.298,32 22.12.1989 296.673,67 23.05.2013 1.200.000,00
. . 10.11.1992 -
ISTANBUL, ATASEHIR 'DE 3 APET PARSEL 144,33 23.12.1996 105,99 23.05.2013 217.000,00
iSTANBUL SiSLi'DE 1 ADET PARSEL 23,30 18.05.1990 50,49 02.04.2013 60.395,00
ANKARA, CANKAYA'DA 3 ADET PARSEL 525,00 31.08.1987 0,10 02.04.2013 511.074,00
iSTANBUL, BUYUKGEKMECEDE 4009 NOLU PARSEL 78,10 28.04.2006 1,00 05.04.2013 12.000,00
KOCAELi, GEBZE'DE 17 ADET PARSEL 4.746,73 29.06.2009 - 0,17 22.05.2013 479.261,00
17.02.2010
iSTANBUL, ZEYTINBURNU KAZLI CESMEDE 2 ADET ARSA 127.920,00 24.04.2013 635.000.000,00 16.04.2013 637.200.000,00
iSTANBUL, ARNAVUKKOY DURSUNLU'DA 14 ADET PARSEL 3.630.821,35 05.06.2013 333.309.400,26 29.05.2013 367.235.000,00
iSTANBUL, KARDAL'DA 13 ADET ARSA 63.249,23 24.04.2013 112.267.383,25 22.02.2013 112.410.000,00
iZMiR URLA BADEMLERDE 1 ADET PARSEL 368.342,54 24.04.2013 19.536.888,32 22.02.2013 20.260.000,00

ARSA VE ARAZILER TOPLAMI

8.405.997,90

2.536.000.199,94

2.825.073.050,00
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iNSAAT BiTiM SURELERi TABLOSU

EMLAK KONUT GYO A S.
ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI USULU KONUT, TICARET OKUL VB. INSAAT ISLERI

TABLOSU

ISIN IMALAT BITIM

NO iSIN ADI PROJE ADI TARIHI (SURE
TABLOSUNA GORE)
ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 1.ETAP ARSA SATISI
1 KARSILIGI GELIR PAYLASIMI IS MY TOWERLAND 15.09.2013
5 ISTANBUL USKUDAR BURHANIYE ARSA SATISI KARSILIGI SEHRIZAR 5 08.2013
GELIR PAYLASIMI iSi KONAKLARI e
ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1.KISIM 4.BOLGE ARSA .
3 SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI IS VARYAP MERIDIAN 1512.2012
4 ISTANBUL SISLI DIKILITAS ARSA SATISI KARSILIGI GELIR KUASAR 02.10.2014
PAYLASIMI IS ISTANBUL o
s ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 2.ETAP ARSA SATISI METROPOL 19.01.2015
KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi ISTANBUL o
6 ISTANBUL KUGUKGEKMECE HALKALI 3. ETAP ARSA SATISI A;&\%K/F;%F;*;K 17.05.2013
KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSI EVOSTAR
B ISTANBUL UMRANIYE 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR | SARPHAN FINANS 22062014
PAYLASIMI IS PARK e
ISTANBUL AVCILAR ISPARTAKULE 3. BOLGE ARSA SATISI )
8 KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi 1ISTANBUL 1210.2013
ISTANBUL SULTANGAZI HABIPLER ARSA SATISI KARSILIGI )
9 GELIR PAYLASIMI IS BATISEHIR 07.10.2014
ISTANBUL SISLI AYAZAGA 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI
10 GELIR PAYLASIMI IS MASLAK 1453 21.12.2014
" ISTANBUL TUZLA 2. ETAP 1. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI | EVORA ISTANBUL 04.08.2014
GELIR PAYLASIMI IS DENIz e
12 ISTANBUL TUZLA 2. ETAP 2. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI | EVORA ISTANBUL 04.08.2014
GELIR PAYLASIMI IS ADALAR MARMARA e
ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI 2. ETAP ARSA SATISI )
13 KARSILIGI GELIR PAYLASIMI IS DUMANKAYA MIKS 13.11.2014
14 ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 2. ETAP ARSA SATISI BAHCETEPE 15.05.2015
KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi ISTANBUL e
ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1.KISIM 5.BOLGE ARSA
15 SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI IS BULVAR 216 12.07.2014
ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY ARSA KARSILIGI GELIR -
16 PAYLASIMI IS| KOY 04.08.2016
ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZI : :
17 OZEL PROJE VE REKREASYON ALANI 'STA',:‘ABE%"KE%ANS 20.07.2016
ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi
15 | ISTANBUL KARTAL ARSA SATilssil KARSILIGI GELIR PAYLASIMI KARTAL 15.08.2016
ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 3.ETAP
19 ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi AYAZMA 3.ETAP 08.10.2016
20 ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1. KISIM 6. BOLGE ARSA B.O.ALTQES;":'RK?SA&' s 02.03.2016
SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI igi BOLGE ' e
21 ISTANBUL GAZIOSMANPASA KUGUKKQOY 2.ETAPARSA SATISI| GAZIOSMANPASA 2. 02.03.2016
KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi ETAP e
ISTANBUL AVCILAR KAPADIK ARSA SATISI KARSILIGI GELIR
22 PAYLASIMIISI AVCILAR KAPADIK 11.07.2016
ISTANBUL FATIH YEDIKULE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR : :
23 PAYLASIMIISI FATIH YEDIKULE 08.05.2016
ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 2.ETAP ARSA SATISI
24 KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ISi KAYABASI 2.ETAP 14.03.2016
EMLAK KONUT GYO A.S.
ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI USULU KONUT, TICARET, OKUL VB. INSAAT iSLERiI TABLOSU
iSiN IMALAT BiTiM
NO PROJE ADI TARIHi (SURE
TABLOSUNA GORE)
1 UNIKONUT 29.04.2015
2 STUDIO 24 20.12.2013
EMLAK KONUT GYO A.S.
KiK USULU KONUT, TICARET, OKUL VB. INSAAT iSLERI TABLOSU
iSIN BITiM TARIHI
NO PROJE ADI (SURE TABLOSUNA
GORE)
1 TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 27.12.2013
2 SULTANBEYLI EMLAK KONUTALARI 20.07.2014
3 KORFEZKENT 3 19.12.2015
4 ATASEHIR RESMi KURUM BINASI 09.05.2014
5 BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1 07.12.2015
6 BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 2 16.03.2016
7 BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 3 07.12.2015
8 EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 2 06.10.2015
9 EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1 01.02.2016
10 EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 3 20.02.2016
11 EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 4 20.02.2016
12 ALEMDAG EMLAK KONUTLARI 10.12.2013
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EK -8
Degerleme Hizmeti Alinan $irketlerin Listesi

Sira EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VARLIKLAR LISTESi DEGERLEME HiZMETi ALINACAK SiRKET
4 |'ISTANBUL ALEMDAG EMLAK KONUTLARI INSAATLARI ILE ADA iCi ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME ISLERI' ALEMDAG PROJEST (DEPAR- Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik ALS.
ORNA ORTAK GIRiSIMI) ¥ 8 s >
2 |'ISTANBUL USKUDAR BURHANIYE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" SEHRIZAR KONAKLARI PROJES] ( GAP INSAAT) Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
3 |'ISTANBULTUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM KONUT INS. ILE ADA ICI ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME INS. isi" TUZLA EMLAK Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik ALS.
KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM PROJESI (OZULKE-MAKSEM ORTAK GiRiSiMi) 5 s 5 7
4 |ISTANBULTUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM KONUT, SOSYAL DONATI INS. VE ATASEHIR ILGES| BOLGE PARKIINS. ILE ALTYAPIVE | Degerleme ve Danigmaniik A.S
GEVRE DUZENLEME ISLERI" i$i" TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM 9 0 >
s |'ISTANBULATASEHIR DOGU BOLGESI 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i5i" SKYTOWERS TOWERLAND PROJESH+ TICARET Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik ALS.
BLOGU (AKDENIZ iNS.) ¥ 5 3 -
6 |"ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1. KISIM 4. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" VARYAP MERIDIAN PROJES Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
; |!ISTANBUL AVCILAR ISPARTAKULE 3. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ISPARTAKULE'DE 3 ADET ARSADA YER ALAN Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik ALS.
KONUT PROJES| (DOGU-PREKAST-USTUNLER) ( 1iSTANBUL PROJESI) 5 s 5 >
g |'KOCAELI GEBZE 2.ETAP EMLAK KONUTLARI INSAATLARI ILE ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME ISLERI" GEBZE EMLAK KONUTLARI 2. ETAP Nova Tasinmaz Defirleme ve Danigmanlik ALS
PROJESI ( YENI SARP) lova Tasinmaz Degerleme ve Danisma S.
9 |"ISTANBUL KUGUKGEKMECE HALKALI 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ELITE CITY ( SUA INSAAT) Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
10 ["ISTANBUL KUGUKGEKMECE HALKALI 3. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" SOYAK PARK APARTS-EVOSTAR (SOYAK INS.) Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
11 |"ISTANBUL KUGUKGEKMECE HALKALI 4. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( AVRUPA KONUTLARI ATAKENT-3) Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
- "I\‘S;';i\NBUL BASAKSEHIR IKITELLi AYAZMA 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" MY WORLD EUROPE PROJES (AKDENiZ Nova Tasinmaz Defierleme ve Danismanhk AS,
"iZMIR MAVISEHIR KUZEY UST BOLGESI 4.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" PARK YASAM PROJESI (TURKERLER-DURMAZ- .
) Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
14 |“ISTANBUL SULTANGAZI HABIPLER ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi (EGE YAPI-ARCTON -E.P.P) BATISEHIR PROJESI Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.$.
15 ["ISTANBUL BAHGCESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 4.KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i"(YENi DOGUS) UNICONUT PROJESI Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
16 |"ISTANBUL BASAKSEHIR BAHGESEHIR 2. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( KUZU GRUP) SPRADON VADI Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.$.
17 |"ISTANBUL BAHGESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 5.KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i"525/2 PARSEL (CATHAY-E.P.P) STUDYO 24 Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
"ISTANBULBAHCESEHIR ISPARTAKULE 2.BOLGE4.KISIM GETIR PAYLASIMI iSi" ISPARTAKULE'DE 545/2 PARSEL (ARTAS) (AVRUPA .
1 N D D: 5.
8 | ONUTLARI ISPARTAKULE-3) ova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
19 |["ISTANBUL UMRANIYE 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( YENISARP-E.P.P) SARPHAN FINANSPARK PROJESI Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
20 |["ISTANBUL, TUZLA 2. ETAP 2. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" (TEKNIK YAPI) EVORA PROJESI-2 Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
21 ["ISTANBUL, TUZLA 2. ETAP 1. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" (TEKNIK YAPI) EVORA PROJESI-1 Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.$.
22 |"iISTANBUL BAHGESEHIR ISPARTAKULE 2. BOLGE 3. KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" (BiZIMEVLER 4) Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
23 ["ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" (VARYAP-GAP) METROPOL PROJESI Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.$.
"ISTANBUL SiSLi AYAZAGA 1.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" 10622 ADA 1 PARSEL (AKDENIZ iNS.) 5322 ADET BAG. y
24 BOL(MASLAK 1453) Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
"ISTANBUL KUCUKGEKMECE HALKALI 2.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" 800/11 PARSEL (DUMANKAYA iNS.) .
2 D D S
S | DUMANKAYA MIKS PROJES] Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
26 |/ISTANBUL SISLI DIKILITAS ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI Isi™ ESKI TEKEL LIKOR FABRIKASI ARAZIS] 1199/230 PARSEL (VIATRANS - | - Tasinmaz Degerleme ve Damismaniik ALS.
MEYDANBEY)
27 ["ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" ( MAKRO-AKYAPI) BAHGETEPE-ISTANBUL Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.$.
28 |"ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1. KISIM 5. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi"(OZAK-INTER ORTAKLIGI) PROJESI Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.$.
29 ["ISTANBUL iLi SULTANBEYLI iLGESi BATTALGAZI MAHALLESI 4 ADET PARSEL ( PROJE ) Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.$.
30 |"KOCAELI iLi KORFEZ iLGESi YARIMCA MAHALLESi 2 ADET PARSEL ( PROJE ) Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
31 [KENT PLUS MiMARSINAN SITESINDE BAGIMSIZ BOLUMLER Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
32 [CERKEZKOY DREAM CITY 4. ETAPTA BAGIMSIZ BOLUMLER Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
33 |KORFEZKENT KONUTLARI 1. ETAPTA BAGIMSIZ BOLUMLER Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
34 | MISSTANBUL'DA BAGIMSIZ BOLUMLER Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
35 [ATASEHIR MERKEZ BINA 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
36 |KARSIYAKA 2 ADET SOSYAL TESIS Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
37 _|BURGAZKENT'TE BAGIMSIZ BOLUMLER Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
38 [SiLiVRi SELIMPASA EMLAK KONUTLARI Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
39 [ALBAYRAK MAVISEHIR PELIKAN EVLERI Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
40| SOYAK MAVISEHIR PROJESINDE BAGIMSIZ BOLUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
41| AYDIN-DIDiM KOCAHARIP MEVKii 13710 PARSEL 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
42 | NOVUS RESIDENCE PROJESI Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
43 | TEKIRDAG CORLU ERGENE VADISi PROJESI Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
44 _|"iISTANBUL BAHCESEHIR ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" SPRADON QUARTZ PROJESI Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
45 _|"iISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 2.BOLGE 2. KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" AGAOGLU MY TOWN PROJESI Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
46 _|iSTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 2. BOLGE 1.KISIM (BiziM EVLER 3 PROJESI) Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
47 | KOCAELI KORFEZKENT 2. ETAP KONUT INS. ILE ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME ISLERI" KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 2. ETAP PROJESI Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
(KOGOGLU iNS-KUR iNS. ORTAK GiRiSiMi) v 5 >
48 | KIRKLAERELI LULEBURGAZ CARCI TICARET MERKEZi PROJES| (MEHMET CIHANGIR YUCE) Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
49 | "ZMIR MAVISEHIR KUZEY UST BOLGE 2.ETAP KONUTLARI ILE ADA IGi ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME IKMAL INSAATIISi" EMLAK KONUT Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
MAVISEHIR EVLERi PROJESI Y 8 >
5o | KOCAELI GEBZE 1 ETAP EMLAK KONUTLARI INSAATLARI ILE ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME ISLERI" GEBZE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP e ey L A
PROJES] ( MAKRO INSAAT) Y 8 >
5 1|sg¢:;m BASAKSEHIR KAYABASI 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" KAYASEHIR PROJESI ( MAKRO iNSAAT) (KAYASEHIR Reel Gayrimenkul Degerleme ALS.
52 [ANKARA iLi YENi MAHALLE iLCESi BALIKUYUMCU MAHALLESi 91 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
53 |[ANKARA iLi KECIOREN iLCESi PINARBASI MAHALLES| 1 ADET ARSA 0 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
54 [ANKARA iLi CANKAYA iLCESi ONCEBECi MAHALLESi 3 ADET ARSA o Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
55 [ISTANBUL iLi ATASEHIR iLCESi K.BAKKALKOY VE BARBOROS MAHALLELERINDE 20 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
56 [ISTANBUL iLi AVCILAR iLGESi FIRUZKGY MAHALLESi 10 ADET ARSA 0 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
57 [ISTANBUL iLi BASAKSEHIR iLCESi ESENYURT HOSDERE MAHALLES| 27 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
58 [ISTANBUL iLi BASAKSEHIR iLCESi ESENYURT HOSDERE MAHALLES| 16 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
59 [ISTANBUL iLi BASAKSEHIR iLCESi IKITELLI-2 MAHALLESi 43 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
60 [ISTANBUL iLi BASAKSEHIR iLCESi KAYABASI MAHALLESi 10 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
61 [iSTANBUL iLi BUYUKCEKMECE iLGESi MiMARSINAN MAHALLESi 4009 NO.LU PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
62 [ISTANBUL iLi KARTAL iLCESi CAVUSOGLU MAHALLESi 13 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
63 [ISTANBUL iLi GAZIOSMANPASA KUCUKKOY MAHALLESi 2 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
64 [ISTANBUL iLi ESENYURT iLGESi HOSDERE MAHALLES| 8 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
65 [ISTANBUL iLi FATiH iLCESi IMRAHOR MAHALLESI 1 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
66 [ISTANBUL iLi SULTANBEYLI iLCESi MiMARSINAN MAHALLES 33 ADET PARSEL 0 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
67 _[ISTANBUL iLi SiSLi iLCESi ORTAKOY MAHALLESINDE 1 ADET ARSA Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
68 [ISTANBUL iLi TUZLA iLCESi AYDINLI MAHALLES| 4 ADET PARSELE Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
69 [ISTANBUL iLi UMRANIYE iLGESi K BAKKALKGY MAHALLESi 8 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
70 [ISTANBUL iLi SARIVER iLCESi ZEKERIYAKGY MAHALLESINDE 12 ADET ARSA Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
71 [izZMIR iLi KARSIYAKA iLGESi SEMIKLER MAHALLESINDE 5 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
72_[izMiR iLi KONAK iLCESi UMURBEY MAHALLESI 1 ADET PARSEL 3169 ADA 236 PARSEL 0 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
73 | KIRKLARELI iLi LULEBURGAZ ILCESI KURTULUS MAHALLESINDE 1 ADET ARSA Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
74 |KASTAMONU iLi, CIDE iLCESi, DOGANKAYA KOYU 2 ADET ARAZ! Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
75 |KOCAELI iLi KORFEZ ILCESi YARIMCA MAHALLES| 9 ADET PARSEL Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
76 |KOCAELI iLi GEBZE iLCESi GUZELLER MAHALLES 35 ADET PARSEL 0 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
77 | TEKIRDAG iLi GERKEZKOY iLGESi KAPAKLI BELDESI 17 ADET ARSA 0 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
78 | TEKIRDAG iLi CORLU iLCESi KAZIMIYE MAHALLES| 13 ADET ARSA o Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
79 [ISTANBUL AVCILAR KAPADIK ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
80 [iSTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 3. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI iSi Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2012 YILI KAR DAGITIM TABLOSU (TL)

1. Odenmis/ Cikarilmis Sermaye

2.500.000.000,00

2. Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore)

163.672.272,13

Esas sozlesme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise konusu imtiyaza iligkin bilgi

SPK'ya Gore Yasal Kayitlara (YK) Gore

3. Dénem Kari 523.401.956,00 488.913.323,53
4, Odenecek Vergi (-) 0,00 0,00
5. Net Dénem Kari (=) 523.401.956,00 488.913.323,53
6. Gegmis Yillar Zararlar (-) 0,00 0,00
7. Birinci Tertip Yasal Yedek (-) 24.445.666,18 24.445.666,18
8. NET DAGITILABILIR DONEM KARI (= 498.956.289,82 464.467.657,35
9. Yil iginde Yapilan Bagislar (+) 0,00

10. Birinci Temettiiniin Hesaplanacagi Bagislar Eklenis Net Dagitilabilir Donem Kari

498.956.289,82

11. Ortaklara Birinci Temettl (*) 200.000.000,00
- Nakit 200.000.000,00
- Bedelsiz
- Toplam 200.000.000,00

12. imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii

13. Yénetim Kurulu Uyelerine, Galisanlara vb.'e Temettii

14, intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii

15.  |Ortaklara ikinci Temettii

16. ikinci Tertip Yasal Yedek Akge 7.500.000,00

17. Statti Yedekleri

18. |Ozel Yedekler

19. |[OLAGANUSTU YEDEK

291.456.289,82

256.967.657,35

20. Dagitiimasi Ongoriilen Diger Kaynaklar
- Gegmis Y1l Kari
- Olaganustu Yedekler

- Kanun ve Esas S6zlesme Uyarinca Dagitilabilir Diger Yedekler

DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BILGi

PAY BASI TEMETTU BiLGILERI

TOPLAM TEMETTU

1 TL NOMINAL DEGERLI HISSEYE

GRUBU TUTARI (1) iSABET EDEN TEMETTU
TUTARI (TL) ORAN (%)
A 20.269.593,52|  0,080000000000000 | 8,0000000000000
B 179.730.406,48|  0,080000000000000 | 8,0000000000000
BRUT
TOPLAM 200.000.000,00
A 20.269.593,52|  0,080000000000000 | 8,0000000000000
B 179.730.406,48)  0,080000000000000 | 8,0000000000000
NET
TOPLAM 200.000.000,00

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYI TUTARI (TL)

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR
DONEM KARINA ORANI (%)

200.000.000,00

0,40




