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SIRKET PROFiILI

Sinpas GYO, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun ilgili dizenlemelerine gére gayrimenkullere ve
gayrimenkul projelerine yatinrm yapmak Uzere kurulmus halka acgik bir gayrimenkul yatirm
ortakhgidir.

Gayrimenkul sektdriinde 40 yillik birikim ve tecribesi ile 2006 yil sonuna kadar gesitli konut ve
ticari gayrimenkul projeleri gelistiren ve bu projelerin insaat islerini de ylriten Sinpas Grubu, 2006
yili sonunda yeni bir yapilanmaya gitmis ve konut projesi gelistirme faaliyetlerini yaritmek tzere
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. kurulmustur.

Sinpas Gayrimenkul Yatinnm Ortakhdi A.S.nin kurulusunda iki grup sirketine ait olan 4 arsa ile grup
sirketlerinin ana hissedari olan Avni Celik’e ait olan bir arsa Sirketimize ayni sermaye olarak
konulmus ve béylece baslangi¢ portféyl olusturulmustur.

Sinpas GYO’nun hisse senetleri, kurulusundan kisa bir sire sonra, 14-15 Haziran 2007 tarihlerinde
halka arz edilmis ve Sinpas GYO %49 halka aciklik orani ile BIST'de islem goren bir gayrimenkul
yatirim ortakligi konumuna gelmigtir.

Sirketimizin ana faaliyet konusu konut projeleri gelistirmektir. Sirketimiz bedellerini 6deyerek veya
hasilat paylasimi yontemiyle satin aldigi arsalar lzerinde orta-tst ve Ust gelir gruplarina yonelik
genellikle site tarzinda konut projeleri Gretmektedir. Sirketimiz mimari ve diger teknik projeler igin
mimari blrolardan, insaat hizmetleri i¢in ise miteahhit firmalardan hizmet almaktadir. Projelerin
satiglari, satig bedellerinin takip ve tahsil iglemleri ise Sirket binyesinde gorevli personel tarafindan
yurutilmektedir.

Gayrimenkul gelistirme konusunda genis bir musteri kitlesine hitap eden ve cesitli bdlgelerde
nitelikli yerlesim alanlari geligtiriimesinde 6ncilik yapan Sinpas Grubu, Sinpas GYQO'da da ayni
misyonu surdirmektedir. Sinpas GYO nitelikli ve gok 6zel projelerle bir taraftan konut alicilarina iyi
bir yasam alani ve kazancgl bir yatinm firsati sunarken, diger taraftan yatirrm yaptigi bolgelerin
gelismesine ve glzellesmesine de katkida bulunmaktadir. Sinpas GYO, nitelikli ve tecribeli
kadrosu ile arazi gelistirme, proje tasarimi, satis ve pazarlama alanlarinda ge¢misten gelen
uzmanhgini gelecede tasimayr ve konut projelerinde Turkiye'nin dncl gsirketi olmayi
hedeflemektedir.



Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirketimiz 2006 yili sonunda 69.857.500 TL sermaye ile kurulmus Haziran 2007°’de sermaye
artinmi yoluyla ihrag ettigi 67.119.510 TL tutarindaki hisse senetlerini (%49) halka arz etmistir.

Mevcut durumda 1.000.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip Sirketimiz, halka arz edildigi
2007 yilindan gunumulze bedelsiz sermaye artirnmlari gerceklestirerek sermayesini 600.000.000
TL’ye ¢ikarmistir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhgi A.S. Sermaye Artirnrm Tablosu (TL)

Baslangi¢
Artirnm Tarihi Artirma Yontemi Sermayesi Artis Miktan Nihai Sermaye
14-15.06.2007 Bedelli 69.857.500 67.119.510 136.977.010
13.07.2009 Bedelsiz 136.977.010 13.022.990 150.000.000
27.10.2009 Bedelsiz 150.000.000 250.000.000 400.000.000
09.07.2010 Bedelsiz 400.000.000 100.000.000 500.000.000
30.09.2011 Bedelsiz 500.000.000 100.000.000 600.000.000

Sirketimizin 30.09.2014 itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$. Ortakhk Yapisi

Hissedarin Adi Soyadi / Ticaret Unvani Pay Tutari (TL) Pay Orani (%)
Avni Celik 73.332.734 12,22%
Sinpas Yap! Endustrisi ve Ticaret A.S. 231.402.179 38,57%
Servet Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. 21.854.926 3,64%
Ahmet Celik 9.855.848 1,64%
Omer Faruk Celik 37.740.487 6,29%
Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. 3.960.000 0,66%
Diger 221.853.826 36,98%
TOPLAM 600.000.000 100,00%




Yonetim Kurulu

Sirketimizin Yonetim Kurulu Gyeleri asagidaki gibidir. Yonetim Kurulu Uyeleri arasinda bir gorev
paylasimi bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu Unvani Bagimsiziik Durumu
Avni Celik Yonetim Kurulu Baskani

Ahmet Celik Yoénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Celik Yoénetim Kurulu Uyesi

Osman Akyiiz Yoénetim Kurulu Uyesi

Prof.Dr.Nazim Ekren Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Prof.Dr.SUkri Kizilot Yoénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye
Avni Celik

1950 yilinda Alaca’da dogan insaat muhendisi Avni Celik, Devlet Mihendislik ve Mimarlik
Akademisi insaat Miihendisligi Bolimi'nii bitirmis olup, Universite egitimi siiresi de dahil olmak
Uzere 1968 yilindan bugtine kadar 40 yildir sanayi ve is hayatinin igindedir. 1974 yilinda kurmus
oldugu Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.S. ile baglayan girisimler, Seranit Granit Seramik
Sanayi A.S., Mikronize Mineral End. A.S., Prodek Yapi Dekorasyonu San. Tic. A.S. ve diger
sirketlerle devam etmis ve Sinpas Grubu’nu olusturmustur. Avni Celik, Sinpas Grubu Baskanhgini
ve kurulusundan bu yana Sinpas GYO’nun Yonetim Kurulu Baskanhdi gorevini yarutmektedir.

Ahmet Celik

1962 yilinda Alaca’da dogan Ahmet Celik, 1988 yilinda Gazi Universitesi [IBF Kamu Y&netimi
Bolimi’nden mezun olmustur. 1981-1985 yillari arasinda Celikler Dis Ticaret Ltd. Sirketi'nde,
1987-1990 yillar arasinda Sinpas Yapi Endustrisi ve Ticaret A.$.’de muhasebe bdlimlerinde
gorev yapan Ahmet Celik, 1992 yilindan bu yana c¢esitli Sinpas Grup Sirketlerinde Yoénetim Kurulu
Baskanligi ve Uyeligi gorevlerini yuritmektedir. Ahmet Celik, Nisan 2009'dan bu yana Sinpas
GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorevini stirdirmektedir.

Mehmet Celik

1964 yiinda Alacada dogan Mehmet Celik, 1990 yilinda Anadolu Universitesi Iktisat
Fakdiltesi’'nden mezun olmustur. 1980-1982 yillan arasinda Celikler Dis Ticaret'te Yénetim Kurulu
Uyesi, 1987-1996 yillari arasinda Sim Hal'nin Kurucu Ortadi, 1996-1998 yillari arasinda Kentsel
Hizmetler'in Kurucu Ortagi, 1999-2001 yillari arasinda Ege Hobi'de Yonetim Kurulu Uyesi, 2001-
2004 yillarn arasinda Sinpas Yapi Tas Tesisleri’nin Tesis YoOnetimi gorevlerinde bulunmustur.
Mehmet Celik, Mayis 2008’den bu yana Sinpas GYO’da Ydnetim Kurulu Uyesi olarak gorevini
yuritmektedir. (Mehmet Celik’in mevcut durumdaki diger goérevlerine asagidaki tabloda yer
verilmistir)

Osman Akyuz

1954 yilinda Trabzon’da dogan Osman Akyiiz, 1977 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi Iktisat ve Maliye Béliimi'nden mezun olmustur. 1983 yilina kadar Maliye Bakanligrnda
Hesap Uzmanligi godrevini yiriitmis, bu tarihten 1985 yiina kadar STFA insaat'n Mali
Danismanhigini yapmistir. 1985 yilindan itibaren Albaraka Tirk Katiim Bankasi A.S.de cesitli
yonetim kademelerinde yer alan Osman Akylz, 1996 yili basinda kurumun Genel Mudurlik
gorevini ylratmeye baslamis ve 2002 yilinda emekli olmustur. Sayin Osman Akylz, kurulusundan



bu yana Sinpag GYO’da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorevini yiritmektedir. (Osman Aky(iz'iin
mevcut durumdaki diger gorevlerine asagidaki tabloda yer verilmistir)

Prof. Dr. Nazim Ekren

1956 yilinda istanbul’da dogan Nazim Ekren, 1979 yilinda Bursa ITIA iktisat Fakiiltesi Iktisat
Bolimi'nden mezun olmustur. 1989 yilinda iktisat teorisi dalinda dogentlige ytkselmis, 1995
yilinda Marmara Universitesi’'nde bankacilik anabilim dalinda Profesér kadrosuna atanmistir. 1997
yilinda, T.Vakiflar Bankasi Genel Midiirii gérevinde bulunmustur. 22. ve 23. dénemlerde istanbul
Milletvekili segilen Ekren, AK Parti’de Ekonomik islerden sorumlu Genel Bagkan yardimciligi
goérevinde bulunmustur. 60. Cumhuriyet Hikiimetinde ekonomik koordinasyonundan sorumlu
Devlet Bakani ve Bagbakan Yardimcisi olarak gérev yapmistir.2011 yilindan itibaren istanbul
Ticaret Universitesi rektoridir. Prof. Dr. Nazim Ekren, Sermaye Piyasasi Kurulu 11-17.1 sayili
Kurumsal Yénetim Tebligi hikimleri uyarinca bagimsiz tye niteligi tasimakta olup, Sinpas GYO’da
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérevini sirdirmektedir.

Prof. Dr. Siikru Kizilot

Corum dogumlu olan Sukrd Kizilot, Maliye Bakanligrnda 8 yil calistiktan sonra, 6nce Adana
Iktisadi ve Idari Bilimler Fakultesi'nde, daha sonra da Ankara lktisadi ve Ticari llimler Akademisi
Maliye Fakiltesi’'nde Asistan olarak goéreve baslamistir.

“Vergi Hukukunda Servet Beyanr’, “Vergi Uyusmazliklarinin idari Asamada Cdziimlenmesi” ve
“Turk Vergi Hukukunda Ortlili Kazang ve Ortiilii Sermaye” konularinda; master, doktora, dogentlik
ve profesdrliik tez calismalari bulunan Kizilot, Gazi Universitesi iktisadi ve idari Bilimler Fakiiltesi
Maliye Bolimi Baskanh@i ve ayni Universite’de Maliye ve Vergi Hukuku Uygulama ve Arastirma
Merkezi Miduirliigl gérevlerini yiritmistir. Su anda, ODTU iiBF'de Ogretim Gérevlisi olan Kizilot,
4 yIl siire ile de PETKIM Petrokimya Holding’de Yénetim Kurulu Uyeligi yapmistir. Kizilot'un vergi
ve muhasebe konulariyla ilgili olarak simdiye kadar 58 cilt kitabi, 4.000 civarinda da makalesi
yayimlanmistir.

Prof. Dr. Stkru Kizilot, Sermaye Piyasasi Kurulu 1I-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi hukimleri
uyarinca bagimsiz dye niteligi tasimakta olup, Sinpas GYO’da Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gérev almaktadir.
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Denetim Komitesi ve GCaligma Esaslan

Sirketimizin Denetim Komitesi Uyeleri ayni zamanda ydnetim kurulu badimsiz Gyesi olan Sn.
Nazim Ekren ve Sn. Sukru Kizilot'tur. Sn. Sukri Kizilot Denetim Komitesi Bagkanr’dir.

Sinpas Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhgi Anonim Sirketi Denetim Komitesi Yonetmeligi

Amag

Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan
dizenleme, hikim ve prensipler cercevesinde, Yoénetim Kurulunca gobzetim ve denetim
faaliyetlerinin yerine getiriimesinde kendisine yardimci olmak Uzere Uyeleri arasindan sececegi
Denetim Komitesi’nin olusumunun ve ¢alisma yapisinin agiklanmasi amaciyla hazirlanmistir.

Yetki ve Kapsam

Denetimden sorumlu komite, Yénetim Kurulu tarafindan olusturulur ve yetkilendirilir. Komite kendi
yetki ve sorumlulugunda hareket eder, Yénetim Kurulu’na tavsiyelerde bulunur ve gereken
durumlarda rapor hazirlayarak Yonetim Kurulu’na gorisind sunar. Ancak nihai karar sorumlulugu
her zaman Ydnetim Kurulu’'na aittir.

Organizasyon

Denetimden sorumlu komite, en az 2 lyeden olusur. Komitenin iki Gyeden olusmasi halinde her
ikisi de bagdimsiz yonetim kurulu Uyelerinden; ikiden fazla Gyenin bulunmasi halinde Uyelerin
¢ogunlugu, genel muddur veya icra kurulu tyesi gibi dogrudan icra fonksiyonu Utstlenmeyen yénetim
kurulu Uyelerinden olusur.

Denetimden sorumlu komite; en az U¢ ayda bir olmak Uzere yilda en az 4 kez toplanir. Denetimden
sorumlu komite, yaptigi tim calismalari yazili hale getirir ve kaydini tutar. Calismalar hakkindaki
bilgiyi ve toplanti sonuglarini iceren raporlari Yonetim Kuruluna sunar.

Gorev ve Sorumluluklar
Mali Tablolar ve Kamuyu Aydinlatma

o Kamuya aciklanacak periyodik mali tablolarin ve dipnotlarinin, mevcut mevzuat ve
uluslararasi muhasebe standartlarina uygunlugunu inceler.

o Bagimsiz denetim kurulusu ile beraber mali tablolari dnemli di¢ide etkileyecek olan
muhasebe politikalari, uluslararasi muhasebe standartlari ve sirketin faaliyetlerini énemli
derecede etkileyecek olan mevzuat degisikliklerini inceler.

e Denetimden sorumlu komite, kamuya agiklanacak faaliyet raporunu gézden gegirerek,
burada yer alan bilgilerin komitenin sahip oldugu bilgilere gére dogru ve tutarli olup olmadigini
kontrol eder.

Bagimsiz Denetim Kurulusu ve Derecelendirme Kurulusu

o Bagimsiz denetim kurulusunun sec¢imi, degisimi, denetim sdzlesmelerinin hazirlanarak
badimsiz denetim stirecinin baglatiimasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki
calismalari bu komitenin gézetiminde gerceklestirilir.

e Denetimden sorumlu komite, bagimsiz dis denetim kurulusunun bagimsizligini zedeleyecek

bir durum olup olmadigini ve denetgilerin performansini degerlendirir.

o Komite, bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilan denetimler esnasinda veya
sonucunda tespit edilen énemli sorunlarin ve bu sorunlarin ¢éziime kavusturulmasi ile ilgili
Onerilerinin zamaninda denetimden sorumlu komitenin bilgisine ulasmasini ve tartisiimasini
saglar.

o Kurumsal Yénetim Derecelendirme ve Kredi Derecelendirme kuruluslarinin segimi,

s6zlesmelerin hazirlanarak sirecin baslatiimasi komitenin gézetiminde yapilir.



ic Denetim

e Denetimden sorumlu komite, i¢ denetimin gorevini seffaf olarak yapmasi igin gerekli
tedbirlerin alinmasini saglar.

e g denetimin galisma sistematigin etkinligi ve i¢ denetgilerin galigmalarini sinirlayan veya
¢alismalarina engel teskil eden hususlar hakkinda Yénetim Kurulunu bilgilendirir ve
Onerilerde bulunur.

o Komite, i¢ denetim tarafindan yapilan denetimler esnasinda veya sonucunda tespit edilen
Onemli sorunlarin ve bu sorunlarin ¢déziime kavusturulmasi ile ilgili énerilerinin zamaninda
denetimden sorumlu komitenin bilgisine ulasmasini ve tartisilmasini saglar.

Yasanin Ongérdiigii Diizenlemelere Uyum

o Sirket faaliyetlerinin, mali tablo ve dipnotlarinin mevzuat hikimlerine ve sirket ici
dizenlemelere uygun olarak yuratallp yuratilmedigini kontrol eder.
e Denetimden sorumlu komite, dlizenleyici otoriteler tarafindan gergeklestirilen denetim ve
sorusturma sonugclarini gézden gegcirir, Yoénetim Kuruluna bilgi sunar ve dnerilerde bulunur.
e Denetimden sorumlu komite, Yonetim Kurulu Uyeleri, yoneticiler ve diger calisanlar
arasinda c¢ikabilecek c¢ikar c¢atismalarini ve ticari sir niteligindeki bilginin kdtlye
kullaniimasini 6nleyen sirket ici duzenlemelere ve politikalara uyumu gozetir.

Yirurlik

isbu gérev ve galisma esaslari Yoénetim Kurulunun 07/02/ 2012 tarih ve 07/2012 sayil karari ile
kabul edilerek yurtrltige girmistir. Bu Yénetmelik hikimleri Denetim Komitesi Baskani tarafindan
yaratalar.

Kurumsal Yonetim Komitesi ve Calisma Esaslan

Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi 07.02.2012 tarihinde kurulmustur. Komite baskani
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Nazim Ekren, Komite Uyeleri ise Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Sn. Sukrd Kizilot ve Yatinmci lligkileri MUdurt Sn. Tung Emre Karabulut'tur.

Kurumsal Yonetim Komitesi'nin galisma esaslari agagida yer almaktadir:
Sinpas Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S. Kurumsal Yonetim Komitesi Yonetmeligi

Amag

Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan
dizenleme, hikim ve prensipler ¢ergevesinde, Yonetim Kurulu'nca Sirket'in kurumsal yonetim
ilkelerine uyumunu izlemek, gerektigine bu konuda iyilestirme c¢alismalarinda bulunmak amaciyla
kendisine yardimci olmak Uzere Uyeleri ve ilgili departmanlar arasindan segecegi Kurumsal
Yo6netim Komitesi’nin olusumunun ve ¢alisma yapisinin agiklanmasi amaciyla hazirlanmistir.

Yetki ve Kapsam
Kurumsal yénetimden sorumlu komite:

e Kurumsal Yénetim ilkelerini Sirket icerisinde gelistirip uygulanmasini saglamak,
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o Yodnetim kuruluna kurumsal yénetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunmak,
e Yatinmci lligkileri biriminin calismalarini gézetmek,

e Kurumsal Yénetim ilkelerini de dikkate alarak Yonetim Kurulu Uyelerinin sayisi ve secimine;
Yonetim Kurulu’nun ve ona bagl komitelerin igleyis yapisina ve etkinligine iliskin onerilerde
bulunmak,

o Sirketin faaliyet goOsterdigi alanlarda gsirketin galismalarini etkilemesi muhtemel risklerin
Ongorilmesi ve bu risklerin olasi negatif etkilerini ortadan kaldirici ve/veya diusurict énlemler
alinmasi konusunda Ydénetim Kuruluna giindem olusturmak,

o Sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak Y&énetim Kurulu Uyelerinin ve Ust dizey
yoneticilerin Ucretlendirme esaslarini ve Odlgltlerini belirlemek, bu cergevede Sirket'in tim
calisanlarini kapsayacak sekilde bir insan kaynaklari ve Ucretlendirme politikasi olusturmak ve
bu ilkelerin uygulamasini takip etmek,

e Ucretlendirme politikasi gergevesinde Yoénetim Kurulu Uyelerine ve Ust diizey yodneticilere
verilecek Ucretlere iliskin dnerilerini Yonetim Kuruluna sunmak,

e Yillik kurumsal yénetim degerlendirmesini yapip Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyani ile
YoOnetim Kurulu’nun onayina sunmak

amaciyla, YoOnetim Kurulu tarafindan olugturulur ve yetkilendirilir. Komite kendi yetki ve
sorumlulugunda hareket eder, Yénetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur ve gereken durumlarda
rapor hazirlayarak Yénetim Kuruluna gorisind sunar. Ancak nihai karar sorumlulugu her zaman
Yoénetim Kurulu’'na aittir.

Organizasyon
Komitenin gorev alanlari, calisma esaslari ve hangi tUyelerden olusacagi Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenir ve kamuya aciklanir.

Kurumsal Yonetimden sorumlu komite, en az 2 Uyeden olusur. Komite baskani bagimsiz yonetim
kurulu Uyeleri arasindan segcilir. Icra Kurulu Baskani ve Genel Midir komitede yer almaz.

¢ogunlugu dogrudan icra fonksiyonu utstlenmeyen Yénetim Kurulu tyelerinden olusur.

Kurumsal Yoénetim Komitesi; SPK ilkelerinin dngérdugu sekilde ve calismalarinin gerektirdigi
sikhkta Komite Baskaninin daveti Gzerine toplanir. Komite toplantilarinda en az yilda bir kez
Sirketin risk yonetim sistemleri gbézden gecirilir. Komite, c¢alismalari hakkindaki gerekli
bilgilendirmeyi ve toplanti sonuglarini iceren raporlari Yonetim Kuruluna sunar. Komite, komitede
yer almamasina karsin ¢alismalari ¢ergevesinde gerekli gérdigu yoneticiyi toplantilarina davet
edebilir ve goérislerini alabilir.
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Gorev Ve Sorumluluklar
Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum

e Komite, Kurumsal Yoénetim ilkelerinin &neminin ve faydalarinin sirket bilinyesinde
olusturulmasini ve benimsenmesini saglar. Sirkette verimli ve etkin bir “kurumsal yonetim
kalturanun” yerlesip yerlesmedigini degerlendirir.

o Komite, Sirket performansini arttirmayr amaclayan yodnetim uygulamalarina yonelik
altyapinin saglikli bir sekilde islemesi, ¢alisanlar tarafindan anlasilmasi, benimsenmesi ve
yénetim tarafindan desteklenmesi konularinda Yonetim Kuruluna énerilerde bulunur.

o Komite, YoOnetim Kurulu tarafindan talep edilen kurumsal yénetim kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirir.

o Kurumsal yoénetim ilkeleri kapsaminda Sirketin ve hissedarlarin yararina olacak ve henliz
uygulamaya konulmamig konulari tespit ederek, bahsi gegen konularin hayata gegirilmesi
icin Onerileri Yénetim Kuruluna sunar.

e Komite, Kurumsal Yénetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise
gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen c¢ikar
catigsmalarini dederlendirir ve tespitlerde bulunur. Yonetim Kuruluna uygulamalar iyilestirici
Onerilerde bulunur.

Yonetimsel Kontrol
o Komite, ydonetimsel risk olusturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin gideriimesi
konusundaki planlar hakkinda yénetimin ve ilgili taraflarin gérusunu alir.
o Komite, yonetim ile ilgili ortakliga ulasan dnemli sikayetleri inceler, sonuca baglanmasini
saglar ve calisanlarin bu konulardaki bildirimlerinin gizlilik c¢ercevesinde ydnetime
iletiimesini temin eder.

Kamuya Yapilacak Agiklamalar
o Komite, kamuya agiklanacak faaliyet raporunu ve web sayfasini gézden gecirerek, burada
yer alan bilgilerin dogru ve tutarl olup olmadigini gézden gegirir.
o Komite, kamuya vyapilacak agiklamalarin Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde,
Sirket'in bilgilendirme politikasina uygun olarak yapilmasini saglayici éneriler geligtirir.

i¢ Diizenlemelere Uyum

o Komite, i¢ dlizenlemelerin yazili olmasini ve tim calisanlara ulasmis olmasini saglar.

o Komite, i¢ dizenlemelerin ve kabul edilebilir davranig bigimlerinin (Etik Kurallar), Sirket
Yonetimi tarafindan uygun bir iletisim yOntemi ile calisanlara aktarilip aktariimadigini
degerlendirir.

e Komite, i¢c dizenlemelere uyumun takibi konusunda Sirket yonetimi tarafindan yapilan
calismalari degerlendirir.

o Komite, yonetim kurulu Gyeleri, yoneticiler ve diger ¢alisanlar arasinda ¢ikabilecek c¢ikar
catismalarini ve ticari sir niteligindeki bilginin kotiye kullaniimasini  6nleyen i¢
dizenlemelere uyumu gozetir.

Yonetim Kuruluna Segilecek Adaylarin Belirlenmesi
e Komite, Yonetim Kuruluna ve Ust Yénetime uygun adaylarin saptanmasi konusunda seffaf
bir sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler gelistiriimesi konularinda
calismalar yapar.

Yatirimci ve Pay Sahipleri iligkileri
e Yatinimci lligkileri ve Pay Sahipleri ile iligkiler Birimi, ortaklar ve yatirimcilar arasindaki tim
iliskileri izlemek ve bunlarin bilgi edinme haklari gereklerinin eksiksiz yerine getirilmesini
saglamak amaciyla kurulmustur.
e Yatinimci lligkileri ve Pay Sahipleri ile iligkiler Birimi;
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a. Pay sahiplerinin ve yatinmcilarin bilgi taleplerini, mevzuat, esas s6zlesme, kurumsal
yonetim ilkeleri ve bilgilendirme politikasi ¢cergevesinde yerine getirir;

b. Mevzuat, esas soOzlesme, kurumsal ydnetim ilkeleri ve bilgilendirme politikasi
cercevesinde yurt icinde ve yurt disinda periyodik yatirimci bilgilendirme toplantilari
duzenler veya duzenlenen toplantilara katilr.

c. Web Sitesinin, yerli ve yabanci yatirmcilar igin aktif bir iletisim platformu haline
getiriimesi konusunda gerekli calismalari yapar,

d. Kamuyu aydinlatma ile ilgili stirecin mevzuata uygun sekilde gerceklesmesini gozetir ve
izler,

e. Pay sahiplerine iligkin kayitlarin saglikh, gavenli ve guncel olarak tutulmasini saglar,

f. Faaliyet raporlarinin mevzuat ve SPK Kurumsal Yénetim ilkelerinin dngordigi sekilde
hazirlanmasini saglar,

g. Genel Kurul toplantilarinin usulline uygun sekilde yapilmasini takip eder,

h. Genel Kurul toplantilarinda pay sahiplerine sunulacak dokiimanlari hazirlar,

i. Toplanti tutanaklarinin usultine uygun tutulmasi amaciyla gerekli galismalari yapar.

Risk Yonetimi

Kurumsal Yoénetim Komitesi, operasyonel ve finansal risklerin Sirket igindeki ilgili
departmanlarca ydnetimini takip etmesinin yanisira olusmasi muhtemel diger risklere iliskin
calismalarda bulunarak ilgili Departman Yéneticilerini ve i¢ Kontrol faaliyetlerini
yonlendirecek caligmalar yapar. Sirketin karsi karsiya oldugu riskleri tanimlamak, olgmek,
analiz etmek, izlemek ve raporlamak, kontrol edilebilen ve kontrol edilemeyen riskleri
azaltmak amaciyla gerekli durumlarda uyarilarda bulunur.

Komite, risk yonetimi stratejileri esas alinarak, Yonetim Kurulu'nun gorusleri dogrultusunda
risk yodnetimi politikasini ve uygulama usullerini belirler, uygulanmasini ve bunlara
uyulmasini saglar.

Risk ydnetimi strecinde temel bir ara¢ olan risk 6lgim modellerinin tasarimi, segilmesi,
uygulamaya konulmasi ve 6n onay verilmesi slrecine katilarak, modelleri diizenli olarak
gbzden gegirir, senaryo analizlerini gergeklestirerek gerekli degisiklikleri yapar.

Risk izleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine getirmeyi saglamak Uzere gerekili
gorildugunde ilgili birimlerden bilgi, gorus ve rapor talep eder.

Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen finansal raporlama standartlarina
uygun olarak hazirlanan finansal tablolarinda ve vyillik faaliyet raporlarinda agiklanmis olan
riskleri gbzden gegirir.

Diger Sorumluluklar

Komite, kurumsal yénetim konusunda literatlirdeki gelismeleri takip ederek, bunlarin Sirket
ydnetimi Uzerindeki etkisini arastirir.

Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen kurumsal yonetim kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirir.

Komite, gerekli gordidu takdirde 6zel incelemeler baglatabilir ve bu incelemelerde
kendisine yardimci olmak tzere konusunda uzman kisileri danigsman olarak atayabilir.
Komite, ydnetim kurulu tyeleri ve yoneticilerin sayisi konusunda dneriler gelistirir.

Yurirluk

isbu gérev ve galisma esaslari Yénetim Kurulunun 07/02/ 2012 tarih ve 05/2012 sayili karari ile
kabul edilerek yuarurlige girmistir. Bu Yonetmelik hikimleri Kurumsal Yonetim Komitesi Baskani
tarafindan yuratalar.
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Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Caligma Esaslari

Sirketimizin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 24.05.2013 tarihinde kurulmustur. Komite baskani
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Nazim Ekren, Komite Uyeleri ise Bagimsiz Yénetim Kurulu
Uyesi Sn. Siikrii Kizilot ve Mali ve idari islerden Sorumlu icra Kurulu Baskan Yardimcisi Sn.
C.Mete Altin’dir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Yonetmeligi

Amag

Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan
dizenleme, hikim ve prensipler ¢ergevesinde, Yonetim Kurulu’nca Sinpas Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi Anonim Sirketi ‘nin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dislrebilecek risklerin
erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin yodnetilmesi
amaciyla calismalar yapilmasi icin kendisine yardimci olmak Uzere Uyeleri arasindan secgecegi
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’'nin olusumunun ve calisma yapisinin agiklanmasi amaciyla
hazirlanmistir.

Yetki ve Kapsam

Komite gorev ve sorumluluklar bashgi altinda belirtlen maddeler dahilinde gérev alanina giren
konulardaki degerlendirmelerini ve tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na yazili olarak bildirir. Gerekli
goérdugu Sirket calisanlarini toplantilarina davet edebilir ve géruslerini alabilir. Faaliyetleriyle ilgili
olarak ihtiya¢ gordiigi konularda, bagimsiz uzman gérislerinden yararlanir. Komitenin gdérevlerini
yerine getirmesi icin gereken her tlrli kaynak ve destek Yoénetim Kurulu tarafindan saglanir.

Organizasyon

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, en az 2 Gyeden olusur. Komite bagkani bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyeleri arasindan segilir. Icra Kurulu Bagkani veya Genel Midir Komitede yer alamaz.

¢ogunlugu, icrada goérevli olmayan Yoénetim Kurulu Uyelerinden segilir. Gerektiginde Yonetim
Kurulu Gyesi olmayan konusunda uzman kigilere komitede yer verilebilir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi; en az U¢ ayda bir olmak Uzere yilda en az 4 kez toplanir.

Komite, yaptid1 tum caligmalari yazili hale getirir ve kaydini tutar. Caligmalari hakkindaki bilgiyi ve
toplanti sonuglarini iceren raporlari Yonetim Kuruluna sunar.

Gorev ve Sorumluluklar
Komitenin gdrev ve sorumluluklart:

o Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye distrebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetiimesi amaciyla
calismalar yapmak,
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o Sirketin karhhdini ve operasyonlarinin etkinligini artirabilecek firsatlarin belirlenmesi,
tespit edilen firsatlar ile ilgili olarak gerekli calismalarin yapilmasini saglamak ve bunlari
zamaninda Ydénetim Kuruluna raporlamak,

e Risk yonetimi stratejileri esas alinarak, Yonetim Kurulunun goérusleri dogrultusunda risk
yonetimi politikalari ve uygulama usullerini belilemek, uygulanmasini ve bunlara
uyulmasini saglamak,

e Risk izleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine getirmeyi saglamak Uzere gerekili
gorildugunde ilgili birimlerden bilgi, gorus ve rapor talep etmek,

o Sirketin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen finansal raporlama
standartlarina uygun olarak hazirlanan finansal tablolarinda ve yillik faaliyet raporlarinda
aciklanmig olan riskleri gézden gecgirmek ve raporlamak,

o Sirketin hedeflerine ulasmasini etkileyebilecek risk unsurlarinin ve firsatlarin Kurumsal
Risk Yonetimi yaklasimi kapsaminda etki ve olasilia goére tanimlanmasi,
degerlendiriimesi, izlenmesi ve ydnetiimesi amaciyla etkin i¢c kontrol sistemlerini
olusturmak,

o Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerini Sirket kurumsal yapisina entegre etmek ve
etkinligini takip etmek,

o Sirketin risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerince belirlenen risk unsurlarini ve firsatlari
uygun kontroller gbzetilerek dlgmek ve karar mekanizmalarinda kullaniimasi igin Sirket
Yo6netim Kuruluna raporlamak,

o Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen risklerin belirlenmesi ve ydnetimi kapsaminda
degerlendirilebilecek diger faaliyetleri yerine getirmek.

o Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri ve Tiark Ticaret Kanunu ile komiteye
verilen/verilecek diger gorevleri yerine getirmek.
Yururlik
isbu gorev ve galisma esaslar Yonetim Kurulunun 24/05/2013 tarih ve 23/2013 sayili karari ile

kabul edilerek yururlige girmistir. Bu Yoénetmelik hikimleri Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
Baskan tarafindan yaratalur.
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Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkelerinin
uygulanmasi icin azami 6zeni gostermistir. Kurumsal Yonetim Tebliginde uygulanmasi zorunlu olan
ilkeler Sirketimiz tarafindan uygulanmistir. Uygulanmasi zorunlu olmayan Kurumsal Yénetim
ilkelerinin biiyiik bélimiine uyulmus olup, uyulamayanlar konusunda gerekli galismalar
yapilmaktadir. Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu Sirketimizin Yillik Faaliyet Raporunda ve
www.sinpasgyo.com.tr adresindeki web sitemizde bulunmaktadir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati, diger ilgili mevzuat
ile Esas So6zlesmemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi ¢ergevesinde kar dagitimi yapmaktadir. Kar
dagitiminin belirlenmesinde, ilgili tebliglerde gerceklesen degisimler ve gelismeler, uzun vadeli
stratejimiz, sirketimizin sermaye gereksinimleri, yatinm ve finansman politikalari, karlilik ve nakit
durumu dikkate alinir.

Kar dagitimi ve yillik temetti éddemesi karari, her yil Yénetim Kurulu tarafindan Genel Kurul'un
onayina sunulacak bir teklife tabidir. Bu baglamda, Yoénetim Kurulu, temetti miktari ile beraber
karlarin dagitimini teklif edip etmeyecegine karar verebilir ve pay sahipleri, genel kurul marifetiyle,
bu dneriyi kabul veya reddedebilir.

Yonetim Kurulu karin dagitiimasina karar vermesi halinde ilke olarak, Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde hazirlanan ve bagdimsiz denetime tabi tutulan finansal tablolarda yer alan net dénem
kari esas alinarak, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve ilgili diger mevzuat cercevesinde hesaplanan
"dagitilabilir dénem kari"nin asgari %20'si nakit veya bedelsiz hisse seklinde dagitiir. Genel
Kurul'da alinacak karara bagli olarak dagitilacak temettli, tamami nakit veya tamami bedelsiz hisse
seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belirlenebilir.

Yonetim Kurulunun teklifi Gzerine Genel Kurul, kar dagitim karari verilen genel kurul toplantisinin
yapildigi hesap déneminin son ginunu ge¢cmemek sartiyla kar payi dagitim tarihi belirleyebilir. Kar
payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin timine, bunlanin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir.

Sirketimiz prensip olarak kar payl avansi dagitmamaktadir.

Yonetim Kurulu, genel kurula yukarida belirtilen oranin altinda temettl dagitmayi veya temettu
dagitmamayi teklif ederse, bu tur bir teklifin dayanagdi pay sahiplerine aciklanacaktir.

Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yoneticilerin Ucretlendirme Esaslari

Yonetim Kurulu

Yoénetim kurulu Uyelerine huzur hakki 6denmektedir. Odenecek huzur hakki tutari piyasaya duyarli
olacak gekilde makroekonomik gelismeler de dikkate alinarak, Sirket'in perfomans ve basarisina
bagdli olarak tespit edilir ve genel kurul onayi ile uygulamaya konulur. Bu baglamda édenecek huzur
hakki yilda bir kez olagan genel kurul sirecinde revize edilir.
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Esas sOzlesmemiz uyarinca da,

o Sirketimiz, huzur hakki, Ucret, kar pay! gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal
varligindan ortaklarina, yénetim ve denetim kurulu Uyelerine, personeline ya da tglncu kisilere
herhangi bir menfaat saglayamaz.

e YoOnetim kurulu bagkan ve Uyelerinin Ucretleri genel kurulca tespit olunur ve karara baglanir.

Ust Diizey Yoneticiler

Sinpag GYO rekabetci ve piyasaya duyarl bir Ucretlendirme politikasi uygulamakta mukayeseli
isler ve is sahipleri arasindaki esitligi saglamaktadir. Insan Kaynaklari Personelimiz tarafindan
dizenli yapilan piyasa arastirmasi sonugclari bu politikanin yirittilmesinde dikkate alinmaktadir.

Ucret artiglarinda; Ust diizey ydneticilerin performansi, kendilerini gelistirme c¢abalar, sektdr
ortalamalari ve enflasyon orani dikkate alinmaktadir.

Ust dizey yoneticilere tcret olarak 12 aylik maas verilmekte olup Ucret artislar yilda bir kez
gerceklestiriimektedir.

Bagis Politikasi

Sirketimizin gerceklestirdigi bagis ve yardimlarda esas sbdzlesmemizde de belirtildigi Uzere
Sermaye Piyasasi Mevzuatina uygun hareket edilmesi dncelikli esas olup isbu bagis politikamizda
dikkate alinir.

Bu baglamda Sirketimiz Bagis ve Yardim Politikasina iliskin esaslar asagida belirtiimektedir:

e Bagis ve Yardim politikasi Yénetim Kurulu'nun Genel Kurul'a dnerisi ertesinde Genel Kurul
onayi ile kabul edilir, degistirilir.

o Yonetim Kurulu hesap yili icerisinde bagis ve yardim karari almak ile yetkili olup s6z konusu
bagis ve yardimlarin tutari ve yararlanicilari ile ilgili bilgi yillik Olagan Genel Kurul toplantisinda
ayri bir gindem maddesi olarak yer alir ve ortaklarin bilgisine sunulur.

o Yl icerisinde yapilan bagis ve yardimlarin kamuya ac¢iklanan son konsolide bilango aktif
toplaminin en az % 1 ve Uzerinde olmasi veya % 1 in altindaki bagis ve yardimlarin toplaminin
kamuya aciklanan son bilanco aktif toplaminin en az % 1'ine ulasmasi durumunda sézkonusu
badis ve yardimlar 6zel durum agiklamasi ile ayrica kamu ile paylasilir.

o Bu baglamda, Sirketimizin kamuya yararh vakiflara, vakiflara ve derneklere, kamu kurum ve
kuruluslarina, belediyelere, kdylere, Universitelere, bilimsel arastirma gelistirme faaliyetinde
bulunan kurumlara ve kuruluglara, 6gretim kurumlarina, &grencilere ve bu gibi kisi ve
kuruluslara; deprem, su baskini, ¢ig gibi dogal afetler neticesinde o bdlgedeki ilgili kamu
kurulusu, il 6zel idaresi ve Kizilay ve benzeri kuruluglara bagis ve yardimda bulunabilir.
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Etik Kurallar

Bitln ydnetici ve galisanlarin uyma zorunlulugu bulunan Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi
A.S. “Etik Kurallan” Sirketimizin kurumsal degerini yikseltmek amaciyla tanimlanmigtir.

Etik kurallara Yénetim Kurulu, ydneticiler ve ¢alisanlarin tamaminin uymasi beklenir. Bu kurallar ile
hedeflenen Sirketimiz ¢alisanlarinin davranis ve tutumlarinin kurumsal etkilerinin farkinda olarak,
Sirketimiz ile ilgili her turlG karar ve is yonetim sirecinde, konulan nihai hedeflerde ve halka ac¢ik bir
sirket olarak pay sahipleri ile iligkilerin ydnetiminde gerekli seffaf, durust ve guvenilir iletigim
ortaminin yaratiimasini saglamaktir.

Pay Sahipleri

Sinpags GYO'nun temel amaci arti deder yaratarak pay sahiplerinin yatirimlarinin en etkin
sekilde yonetilmesini ve dederlenmesini saglamaktir.

Sahip olunan hisse miktarina bakilmaksizin her pay sahibine ayni deger verilir.

Pay sahipleri, SPK tarafindan yayimlanan ilgili mevzuata uyumlu olarak yd&nlendirilir ve
bilgilendirilir.

Pay sahiplerinin rahat iletisim kurabilmeleri icin gesitli iletisim kanallarinin kullanilabilmesine
uygun ortam hazirlanir.

Faaliyet Standartlan

Sirket faaliyetlerinin saydamlik, diristlik ve dogruluk ilkeleri ¢cergevesinde yuritiimesi esastir.
Sirket faaliyetleri ile baglantili olan her tarlG hukuki kural ve sinirlamaya uyulmasi esastir.

Calisanlar ve faaliyetler ¢cergevesinde iliskide bulunulan kisi, kurum ve kuruluslarin haklarina ve
Ozgurluklerine saygili davranilir.

Calisanlar

Calisanlar kanunlara, mevzuata ve sirket i¢i diizenlemelere uygun hareket etmelidir.
Calisanlarin yasalarla taninmis olan her turli hakkinin korunmasi temin edilir. Her galisaninin
0zlik haklarinin tam/dogru ve zamaninda verilmesi saglanir. Glvenli ve saglikli bir ¢calisma
ortami igin gerekli zemin hazirlanir.

Calisanlara adil davranilir, esit sartlarda esit olanaklarin sunulmasi benimsenir.

Herhangi bir calisanin ayrimcilik, diglama, yildirma vb. psikolojik tacizlere maruz kalmasi ya da
benzer rahatsizliklari vermesi kabul edilemez.

Herhangi bir ¢alisanin cinsel, sosyal ve fiziksel konularda taciz ve rahatsiz edilmesi ya da
benzer rahatsizliklari vermesi kabul edilemez.

Calisanlardan Sinpas GYO'nun adini ve sayginligini benimsemeleri ve korumalari beklenir.
Calisanlar, isyerinde is arkadaslari ve yoneticileri ile uyumlu ¢alismalk, isyeri ile iliskisi olan 6zel
veya resmi kisi ve kuruluslarla iyi ve insani iliskiler kurmak, islerini dirlist ve slratle yerine

getirmek zorundadir. Calisanlardan, is ahlaki ilkelerine aykiri hareket edenlerin tespit edilmesi
durumunda bu durum belgeleriyle birlikte Yonetim’e bildiriimelidir.
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Calisanlar, Sirket’'in yurattigu is ve igyeri ile ilgili ¢gikarlar korumak ve bu menfaate zarar verici
her tlrli davranistan kaginmakla yikimladdr. Bu baglamda g¢alisanlar, Sirket olanaklarini
kisisel c¢ikarlar igin kullanamaz; yasal olmayan herhangi bir tutum ve davranis igerisinde
bulunamaz ve kendilerine menfaat temin eden teklifleri Yonetime iletmekle yukimladur.

Calisanlar, kurulug tarafindan izin verilmeksizin resmi veya 6zel, devamli veya gegici, Ucretli
veya Ucretsiz goérev kabul edemez, ticaretle ugrasamazlar.

Calisanlar yaptiklari gérevle ilgili olsun veya olmasin, isi ve kurulusu ile ilgili olarak 6grendikleri
bilgi ve sirlari saklamak zorundadir. Ogrenilen sirlar, bilgiler veya bunlara iligskin belgeler yetkili
olmayan kisilere veya makamlara verilemez veya aciklanamaz. Bu yukimlilik calisanin
kurulus ile iligkisi sona erdiginde de devam eder.

Calisan, ailevi, medeni ve adres durumundaki her tlrli degisiklikler ile sdzlesmeler ve/veya
yonetmeliklerde dlzenlenen haklar ve yukumlulukler yoninden esas alinan kisisel, ailevi veya
yakinlari ile ilgili bilgileri ve bunlarin dayanaklari olan belgeleri, insan Kaynaklari Miidirliigi'ne
zamaninda bildirmek ve teslim etmekle yukimludur.

Calisanlarin ve is bagvurusu yapan adaylarin kisisel bilgileri gizlenir/korunur.

Her calisaninin organizasyon ve sureglerin geligtiriimesi adina dnerisi bir firsat olarak gorulerek
ilgili birim yoneticisine iletilir.

Hediye Alinip Verilmesi

liskide bulunulan sirketlere/calisanlara hediye amacinin 6tesine gecebilecek (karsi tarafin
tarafsizhigina goélge duslrebilecek/maddi degeri ylksek), taraflari zor durumda birakacak
hediyeler verilemez, bu gibi hediyeler ¢alisanlar tarafindan kabul edilemez.

Misteriler-Rakipler-Tedarikgiler

Musteri ve tedarikgiler ile iligkilerin uzun vadeli, gluvene dayal, Sirket lehine sonuclar
doguracak profesyonel bir zeminde gergeklestiriimesi esastir.

Sinpas GYO etik degerlerini benimseyen ortaklarla isbirligini gelistirmeye 6zen gdsterilir.
Musterilere zarar verecek ve/veya onlari yaniltacak mal veya hizmet sunulmaz.

Musterilerin veya tedarikgilerin boykotu amaciyla rakip firmalarla baglanti kurulup anlasma
yapilmaz.

Sirketimiz, faaliyet alaninda adil rakabet ilkeleri ile hareket etmeyi gorev bilir ve sektorde
faaliyet gdsteren diger sirketlerin de ayni hassasiyet icinde olmasi beklenir.

Basinda rakipler ve onlarin yoneticileri aleyhine isim verilerek olumsuz beyanatta bulunulmaz.
Yeni rakiplerin engellenmesi, mal ve hizmet fiyatlarinda sabitlenmeye gidilmesi,
bdlge/pazar/musteri paylasilmasi gibi konularda rakip firmalarla baglanti kurulup anlagsma
yapilmaz.

Diger sirketlerle ilgili bilgilere erismede, etik olmayan veya yasadisi yollara basvurulmaz,

¢alisanlarin bu yollara bagvurmalari engellenir. Ancak sirketlerin kamuya mal olmus bilgilerinin
(web sitesi, fiyat listesi, reklam, yayinlanmis yazi vb.) kullanilmasinda sakinca goériimez.
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» Tedarikgilerin, musterilerin bilgileri (ticari, kisisel vb.) gizlenir/korunur.
Kamuyu Aydinlatma

= Gorev verilen boélimler disinda hi¢ bir ¢alisan Sirketi temsilen s6zlli ya da yazili agiklamada
bulunamaz.

= Sirketin Bilgilendirme Politikasinda yer alan bilgilendirme araclari pay ve menfaat sahiplerinin
azami dizeyde ve en kolay sekilde faydalanmasini saglayacak sekilde kullanilir.

= Sirketin kamuyu aydinlatmakla yikimlU oldugu konularin ve ayrica pay ve menfaat sahiplerinin
intiyac duyduklari bilgilerin kolay erisilebilir ve egit bir bicimde temini ve guincellenmesi saglanir.

Yonetim Kurulu

= Yonetim Kurulu Gyeleri, pay sahipleri aleyhine sonug¢ dogurabilecek baskilara boyun egmez ve
maddi menfaat kabul etmez, herhangi bir yolsuzlugu értbas etmez.

= Yonetim Kurulu Uyeleri sirket ile ilgili gizli ve ticari sir niteligi tasiyan bilgileri kamuya ac¢iklamaz.
Sosyal Sorumluluk
» Sinpas GYO, sektdriinde faaliyet gdsterirken sosyal sorumluluk bilinciyle hareket eder.

» Sinpas GYO, calisanlarini sosyal sorumluluk bilincinin olugsmasi ic¢in sosyal ve toplumsal
faaliyetlere génillt olarak katilmalari konusunda destekler.

» Sinpas GYO, hem kendi ¢alismalarinda, hem ig ortaklarinin ¢alismalarinda ¢evreyi korumaya
azami 6zen gosterir.

» Sinpas GYO, dogal kaynaklari ve enerji kaynaklarini verimli sekilde kullanir, israfini engeller.
Kurallara Uyum

istisnasiz biitiin Sinpas GYO galisanlari bu prensipleri sonuna kadar uygulamaya calisacaklardir.
Ayrica etik kurallara aykiri herhangi bir unsurun tespiti durumunda cgalisanlar derhal yonetimi
bilgilendirmekle yikimltdurler. Bu kurallara uymaktan dolayi eger herhangi bir is kaybi olursa bu
durum olumsuzluk olarak degerlendiriimeyecektir.

Etik Kurallar Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan tanimlanir, guncellenir ve degistirilir. Etik
Kurallar Yénetim Kurulu’'nun onayi ertesinde Genel Kurul'un bilgisine sunularak Sirket internet
sitesinde ve yillik faaliyet raporunda yer alir.

Yatinm Stratejisi

Sirketimizin ana yatinm stratejisi gelisme potansiyeli tagiyan bdlgelerde satin alinan arsalar
Uzerinde orta-Ust ve Ust gelir gruplarina yonelik konut projeleri gelistirmektir. Gelistirilen konut
projelerinde Uretilen konutlarin tamami satiimakta ve elde edilen karlar yeni projelerde
degerlendiriimeye devam edilmektedir.
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Sirketimiz, gelisme potansiyeli yiksek bolgeleri tespit etmekte ve arazi gelistirmede blylk bir
tecribeye sahiptir. Sinpas Grubu’nun ge¢mis projelerini kaliteden 6din vermeden plandidi sekilde
zamaninda tamamlamis olmasi ve ulastigi satis basarilari, arsa sahiplerinin Sirketimizi tercih
etmelerinde de 6énemli bir rol oynamaktadir. Ozellikle hasilat paylagimi yontemiyle alinan arsalarda
arsa sahiplerinin Sirketimize duyduklari guven rakiplere gére daha iyi oranlarla hasilat paylagimi
s6zlesmeleri yapilabilmesini saglamaktadir.

Arsanin en uygun fiyatla alinmasi sonrasinda Sirketimizin tasarim ve mimari alandaki basarisi da
katma deger yaratan énemli bir unsurdur. Sirketimiz genis arsalar Uzerinde her turli sosyal
donatilara ve ¢evre duzenlemesine sahip blylk Olcekli projeleri en iyi sekilde tasarlamakta ve
hedef magteri kitlesinin bedenisini kazanabilmektedir.

Sirketimizin  yatinm stratejisindeki ©6nemli bir unsur da projelerin On satiglarla finanse
edilebilmesidir. Sirketimiz grup gecmisinden gelen marka gucu, taninirhdr ve guvenilirligi sayesinde
projelerinde yer alan konutlari ingaatin basindan itibaren hizli bir sekilde satabilmektedir.

Baslangigta arsa alimi igin bir kaynak kullaniimakta, insaat maliyetleri ise genel olarak on satislarla
finanse edilmektedir. Kat karsihgr veya hasilat paylasimi ydntemiyle alinan arsalarda ise
baslangicta arsa sahibine bir 6deme yapilmamakta, bunun yerine proje hasilatinin veya inga
edilecek yapilarin bir bolimu arsa sahiplerine verilmektedir.

Proje Gelistirme Sireci

Sirketimizin proje gelistirme slreci; arazinin alimi ve geligtiriimesi, proje gelistirme, satis ve
pazarlama, ingaat ve teslim asamalarindan olusmaktadir.

A

' F'ro)

- Arazinin tespiti - Ihtiyag programinin - Satis ofisi ingasi - Iskan

- Fizibilite ve alim karari belirlenmesi - Satis dokiimanlarinin hazirlanmasi ruhsatlarinin

- Nakit karsiligi alim veya - Muellif segimi - Kampanyalarla satiglarin gergeklestirimesi alinmasi
hasilat paylagimi - Konsept proje - insaat ihalesi ve miiteahhit segimi - Konutlarin
sozlegmesi hazirlanmasi - Miteahhidin kontrolii alicilara teslimi

- Araziye iligkin hukuki - Mimari ve mihendislik - Site yonetiminin
sorunlarin projelerin hazirlanmasi kurulmasi
¢ozlimlenmesi - Yapi ruhsati alinmasi

- Imar planlarinin tesisi

Arazi Alimi ve Gelistirilmesi

Sirketimizce sehirlerin gelisim alanlari ve yatirnm vyapilabilecek arsalar surekli olarak takip
edilmektedir. Diger yandan Sirketimize arsa sahipleri ve piyasada faaliyet gosteren emlak
acentelerinden de dnemli miktarda arsa teklifleri iletiimektedir. Arazi alimina karar verilirken yasal
dokUimanlar detayh bir sekilde incelenmekte ve idari mercilerle imar ve diger hususlar kapsamli bir
sekilde degerlendiriimektedir.

Yerlesim yeri, arazinin blyukligu, proje zamanlamasi, proje maliyeti, hedeflenen musteri kitlesi ve
proje satis projeksiyonlari, finansman imkanlari ve maliyetleri dikkate alinarak arsa (zerinde
geligtirilebilecek muhtemel bir projenin fizibilite analizi yapilmaktadir. Arsa alimlarinda ayrica
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun listesinde bulunan degerleme sirketlerine deger tespiti
yaptiriimaktadir. Sirket icinde yapilan analizler ve degerleme sirketlerinden alinan degerleme
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raporlari Yénetim Kurulu’na sunulmakta ve uygun goruldiga takdirde arazi satin alinmaktadir.

Blyuk sehirlerde blylk arsalarda ¢ok sayida hissedar bulunabilmektedir. Bu tlr arsalarda proje
gelistirilebilmesi icin butliin hissedarlarin ortak hareket etmesi gerekmekte olup ¢ogu zaman bu
mumkun olmamaktadir. Bu durumda hissedarlardan bir tanesinin diger hisseleri de satin almasi
veya arsanin tevhid ve ifrazi yoluyla hissedar butinligunin saglanmasi gerekmektedir. Hisseli
malkiyet sorununun yani sira, imarinin olmamasi, ulagim imkanlarinin kisitihgi gibi arsalarin
degerini dislren problemlerle sik¢a karsilasilabilmektedir. Satin alinan arsa ve arazilerde bu tir
sorunlarin olmasi halinde tim hissedarlarla ayr ayri gorlgulup hisseler toplanmakta, ilgili kamu
kurumlari nezdinde basvurular yapilarak arsalar projelendirilebilir hale getiriimektedir.

Proje Geligtirme

Arsalarin hukuki problemlerinin giderilmesini takiben proje gelistirme sireci baslamaktadir. Bu
asamada pazar analizleri yapilmakta, hedef musteri kitlesi belilenmekte ve hedef kitlenin tercihleri
tespit edilmektedir. Pazar analizleri dogrultusunda arsa Uzerinde gercgeklestirilebilecek bir projenin
konsepti, bina tipleri, bagimsiz bdlim sayilari ve blyukliklerine karar verilmektedir. Devaminda
mimari ve muhendislik projelerinin hazirlanmasi igin muellif firmalar gérevlendiriimektedir. Muellif
firmalar tarafindan teknik projelerin tamamlanmasini takiben ilgili kamu kurumlarina basvurular
yapilmakta ve nihayetinde yapi ruhsatlarinin alinmasiyla proje insaata ve 6n satisa baslanabilecek
asamaya gelmektedir.

Satis ve Pazarlama / ingaat

Projelerimizde satiglar insaatin baslangicindan itibaren 6n satis seklinde yapilmaktadir. Yapi
ruhsatlarinin alinmasi ile birlikte proje sahasinda bir satis ofisi insa edilmekte ve basin yayin
kuruluslarinda yapilan reklamlarla musterilerimiz satis ofislerine davet edilmektedir. Migsterilerimize
genellikle ingaat slresine yayilan bir 6deme plani teklif edilmekte, satin almaya karar veren
masterilerle gayrimenkul satis vaadi s6zlesmeleri dizenlenmekte ve sonrasinda aylik taksitler ve
ara 6demelerle satig bedeli tahsil edilmektedir. Projelerimiz, buyuklige bagl olarak etaplar halinde
inga edilmekte ve satiimaktadir. Projelerin etaplara bdlinmesi ile her bir donemde piyasanin
kaldirabilece@i kadar trin arz edilmekte ve arz edilen miktar hizli bir sekilde satilabilmektedir. Bu
slre¢ icerisinde ayrica gelistirilen projeye iliskin ingsaat ihalesi yapilarak miteahhit segimi
gerceklestiriimektedir. Proje insaasi suiresince mitahhit galismalari kontrol edilmektedir.

Teslim

insaatin tamamlanmasi ile birlikte daha énce 6n satisi yapilmis olan konutlar miisterilere teslim
edilmektedir. Teslim sonrasinda projelerde olabilecek ihtiyaglar icin miteahhit firmanin bir kontrol
ekibini sitede bulundurmasi saglanmaktadir. Site yonetim plani olusturulup yartrlige alinmakta ve
bdylece sitede yasam baslamaktadir.
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EKONOMIYE iLISKIN VERILER!

2014 yili Gglinct geyreginde global 6lgekte Merkez Bankalarr’nin likidite kosullari ve faiz oranlarina iligkin
politikalar portfoy akimlari ve finansal oynaklik Gzerinde etkili olmugstur. Amerika Merkez Bankasi (Fed)'nin
2015 yilinda faiz artirnmina iliskin agiklamalari, ayrica Avrupa Merkez Bankasi (ECB)'nin yIl igerisinde politika
faiz oranlarini indirmesi ve yeni bir nicel genisleme programini duyurmasi sermaye akimlari ve varlik
fiyatlamalari Gzerinde belirleyici etkiye sahip olmustur.

Kiiresel Politika Faizi

(Yluzde)
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Ka k- Bl berg, TCMB.
ynal OCIMEerg, Son Veri: Eylil 2014.

' Bu boliimde yer alan bilgiler TCMB yayinlarindan derlenmistir.
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Kiiresel Enflasyon

(Yillik Yiizde Degisimler)

—Goligmis Dikeler Geligmekte Olan Ulkeler

Kaynak: Bloomberg, TCME. Son Veri: Agustos 2014,

Kiiresel Biiyiime

(Yilhik Yiizde Degisimler)

Geligmiz Dkeler =000 o————— Geligmekte Olan Ulkeler ——— Gin ve Hindistan Harig Gelismekte Olan Ulkeler
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Kaynak: Bloomberg, TCME. Son Veri: 2014 G2.
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Risk Istahi (VIX)
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Sermaye Hareketleri

(Milyar ABD dolari)
Tum gelismekte olan iilkeler, haftalik fon akimi
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Eaymak: EPFR. Son Veri: 15 Ekim 2014
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Yurtici'nde ise 2014 yil EylUl ayinda yillik tiketici enflasyonu 0,68 puan azalarak yizde 8,86'ya gerilemistir.
Hizmet grubunda yillik enflasyon yatay seyrederken diger alt gruplarda dists kaydetmistir. Gida fiyatlarindaki
yuksek seyir sirmustir. Ana egilim itibariyla, hizmet enflasyonu yiksek diizeyini korurken temel mal
enflasyonundaki olumlu seyir devam etmistir.

TUFE ve Temel Gostergeler

(Yillik Yiizde Degisimler)

DKTEA

TUFE == OKTG-H

14

L

& S~ S R~ L~ - R AT T R R R Ly
oF &F oF oF oF oF oF oF oF & oF oF oF @ o oF O o o T o 7 T F I &
Kaymak: TUIK. Son Veri: Eyiiil 2014.

TUFE ve Alt Gruplar

(Yilhik Yiizde Degisimler)
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Eaynak: TUIK, TCMB.
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Cari islemler Dengesi

(12-ayhk, Milyar ABD dolari)
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Kaynak: TCMB. Son veri: Agustos 20014,

Kredi Faiz Oranlar:

(Akim Veriler, Yillik Faizler, Yiizde, 4 Haftalik Hareketli
Ortalama)
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TL ve Gelismekte Olan Ulke Para Birimleri

(ABD dolari kargisinda 01.11.2011 degerleri
1'e normalize edilmistir)

131 Torkye = o——o— GOU Ortalamas: Tiirkiye/GOD
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02/14 1
03/14 4
04/ 14 1
05/14 4
06,14 4
07/14 1
0814 1
09/14 1
10/14

Gelismekte olan dlkeler arasinda Brezilya, Sifi, Kolombiya, Meksika, Polonya, . i
Macaristan, Cek Cumhuriyeti, G. Afrika, Endonezya, Kore, Romanya, Malezya ve Son Veri: 23 Ekim 2014.

Eaynak: Bloomberg, TCME.
Filipinler yer almaktadir.
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FAALIYETLERLE ILGILi GELISMELER

Projeler, Arsalar ve Binalar

2014 yihinda da, Sirketimiz bir yandan portfdylinde yer alan projelerin satis ve insaatina devam
ederken, diger yandan sahip oldugu arsalar Uzerinde proje gelistirme faaliyetlerine devam etmistir.
30.09.2014 itiban ile Sirketimiz portféyinde yer alan proje ve arsalarda gelinen asama asagida
gosterilmektedir.

Lagiin
Aquacity 2010
Bosphorus City

Istanbul Saraylari
ltower Sigli

Bursa Modern 1-3
Egeboyu (Eviya)
Ankara Alacaatli (incek)

Ege Yakas (Halkall)
Incek Blue

Incek Green

Aydos Country

Bomonti $igli

Ankara Gankaya

Ankara Bilyiikesat (GOP)
Gakmak

Marmaris

Bursa Modern 4-6
Ankara Polatl

Sirketimize ait projelerde 2014 yilinin ilk 9 ayinda 1.017 Gnitenin 6n satisi gergeklestirilmistir. 886 adet Unitenin
ise teslimati gergeklestirilmistir.

01.01.2014-30.09.2014 Doneminde Teslim Edilen Unite Adedi

Avangarden 2
Lagiin 2
Bursa Modern 1-3 83
Bosphorus City 75
Aquacity 20
Istanbul Saraylari 263
Egeboyu 254
Incek Life 184
Ticari Birimler 3
Toplam Adet 886



Projeler

Lagiin projemizde tUm etaplarda insaatlar tamamlanmis ve satigi gergeklesen konutlarin
tamamina yakini alicilara teslim edilmigtir. 182.786 m2 alan Uzerine kurulu toplam 136.684 m2
satilabilir alana sahip projede toplam 515 Uniteden 509’'unun 30.09.2014 itibari ile 6n satisi
gerceklesmigtir.

Aquacity 2010 projemizin insaati 2012 yili sonunda tamamlanmistir ve satilan konutlarin
teslimatlar bluylk oranda gercgeklestiriimistir. 55.969 m2 toplam arsa alani izerine kurulu projede
1.118 adet Unitenin 1.111’inin 30.09.2014 itibari ile 6n satigi gergceklesmistir.

Bursa Modern projemizde tum etaplarin ingaati tamamlanmig olup, satisi gerceklesen konutlar
alicillara teslim edilmeye devam etmektedir. Bursa ili, Osmangazi ilcesi'nde gelistirilen projede
toplam 1.466 konut yer almaktadir.

Bosphorus City projemizde tim etaplarin ingsaati tamamlanmistir ve projede konut teslimlerine
devam edilmektedir. Toplam arsa alani 246.092 m2 olan projemizde 2.792 olan toplam Unite
adedinin 30.09.2014 itibari ile 2.707’sinin 6n satigi gerceklesmistir.

istanbul Saraylari projemiz 124.201 m2 arsa alani (zerine kuruludur ve 1.206 (niteden
olusmaktadir. Bu projemizde 30.09.2014 itibari ile 1.167 Gnitenin 6n satisi gerceklestirilmistir.

Itower (Sisli 1157—-1) Sinpas GYO, ltower Projesi arsasi hari¢ diger bitlin projelerinde projeyi
geligtiren taraftir. ltower Projesi’nin yer aldigi1 Sisli 1157-1 arsasi Sinpas GYO miulkiyetinde olup
arsanin projelendiriimesi konusunda FER Gayrimenkul ile Agustos 2010’da hasilat payi s6zlesmesi
yapilmigtir. Sézlesme uyarinca, Sisli 1157-1 parselde Sinpas GYO hasilattan %58 pay almakta ve
Uretim maliyetleri tamamen projeyi gelistiren FER tarafindan karsilanmaktadir. FER Gayrimenkul
s6zkonusu arsada bir ofis projesi gelistirmis ve projenin 6nsatislarina Mart 2011'de baslamistir.
Toplam 213 uniteden olusan projede 2013’Un ikinci ¢geyredi itibari ile teslimlere baslanmistir.

2013 yil icerisinde yapilan ek protokol ile stokta bulunan bagimsiz birimlerin liste fiyatlari
tzerinden mevcut hali ile yaklagsik %61 (altmigbir) arsa sahibine (Sinpas G.Y.O. A.S.) %39
(otuzdokuz) yiikleniciye (Fer Gayrimenkul Gelistirme ve insaat A.S.) ait olacak sekilde
paylasiimasinda taraflar mutabik kalmiglardir. Buna goére yapilan stok paylasimi sonucunda arsa
sahibi 4.508 m2 kapali alanh toplam 32 adet bagimsiz birimin, ydklenici ise 3.099 m2 kapali alanli
toplam 17 adet bagimsiz birimin mulkiyetini alacak sekilde paylagsmiglardir. Sinpas GYO payina
disen bagimsiz birimlerin satis ve kiralama faaliyetleri Sinpas GYO ile es zamanh olarak
30.12.2014 tarihine kadar Fer Gayrimenkul Gelistirme ve insaat A.S. tarafindan bedelsiz olarak
surdurilecektir.

Egeboyu ( Sancaktepe - istanbul ) Toplam 40.548 m2 arsa alaninda ve 672 (niteden olusan

projemizde teslimler 2014 yilinin ikinci ¢geyreginde baslamistir. 30.09.2014 itibar ile 637 Unitenin
on satisi gergeklestirilmistir.
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Ankara Alacaatl (incek Life) Sirketimiz Ankara’daki ilk projesi incek Life'in én satiglarina Nisan
2012’de baslamistir. Projede teslimler ise 2014 yilinin 3. Ceyreginde baslamistir. 548 adet
Uniteden olusan projenin 30.09.2014 itibari ile 522 adedinin 6n satisi gergeklestirilmistir.

Ege Yakasi ( Halkali - istanbul ) Toplam 41.884 m2 arsa alani lizerinde gelistirimekte olan
projemizin lansmani 2014 Nisan ayinda yapilmistir. 554 Uniteden olusacak proje i¢in 30.09.2014
itibari ile gergeklesen 6n satis rakami 407°dir.

Incek Blue (Ankara) projesi, Incek Life projesinin yeni bir etabi olarak 2014 yili igcerisinde 6n
satisa sunulmustur. 225 Uniteden olusacak proje i¢in 30.09.2014 itibari ile gerceklesen 6n satis
rakami 121°dir.

Incek Green (Ankara) projesi, Incek Life projesinin yeni bir etabi olarak 2014 yili igerisinde 6n
satisa sunulmustur. 140 Uniteden olusacak proje i¢in 30.09.2014 itibari ile gerceklesen 6n satis
rakami 51°dir.

Aydos Country (istanbul) projesi igin 2014 yili 3.geyrek sonu itibar ile 6n talep toplama
faaliyetleri baglamistir. 914 Uniteden olusacak proje igin 30.09.2014 itibari ile gergceklesen 6n satis
rakami 111°dir.

Bomonti (Sisli istanbul), Cankaya (Ankara) ve Biiyiikesat (Ankara) projelerimizin gelistirme
asamasl tamamlanmaktadir. Bu asamanin tamamlanmasinin ardindan lansmanlarinin yapilimasi
planlanmaktadir. Sahip oldugumuz diger gayrimenkuller Uzerinde henuz arazi ve proje gelistirme
calismalari devam etmektedir.

istirakler

Ottoman Gayrimenkul Yatirrmlan

Sirketimiz 74 milyon TL nominal sermayeli Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari ingaat ve Ticaret
A.S.’nin sermayesinin %24,9'una istirak etmis bulunmaktadir.

Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari ingaz_at ve Ticaret A.S., 12.09.2007 tarihinde Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi AS.’nin istanbul Zeytinburnu’nda yer alan 15.500 m? biyiikligiindeki
arsa i¢in dizenlenen ihaleye katilmis ve s6z konusu arsayi 87.000.000 TL + KDV bedelle satin
almustir.

Marmara denizi sahil yolu Gzerinde bulunan s6z konusu arsa Uzerinde Ottoman Gayrimenkul
Yatirimlari insaat ve Ticaret A.S. tarafindan 48.546 m?lik satilabilir alana sahip 428 unitelik bir
proje gelistiriimektedir. Projeye iliskin Onsatislara 2010 yilinin son ¢eyreginde baslanmis olup
30.09.2014 itibari ile 360 Unitelik etaptaki konutlarin %97’sinin 6énsatisi tamamlanmistir.

Saf Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.

Sinpas GYO, 2008 yilinda, Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S.’nin %7,4 hissesini
41.551.000 ABD dolari bedelle satin almigtir. Halka acgik bir GYO olan Saglam Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S., Saf Gayrimenkul Gelistirme insaat ve Ticaret A.S.’yi tim aktif ve pasifleriyle
kiil halinde devralmis ve iki sirketin birlesmesi, 02.11.2011 tarihinde tescil edilmistir. iki sirketin
guglerini birlestirme kararinin ardindan 31.10.2011 tarihinde yapilan Olaganustu Genel Kurul
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toplantisiyla bu birlesme sonucunda yeni kurulan sirketin unvani SAF Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.S. (“SAF GYQO?”) olarak belirlenmistir.

SAF GYO’nun piyasa degeri 30.09.2014 itibari ile 806.807.519 TL’dir. Sinpas GYO, birlesme
sonrasinda 56 milyon TL'den 886.601.669 TL ddenmis sermayeye ulasan, piyasa degeri, buyukluk
ve karlilik acgisindan Turkiye’nin lider gayrimenkul yatinm ortakliklari arasina giren SAF GYO’da
%6,93 oraninda hisseye sahiptir.

Sirket, istanbul’da katma degeri yiiksek konut, sosyal alan, AVM ve ofis portfdyiine sahiptir. Giiglii
sermaye yapisi ve yenilik¢i yaklagsimiyla metropollerde, ticari ve konut agirlikli karma projelere
agirlik vermeyi planlayan Sirket'in ilk yatirnmi Akasya Projesi’dir. Proje, Sirket portfoyunin %95’lik
bir kismini olusturmaktadir. istanbul Acibadem’de 121.000 m2 biiyiikligiinde bir arsa (izerinde
gelistirilen proje, U¢ etaptan olusmaktadir. 1. ve 2. etaplarinda gelistirilen 899 konutun tamami, 3.
etapta yer alan 472 konutun ise 450 adedinin 6n satis1 30.09.2014 itibariyla tamamlanmistir.
Proje’de 1. ve 2. etap teslimleri tamamlanmisg, 3. etap teslimleri ise 2014 yilinda baglamig olup yil
sonuna kadar tim teslimlerin gergeklestiriimesi planlanmaktadir. Bu konutlara ek olarak insa
edilen, 87.828 m2 kiralanabilir alana sahip AKASYA aligveris merkezi ise Mart 2014 déneminde
acilisini gergeklestirerek faaliyete gegmistir.

Eviya Gayrimenkul Geligtirme ve Yatirhm A.S.

Sinpas GYO, %99,9 oraninda hisselerine sahip oldugu bagl ortakligi olan Eviya Gayrimenkul
Geligtirme ve Yatinm A.S$’nin devir alinmasi sureti ile birlesilmesi konusunda 03.10.2013 tarihinde
Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunmustur. 20.03.2014 tarihinde gercgeklestirilen
Olaganustl Genel Kurul’'da Sinpas GYO-Eviya birlesmesi gorisilmis ve devralma suretiyle
birlesme konusunda karar alinmistir. Olaganisti Genel Kurul’da alinan kararlar, 16.04.2014
tarihinde tescil edilmistir.

Olagan Genel Kurul

Sirketimizin Olagan Genel Kurul Toplantisi 12 Haziran 2014 Persembe gunu Sirket merkezinde
gerceklestirilmistir. Yonetim Kurulu’nun 2013 yili karinin dagitiimamasina iligkin énerisi Genel Kurul
tarafindan kabul edilmigtir. Ayrica 2010-2014 vyillarini kapsayan Kayith Sermaye Tavani izin
suresinin 2014-2018 olarak degistiriimesine iliskin esas s6zlesme degisikligi onaylanmigtir.
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PORTF(")YDE-Ki BiNA, PROJE VE ARSALARIN DEGERLEME RAPORLARINA iLiSKIN OZET
TABLO VE BILGILER

istanbul ili, Umraniye ilgesi, Asagi Dudullu Mahallesi’'nde
Avangarden Projesinde 6837 parselde 5 adet bagimsiz bolim,
Avangarden Projesi istanbul | Reel 6787 parselde 1 adet bagimsiz bélim ile 6838 parselde kayitli 26.12.2013 2.781.400 TL *
arsa niteligindeki tasinmazlarin degerinin tespiti amaciyla
hazirlanmistir.

istanbul ili, Sancaktepe ilgesinde yer alan 8243 ada 6 parsel
tizerinde kayith Lagtlin Projesi bunyesindeki 14 adet bagimsiz
bollimiin glincel deger tespitinin yapilmasi amaciyla
hazirlanmistir.

Lagiin Projesi istanbul | Reel 26.12.2013 20.857.000 TL

istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Sarigazi Mahallesi, 1 Pafta 1958
numarali parsel tizerinde gergeklestirilen Sinpas Aquacity 2010
Projesindeki 65 adet adet bagimsiz bélimiin s6zlesme degerinin
belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Aquacity 2010 Projesi istanbul | Reel 26.12.2013 24.304.000 TL

Bursa ili, Osmangatzi ilgesi, Demirtas Mahallesi, 7727 Ada 1
Parsel, 301 ada, 12, 13, 16, 20, 21,25 ,26 parsel, 302 ada 5, 6 ve
8 parseller tizerinde gergeklestirilen Bursa Modern Projesi ve
Bursa ili Mudanya ilgesi, Kumyaka Koy, 118 Ada 2-3 parsel 119
ada 6-7-8 parsellerde kayitli gayrimenkullerin degerlemesi
amaciyla hazirlanmstir.

Bursa Modern Projesi Bursa Prime 27.12.2013 356.078.930 TL

istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Samandira Mahallesi, 9006 Ada 3
Sancaktepe, Samandira | istanbul | Prime parselde kayith ‘arsa’ nitelikli tasinmazin piyasa rayi¢ degerinin 27.12.2013 67.325.000 TL
tespiti amaciyla hazirlanmigtir.

istanbul ili, Kiiglikgekmece ilgesi, Atakent Mahallesi, 800 ada 4
no’lu parsel tizerinde yer alan Bosphorus City Projesi’nde
bulunan 242 adet bagimsiz bélimiin Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati kapsaminda degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Bosphorus City Projesi istanbul | Reel 26.12.2013 118.537.000 TL

istanbul ili, Kiiglikgekmece ilgesi, Atakent Mahallesi, 801 ada 21
parsel tizerinde gergeklestirilen istanbul Saraylari projesi

istanbul Sarayl ;
stanbuf saraylan istanbul | Reel kapsaminda 610 adet bagimsiz bélimiin Sermaye Piyasas 27.12.2013 289.697.000 TL

Projesi ini i
) Kurulu Mevzuati kapsaminda giincel satis degerinin tespit
edilmesi amaciyla hazirlanmstir.
istanbul li, Sisli ilgesi, Merkez Mahallesi, 1157 ada 3 parsel
. ; ) tizerinde k luI-T B i Projesi'nde “SINPA
I-Tower Projesi istanbul | Prime Uzerinde konumlu -Tower Bomonti Projesi'nde "SINPAS 26.12.2013 45.395.000 TL

Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.” portfoyiinde yer alan toplam
32 adet bagimsiz bollimiin piyasa rayi¢ degerinin tespiti.

istanbul ili, Sigli ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi’nde yer alan 994
ada 54, 55 ve 56 no.lu parseller ile tizerinde “Bomonti Projesi”
Bomonti Projesi istanbul | Prime gelistirilen 57 parsel no.lu “arsa” vasifli 4 adet gayrimenkulin 30.12.2013 194.500.000 TL
“SINPAS Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” miilkiyetindeki
hisselerinin piyasa rayic degerinin tespitidir.

istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, 6258 ada 25 parselde yer alan
Egeboyu Projesi) istanbul | Reel Egeboyu Projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati 26.12.2013 130.098.000 TL
kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.
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Ankara Cankaya-
Buyukesat (Arsa)

Ankara

Reel

Ankara ili Cankaya ilgesi Biiyiikesat Mahallesi’nde yer alan
29284 ada Y:2 ( E:1) parsele kayith 22.572 m2’lik alana sahip
arsa niteligindeki tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

26.12.2013

57.560.000 TL

Cankaya Projesi

Ankara

Reel

Ankara ili Cankaya ilgesi Dikmen Mahallesi’nde yer alan 29269
ada 1 parsel Uzerindeki Cankaya projesinin Sermaye Piyasasi
Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmistir.

26.12.2013

112.720.000 TL

incek Life Projesi

Ankara

Reel

Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Alacaatli Mahallesi 63306 ada 2
parselde yer alan incek Life Projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmistir.

26.12.2013

238.180.000 TL

Ankara Yenimahalle-
Alacaath
7 Ad.Parsel

Reel

Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Alacaatli Mahallesi 44638 ada 4 ve
5 parsel, 63306 ada 1 parsel, 63304 ada 1 parsel, 63303 ada 2
parsel, 63303 ada 5 parsel ve 63305 ada 1 parsellerde kayitli
bulunan tagsinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

26.12.2013

10.864.000 TL

Marmaris

Mugla

Prime

Mugla ili, Marmaris ilgesi, icmeler Beldesi, Kizilkum Mevkii’nde
konumlu Sinpag GYO A.S. portféyiinde yer alan 9.509,00 m?
yuzolgtimlii 1 pafta 1598 parsel ile, 163.968,72 m? yuzélgumli 1
pafta 2518 parsel numarali arsalarin Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati kapsaminda piyasa rayi¢ degerinin belirlenmesi
amaciyla hazirlanmstir.

30.12.2013

189.100.000 TL

Umraniye Cakmak 15
Adet. Parsel

istanbul

Ace

Degerleme raporu, istanbul ili, Umraniye ilgesi, Cakmak
Mahallesi, F22D23D3D pafta; 2424 ada 1 parsel, 2425 ada 1, 2
ve 3 parseller, 2426 ada 1 parsel, 2427 ada 1 ve 2 parsel, 2428
ada 1 parsel, 2429 ada 1 parsel, 2430 ada 2 parsel, 2431 ada 2,
3, 4, 5 ve 6 parsel no.lu (Toplam 15 adet parsel) gayrimenkuller
Gzerinde Sinpas GYO A.$. adina kayitl milkiyet paylarinin pazar
degerinin tespit edilmesi ile amaciyla hazirlanmistir.

30.12.2013

160.572.419TL

Ankara Sincan (Polatli)
(Arsa)

Ankara

Reel

Ankara ili, Sincan ilgesi (Polath), Temelli Mahallesi, Yenidogan
Koy, Devretepe Mevkii, Ankara-Eskisehir karayoluna cepheli
142 ada 33 parsele kayitli arsa niteligindeki toplam 280.812 m2
tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda
degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

26.12.2013

10.670.000 TL

Kiglikmece-Halkali 4
Adet Parsel

istanbul

Reel

istanbul ili, Kiiglikgekmece ilgesi, Halkali Bélgesi,Atakent
Mabhallesi’nde yer alan 800 ada 5 ve 13 parseller ile 801 ada 1
ve 19 parsellerin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda
degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

26.12.2013

47.210.000 TL

Kugtikcekme-Halkali
801 ada 25 ve 26 Parsel
( Ege Yakas! Projesi )

istanbul

Reel

istanbul ili, Kiiglikgekmece ilgesi, Halkali Bélgesi, Atakent
Mabhallesi’nde 801 ada 25 ve 26 parselde kayitli 41.885.56 m?
tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda
degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

26.12.2013

54.510.000 TL

2.130.959.749 TL

* Avangarden projesi kapsamindaki 6785 parsel 04.09.2014 tarihinde 2.800.000 TL bedelle satilmis ve ilgili KAP

actklamasi ayni tarihte yapilmistir. Yukaridaki tabloda Avangarden projesi ekspertiz degeri, 26.12.2013 tarihli ekspertiz

raporundaki toplam bedelden 6785 parsel igin takdir edilen kisim distlerek yer almaktadir.
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Avangarden Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 — SNP-1312001

Revize Rapor Tarihi: 11.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Istanbul Ili, Umraniye Ilcesi, Asagi Dudullu Mahallesi'nde Avangarden Projesinde 6837 parselde 5
adet bagimsiz bolim, 6787 parselde 1 adet bagimsiz bolim ile 6838 parselde kayitli arsa
niteligindeki tasinmazlarin degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca gayrimenkul yatirim ortakhidi portféylinde bulunmasinda
sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deder Tespiti:

Degerleme tarihi itibari ile Avangarden Projesi'nde yer alan dederleme konusu 6 adet bagimsiz
bolim ile 6838 parselde kayith tasinmazlarin toplam degeri KDV hari¢ 2.781.400 TL olarak takdir
edilmistir.

* Avangarden projesi kapsamindaki 6785 parsel 04.09.2014 tarihinde 2.800.000 TL bedelle satilmis ve ilgili KAP
actklamasi ayni tarihte yapilmistir. Yukarida Avangarden projesi ekspertiz degeri, 26.12.2013 tarihli ekspertiz
raporundaki toplam bedelden 6785 parsel igin takdir edilen kisim diistlerek yer almaktadir.

Lagiin Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 — SNP-1312003

Revize Rapor Tarihi: 11.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:
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Istanbul 1li, Sancaktepe ilcesinde yer alan 8243 ada 6 parsel {izerinde kayith Sinpas GYO Lagiin

blinyesindeki 14 adet bagimsiz bolimiin glincel deger tespitinin yapilmasi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirnm
ortakligi portfdyline alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deder Tespiti:

Lagiin Projesi rapor tarihi itibariyle tamamlanmis olup portfdyde yer alan bagimsiz bélimlerin
degeri tespit edilmistir. Arsa sahibi ile yapilan hasilat paylasimi sdzlesmesi uyarinca satis hasilatin
%22,44'0 arsa sahibinin payl olup Sinpas GYO'ya diisen pay toplam degerin %77,56'si olarak
takdir edilmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda; stok listesinde yer alan 14 adet bagimsiz béliimdeki Sinpas GYO A.S.'nin
hissesinin 26.12.2013 tarihli degeri 20.857.000 TL olarak takdir edilmistir. (1 USD = 2,0200 TL )

14 ADET TASINMAZDA SINPAS GYO A.S.' NiN HISSESININ DEGERI ( %77,56)

TL usD EURO TL
. . ( KDV .
(KDV HARIG) | (KDVHARIG)| ipie ( KDV DAHIL )
20.857.000 10.325.248 | 7.639.927 24.611.260

Aquacity 2010 Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 — SNP-1312005

Revize Rapor Tarihi: 11.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Istanbul ili, Sancaktepe Ilcesi, Sarigazi Mahallesi, 1 Pafta 1958 numarali parsel (zerinde
gerceklestirilen Sinpas Aquacity 2010 Projesindeki 65 adet adet bagimsiz bolimiin Sinpas

Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. s6zlesme degderinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :
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Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O0 Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadidi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirnm
ortakligi portfdyline alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deder Tespiti:

Rapor konusu olan 65 adet adet bagimsiz bolimin Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
sozlesme degeri 24.304.000 TL olarak belirlenmistir. (1 USD = 2,0200 TL )

65 ADET TASINMAZIN SINPAS GYO A.S'YE AIT SOZLESMESININ DEGERI (%82,5 )
TL USD EURO TL
] ] ] ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG) ( KDV HARIG) ( KDV HARIG)
24.304.000 12.031.683 8.497.902 26.162.631

Bursa Modern Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 27.12.2013 — 2013/SGYO/02

Revize Rapor Tarihi: 09.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:

Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Demirtas Kéyli, 7727 Ada 1 Parsel, 301 ada, 12, 13, 16, 20, 21, 25, 26
parsel, 302 ada 5, 6 ve 8 parseller iizerinde gerceklestirilen Bursa Modern Projesi ve Bursa i
Mudanya Ilcesi, Kumyaka Koyl, 118 Ada 2-3 parsel 119 ada 6-7-8 parsellerde kayitl ‘Sinpas
Gayrimenkul Yatirm Ortakhdi A.S.” portféylinde yer alan tasinmazlarin piyasa rayic dederinin tespiti

amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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G.Y.O Portfoyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:
Degerlemeye konu gayrimenkullerin gayrimenkul yatinm ortakligi portfdylinde yer almasinda

Sermaye Piyasasl Mevzuati hiikiimleri cergevesinde sakinca olmadigi kanaatine variimistir.

Deder Tespiti:

Bu rapora konu olan gayrimenkullerin, 27 Aralik 2013 tarihi itibari ile toplam piyasa degeri KDV

harig 356.078.930 TL olarak belirlenmistir.

SONUC DEGER TABLOSU
Gayrimenlul Nitelik Toplam Deger (TL) | Toplam Deger (USD) | Toplam Deger (Euro)
7727 Ada/1 Parsel | 63 Adet B. Bdliim 17.214.000 8.214.000 5.999.400
301 Ada / 12 Parsel | 325 Adet B. Balim 137.744.000 65.727.000 45.006.100
301 Ada / 13 Parsel | 362 Adet B. Bélim 94.665.000 45.171.000 32.992.367
301 Ada / 16 Parsel | 38 Adet B. Bolim 10.120.000 4.829.000 3.527.000
301 Ada / 20 Parsel Bos Arsa 12.118.000 5.782.300 4.223 300
301 Ada / 21 Parsel Trafo Alany 15.469,31 7.381,45 5.39121
301 Ada / 25 Parsel Bog Arsa 24 624.000 11.749.300 8.581.900
301 Ada / 26 Parsel Trafo Alany 15.969.76 7619,89 5.565,73
302 Ada / 5 Parsel Trafo Alany 13.96594 6.664,00 4.867,37
302 Ada / 6 Parsel Bos Area 53.081.000 25.328.500 18.499.600
302 Ada / 8 Parsel Trafo Alany 10.524,61 5.022,00 3.668,00
118 Ada / 2 Parsel | Sosyal Teus Binan 3.240.000 2.500.400 1.526.200
118 Ada / 3 Parsel Rekreasyon Alam 492 000 234.800 171.300
119 Ada / 6 Parsel Bos Arsa 199.000 95.000 69.400
119 Ada / 7 Parsel Bos Arsa 306.000 146.000 106.600
119 Ada / 8 Parsel | Rekreasyon Alam 220,000 105.000 76.700
TOPLAM DEGER 356.078.930 169.909.487 124.099.559

Not Hesaplamalarda 1,-USD=20957-TL; 1,-Buro=2,8693-TL; (26.12.2013 tarihli TCMB als kudan) olarak kabul

Istanbul Ili, Sancaktepe Ilcesi, Samandira Mahallesi 9006 Ada 3 Parsel Degerleme

Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 27.12.2013 — 2013/SGYO/04

Revize Rapor Tarihi: 09.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandigi:
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Istanbul Ili, Sancaktepe Ilcesi, Samandira Mahallesi, 9006 Ada 3 parselde kayitli ‘arsa’ nitelikli
tasinmazin piyasa rayi¢ degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigs:
Degerlemeye konu arsanin gayrimenkul yatinm ortakhdi portfdylinde yer almasinda Sermaye

Piyasasi Mevzuati hiikiimleri gergevesinde sakinca olmadigi kanaatine varilmistir.

Deger Tespiti:
Bu rapora konu olan arsa niteligindeki gayrimenkuliin, 27 Aralik 2013 tarihi itibari ile toplam degeri
KDV harig 67.325.000 TL olarak belirlenmistir.

Kullanilan Degerleme Yontemi TL USD EUR
Emsal Karsilastirma Yoéntemi: 67.325.000 TL $ 32.125.304 € 23.463.911
Maliyet Yaklasimi Yontemi: Kullanilmamustir

Gelir Indirgeme Yontemi: Kullandmamustir

Gayrimenkul Degeri: 67.325.000 TL | $32.125304 | €23.463.911

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=2,0957-TL; 1,-Euro=2,8693-TL; (26.12.2013 tarihli TCMB alis kurlarr) olarak kabul
edilmistir.

Bosphorus City Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 — SNP-1312004

Revize Rapor Tarihi: 11.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Istanbul Ili, Kiiciikgekmece Ilcesi, Atakent Mahallesi, 800 ada 4 no'lu parsel iizerinde yer alan
Bosphorus City Projesi’nde Sinpas GYO A.S. miilkiyetindeki 242 adet bagimsiz bélimiin Sermaye
Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerlemesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
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G.Y.O0 Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadidi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirnm
ortakligi portfdyline alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deger Tespiti:
Rapor konusu 242 adet tasinmazin 26.12.2013 tarihli toplam degeri 118.537.000 TL'dir.

(1 USD = 2,0200 TL )

242 ADET TASINMAZIN DEGERI
TL usbD EURO TL
. . . ( KDV DAHIL )
( KDV HARIGC ) ( KDV HARIC ) ( KDV HARIGC )
118.537.000 58.681.683 42.183.986 122.961.360

Istanbul Saraylan Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 27.12.2013 — SNP-1312006

Revize Rapor Tarihi: 11.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Istanbul 1li, Kiiglikcekmece Ilgesi, Atakent Mahallesi, 801 ada 21 parsel iizerinde gerceklestirilen
Istanbul Saraylari projesi kapsaminda 610 adet bagimsiz bélimin Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati kapsaminda giincel satis degerinin tespit edilmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatinm
ortakligi portfdyline alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deder Tespiti:

Rapor konusu 610 adet bagimsiz boliimden olusan projenin mevcut insa seviyesine gore
27.12.2013 tarihli degeri 289.697.000 TL olarak tespit edilmistir. (1USD=2,0200 TL)
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PROJENIN MEVCUT INSA SEVIYESINE GORE 610 ADET TASINMAZIN TOPLAM DEGERI
TL UsD EURO TL
] ] ] ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG) ( KDV HARIG) ( KDV HARIG)
289.697.000 143.414.356 103.095.018 296.294.300

I Tower Projesi (Sisli 1157 - 3) Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 — 2013/SGYO/01

Revize Rapor Tarihi: 09.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Istanbul 1li, Sigli Ilcesi, Merkez Mahallesi, 1157 ada 3 parsel iizerinde konumlu I-Tower Bomonti
Projesi'nde “"SINPAS Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” portfdylinde yer alan toplam 32 adet
bagimsiz boliimiin piyasa rayi¢ degerinin tespiti.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmazlarin gayrimenkul yatinm ortakhdi bina portfoyiinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi
Mevzuati gercevesinde bir engel olmadigi kanaatine variimistir.

Deder Tespiti:

Bu rapora konu olan 32 adet bagimsiz bolimin, 26 Aralik 2013 tarihi itibari ile piyasa degeri
45.395.000 TL olarak belirlenmistir.

Gayrimenkullerin bulunan piyasa degerlerinin analiz sonuglari agagida belirtilmistir:

Kullanilan Degerleme Yéntemi TL USD EUR
Emsal Karsilastirma Yoéntemi: 45.395.000 TL $ 21.920.000 € 16.010.651
Maliyet Yaklasimi Yontemi: Kullanilmamistir

Gelir Indirgeme Yontemi: Kullanilmamistir

Gayrimenkul Degeri: 45.395.000 TL ‘ $ 21.920.000 ‘ € 16.010.651

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=2,0710-TL; 1,-Euro=2,8353-TL; (25.12.2013 tarihli TCMB alis kurlar1) olarak kabul
edilmistir.
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istanbul:Siin-Bomonti 994 Ada 54,55,56,57 Parseller (Bomonti Projesi) Degerleme
Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 30.12.2013 - 2013/SGYO/03

Revize Rapor Tarihi: 09.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Istanbul 1li, Sigli Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi'nde yer alan 994 ada 54, 55 ve 56 no.lu parseller ile
Uzerinde “Bomonti Projesi” gelistirilen 57 parsel no.lu “arsa” vasifli 4 adet gayrimenkuliin “"SINPAS
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.” miilkiyetindeki hisselerinin piyasa rayig degerinin tespitidir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O0 Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadidi:

Tasinmazlarin gayrimenkul yatinm ortakhigi portféyiinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deder Tespiti:

Bu rapora konu olan 4 adet gayrimenkuliin mevcut s6zlesmelere gore, 30 Aralik 2013 tarihi itibari
ile piyasa degeri 194.500.000 TL olarak belirlenmistir:

Gayrimenkullin bulunan piyasa dederlerinin analiz sonuglari agagida belirtilmistir:

994 Ada 54, 55 ve 56 No.lu Parseller:

Kullanilan Degerleme Yéntemi TL USD EUR
Emsal Karsilastirma Yontemi: 4.597.000 TL $ 2.127.900 € 1.540.343
Maliyet Yaklasimi Yontemi: Kullanilmamustir

Gelir Indirgeme Yontemi: Kullanilmamustir

Sinpag GYO “305/600” Hisse Degeri: 4.600.000 TL $ 2.130.000 € 1.540.000

* Yapilan iskonto orani icerisinde kat karsiligt insaat s6zlesmesi hitkiimlerince Diinya Tekstil ve Tasyapt’nin
milkiyetinden Sinpas GYO A.S.’ye devrolan arsa paylarinin riski de 6ngéralmistur.

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=2,1604-TL; 1,-Euro=2,9844-TL,; (27.12.2013 tarihli TCMB alis kutlar1) olarak kabul
edilmistir.

994 Ada 57 No.lu Parselin Mevcut S6zlesmelere Gore Proje Degeri:

Kullanilan Degerleme Yéntemi TL | USD | EUR
Emsal Karsilastirma Yoéntemi: Kullanilmamistir

Maliyet Yaklasimi Yontemi: Kullanilmamustir

Gelir Indirgeme Yontemi: 316.514.155 TL $ 146.507.200 € 106.056.211
Gayrimenkul Degeri: 316.500.000 TL $ 146.507.000 € 106.100.000
f)‘:g:iGYo /060 Arsa Pay1 Sozlesme | 189.900,000 TL | $87.905.000 | € 63.630.000

* Takdir edilen deger bu raporun eklerinde yer alan sézlesmelere, yapt ruhsatina ve eklerine gore belitflenmis
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satilabilir/kiralanabilit alana gore hesaplanmustir. Sozlesmelerde, yapi ruhsatinda ve ekletinde meydana gelebilecek
degisiklikten kaynaklanabilecek satilabilir/kiralanabilir alan m? degisikliginde takdir edilen nihai degerde degisecekdir.
Not: Hesaplamalarda 1,-USD=2,1604-TL; 1,-Euro=2,9844-TL,; (27.12.2013 tarihli TCMB alis kutlar1) olarak kabul
edilmistir.

Ege Boyu Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 — SNP-1312008

Revize Rapor Tarihi: 11.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Istanbul ili, Sancaktepe Ilcesi, 6258 ada 25 parselde yer alan Egeboyu Projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadidi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirnm
ortakligi portféyline alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile 6258 ada 25 parsel lizerinde ingaat ¢alismalari devam eden Egeboyu
Projesinin degeri KDV hari¢ 130.098.000 TL (64.404.950 USD) olarak takdir edilmistir.
(1USD=2.0200 TL)

SANCAKTEPE ILGESI 6258 ADA 25 PARSELDE YER ALAN EGEBOYU PROJESI'NIN DEGERI

TL UsSD EURO TL
; ; ; ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG) ( KDV HARIG) ( KDV HARIG ) (% 18 )
130.098.000 64.404.950 47.654.945 153.515.640

Ankara Cankaya Biiyiikesat Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013- SNP-1312009

Revize Rapor Tarihi: 11.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:
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Ankara ili Cankaya Ilcesi Bilyiikesat Mahallesi'nde yer alan 29284 ada Y:2 (E:1) parsele kayitli
22.572 m?lik alana sahip arsa niteligindeki taginmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati
kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadidi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, arsa olarak
gayrimenkul yatinm ortakligi portféyline alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile arsanin degeri KDV hari¢ 57.560.000 TL (28.495.050 USD) olarak takdir
edilmistir. (1 USD=2,0200 TL)

SINPAS GYO A.S.' YE AIT 1 ADET TASINMAZIN DEGERI
TL UsD EURO TL
; ; ; ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) (% 18 )
57.560.000 28.495.050 21.084.249 67.920.800 TL

Ankara GCankaya Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 — SNP-1312011

Revize Rapor Tarihi: 11.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Ankara ili Cankaya Ilcesi Dikmen Mahallesi'nde yer alan 29269 ada 1 parsel izerindeki projenin
Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
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G.Y.O0 Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadidi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirnm
ortakligi portféyline alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile 29269 ada 1 parsel lzerinde gergeklestirilecek olan The First projesinin
degeri KDV harig 112.720.000 TL (55.801.980 USD) olarak takdir edilmistir. (1 USD=2,0200 TL)

SINPAS GYO A.S.' YE AIT THE FIRST PROJESI'NIN DEGERI
TL UsSD EURO TL
] ] ] ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG) ( KDV HARIG) ( KDV HARIG) (% 18 )
112.720.000 55.801.980 41.289.377 133.009.600 TL

Ankara Alacaath - Incek Life Projesi Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 — SNP-1312014

Revize Rapor Tarihi: 11.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Alacaath Mahallesi 63306 ada 2 parselde yer alan Incek Life
Projesinin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmigtir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatinm
ortakligi portféyline alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile 63306 ada 2 parsel iizerindeki Incek Life Projesinin dederi KDV harig
238.180.000 TL (117.910.891 USD) olarak takdir edilmistir. (1 USD=2,0200 TL)
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SINPAS GYO A.S.' YE AT INCEK LiFE PROJESININ DEGERI

TL UsSD EURO TL
] ] ] ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG) ( KDV HARIG) ( KDV HARIG) (% 18 )
238.180.000 117.910.891 87.245.421 281.052.400

Ankara-Yenimahalle Ilcesi Alacaath Mahallesinde bulunan 7 Adet Parsele Ait
Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 — SNP-1312010

Revize Rapor Tarihi: 11.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Ankara Ili, Yenimahalle Iicesi, Alacaatli Mahallesi 44638 ada 4 ve 5 parsel, 63306 ada 1 parsel,
63304 ada 1 parsel, 63303 ada 2 parsel, 63303 ada 5 parsel ve 63305 ada 1 parsellerde kayith
bulunan tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerlemesi amaciyla
hazirlanmigtir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirnm

ortakligi portféyline alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile Sinpas GYO A.S. miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin toplam degeri KDV harig

10.864.000 TL (5.378.218 USD) olarak takdir edilmistir. (1 USD=2,0200 TL)

SINPAS GYO A.S.' YE AIT TASINMAZLARIN DEGER TABLOSU

Ada No Parsel No Alani (m?) Birim m? Degeri | Parselin Degeri (KDV Harig)
44638 4 543,00 250,00 135.750,00

44638 5 555,00 250,00 138.750,00

63303 2 1.983,00 215,00 426.345,00

63303 5 1.528,00 215,00 328.520,00

63304 1 3.401,00 215,00 731.215,00

63305 1 8.456,00 1.000,00 8.456.000,00
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63306 1 3.010,00 | 215,00 647.150,00
TOPLAM DEGER (.-TL) 10.863.730,00
YUVARLATILMIS DEGER (.-TL) 10.864.000,00

SINPAS GYO A.S.'YE AIT TASINMAZLARIN TOPLAM DEGER TABLOSU

TL USD EURO TL
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( TD; DA.II;IL ))
10.864.000 5.378.218 3.979.487 12.819.201 TL

Marmaris Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 30.12.2013 — 2013/SGYO/05

Revize Rapor Tarihi: 09.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Mugla 1li, Marmaris Ilgesi, icmeler Beldesi, Kizilkum Mevkii'nde konumlu Sinpas GYO A.S.
portfdytinde yer alan 9.509,00 m2 ylizélciimli 1 pafta 1598 parsel ile, 163.968,72 m2 ylizolgimli 1
pafta 2518 parsel numarali arsalarin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda piyasa rayig
degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Tasinmazlarin gayrimenkul yatinm ortakhgr portfoyiinde bulunmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde herhangi bir sakinca bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deder Tespiti:

Parsellerde heniz insai faaliyetlerin baglamamis olmasi nedeniyle gelir analizi yapilmamis olup 2518
parsel satis degeri, maliyet analizi ile 179.650.000 TL olarak hesaplanmistir. 1598 parselde, parsele
emsal olabilecek nitelikte, mevcutta satista olan benzer ve Kkarsilastinlabilir emsaller
bulundugundan emsal karsilastirma yontemiyle satis dederi 9.450.000 TL olarak hesaplanmistir.
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Kullanilan Degerleme Yéntemi TL USD EUR
Emsal Karsilastirma Yontemi:(1598 parsel) 9.450.000 TL $4.375.000 € 3.166.500
Maliyet Yaklasimi Yontemi: (2518 parsel) 179.650.000 TL $83.156.000 € 60.196.500
Gelir Indirgeme Yontemi: Kullandmamustir
Gayrimenkullerin Toplam Degeri: 189.100.000 TL $ 87.531.000 € 63.363.000

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=2,1604-TL; 1,-Euro=2,9844-TL; (27.12.2013 tarihli TCMB alis kurlarr) olarak kabul
edilmistir.

Umraniye Cakmak Degerleme Raporu Ozet Bilgi
Raporun Tarihi ve Numarasi: 30.12.2013 — 2013/0001

Revize Rapor Tarihi: 01.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Degerleme raporu, Istanbul ili, Umraniye ilcesi, Cakmak Mahallesi, F22D23D3D pafta; 2424 ada 1
parsel, 2425 ada 1, 2 ve 3 parseller, 2426 ada 1 parsel, 2427 ada 1 ve 2 parsel, 2428 ada 1 parsel,
2429 ada 1 parsel, 2430 ada 2 parsel, 2431 ada 2, 3, 4, 5 ve 6 parsel no.lu (Toplam 15 adet
parsel) gayrimenkuller izerinde Sinpas GYO A.S. adina kayith mdlkiyet paylarinin pazar degerinin
tespit edilmesi ile amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

ACE Gayrimenkul ve Danismanlik A.S.

G.Y.O0 Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Taginmazlarin Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda gayrimenkul yatirm ortakhidi portféyiinde
Arsa niteliginde bulunmaya devam etmesinde herhangi bir sakinca gorilmemistir.

Deder Tespiti:

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hissesine diisen toplam 88.823,42 m? lik alanin
degerleme raporu tarihi itibari ile toplam degerleri KDV harig 160.572.419,57 TL olarak
hesaplanmistir.
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SINPAS GYO HISSESI ~ SINPA$ GYO HISSESI
KDV HARIC KDV DAHIL
PIYASA DEGERI PiYASA DEGERI

ADA PARSEL (TL) (TL)

2424 1 53.199.994,80 62.775.993,87
2425 1 782.605,33 923.474,29
2425 2 6.834.271,21 8.064.440,03
2425 3 11.560.058,80 13.640.869,38
2426 1 25.470.697,50 30.055.423,05
2427 1 13.052.668,42 15.402.148,73
2427 2 1.532.455,06 1.808.296,98
2428 1 8.432.933,13 9.950.861,10
2429 1 31.052.410,79 36.641.844,73
2430 2 1.192.782,47 1.407.483,31
2431 2 4.173.670,66 4.924.931,38
2431 3 1.344.083,55 1.586.018,58
2431 4 695.280,51 820.431,01
2431 5 996.700,61 1.176.106,72
2431 6 251.806,72 297.131,93

TOPLAM 160.572.419,57 | 189.475.455,09

Ankara Sincan (Polath) Degerleme Raporu Ozet Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 — SNP-1312013

Revize Rapor Tarihi: 11.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Ankara ili, Sincan ilgesi (Polath), Temelli Mahallesi, Yenidogan Koyi, Devretepe Mevkii, Ankara-
Eskisehir karayoluna cepheli 142 ada 33 parsele kayith arsa niteligindeki toplam 280.812 m2
tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmigtir.

Raporu Hazirlayan Sirket :

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
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G.Y.O0 Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadidi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirnm
ortakligi portféyline alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile arsa degeri tespit edilmistir. Degerleme raporu tarihi itibari ile tamami Sinpas
GYO miilkiyetindeki arsanin toplam degeri KDV hari¢ 10.670.000 TL ( 5.282.178 USD) olarak takdir
edilmistir. (1 USD=2,0200 TL)

SINCAN ILGESI, TEMELLI, YENIDOGAN (POLATLI) 142 ADA 33 PARSELIN DEGERI
TL UsSD EURO TL
] ] ] ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG) ( KDV HARIG) ( KDV HARIG) (% 18 )
10.670.000 5.282.178 3.908.425 12.590.600 TL

Kiiciikcekmece-Halkal bolgesinde bulunan 4 Adet Parsele Ait Degerleme Raporu Ozet
Bilgi

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 — SNP-1312012

Revize Rapor Tarihi: 11.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Istanbul Ili, Kiigiikcekmece Ilcesi, Atakent Mahallesi’'nde bulunan 800 ada 5 ve 13 parseller ile 801
ada 1 ve 19 parsellerin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda degerlemesi amaciyla
hazirlanmigtir.

Raporu Hazirlayan Sirket:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O0 Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirnm
ortakligi portféyline alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile arsa degeri tespit edilmistir. Asagida yer alan tabloda goriilecegi lizere
arsalarda hisseli mulkiyet séz konusudur. Bu baglamda, rapor tarihi itibari ile arsalarin Sinpas GYO
payina disen toplam dederi KDV harig 47.210.000 TL (23.371.287 USD) olarak takdir edilmistir. (1
USD=2,0200 TL)
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SINPAS GYO A.S. HISSELERININ DEGER TAELOSU
Ada No Parsel Alani (m?) Sin[::g}YO 5'“-92-55(-3Y0 Birirun m’ Puars.elin f’al:selin
No Hikeasl Hissesine Degeri | Degeri (.-TL) | Degeri (.-USD)
Diisen Alan
800 5 1.000,00 |156132|/| 240000 650,55 1.170 761.143,50 376.803,71
800 13 1.962,93 |155463|/ 240000' 1.271,51 700 890.058,71 440.623,12
801 1 12.000,00 |156132]/ 240000' 7.806,60 1170 | 9.133.722,00 | 4.521.644,55
801 19 37.115,55 |196279]/ 240000' 30.354,18 1.200 |36.425.01519| 18.032.185,74
TOPLAM DEGER (.-TL)| 47.209.939,40| 23.371.257,13
YUVARLATILMIS DEGER (.-TL) 47.210.000,00
YUVARLATILMIS DEGER (USD) 23.372.000,00

TASINMAZLARIN SINPAS GYO A.S.'YE AIT HISSELERININ TOPLAM DEGERI
TL UsD EURO TL
] ] ] ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG) ( KDV HARIG) ( KDV HARIG) (% 18 )
47.210.000 23.371.287 17.293.040 55.707.800 TL

Kiiciikgekmece-Halkal bolgesinde bulunan 801 ada 25 ve 26 Parsele Ait Degerleme
Raporu Ozet Bilgi ( Ege Yakasi Projesi )

Raporun Tarihi ve Numarasi: 26.12.2013 — SNP-1312007

Revize Rapor Tarihi: 11.07.2014

Raporun Ne Amacla Hazirlandiga:

Istanbul 1li, Kiigiikcekmece ilcesi, Halkali Bolgesi, Atakent Mahallesi'nde 801 ada 25 ve 26 parselde
kayith 41.885.56 m2 tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati kapsaminda dederlemesi
amaciyla hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayan Sirket: Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

G.Y.O Portféyiine Ainmasinda Bir Engel Olup Olmadigi:

51



Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirnm
ortakligi portféyline alinmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine variimistir.

Deder Tespiti:

Rapor tarihi itibari ile 801 ada 25 ve 26 parselde kayith tasinmazin toplam dederi KDV harig
54.510.000 TL (26.985.149 USD) olarak takdir edilmistir. (1 USD=2,0200 TL)

SiNPAS GYO AS."YE AIT 2 ADET TASINMAZIN DEGERI
TL usbD EURO TL
: : : ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) T DT
54.510.000 26.985.149 19.967.033 64.321.800 TL
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FINANSAL TABLOLAR

SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI ITIBARIYLE

OZET BILANGOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
denetimden
gecme mis
30 Eyliil
2014

Bagimsiz
denetimden
gecmis

31 Arahk
2013

Dipnot
Referanslan

VARLIKLAR
Donen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 3

Ticari Alacaklar 4

-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

Tiirev Araglar

Stoklar 5

Pesin Odenmis Giderler 6

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhklar

Diger Donen Varlklar

Duran Varliklar
Ticari Alacaklar 4
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar 5
Tiirev Araglar

Finansal Yatrmlar
Ozkaynak Y 6netimiyle Degerlenen Yatrmlar

Yatrm Amagh Gayrimenkuller

Maddi Duran Varlklar 7
Maddi Olmayan Duran Varliklar 7
Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

53

1.286.797.025
73.183.442
183.689.612
27.800
183.661.812
29.056.516
29.056.516
5.401
587.573.085
366.306.592
321.158
46.661.219

911.684.153
118.820.249

118.820.249
2.184.677
2.184.677
618.330.426

3.291.732
55.911.761
21.048.098

6.457.000
21.299.705
247.023
64.093.482

1.343.016.968
59.995.088
224.480.249
326.292
224.153.957
12.184.673
12.184.673
623.396.323
362.028.945
336.445
60.595.245

960.882.875
114.370.556

114.370.556
2.295.250
2.295.250
662.077.143

68.200.060
6.033.453

6.457.000
22.213.441
343.254
78.892.718

2.198.481.178

2.303.899.843




KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarmn Kisa Vadeli Kisimlar1

Calsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

Ticari Borglar

- Iliskili Taraflara Ticari Borglar
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar

Diger Borglar

- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar

- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler

Kisa Vadeli Kargiliklar

-Calisanlara Saglanan Faydalara

Lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Ertelenmis Gelirler

Uzun Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara
Hliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Rezervleri

Geri Alnmis Paylar (-)

Paylara liskin Primler/iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelir ve Giderler

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecme mis gecmis

Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
Referanslan 2014 2013
707.982.764 854.834.635

8 66.891.152 68.582.985
8 230.061.157 143.625.649
9 39.127.843 100.666.593
2.896.632 3.407.795

36.231.211 97.258.798

1.359.360 1.456.142

19.591.003 17.960.517

73.000 73.000

19.518.003 17.887.517

10 349.442.350 517.556.703
675.697 794.532

675.697 794.532

834.202 4.191.514

390.823.947 377.707.960

8 350.588.089 375.334.685
10 39.362.775 1.702.832
873.083 670.443

873.083 670.443

-Tanimlanmus fayda planlari yeniden élciim kayplart

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandrilacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelir ve Giderler

-Finansal Varlik Deger Artis Fonu
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler
Geemis Yillar Kar

Net Donem Kari
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1.099.674.467
1.099.674.467

600.000.000

212.888.864
(5.664.156)
62.419.923

(159.407)
(159.407)

(3.592.434)
(3.592.434)

30.551.326
162.584.353

40.645.998

1.071.357.248
1.071.357.248

600.000.000

212.888.864
(5.664.156)
62.419.923

8.576.938
8.576.938
26.435.818

148.154.854
18.545.007

2.198.481.178

2.303.899.843




SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2014 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT OZET GELIR

TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eylil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Exyliil
Referanslar 2014 2014 2013 2013
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 13 374.973.046 169.455.685 337.182.106 67.728.392
Satiglarm Maliyeti (-) (295.636.023) (130.768.852) (240.064.007) (60.746.229)
BRUT KAR 79.337.023 38.686.833 97.118.099 6.982.163
Pazarlama Giderleri (-) (29.311.984) (9.966.696) (32.512.539) (7.304.068)
Genel Yonetim Giderleri (-) (20.662.288) (5.987.868) (32.042.893) (10.029.386)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20.062.072 4.067.851 34.852.016 9.811.275
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (14.714.616) (3.335.052) (18.997.337) (8.193.348)
ESAS FAALIYET KARI 34.710.207 23.465.068 48.417.346 (8.733.364)
Yatirmm Faaliyetlerinden Gelirler 8.944.144 4.686.324 - -
Ozkaynak Y 6ntemiyle Degerlenen Yatirimlarm
Karlarmdan Paylar 12 15.014.645 2.735.576 1.613.466 678.089
FINANSMAN GIDERI ONCESI ESAS FAALIYET KARI 58.668.996 30.886.968 50.030.812 (8.055.275)
Finansman Gelirleri 14 42.494.768 2.916.561 193.341.475 142.686.905
Finansman Giderleri (-) 14 (60.517.766) (17.505.072) (222.212.742) (141.502.213)
VERGI ONCESI KAR 40.645.998 16.298.457 21.159.545 (6.870.583)
DONEM KARI 40.645.998 16.298.457 21.159.545 (6.870.583)
Pay Basina Kazan¢ 15 0,068 0,027 0,035 (0,011)
DiGER KAPSAMLI GELIR:
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simiflandirilmayacaklar
Tanmlanmis fayda planlar1 yeniden 6lgiim kayplari (159.407) 1.822 - -
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Smiflandirilacaklar
Satiimaya Hazrr Finansal Varlklarm Yeniden Degerleme Kazanglari / (Kayiplarr) (12.169.372) (15.974.789) (9.216.225) -
DiGER KAPSAMLI GELIiR (12.328.779) (15.972.967) (9.216.225) -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 28.317.219 325.490 11.943.320 (6.870.583)
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Dénem
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL) (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 say1h Teblig, Md.24/(b) 73.183.442 37.583.154
B [Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(a) 1.212.360.511 1.162.501.322
Gayrimenkule Dayah Haklar
C |istirakler I11-48.1 say1h Teblig, Md.24/(b) 76.959.859 123.718.666
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 say1h Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 835.977.366 870.015.909
D |Toplam Varhiklar (Aktif Toplami) 111-48.1 say1h Teblig, Md.3/(k) 2.198.481.178 2.193.819.051
E |Finansal Borglar I11-48.1 say1h Teblig, Md.31 647.540.398 587.543.319
F [Diger Finansal Yiikiimliliikler 111-48.1 say1l Teblig, Md.31 - -
G |Finansal Kiralama Borg¢lar 111-48.1 say1l Teblig, Md.31 - -
H |iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 say1h Teblig, Md.23/(f) 73.000 73.000
I |Ozkaynaklar I11-48.1 sayil Teblig, Md.31 1.099.674.467 1.106.960.171
Diger Kaynaklar 451.193.313 499.242.561
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k) 2.198.481.178 2.193.819.051
Konsolide Olmayan (Bireysel) ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Dénem
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri (TL) (TL)
Al [Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarmm 3 Yillik 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) - -
Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kism
A2(Vadeli/ Vadesiz Doviz I11-48.1 say1h Teblig, Md.24/(b) 73.183.442 37.583.154
A3|Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari 111-48.1 say1h Teblig, Md.24/(d) - -
A4|Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal 111-48.1 say1l Teblig,Md.24/(d) - -
Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar
B2 [Atil Tutulan Arsa/ Araziler I11-48.1 say1h Teblig, Md.24/ (c) 223.309.988 287.692.244
C1 | Yabanci istirakler 111-48.1 say1h Teblig,Md.24/(d) - -
C2 |isletmeci Sirkete Istirakler I11-48.1 say1h Teblig, Md.28 - -
J |Gayrinakdi Krediler 111-48.1 say1l Teblig, Md.31 - -
K [Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga ait 111-48.1 say1l Teblig, Md.22/€
olmayan ipotekli arsalarn ipotek bedelleri - -
Cari Onceki Asgari/
Portfoy Sinirlamalar Tlgili Diizenleme Dénem % Doénem % Azami Oran
1 |Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga 111-48.1 say1l Teblig, Md.22/€ 0% 0% 10%
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
2 |Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah 111-48.1 say1l Teblig, Md.24/(a),(b) 55% 53% 50%
projeler, gayrimenkule dayal haklar
Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1 say1h Teblig, Md.24/(b) 4% 6% 50%
4 |Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayal: 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(d) 0% 0% 49%
projeler, gayrimenkule dayal haklar, istirakler,
sermaye piyasasiaraglar
5 |Atil tutulan arsa / araziler I11-48.1 say1h Teblig, Md.24/ (¢) 10% 13% 20%
6 |Isletmeci Sirkete istirak I11-48.1 say1h Teblig, Md.28 0% 0% 10%
7 |Borglanma simiri I11-48.1 say1h Teblig, Md.31 59% 53% 500%
8 |Vadeli/ vadesiz TL/ D6viz 111-48.1 say1h Teblig, Md.22/€ 3% 2% 10%

Ek Dipnot baglig1 altinda verilen bilgiler, SPK’nin “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi”
uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan I11-48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy siirlamalarmna
uyumunun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.
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HiISSE SENEDi PERFORMANSINA iLiSKIN BILGILER

Sirketimiz hisse senetlerinin 2014 yili 3.¢eyrek itibari ile BIST Ulusal 100 Endeksi ve BIST GYO
endeksi ile karsilastirmali goreceli performansi asagidaki grafikte verilmistir.
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