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Finansal Tablolara iliskin Rapor

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakli@ AS.nin (“Sirket™) 31 Aralik 2014 warihli finansal durum tablosu ile aym
tarihte sona eren hesap diinemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, Gzkaynak degisim tablosu ve
nakit akig tablosu ile Gnemli muhasebe politikalarmi dxetleyen dipnotlar ve diger aciklayier notlardan olusan
iligikteki finansal tablolarm denetlemis bulunuyoruz,

Yiinetimin Finansal Tablolara liskin Sorumlulugn

Sirket yonetimi; finansal tablolarn Tiirkiye Muhasebe Standartlan’na (*TMS™) uygun olarak hazirlanmasindan,
gercede nygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh énemli vanbshk icermeyven finanzal tzblolann
hazidanmasim saglamak igin gerekli gérdiiiil i¢ kontrolden sorumludur,

Bagimsiz Deneteinin Sorumlulufu

Sorumlulugumuz, vaptifimuiz bafimsiz denetime davanarak bu finamsal tablolar hakkinda giris vermekdir,
Yaptifimiz bagimsiz denetim, KGK tarafindan yayimlanan Bagunsiz Denetim Standartlanna uygun olark
viiriitiilmiistiir, Bu standartlar, etik hitkiimlere uygunluk sz@lanmasim ve bafimsiz denetimin, finansal tablolann
gnemli yanbishk igerip icermedigine dair makul glivence elde elmek twere planlanarak  yiritilmesini
perektinmekiedir,

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kamt elde etmek amaciyla
denetim prosedilrlerinin uygulanmasimi igerir, Bu prosediilerin segimi, finansal tablolardaki hata veya hile
kaynakh dnemli yanhghk risklerinin degierlendirilmesi de déhil, bagimsiz denetginin mesleki muhakemesing
dayamr. Bafimsiz denstgi, risk deferlendirmelerini vaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak
amactyla isletmenin finansal tablolanmin hazirlanmast ve gergefe uygun sunumuyla ilgili ¢ kontrolil
degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliniin etkinligine iliskin bir ptirlis verme amaci
tagimar. Bafimsiz denetim, bir biliin olarak finansal tablolarn sunumunun degerlendirilmesinin vam sira,
isletme  yinetimi tarafindan  kullamlan muhasebe politikalanmn  uygunlogunun ve  yapilan  muhasehbe
tabminlerinin makul olup olmadigimn degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetin sirasinda elde ettifimiz bagunsie denelim kamitlanmn, giriisiimicin olusturulmas: igin yeterli
iz uypun bir dayanak olusturdugiuna inamiyvoruz.
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Giorilgiimiiee pore, ilisikieki nansal wblolar, Kiler Gayrimenkul Yatnm Orakh@ A S min 31122014 tarhi
ilibaryla linansal dunimunu, aym tarihte sona eren hesap diinemine ait finansal performansini ve nakit akaglanm,
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uypun olarak tim dnemli yénleriyle gercefie uygun bir bigimde sunmaktadir,

Mevauattan Kaynaklanan Diger Yeikimiilihlere Iigkin Rapor

I- 6102 sayih Tirk Tiearct Kanunu'nun (“TTK™) 398" inci maddesinin dérdiineil fikras: uyarneca dilzenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistermi ve Komitesi Hakkimda Denetgi Raporu 02.03.2015 farihinde Sirket'in
Yionetim Kurulu'na sunulmustur,

2= TTK'mn 402 nci maddesinin drdiinei fikrasi uyarnca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2014 hesap diineminde
defler tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirkel esas siivlesmesinin Gnansal raporlamayy iliskin
hitkiimlerine vyzon olmadi@ing dair nemii bir hususa rastlanmarmisir,

3 TTE'min 402, Maddesi uyannca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsammda istenen agiklamalar
yapimig ve talep edilen belgzleri vermistir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2014 VE 31.12.2013 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aks beirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimsz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
referandara 31.12.2014 31.12.2013
VARLIKLAR
Donen var hklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 30.348.684 52.914.117
Finansa yatinmlar 5 133.784 96.500
Ticari dacaklar
-liskili taraflardan ticari dacaklar 26 61.499.845 46.211.305
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 639.013 12.327.746
Stoklar 9 110.434.044 107.039.337
Pesin 6denmis giderler 15 39.173.447 1.092.600
Diger donen varliklar
-liskili taraflara verilen ticari avandar 26 65.595.061 46.106.907
-Diger donen varhiklar 16 13.254.987 14.916.853
Toplam donen var hiklar 321.078.865 280.705.365
Duran var hklar
Finansa yatinmlar 5 625 625
Ticari dacaklar
-liskili taraflardan ticari dacaklar 26 1.565.522 10.056.802
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlar 10 69.481.093 70.918.232
Y atirnnm amacl gayrimenkuller 11 176.578.252 172.542.654
Maddi duran varliklar 12 374.878 319.923
Maddi olmayan duran varliklar
- Diger maddi olmayan duran varliklar 13 25527 4.695
Diger duran varliklar
-ligkili taraflara verilen ticari avandar 16 - 54.097.356
-Diger duran varhiklar 16 13.903.970 14.190.158
Toplam duran var hklar 261.929.867 322.130.445
Toplam varliklar 583.008.732 602.835.810

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrlmaz pargasint ol usturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2014 VE 31.12.2013 TARIHLERI ITIBARIYLE

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aks beirtilmedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimaz Bagimsz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gegmiy
referandar 31.12.2014 31.12.2013
KAYNAKLAR
Kisavadei yokumlulukler
Kisavaddi borclanmaar 6 42562312  113.930.044
Uzun vaddi borglanmadarin kisavaddi kismlar 6 86.759.701 34.521.351
Ticari borclar
- likili taraflaraticari borglar 26 680.933 12.255
- Tliskili olmayan taraflaraticari borclar 7 2.266.323 2.002.465
Cdisanlarasaglanan faydalar kepsaminda borclar 17.a 124532 99522
Diger borclar
- Tliskili olmayan taraflaradiger borclar 8 283.083 37.247
Ertdlenmis gelirler 15 4579.910 1.575.088
Diger kisavaddi yukiml il ukler 24.346 10.672
Toplam kisa vaddi yuktmlulUkler 137.281.140  152.188.644
Uzun vaddi yakumlaltkler
Uzun vaddi borglanmaar 6 142529439  146.171.551
Uzun vaddi karsiliklar
- Caisanlara saglanan fayda arailiskin uzun vaddi karsiliklar 17b 86.103 50.891
- Diger uzun vaddi karsiliklar 1l4.a 3.536.830 3.536.830
Ertelenmis gelirler 15 3.545.026 4.830.311
Toplam uzun vaddi yukidmlultkler 149.697.398  154.589.583
OZKAYNAKLAR
Anaortakhga ait 6zkaynaklar
Odenmis sermaye 18.a 124.000.000  124.000.000
Paylarailiskin primler/iskontolar 18b 126511211  126511.211
Kar veya zararda yeniden siniflanchrilmayacak birikmis diger
kapsaml1 gdlirler veyagiderler
- Aktleryd kayip 18.c. (49.149) (42.189)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger
kapsaml1 gdlirler ve giderler
- Finansa varlik deger artis/azalis fonu 18d (124.957) (162.241)
Kardan ayrilan kisittanmug yedekler 18e 9.055.513 8.958.895
Gecmis yillar karlar 18f 36.695.289 47.857.096
Net dénem zararn (57.713)  (11.065.189)
Toplam 6zkaynaklar 296.030.194  296.057.583
Toplam kaynaklar 583.008.732  602.835.810

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrlmaz parcasint ol usturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

AR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aks belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimsz
denetimden denetimden
gecmiy gecmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
referandari 31.12.2014 31.12.2013
Sirdur dlen faaliyetler
Hasla 19 65.751.867 64.624.773
Satiglarin maiyeti (-) 19 (16.124.298) (24.207.440)
Brit kar 49.627.569 40.417.333
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 20 (882.846) (1.351.422)
Gend yonetim giderleri (-) 20 (8.398.641) (5.785.942)
Esasfadiyetlerden diger gelirler 21 7.399.608 11.027.977
Esasfadiyetlerden diger giderler (-) 21 (5.420.326) (3.202.997)
Esasfaaliyet kari 42.325.364 41.104.949
Yatinm faaliyetlerinden gdlirler 137401 23.000
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimin
zararlarindan paylar 10 (1.437.139) (4.231.768)
Finansman gideri 6nces faaliyet kari 41.025.626 36.896.181
Finansman gdlirleri 22 11.534.570 5.872.366
Finansman giderleri (-) 23 (52.617.909) (53.833.736)
Sirdurllen faaliyetler vergi 6nces zarari (57.713) (11.065.189)
Sirdur llen faaliyetler vergi geliri 24 -- --
Donem zarari (57.713) (11.065.189)
Diger kapsamh gider
Tammlanms fayda planlar yeniden 6l¢im kayiplar: 17b (6.960) (14.6%4)
Finansa yatinm deger artislan (azdislan) 5 37.284 (162.241)
Toplam kapsamh gider (27.389) (11.242.124)
Pay basina kayip 25 (0,00047) (0,08924)

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrlmaz pargasint ol usturur.
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OZKAYNAK DEGISiM TABLOSU

KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
31.12.2014 VE 31.12.2013 TARIHL ERINDE SONA EREN DONEMLERE AIT

(Tutarlar aks belirtilmedikge Turk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veyazararda

Kar veyazararda

yeniden yeniden

aniflandirilmayaca aniflandirilacak

k birikmis diger birikmis diger

kapsamligelirler | kapsamh gelirler

veyagiderler vegiderler Birikmis karlar
Paylara Kardan
iliskin Yeniden degerleme ayrilan Gecmis
Odenmis primler/ veaniflandirma| kiatlanms villar Net dénem Toplam
Sermaye iskontolar Aktleryal kayip| kazang/ kayiplari yedekler karlarn  kari/zarar1| 6zkaynaklar
01.01.2013 itibariyle bakiye 124000000 126.511.211 (27.495) - 6.789.213 9.506.614 40520.164  307.299.707
Toplam kapsaml1 gider - - (14.6%9) (162.241) - - (11065189 (11.242.124)
Gecmis yillar karlarinatransfer - - - - - 40520164 (40.520.164) -
Kardan ayrlan kistlanmus yedeklere
transfer - - - - 2169682 (2.169.682) - --
31.12.2013 itibariyle bakiye 124000000 126.511.211 (42.189) (162.241) 8958895 47.857.096 (11.065.189)  296.057.583
Toplam kapsaml1 gider - - (6.960) 37.284 - - (57.713) (27.389)
Gecmis yillar karlarinatransfer - - - - - (11.065.189) 11.065.189 -
Kardan ayrlan kiatlanms yedeklere

transfer - - - - 96.618 (96.618) - --
31.12.2014 itibariyle bakiye 124000000 126.511.211 (49.149) (124957)  9.055513  36.695.289 (57.713)  296.030.1%4

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2014 VE 31.12.2013 TARIHL ERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tuterlar aks beirtilmedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsz Bagimsz
denetimden denetimden
gegmis gecmis
Dipnot 01.01.- 01.01-
referandar 3112.2014 3112.2013
A. Isletmefaaliyetierinden nakit akislar
Doénem zarari (57.713)  (11.065.189)
Donem net zarar1 mutabakatiileilgili dizdtmeler
Amortisman veitfagidereri ileilgili dizdtmder 3.200.668 2.984.465
Karsilikler ileilgili dizdtmeler
- Stphdi dacak karsilig: 2 74.154 734519
- Davakarsiliklar 20 - 536.830
- Kidem tazminat: karsilig: 17b 23.926 24519
Vadefarki gdlirleri 21 (2.821.008) (1.989.423)
Faiz gdirleri 2 (575.431) (239.187)
Faiz gidereri 23 21.449.334 15.517.062
Reeskont gelir / gideri ileilgili diizeltmeler 21.255 (643.351)
Ozkaynak yontemi ile muhasebel estirilen istiraklerin zarar paylan 10 1437.139 4.231.768
Finansd borglardaki gergeklesmemis yabanc: paracevirim farklan ileilgili diizdtmeer 7.848.828 35.462.780
Duran varliklarin dden ¢ikarilmaaindan kaynaklanan kayip (kazanglar) ileilgili dizdtmeler (137.401) (23.000)
Varlik veyukimlultklerindeki degisimler 6nces saglanan nakit akisi 30.463.751 45531.793
Stoklardaki artis / azalis ileilgili dizdtmeler (3.394.707) 12930112
Ticari dacaklardaki artig / azdis ileilgili dizeltmeler 6.796.881  (24.507.067)
Diger donen ve duran varliklardaki artis/azdislailgili diizetmeder 1961.728 -
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/azaislailgili diizdtmeler (343.580) (813.176)
Ticari borglardaki artig / azalis ileilgili dizeltmeer 1752727  (11.280.835)
Diger bordardaki artig/azaislailgili dizeltmeler 245.836 (211.890)
Cdisanlarasaglanan fayddar kepsamindaki borglardaki artis/azaslailgili diizdtmeler 25010 17.311
Ertdlenmis gdlirlerdeki artis/azdislailgili diizeltmeler 1719537 6.384.181
Odenen kidem tazminat: 17b - (4.938)
isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit 39.227.183 28.045.491
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar:
Y ainm amagl gayrimenkul aimlan 11 (6.831.010) -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit cikislarn 12,13 (194.855) (53.593)
Tliskili taraflara verilen (-) / dinan nakit avandar, net (3128.065)  (63.722.639)
Maddi duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri 137.401 23.000
Alinan faizler 575431 239187
Yatirim faaliyetlerinde kullanmlan net nakit (9441.098)  (63.514.045)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislari
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 98258006  227.377.446
Bor¢ 6demd erineiliskin nakit gikislarn (129.160.190)  (149.846.251)
Odenen faiz (21.449334)  (13.343.209)
Finansal faaliyetlerden dde edilen (kullanilan) net nakit (52.351.518) 64.187.986
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis / azalhs (A+B+C) (22.565.433) 28.719.432
D. Dénem basi nakit ve nakit benzerleri 52.914.117 24.194.685
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 4 30.348.684 52914.117

Tlisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2014 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 —SiRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 01.09.2005 tarihinde Kiler Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla Turk Ticaret
Kanunu hikimlerine gore istanbul’da kurulmustur. Sirket'in dtatiisii Gayrimenkul Yatinm Ortakligina (“GYQ”)
donustinceye kadar baghica fadiyet konusu yurtici ve yurtchst konut, site, is merkezi ve benzeri tesder yapimi ve tadilat
islerinin Trkiye ve diger Ulkederde yapilmasidir. Sirket, GYO datiisini elde ettikten sonra, ingaat hizmetleri ile ilgili
fadiyetlerini GY O'lann bu fadiyetlerde bulunamamasindan dolay: 2008 yilinda durdurmustur.

Sirket'in ana hissedar Kiler Holding A.S. dir.

Sirket, GY O donisiimiine izin verilmes talebiyle Sermaye Piyasas Kurulu' na basvurmus ve bu basvuru Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan 08.02.2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket'in SPK tarafindan GY O’ ya dontstim ileilgili onaylanan
esas Szlesme degisiklikleri, 13.03.2008 tarihinde Ticaret Sicil Gazetesnde (No:7019) yayimlanmisg ve Unvam Kiler
Gayrimenkul Y atirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degismistir.

Sirketin GY O gatiisiinil aldiktan sonra baglica fadiyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul projeerine ve gayrimenkullere
dayd haklara yatinm yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin ¢atist altindadir ve Tirkiye de kurulmus olup Tirkiye de
fadliyet gostermektedir.

Halka arz kapsaminda Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 70.000.000 TL'den 87.500.000 TL'ye arttirilmas: nedeniyle ihrag
edilecek 17.500.000 TL ve mevcut ortaklarin sship oldugu 12.687.500 TL olmak (izere toplam 30.187.500 TL nomina
deserli paylarin halka arzina ait izahname 05.04.2011 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunca tescil edilmis olup, 11
Nisan 2011 tarih ve 7791 sayili Ticaret Sicil gazetesinde yayinlanmustir. Halka arz edilen hisse senetleri 20.04.2011 tarihinden
itibaren BIST'de islem gérmektedir.

Sirket'in 87.500.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin tamanun 03.05.2012 tarihinde alinan yoénetim kurulu karari ile 2011
yil dénem karindan karsilanmak suretiyle 36.500.000 TL'lik artinmla 124.000.000 TL'ye ¢ikartil migtir.

Sirket'in 31.12.2014 tarihi itibariyle persond sayis 24 kisidir (31.12.2013: 18).
Sirket’in ticaret merkezi, Namik Kemal Mahallesi Kiler Caddesi No: 96 / Kat:3 Esenyurt, istanbul’ da bulunmaktachr.

01 Ocak-31 Ardik 2014 hesgp donemine ait finansa tablolar, 02.03.2015 tarihli Y énetim Kurulu toplantisinda onaylannstir.

Sirket’in musterek yonetimetabi ortakhg;

Seker Gayrimenkul Yatinm ve Isletmecilik A.S. (Seker Gayrimenkul) 28.05.1999 tarihinde Pazar Cay Sanayi ve Ticaret
Limited Sirketi achyla gida tretimi amaciyla istanbul’da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’ in ticari Unvam sirasyla,
30.10.2003 tarihinde Pazar Tagimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve 13 Temmuz 2005 tarihinde Seker Gida
Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28.09.2008 tarihinde Seker Gayrimenkul ana sizlesme degisikligine
gitmistir. Seker Gayrimenkul 28.12.2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet konusunu konut projeleri ve AVM ile
her tirl gayrimenkul projelerini gdlistirmek olarak degistirmistir. Seker Gayrimenkul aktifinde 10.08.2012 tarihinde hizmete
acilan SERA AVM'yi barindirmaktadir. Sirket 31.12.2012 tarihinde Seker Gayrimenkul’tin %650 hissesini 75.150.000 TL
bedelle ana ortag: Kiler Holding A.S.’ den satin al mustr.
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DIiPNOT 2 —FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunumailiskin temel esadar

Tlisikteki finansal tablolar SPK’min 13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan Seri 11, 14.1 No'lu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esadlar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmustir.
Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Dengtim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan yayimlanan ve yurirlige girmis olan Turkiye Muhassbe Standartlar’ni / Tirkiye Finansal Reaporlama
Standartlan (“TMSTFRS’) ile bunlarailiskin ek ve yorumlarn esas ainarak hazirlannustir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarimn hazirlanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu (“TTK"),
vergi mevzuati ve Tlrkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhig tarafindan ¢ikarilan Tekdizen Hesap Plamimi esas almaktadir.
Finansd tablolar, tarihi maliyet esas baz alinarak Tirk Lirasi olarak hazirlanmustir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasna
gore hazirlanmig kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmest ameciyla gerekli dizeltme ve
siniflandirmaar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket'in ilisikteki finansa tablolar SPK’mn 07.06.2013 tarihli “ Finansa Tablo ve Dipnot Formatlart Hakkinda Duyuru’
sunauygun olarak hazirlanmugtir.

2.2. Konsolidasyonailiskin esadar:

M Usterek yonetime tabi tesebblder, sratgjik finansman ve isletme politikas: kararlarimn Sirket’in ve diger taraflarin oybirligi
ile karar gerektiren musterek kontrole tabi ekonomik fadiyetlerdir. 31.12.2014 tarihi itibariyle Sirket’in misterek yonetime
tabi tesebblisiiniin detayr agagidaki gibidir:

Sermayedeki pay oram

Kurulus ve Oy kullamm
M Uster ek yonetime tabi tesebbiis Faaliyet yeri 31.12.2014 31.12.2013 glcii Anafaaliyei
Seker Gayrimenkul Yetinmve Konut ve gayrimenkul
Isletmedilik A.S. istanbul 50% 50% 50% projeleri geligtirmex,

yonetmek veisletmek

Bir grup isletmed, fadiyetlerini misterek yonetime tabi tesebbis dizenlemderi dtinda gerceklestirdiginde, Sirket'in
misterek kontrol edilen isletmedeki varlik ve yukimltltklerindeki pays, ilgili grup isletmesinin finansd tablolarinda kayda
ainir ve icerigine gore sniflandirilir. Misterek kontrol edilen varliklardan kaynaklanan yikimlGluk ve giderler, tahakkuk
esasna gore muhasebdestirilir. MUsterek kontrole tabi tesebbiiderin varliklannin kullamimasindan ya da 9z konusu
varliklarin satisindan elde edilen gelirden Sirket’ e diisen pay ilgili ekonomik faydalarin Sirket’ e akisginin muhtemel olmasi ve
tutarlarimin glvenilir bir sekilde élciilebilmes halinde kayda alinr.

Ayn bir isletmenin kurulusunu iceren misterek yonetime tabi tesebbiis dizenlemeleri, misterek olarak kontrol edilen
isletmeler olarak ifade edilirler.
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Sirket, ekteki finansal tablolarda misterek kontrol edilen isletmedeki payini, UFRS 5 standardi uyarinca satilmak izere elde
tutulan varlik olarak muhasebdestirilenler cisinda, 6zkaynak yontemi kullarlarak muhasebelestirmistir. Ozkaynak
ybntemine gbre bilancoda miisterek yonetime tabi ortaklik, maiyet bedelinin istirakin net varliklanndaki aim sonrasi
donemde olusan degisimdeki Sirket'in payr kadar diizdtilmes sonucu bulunan tutardan, miisterek yonetime tabi ortaklikta
olusan herhangi bir deger diistkl Uigiiniin distilmes neticesinde elde edilen tutar Uizerinden gogterilir. M Usterek yonetime tabi
ortakligin, Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakliktaki payini asan zararlan kayitlara alinmaz. llave zarar ayrlmas: ancak
Sirket'in yasal veya zimni kabulden dogan yukimlilige maruz kalmig olmas: ya da istirak acina 6demeler yapmis olmasi
halinde s5z konusudur.

Satim alim beddinin, misterek yonetime tebi ortakligin satin dinma tarihindeki kayitli belirlenebilir varliklarimn,
yukUmldlUklerinin ve sarta bagli borglarimin gergege uygun degerinin Uzerindeki kism serefiye olarak kaydedilir. Serefiye,
yatirimin defter degerine dahil edilir ve yatirimin bir parcasi olarak deger disiiklUgli agisndan incelenir. M Usterek yoénetime
tabi ortakligin satin inmatarihindeki kayitli tammlanabilir varliklarimin, yikimldluklerinin ve sartabagli borclarimin gergege
uygun degerinin satim aim bedelini asan kismi yeniden degerlendirildikten sonra dogrudan gdlir tablosuna kaydedilir.

2.3. Kullarilan ParaBirimi

Sirket'in finansal tablolan faaliyette bulunduklar temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi (fonksyond para birimi)
ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve fadiyet sonuclar, Sirket'in gegerli para birimi olan ve finansa tablolar
icin sunum parabirimi olan Turk Lirast (“TL") cindnden ifade edilmistir.

2.4. Isletmenin siirekliligi
Sirket finansd tablolarin isletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetl erini stirdiirecegi varsayimiyla hazirlamustir.

2.5. Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki dénem finansal tablolarin diizetilmes

Sirket, 31 Ardik 2014 tarihi itibariyle bilangosunu 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle hazirlanmus bilangosu ile 31 Aralik 2014
tarihinde sona eren hesap dénemine ait gelir tablosunu 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesgp dénemine ait gelir tablosuiile
1 Ocak - 31 Ardik 2014 hesap donemine ait nakit akim tablosu ve 6zkaynak degisim tablolarm ise 1 Ocak - 31 Aralik 2013
hesap dénemine ait ilgili donem finansal tablolar ile karsilagtirmali olarak diizenlemistir.

2.6. Netlestirme/ Mahsup

Finansal varliklar ve yukumlultkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmes veya tahsilinin mimkiin
olmasi veya varligin ede edilmes ile yukimldligin yerine getirilmesinin e zamanh olarak gergeklesebilmes hdinde,
bilangoda net degerleri ile gogterilirler.

2.7. Onemli muhasebe deger lendir me, tahmin vevar sayimlari

Finansdl tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, rgporlanan varlik ve yokiml Ul Uk tutarlarnm etkileyecek, bilanco tarihi
itibari ile vukuu muhtemel yikimltlik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen
varsayimlar ve tahminler yapmas: gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler
dizenli olarak gozden gecirilmekte, gerekli dizetmeer yamimakta ve gerceklestikleri dénemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar.

Finansd tablolara yanaitilan tutarlar tizerinde 6nemli derecede etkis olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya
ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklan gz 6niinde bulundurularak yapilan varsayimlar ve degerlendirmeler
asagidaki gibidir:

- Satilmaya hazir finansal varliklarda deger duistkltigiy; Sirket satilmaya hazir finansal varliklar portfoyint muhtemel
deger diustkltgii icin gozden gecirmektedir. Deger disiklUgt bulunup bulunmadigina dair degerleme, 6zellikle
aktif bir piyasas bulunmadigindan dolayr bagimsiz piyasa degerleme yontemleri kullanilamayan satilmaya hazir
finansal varliklarda yonetimin 6nemli tahminler yapmasint gerektirmektedir. Tahminler, yatirnmn finansal giicti ve
gorinim, gercege uygun degerinde meydana geden disikligin ne kadar 6nemli oldugu ve degerindeki
distklUgiin gegici veya uzun streli olup olmadiginin degerlendirilmesini igerir.
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Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisik olan ile degerlenir. Y 6netim, deger dusiklUgl
hesaplamasinda, stoklarin satisindan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlarini, olagan ticari fadiyet icerisnde
olusacak tahmini satis fiyatim ve satis1 gergeklestirmek icin gerekli tahmini satis maliyeti tutanini tahmin etmistir.
31.12.2014 tarihi itibariyle stoklarin net gergeklesebilir degerinde diistikl ik bulunmamaktadir (dipnot 9).

Suphdi aacak karsiliklar, Sirket yonetiminin bilanco tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsl edilememe riski olan dacaklara ait gelecekteki zararlan karsilayacagina inandig tutarlan
yansitmaktadir. Alacaklann deger distklUglne ugrayip ugramachgr degerlendirilirken iligkili kurulus ve anahtar
misteriler disinda kalan bor¢lularin gegmis performandar: piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal
tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performandar ile yeniden gérisiilen kosullar da dikkate alinmaktachr.
Ayrica karsilik tutar1 belirlenirken bilanco tarihi itibariyle ede bulunan teminatlarin disinda yine finansa tablolarin
onaylanma tarihine kadar gegen siire zarfinda edinilen teminatlar da gz 6niinde bulundurulmaktadr. Tlgili bilango
tarihi itibariyle stUpheli dacak karsiliklar dipnot 7' de agiklanmustar.

Dava karsiliklar ayrilirken, ilgili davaarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi taktirde katlanlacak olan sonuglar
Sirket hukuk misavirlerinin gorUsleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket Yonetimi elindeki verileri
kullanarak eniyi tahminlerini yapip gerekli gordigii karsiligi ayirmaktadir (dipnot 14.a).

Dipnot 2.8'de bdlirtilen muhasebe politikast geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme
maliyetlerinden birikmis amortisman ve varsa deger dustiklUgl distldikten sonraki net degeri ile gdsterilmektedir.
Amortisman, meddi varliklann fayda: omirleri baz ainarak dogrusa amortisman yontemi  kullamlarak
ayrilmaktadhr. Faydali 6mirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilanco tarihinde gézden gegirilir ve
gerekirse degisiklik yapilir.

2.8. Muhasebe politikalar: vetahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, sayet varsa, gegis hikiimlerine
uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hikminin yer almadigi degisiklikler,
muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar geriye donik olarak
uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolan yeniden dizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler,
yamzcabir donemeiliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlereiliskin ise, hem degisikligin yapildig:
donemde, hem deileriye yondik olarak uygulanir.

2.9. Onemli muhasebe politikalarinin Gzeti
Finansd tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikaan asagida 6zetlenmistir;

Haslat
Gdlirler, tahdl edilmis veya edilecek olan alacak tutarinmin gergege uygun degeri Uzerinden 6lcilir. Tahmini miisteri iadeleri,
indirimler ve karsiliklar 9z konusu tutardan dustlmektedir.

Rezidans, konut ve yat:rim amagcl: gayrimenkul satislarzndan elde edilen haglat:

Rezidans, konut ve yatinm amach gayrimenkul satislarindan elde edilen hasilat, Sirket'in sdzlesme ile beirlenmis tim
gorevlerini tam ve eksksz olarak yerine getirmes ve aicimin tedim tutanagini onaylamast ardindan bir varliga sahip
olmaktan kaynaklanan tim risk ve yararlarin mllkiyeti satin alana gectiginde gergeklesir.

Arsa sahibi ileilgili islemler
Sirket, kat karsihg insaat (“KKI") sizlesmeleri uyarinca diger kisilere ait arsalar (izerinde konut projes gelistirmeyi tashhiit
etmekte ve arsaya karsilik olarak arsa Uizerinde inga edilecek yapilarin sizlesmede mutabik kalinan oranaisabet eden kismim,
arsa sahibine devretmektedir.

KKI sizlesmelerinde Sirket’ e transfer olan arsa payinin degeri, Shzlesme tarihindeki gercege uygun deger olarak hesaplanr
ve Sirket'in sizlesme ile belirlenmis tim gérevierini tam ve eksksz olarak yerine getirmes ve arsa sshibinin tedim
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tutanagim onaylamas: ardindan bir varliga sahip olmaktan kaynaklanan tim risk ve yararlarin arsa sahibine gectiginde, hasilat
olarak muhasehd estirilmektedir.

Gayrimenkul kiralamalar:ndan elde edilen kira gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir; bu islemleilgili olusan
ekonomik fayddarin Sirket'e girisi mumkin goriliyorsa ve bu gdirin miktari guvenilir bir sekilde 6lglilebiliyorsa
gerceklesir.

Soklar

“Gdlistirilmekte olan ve ingaati devam eden konut ve rezidans insaat projeleni”, direk maiyetler, projeye konu isle iliskis
kurulabilen ve projeye yiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham maddeleri ve proje ile ilgili borclanma maliyetlerini
icermektedir.

Konut insaat projelerinde degerlendiriimek (izere satin ainan araziler “Uzerinde projes gdistirilecek arsdla” atinda
gosterilmektedir.

“Tamamlanan konutlar”, insaat: tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve konut projeleridir.

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin disiik olan ile degerlenmektedir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari
fadliyet icerisnde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gergeklestirmek icin yiklenilmes
gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin atina dustiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger
distklUginuin olustugu yilda kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmes veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir
degerde artis oldugu kamitlandig: durumlarda, ayrilan deger diistkl Uil karsihigr iptal edilir. iptal edilen tutar 6nceden ayrilan
deger dusuklgu tutar ile sirurhichr.

Ticari alacaklar / borclar

Dogrudan bir borcluyaldictya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl: ticari alacaklar/ticari borclar, etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti tizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmig bir faiz orarm bulunmayan kisa vaddli
ticari dacaklar/ticari borclar, faiz tahakkuk etkisinin Gnemsiz olmas: durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Sirketin, 6denmesi gereken meblaglar tahs| edemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun sz konusu olmast hdinde ticari
dacaklar icin bir alacak risk karsihigr olusturulur. Soz konusu bu karsiligin tutan, aacagin kayith degeri ile tahsli mimkiin
tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglarda dahil olmak
Uizere tim nakit akislarinin, olusan ticari lacagin orijina etkin faiz oram esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Maddi duran var liklar

Maddi duran varliklar, kayith degerleri Uzerinden, birikmis amortisman ve varsa deger diistklGgti distldikten sonraki net
degeri ile gogterilmektedir. Amortisman, maddi varliklann dizdtilmis degerleri Uzerinden faydali dmirleri Uzerinden
dogrusal amortisman yontemi kullamlarak ayrilmaktadir. Soz konusu varliklarin tahmin edilen fayddi émirleri asagida
belirtilmistir:

Yil
Bindar - satis ofis 4
Diger bindar 50
Tasitlar 5

Demirbaslar 4-15
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Bir varligin kayitli degeri, varligin geri kazarilabilir degerinden daha yiksekse, kayith deger derhd geri kazanilabilir degerine
indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satis fiyati ya da kullammmdaki degerinin yiksek olamdir. Net satis fiyets,
varligin makul degerinden satis1 gergeklestirmek icin katlanilacak maliyetlerin distimes suretiyle tespit edilir. Kullammdaki
deger i ilgili varligin kullanimasina devam edilmes suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit akimlarinin bilanco
tarihi itibariyle indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi varliklarin elden cikartiimast sonucu olusan kar veya zarar, dizdtilmis tutarlar ile tahsl olunan tutarlarin
karsilastinimas ile belirlenir ve cari donemdeilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Maddi duran varliklann herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onanm maliyetleri ile birlikte
aktiflestiriimektedir. Sonradan ortaya gikan diger harcamdar bz konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasimi arttiricy
nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger gider kalemleri tahakkuk esasinagore gelir tablosunda muhasebe estirilmektedir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, kira velveya deger artis kazanci elde eimek amaciyla dde tutulan gayrimenkuller olup,
maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger distklikleri distldikten sonreki tutarlar ile
gogterilmektedirler. Kabul goren kriterlere uymasi durumunda bilangoda yer adan tutara, var olan yatinm amacl
gayrimenkulun herhangi bir kismum degistirmenin maliyeti dahil edilir; ve s9z konusu tutara, yatirim amacli gayrimenkullere
yapilan gunlik bakimlar dahil degildir. Yatinm amacli gayrimenkullerin amortismarminda dogrusal amortisman yontemi
kullani mugtir. Y atirim ameagli gayrimenkulun amortisman siiresi 50 yildir.

Trandferler, yatinm amacl gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Sahibi tarafindan kullarilan bir
gayrimenkuliin, yatinm amagl bir gayrimenkule doniismes durumunda, isletme, kullammdaki degisikligin gerceklestigi
tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar” a uygulanan muhasebe politikasin uygular.

Yatinm amacli gayrimenkuller, satilmalar: veya kullamlamaz hale geméeri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik
yarar saglanamayacaginin belirlenmes durumunda bilango disi birakilirlar. Y atirnm amagli gayrimenkulun kullamm stiresini
doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Sirket'in sermayedarlan tarafindan ayni sermaye olarak konulan ve ingaat asamasinda olan gayrimenkul, UFRS 2 “Hisse
Bazl Odemdler” Standartlarina gére gergege uygun degerine gore deserlenmis ve bunlara karsilik meydana gden artis
Ozkaynaklara kaydedilmistir (Dipnot 18.b).

Trandfer sonrast devam eden gayrimenkul ingaat harcamdan yatinm amagli gayrimenkuller Uzerinde ve maliyet degeri
Uzerinden aktiflestirilmektedir.

Maddi olmayan duran var hiklar

Maddi olmayan varliklar, tammlanabilir olmas, ilgili kaynak Uzerinde kontroliin bulunmas: ve gelecekte elde edilmes
beklenen bir ekonomik faydamin varlig: kriterlerine gore finansa tablolara ainmaktadir. Maddi olmayan varliklar, maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve varsakaici deger kayiplar distlerek ifade edilmislerdir. Bu varliklar beklenen faydal
Omrlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullarmilarak kist bazindaitfa edilmektedirler.

Yil

Y azilhm ve programlar 35
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Varhiklarda deger disikltgi

Sirket, her bir bilanco tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigin
degerlendirir. Eger boyle bir gdsterge meveutsa, o varligin geri kazanilabilir tutart tahmin edilir. Eger 9z konusu varligin veya
o varhga ait nakit Ureten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullamm veya satis yoluyla geri kazamlacak tutarindan
yuksekse deger distikl Ugli meydana gel mistir.

Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyat: ile kullamm degerinden yiksek olanm secilerek bulunur. Kullammm degeri, bir
varhgin sirekli kullammindan ve faydali 6mrii sonunda elden cikariimasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarimn
tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiklUgl kayiplar gdlir tablosunda muhasebelestirilir.

Karsihiklar, sarta bagl var ik veyikamltlikler

Karsiliklar, Sirket'in bilanco tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasad veya yapisal bir yikiml GlGgin
bulunmasi, yikimlGlugi yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisimin gergeklesme olasiliginin olmast
ve yukimlUluk tutart konusunda guvenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebe estirilmektedir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroltinde bulunmayan gelecekteki bir veya daha
fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemes ile teyit edilebilmesi miimkin yukuml il Ukler finansal tablolara dahil
edilmemekte ve sarta bagli yukuml Ul ikler olarak degerlendirilmektedir.

Sarta bagli varliklar, genelikle, ekonomik yararlarin isletmeye girisi olasligint doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Sarta baglh varhiklarnin finansal tablolarda gogterilmeleri, hicbir zaman ede
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmes sonucunu dogurabileceginden, sizi edilen varliklar finansd tablolarda yer
dmamaktadir. Sarta bagh varliklar, ekonomik fayddarin isletmeye girisleri olas ise finansd tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Sarta bagli varliklar ilgili gelismelerin finansd tablolarda dogru olarak yansitiimalarin teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydarin Sirket’ e girmesinin neredeyse kesin hale gelmes durumundailgili
varlik ve bunailiskin gelir, degisikligin olustugu donemin finansal tablolarinayansitilir.

Finansal yatirimlar
Sirket, finansal yatirimlarim, alim satim amagli finansa varliklar olarak sriflandirnustir.

Alim saim amach finansd varliklar piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar
saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir
portfdyiin parcas: olan finansa varliklardir.

Alim satim amach finansal varliklarin alim ve satim islemleri “Tedim tarihi”ne gore kayitlara alinmakta ve kayitlardan
cikariimaktadir. Alim satim amach finansd varliklar, bilangoya ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak (zere maliyet
degerleri ile yanstiimakta ve kayda dinmalarin mitteakiben gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadr.
Y gpilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir. Alim satim amacli finansal
varliklardan kazanilan faizler faiz gelirleri icerisinde ve elde edilen kar paylar temettii gelirleri icerisnde gosterilmektedir.

Finansal varl:klarda deger distk g

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansa varliklar disindeki finansd varlik veya finansal varlik gruplar,
her bilanco tarihinde deger dusiiklUigline ugradiklarinailiskin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerl endirmeye tebi
tutulur, Finansd varhigin ilk muhasebe estirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmes ve sz konusu
olayinilgili finansa varlik veya varlik grubunun givenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar Uizerindeki
olumsuz etkis sonucunda ilgili finansal varligin deger dusikllgtine ugradigina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmas
durumunda deger duistklUg zaran olusur. itfa edilmis degerinden godterilen finansal varliklar icin deger disUklUgu tutar
gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinmin finansal varligin etkin faiz oram Uzerinden iskonto edilerek hesgplanan bugiink
degeri ile defter degeri arasindaki farktir.
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Bir karsilik hesabinin kullamimas: yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari dlacaklar haricinde, bitiin finansal varliklarda,
deger disukligu dogrudan ilgili finansa varligin kayitli degerinden diistlir. Ticari dacagin tahsl edilememes durumunda
9z konusu tutar karsihk hesdmindan distlerek slinir. Karsilik hesabindaki  degisimler kapsamli gdir tablosunda
muhasebe estirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinda gercege uygun deger distkligii olmast durumunda, daha 6nce kapsamli gdlire
kaydedilen kimillatif gelir ve zararlar ilgili ddnemde kapsaml: gdlir tablosuna siniflanir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglan haricinde, deger disiUklUgl zaran sonraki donemde azalirsa ve azdis deger disuklUgi
zararimn muhasebelestirilmes sonrasinda meydana gelen bir olaylailiskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger
disuklGigti zaran, deger distUklUgiinuin iptal edilecegi tarihte yatinnun deger diistklGgti hichir zaman muhasebe estirilmemis
olmasi durumunda ulasacag: itfa edilmis maliyet tutarim agmayacak sekilde kgpsamli gdlir tablosundaiptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclarmn gercege uygun degerinde deger diistklligli sonraainda meydana gelen artis, dogrudan
Ozkaynaklarda muhasebelestirilir.

Etkin faiz yéntemi

Etkin faiz yontemi, finansal varhgin itfa edilmis mdiyet ile degerlenmes ve ilgili faiz gdirinin iligkili oldugu doneme
dagitilmast yontemidir. Etkin faiz orani; finansa aracin beklenen émrii boyunca veya uygun olmas: durumunda daha kisa bir
zaman dilimi sliresince tahsl edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine
indirgeyen orandir. Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansa varliklar disinda simiflandirilan finansal
valiklar ileilgili gdirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadhr.

Bankakredileri

Krediler, alindiklar tarihlerde, ainan kredi tutarindan islem giderleri gikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir. Finansman
giderleri (geri 6deme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasindan muhasebdestirilir ve vadesinde 6denmeyen finansman
giderleri kredi borcunailave edilir.

Borclanma maliyetleri

Insa edilebilmes veya satisa hazirlanabilmesi 6nemli bir zaman dilimi gerektiren varlik aimlan veya yatirimlan ile dolaysiz
olarak iliskilendirilebilen ve insaat veya Uretim sirasinda tahakkuk eden borglanma maliyetleri ilgili varligin maliyetine
eklenmektedir. Ancak varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir duruma getirilmesine yonelik faaiyetlere uzun sireli
ara verilen donemler boyunca olusan borglanma maliyetlerinin aktiflestiriimesine ara verilir. Varligin amaclancig: sekilde
kullamma veya satisa hazir hde getirilmes icin gerekli faaliyetlerin tamamen hitirilmes  durumunda, borglanma
maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir. Diger borglanma maliyetleri tahakkuk ettikleri donemlerde giderlestirilmektedir.

Kiralamaislemleri

Finansal kiralama

Sirket, finansa kiralama yoluyla edinmis oldugu ve milkiyetin bitiin énemli risklerinin ve getirilerinin fiili olarak kirdama
siires sonunda Sirket'e gectigi sabit kiymetleri, bilangoda kira baslangi¢ tarihindeki makul degeri ya da, daha disikse
minimum kira 6deméerinin bilanco tarihindeki buglink(i degeri (izerinden yansitmaktadir. Finansd kiralama isleminden
kaynaklanan yiukimllik, kaan bakiye Uizerinde sabit bir faiz oram saglamak icin, 6denecek faiz ve anapara borcu olarak
aynristinilmistir. Finansa kiralama islemine konu olan sabit kiymetin ilk edinilme asamasinda katlamlan masraflar maliyete
dahil edilir. Finansal kirdama yolu ile elde edilen sabit kiymetler tahmin edilen ekonomik émiirleri Uizerinden ve varsa deger
distiklGigti diistil dikten sonraamortismanactabi tutulur.
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Satig ve geri kiralamaislemleri

Bir satis ve geri kirdama islemi, bir varligin satisin ve yine aym varligin geri kirdlanmasini icerir. Kira ddemeleri ve satis
fiyati, bunlar bir biitin olarak miizekere edildiginden, gendlikle birbirlerine bagimlidir. Bir satis ve geri kirdama igleminin
muhasebelestirme yontemi, ilgili kirdlama isleminin gesidine baglidir. Satis ve geri kirdama isleminin finansd kirdamaile
sonuglanmas: durumunda, satis gelirlerinin defter degerinin Uzerindeki kismi satici-kiraya veren tarafindan hemen gdlir olarak
muhasebelestirilmez. Bunun yerine, S5zl edilen gdlir ertelenir ve kirdama slires boyunca itfa edilir. Geri kirdlamaislemi bir
finansa kirdamaise, yapilmis olan islem, kiralanan varlik islemin teminati olmak Uzere, kiraya verenin kiraciya finansman
saglachg bir aractir. Bu nedenle, ilgili varligin defter degerini asan satis gelirlerinin gdlir olarak gérilmes dogru degildir. Bu
tirden fazlatutarlar ertdlenir ve kirdlama siires boyuncaitfa edilir.

Satis ve geri kirdama islemi ile geri kirdanan satis amaciyla ede tutulan dairder “Diger duran verliklar” hesabinda
sinuflandiril mugtar.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cingnden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL' ye cgevirirken islem tarihinde gecerli olan ilgili kurlan esas
amaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasd varliklar ve borclar bilanco tarihindeki doviz kurlarn
kullarilarak TL' ye cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL' ye gevrilmesinden veya parasd kalemlerin ifade
edilmesinden dogan kur farki gider veya gdirleri ilgili donemde gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Y1l sonu kurlar agagidaki gibidir;
31.12.2014 31.12.2013

ABD$ 2,3189 2,1343

EURO 2,8207 2,9365

GBP 3,5961 3,5114
Pay basina kazanc (kayip)

Tlisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karin ilgili yil icinde meveut hisselerin agirlikli ortalama adedine
bdliinmes ile tespit edilir.

Tliskili taraflar
Ortaklar, 6nemli yonetim persondi ve yonetim kurulu Uyeleri, aleleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl
sirketler, istirak ve ortakliklar iliskili taraflar olarak kabul edilmistir.

Bilango tarihinden sonr aki olaylar

Sirket; bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gtkmas: durumunda, finansd tablolara alinan tutarlan
bu yeni duruma uygun sekilde diizdltir. Bilanco tarihinden sonra ortaya cikan diizeltme gerektirmeyen husudar, finansd tablo
kullanicilarimn ekonomik kararlarini etkileyen husudar olmalar hdinde finansal tablo dipnotlarinda aciklanir.

Devlet tesvik veyar dimlari

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak izere tiim devlet tesvikleri, elde edilmes icin
gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin isletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir
glvence olustugunda finansal tablolarayansitilir.
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Kurum kazana Uzerinden hesaplanan vergiler
Sirket Gayrimenkul Y atirim Ortakligi (“GY O") stattisiine gectiginden kurumlar vergisinden istisnedir.

Sirket’in vergi durumu Gayrimenkul Y atirim Ortakligi Sirketi (“GY O") dtatiisli kezandiktan sonra degismistir. Gayrimenkul
Yatinm Ortakhig stattisiini kazanms olan Sirket'in gayrimenkul yatinm ortakligi fadliyetlerinden elde edilen kirdama ve
deger artis kazanci, 13.06.2006 tarih, 5520 no.lu Kurumlar Vergis Kanunu' nu uyarinca kurumlar vergisinden itisnadir.
Bununla birlikte, KVK Madde 15/(3)’e gére kurumlar vergisinden istisna edilen bz konusu gayrimenkul yatirim ortaklig
fadliyetlerinden elde edilen kazang Uzerinden %15 oraminda vergi kesintis (stopg)) hesaplamir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede bdirtilen vergi kesintis oranlarim sifira kadar indirmeye, kurumlar vergis oramna kadar yuksdtmeye yetkilidir. Su
anda Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarnmin kurumlar vergisnden istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanclar (izerinden,
Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi kesintis yapilmaktadir. Bu nedenle, Sirket GY O gtattisii €lde ettikten sonra
mali tablolarinda cari veyaertelenmis vergi karsiligi hesgplamamustir.

Calisanlar a saglanan faydalar

Kidem tazminat: kargilig

Y Urirlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya idtifa ve is kanununda belirtilen davramslar disindaki
sebeplerle igtihdami sona eren calisanlara birli bir toplu 6deme yapmakla yikiml idir. S6z konusu 6deme tutarlar bilanco
tarihi itibariyle gecerli olan kidem tazminat tavam esas ainarak hesgplamir. Kidem tazminati karsiligi, tim calisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yukimlulik tutarlart buglinkil net degerine gére hesgplanarak ilisikteki finansa
tablolarda yansitil mugtar.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankdarda tutulan mevduatlar, vedderi 3 ay veya daha kisa olan diger
likit yatirimlar1 igerir (dipnot 4). Nakit akis raporlamasinda kullarlan nakit ve nakit benzerleri, tahakkuk eden faiz geliri haric
3 aydan kisavaddi nakit ve nakit benzerlerini icermektedir.

Nakit akis raporlamas
Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislan isletme, yatinm ve finansman fadliyetlerine dayai bir bicimde
siniflandirilarak raporlanir.

Ek Dipnot: Portféy Simirlamalarina Uyumun Kontrol U

31.12.2014 tarihi itibariyle “ Portféy Simrlamalarina Uyumun Kontrol(”  baglikli dipnotta yer verilen bilgiler: SPK’ nin
[1.14.1 “ Sermaye Piyasas’ nda Finansal Raporlamaya iliskin Esadar Tebligi” uyarinca finansa tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler nitligindedir ve 28.05.2013 tarihi itibariyle SPK’ min 28660 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan 111-48-1 sayih “
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin Esadar Tebligi” nin  portféy simrlamalarina uyumunun kontroltine iliskin
hikiimleri cercevesinde hazirlanmustr.

“ Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol i’ baslikl ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere gore hazirlanmugtir.
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2.10. Uludararaa Finansal Raporlama Standartlary ndaki (UFRS) degisiklikler

31 Araik 2014 tarihi itibariyle sona eren yila ait finansa tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalan asagida
Ozetlenen 01 Ocak 2014 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlan ve TFRYK yorumlar: disinda 6nceki
yilda kullamlanlar ile tutarli olarak uygulanmustir. Bu standartlann ve yorumlarin Sirket’'un mai durumu ve performansu
Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmustir.

2101 10cak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar asagidaki gibidir:

TMS32 Finansa Araglar: Sunum — Finansd Varlik ve Borglarin Netlestirilmes (Degisiklik)

TFRYK Yorum 21 Zorunlu Vergiler

TMS 36 Varliklarda Deger Dusukllgl — Finansal olmayan varliklar icin geri kazanlabilir deger agiklamalar:
(Degisiklik)

TMS 39 Finansa Araclar: Muhasebd estirme ve Olgme — Tiirev Griinlerin devri ve riskten korunma muhasebesinin
devamlihigi (Degisiklik)

Yatinm Islemeeri (TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 27 iliskin degisiklikler)

2102 Yayinlanan amayur Urlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan sandartlar asagidaki gibidir:

TMS 19 — Tammmlannus Fayda Planlar: Caisan Katkilar (Degisiklik)

TMS 16 ve TM S 38- Uygulanabilir amortisman ve itfa yontemlerine agiklik getirilmes
TMS / TFRS lerdeki Yillik Tyilestirmeler (2010 —2012)

TMS/ TFRS lerdeki Yillik lyilestirmeler (2011 — 2013)

2103  Uludararaa Muhasehbe Standartlart Kurumu (UM SK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yayinlanmamis yeni ve diizdtilmis sandartlar ve yorumlar asagidaki gibidir:

UFRS 15— MUsterilerle Y gpilan Szlesmel erden Dogan Hasilat

UFRS9—Finansd Araclar —Nihai Standart (2014)

UMS 27 —Bireysd Mdi Tablolarda Ozkaynak Y tntemi (Degisiklik)

TMS/ TFRS lerdeki Yillik Tyilestirmeler (2012 —2014)

UFRS 10 ve UMS 28 : Yaurima Isletmenin istirak veya s Ortakhigina Yaptigi Varlik Satslar ve Katkilan

(Degisiklikler)

TFRS 11 — MUsterek Fadiyetlerde Edinilen Paylarin Muhasebe estirilmes (Degisiklikler)

UFRS 14 —Dizenleyici Ertdleme Hesaplan
Yukanda ligelenen yeni standartlar (madde 2.10.2 — madde 2.10.3), yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki
degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmg fakat cari raporlama dénemi icin henliz yirirltge girmemistir. Fakat bu yeni
gandartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmamustir/yayinlanmamstir ve bu sebeple
TFRSnin bir parcasini olusturmazlar. Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve
yorumlar TFRS de yurirlUge girdikten sonrayapacaktir.
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DIPNOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket'in yonetimi rgporlanabilir bolimleri proje bazinda tekip etmekte ve kaynaklarin
kararlarim daaym bazda vermektedir.

31.12.2014 itibariyle raporlanabilir bol imlere gére gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir;

tahsis ve kullamu ile ilgili

Amortisman

Proje Satiglarin veitfa Yatirim
odirleri maliyeti paylar1 ~ Brit kar harcamalari(**)
Esenyurt lojistik merkezi projes 4.501.523 - (833263) 3.668.260 36.871.882
Ankaramagaza 298.780 - (99.917) 198.863 4.346.372
Sapphire rezidans 23.600.830 (13.042.698) - 10558.132 92.394.866
Sapphire AVM ve syir terast 22.345.617 - (1.862.232) 20.483.385 121.574.841
Diger gdlirler (*) 1.387.388 - (286.188)  1.101.200 13.903.970
Referans Bakirkdy hasilat pay1 13.617.729 - - 13617.729 -
Seferihisar arsast - - - - 6.180.004
Beylikdizii Kavakl arsast - - - - 5.132.061
Beylikdizil Y akuplu arsast - - - - 3.911.464
Zonguldak projes - - - - 6.429.850
65.751.867 (13.042.698) (3.081.600) 49.627.569 290.745.310

31.12.2013 itibariyle raporlanabilir bl imlere gore gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir;

Amortisman

Proje  Satislarin veitfa Yatirim
gelirleri maliyeti paylar1  Brit kar harcamalari(**)
Esenyurt lojistik merkezi projes 5.285.603 - (833.263) 4.452.340 37.705.145
Ankara magaza 304.621 - (99.917) 204.704 4.446.289
Sapphire rezidans 37.957.768 (21.332.313) - 16.625.455 99.215.484
Sapphire AVM ve syir terast 20.520.123 - (1.822702) 18.697.421 121.065.275
Diger gdlirler (*) 556.658 - (119.245) 437413 14.190.158
Seferihisar arsast - - - - 6.180.004
Beylikdiizii Kavakl arsasi - - - - 3.912.389
Beylikdiizil Y akuplu arsast - - - - 3.911.464
Zonguldak projes - - - - 3.145.941
64.624.773 (21.332.313) (2.875.127) 40417.333 293.772.149

(*)Sirket satis ve geri kirdama sbzlesmes ile 31.07.2013 tarihide 4 adet Sapphire rezidans 6nce finansal kiralama sirketine
satmig ve ardindan geri kirdlamistir Satis gdlirlerinin defter degerinin Uizerindeki kismu olan gdir ertdlenmis ve finansal
kirdama siires dlan 5 yil boyuncaitfa edilecektir. 31.12.2014 itibariyle 1.387.388 TL'lik tutar itfaolmus ve hasilat hesabinda
diger gelirler olarak kaydedilmistir. Bu rezidandara iliskin 50 yil Uzerinden hesgplanan 286.188 TL tutarindaki amortisman
gideride satislarin maliyeti hesabina kaydedilmistir.

(**) “Yatinm harcamaari” finansa tablolarda “ Stoklar ve Yatinm Amacli Gayrimenkuller” e simiflanan rezidans, konut ve
aigveris merkezi insaat1 icin yamlan toplam harcamalar ve proje gdistirilmek icin dinan arsdann 31 Ardik itibariyle
satilmayan kismlarnn igermektedir. Yatinm amacgli gayrimenkullerin yatinm harcamalar birikmis amortisman ve varsa
birikmis deger distikl Ukleri diistldiikten sonraki tutar Uzerinden gogterilir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2014 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 4 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2014 31.12.2013

Nakit 45548 19.640
Bankaar

- Vadesiz mevduat 30.289.135 52.894.477
Diger hazir degerler 14.001 -

30.348.684 52.914.117

DIPNOT 5 —FINANSAL YATIRIMLAR

Kisavaddi satiimaya hazir finansal var liklar

Kiler Alisveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 258.741 96.500
Satilmaya hazir finansal yatinmlarda deger dustkl gt (-) (124.957) -
133784 96.500

01.01- 01.01-

31.12.2014 31.12.2013

Acihs bakiyed, 01.01 96.500 258.741
Gergege uygun deger degisimi 37.284 (162.241)
Kapans bakiyes, 31.13 133784 96.500

Sirket, 20.10.2011 tarihinde Kiler Ahgveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S.'nin her biri 354 TL nomina degerinde
73.106 adet hisse senedini satin amustir. 31.12.2014 tarihi itibariyle Kiler Alisveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret
A.S.’nin hisse senedi piyasa degeri 1,83 TL'dir. 31.12.2014 yilinda olusan 37.284 TL'lik deger artis1 diger kapsamli gdlir
olarak kaydedilmistir.

Pay Oram % Tutar
31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013

Uzun vaddli satilmaya hazir finansal var hiklar
Sofir Cars: Y onetim Hizmetleri A.S. 2,50% 2,50% 625 625

Sofir Carst Y onetim Hizmetleri A.S. (“ Sefir A.S.”) 14.05.2010 tarihinde kurulmustur. Nominal degeri 1 TL olan 100.000 adet
hisses bulunmaktachr. Safir A.S.'nin ana fadliyet konusu, Sapphire Carsi Alisveris Merkezi'nin isletmesini yapmak ve
yonetmektir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31.12.2014 TARIHI ITIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 —FIiNANSAL BORCLAR

31.12.2014 31.12.2013
Kisavadei bor clanmalar
Bankakrediler
-TL - 10.152.257
- ABD$ 42.562.312 103.777.787
42562.312 113.930.044
Uzun vaddli bor clanmalarin kisa vaddi kiamlari
Banka kredileri
-TL 9.558.895 -
- ABD$ 73.426.837 30.894.488
Finansal kirdamaborclar
- ABD$ 3.773.969 3.626.863
86.759.701 34.521.351
Uzun vaddli bor clanmalar
Banka kredileri
-TL 22.351.963 -
- ABD$ 111.563.345 135.173.787
Finansal kirdamaborclari
- ABD$ 8.614.131 10.997.764
142.529.439 146.171.551
Banka kredilerinin agirlikli ortalama etkin faiz oranlan asagidaki gibidir;
Para birimi
TL bankakredileri %14,05 %8,13
ABDS$ banka kredileri %6,33 %4,96
Finansal borclarin vadesdl dokimi asagidaki gibidir:
0-12 ay 129.322.013 148.451.395
1-2yil 64.143.817 52.492.218
2-3yil 44.508.325 35.586.806
34yl 33.381.014 30.825.626
4-5yil 496.283 27.266.901
271.851.452 294.622.946
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2014 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

31.12.2014 taihi itibariyle, anapara toplam 2.872.625 ABD$ tutarindaki krediler, Sirket'in izmir Seferihisar bolgesindeki
arazis Uzerinde 33.300.000 TL tutarindaki birinci dereceden ipotek ve Ankara Altindag’da bulunan hipermarket ve depo
lizerinde 17.200.000 TL tutarindaki ipotek ile givence atina ainmustir. Izmir Seferihisar arsast ve Ankara Altindag’ da
bulunan magaza Y atirnim Ameacli Gayrimenkuller” atinda kayitlaraainmustir.

31.12.2014 tarihi itibariyle, anapara toplami 31.000.000 TL ve 11.674.352 ABD$ tutarindaki krediler, Sirket'in Esenyurt
lojistik binast 16 nolu bagimsiz bdlim Uzerinde 17.625.000 ABD$ tutarindaki birinci dereceden ipotek ile glivence dtina
ainmustir. Esenyurt gjistik binast “ Y atirnm Ameacli Gayrimenkuller” atinda kayitlara alinmustir.

31.12.2014 tarihi itibariyle, anapara toplam 12.669.231 ABD$ tutarindaki kredi, Sirket’'in Beylikdiizt Y akuplu bdlges ndeki
arazis Uzerinde 22.500.000 ABD$ tutarindaki birinci dereceden ipotek ile giivence dtina dinmustir. Beylikdiizi Y akuplu
arsas “ Stoklar” altindakayitlara ainmustir.

31.12.2014 tarihi itibariyle, anaparatoplam 18.848.177 ABD$ olan krediler, Sirket'in istanbul Sapphire AVM aan iizerinde
tesis edilmis olan 30.000.000 TL tutarindaki birinci dereceden ve 60.000.000 TL ikinci dereceden ipotek ile glivence atina
ainmustir. istanbul Sapphire AVM aan “Y atirim Amaglh Gayrimenkuller” dtinda kayitlara ainmustir.

31.12.2014 tarihi itibariyle, anapara toplam 51.041.882 ABD$ olan kredi, Sirket'in istanbul Sapphire Rezidans aan
Uzerinde tesis edilmis olan 120.000.000 ABD$ tutarindaki birinci dereceden ipotek ile giivence atina alinmustir. istanbul
Sapphire Rezidans dam “ Stoklar” dtinda kayitlara ainmustir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2014 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - TICARI ALACAK VE BORGLAR

31.12.2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Sirket'in ticari dacaklar asagidaverilmistir:

31.12.2014 31.12.2013
Kisavaddli ticari alacaklar
Cari hesgp dacaklan
-Uciincii sahidlar 1.427.852 2.500.425
- iliskili taraflar (dipnot 26) 63.258.812 47.970.272
Alacak senetleri
-Ugiincii sahudar 19.834 10.561.840
64.706.498 61.032.537
Supheli alacak karsiligi(-)
-Ugiincii sahudar (808.673) (734.519)
- {liskili taraflar (dipnot 26) (*) (1.758.967) (1.758.967)
62.138.858 58.539.051

(*)Sefir Carst ile Sirket arasinda 21.07.2010 tarihinde yapilan isletme sHzlesmesine gore Sirket Sefir Carsi’ ya Safir AVM'yi
isletme ve kirdama yetkisini devretmistir. Bu kapsamda Sefir Cars1 Safir AVM'den tahdl ettigi kira beddlleri Uzerinden
yapilmas: gereken kedintileri yapip, %1 komisyon Ucretini tahsil edip, kalan tutart mdiklere (Sirket %70, Giney Turizm
%30) 6der. 31.12.2012 itibariyle Safir Cars1 tahdilat: stipheli olan ve hukuki streci baglatilan dacaklar icin karsilik aywrmstir.
Sirket de 31.12.2013 itibariyle sz konusu karsihigin kendi payina diisen 1.758.967 TL tutari icin Safir Carsi’dan dacagina

karsilik ayirnustir.

Uzun vaddi ticari alacaklar
Cari hesgp dacaklan

- Tliskili taraflar (dipnot 26) 1.565.522 10.056.802
1.565.522 10.056.802

Suphdi ticari dacaklar karsihiginin doénem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:
01.01- 01.01-
31122014 31.12.2013
Adcihs bakiyes, 01.01 2.493.486 1.758.967
flaveler (dipnot 20) 74.154 734519
Kapans bakiyes, 31.12 2.567.640 2.493.486
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31.12.2014 TARIHI ITIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

31.12.2014 ve 2013 tarihleri itibariyle Sirket’in ticari borclar asagida verilmistir;

31.12.2014 31.12.2013
Kisavaddli ticari borclar
Cari hesgp borclar
-Uciincii sahidar 495.066 444,039
- iligkili taraflar (dipnot 26) 680.933 12.255
Bor¢ senetleri
-Uciincii sahidar 1.771.257 1.558.426
2.947.256 2014.720
DIiPNOT 8 -DIiGER BORCLAR
Odenecek vergi ve fonlar 283,083 37.247
DIPNOT9 -STOKLAR
31.12.2014 31.12.2013
Tamamlanan konutlar 101.390.518 99.215.484
Uzerinde proje gdlistirilecek arsalar 9.043.526 7.823.853
110.434.044 107.039.337
Stoklarin detay: asagidaki gibidir;
Sapphire rezidandar 101.390.519 99.215.484
Beylikdiizli Kavakli arsa 5.132.061 3.912.389
Beylikdiizil Y akuplu arsa 3.911.464 3.911.464
110.434.044 107.039.337

31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle Sirket stoklar Uizerinde faiz veya kur fark: gideri aktiflestirmemistir.

31.12.2014 tarihi itibariyle stoklar icin toplam sigortabedeli 124.600.000 TL'dir (31.12.2013:124.600.000 TL).
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2014 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 —OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket’in 31.12.2014 ve 2013 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarn detayr asagidaki gibidir;

Sermayedeki pay oram
Oy
Kurulus ve kullanim
M Uster ek yonetimetabi tesebbis  Faaliyet yeri 31122014  31.12.2013 glcl Anafaaliyei

Seker Gayrimenkul Yatinm ve . Konut ve gayrimenkul
Isletmecilik A.S. Istanbul 0% 0% 0% projeleri gdistirmek,
yonetmek ve isletmek

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlarin dénemler itibariyle finansal tablo 6zet bilgileri asagidaki gibidir;

01.01- 01.01-

31122014 31122013

Hasla 16.931.803 15.957.758
Donem zarar (2.874.278) (8.463.535)
Ozkaynak yontemiyle deger lenen yatirimin zar arindan pay (1.437.139) (4.231.768)

31.12.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin hareket tablosu asagidaki gibidir;

Donem bagsi istirak maliyeti 70.918.232 75.150.000
Cari dénem zararindan pay (1.437.139) (4.231.768)
Ddnem sonu 69.481.093 70.918.232

31.12.2014 tarihi itibariyle yatinm amaghi gayrimenkuller icin toplam sigorta beddi 201.640.000 TL'dir
(31.12.2013:201.640.000 TL).
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31.12.2014 TARIHI ITIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 11 —YATIRIM AMAGCLI GAYRIMENKULLER

Y atirim amagl1 gayrimenkullerin hareketleri asagidaki gibidir;

Yatirim amach

Arsalar  gayrimenkuller Toplam
Maliyet Degeri

01.01.2014 itibariyle acilig bakiyes 44.721.226 137.794.293 182.515.519
Almlar - 6.831.010 6.831.010
44.721.226 144.625.303 189.346.529

Birikmis Amortismanlar
01.01.2014 itibariyle ailig bakiyes - (9.972.865) (9.972.865)
Ddnem gideri - (2.795.412) (2.795.412)
- (12.768.277) (12.768.277)
31.12.2014 itibariyle net defter degeri 44.721.226 131.857.026 176.578.252

Yatirim amach
Arsalar  gayrimenkuller Toplam
Maliyet Degeri

01.01.2013 itibariyle acilig bakiyes 44.721.226 137.794.293 182.515.519
Alimlar - - -
44.721.226 137.794.293 182.515.519

Birikmis Amortismanlar
01.01.2013 itibariyle agilig bakiyes - (7.216.983) (7.216.983)
Donem gideri - (2.755.882) (2.755.882)
- (9.972.865) (9.972.865)
31.12.2013 itibariyle net defter degeri 44.721.226 127.821.428 172.542.654

Sirket, 2014 yilinda 27.145.920 TL (2013: 26.110.347 TL) tutarindaki kira gdlirini, tamam faaliyet kiradlamalan atinda
kirdanan yatirim amacli gayrimenkullerinden elde eimektedir (Dipnot 19).
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2014 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

31.12.2014 31.12.2013

Proje bazinda yatirim amach gayrimenkuller
Sapphire AVM ve syir terast 121.574.841 121.065.275
Esenyurt lojistik merkezi binasi 36.871.882 37.705.145
Ankaramagaza 4.346.372 4.446.289
Y apim asamaaindaki insaat projderi
Referans Giinesli 1.108.949 -
Zonguldak AVM Projes 6.415.204 3.145.941
Beylikduizlii Kavekli Projes 81.000 -
Projegdistirilecek yatirim amach arsalar
Seferihisar arsa 6.180.004 6.180.004

176.578.252 172542654

31.12.2014 tarihi itibariyle 2.795.412 TL tutarindaki yatinm amacl gayrimenkullere ait amortismam satiglann mdiyeti

atinda giderlestirilmistir (2013: 2.755.882TL). Y atirim amacli gayrimenkullerin ekonomik 6mrii 50 yildir.

Sirket'in 31.12.2014 tarihinde yainm amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri 599.952.000 TL' dir (2013
502.448.000 TL). Sirket'in yatinm amacli gayrimenkullerinin 31.12.2014 tarihi itibariyle gercege uygun degeri, Turkiye
Sermaye Piyasaa Kurulu Lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketi olan EPOS Gayrimenkul Darmsmanlik ve Degerleme
A.S. tarafindan beirlenmistir (2013: TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ). Bu degerleme sirketi, SPK’ min bdirledigi
akredite bagimsiz degerleme kurulusudur ve uygun nitelikte ve benzer bolgderin degerlemesinde yeterli tecrilbeye sahiptir.
Sermaye Piyasast Kurulu Uludararast Degerleme Standartlarina uygun olarak yapilan degerleme, emsa karsilastirma,maliyet

yaklasim veindirgenmis nakit akim ( gdlir indirgeme yaklasimi) yontemlerine gore belirlenmistir.

31.12.2014 ve 2013 taihlei itibariyle Sirket yatnm amacli gayrimenkuller Uzerinde faiz veya kur farki gideri

aktiflestirmemistir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2014 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 12 —MADDI DURAN VARLIKLAR

Binalar Tasitlar Demirbaslar Toplam
Maliyet degeri
01.01.2014 itibariyle agilis bakiyes 430513 367.456 526.603 1.324.572
Alimlar - 158.205 9.018 167.223
Cikiglar - (166.911) - (166.911)
430513 358.750 535.621 1.324.884
Birikmis amortisman
01.01.2014 itibariyle agilig bakiyes (430.513) (257.542) (316.594) (1.004.649)
Doénem gideri - (53.293) (58.975) (112.268)
Cikislar - 166.911 - 166.911
(430.513) (143.924) (375.569) (950.006)
31.12.2014 itibariyle net defter degeri - 214.826 160.052 374.878
Binalar Tasitlar Demirbaslar Toplam
Maliyet degeri
01.01.2013 itibariyle agilis bakiyes 430513 337.659 526.603 1.294.775
Alimlar - 53.593 - 53.593
Cikislar - (23.796) - (23.796)
430513 367.456 526.603 1.324.572
Birikmis amortisman
01.01.2013 itibariyle agilig bakiyes (430.513) (246.588) (246.346) (923.447)
Doénem gideri - (34.750) (70.248) (104.998)
Cikiglar - 23.796 - 23.796
(430.513) (257.542) (316.594) (1.004.649)
31.12.2013 itibariyle net defter degeri - 109.914 210.009 319.923

31.12.2014 tarihi itibariyle 112.268 TL (2013:
Y 6netim Giderleri” ne eklenmistir.

104.998 ) tutarindaki tasitlar ve demirbaslarin amortisman gideri “Genel
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31.12.2014 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 13 —MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Yazilhim programlari ve
WEB dted maliyetleri

Maliyet degeri

01.01.2014 itibariyle acilis bakiyes 76.029

Alimlar 27.632
103.661

Birikmis itfa pay:

01.01.2014 itibariyle acilig bakiyes (71.334)

Donem gideri (6.800)
(78.134)

31.12.2014 itibariyle net defter degeri 25527

Yazilhim programlari ve
WERB sites maliyetleri

Maliyet degeri
01.01.2013 itibariyle agilig bakiyes 76.029
Alimlar -
76.029
Birikmis itfa pay:
01.01.2013 itibariyle agilig bakiyes (66.994)
Doénem gideri (4.340)
(71.334)
31.12.2013 itibariyle net defter degeri 4.695
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
31.12.2014 TARIHI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikce Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 14 —KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

14.aDiger uzun vadeli karsiliklar

31.12.2014 31.12.2013
Uzun vaddli kar sihklar
Davakarsiligi 3.536.830 3.536.830
Davakarsiliklarinin hesap donemleri icindeki hareketleri asagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.-
31.12.2014 31.12.2013
Adcihs bakiyes, 01.01 3.536.830 3.000.000
Tlaveler (dipnot 20) - 536.830
Kapams bakiyes, 31.12 3.536.830 3.536.830

31.12.2014 tarihi itibariyle, Sirketin lehine devam eden 2 adet 6.027.802 TL tutarinda dava ve icra takibi, Sirket'in aeyhine
devam eden 13 adet 4.724.361 TL tutarinda dava ve icra takibi bulunmaktadir. Sirket, deyhine agilan davadann 3.536.830

TL'sine karsihk aywrmugtir.

14.b Teminat, rehin veipotekler

Sirketin Teminat/Rehin/ipotek (TRI) pozisyonu asagidachr:

31122014 31.12.2013
DovizTutarn  TL Esdeeri  DovizTutarn  TL Esdegeri
A. Kendi tiize kisiligi adinavermis 531.813.863 471.200.284
-TL 160.500.000  160.500.000  129.445.496 129.445.496
-ABD$ 160125000 371313863 160125000  341.754.788
B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’ lerin toplam tutar: - - - -
C. Olagan ticari fadiyetlerinin yuritilmes amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciylavermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar - - - -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutar: - - - -
i. Anaortak lehine vermis oldugu TRI lerin toplam
tutarn - -- -- -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI’ lerin toplam tutar - - - -
iii. C maddes kapsaminagirmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI’ lerin toplam tutar - - - -
Toplam -- 531813863 - 471.200.284

31.12.2014 tarihi itibariyle verilen teminat mektuplarimn tutar 10.467.396 TL'dir (31.12.2013: 295.496 TL).

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’ lerin Sirket’in 6zkaynaklarinaoran 31.12.2014 tarihi itibariyle %60 dir (31.12.2013: %0).
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14.cPrgjebilgileri
Tamamlanan projder

istanbul Sapphire:

Sirket Istanbul Sapphire projesini 28.01.2011 tarihinde tamamlamus ve rezidans tedimlerine baslamustir. 31.12.2014 itibariyle,
Sirket Istanbul Sapphire projes konut satislarindan toplam 23.600.830 TL satis geliri elde etmis ve bu satislara iliskin
13.042.697 maliyet tutarim da gelir tablosuna yansitmustir. 31.12.2011 tarihi itibariyle toprak sahibi ile imzalanan Dizenleme
Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi Insaat Sozlesmes gergevesinde insaa edilen konutun %30 unu toprak
sahibine tedim etmis veilgili bolimlere diisen %70’ lik arsa payim alnustir.

Kiler Holding A.S. 08.02.2011 tarihinde Sirket Iehine Istanbul Sapphire Binas ndaki Seyir Teras’min ileride ede edilmesi
beklenen gelirlerine iliskin 8.400.000 ABD Doalan tutaninda garanti tashhitnamesinde bulunmus ve bu tashhitname
degerleme raporlarinda Seyir Terasi’ in gergege uygun degeri bulunurken dayanak teskil etmistir. Bu tashhitnamenin bazi
maddderi ise daha sonra 18.03.2011 tarihinde imzalanan tadilname ile tadil edilmistir. Bu tashhitnamenin onaylanmasina
dair Kiler Holding A.S. Y6netim Kurulu tarafindan 18.03.2011 tarihinde karar ainmigtir. Bu taahhitnameye gore, seyir
teraaindan miicbir sebepler hari¢ olmak Uzere, tashhiitname siires icerisinde herhangi bir yilda s9z konusu beklenen gelirin
elde edilememes durumunda Kiler Holding A.S. beklenen gdlir ileilgili yil icin Sirket payina disen gdlir arasindaki tutarn
Sirket’ e 6deyecektir.

Taahhitnamenin slires seyir terasimin agilis tarihinden itibaren bes yildir. 31.12. 2014 itibari ile gergeklesen glir payr beddi
beklenen degerin atinda kadigindan tashhiit edilen beddl ile arasindaki dokuz aylik dénem farki icin 13.118.672 TL (2013:
11.957.701) gelir tahakkuku yapil nustir.

Beylikduizii Cinarevler

Toplu konut-site tarzi yapilarin yogun oldugu ve aym zamanda sanayi amacli yapilarin yer aldigi bir bolgede yer almaktadir.
Atattrk havalimamna 14 km., Beylikdiizii merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olusmaktadir. Subat 2008’ de insaatina
baslanmus olup, Agustos 2009’ da tamamlanmustir. Sirket payina diisen 136 bagimsiz bl imiin tamarm satil migtar.

Esenyurt Lojigik Merkezi

Ambarl: limam ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gdlistigi bdlgede konumlanmustur.
D-100 karayoluna 800 m., Ambarl limarmna 5,2 km. ve Atatirk havalimamna 10 km. mesafede yer dmaktadir. Lojistik
merkez ve ofis binasi ve 19 adet bagimsiz boliimden olusmaktadhr. Idari bina Zemin+6 kattan olusmaktadir. Lojistik binaise
Zemin+2 kattan olusmaktadir. Lojistik binamn 2008 yilindan bu yana diizenli kira gdliri olup, doluluk oram %77’ dir. Ofis
binasinin taman ve Lgjitik binamn 1 kati 2009 yilinda satil nustir.

Ankara Diskap M agaza
Ankara Altindag Genclik Kiltir Merkezi icerisnde yer amaktadir. Kiler GYO'ya ait 7 bagimsiz bdlum bulunmaktadhr.
Sipermarket olarak kullamlmaktadir. 2008 yilindan bu yana diizenli kira gdliri olup, doluluk oram %100’ dir.
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Planlanan Projeler

Beylikdiuizi E5:

Sirket , 2.093 m2 yiizdlciimine sahip 183 ada 1 parsd arsanmin 138/200 hissesine, 4.278,40 m2 yiizdlcimiine sahip 184 ada 1
parsel arsanin 119/200 hissesine sahiptir. E-5 kenarinda, metro ve metrobiis glizergahinda yer alan proje de konut ve ticari
Uniteler yer alacaktir. Proje 31.12.2014 tarihi itibariyle baglamanstir.

Beylikduizti Yakuplu Konut Projes

Proje, BeylikdUzp" nde yer amaktadir. D-100 Karayoluna, Tem baglanti yoluna ve Ambarl: Limarina yakin bir bolgede
konumlanmustir. Imar plant calismaart devam eden projenin mimari projeeri gelistiriimektedir. Proje 31.12.2014
tarihi itibariyle baslamarmstur.

Izmir Seferihisar Turigtik Teds:
Arsavasifli gayrimenkul, Izmir 1li, Seferihisar Tlges, Payamii kdyiinde yer admakta olup tamam Sirket e aittir. Proje 36.000
N ingaat alanina sahip 400 oda turistik tesis seklinde planlanmaktadir. Proje 31.12.2014 tarihi itibariyle baglamanustir.

Referans Basaksehir Projes:

Kiler Aligveris Hizmetleri A.S.'ye ait arsa Uzerinde gelistirilecek olan proje, konut ve ticari Unitelerden olusacaktir. Sosyal
tess ve kapd1 otoparki olan Referans Bagaksehir Projes, Basaksehir'in merkezinde konumlanacaktir. Konut-ticari alan
konseptine sahip projeicin Kiler GY Q ile Kiler Alisveris Hizmetleri A.S. arasinda 24.05.2012 tarihinde Kat Karsilig: insaat
Yagpim ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmes imzalanmustir. Referans Basaksehir Projes sbzlesme sartlar cercevesinde
Kiler Aligveris Hizmetleri A.S. ileKiler GY O arasinda paylasilacaktir. Proje 31.12.2014 tarihi itibariyle baglamamustir.

Devam eden projeler

Bakirkdy ReferansProjes:

Sirket'in, ortagi olan Kiler Holding A.S.' nin % 74 oraryla bagli ortakligi olan Biskon Yapi A.S. ile Halk Gayrimenkul
Y atirim Ortakl1g1 Anonim Sirketi arasinda 20.02.2012 tarihinde istanbul ili Bakirkdy ilgesi, Osmaniye Mahdles 1224 Ada 2
Parselde bulunan 10.371,71 e ve 1225 Ada 1 Parsdlde bulunan 2.732,26 m? olmak Uzere toplam 13.073,97 n? danh
tasinmazlar Uzerinde insa edilecek meri imar plamna gore 26.147,94 ne lik proje ile ilgili olarak arsa satis karsihg
179.207.921 TL+KDV toplam gelir 6ngorilen " Arsa Satigt Karsiligi Gelir Paylagim Sozlesmes™ akdedilmistir.

Sirket'in 04.05.2012 tarihinde Biskon Y gpi A.S’nin Halk GY O ile yaptig1 s9zlesmeden elde edecegi % 49,50 gdlir payindan
tim maliyet unsurlan disildikten sonra kalan net kann % 901 karsihiginda, bz konusu gayrimenkul projesinin tim
finansmaninin sirket tarafindan karsilanacag: , konsept ve dizayn, satis ve pazarlama fadiyetlerinin yiritilecegi "is
Gdlistirme ve Kar Paylasimi Stratgjik is Ortakligi™ sizlesmesi imzalanmustir.

07.11.2012 tarihi itibariyle Tlrkiye Sermaye Piyasass Kurulu Lisansina sahip bir bagimsiz degerleme sirketi tarafindan
hazirlanan degerleme raporunda sz konusu hakkin bagli oldugu parsdlerin pesin deger esasina gore toplam degeri
129.113.227 TL olarak beirlenmistir. indirgenmis nakit akimi analizi yontemi ile Biskon Yapi A.S'nin Halk GY O ile yaptig
Szlesmeden elde edecegi % 49,50 gdlir payindan tim maliyet unsurlan distldikten sonra kalan net karin % 901
hesaplanarak Sirket’ e ait gayrimenkule bagli hakkin degeri 37.564.015 TL olarak bdirlenmistir.

31.12.2014 tarihi itibariyle, Sirket Biskon Y gpi’'ya 65.595.061 TL tutarinda avans vermis ve Biskon Yapt A.S.’ den 2.876.000
TL tutarinda teminat ¢eki amistir. Ayrica s9zlesmenin teminati kapsaminda 26.08.2013 tarihinde Kiler Holding A.S.'den
37.564.015TL'ye kadar garanti taahhitnames dinmustir.Kiler Holding A.S. "Garanti Taahhitnames" kgpsaminda, proje
tamamlandiginda Kiler GY O kar payinin (Projenin Hak GY O hasilat pay1 ve tim maiyet unsurlarn distildikten sonra kalan
net karinin % 9011k kismu), Biskon tarafindan Kiler GY O'ya 6denmesi hususunu garanti etmistir.
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Zonguldak Ahsveris M erkezi

69 adet magaza, 4 anchor, 8 snema salonu, 1 teknomarket, 1 siipermarket, 13 kafeterya ve restoran ve kapali cocuk eglence
merkezinin bulundugu projenin 2013 yilindaingaasina baglanmustir ve 2016 yilindatamamlanmas: planlanmaktadir.

Referans Gunesli Projes

Kiler Gayrimenkul Y atinm Ortakhigi A.S. ile Nahit Kiler arasinda 29.04.2014 tarihinde, "Arsa Karsihg Hasilat Paylasim Isi
Sozlesmes” imzalanmustir. S6zlesme kapsanminda, arsa sahibine 3.078 m2 ticari dlan ve hasilatin %42’ S verilecektir.

Referans Glinesli’de 2 blok Uzerinde 161 konut ve 32 magaza yer amaktadir. Projede satilabilir konut alant 24.707 n?,
satilabilir ticaret dam ise 7700 n? dir. Kapa1 havuz, fitness sdonu, sauna, Turk hamami, hobi sdonu, kres, acik sosya
danlar, mini baskethol sahasi, trambolin gibi sosyd ve sportif olanaklarla zenginlestirilmis projede genis peyzg danlar da
bulunuyor. Proje icin 06.02.2015 tarihinde yap ruhsati dlinmig olup Uniteler satisa sunulmustur. Projenin 2016 yili sonunda
tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Beylikduizii Kavakh Arsaa Projes

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. mulkiyetinde olan 242DNIID pafta, 344 ada, 1 parselde kayitli 736,39m2 arsa,
cevre arsdan da kapsayacak sekilde biiyik bir danda proje gdlistirme asamasinda olan Batibeyler Yam San Tic Ltd. Sti.
firmasina %40 hiseile kat karsiligi olarak verilmis olup 18.04.2014 tarihinde kat karsihgr insaat s9zlesmes imzalanmusgtir.
Projeileilgili Batibeyler Yo San.Tic.Ltd.Sti. tarafindan imar plan diizenleme caismalarina devam edilmektedir.

ReferansKartal TowersProjes

Referans Karta Towers, Tller Bankas: tarafindan gdlir paylasimi usulii ile ihale edilmis olan Istanbul-Kartd ilges 2505 ada 70
parselde bulunan 13.170 m2 bilytkl iglindeki arsa tizerinde gelistirilmekte konut ve ticari tinitelerden ol usmaktadhr.

Proje gelistirme ¢caismalart tamamlanan projenin ruhsat siireci devam etmekte olup 2015 ilk ¢eyreginde yapi ruhsat alinmasy
planlanmaktachr. Projede, 34 ve 25 katli iki yiksek blok ile yatay konseptte tasarlanmus 5 katli bir blok Uizerinde 380 adet
konut ve 6 adet ticari Unitenin yer amasi planlanmaktachr.
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DIiPNOT 15 —PESIN ODENMi$ GIDERLER VE ERTELENMi$ GELiRLER

31.12.2014 31.12.2013
Pesin 6denmis giderler
Tedarikcilere ve arsa sahiplerine verilen avandar(**) 39.107.787 995.957
Pesin 6denen Sgortagiderleri 47.160 58.393
Is avandart 18.500 38.250
39.173.447 1.092.600
Kisavaddi ertelenmis gelirler
Alinan avandar 3.158.303 -
Satis ve geri kirdamaislemlerinden ertelenmis gdirler (*) 1.421.607 1.575.088
4.579.910 1.575.088
Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Satis ve geri kirdlamaislemlerinden ertelenmis gdirler (*) 3.545.026 4.830.311

(*)Sirket sat ve geri kirdama sizlesmes ile 31.07.2013 tarihinde Istanbul Sapphire projesinde bulunan 4 adet rezidans: 6nce
finansal kirdama sirketine sathis ve ardindan geri kirdlamustir. Satig gelirlerinin defter degerinin Uzerindeki kismu olan gelir
ertelenmis ve finansal kirdama slires olan 5 yil boyunca itfa edilecektir31.12.2014 tarihi itibariyle 1.387.388 TL lik tutar itfa
olmus ve hasilat hesdbindadiger gelirler olarak kaydedilmistir.

Satis ve geri kirdama islemi ile geri kirdanan rezidandar *“Diger duran varliklar” hesabinda simiflandirilmigtir ve faydali
Omrt olan 50 yil (izerinden amortismanatabi tutulmustur.

(**)Sirket’in 29.05.2014 tarihli "Arsa Karsiligr Haslat Paylasim Isi Sozlesmes” ile gdlistirilen “Referans Giinesli” projesi
kapsaminda arsa sahibi Nahit Kiler’ e 19.845.000 TL avans 6demes yapil mustir.

(**)15.540.783 TL iller Bankasi A.S'nin dizenledigi istanbul ili, Kartal flges 13.170 m2 biyiklUgiindeki parsglin "Arsa
Satis1 Karsilign Gelir Paylasimi thales” ileilgili olarak Kiler GYO A.S. - Biskon Yapi A.S. Ortak Girisimi ile iller Bankas
A.S. arasinda"Arsa Satis1 Karsilig Gelir Paylasim Isi" sbzlesmesi kapsaminda Gdenen avans tutarichr.
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DIPNOT 16 —DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31.12.2014 31.12.2013
Diger dénen var hiklar
Tliskili taraflara verilen ticari avandar (dipnot 26) (*) 65.595.061 46.106.907
Devreden KDV 12.864.332 14.644.137
Verilen depozito ve teminatlar 301.682 228176
Pesin 6denen stopg giderleri 86.831 43.054
Diger 2142 1.486
78.850.048 61.023.760
Diger duran varliklar
Tliskili taraflara verilen ticari avandar (dipnot 26) (*) - 54.097.356
Finansal kirdama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari bolumler (**) 14.309.403 14.309.403
Finansa kirdamayontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari bolimlerin
amortismar (-) (405.433) (119.245)
13.903.970 68.287.514

(*)65.595.061 TL Sirket'in Referans Bakirkdy Projes kapsaminda imzaladig “Is gelistirme ve Kar Paylasimi Stratgjik s

Ortaklig1” s9zlesmes ile projenin finansmar icin Grup sirketi olan Biskon Yapi A.S.” ye verdigi avanstutaridhr.

(**)Sirket sat ve geri kiralama sozlesmes ile 31.07.2013 tarihinde Istanbul Sapphire projesinde bulunan 4 adet rezidans 6nce
finansal kirdama sirketine satmis ve ardindan geri kiralamustir. Sirket bu bagimsiz bolimleri diger duran varliklar hesabinda
siniflandirmis ve kullanim émrii olan 50 yil (izerinden amortismana tabi tutmustur. 31.12.2014 tarihi itibariyle 286.188 TL

tutarindaki amortisman gideri satislarina maliyetine eklenmistir.

Diger kisavaddi yukumlalikler
Alinan depozito ve teminatlar 24.346

10.672
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DIPNOT 17 —GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAK i BORCLAR VE KARSILIKLAR

17.a Cahisanlar a saglanan faydalar kapsaminda bor ¢lar

31.12.2014 31.12.2013
Ii’ersonele borclar 93.557 73519
Odenecek sosya guvenlik kesintileri 30.975 26.003
124,532 99.522

17.b Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vaddi kar siliklar
Kidem tazminati karsilig: 86.103 50.891

Yirurlukteki Is Kanunu hikimleri uyaninca, caisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sHzlesmes sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarmin 6denmes yUkumlUlogu vardir. Ayrica,
halen yUrirlUkte bulunan 506 sayili Sosyd Sigortdar Kanununun 06.03.1981 tarih, 2422 sayili ve 25.08.1999
tarih, 4447 sayih yasdar ile degisik 60'1nct maddes hiikmii geregince kidem tazminatin darak isten aynima
hakk: kazananlaradayasd kidem tazminatlarini 6deme yukuml Ul gt bulunmaktadir.

Kidem tazminati 6demeleri, her hizmet yili icin 30 ginlik brit maas Uzerinden hesaplanmaktadir. lgili bilanco tarihi
itibariyle ddenecek kidem tezminati, 31.12.2014 tarihi itibariyle 3.438,22 TL/yil tavanina tabidir (31.12.2013; 3.254,44
TL/yil).

Kidem tazminat: yUkimlUlUgu yasd olarak herhangi bir fonlamayatabi degildir.

Kidem tazminat: yokimluliga, Sirket’in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olas yukumltligin bugiinki
degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydda™), sirketin yukumlultklerini tammlanmus
fayda planlar kapsaminda aktUerya degerleme yontemleri kullamilarak gdlistirilmesini 6ngérir. Buna uygun olarak, toplam
yukiml 0l ikl erin hesaplanmasinda kullarmlan aktleryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili icin olan azami yUkimlUlugin enflasyona pardel olarak artmasidir. Dolayisiyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizdtilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 31.12.2013 tarihi
itibariyle, ekli finansd tablolarda karsiliklar, caisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yukimlulGginin
bugiink(l degeri tahmin edilerek hesgplamir. 31.12.2014 tarihi itibariyle karsiliklar yillik %8,5 enflasyon orami ve % 5,0
iskonto oram varsayimina gore, % 3,33 (31.12.2013: %7,4 enflasyon oran: ve %.1,1 iskonto oram varsayiminagore, % 2,42)
redl iskonto oran ile hesaplanmustir.
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Kidem tazminatt yUkiml Gluguniin hareket tablosu agagidaki gibidir:

01.01- 01.01-
31.12.2014 31.12.2013
Acihs bakiyed, 01.01 50.891 15.105
Cari hizmet maliyeti 23.926 24519
Faiz maliyeti 4.326 1511
Odemdler - (4.938)
Aktiieryal kayip 6.960 14.694
Kapanis bakiyes, 31.12 86.103 50.891
DIPNOT 18 —OZKAYNAKLAR
18.a Odenmis ser maye
Sirketin 31.12.2014 ve 2013 tarihleri itibariyle sermaye yapis asagidaki gibidir;
% Pay tutari
Ortaklar 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2014 31.12.2013
Kiler Holding A.S. 65,2 65,2 80.794.844 80.794.844
Nahit Kiler 01 01 141.721 141.714
Unmit Kiler 01 01 141.714 141.714
Vahit Kiler 01 01 141.714 141.714
Namik Bahri Ugras - - - 7
Ciha Bilge Denge - - 7 7
HakaAcik Kism 345 345 42.780.000 42.780.000
100 100 124.000.000  124.000.000

Tedavildeki hissder A Grubu, ve B Grubu olmak tizere her biri 1 TL nominal degerli paylara bdl inmdistir.

A Grubu paylar namayazili ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Y 6netim kurulu Gyelerinin 2/3' G A Grubu pay sahiplerinin
gogterdigi adaylar arasindan olmak Uizere, gend kurul tarafindan secilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu hikiimlerine gére 1.400.000.000 TL kayitli sermaye tavanmina sahip olup, sermayes her biri
1TL itibari degerde 1.400.000.000 adet paya bol inmiistir.
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18.b Paylarailiskin primler / iskontolar

31.12.2014 31122013

Hisse senedi ihrag primleri (*) 86.174.476 86.174.476
Sermaye yedekleri (**) 40.336.735 40.336.735
126.511.211 126.511.211

(*)Sirket’e 20.04.2011 tarihinde halka arz kapsaminda nakit girisi olmustur ve 86.174.476 TL tutarinda Hisse Senedi Thrag
Primi olusmustur.

(**)Kiler AVH 25.12.2007 tarihinde 25.000.000 TL'lik sermaye artisin (i) 442.235 TL nakit 6deme ve (ii) insaat hdinde
olan 24557.765 TL defter degerindeki Esenyurt Lojistik Merkezi Projes’ni (“Proje’) ayni sermaye olarak Sirket'e
devrederek yapmustir. Toplam sermaye artisi, Kiler AVH ve diger sermayedarlar arasinda srasiyla 5.429.885 TL ve
19.127.880 TL olarak boliinip dagitilmistir. UFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler” standardina gére maddi duran varliklarin ayni
sermaye artisinda kullaniimas: durumunda 6zkaynakta meydana gelen artist ayni sermayeye konu olan varligin gercege
uygun degeri ainarak dlgllir. 21 Kasm 2007 tarihinde Sermaye Piyasas Kurulu'na kayitli ve bagimsiz Gayrimenkul
Degerleme Sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin raporuna gore Proje nin gercege uygun degeri 64.894.500
TL (55.000.000 ABD Dolar) olarak belirlenmistir. 40.336.735 TL tutar (gercege uygun deger olan 64.894.500 TL ile yasd
defterlere nomind sermaye olarak konulan 24.557.765 TL arasindaki fark) sermaye yedekleri olarak kaydedilmistir.

18.c Aktleryal kayip / kazanclar
Cdisanlara sgglanan faydalar kapsaminda aktiieryal kayiplar (49.149) (42.189)

18.d Y eniden degerleme ve amiflandir ma kazang / kayiplari
Finansd yatinm deger azdislan (124.957) (162.241)

18.eKardan ayrilan kiatlannus yedekler

Yasal yedekler 9.055.513 8.958.895

Tirk Ticaret Kanunu'na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak izere ikiye aynlir. Tirk Ticaret
Kanunu' na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20'sine ulasilincaya kadar, kanuni net karnn
%5'i olarak ayrlir. Tkindi tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin %10 udur. Tirk Ticaret
Kanunu'na gére, yasd yedekler ddenmis sermayenin %650'sini gecmedigi Slirece sadece zararlan netlestirmek icin
kullardlabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmast mimkiin degildir.
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18f Gegmis yillar karlari/ zararlar:

31122014 31122013
Olaganstii yedekler 28.245.038 28.245.038
Gecgmis yillar karlar / (zararlan) 8.450.251 19.612.058
36.695.289 47.857.096
DIPNOT 19 —HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

01.01.- 01.01-
31.12.2014 31122013
Konut satislart 23.600.830 37.957.768
Kiragelirleri 27.145.920 26.110.347
Diger gelirler 1.387.388 556.658
Proje hasilat gdlirleri 13.617.729 -
Haslat 65.751.867 64.624.773
Satilan konutlarin maliyeti (13.042.698) (21.332.313)

Y atirnm amagl1 gayrimenkullerin ve diger duran varliklarin amortisman
maliyeti (3.081.600) (2.875.127)
Brut kar 49.627.569 40.417.333

DIPNOT 20 —PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLERI

Pazarlama, satig ve dagitim giderleri 882.846 1.351.422
Gend yonetim giderleri 8.398.641 5.785.942

9.281.487 7.137.364
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01.01.- 01.01-
31.12.2014 31.12.2013

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri
Noter ve tapu harc giderleri 702.136 989.567
Satis komisyon giderleri 66.681 305.936
Ofisgiderleri 57.653 55.824
Diger 56.376 95
882.846 1.351.422

Gend yonetim giderleri

Persondl giderleri 1.786.724 1.530.606
Bakim onarim giderleri 669.090 295.035
Vergi, resm ve harg giderleri 907.132 443.867
Abone ve aida giderleri 3.882.397 1.105.770
Danismanlik giderleri 115.779 205.572
Sigorta giderleri 134.490 222,941
Ofisgiderleri 142.068 161.001
Huzur hakki giderleri 154.844 149.567
Kiragiderleri 77.506 67.751
Noter giderleri 112.197 10.178
Davakarsilik giderleri (dipnot 14.8) - 536.830
Suphdi dacak karsilik giderleri (dipnot 7) 74154 734519
Amortisman veitfa pay 119.068 109.338
Diger 223192 212.967
8.398.641 5.785.942
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DIPNOT 21 — ESASFAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

01.01- 01.01-
31.12.2014 31.12.2013
Esasfaaliyetlerden diger gelirler
Ticari islemlereiligkin kur farki gdlirleri 3.758.122 6.253.266
Ticari islemlereiliskin vade fark: gelirleri 2.821.008 1.989.423
Reeskont gdlirleri 820.191 1433574
[ade ainan dairdereiliskin ceza bede leri - 1.327.468
Diger 287 24.246
7.399.608 11.027.977
Esasfaaliyetlerden diger giderler
Ticari islemlereiligkin kur fark: giderleri 4.578.880 2.410.868
Reeskont giderleri 841.446 790.223
Diger - 1.906
5.420.326 3.202.997
DIPNOT 22 —FiNANSMAN GELIRLERIi
Kur farki gelirleri 10.959.139 5.633.179
Faiz gdirleri 575431 239.187
11.534.570 5.872.366
DIPNOT 23 —FiNANSM AN GIiDERL ERi
Kur fark: giderleri 31.024.598 36.587.804
Kredi vefinansd kiralamafaiz giderleri 21.449.334 15.517.062
Komisyon ve katilim giderleri 143.977 1.728.870
52.617.909 53.833.736
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DIPNOT 24 —VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yil kazanglarina da uygulanmak Uzere yUrirltige giren 5520
Sayih Kurumlar Vergis Kanunu'nun (Yeni Kurumlar Vergis Kanunu) 5. maddes ile Gayrimenkul Y atirim Ortakliklarn
kurumlar vergisnden muaf tutulmustur. Ancak aym kanunun 15. maddes geregi Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmn
kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanglar: iizerinden %15 kurum stopaji yiikimluliigii dogmaktachr. Ote yandan, siz
konusu kesinti oramm kanunda belirtilen hadler gercevesinde belirleme konusunda Bakanlar Kuruluna yetki verilmis
bulunmaktadir. Aym kanunun gegici birinci maddesinin (4) numaral: fikrasindaise,” Bu kanunla tarinan yetkiler cercevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar dimincaya kadar, 193 sayil Gelir Vergis Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda
vergi oranlannave diger husudarailiskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer dlan diizenlemeler, bu kanunda
belirlenen yasd simirlan asmamak izere gecerliligini korur.” hikmi yer almaktadir. Bakanlar Kurulunca kesinti oranlar
belirlenmedigi icin ekli finansal tablolardacari ddnem vergi karsihigi ve ertdlenmis vergi karsiligi hesaplanmanstir.

DIPNOT 25 —PAY BASINA KAZANC VE KAYIP

01.01.- 01.01-

31.12.2014 31.12.2013

Net dénem zaran (57.713) (11.065.189)
Cikanlmug hissdlerin agirlikli ortalama adedi 124.000.000 124.000.000

Hisse basina kayip (0,000465) (0,089235)
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DIPNOT 26 -iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI
Kiler Holding A.S. Sirket’in ana sermayedan ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar asagida agiklanmustir. Sirket’in hisselerine sahip
olan yada hissedarlarinin kontrol (i atinda olan biitiin sirketler ve Ust diizey yonetim persondi iliskili taraf olarak kabul edilmistir.

31122014
Pesin Odenmis
Alacaklar Verilen Avandar Giderler Borclar
Kisa Uzun Kisa Uzun Kisa Kisa Kisa
vaddi vaddi vaddi vaddi vaddi vaddi vaddi
Ticari
iliskili tar aflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. (*) 38.363.822 - - - - - -
Nahit Kiler - - - - 19.845.000 - -
Diger iligkili sirketler - - - - - - -
Kiler Gayrimenkul Y atirimu Ortakligi A.S. Biskon Yapi A.S. Ortak Girigimi 15.540.783
Biskon Yapi A.S. (**) 21.029.390 -- 65.595.061 - - - -
Biskon Yapt A.S. (Gunesli Projes) - - - - 2.351.484
Kiler AnkaraMagazacilik Sanayi ve Ticaret A.S. 31.240 - - - - - -
Kiler Alisveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 1.500.921 - - - - - -
Safir Carst Y Onetim Hizmetleri A.S.(***) 574472 1565.522 - - - - -
Beyazginar Y ap1 Insaat Emlak Y onetim Hizmetleri Ltd.Sti. - - - - 676711 -
Istanbul Sgpphire Residences, AVM ve AnaGayrimenkul Y énetimi - - - - - 4222 -
61.499.845 1.565.522 65.595.061 - 37.737.267 680.933 -

(*)Sirket’in Kiler Holding A.S. den olan dacag: Istanbul Sapphire Binas’ ndaki Seyir Teras’ nin ileride dde edilmesi beklenen gdlirlerine iliskin Kiler Holding A.S.’ nin tashhiit
ettigi gelirlerin yansitilmasindan olusmaktadir.

(**) Biskon Yap1 A.S. den olusan ticari alacak Istanbul Sapphire Projesi’ nden 02.12.2011 tarihinde yapilan daire satisinailiskin 9.069.670ABD Dolan aacagindan olusmaktachr
ve bu alacagina yillik %5 vade fark: isletilmektedir. 23.01.2015 tarihinde, Istanbul ili, Kartal flges, Y ukarn Mahales 2795 Ada 82, 87 ve 84, 85, 19 ve 48 Parsd nolu, "Arsal
nitelikli gayrimenkuller Uizerinde sahip olunan haklarin (milkiyet haric), 27.12.2010 tarihinde diizenlenen devir ve temlik sizZlesmesi ile Biskon Yapi A.S.'ne devir ve temlik
edilmes kararlastinlmisg olan tim unsurlar yeniden Kiler GYO A.S.ne geri devredilmis, Biskon Yao A.S. ile 31.270.000 TL tutarinda "Geri Devir ve Temlik Sozlesmes”
imzaanmus ve Geri Devir ve Temlik beddinin, 9.069.670 ABD Dolar tutarindaki kismi Biskon Y gpi A.S.'nin Kiler GY O A.S.'ne daire borcundan mahsup edilmek suretiyle tahsil
edilmistir. Biskon Yam A.S.’den olusan verilen ticari avans tutar Bakirkdy Referans Projesi kapsaminda Sirket'in Biskon Yapi A.S." ye verdigi toplam 65.595.061 TL avansi
icermektedir.

(***) Sdfir Carst Y Onetim Hizmetleri A.S.’den olusan ticari dacak Sgpphire AVM ve seyir terasi isletiminden Kiler GY O payinadisen kiraveisletme gdlirlerinden olusmaktadir.
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31.12.2013
Alacaklar Verilen Avandar Borclar
Kisavaddi Uzunvaddi Kisavaddi  Uzunvaddi Kisa vaddli Kisa vaddli
Ticari

iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. 24.825.180 - - - - -
Diger iliskili sirketler
KLR Insaat Ticaret Ltd. Sti. - - - - 12.255 -
Biskon Yam A.S. 15.607.869 4.862.846  46.106.907 54.097.356 - -
Kiler AnkaraMagazacilik Sanayi ve Ticaret A.S. 29.989 - - - - -
Kiler Alisveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 1.810.257 - - - - -
SHfir Cars1 Y dnetim Hizmetleri A.S. 1.880.497 5.193.956 - - - -
Istanbul Sgpphire Residences, AVM ve AnaGayrimenkul Y énetimi 2.057.513 - - - - -

46.211.305 10.056.802  46.106.907 54.097.356 12.255 --
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01.01.-31.12.2014

Gend

Hakedisler ~ ybnetim  Pazarlama Finansal Kira Kira Haalat payr Diger
iliskili taraflarla olan islemler vealmlar  giderleri giderleri  gdirler(**) geirleri  giderleri gdirleri(***)  gdirler (*)
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - 457.457 - 2.294.774 - 77.506 - 13118672
Diger iliskili sirketler
Kiler Alisveris Hizmetleri Gida Sanayi ve
Ticaet A.S. - - - 36425 3.493.807 - - -
Biskon Yapi A.S. 2.317.9%4 787 570.853 489.808 - - 13.617.729 -
Beyazginar Y gp1 insaat Emlak Y énetim 3.269.263
Hizmetleri Ltd.Sti. - - - - - - -
Kiler AnkaraMagazacilik Sanayi veTicaret A.S. - - - - 298.780 - - -
KLR Insaat Ticaret Ltd. Sti. - 85.248 - - - - - -
Istanbul Sspphire Rezidans Site Y 6netimi - 1.065.945 - - - - - -
SAfir Cars1 Y onetim Hizmetleri A.S. - - - -- 4575527 - - -
Kiler Lojigtik Bina Site Y 6netimi - 132.119 - - - - - -

5587.257 1.741.556 570.853 2821007 8.368.114 77.506 13617.729 13.118.672

(*) Kiler Holding A.S. 08.02 2011 tarihinde Sirket Iehine istanbul Sapphire Binas'ndaki Seyir Teras’nin ileride ede edilmes beklenen gdirlerine iliskin garanti
taahhUtnamesinde bulunmustur. 31.12.2014 itibari ile gerceklesen gelir payr beddli beklenen degerin atinda kal digindan tashhiit edilen bedel ile arasindaki fark icin gdlir
tahakkuku yapilmustir.

(**) Sirket dacaklar icin %9,00 oram Uzerinden vade fark: gelir elde etmektedir.

(***) Sirket'in 04.05.2012 tarihinde Biskon Yapt A.S’nin Halk GY O ile yaptig1 H5zlesmeden elde edecegi % 49,50 gelir payindan tim maliyet unsurlart distldikten
sonra kalan net karin % 901 karsiliginda, sbz konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama fadiyetlerinin yiritiilecegi "is Gelistirme
ve Kar Paylasimi Stratgjik Is Ortakligr” sizlesmes kapsaminda projenin 31.12.2014 tarihi itibariyle gergeklesen Kiler GYO A S.neait kar pay: tutarichr.
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01.01.-31.12.2013

Gend
Hakedisler ve yOnetim Pazarlama  Vadefarka Kira Diger
iliskili taraflarla olan islemler almlar giderleri giderleri gelirleri Kiragdirleri giderleri gelirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - 338.218 - 720.926 - 67.751 11.957.701
Diger iliskili sirketler
Kiler Ahgveris Hizmetleri Gida San. ve Tic. A.S. - - - 55.427 3.404.073 - -
Biskon Yapi A.S. - 240.033 - 1.207.587 - - -
Kiler AnkaraMagazacilik San. veTic. A.S. - - - - 304.621 - -
KLR Insaat Tic. Ltd. Sti. - 48.096 - - - - -
Istanbul Sspphire Rezidans Site Y 6netimi - 1.152.579 - - - - -
Safir Carst Y 6netim Hizmetleri A.S. - 7.488 - - 4.922.098 - -
Kiler Lgjigtik Bina Site Y 6netimi - 42.160 - - - -
- 1.828.574 - 1.983.940 8.630.792 67.751 11.957.701

Ust diizey yoneticilere saglanan faydaar:

01.01.- 01.01.-
31122014 31.12.2013

Ucretler ve diger kisavaddi faydalar

308.581 247.036
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Kiler Ahsveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S. (“Kiler AVH")

Kiler AVH, perakendecilikte tecriibeli Kiler Holding sirketlerinden biridir. Sirket Esenyurt Laojistik Merkezi’ nin sahip oldugu
depo bdlimlerini Kiler AVM’ye kiraya vermektedir. Sirket, 2014 yil1 iginde kirdadig: bu depo bdlimlerinden 3.493.807 TL
(2013: 3.404.073 TL )tutarinda kira geliri elde etmistir.

Kiler Holding A.S. (“Kiler Holding”)

Kiler Holding A.S. 08.02.2011 tarihinde Sirket lehine istanbul Sapphire Binas'ndaki Seyir Teras’min ileride elde edilmesi
beklenen gelirlerine iliskin 8.400.000 ABD Dolan tutaninda garanti tashhitnamesinde bulunmus ve bu tashhitname
degerleme raporlarinda Seyir Terasi’ min gergege uygun degeri bulunurken dayanak teskil etmistir. Bu taahhitnamenin bazi
maddderi ise daha sonra 18.03.2011 tarihinde imzalanan tadilname ile tadil edilmistir. Bu tashhiitnamenin onaylanmasina
dar Kiler Holding A.S. yonetim kurulu tarafindan 18.03.2011 tarihinde karar ainmustir. Bu taahhitnameye gore, seyir
terasindan miicbir sebepler hari¢ olmak Uizere, tashhiitname siires icerisinde herhangi bir yilda s6z konusu beklenen gelirin
elde edilememes durumunda Kiler Holding beklenen gdir ileilgili yil icin Sirket payina disen gelir arasindaki tutan Sirket'e
Odeyecektir. Taahhitnamenin slires seyir terasimin agilis tarihinden itibaren bes yildir. Sirket 31.12.2014 tarihi itibariyle elde
edemeyecegini bekledigi 13.118.672TL (2013: 11.957.701 TL) tutarindaki geliri tahakkuk etmistir.

Biskon Yap A.S. (“Biskon Yapr”)

Sirket’in 04.05.2012 tarihinde Biskon Yap1 A.S'nin Hak GY O ile yaptig1 sHzlesmeden elde edecegi % 49,50 gelir payindan
tim maliyet unsurlan disildikten sonra kalan net karin % 901 karsiliginda, Sz konusu gayrimenkul projesinin insaat isleri
haric, finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama faaliyetlerinin yiiritilecesi "Is Gdlistirme ve Kar Paylasimi Stratgjik
Is Ortakligr" sozlesmes imzalanmustir. Sozlesme kapsaminda 2014 yilinda projenin gergeklesen Kiler GYO A.S.ne ait
13.617.729 TL tutarinda kar pay: faturas: diizenlenmistir.

Sz konusu s9zlesme kgpsaminda Biskon Y gpi A.S. den 2.876.000 TL tutanindateminat geki ainmugtir. Ayrica sizlesmenin
teminati kapsaminda 26.08.2013 tarihinde Kiler Holding A.S.'den 37.564.015,00 TL'ye kadar garanti tashhitnames
ainmustir. Kiler Holding "Garanti Taghhiitnames" kapsaminda, proje tamamlandiginda Kiler GYO kar payinin (Projenin
Halk GY O hasilat pay: ve tim maliyet unsurlan disildiikten sonra kalan net karimin % 901k kismi), Biskon tarafindan Kiler
GYOya6denmes hususunu garanti eder.

08.09.2014 tarihinde istanbul ili, Bagcilar figesi, Kirazli Koy, 245DS2C Pafta, 2339 ada, 13 Parsel no'lu, 9.234,52 m2 yiiz
Olcimine sahip, gayrimenkul Uzerinde gerceklestirilecek olan "Referans Ginesli" projesi icin Biskon Yam A.S. ile
"M teshhitlik Sozlesmes” imzalanmustir. 2014 yilinda projeileilgili Biskon Yapi A.S.’den 1.032.322 TL tutarinda hakkedis
faturas: ainmustar.

Kiler Ankara M agazacilhik Sanayi ve Ticaret A.S. (“Kiler Ankara”)
Kiler Ankara, Kiler Grubunun perakende satis ve magazacilik fadiyetlerini yuriten grup sirketidir. Kiler Ankara, Ankara
market ve deponun kiracisi olarak aylik 7.087 TL ve net cironun %4’ U kadar kira ddemektedir.

Safir Cars1 YOnetim Hizmetleri A.S. (“ Safir Carst”)

Sirket'in Sapphire projesinin AVM ve diger ticari danlarimin kirdanmas: ve isletilmes icin Safir Cars, Sirket ve Glney
Turizm ve Turigtik Yatinmlar A.S. arasinda 21.07. 2010 tarihinde sbzlesme imzalanmustir. S6z konusu hizmetler icin Sirket,
AVM'nin net fadiyet geliri Uizerinden hesaplanan komisyon Ucreti 6demektedir. Sirket, 2014 yili icinde Safir Carst Y onetim
Hizmetleri A.S."nin sz konusu sbzlesmeye istinaden gerceklestirdigi isletme ve kirdama fadiyetlerinden 4.575.527 TL
(2013: 4.922.098 TL.) gelir pay1 elde etmistir.

istanbul Sapphire Rezidans, AVM ve Ana Gayrimenkul Site Y 6netimi

Istanbul Sapphire Rezidans, AVM ve Ana Gayrimenkul Site Yonetimi, Sirkete ait Sapphire projesinin site yonetimini
Ustlenmistir. Sirket 2014 yil1 icinde, Istanbul Sapphire Rezidans, AVM ve Ana Gayrimenkul Site Y dnetimi’ ne 1.065.945 TL
(2013: 1.152.576 TL ) tutarinda aidat 6demes yapilmustr.
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KLR insaat Ticaret Ltd. Sti.

KLR Insaat Tic. Ltd. S$ti.19.07.2000 tarihinde Tasyap insast Mihendidik Mimarlik ve Ticaret Ltd.Sti. unvarm ile
kurulmustur.26.06.2008 tarihinde KLR insaat Tic. Ltd. Sti. olarak unvan degisikligi yaplmustir. Fadliyet konusu insaat
yapimi olan KLR Insaat Ticaret Ltd. Sti.’ den 2014 yilinda85.248 TL tutarinda binatamir bakim faturas: alinmustr.

Beyazainar Yap insaat Emlak Yonetim Hizmetleri Ltd.Sti.

Sirket, 15.11.2012 tarihinde Zonguldak ili merkez ilces Mithatpasa mahalesinde bulunan arazi Uzerinde insa edilecek
Zonguldak AVM proje kapsamindaki tiim insat islerinin yapimi igin Beyazcinar Y apr Insaat Emlak Y onetim Hizmetleri
Ltd.Sti. ile Insaat Y apim Sozlesmesi imzalamustir. 2014 yih igerisinde projeileilgili 3.269.263 TL hakedis faturas: alinmustar.

Kiler Lojigtik Bina Site Y dnetimi
Kiler Lojistik Bina Site Yonetimi Esenyurt Kiler Lojistik Merkezinin site yonetimini yUritmektedir. Sirket 2014 yilinda
kirada olmayan kendi miilkleri icin Ste yénetimine 132.119 TL aidat 6demes yapmustur.

DIPNOT 27 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar

Finansal risk ydnetimi amag ve politikalar:

Sirket fadiyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasas fiyatlarndaki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri
dahil cesitli finansd riskleri yonetmeye odaklanmustir. Sirket risk ydnetim programu ile piyasalardaki dalgalanmalarin
getirecegi potansyel olumsuz etkilerin en azaindirgenmesini amaclamustur.

Likiditeriski

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksnimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiksek kaitedeki kredi
saglayicilarinin erisilebilirliginin sirekli kihnmast suretiyle yonetilmekte ve Sirket likidite ihtiyacim kisa vaddi finansal
araclarin nakde gevirerek 6rnegin ticari alacaklarin tahdilat: ile fonlamada esnekligi saglamaya calismaktadir.

Sirketin bilanco tarihleri itibariyle yukuml il Gkl erinin vade bazinda dagilimi agagidaki gibidir:

31.12.2014

Sozlesme

uyarinca 3aydan 3-12ay 1-5wvl 5yil ve
SHzlesme uyarinca vadeler Defter degeri nakit akisi kisa aras aras Uzeri
Finansd borclar 271851452 288925546 25548546 104.097.854 159.279.146 --
Ticari borclar 2.947.256 2985147 2.985.147 - - -
Diger borglar 283.083 283.083 283.083 - -- --

Tirev olmayan finansal
yukamlalikler 275.081.791  292.193.776 28.816.776 104.097.854 159.279.146 --
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31.12.2013

Sozlesme

uyarinca 3aydan 3-12ay 1-5wvl 5yil ve
SHzlesme uyarinca vadeler Defter degeri nakit akisi kisa aras aras Uzeri
Finansd borclar 204,622,946 316443341 46.756.951 105.463.021 164.223.369 --
Ticari borclar 2.014.720 2035800 1.756.800 279.000 -- --
Diger borglar 37.247 37.247 37.247 - -- --
Tirev olmayan finansal
yukumlilikler 206674913  318516.388 48550.998 105.742.021 164.223.369 --

Faizoran: riski
Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz getiren yukimlUlUkler (zerindeki etkisinden dolay: faiz oram riskine maruz
kal maktadhr.

Sirket'in bilanco tarihlerinde bilango kalemlerineiliskin ortalamayillik etkin faiz oranlar agagidaki gibidir:

2014 (%) ABD$ EURO TL
Varliklar

Ticari dacaklar %0,66 - %11,48
Y ukumlaltkler

Finansal borclar %66,89 - %7,13
Ticari borclar %1,17 - %9,69
2013 (%) ABD$ EURO TL
Varlklar

Ticari dacaklar %0,36 - %9,48
Y ukumltlakler

Finansal borclar %4,89 - %8,13
Ticari borclar %0,17 - %09,09

Sirketin faiz oranina duyarl: finansa araglarini gosteren tablo asagidaki gibidir:

31.12.2014 31.12.2013

Sabit faizli finansal araclar
Finansal yukuml ulUkler 271.851.452 165.303.865
Degisken faizli finansal araclar

- 129.319.081
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Kredi riski

Sirket vadeli satislardan kaynaklanan ticari aacaklan, bankaardaki mevdua ve diger dacaklarindan dolay: kredi riskine

maruz ka maktadir.

Finansal varliklarin sahipligi kars1 tarafin sozlesmeyi yerine getirmeme riskini beraberinde getirir. Ticari dacaklar, Sirket
yOnetimince gecmis tecriibeer ve cari ekonomik durum géz 6niine dinarak degerlendirilmekte ve gerektiginde uygun oranda
stpheli dacak karsiligi aynldiktan sonra bilancoda net olarak gosterilmektedir. Bankadar icin bagimsiz derecelendirme
kuruluslarinin verecegi degerlendirme derecelerine dikkat edilmektedir.

Finansa arac tlrleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri agagidaki gibidir:

Ticari alacaklar
Bankalar daki

31.12.2014 iliskili taraf  Diger taraf mevduat Diger
- Azami riskin teminat, vsile glivence dtinaainms

kismu (*) - (7.653.271) - -
A. Vades gegmemis yadadeger dustkliigline

ugramans finansa varliklann net defter degeri 37.819.754 636.313 30.289.135 59.549
- Teminat, vsile glivence altinaainms kismi - (7.650.571) - -
B. Vades gecmis ancak deger distkl igline ugramamis

varliklann net defter degeri (**) 25.245.613 2.700 - -
- Teminat, vsile giivence altinaainms kismi - (2.700) - -
C. Deger dustklUgiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri - - - -
- Vades gecmis (briit defter degeri) 1.758.967 808.673 - -
- Deger diistklGgti (-) (1.758.967) (808.673) - -
D. Finansal durum tablosu dist kredi riski igeren unsurlar - - - -
31.12.2014 itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D) 63.065.367 639.013 30.289.135 59.549

Ticari alacaklar
Bankalar daki

31.12.2013 iliskili taraf  Diger taraf mevduat Diger
- Azami riskin teminat, vsile glivence dtinadinms

kismu (*) - (11.685.857) - -
A. Vades gegmemis yadadeger dusukligline

ugramamus finansal varliklarin net defter degeri 36.901.187 9.123.596 52.894.477 19.640
- Teminat, vsile glivence altinaainms kismi - (8.481.707) - -
B. Vades gecmis ancak deger distkl igline ugramamis
varliklarin net defter degeri 19.366.920 3.204.150 - -
- Teminat, vsile giivence altinaalinmg kism - (3204.150) - -
C. Deger disiklGigtine ugrayan varliklarin net defter

degerleri - - - -
- Vades gecmis (briit defter degeri) 1.758.967 734519 - -
- Deger diistklGgti (-) (1.758.967) (734.519) - -
D. Finansal durum tablosu disi kredi riski igeren unsurlar - - - -
31.12.2013 itibariyle maruz kalinan azami kredi riski 56.268.107 12307 746 50 894 477 19,640

(A+B+C+D)
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Maruz kdinan azami kredi riskinin beirlenmesinde dinan teminatlar gibi, kredi givenilirliginde artis saglayan unsurlar
dikkate ainmamustr.

(*)Teminatlar, satis vaadi sozlesmeleri kapsaminda alinan kambiyo senetleri ile sz konusu sHzlesmelerde tapu devrinin tim
satig beddinin 6denmis olmast sartinabaglanmis ol masidr.

(**) Sirket iligkili taraflardan olan vades gelmis 25.245.613 TL tutarindaki alacagi icin %9 orani Uzerinden vade farki geliri
elde etmektedir.

aVades gegcmemis ve deger disuklugine ugramams alacaklarin kredi kalitesneiliskin detaylar

31.12.2014 31.12.2013
Grup 1 - -
Grup 2 11.570.474 13.822.246
Grup 3 26.885.593 32.202.537
38.456.067 46.024.783

Grup 1 - Yeni misteriler (3 aydan kisastiredir misteri olanlar).
Grup 2 - Onceki donemlerde tahsilat gecikmes yasanmarmis meveut miisteriler (3 aydan uzun stiredir miisteri olanlar).
Grup 3 - Onceki donemlerde tahsilat gecikmes yasanmus, ancak gecikmeli olsadatahsilat yapilmis meveut miisteriler.

b. Vades gecmis ancak deger diustiklugiine ugramans alacaklarin yaslandir ma tablosu

0-3ay aras 2.700 3.204.150
312 ay arast 25245613 19.366.920
25.248.313 22.571.070

c. Ticari alacaklarin cogr afi bélge yogunlasmas
Sirket'in ticari dlacaklarimn tamam yurtici aacaklardan ol usmaktadhr.

Dovizkururiski

Sirket, agirlikl olarak ABD$ ve EURO cinsinden borclu veya dacakli bulunan meblaglann Tark Liras’ na gevrilmesinden
dolayr kur degisikliklerinden dogan ddviz kur riskine maruz kamaktadir. Finansal durum tablosu tarihleri itibariyle Sirket'in
yabanci paravarliklar ve borclarn doviz tutari ve TL karsiliklarn asagidaki gibidir:

Varliklar 21.546.688 83.030.672
Y Ukdiml tlikler (239.940594)  (285.608.271)

Net yabana para pozisyonu (218.393.906) (202.577.599)
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TL
31.12.2014 ABD$ EURO Esdegeri
1. Ticari dacaklar 9.125.097 - 21.160.187
2a. Parasd Finansd Varliklar(Kasa, Banka Hesaplar: dahil) 166.617 47 386.501
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 73.220 - 169.790
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 9.364.934 47 21.716.478
5. Ticari Alacaklar - - -
6a Parasd Finansd Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7.Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varhklar (4+8) 9.364.934 47 21.716.478
10. Ticari Borclar - - -
11. Finansal Y UkUml dl Ukler 51.646.521 - 119.763.118
12a Parasal Olan Diger Y tkiml Gl Ukler - - -
12b. Parasd Olmayan Diger Y tkiml Ul Ukl er - - -
13. KisaVaddi Y ikumltlukler (10+11+12) 51.646.521 - 119.763.118
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansa Y Ukiml il kler 51.825.209 - 120.177.476
16a. Parasa Olan Diger Y tkiml Gl Ukler 1.334.385 - 3.094.305
16b. Parasal Olmayan Diger Y UkUml Ul Ukler - - -
17. Uzun Vaddi Y ukumldlikler (14+15+16) 53.159.5%4 - 123271.781
18. Toplam Ydkumlalikler (13+17) 104.806.115 - 243.034.899
19. Finansa durum tablosu Dig1 Déviz Cinsinden Tirev Araglarin Net Varlik
(Y Ukuml@lUk ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dig1 Doviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutan - - -
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutan - - -
20. Net Yabanc Para Var lik/ (Y ukumllik) Pozisyonu (9-18+19) (95.441.181) 47 (221.318421)
21. Parasal Kalemler Net yabanai Para Varlik / (Y ukimltlik) Pozisyonu
(TFRS7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (95.514.401) 47 (221.488.211)

22. Doviz Hedge'i icin Kullamlan Finansal Araclarin Toplam Ger gege
Uygun Degeri

23. Doviz Var hklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

24. Doviz Y ikuimllUklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutara
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TL
31.12.2013 ABD$ EURO Esdegeri
1. Ticari dacaklar 11.833.908 - 25.257.110
2a. Parasd Finansd Varliklar(Kasa, Banka Hesaplar: dahil) 24.773.267 599 52.875.343
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 36.607.175 599 78.132.453
5. Ticari Alacaklar 2.295.000 - 4.898.219
6a Parasd Finansd Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7.Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) 2.295.000 - 4.898.219
9. Toplam Varhklar (4+8) 38.902.175 599 83.030.672
10. Ticari Borclar 528.000 - 1.126.910
11. Finansal Y UkUml dl Ukler 64.798.359 - 138.299.138
12a. Parasd Olan Diger Y Ukiiml Gl Ukler 5.000 - 10.672
12b. Parasd Olmayan Diger Y tkiml Ul Ukl er - - -
13. KisaVaddi Y ikumltlukler (10+11+12) 65.331.359 - 139.436.720
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansa Y Ukiml il kler 68.486.882 - 146.171.551
16a Parasal Olan Diger Y tkiml Ul Ukler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Y UkUml Ul Ukler - - -
17. Uzun Vaddi Y ukumldlikler (14+15+16) 68.486.882 - 146.171.551
18. Toplam Y ukumlalUkler (13+17) 133.818.241 - 285.608.271
19. Finansa durum tablosu Dig1 Déviz Cinsinden Tirev Araglarin Net Varlik
(Y Ukuml@lUk ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dig1 Doviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutan - - -
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutan - - -
20. Net Yabanc Para Var lik/ (Y ukumllik) Pozisyonu (9-18+19) (94.916.066) 599  (202.577.599)
21. Parasal Kalemler Net yabanai Para Varlik / (Y ukimltlik) Pozisyonu
(TFRS7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (94.916.066) 599  (202.577.599)

22. Doviz Hedge'i icin Kullamlan Finansal Araclarin Toplam Ger gege
Uygun Degeri

23. Doviz Var hklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

24. Doviz Y ikuimllUklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutara
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31.12.2014 ve 2013 tarihleri itibariyle déviz kuru duyarlilik andizi tablolar asagida gosterilmistir.

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabana Yabana
paranin paranin Yabana Yabana
deger deger paramindeger  paramin deger
31.12.2014 kazanmaa kaybetmes  kazanmaa kaybetmes
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismes halinde:
1- ABD Dolart net varlik/yukimltltgu (22.131.855) 22.131.855  (22.131.855) 22.131.855
2- ABD Dolan riskinden korunan kism (-) - - - -
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (22.131.855) 22.131.855  (22.131.855) 22.131.855
EURO kurunun % 10 degismes halinde:
4- EURO net varlik/yikimltlGgi 13 (13 13 (13
5- EUROQ riskinden korunan kiam (-) - - - -
6- EURO net etki (4+5) 13 (13) 13 (13
Toplam(3+6) (22.131.842) 22.131.842  (22.131.842) 22.131.842
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabana Yabana
paranin paranin Yabana Yabana
deger deger paranindeger paramin deger

31.12.2013 kazanmaa kaybetmes  kazanmaa kaybetmes
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismes halinde:
1- ABD Dolart net varlik/yukimltltgu (20257.936)  20.257.936 (20.257.936) 20.257.936
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (20.257.936)  20.257.936 (20.257.936) 20.257.936
EURO kurunun % 10 degismes halinde:
4- EURO net varlik/yikimltlGgi 176 (176) 176 (176)
5- EUROQ riskinden korunan kiam (-) - - - -
6- EURO net etki (4+5) 176 (176) 176 (176)
Toplam(3+6) (20.257.760)  20.257.760 (20.257.760) 20.257.760
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Sermaye risk yonetimi
Sirket sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya ¢aisirken, diger yandan da borg ve 6zkaynak
dengesini en verimli sekilde kullanarak karliliginm artirmayi hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye simifiyla iliskilendirilen riskler Ggt yonetim tarafindan degerlendirilir.
Ug yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapismi yeni borg edinilmes veya meveut olan borcun geri
O6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisseihraci yoluyla dengede tutulmas: amaglanmaktadir.

Bilanco tarihleri itibariyle net borg/toplam sermaye oran asagidaki gibidir:

31.12.2014 31.12.2013
Toplam finansa borclar (dipnot 6) 271.851.452 294.622.946
Nakit ve nakit benzerleri (-) (dipnot 4) (30.348.684) (52.914.117)
Net finansal bor¢ 241.502.768 241.708.829
Ozkaynaklar toplam 296.030.194 296.057.583
Yatirilan sermaye 537.532.962 537.766.412
Net finansal bor ¢/ yatirilan sermaye orani %45 %45

Finansal engtriimanlar:n mekul degeri
Makul beddl, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veyatasfiye islemi disindaistekli taraflar arasindaki bir cari islemde, €
degistirebilecegi tutar olup, eger varsaolusan bir piyasafiyati ile eniyi sekilde belirlenir.

Finansd engtrimaniarin tahmini makul bedelleri, Sirket tarafindan meveut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metotlar:
kullanilarak tespit edilmistir. Ancak, makul beddli belirlemek icin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir.
Buna gore, burada sunulan tahminler, Sirket'in bir giincel piyasaisleminde elde edebilecesi tutarlarn gostermeyehilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, makul degeri belirlenebilen finansal engtrimanlann makul degerinin tahmininde
kullarulmustr:

Parasal varl:klar

Doénem sonu kurlanyla gevrilen ddviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayitli degerlerine yakin oldugu
Ongoriilmektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden godterilen finansal verliklann kayitl degerlerinin,
kisa vadeli olmaart nedeniyle makul degerlerine esit oldugu 6ngorilmektedir. Ticari dacaklarin kayith degerlerinin, ilgili
deger distklUk karsiliklartyla beraber makul degeri yansittigi dngorilmektedir. Finansal varliklarn makul degerinin, ilgili
varliklarin kayith degerlerine yaklastigi kabul edilir.

Parasal borclar

Banka kredileri ve diger parasal borclarin makul bedd lerinin, kisavadeli olmalari nedeniyle kayitli degerlerine yakin oldugu
Ongorulmektedir. Ticari borclar makul degerleri Uizerinden gosterilmistir. Doviz cindgnden olan uzun vaddi krediler dénem
sonu kurundan cevrilir ve bundan dolayr makul bedelleri kayitli degerlerine yaklasir. Banka kredilerinin kayitl degerleri ile
tahakkuk etmis faizlerinin makul degerlere yaklastig: tahmin edilmektedir.
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Gergege uygun deger dlcUmleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansad tablolarda gercege uygun deger ile yansitilan finansal varlik ve yukimlUluklerin gercege uygun deger
olcimlerini her finansal varlik ve yikiml Ultk sinifinin girdilerinin kaynagina gore, Ug seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki
sekilde siniflandirmaktadhr.

Seviye 1: Bdirlenen finansa araclar icin aktif piyasada islem goren (dizdtilmemis) piyasa fiyat: kullamlan degerleme
teknikleri

Seviye 2: Dolayl: veyadolaysiz gbzlemlenehilir girdi iceren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gozlemlenehilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri

Gergege uygun deger dlcimleri hiyerarsi tablosu 31.12.2014 itibariyle asagidaki gibidir.

Finansal durum tablosunda ger gege uygun deger den tasinan
varhiklar Sevivel Seviye2 Seviye 3

Finansd yatinmlar (dipnot 5) 133.784 - -
Gergege uygun deger dlciimleri hiyerarsi tablosu 31.12.2013 itibariyle asagidaki gibidir.

Finansal durum tablosunda ger gege uygun deger den tasinan
var hklar Seviye 1l Seviye 2 Seviye 3

Finansd yatinmlar (dipnot 5) 96.500 - -

DIPNOT 28 —BiLANCO SONRASI OLAYLAR

Istanbul 1li, Kartal ilges, Yukar: Mahalles 2795 Ada 82, 87 ve 84, 85, 19 ve 48 Parsdl nollu, "Arsa' nitelikli gayrimenkuller
Uzerinde sahip olunan haklarin (mlkiyet haric), 27.12.2010 tarihinde diizenlenen devir ve temlik SHzlesmes ile Biskon Yam
A.S.'ne devir ve temlik edilmes kararlastirilmig olan tim unsurlarin yeniden Kiler GYO A.S.'ne geri devredilmis, Biskon
Yapi A.S. ile 26.500.000,00.-TL + KDV bedd ile (Epos Gayrimenkul Damismanlik ve Degerleme A.S.'nin hazirlamig oldugu
2015-018-GY O-003 nolu raporuna gore Biskon Ygpi A.S.'nin hak degeri 31.620.000 TL + KDV) "Geri Devir ve Temlik
Sozlesmes™ 23.01.2015 tarihinde imzalanns, Geri Devir ve Temlik beddinin, Biskon Yapt A.S.'nin Kiler GYO A.S.'ne olan
borclarindan mahsup edilmek suretiyle 6denmistir.

Istanbul ili, Karta ilges, Yukan Mahales 2795 Ada 82, 84, 85 (%37,5 hisses) ve 19 Pasdl nolu arsa nitelikli
gayrimenkullerin ismet Erenleroglu'dan 15.850.000,00.-TL bedel ile (Epos Gayrimenkul Damismanlik ve DegerlemeA.S.'nin
hazirlamis oldugu 2015-018-GYO-003 nolu raporuna gére gayrimenkullerin toplam degeri 60.493.000TL + KDV)
23.01.2015tarihinde satin alinmustir. Istanbul 1li, Karta Tlges, Yukart Mahalles 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsd nolu, arsa
nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yam Kooperatifinin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Yap Kooperatifinin
4.179,25 m2 ve Ismail Kenan Ozyuvamn 326,87 m2 hissderinde "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa
Pay1 Karsiligi Kat Karsihig: Insaat Yapim Sozlesmes” diizenlenmistir.

Istanbul 1li, Bagailar ilges, Kirazli Kdyii, 245DS2C Pafta, 2339 Ada, 13 Parsalde yer adlan 161 konut ve 32 ticari Uniteden
olusan "Referans Glnesli" projesine ait Yapi Ruhsatlar: 06.02.2015 tarihinde alinmustir.
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DIPNOT 29 - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfoy Simrlamalarina Uyumun Kontrolti Tablosu’ nda yer dan bilgiler, SPK’nin “ Sermaye Piyasas’ nda Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca finansd tablolardan
tiretilmis 6zet bilgiler nitdigindedir ve SPK’in 28660 sayil1 Resmi Gazete' de yayimlanan 111-48.1 “Gayrimenkul Y atinm Ortakliklarina fliskin Esadlar Tebligi” nin

portfdy simirlamaarina uyumunun kontroltineiliskin hiikiimleri cercevesinde hazirlanmustur.

Sirket'in konsolide olmayan verilerine gore hazirlanns portféy simrlamalarinailiskin oranlar asagida gosterilmistir.

Konsalide Olmayan/Bireysd Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki flgili Diizenleme 31.12.2014 (TL) 31.12.2013(TL)
A Parave Sermaye Piyasas Araclan Md.24/(b) 30.482.468 53.010.617
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayd: Projder, Gayrimenkule Dayal Haklar Md.24/(a) 366.511.327 393.976.412
C Istirakler Md.24/(b) 69.481.718 70.918.857

Tliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- --

Diger Varhklar 116.533.219 84.929.924
D Toplam Varhklar (Aktif Toplam) Md.3/(p) 583.008.732 602.835.810
E Finansd Borclar Md.31 259.463.352 279.998.319
F Diger Finansd Y Ukuml Ul ikl er Md.31 -- --
G Finansa KirdamaBorglart Md.31 12.388.100 14.624.627
H Tligkili TaraflaraBorglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- --
i Ozkaynaklar Md.31 296.030.194 206.057.583

Diger Kaynaklar 15.127.086 12.155.281
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 583.008.732 602.835.810

Konsdlide Olmayan/Bireysd Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki flgili Diizenleme 31.12.2014 (TL) 31.12.2013(TL)
Al Parave Sermaye Piyasasi Araclanmin 3 yillik Gayrimenkul Odemd eri Icin Tutulan Kismn Md.24/(b) - -
A2 Déviz Cinsnden Vaddi-Vadesiz Mevduat / Ozd Cari-KatilmaHesan ve TL Cinsinden

Vaddi Mevduat/KatilmaHesa Md.24/(b) 386.502 52.894.477
A3 Y abanc Sermaye Piyasast Araglan Md.24/(d) -- --
Bl Y abanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan ArsalAraziler Md.24/(c) 15223529 17.149.798
C1 Y abanci Istirakler Md.24/(d) -- --
C2 Isletmed Sirketelstirak Md.28/1(a) 625 625
J Gayrinakdi Krediler Md.31 10.467.396 295.496
K Uzerinde Proje Gelistirilecek M{ilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarn Ipotek

Bedd i Md.22/(e) -- --
L Tek Bir Sirketteki Parave Sermaye Piyasas Araglan Y atinmlannin Toplam Md.22/(1) 133784 96.500
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Portfoy Sinirlamalar: Tebligdek ligii Diizenleme | 31122014 | 31122013 | ABVAzZM
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Milkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarn Ipotek

Beddlei Md.24/(b) %0 %0 <%10
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Daya: Projeer, Gayrimenkule Dayal1 Haklar Md.24/(d) %63 %65 >%b1
3 | Parave Sarmaye Piyasas Aradlan ilelstirakler Md.24/(d) %17 %21 < %49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal HaKlar,

Istirekler, Sermaye Piyasas Araclan Md.24/(c) %0 %0 < %49
5 | Atl Tutulan ArsalAraziler Md.24/(d) %3 %3 <%20
6 | Isletmed Sirketeistirak Md.28/1(a) %0 %0 <%10
7 | Bordanma Sinint Md.31 %95 %100 < %500
8 Ddviz Cingnden Vaddi-Vadesiz Mevduat / Ozd Cari-KailmaHesab ve TL Cinsinden

Vaddi Mevduat/KailmaHesan Md.22/(e) %0 %9 <%10
9 | Tek Bir Sirketteki Parave Sermaye Piyasasi Araglar Y atinmlarinin Toplami Md.22/(1) %0 %0 <%10
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