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Akis Gayrimenkul Yatinm Ortaklid1 Anonim Sirketi'nin (“Sirket” veya “Akis GYQ") ile bagl
ortakliklarinin (*Grup”) 30 Haziran 2018 tarihli ilisikteki ara dénem 6zet konsolide finansal durum
tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait 6zet konsolide kér veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosunun, konsolide 6zkaynak degisim tablosunun ve konsolide nakit akis
tablosu ile agiklayict dipnotlaninin sinirli denetimini yiritmus bulunuyoruz. Grup ydnetimi, séz konusu
ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarin Turkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Dénem Finansal
Raporlama Standardi'na (TMS 34) uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak s6z konusu ara dénem 6zet konsolide
finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Stnirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirll Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Ytriten Denetgi Tarafindan
Sinirh Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yuratulmustir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirl
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu Kisiler olmak tizere ilgili kigilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir gértis bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla énemli éigiide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim énemli hususlara vakif olabilecegine
iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérisu bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirlt denetimimize gore iligikteki ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarin, tim énemli yénleriyle,
TMS 34’e uygun olarak hazirlanmadig! kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi cekmemistir.
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4,

15 Agdustos 2018
Istanbul, Turkiye



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2018 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR

iCINDEKILER SAYFA
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI «..cvvvcoeeeveereeeeeeeeeeesseeese s 1-2

OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI 3

OZET KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOLARI ..o 4
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI ......c.ceviviiiiieieseese e 5
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR ........ 6-61
NOT 1 ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU ....ccoviiiiiiiiriineinsecensisinesssssessess s ssessss e sssssessessessssssenes 6-9
NOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR .....ccoovuiiiinrenieneineiseneesisesesssssssssesesssns 10-21
NOT 3 ISLETME BIRLESMELERI......cciiiiiiiieieictetetetsst sttt sttt ens s 21-24
NOT 4 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA .......c.coiitiiiiieitisiseississs s sssss bbb s sttt sttt 25-27
NOT 5 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI......c.coiiiiiieiiii ettt st 27-28
NOT 6 FINANSAL YATIRIMLAR ..ottt ettt sttt bbbt bbb st s st 28
NOT 7 FINANSAL BORGLANMALAR ........coiitiitiiiiisieseisese sttt e ss sttt 29-31
NOT 8 TICARI ALACAK VE BORGLAR ..ottt stss s s bttt 32
NOT 9 DIGER ALACAK VE BORGLAR .......couiveiiie ettt s st ss s 33
NOT 10 PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER ......ccoviviiivcicieies e 33-34
NOT 11  YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER ......cooiviiritiiiiiictsis e et 34-36
NOT 12 STOKLAR .o bbb e b bbb 36-37
NOT 13 OZKAYNAK YONTEMI ILE DEGERLENEN YATIRIMLAR ......cocoveitiiriieeiiieiseieeises e esaes 37
NOT 14  MADDI DURAN VARLIKLAR .....ooiuitiiiitiunieetseesseesessssssssss s sssssessessssessssasssssssssessssassessssssssssssssssssnns 38-39
NOT 15 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR ......oriiiriiniteireesisiesesssssissssseesssessessesssssssssssssssssssessssessesssenns 40
NOT 16  DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER......cccoviiiiiiieiciies et s 41
NOT 17 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR ...ttt 41-46
NOT 18 SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI .....ccccoovvviviieiieceeeeeeeeeeeeae 46-48
NOT 19  HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI ..oviiviiiviiiiie st st 49
NOT 20 GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI .......c..ccovvviviveiesicreceres e 49
NOT 21  NITELIKLERINE GORE GIDERLER........ccccoouiiiiiiiiieiesiseiissetssss ettt s 50
NOT 22 ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER .......cccccecoiuiiiieinieiiie e 51
NOT 23  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER ........ccccecovimisiniirinicininissins e 51
NOT 24  FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI.....c.coiiiiiiriiiiisissiisiseet st sses s 51
NOT 25  PAY BASINA KAZANGC . ...ttt ettt s e n et s r et ettt erenn e nn e e 52
NOT 26  ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI ..ottt isssss st sttt st sssnsensns 52-55
NOT 27  YABANCI PARA POZISYONU...c.ciiiiiririeiiiiiiinsessiesisssssssssssssssssssssss s ssssssssessssesssssesssssessssssssanssesns 56-58
NOT 28 RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR.......cccotisiiiininrniesisisiesssssssssssssssssssssssessssssseses 58-59

NOT 29 EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU .......ccoovvviereiereieiere s 59-61



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Simirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslarn 30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

VARLIKLAR
Donen varhklar 639.005.103 616.818.172
Nakit ve nakit benzerleri 5 80.280.760 88.837.174
Finansal yatirimlar 6 20.380.237 17.439.996
Ticari alacaklar 73.200.631 65.277.994
- Niskili taraflardan ticari alacaklar 8, 26 462.078 236.969
- Nigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 72.738.553 65.041.025
Diger alacaklar 10.993.569 10.933.689
- Nigkili taraflardan diger alacaklar 26 9.335.991 10.552.020
- Nigkili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 1.657.578 381.669
Stoklar 12 448.024.403 426.085.928
Pesin ddenmis giderler 10 6.026.584 4.823.759
Diger donen varliklar 16 98.919 3.419.632
Duran varhklar 4.269.085.022 3.655.686.625
Finansal yatirnnmlar 6 1.892.579 1.892.579
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 13 23.795.506 -
Ticari alacaklar 48.911.942 56.439.941
- Nigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 48.911.942 56.439.941
Diger alacaklar 9.796.513 9.204.860
- Nigkili taraflardan diger alacaklar 26 8.246.750 7.249.627
- Nigkili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 1.549.763 1.955.233
Yatirim amach gayrimenkuller 11 4.134.505.703 3.535.536.000
Maddi duran varliklar 14 30.901.634 32.045.644
Maddi olmayan duran varliklar 6.599.370 6.914.942
- Serefiye 707.175 707.176
- Diger maddi olmayan duran varl:klar 15 5.892.195 6.207.766
Ertelenmis vergi varhig 377.509 306.163
Pesin 6denmis giderler 10 11.235.279 10.521.361
Diger duran varliklar 16 1.068.987 2.825.135
Toplam varhklar 4.908.090.125 4.272.504.797

1 Ocak - 30 Haziran 2018 ara hesap dénemine ait 6zet konsolide finansal tablolar, denetimden sorumlu
komite tarafindan incelenmis ve 15 Agustos 2018 tarihli Yonetim Kurulu karar: ile onaylanmastir.

Takip eden dipnotlar &zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERI ITIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
Referanslan 30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yakumlilukler 859.014.754 468.721.580
Kisa vadeli borglanmalar 7 50.915.401 133.602.406
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlar 7 691.948.879 295.627.546
Ticari borglar 13.819.624 16.566.175
- Niskili taraflara ticari borglar 8, 26 2.753.959 1.895.696
- Mliskili olmayan taraflara ticari borglar 8 11.065.665 14.670.479
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 1.837.588 870.618
Diger borglar 72.699.847 2.355.647
- Niskili taraflara diger borglar 26 67.500.010 -
- Mliskili olmayan taraflara diger borglar 9 5.199.837 2.355.647
Ertelenmis gelirler 10 14.551.565 8.333.184
Kisa vadeli karsiliklar 17 13.027.067 11.323.611
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin
kisa vadeli kars:l:klar 730.027 533.178
- Diger kisa vadeli karg:liklar 12.297.040 10.790.433
Ddnem kar1 vergi yukimlalugt 214.783 42.393
Uzun vadeli yukiomlulikler 979.262.775 1.304.160.902
Uzun vadeli borclanmalar 7 968.078.868 1.293.166.591
Ticari borclar 1.276.672 582.128
- Mligkili olmayan taraflara ticari borglar 8 1.276.672 582.128
Ertelenmis gelirler 10 8.686.725 9.412.508
Uzun vadeli karsiliklar 1.220.510 999.675
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli kars:liklar 1.220.510 999.675
Ozkaynaklar 3.069.812.596 2.499.622.315
Odenmis sermaye 25 430.091.850 430.091.850
Sermaye diizeltme farklar 121.877.344 121.877.344
Paylara iligkin primler 50.712.389 944.975
Birlesme denklestirme hesabi 870.289.152 870.289.152
Geri Alinmig Paylar - (189.440.968)
Kar veya zararda yeniden simflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler (120.691) 247.881
- Tanimlanmqs fayda planlar: yeniden 6l¢cuim kay:plar: (120.691) 247.881
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis
diger kapsamh gelirler ve giderler 1.677.518 1.368.741
- Yabanc: para ¢evrim farklar: 412.264 103.487
- Ozkaynak yontemi ile degerlenen yat:rzmlar:n diger
kapsaml: gelirinden kar/zararda s:nifland:ralacak paylar 1.265.254 1.265.254
Ortak yonetime tabi isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi (4.109.167) (4.109.167)
Diger yedekler 18 54.696.807 54.696.807
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 18 292.892.074 281.542.533
Gecmis yillar karlari 18 785.763.626 441.561.956
Net dénem (zararr)/kar 466.041.694 490.551.211
Toplam kaynaklar 4.908.090.125 4.272.504.797

Takip eden dipnotlar ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2018 VE 2017 TARIHLERI ITIBARIYLA SONA EREN ALTI AYLIK
ARA DONEMLERE AIT OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
denetimden  denetimden denetimden  denetimden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Referanslan 2018 2018 2017 2017
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 19 186.352.844  94.264.375 146.845.037  80.911.375
Satiglarin maliyeti (-) 19 (45.882.053) (23.610.162) (38.656.303) (21.205.944)
Ticari faaliyetlerden brit kar 140.470.791  70.654.213 108.188.734  59.705.431
Genel yonetim giderleri (-) 20 (17.544.785)  (9.353.536) (17.185.893)  (8.699.760)
Pazarlama giderleri (-) 20 (2.336.335)  (1.001.063)  (2.022.820) (861.569)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 24.806.584  16.308.483  26.724.687 6.957.977
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 22 (10.548.340)  (6.953.379) (28.871.397)  (8.941.122)
Esas faaliyet kar 134.847.915  69.654.718  86.833.311  48.160.957
Yatinim faaliyetlerinden gelirler 23 597.059.648 597.059.648 6.279.739 -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin
_ karlarindan/(zararlarindan) paylar 13 (381.908) (381.908) (9.121.184) -
Istirakler, Musterek Kontrol Edilen Isletmeler ve
Bagl Ortakliklardan Diger Gelirler 3 - - 181.804.762 -
Finansman geliri /(gideri) dncesi faaliyet kar 731.525.655 666.332.458 265.796.628 48.160.957
Finansman gelirleri 24 16.378.760  12.300.118  99.077.436  29.986.315
Finansman giderleri (-) 24 (281.719.284) (193.753.567) (101.037.538) (17.363.911)
Surdurulen faaliyetler vergi dncesi kari / (zaran) 466.185.131 484.879.009 263.836.526  60.783.361
Donem vergi gideri (214.783) (150.997) (199.606) (172.870)
Ertelenmis vergi gelir/gideri 71.346 (35.649) 19.876 (18.424)
Surdurilen faaliyetler donem kari / (zarar) 466.041.694 484.692.363 263.656.796  60.592.067
DONEM KARI / (ZARARI) 466.041.694 484.692.363 263.656.796  60.592.067
Doénem karinin (zararinin) dagilimi
Kontrol glicii olamayan paylar - -
Ana ortakhk paylan 466.041.694 484.692.363 263.656.796  60.592.067
Adi pay basina kazang 25 1,08 1,13 0,61 0,14
DIGER KAPSAMLI GiDER
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden
6lcuim kazanclari/(kayiplarr) (368.572) (13.643) 492.968 250.323
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandinilacaklar
Yabanci para ¢evrim farklar 308.777 219.333 - -
DIGER KAPSAMLI (GIDER) / GELIR (59.795) 205.690 492.968 250.323
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 465.981.899 484.898.053 264.149.764  60.842.390
Toplam kapsamh (gider) / gelir dagilim
Kontrol glict olamayan paylar - - - -
Ana ortakhk paylan 465.981.899 484.898.053 264.149.764  60.842.390

Takip eden dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEMLERE AiT

OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

('flzk:mmk
Tanimlanmig Yintemi ile
Fayda Degerlenen Kontrole Tabi Birikmis Karlar
Planlar Yabanci  Yaturmmlarmm Tesebbiis veva Kardan
Sermaye Paylara Yeniden Para iger Kapsam Birlesme Geri isletmeleri iceren Ayrilan Gecmis
6de11.mi§ Diizeltme ilisl-u'.n 6lciim Cevrim Gelirinden Denklestirme — Almmis Birlesmelerin Diger Eisitlanmig Yullar Net Dinem (")zkn_nmklmr

ONCEKI DONEM Sermaye Farklan Primler  Kawiplaryl) Farklan(2) Paylar (2) Hesal Paylar Etkisi Yedekler Yedekler Karlan  Kar/{Zarar) Toplann
1 Ocak 2017

itibariyla bakive 200.000.000  121.840.877 208.659 (1.724) 61.667 (622.325) - - (4.100.167)  54.606.807 33301617 615628763  160.020.180  1.100.028.363
Transferler - - - - - - - - - - 5860286  164.068.003 (160.020.189) -
Bitlesme/Boliinme/ Tasfive ethisi 230.001.850 36.467 736316 - - 1.887.579 870280152 (134.008.310) - - 52939662 - - 1021882216
Kar Paylan - - - - - - - - - - - (148.604.742) - (148.694.742)
Paylann Geri Alim f5lemleri Nedeniyle Meydana Gelen Artig (Azahs) - - - - - - - (55342.158) - - 189440068 (180.440.968) - (33342159)
Toplam kapsaml gelir - - - 492.968 - - - - - - - 263.636.796 264.149.764
30 Haziran 2017

itibariyla bakiye 430.091.850 121.877.344 944.975 485.244 61.667 1.265.254 870.280.152 (189.440.968) (4.109.167) 54.696.807 281.542.533 441.561.956 263.656.796 2.272.023.443
CARI DONEM
10cak 2018
itibariyla bakive 430.001.850 121.877.344 044975 247.831 103487 1265234  870.280.152 (189.440.968) (4.109.167)  54.606.807 281.5342.533  441.561.956 400551211 2409622313
Transferler - - - - - - - - - - 11349541 479201670 (490.551.211) -
Kar Paylan - - - - - - - . - - ~ (135.000.000) - (135.000.000)
Paylann Geri Alim Iglemleri Nedeniyle Meydana Gelen Artis (Azahs) - - 49767414 - - - - 180440968 - - - - - 230208382
Toplam kapsaml zelir - - - (368.572) 308.777 - - - - - - - 466.041.604 465081800
30 Haziran 2018

itibarryla bakive 430.091.850 121.877.344 50.712.389 (120.691) 412.264 1.265.254 870.289.152 - (4.108.167) 54.696.807 292.892.074 785.763.626 466.041.694 3.069.812.596
1) Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger kapsaml gelirler ve giderler

@

Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler

Takip eden dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Simirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslar 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 130.423.817 212.152.639
Doénem Net Kari / ( Zarar) 466.041.694 263.656.796
Dénem Net Kari / ( Zarar) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (355.060.957) (109.188.964)
Amortisman ve Itfa Giderleri Ile ilgili Duzeltmeler 21 2.547.289 2.211.292
Deger Dusuklugu/(Iptali) Ile Ilgili Dlzeltmeler 3.194.029 -
Karsiliklar Tle Tlgili Duzeltmeler 2.666.986 1.386.013
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 24 53.754.271 46.151.517
Gergeklesmemis Yabanci Para Kur Farklar: ile ilgili Diizeltmeler 179.358.932 19.845.569
Vergi Gideri/Geliri ile ilgili Diizeltmeler 143.437 179.730
Gergege Uygun Deger Kazanclar ile ilgili Diizeltmeler, net 23 (597.059.648) 44.164.522
Istiraklerin Dagitilmamis Karlart ile Ilgili Diizeltmeler 13 381.908 9.121.184
Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere iliskin Diizeltmeler - (6.279.507)
Pazarlikl Satin Ahm Sonucu Olusan Kazang ile ilgili Diizeltmeler 3 - (225.969.284)
Nakit Dis1 Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler (48.161) -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 36.410.725 71.107.165
Stoklardaki Artis (6.926.057) (6.695.722)
Ticari Alacaklardaki Azals 19.267.057 28.318.351
Ticari Borglardaki Azalis (2.599.267) 4.661.359
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis ile Tlgili Diizeltmeler 26.668.992 44.823.177
Faaliyetlerle /lgili Diger Varliklardaki Azalzs (Artus) 2.175.046 (19.840.343)
Faaliyetlerle /lgili Diger Yukiimlilliklerdeki Art:s (Azalzs) 24.493.946 64.663.520
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 147.391.462 225.574.997
Vergi Odemeleri (16.499.221) (13.499.046)
Diger Nakit Girisleri/Cikislar: (468.424) 76.688
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (29.936.217) 29.999.049
Istiraklar ve/veya Is Ortakhklar: Pay Alimi veya
Sermaye Artirimi Sebebiyle Olusan Nakit Cikislarn 13 (24.157.917) -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari 14,15 (1.087.707) (893.511)
Yatinm Amach Gayrimenkul Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - 4.568.192
Yatirim Amach Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar: 11 (1.750.352) (1.963.783)
Diger Nakit Girisleri (2.940.241) 28.288.151
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (113.665.708) (246.124.031)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri - 13.669.839
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislar, 7 (252.333.582) (13.965.068)
Odenen temettiler (67.499.990) (148.694.742)
Isletmenin Kendi Paylarim ve Diger Ozkaynaga Dayal:
Araclarini Almasiyla ilgili Nakit Cikislar, - (55.342.158)
Geri Alinan Paylarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 239.208.382 -
Alinan Faiz 12.207.028 1.122.225
Odenen Faiz 7 (45.247.546) (42.914.127)
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Azals (13.178.108) (3.972.343)
D. Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi 4.621.694 (1.761.984)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azahs) (8.556.414) (5.734.327)
E. Donem Bag1 Nakit ve Nakit Benzerleri 5 88.837.174 19.451.752
Doénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5 80.280.760 13.717.425

Takip eden dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Akis GYO” veya “Sirket”), 22 Kasim 2005
tarihinde, Akis Gayrimenkul Yatirrmi A.S. unvaniyla, istanbul Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket unvani,
24 Mayis 2012 tarih ve 8075 sayili Ticaret Sicili Gazetesi’ndeki ana sozlesme degisikligi ile “Akis
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” olarak 18 Mayis 2012 tarihinde tescil edilmis ve 24 Mayis 2012
tarininde ilan edilmistir. Sirket, Akkok Sirketler Topluluguna dahil olup, Sirket’in hakim ortag:
Akkok Holding A.S.dir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglar,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal: haklar ve sermaye piyasas: araglarina yatirim yapmak gibi
Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatinm ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, Ak-Al Gayrimenkul
Gelistirme ve Tekstil Sanayii A.S. (“Ak-Al”) ile 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 136. maddesi ve
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19 ve 20. maddeleri cercevesinde devralma suretiyle birlesilmesine,
birlesmenin sirketlerin SPK’nin ilgili duzenlemelerine gére hazirlanan 30 Haziran 2012 tarihli
bilancolar: tzerinden ve Ak-Al’in 30 Haziran 2012 tarihli bilangosunun tum aktif ve pasiflerinin bir
bitin halinde Akis GYO’ya devrolunmasi suretiyle gerceklestirilmesine karar verilmis olup s6z konusu
birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganisti Genel Kurul toplantisinda
onaylanmstir.

Sirket’in 8 Eylul 2016 tarihinde almis oldugu Kkarar ile 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun (TTK)
134’0inct ve devamu ilgili maddeleri, 5520 sayi1li Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (KVK) 18, 19 ve 20°nci
maddeleri ile isleme taraf her iki sirketin de 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu’na (SPK) tabi sirketler
olmasi ve paylarinin Borsa istanbul A.S.’de (Borsa) halka arz edilmis ve islem gorilyor olmasi nedeniyle
SPK’nun 23 ve 24’linct maddeleri ve ilgili sair hikimleri, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (SPK) 28
Aralik 2013 tarih ve 28865 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren “Birlesme ve Bolinme
Tebligi” (11-23.2) ve SPK’nun 24 Aralik 2013 tarih ve 28861 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yurtrlige giren “Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (11-23.1)
ile diger ilgili mevzuat hiikiimleri dahilinde; 30 Haziran 2016 bilangolar: esas alinarak Saf Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi A.S. (“Saf GYO”)’nin tim aktif ve pasifinin bir bitiin halinde Akis GYO tarafindan
devralinmasi suretiyle, Saf GYO ile Akis GYO binyesinde birlesilmesine karar verilmis olup, stz
konusu birlesme islemi Sirket’in 28 Aralik 2016 tarihinde yapilan Olaganistii Genel Kurul toplantisinda
onaylanmstir.

Sirket, Turkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odas1’na kayitl: olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadar:
Acibadem Mahallesi Cecen Sokak No: 25, 34660 Akasya AVM, Acibadem / Uskiidar — Istanbul.

Akis GYO, Bagli Ortakliklari ve Musterek Yonetime Tabi Ortakliklar ile birlikte “Grup” olarak
anilacaktir.
30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018

Pay oranm (%) Pay tutan

Ali Raif Dingkok 24,19 104.022.994
Akkdk Holding A.S. 14,66 63.065.858
Nilufer Dingkok Ciftci 9,21 39.605.909
Emniyet Ticaret A.S. 9,13 39.267.011
European Bank For Reconsrtruction And Development 7,36 31.650.000
Raif Ali Dingkok 6,56 28.196.104
Diger, halka acik hisseler dahil® 28,89 124.283.974
Toplam 6denmis sermaye(**) 100,00 430.091.850

*) 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Akis GYO hisselerinin %38,02’lik kismi Borsa istanbul A.S. (“BIST”)’de fiili
dolagimdadir.
(**) 30 Haziran 2018 tarihi itibari ile pay oranlarindaki degisimler Not 18’de agiklanmistur.
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NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)

31 Arahk 2017
Pay orani (%) Pay tutan
Ali Raif Dinckok 24,19 104.022.994
Akis Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S. 17,39 74.800.803
Akkok Holding A.S. 14,66 63.065.858
Nilufer Dinckok Ciftci 7,44
32.005.908
Emniyet Ticaret A.S.
7,48 31.220.128
Diger, halka a¢ik hisseler dahil 28,84 124.976.159
Toplam 6denmis sermaye 100,00
430.091.850

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A
grubu 19.422.649 adet pay karsihg 19.422.649 TL’den olusmaktadir. Kalan paylar B grubunu temsil
etmektedir. A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri
kisitlanamaz. A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yonetim kurulu Gyelerinin bes adedi A grubu pay sahiplerinin oy ¢cokluguyla gosterecegi adaylar arasindan
olmak tizere Genel Kurul tarafindan segilir.

30 Haziran 2018 tarihi itibartyla, Sirket’in kayith sermaye tavam 500.000.000 TL’dir
(31 Aralik 2017: 500.000.000 TL). Sirket’in 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla 6denmis sermaye tutar
430.091.850 TL olup her biri 1 TL nominal degerli 430.091.850 adet paydan olusmaktadir.
(31 Arahk 2017: 430.091.850 TL olup her biri 1 TL nominal degerli 430.091.850 adet paydan
olusmaktadir.

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Grup’un ¢alisan sayis1 312 kisidir (31 Aralik 2017: 338 Kisi).
Bagh Ortakhklar

Akis GYO’nun Bagh Ortakliklari, Tirkiye ve Bulgaristan’da faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet
konular asagida belirtilmistir:

Bagh Ortakhklar Faaliyet konusu

Aksu Real Estate E.A.D. (“Aksu Real Estate”) Gayrimenkul yatirimlar

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm A.S. ( “Karlitepe ) Gayrimenkul yatirimlar

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. (“ Akyasam”) AVM ve ofis yonetimi

Akasya Cocuk Diinyast A.S. ( “Akasya Cocuk”) Cocuk eglence sektorii
30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortakhk ortakhk dolayh ortakhk ortakhk

oram (%) oran (%) oran (%) oram (%)

Aksu Real Estate 100,00 100,00 100,00 100,00

Karlitepe 100,00 100,00 100,00 100,00

Akyasam 100,00 100,00 100,00 100,00

Akasya Cocuk 100,00 100,00 100,00 100,00
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NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Akyasam

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. Akasya AVM ve ofislerin yonetimi amaciyla 6 Ocak 2014 tarihinde
kurulmustur. Akis GYO, Akyasam’in %100 sermayesine sahiptir.

Aksu Real Estate

Aksu Textiles E.A.D. 18 Aralik 2000 tarihinde Bulgaristan’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; her turli
tekstil ve kiyafet Gretimi, ithalat ve ihracatidir. Tlm sermayesi Ak-Al’a ait olan Aksu Textiles E.A.D. 4
Ocak 2013’te tescil olan birlesme ile Akis GYO’nun bagli ortakhigi haline gelmistir.

16 Agustos 2013 tarihli YOnetim Kurul Karar ile Aksu Textiles E.A.D. unvaninin Aksu Real Estate
E.A.D. olarak degistirilmesine karar verilmistir. Unvan degisikligi ile birlikte faaliyet konusu; kar elde
etmek amact ile gerek Glke iginde ve gerekse yurt disinda her turlii gayrimenkul yatirimi yapmak olarak
degistirilmistir.

Karhtepe

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinm A.S., 12 Mayis 2015 tarihinde tescil edilerek istanbul’da
kurulmus olup ana faaliyet konusu; kendi adina arazi veya sair gayrimenkul satin almak, kiralamak,
parsellemek, birlestirmek, bélumler halinde satmak, imar plan1 yapmak ve yaptirmak, mevcut haritalar
ve projeleri iktisap etmek ve ilgili arazide insaatlar yaptirmak, her turli bina, ofis, tesis, peyzaj
mimarligi, cevre tasarimi kapmasinda mimarlik, mihendislik, teknik danismanlik ve isletme hizmeti
vermek ve bu anlamda ticari faaliyetlerde bulunmaktir. 28 Mayis 2015 tarihinde Akis GYO’nun bagh
ortakligi haline gelmistir. Karlitepe, Beykoz Arsalari is gelistirme suireci kapmasiminda satin alinmustir.

Akasya Cocuk Dinyasi
Akasya Cocuk Dinyast A.S. Akasya AVM icerisinde gocuklara, i¢ mekanda kendilerine gore

Olgeklendirilmis tematik parkta farkli roller Ustlenerek oynamalarina olanak vermektedir. Sirket,
Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S.’nin %100 bagh ortakligidir.

is Ortakhklar

WMG London Developments L.P

Ingiltere'de gayrimenkul yatirimi yapmak (izere Jersey'de kurulu WMG London Developments L.P.
(“WMG London”) sirketine Londra’da proje gerceklestirmek (izere %51 oraninda ortak
olunmak suretiyle yatirim yapilmustir.

Akis GYO’nun is ortakhg: Gzerinde énemli bir etkisinin olmas: dolayis: ile, WMG London finansal
tablolarda 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilmektedir.

Is Ortakhg Faaliyet konusu

WMG London Gayrimenkul
yatirimlar
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30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin
dolayh ortaklik ortakhk dolayh ortakhk ortakhk
oram (%) orani (%) oram (%) orani (%)
WMG London Developments L.P 51,00 51,00 - -

Musterek Yonetime Tabi Ortakhklar

Musterek yonetime tabi ortaklik, anlasmanin musterek kontroltine sahip taraflarinin bu anlasmayla ilgili
varliklar Uzerinde haklara ve borglara iliskin yikumldltklere sahip olduklari durumlarda ortaya gikar. Bir
musterek faaliyet katihimcisi sahip oldugu varlik, yikimlllik, hasilat ve maliyete gore
degerlendirilmektedir. Musterek faaliyetlere ait varhiklar, yikumliltkler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve
gider hesaplar ile nakit akim hareketleri oransal konsolidasyon yontemi ile finansal tablolara dahil edilmis
olup bu musterek faaliyetler ile gerceklesen grup igi islemler, bakiyeler ve gerceklesmemis kar/zararlar
finansal tablolardan elimine edilmistir.

Akis GYO’nun Musterek Ydnetime Tabi Ortakligi, Turkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet
konusu asagida belirtilmistir:

Musterek Yonetime Tabi Ortakhk Faaliyet konusu Mitesebbis Ortak
Akis - Mudanya Adi Ortaklig: Gayrimenkul Mudanya Gayrimenkul
Yatinmlar Gelistirme ve Yatirirm A.S.
30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin
dolayh ortaklik ortakhk dolayh ortakhk ortakhk
oram (%) oran (%) oram (%) orani (%)
Akis - Mudanya Adi Ortakhg: 50,00 50,00 50,00 50,00

Akis - Mudanya Adi Ortahg

Adi Ortaklik; 28 Mayis 2015 tarihinde Akis ve Mudanya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatinrm A.S.
tarafindan imzalanan proje ortakhg: sozlesmesi ile kurulmustur. Akis GYO’nun ortakhktaki pay1
%50’dir. Proje ortakhginin amaci; Istanbul 1li, Beykoz Ilcesi, Giimissuyu Mahallesi'nde proje
gelistirmeye yonelik olarak bu bdlgedeki cesitli parsellerin malikleri ile gerceklestirilecek olan kat
karsilig: insaat sdzlesmeleriden dogacak hak ve yukumlaliklerin ifasidir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap dénemine ait 6zet konsolide finansal tablolar
Yonetim Kurulu tarafindan 15 Agustos 2018 tarihinde onaylanmstir.

Bu 6zet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari asagida
sunulmustur. Aksi belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan bdtin dénemler igin
uygulanmgtir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlarn

Grup’un 6zet konsolide finansal tablolari, SPK’min 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiukimlerine uygun olarak, Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK?”) tarafindan yayimlanan uluslararas: standartlarla uyumlu olacak sekilde Turkiye
Muhasebe Standartlari/Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek
ve yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir. TMS/TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nda
(“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla
guncellenmektedir.

Ayrica 0zet konsolide finansal tablolar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak ara dénem finansal
tablolarin1 tam set veya 0Ozet olarak hazirlamakla serbesttir. Grup bu cercevede, ara donemlerde 6zet
konsolide finansal tablo hazirlamay: tercih etmistir.

Ylksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak tzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigin: ilan etmistir. Dolayisiyla
finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmis UMS
29 “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamistir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup’un finansal tablolarindaki her bir kalem, Grup’un operasyonlarin: siirdirdikleri temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Grup’un hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiktmltlukler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yukumldlikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varhiklarin elde edilmesi ile yukumliliklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

isletmenin stirekliligi

Grup, 6zet konsolide finansal tablolarini igletmenin surekliligi ilkesine gore hazirlamigtir.

Faaliyetlerin donemselligi

Grup’un 30 Haziran 2018 tarihinde sona eren alti ayhk performans sonuclarina, faaliyetlerinin
donemselliginden kaynaklanan herhangi bir etki bulunmamaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler
2.2.1 Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle gegerli
yeni ve degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlar: disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarl
olarak uygulanmustir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performans: tzerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

i) 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 15 - Musterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylil 2016’da TFRS 15 Miusterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yayinlamigtir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da UFRS 15’e acgiklik getirmek igin
yaptig1 degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme
ve olglim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, misterilerle yapilan sézlesmelerden dogan
hasilata uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan
varhiklarin (6rnegin maddi duran varlik cikislar) satisinin muhasebelestirilip 6l¢tlmesi igin model
olusturmaktadir. TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleridir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performans: tizerinde 6nemli
bir etkisi olmamustur.

TFRS 9 Finansal Araclar

KGK, Ocak 2017°de TFRS 9 Finansal Araglar’1 nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araclar
muhasebelestirme projesinin ¢ yonind: siniflandirma ve 6lgme, deger dustklugl ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin icinde yonetildikleri is
modelini ve nakit akim Ozelliklerini yansitan akilci, tek bir simflama ve Olcim yaklasimina
dayanmaktadir. Bunun tizerine, kredi kayiplarinin daha zamanl muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deger disukligli muhasebesine tabi olan tim
finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger
isletmelerin, finansal borglarini gergege uygun degeri ile 6lgme opsiyonunu sectikleri durumlarda, kendi
kredi degerliliklerindeki dusiise bagli olarak finansal borcun gercege uygun degerindeki azalmadan
dolayr kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen
konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi
iliskilendirebilmek icin gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak
2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Alternatif olarak, isletmeler,
standarttaki diger sartlari uygulamadan, sadece “gercege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilan” olarak belirlenmis finansal yikumliliiklerin kazang veya kayiplarinin sunulmasina iliskin
hikamleri erken uygulamay: tercih edebilirler.

Grup, TMS 39’un yerini alan TFRS 9 Finansal Araclar standardin: ilk uygulama tarihi olan 1 Ocak 2018
tarihi itibariyla uygulamigtir. Finansal varliklar ve yukimlaltklerin siniflandirmasi ve élgtlmesi ile ilgili
zorunluluklar ve ayn1 zamanda su anda kullaniimakta olan, gerceklesen deger diisikligl zarart modelinin
yerini alacak olan beklenen kredi riski modelini de icermektedir. TFRS 9’un ilk defa uygulanmasina iliskin
degisikliklerin 1 Ocak 2018 tarihli konsolide finansal tablolara 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.2.  Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TFRS 4 ‘Sigorta Sozlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamistir. TFRS
4’te yapilan degisiklik iki farkl yaklasim sunmaktadir: ‘6rtult yaklasim (overlay approach)’ ve
‘erteleyici yaklasim (deferral approach)’. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri igin uygulanmaktadir. Degisiklikler Grup icin gecerli degildir ve Grup’un finansal durumu
veya performansi izerinde etkisi olmamigtir.

TFRS Yorum 22 Yabanc Para Cinsiden Yapilan islemler ve Avans Bedelleri

KGK’nin 19 Aralik 2017°de yayimladig: bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
O6demelerini kapsayan islemlerin muhasebelestirilmesi konusuna aciklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varhgin, gider veya gelirin ilk muhasebelestirilmesinde kullanilacak ddviz kurunun
belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans alimi veya 6demesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yukimluklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir.
Isletmenin bu yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta policelerine (reastrans poligeleri dahil)
veya sahip oldugu reastrans policelerine uygulamasina gerek yoktur.

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. S6z konusu
yorumun Grup’un finansal durumu veya performansi tzerinde dnemli bir etkisi olmamstir.

TFRS 2 Hisse Bazh Odeme islemlerinin Siniflandirma ve Olguimii (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TFRS 2 Hisse Bazh Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ile ilgili TFRS
2’ye acikhk getirilmesini amaclamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestirilmesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak ddenen hisse bazli ddemelerin dlcimiinde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yukimldlikleri acisindan net mahsup ézelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

c. islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazh islemden 6zkaynaga dayal hisse bazh isleme
dondstiren hiikiim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisiklikler Grup icin gecerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi izerinde
etkisi olmamustir.

TMS 40 Yatinm Amagh Gayrimenkuller: Yatirnm Amach Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 40 “Yatirim Amach Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamistur.
Yapilan degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatirnm amach gayrimenkul’
tanimina uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iliskin kanitlarin
mevcut olmasina bagl oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan
yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya
performans tizerinde énemli bir etkisi olmamuistir.

12



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2018 TARIHLI

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.2.  Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

TFRS Yilhk lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017°de, asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlari 2014-2016
donemine iliskin Yillik Tyilestirmelerini yayinlamstir:

- TFRS 1 “Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi”: Bu degisiklik, bazi
TFRS 7 aciklamalarinin, TMS 19 gegis hiikiimlerinin ve TFRS 10 Yatirim isletmeleri’nin kisa
donemli istisnalarini kaldirmigtir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri icin uygulanmaktadir.

- TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatinmlar™: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakhigindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayh
olarak ya da bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is ortakligindaki
yatinmlarint TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak 6lgmeyi secebilmesinin, her istirak veya is ortakhiginin ilk muhasebelestirilmesi
sirasinda gecerli olduguna aciklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamustir.

ii)1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Ara donem 0Ozet konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari
raporlama donemi igin heniiz ylrirluge girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis
yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikce yeni standart ve
yorumlarin yirrltge girmesinden sonra 6zet konsolidel finansal tablolarint ve dipnotlarini etkileyecek
gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 16 Kiralama Islemleri

KGK Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardin: yayinlanmustir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimint ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler icin bircok
kiralamanmin tek bir model altinda bilangoya alinmasint gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme buyik 6l¢lide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gecerlidir ve erken uygulamaya
izin verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performans: (zerine etkilerini
degerlendirmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
2.2.  Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatinmlar’da yapilan degisiklikler
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°’de, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda
degisikliklerini yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir
pargasint olusturan istirak veya is ortakhgindaki uzun vadeli yatinmlar icin TFRS 9 Finanslar Araglar
uygulayan isletmeler icin agiklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortaklhiklarindaki Yatinmlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar: kapsamamaktadir. Séz konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatirimlar: kapsam disinda biraktigina agiklik getirmektedir. isletme, TFRS 9°u, 6zkaynak yontemine
gore muhasebelestirmedigi ve 6zu itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir pargasin
olusturan uzun vadeli yatirimlar dahil olmak Uzere istirak ve is ortaklhiklarindaki diger yatirimlara
uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup, genel olarak bilanco ve 6zkaynak Uzerinde dnemli bir etki
beklememektedir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinma isletmenin istirak veya Is Ortakhgina Yaptigi Varhk Satislan
veya Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan stz konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Grup soz konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmas: durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri”’nde yer alan muhasebelestirme ve 6lgim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayr: olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullamlmamis vergi zararlarina,
kullanilmamusg vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.
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2.2.  Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Isletme bu yorumu erken uygulamas: durumunda, erken uyguladigina
dair agiklama yapacaktir. Isletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8’e uygun olarak geriye donik, ya
da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi gecmis yil kar zararinin (veya uygunsa, 6zkaynak kaleminin
diger bir unsurunun) agilis bakiyesine bir diizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye doniik olarak
uygulayabilir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performans: tzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

iii) 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama doénemi icin hentiz ydrurluge girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamustir ve bu sebeple TFRS’nin bir parcasin: olusturmazlar. Grup konsolide
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yirirlige
girdikten sonra yapacaktir.

Yilhk iyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olciimii

Karar Gerekgeleri’nde agiklandig: Uzere, Uzerlerinde faiz orani belirtilmeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin 6nemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

UFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

UMSK, sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lglim, sunum ve agiklamay: kapsayan kapsaml
yeni bir muhasebe standard: olan UFRS 17’yi yayimlamistir. UFRS 17 hem sigorta sozlesmelerinden
dogan yukimldliklerin giincel bilango degerleri ile 6l¢imuni hem de karin hizmetlerin saglandig:
donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis
tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi donem
boyunca muhasebelestirilmektedir. isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya
zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katihm 6zelliklerine
sahip sigorta s6zlesmelerinin 6l¢iim ve sunumu igin 6zel yonlendirme icermektedir. UFRS 17, 1 Ocak
2021 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu standart Grup icin gecerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya
performans tizerinde etkisi olmayacaktir.
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Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (UFRS 9 Degisiklik)

Ekim 2017’de, UMSK, bazi erken 6denebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis
maliyetinden 6lgulebilmeleri icin UFRS 9 Finansal Araglar’da ufak degisiklikler yayinlamistir.

UFRS 9’u uygulayan isletme, erken 6denebilir finansal varligi, gercege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak 6lgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklar: itfa edilmis maliyetinden
Olgebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup, genel olarak bilanco ve 6zkaynak Uzerinde dnemli bir etki
beklememektedir.

Yilhk iyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

UMSK Aralik 2017’de, “IFRS Yillik Iyilestirmeler, 2015-2017 Dénemi”ni yayinlamistr.

- UFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Miisterek Anlasmalar — UFRS 3’teki degisiklikler bir
sirketin misterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontrolini elde etmesi sonucu,
ilgili isletmede kontrol Oncesi sahip oldugu paylarini yeniden 6lgmesi gerektigine agiklik
getirmektedir. UFRS 11°deki degisiklikler bir sirketin misterek faaliyet olarak
muhasebelestirdigi isletmenin kontrolinl elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol 6ncesi sahip
oldugu paylarini yeniden 6l¢gmesine gerek olmadigina acgiklik getirmektedir.

- UMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettulere (kar dagitimi) iliskin tum gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi
gerektigi konusuna agiklik getirmektedir.

- UMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra édenmemis 6zel borclanmalarin bulunmas: durumunda, ilgili
borcun sirketin genellikle genel borglanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borclandigi
fonlarin bir pargasi durumuna geldigine agiklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup, genel olarak bilanco ve ézkaynak (zerinde 6nemli bir etki
beklememektedir.

Planda Yapilan Degisiklik, Kugllme veya Yerine Getirme (UMS 19 Degisiklikler)

UMSK Subat 2018’de muhasebe uygulamalarini uyumlu hale getirmek ve karar verme sirecinde
konuya iliskin daha fazla bilgi saglamak icin UMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik,
Kigllme veya Yerine Getirme™’yi yayinlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiigiilme veya
yerine getirme gerceklestikten sonra yillik hesap déneminin kalan kismi icin tespit edilen hizmet
maliyetinin ve net faiz maliyetinin giincel aktieryal varsayimlari kullanarak hesaplanmasini
gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. isletme bu degisiklikleri erken uygulamasi
durumunda, erken uyguladigina dair agiklama yapacaktir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal
durumu ve performansi Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.3 Karsilastirmah bilgiler ve énceki donem tarihli finansal tablolarnin diizeltilmesi

Konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performans: ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, ©nceki doénemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya siniflandiriimas: degistiginde karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla,
Onceki donem finansal tablolar: da buna uygun olarak yeniden siniflandiriimakta ve bu hususlara iligkin
olarak agiklama yapilmaktadir.

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla hazirlanan 6zet konsolide finansal tablolar bir énceki dénemle
karsilastirilmali sunulmustur. Bu gergevede gegmis donemde;

- 31 Aralik 2017 dénemine ait finansal tablolarda duran varliklar icerisinde gosterilen 68.337.854
TL tutarindaki stoklar, donen varliklar igerisindeki stoklar hesabina siniflanmustir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Ara dénem 0zet konsolide finansal tablolar, TFRS’nin ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasina
yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmigtir. Ayrica, ara donem 6zet konsolide finansal
tablolar, 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi
sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla, asagida agiklandig: Gizere 6nemli bir etkinin olmamasi
ile beraber TFRS 9 etkileri harig, tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi sureti ile
hazirlanmastir. Dolayisiyla bu ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2017 tarihinde
sona eren yila ait konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Grup, TFRS 9’un 1 Ocak 2018 tarihi itibari ile yartrlugl girmesi ile beraber yaptig: etki analizi sonucunun
o6nemli olmamasi sebebi ile finansal tablolara herhangi bir gecis etkisi yansitmamistir. TFRS 9
kapsamindaki finansal varlik ve yukimlaluklerin simflandirmasina iliskin degisiklikler asagidaki gibi olup
sinif degisikliklerinin varliklarin élgimane iliskin bir etkisi olmamustir.

TMS 39’a gore TFRS 9’ gore

Finansal varliklar onceki siniflandirma yeni siniflandirma
Nakit ve nakit benzerleri Krediler ve alacaklar itfa edilmis maliyet
Ticari alacaklar Krediler ve alacaklar itfa edilmis maliyet
Gercege uygun deger fark diger

Finansal yatirimlar (*) Satilmaya hazir finansal varhik kapsamli gelire yansitilan
TMS 39’a gore TFRS 9’ gore

Finansal yakimlalukler onceki simflandirma yeni siniflandirma
Gergege uygun deger Gergege uygun deger

Turev finansal yakamlalukler farki kar zarara yansitilan farki kar zarara yansitilan
Krediler Itfa edilmis maliyet itfa edilmis maliyet
Finansal kiralama borclari itfa edilmis maliyet itfa edilmis maliyet
Ticari borglar itfa edilmis maliyet itfa edilmis maliyet
™ TMS 39’a uygun olarak gercege uygun degeri 6l¢llemedigi icin maliyet bedelinden taginan finansal

yatirimlar TFRS 9 ¢ercevesinde gercege uygun degerini maliyet bedeline yakinsamasi sebebiyle maliyet
bedelinden muhasebelestirilmektedir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2018 TARIHLI

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
2.5 Portfoy ssmrlamalarina uyumun kontrolt

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolli” bashkl: dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: 1I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan turetilmis 0Ozet Dbilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: I, No: 48.1 sayih
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hukimleri gergevesinde hazirlanmistir (Not 29).

2.6.  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve
yukdmluluklerin tutarlarini, kosullu varliklarin ve yikimliluklerin agiklamasint ve hesap ddnemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahminler yénetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe
tahminleri dogasi geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Tahminler
diizenli olarak gozden gecirilmekte, gerekli dizeltmeler yapiimakta ve gerceklestikleri donem gelir
tablosunda yansitilmaktadirlar. 30 Haziran 2018 tarihi itibartyla ara dénem 6zet konsolide finansal
tablolardaki 6énemli muhasebe tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolarda detayl olarak aciklanan énemli muhasebe tahmin ve varsayimlar: ile
tutarhdr.

a)  Cari oran dengesi

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Grup’un donen varliklari 639.005.103 TL, kisa vadeli yukimlilukleri
ise 859.014.754 TL olup, kisa vadeli yuktmlalukler, donen varliklary
220.009.651 TL asmustir. Grup, s6z konusu kisa vadeli yikiumliluklerin yerine getirilmesine yonelik
olarak herhangi bir aksama éngérmemektedir.

Grup, Akbatt AVM ve Akasya AVM’den takip eden yil igerisinde yaklasik 329 milyon TL kira geliri
tahsil edilecegini ongdrmektedir. Ayrica, bilanco tarihi sonrasi Sirket’in mevcut kredilerinin bir
bolumunin vadesinin yapilandirilmas: kapsaminda 40 milyon USD tutarinda uzun vadeli kredi
kullanilmastr.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2018 TARIHLI

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar (Devam)

b) Yat:rzm amacl: gayrimenkullerin gercege uygun degerleri

Konsolide finansal tablolarda, yatirim amaclh gayrimenkul olarak simiflandirilan tasinmazlarin gergege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida
aciklanmgtr.

Akbati AVM

Grup’un; 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibar1 ile yatirim amacl gayrimenkuller altinda
siniflandirdig, Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Kapadik Mahallesi, 383 Ada 3 Parsel tizerinde kain toplam
50.838 m? arsa lzerine Akbati Projesi’ni gerceklestirmistir. Akbati Projesi’nde, 185.032 m? ingaat ve
65.496 m2 kiralanabilir alana sahip Akbat1 Alisveris Merkezi bulunmaktadir.

30 Haziran 2018 tarihi itibari ile Akbatt AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 13 Agustos 2018 tarihli
ve 2018/175 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmig ve Akbati AVM’nin gergege uygun degeri ilgili
raporda gelir yaklasimi yontemi ile 1.075.000.000 TL olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibari ile Akbatt AVM’nin gergcege uygun degerinin belirlenmesinde Terra
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Terra”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2017 tarihli ve
2017/003 numaral1 ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Akbatt AVM’nin gergege uygun degeri ilgili
raporda emsal karsilastirma yontemi ile 912.050.000 TL olarak belirlenmistir.

Iskonto Yilhk kira Kapitalizayon
oram artis oram oram
30 Haziran 2018 %11,25 %3 %8,25

Akasya AVM

Grup’un; 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibar1 ile yatirnm amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirdigi, Akasya AVM, istanbul ili, Uskidar Ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, 1083 Ada 38 Parsel
tizerinde kain toplam 41.357 m? arsa (izerinde yer almaktadir. Akasya Projesi’nde, 412.882 m? ingaat ve
88.862 m? kiralanabilir alana sahip Akasya Aligveris Merkezi bulunmaktadir.

30 Haziran 2018 tarihi itibari ile Akasya AVM’nin gergege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 13 Agustos 2018 tarihli
ve 2018/174 numaral ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Akasya AVM’nin gergege uygun degeri ilgili
raporda indirgenmis nakit akimlar yontemi ile 2.820.000.000 TL olarak belirlenmistir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2018 TARIHLI

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar: (Devam)

31 Aralik 2017 tarihi itibari ile Akasya AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
tarafindan hazirlanan 29 Aralik 2017 tarihli ve 2017/595 numaral ekspertiz raporu dikkate alinmis ve
Akasya AVM’nin gercege uygun degeri ilgili raporda indirgenmis nakit akimlar yontemi ile
2.410.000.000 TL olarak belirlenmistir.

iskonto Yillik kira Kapitalizayon
oram artis oram oram
30 Haziran 2018 %11,25 %3 %8,25

Usakhgil

Grup; istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Bostanct Mahallesi, Bagdat Caddesi, No: 481 adresinde bulunan 3206
ada ve 14 parsel (izerinde kain 1.437 m? arsa (izerine toplam kiralanabilir 3.432 m?’lik alana
sahip olacak Usakhgil Projesi’ni tamamlamustir.

30 Haziran 2018 tarihi itibari ile Usakhgil Projesi’nin gergege uygun degerinin belirlenmesinde Terra
Gayrimenkul Degerleme ve Danmigsmanlik A.S. (“Terra”) tarafindan hazirlanan 13 Agustos 2018 tarihli
ve 2018/001 numaral ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Usakhgil Projesi’nin gergege uygun degeri
ilgili raporda pazar yaklasim: yontemi ile 212.250.000 TL olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibari ile Usakhgil Projesi’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Terra
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Terra”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2017 tarihli ve
2017/007 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Usakligil Projesi’nin gergege uygun degeri ilgili
raporda pazar yaklasimi yontemi ile 186.390.000 TL olarak belirlenmistir.

Mecidiyekoy

Grup’un Istanbul ili, Sisli Tlgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, Sehit Ahmet Sokak, Mecidiyekdy is Merkezi
2014 ada,85 nolu parselde yer alan 124-125-126-127-128 ve 129 no’lu 6 adet birosu bulunmaktadir.

Mlgili yatinm amagl gayrimenkulun 31 Arahik 2017 tarihi itibari ile gercege uygun degerinin
belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S. (“Lotus”) tarafindan 29 Aralik
2017 tarihli ve 2017/600 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve gercege uygun degeri ilgili
raporda emsal karsilastirma yaklasimi yontemi ile 3.030.000 TL olarak belirlenmistir.

Sosyal tesis

Grup’un Istanbul ili, Uskidar ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, 73 pafta, 1341 ada, 64 parselde yer alan
Akasya Sosyal Tesisi’nin 31 Aralik 2017 tarihi itibari ile gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S. (“Lotus”) tarafindan 29 Aralik 2017 tarihli ve 2017/597
numaral: ekspertiz raporu dikkate alinmis ve gercege uygun degeri ilgili raporda emsal karsilastirma
yaklasimi yontemi ile 19.715.000 TL olarak belirlenmistir

Uskiidar 3 Bagimsiz Bolum

Grup’un Istanbul ili, Uskidar Tlgesi, Bulgurlu Mahallesi, Gayretli Sokak , 474 ada, 4 nolu parselde
bulunan, 22 numarali Gayret apartmaninda yer alan 3 adet bagimsiz bolumiinin 31 Aralik 2017 tarihi
itibari ile gergege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
(“Lotus”) tarafindan 29 Aralik 2017 tarihli ve 2017/598 numaral: ekspertiz raporu dikkate alinmis ve
gercege uygun degeri ilgili raporda emsal karsilagtirma yaklasim: yontemi ile 1.640.000 TL olarak
belirlenmistir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2018 TARIHLI

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.6.  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)

Bulgaristan bina ve arsalan

Grup'un, 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibari ile yatirim amaclh gayrimenkuller altinda
siniflandirilan, Bulgaristan Ulkesi, Silistre ili, Sanayi Bolgesi Mevkii, 1, 23, 24, 25, 26, 27 ve 28 Ada
tizerindeki parsellere kain toplam 110.580 m2 yiizélglimiine sahip 22 adet arsasi mevcuttur. Arsanin
kullanimt ile ilgili Grup hentz bir karar vermemis olup, halihazirda deger artisi amaciyla elinde
bulundurmaktadir.

Arsalarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik
A.S. (“Terra”) tarafindan hazirlanan; 29 Aralik 2017 tarihli 2017/009 numaral1 ekspertiz raporu dikkate
alinmig ve ilgili raporda Bulgaristan bina ve arsalarinin gergege uygun degeri emsal karsilastirma
yontemi ile 2.711.000 TL olarak belirlenmistir.

NOT 3 - ISLETME BIRLESMELERI

Ayni sektorde faaliyet gostermekte olan Akis GYO ve Saf GYO‘nun birlesmesinin, ekonomik,
operasyonel ve rekabet glicli agisindan yaratacag: avantajlar ile olusturacagi sinerji ve birlesme sonrasi
ortaya ¢ikacak sirket blyukliginln yaratacag: firsat ve imkanlarin tim Sermaye Piyasas: paydaslarina
saglayacagi faydalar distnulerek, Akis GYO Yonetim Kurulu’nun 8 Eylil 2016 tarihinde almis oldugu
Yonetim kurulu karari ile ilgili mevzuat hikimleri dahilinde, Saf GYO’nun tim aktif ve pasifinin bir
bitin halinde Akis GYO tarafindan devralinmas: suretiyle, Saf GYO ile Akis GYO biinyesinde
birlesilmesine karar verilmistir.

Gerekli izinlerin alinmasini takiben, Sirket’in 28 Aralik 2016 Carsamba giinl gergeklesen Olaganisti
Genel Kurul toplantisinda, Saf GYO'nun tim aktif ve pasif malvarligi unsurlarinin bir buttin olarak Akis
GYO tarafindan devralinmas: suretiyle, Akis GYO binyesinde birlesilmesine oy ¢okluguyla karar
verilmistir. Olaganlsti Genel Kurul toplantisi 18 Ocak 2017 tarihinde tescil edilmis ve Ticaret
Memurlugunun 24 Ocak 2017 tarih 9248 sayili Ticaret Sicil gazetesinde ilan edilmistir.

Birlesme islemi, taraflarin SPK’nin ilgili dizenlemelerine uygun olarak hazirlanan 30 Haziran 2016
tarihli bilangolar1 izerinden BDO Denet Bagimsiz Denetim A.S’nin 20 Eylil 2016 tarihli Uzman
Kurulus Raporunda belirtilen belirtilen %46,50 birlesme oran1 ve 0,32323 degisim orani esas alinarak
gerceklestirilmis olup; birlesme islemi nedeniyle Akis GYO’nun ¢ikarilmig sermayesi 230.091.850 TL
artirilarak 430.091.850 TL’ye ¢ikartilmustir.

Sermaye Piyasasi Kanunu’nun “Ayrilma Hakki” bashgini tastyan 24’ (incii maddesi ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun “Onemli Nitelikteki Islemlere liskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (11-23.1)’nin
“Ayrilma Hakkinin Kullamm1” bashgini tastyan 9’uncu maddesi hiikiimleri dahilinde, Akis GYO’nun
s0z konusu birlesme isleminin onaylandigi genel kurul toplantisina katilarak olumsuz oy kullan ve
muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri veya temsilcileri, paylarin1 Akis GYQO’ya
satarak ortakliktan ayrilma haklarint kullanmigtir. 21 pay sahibinin tamami 1 TL nominal degerli her bir
pay icin 2,867 ayrilma hakki fiyati izerinden ayrilma haklarini kullanmis; 7.819.159,393 TL nominal
degerli pay AKIS GYO tarafindan toplam 22.417.530 TL bedel karsihginda devralinmstir. Saf
GYOQO’nun s6z konusu birlesme isleminin onaylandigi Genel kurul toplantisina katilarak olumsuz oy
kullanan ve muhalefet serhini toplant1 tutanagina isleten pay sahipleri veya temsilcilerinden 8’i 1 TL
nominal degerli her bir pay icin 0,8060 TL ayrilma hakki fiyati Gizerinden ayrilma haklarini kullanmus;
207.225.109 TL nominal degerli pay Saf GYO tarafindan toplam 167.023.438 TL bedel karsiliginda
devralinmistir,
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OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - ISLETME BIRLESMELERI (Devami)

Birlesme islemi; TFRS 3 standardi hiikiimleri cercevesinde degerlendirilerek, standard geregi satin alma
muhasebesi yapilarak birlesmis sirket bilangosu olusturulmustur.

Grup, 18 Ocak 2017 tarihine kadar Saf GYO A.S’yi 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarda takip
etmistir.

Birlesme tarihinde; Saf GYO’nun bilangosunda yer alan varlik ve yukiumlultkleri Akis GYO bilangosu
ile birlestirilmis, satin alma muhasebesi cercevesinde ortaya ¢ikan rakamlarla ilgili olarak Ozkaynak
kaleminde TFRS 3 kapsaminda duzenlemeler yapilmistir. 18 Ocak tarihi itibariyla bagimsiz bir
degerleme sirketi tarafindan Saf GYO’nun birlesmeye esas net varlik degeri ve Saf GYO’nun gergege
uygun degeri (net aktif degeri yontemi, piyasa degeri yontemi ve indirgenmis nakit akiglarini analizi
yontemleri agirhiklandirilmistir) bulunmustur. Sirketin birlesmeye esas net varlik degeri 1.498.786.781
TL, gercege uygun degeri ise 1.272.817.497 TL olarak tespit edilmistir.

18 Ocak 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

2017
Acihs bakiyesi, 1 Ocak 337.113.225
Kar ve zarardaki paylar (9.121.184)
Geri alinmis paylar (32.924.365)
Kapans bakiyesi, 18 Ocak 2017 295.067.676
18 Ocak 2017 tarihli Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 295.067.676
18 Ocak 2017 tarihli Sirket’in Gercege
uygun Degeri ( %19,71 etkin ortaklik orani) 250.903.154
Daha 6nceden ahnan paylarin Sirket degerine getirilmesinin etkisi (44.164.522)
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OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - ISLETME BIRLESMELERI (Devami)

Saf GYO’nun 18 Ocak 2017 tarihindeki alinan net varliklarinin gergege uygun degeri asagidaki gibidir:

Duzeltilmis
Defter Degeri Degerleme Farka Ozvarhk

VARLIKLAR
Donen varhklar 115.192.857 6.690.589 121.883.446
Nakit ve nakit benzerleri 28.288.151 - 28.288.151
Ticari alacaklar 37.615.068 - 37.615.068
Diger alacaklar 10.590.702 - 10.590.702
Stoklar 5.334.411 6.690.589 12.025.000
Pesin ddenmis giderler 5.501.250 - 5.501.250
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 112.084 - 112.084
Diger donen varliklar 27.751.191 - 27.751.191
Duran varhklar 2.328.320.903 9.727.652 2.338.048.555

Satilmaya hazir
finansal varliklar 1.892.579 - 1.892.579
Ticari alacaklar 4.014.131 - 4.014.131
Diger alacaklar 1.478.798 - 1.478.798
Yatirim amagh gayrimenkuller 2.266.300.211 - 2.266.300.211
Maddi duran varliklar 18.853.569 9.727.652 28.581.221
Maddi olmayan duran varliklar 6.113.888 - 6.113.888
Ertelenmis vergi varhg: 54.915 - 54.915
Diger duran varliklar 29.612.812 - 29.612.812
Toplam varhklar 2.443.513.760 16.418.241 2.459.932.001
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NOT 3 - ISLETME BIRLESMELERI (Devami)

Duzeltilmis
Defter Degeri Degerleme Farki Ozvarhk

KAYNAKLAR
Kisa vadeli yaokumlulikler 211.001.280 - 211.001.280
Finansal bor¢lanmalar 182.883.722 - 182.883.722
Diger kisa vadeli yukiumlultkler 28.117.558 - 28.117.558
Uzun vadeli yokamlultkler 750.143.940 - 750.143.940
Finansal bor¢lanmalar 736.371.122 - 736.371.122
Ertelenmis gelirler 12.882.159 - 12.882.159
Diger uzun vadeli yukimlalikler 890.659 - 890.659
Toplam yukumlultkler 961.145.220 - 961.145.220
Birlesmeye esas net varhik degeri 1.482.368.540 16.418.241 1.498.786.781
Birlesmeye esas net varliklar 1.498.786.781
Sirket’in gercege uygun degeri 1.272.817.497
Birlesme isleminden kaynaklanan kazang 225.969.284

30 Haziran 2017 tarihi itibari ile gelir tablosunda agiklanan “Istirakler, Misterek Kontrol Edilen
Isletmeler ve Bagh Ortakliklardan Diger Gelirler” hesabinin detay: asagida agiklanmustir:

1 Ocak-

30 Haziran 2017

istirakler, Misterek Kontrol Edilen isletmeler ve
Bagh Ortakhklardan Diger Gelirler

Birlesme isleminden kaynaklanan kazang 225.969.284

Daha 6nceden alinan paylarin Sirket degerine

getirilmesinin etkisi (44.164.522)

181.804.762
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NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, faaliyet bolimlerini Y6netim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili
olan raporlara dayanarak belirlemistir.

Grup yonetimi faaliyet boltimlerini “Akbati Projesi”, “Akasya Projesi” ve “Diger” olarak belirlemistir.
“Akbati Projesi” faaliyet boliminu iginde Akbatt AVM ve Akbati konutlarinin oldugu Esenyurt
mevkiindeki proje olusturmaktadir. “Akasya Projesi” faaliyet bolimu icinde Akasya AVM ve konutlarinin
oldugu Acibadem mevkiindeki proje olusturmaktadir. “Diger” faaliyet bolumini ise, Akbati ve Akasya
projelerinin disinda kalan, Grup’un sahip oldugu ve Turkiye’nin gesitli yerlerinde bulunan arsalar, kentsel
donlisim kapsaminda portféye dahil edilen gayrimenkuller ve kira geliri elde edilen yatinm amagh
gayrimenkulden olusturmaktadr.

1 Ocak - 30 Haziran 2018 Akbat1 Projesi  Akasya Projesi Diger Dagitilmanus Toplam
Grup dis1 hasilat 50.433.786 129.334.058 6.585.000 - 186.352.844
Satiglarin maliyeti (-) (14.855.397) (31.026.656) - - (45.882.053)
Ticari faaliyetlerden briit kar 35.578.389 98.307.402 6.585.000 - 140.470.791
Pazarlama giderleri (-) (558.805) (1.777.530) - - (2.336.335)
Genel yonetim giderleri (-) (890.639) (5.341.185) (375.676) (10.937.285) (17.544.785)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2.440.949 4.432.374 15.028.281 2.904.980 24.806.584
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (2.097.314) (1.364.761)  (6.520.210) (566.055) (10.548.340)
Esas faaliyet kan/(zarari) 34.472.580 94.256.300 14.717.395 (8.598.360)  134.847.915
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 162.950.000 408.314.287 25.795.361 - 597.059.648
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
Yatirimlardan gelirler - - - (381.908) (381.908)
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi

faaliyet kary/(zarary) 197.422.580 502.570.587  40.512.756 (8.980.268)  731.525.655
Finansman gelirleri 4515 1.017.747 914.775 14.441.723 16.378.760
Finansman giderleri (-) (48.803) (173.936.600) (71.903.205) (35.830.676) (281.719.284)
Surdurulen faaliyetler vergi

Oncesi kari/(zaran) 197.378.292 329.651.734  (30.475.674) (30.369.221)  466.185.131
Ddnem vergi gideri (80.192) (134.591) - - (214.783)
Ertelenmis vergi gideri 26.638 44.708 - - 71.346
Ddnem kari/(zaran) 197.324.738 329.561.851 (30.475.674) (30.369.221)  466.041.694
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30 HAZIRAN 2018 TARIHLI

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

1 Ocak - 30 Haziran 2017 Akbati Projesi  Akasya Projesi Arsalar Dagitilmanus Toplam
Grup dis1 hasilat 41.236.703 103.003.306 2.605.028 146.845.037
Satiglarin maliyeti (-) (12.857.628) (25.798.675) - (38.656.303)
Ticari faaliyetlerden briit kar 28.379.075 77.204.631 2.605.028 108.188.734
Pazarlama giderleri (-) (516.302) (1.506.518) - - (2.022.820)
Genel yonetim giderleri (-) (612.970) (4.533.240)  (1.492.805) (10.546.878) (17.185.893)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 1.681.832 2.337.343  18.457.459 4.248.053  26.724.687
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (1.664.011) (1.558.898) (24.203.602) (1.444.886) (28.871.397)
Esas faaliyet kan/(zarari) 27.267.624 71.943.318  (4.633.920) (7.743.711) 86.833.311
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 6.279.739 6.279.739
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
Yatinmlardan gelirler (9.121.184) (9.121.184)
Istirakler, Miisterek Kontrol Edilen Isletmeler
ve Baglh Ortakliklardan Diger Gelirler (Giderler) 181.804.762  181.804.762
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi

faaliyet kan/(zarar) 27.267.624 71.943.318 1.645.819 164.939.867  265.796.628
Finansman gelirleri 32.478 71.818.545 27.226.413 99.077.436
Finansman giderleri (-) (821.046) (50.253.475) (49.963.017) (101.037.538)
Surdurulen faaliyetler vergi

oncesi kari/(zaran) 26.479.056 93.508.388 1.645.819 142.203.263  263.836.526
Donem vergi gideri (72.455) (127.151) (199.606)
Ertelenmis vergi gideri - 19.876 19.876
Ddnem kari/(zararn) 26.406.601 93.401.113 1.645.819 142.203.263  263.656.796
30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla béltim varliklar: ve yukimlikleri:

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
Varhk YUukimluluk Varhk YUukimluluk

Akasya Projesi 2.921.258.640 792.593.007 2.528.821.349 752.717.653
Akbat1 Projesi 1.087.925.167 11.306.883 922.123.378 6.904.702
Diger 815.253.627 474.805.247 738.572.231 417.199.112
Dagitilmamus 83.652.691 559.572.392 82.987.839 596.061.015
Toplam 4.908.090.125 1.838.277.529 4.272.504.797 1.772.882.482
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NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devamr)

30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren yillara iliskin yatirim harcamalari ve amortisman giderleri

asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018

30 Haziran 2017

Yatirim Amortisman Yatirnm Amortisman
harcamalan giderleri harcamalan giderleri
Arsalar 6.852.985 - 6.593.127 -
Akasya Projesi 2.354.539 1.455.839 1.075.194 1.418.873
Akbat1 Projesi 297.712 660.673 256.445 280.268
Dagitilmamisg 121.171 430.777 380.848 512.151
Toplam 9.626.407 2.547.289 8.305.614 2.211.292
NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
Kasa 100.416 186.413
Banka
- Vadesiz mevduat 1.821.018 2.570.920
- Vadeli mevduat 78.359.326 85.842.288
Diger - 237.553
80.280.760 88.837.174
Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:
30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
30 gline kadar 78.359.326 85.842.288
78.359.326 85.842.288
Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanc: para dagilimi asagidaki gibidir:
30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
ABD Dolar 11.694.829 73.860.519
Avro 29.529 1.660
GBP 2.030 80
Diger 88.203 -
11.814.591 73.862.259
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OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)
Vadeli mevduatlara iliskin agirlikli ortalama etkin yillik faiz oranlari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

(%) (%)

ABD Dolari 4,10 3,50-4,35

Turk Lirast 13,25-18,75 14,50 - 14,75

NOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR

Grup’un kisa vadeli finansal yatirnmlar: asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

Kullanamu kisith banka bakiyeleri (*) 20.380.237 17.439.996

20.380.237 17.439.996

(*) Akasya AVM Kkira alacaklarit HSBC Bank‘a temlikli olup; kira tahsilatlarindan kredi ile ilgili 6denmesi gereken
taksit tutarlar: dustldikten sonra kalan tutar Sirket’in serbest kullanimindadir. Akbatt AVM Kira alacaklarinin
1/30 Yap:r Kredi’ye temliklik olup, kalan tutar Sirket’in serbest kullammindadir. Ilgili bakiyeler sirasiyla,
19.621.471 TL ve 758.766 TL’dir (31 Aralik 2017: 16.839.808 TL ve 600.188 TLdir).

Grup’un uzun vadeli finansal yatirimlar: asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari Ins. ve Tic. A.S (**) 1.892.579 1.892.579
1.892.579 1.892.579

(**) Akis GYO’nun Ottoman Gayrimenkul Yatirimlar: ins. ve Tic. A.S.’deki pay1 %10’dur. Muhasebe politikas
degisikligine iliskin aciklamalar Not 2.4’de yer almaktadir.

28



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2018 TARIHLI

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
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NOT 7 - FINANSAL BORCLANMALAR

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
Finansal bor¢lanmalar
Banka kredileri 16.848.582 98.929.591
Finansal kiralama yukumlulikleri 34.066.819 34.672.815
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar 50.915.401 133.602.406
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 691.948.879 295.627.546
Uzun vadeli borg¢lanmalarnn kisa vadeli kisimlari 691.948.879 295.627.546
Banka kredileri 935.501.019 1.252.443.049
Finansal kiralama yukumlilukleri 32.577.849 40.723.542
Uzun vadeli finansal borclanmalar 968.078.868 1.293.166.591

1 Ocak 2018 itibariyle toplam finansal yukamltltkler 1.722.396.543
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit ¢ikiglart (252.333.582)
Odenen faiz (45.247.546)
Tahakkuk 74.564.562
Kur Farki 211.563.171
30 Haziran 2018 itibariyle toplam finansal yukumlalikler 1.710.943.148
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30 HAZIRAN 2018 TARIHLI

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

a)  Banka kredileri

30 Haziran 2018 31 Arahik 2017
Yillik Orijinal Yilhk Orijinal
efektif faiz yabanci efektif faiz yabanci
orani (%) para TL oram (%) para TL
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar:
TL krediler 16,61 16.848.582 16.848.582 17,05 08.929.591 98.929.591
16.848.582 98.929.591
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar:
TL krediler 15,42 451.842.601 451.842.601 15,01 42.493.251 42.493.251
ABD Dolar1 cinsinden krediler 5,94 45.778.410 208.781.594 4,90 48.704.920 183.710.087
Avro cinsinden krediler 4,66 5.900.076 31.324.684 3,92 15.374.645 69.424.208
691.948.879 295.627.546
Uzun vadeli finansal borg¢lanmalar:
ABD Dolar1 cinsinden krediler 6,00 161.839.039 738.099.303 5,16 181.407.864 684.252.322
Avro cinsinden krediler 4,66 37.181.066 197.401.716 4,66 39.164.857 176.848.913
TL cinsinden krediler - - - 15,52 391.341.815 391.341.814
935.501.019 1.252.443.049
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OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
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NOT 7 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibaryla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plan

asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

Banka kredileri:
2019 257.417.623 698.623.181
2020 151.786.328 124.181.083
2021 218.304.594 177.496.579
2022 307.992.474 252.142.206
935.501.019 1.252.443.049

b)  Finansal kiralama islemlerinden borglar

Brdit finansal kiralama yuktmluliikleri - minimum kira 6demeleri:

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
1 yila kadar 37.644.319 38.760.725
1-3wyil 33.677.463 42.859.952
Finansal kiralama yukumlulikleri
gerceklesmemis finansman gideri (4.677.114) (6.224.320)
Finansal kiralama yukumlaltklerinin buginki degeri 66.644.668 75.396.357

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla finansal kiralama yuktmluliklerinin vade kirilimlar::

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
1 yila kadar 34.066.819 34.672.815
1-3wyil 32.577.849 40.723.542
Finansal kiralama yukumlaltklerinin buginki degeri 66.644.668 75.396.357

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla finansal kiralama yukimlultklerinin tamami ABD Dolar: cinsinden

olup yillik ortalama etkin faiz oranlar1 %7,02°dir (31 Aralik 2017: %8,55).
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NOT 8 - TICARI ALACAK VE BORGLAR

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
Kisa vadeli ticari alacaklar
Alacak senetleri 58.468.772 51.027.497
Alcilar 29.336.083 28.733.113
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 26) 462.078 236.969
88.266.933 79.997.579
Eksi: Stpheli ticari alacaklar (11.574.539) (11.065.641)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (3.491.763) (3.653.944)
73.200.631 65.277.994
Sipheli ticari alacaklar karsihiginda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:
2018 2017
Acihis bakiyesi, 1 Ocak (11.065.641) (7.547.735)
Birlesme etkisi - (3.126.669)
Donem karsilik gideri (1.485.078) (1.267.677)
Konusu kalmayan karsiliklar 976.180 897.071
Kapans bakiyesi, 30 Haziran (11.574.539) (11.045.010)
Uzun vadeli ticari alacaklar
30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
Alacak senetleri 51.203.907 59.735.104
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (2.291.965) (3.295.163)
48.911.942 56.439.941
30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
Kisa vadeli ticari borglar
Tedarikgilere borclar 11.065.665 14.670.479
Mliskili taraflara borglar (Not 26) 2.753.959 1.895.696
13.819.624 16.566.175
30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
Uzun vadeli ticari borglar
Tedarikgilere borclar 1.276.672 582.128
1.276.672 582.128
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NOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
Tliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 1.657.578 381.669
1.657.578 381.669
30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
fliskili olmayan taraflardan uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 1.549.763 1.955.233
1.549.763 1.955.233
30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
fliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borglar
Odenecek vergi ve fonlar 4.720.516 1.689.083
Sosyal glivenlik prim borglar 450.253 644.421
Diger 29.068 22.143
5.199.837 2.355.647
NOT 10 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler
Tedarikgilere verilen avanslar 1.369.559 2.762.499
Proje kapsaminda verilen avanslar 2.266.126 1.306.159
Pesin ddenmis sigorta gideri 2.169.513 229.329
Diger 221.386 525.772
6.026.584 4.823.759
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Proje kapsaminda verilen avanslar (*) 11.235.279 10.521.361
11.235.279 10.521.361

(*)  30Haziran 2018 tarihi itibartyla proje kapsaminda verilen avanslar, Akis - Mudanya Adi Ortakligi’nin Beykoz
Arsalar kapsaminda verdigi uzun vadeli avanslar: icermektedir.
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NOT 10 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Alinan avanslar — Akasya Projesi 8.020.997 2.713.490
Katki Pay1 gelirleri(*) 2.534.965 2.534.965
Sponsorluk gelirleri 3.191.365 1.382.946
Alinan avanslar - Akbati Projesi 804.238 1.657.699
Diger avanslar - 44.084
14.551.565 8.333.184

(*) SOz konusu tutar Akasya AVM ile ilgili kiracilardan tamtim katki payr olarak alinan bakiyelerden

olusmaktadir. Katki paylar: ilgili kira siiresi esas alinarak kaydedilmektedir.

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Katki Pay1 gelirleri(*) 8.071.385 9.412.508
Alinan avanslar- Akasya Projesi 606.709 -
Alinan avanslar- Akbati Projesi 8.631 -
8.686.725 9.412.508

(*) So6z konusu tutar Akasya AVM ile ilgili kiracilardan tamtim katki pay:r olarak alinan bakiyelerden

olusmaktadir. Katki paylari ilgili Kira suresi esas alinarak kaydedilmektedir.

NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

2018 2017
Donem basi1 kayith deger, 1 Ocak 3.535.536.000 1.103.592.419
Donem ici ilaveler
- Direkt alimlar 1.750.352 1.963.783
Gercege uygun deger artislar 597.059.648 -
Yabanci para ¢evrim farklar 159.703 -
Isletme birlesmeleri ile edinimler - 2.266.300.211
Aktiflestirilen finansman giderleri - 6.072.669
Cikislar - (52.050.419)
Net kayith deger, 30 Haziran 4.134.505.703 3.325.878.663
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NOT 11 - YATIRIM AMAGCLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Yatirim amagli gayrimenkullerin 30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren dénemlere iliskin grup
bazinda hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak Yabanci para Gergege Uygun 30 Haziran
2018  gevrim farklan ilaveler Deger Artislan 2018
Faal olan yatinm

amagch gayrimenkuller
Akasya AVM 2.410.000.000 1.685.713 408.314.287 2.820.000.000
Akbati AVM 912.050.000 - 162.950.000 1.075.000.000
Usakhgilprojesi 186.390.000 64.639 25.795.361 212.250.000
Sosyal tesis 19.715.000 - - 19.715.000
Mecidiyekdy 3.030.000 - 3.030.000
Bulgaristan arsalar 2.711.000 159.703 2.870.703
Uskiidar 4 bagimsiz bolim 1.640.000 - 1.640.000
3.535.536.000 159.703 1.750.352 597.059.648 4.134.505.703
10Ocak isletme Birlesmeleri 30 Haziran
2017 ile edinimler ilaveler Cikislar 2017

Faal olan yatinm

amagch gayrimenkuller
Akbati AVM 893.721.000 - 893.721.000
Cerkezkdy bina ve arsalar 52.050.419 - - (52.050.419) -
Akasya AVM - 2.200.000.000 818.945 - 2.200.818.945
Komili fabrika 43.185.211 144.500 43.329.711
Mecidiyekdy 2.170.000 - 2.170.000
Sosyal tesis 18.765.000 18.765.000
Uskiidar 4 bagimsiz bélim - 2.180.000 2.180.000
Bulgaristan arsalari 2.216.000 - 2.216.000

Yapilmakta olan yatirnm

amagch gayrimenkuller
Usakhgil projesi 155.605.000 7.073.007 162.678.007
1.103.592.419 2.266.300.211 8.036.452 (52.050.419)  3.325.878.663

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren donem itibariyla yatirim amach gayrimenkuller (zerinde
3.453.101.560 TL sigorta teminat: bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 2.230.615.736 TL).

30 Haziran 2018 tarihi itibari ile Akbati AVM A Blokta yer alan tim bagimsiz bolimler Gzerinde
216.720.911 TL tutarinda ipotek tesis edilmistir (31 Aralik 2017: birinci dereceden 50.000.000 ABD
Dolar1 ve ikinci dereceden 15.000.000 ABD Dolar1). Devam etmekte olan Usakligil projesi Uzerinde
30 Haziran 2018 tarihi itibariyla 310.000.000 TL ipotek bulunmaktadir (31 Arahk 2017: 35.750.000
TL).

Grup, 31 Temmuz 2015 tarihinde gerceklesen Saf GYO hisse alimina istinaden, Yap: ve Kredi Bankasi
A.S. (“Yapr Kredi”) ile 1,5 yil 6demesiz 4,5 yil 6demeli, toplam 6 yil vadeli 47.800.000 ABD Dolar
kredi kullanilmigtir. Bu krediye karsilik teminatint olusturmak icin Akbati AVM lzerine Yap: Kredi
lehine; G¢uncl dereceden toplam 62.140.000 ABD Dolar: bedelli ipotek 22 Ekim 2015 tarihinde tesis
edilmistir. Ayrica Sirket Yonetim Kurulu'nca, Sirket ile Yap Kredi arasinda, Akbati AVM'deki
kiracilarindan 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren elde edecegi aylik toplam kira gelirinin 1/3 tutarindaki
kisminin, s6z konusu kredi borcunun geri 6demesi tamamlanincaya kadar, Yap: Kredi’ye temliki ile
ilgili olarak, temlik s6zlesmesinin akdedilmesine karar verilmistir.
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NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
30 Haziran 2018 itibariyle Akasya AVM (zerinde 260.000.000 USD ipotek bulunmaktadir. Akasya

AVM kira alacaklart HSBC Bank‘a temlikli olup; kira tahsilatlarindan kredi ile ilgili 6denmesi gereken
taksit tutarlar: disuldiikten sonra kalan tutar Grup’un serbest kullantmindadir.

NOT 12 - STOKLAR

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

Erenkdy Apartmani 278.920.883 263.037.451
Beykoz Arsalan 68.389.254 68.337.854
Ciftehavuzlar Arsasi 65.345.532 62.151.503
Ak Apartman 55.108.826 49.195.311
Akasya Projesi 7.929.849 7.921.962
Akbati Projesi 126.832 126.832
Akkoza Projesi 69.767 139.534
Diger 409.992 257.984
Ciftehavuzlar arsas: deger disuklugi (*) (28.276.532) (25.082.503)
448.024.403 426.085.928

(*) Ciftehavuzlar arsasina Not 17 kosullu varliklar béliminde agiklanan belirsizlikler sebebiyle deger dusiklugu
ayrilmigtir. Devam eden belirsizlikler nedeniyle gayrimenkule deger bigilmesi zorlasmakta ve emsal
bulunamamaktadir. Bu nedenle ilgili arsamin 30 Haziran 2018 itibariyle olusmus maliyet degeri olan
65.345.532 TL, 9 Temmuz 2013 tarihli kap agiklamamizdan da gorulecegi tzere arsanin alim bedeli olan
37.069.000 TL’ye getirilmistir. S6z konusu rakam devam eden yasal ve idari strecler kapsaminda olasi
ihtiyath senaryo icin 6ngoérilen rakamdir.

Bagdat Caddesi Projeleri, kentsel dontsim kapsaminda proje gelistirilmesi amaciyla Istanbul li
Kadikdy Ilgesi’nde yer alan Erenkdy, Ak Apartmanlar: ve Ciftehavuzlar arsasi, Grup’un portfoyine
dahil edilmistir.

Grup, 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla kentsel donlisim kapsaminda gayrimenkul
alimlarimin finansmani icin Yap: ve Kredi Bankasi A.S.'den temin edilen kredilerin teminatim
olusturmak icin Yap: ve Kredi Bankas: A.S. Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mabhallesi,
Ciftehavuzlar Mevkii, 106 Pafta 1435 Ada 39 No'lu Parsel de kayitli gayrimenkul (Ciftehavuzlar arsasi)
Uzerine birinci dereceden 29.500.000 TL, istanbul ili Kadikoy ilgesi, Bagdat Caddesi mevkiinde kain,
106 Pafta, 378 Ada 25 No'lu Parsel de kayitli gayrimenkulde (Erenkdy Apartmani) lzerine birinci
dereceden toplam 176.750.000 TL ve Istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Bostanci Mahallesi, 65 Pafta 315 Ada
3 No'lu Parsel de kayitli gayrimenkul (Ak Apartmani) tizerine birinci dereceden 44.200.000 TL tutarinda
ipotek tesis etmistir (Not 17).

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla stoklar Gzerinde aktiflestirilen 127.832.506 TL tutarinda toplam
borglanma maliyeti bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 109.626.059 TL).

Grup’un Istanbul Acibadem’de 121.000 m? arsa Uizerine insa edilen 209.285 m? satilabilir alana sahip

Akasya Acibadem projesi; Akasya Gol, Akasya Koru ve Akasya Kent etaplari olmak lzere toplam i¢
etaptan olusmaktadir. Yukarida yer verilen Akasya Projesi kalan konut/ofisleri ifade etmektedir.
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NOT 13 - OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Raporlama tarihleri itibariyla, Grup’un konsolide finansal tablolarinda 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin bilancodaki kayitl degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Arahik 2017
Sahiplik Kayith Sahiplik Kayith
oran (%) deger orani (%) deger
WMG London 51,00 23.795.506 - -
Toplam 23.795.506 -

30 Haziran 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

WMG London
Acihs Bakiyesi, 1 Ocak 2018 -
Odenen Sermaye 24.157.917
Kar ve zarardaki paylar (381.908)
Diger kapsamli gelirlerdeki paylar 19.497
Kapanis bakiyesi, 30 Haziran 2018 23.795.506

37



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

30 HAZIRAN 2018 TARIHLI

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 30 Haziran
2018 ilaveler Cikiglar (-) 2018
Maliyet:
Binalar 18.479.902 - - 18.479.902
Demirbaslar 16.548.824 894.109 (3.752) 17.439.181
Ozel maliyetler 2.474.407 76.119 - 2.550.526
Arsalar 2.182.703 - - 2.182.703
Tasitlar 139.149 - - 139.149
Yer alt1 ve yer Ustl diizenleri 499.812 - - 499.812
Tesis, makine ve cihazlar 119.543 - - 119.543
40.444.340 970.228 (3.752) 41.410.816
Birikmis amortisman:
Arsalar -
Binalar (345.029) (193.539) - (538.568)
Yer alt1 ve yer Ustl dizenleri (425.500) (5.125) - (430.625)
Demirbaslar (7.119.956) (1.744.967) 3.752 (8.861.171)
Tesis, makine ve cihazlar (97.904) - - (97.904)
Tasitlar (33.496) (31.505) - (65.001)
Ozel maliyetler (376.811) (139.102) - (515.913)
(8.398.696) (2.114.238) 3.752 (10.509.182)
Net defter degeri 32.045.644 30.901.634
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NOT 14 - MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

1 Ocak isletme Birlesmeleri 30 Haziran
2017 ile edinimler ilaveler 2017
Maliyet:

Arsalar - 2.182.703 - 2.182.703
Binalar - 15.801.904 - 15.801.904
Yer alt1 ve yer Ustl dizenleri 417.812 - 82.000 499.812
Demirbaslar 5.713.878 8.411.708 288.172 14.413.758
Tesis, makine ve cihazlar 114.238 5.305 - 119.543
Tasitlar - 139.149 - 139.149
Ozel maliyetler 400.377 2.040.452 53.929 2.494.758
6.646.305 28.581.221 424.101 35.651.627

Birikmis amortisman:
Arsalar - - - -
Binalar - - (63.273) (63.273)
Yer alt1 ve yer tstl diizenleri (417.812) - (2.563) (420.375)
Demirbaslar (3.674.378) - (153.216) (3.827.594)
Tesis, makine ve cihazlar (97.398) - (1.471.329) (1.568.727)
Tagitlar - - (15.843) (15.843)
Ozel maliyetler (329.860) - (116.932) (446.792)
(4.519.448) - (1.823.156) (6.342.604)
Net defter degeri 2.126.857 29.309.023

30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren yillar itibariyle amortisman ve itfa pay: giderlerinin

dagilim: Not 21°de aciklanmistur.

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren donemlerde maddi duran varliklar tzerinde

aktiflestirilen herhangi bir bor¢lanma maliyeti bulunmamaktadir.

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren donem itibartyla maddi duran varliklar Gzerinde 1.383.171 TL
sigorta teminati bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 1.330.521 TL).
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NOT 15 -MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 30 Haziran
2018 ilaveler 2018
Maliyet:

Haklar 6.724.733 18.800 6.743.533
Diger 560.060 98.679 658.739
7.284.793 117.479 7.402.272

Birikmis amortisman:
Haklar (932.346) (256.876) (1.189.222)
Diger (144.680) (176.175) (320.855)
(1.077.026) (433.051) (1.510.077)
Net defter degeri 6.207.766 5.892.195
1 Ocak isletme Birlesmeleri 30 Haziran
2017 ile edinimler ilaveler 2017

Maliyet:

Haklar 302.667 6.113.888 160.210 6.576.765
Diger 36.777 - 309.200 345.977
339.444 6.113.888 469.410 6.922.742

Birikmis amortisman:
Haklar (261.688) - (344.908) (606.596)
Diger (32.896) - (43.228) (76.124)
(294.584) - (388.136) (682.720)
Net defter degeri 44.860 6.240.022
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NOT 16 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

Diger donen varhklar
KDV alacaklar - 2.404.040
Diger 98.919 1.015.592
98.919 3.419.632

Diger duran varhklar
KDV alacaklar 1.068.987 892.617
Diger duran varliklar - 1.932.518
1.068.987 2.825.135

NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

Kisa vadeli karsihklar
Okul bagis1 karsihig (*) 6.000.000 6.000.000
Dava karsiliklar 4.414.726 4,570.513
Galisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 730.027 533.178
Diger kisa vadeli karsiliklar 1.882.314 219.920
13.027.067 11.323.611

(*) 30 Haziran 2018 itibariyla Okul bagisi karsiligi; SAF GYO’nun 8 Mayis 2015 tarihli Kap Aciklamasinda duyurdugu
tzere, Milli Egitim Mudurligi ile imzalamis oldugu protokole istinaden Akasya AVM Karsisinda yer alan Unalan

Mahallesinde yapilacak okula iliskin karsilik bedelini yansitmaktadir.

2018 2017
Acihs bakiyesi, 1 Ocak 4.570.513 565.000
Birlesme etkisi - 3.512.601
Donem dava karsilik gideri 424.860 185.333
Konusu kalmayan dava karsilhigi (580.647) -
Kapans bakiyesi, 30 Haziran 4.414.726 4.262.934
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
Verilen teminatlar

Ipotekler (*) 2.246.554.809 1.718.230.027
Teminat mektuplar 6.711.282 7.737.039
2.253.266.091 1.725.967.066

(*) Grup’un yatinm amacli gayrimenkulleri ve uzun vadeli stoklari (izerindeki ipotekler, Grup’un finansal kuruluslara olan
borclarina karsilik verilmistir. Ayrica Akasya Koru etabindan konut satin alan musterilerin HSBC Bank A.S’den kullanmig
olduklart konut kredilerinin teminatin: teskil etmek Uzere adi gegen banka lehine ipotek tesis edilmistir.

Alinan teminatlar
30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

Teminat mektuplar 121.478.871 108.116.134
Teminat senetleri 23.339.210 26.844.127
Ipotekler 90.106.873 90.106.373
Teminat cekleri 2.805.876 2.129.066

237.730.830 227.195.700

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Grup’un operasyonel kiralamalardan elde edecegi
tahmini asgari kira gelirlerinin, hali hazirdaki s6zlesme sireleri dikkate alindiginda, toplami asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 yi1l arasi 345.384.966 296.455.714
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 yil arasi 1.728.236.372 1.479.733.313
Operasyonel kiralama gelirleri 5 y1l ve Uzeri 3.467.778.305 2.860.547.205
5.541.399.643 4.636.736.232

Yukarida belirtilen asgari ve diger kira gelirlerinin hesaplanmasinda; Akbati ve Akasya AVM ve
Usakligil Projesi’ne ait ABD Dolar1 bazindaki kiralarin bilango tarihindeki TL degerleri dikkate
alinmigtur.

Grup’un iptal edilemeyen operasyonel kiralamalarina ait gelecekteki minimum kira 6deme tutarlar
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

Operasyonel kiralama giderleri 0-1 y1l arasi 1.736.300 1.465.582
Operasyonel kiralama giderleri 1-5 y1l arasi 6.204.751 6.315.394
Operasyonel kiralama giderleri 5 yil ve Gzeri 12.786.633 9.020.284
20.727.684 16.801.260
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Grup’un 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki

gibidir:
30 Haziran 2018

Grup tarafindan verilen
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tizel kisiligi adina vermis
oldugu TRi’lerin toplam tutar: 2.253.266.091
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRi’lerin toplam tutar: -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin ydrtilmesi
amactyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar: -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar
i)  Ana ortak lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar: -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger sirket lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar: -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutar -

31 Aralik 2017

1.725.967.066

2.253.266.091

1.725.967.066

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla, Grup’un vermis oldugu diger TRI yoktur (31 Aralik 2017: Yoktur).

TRI’lerin orijinal para birimi bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
Ddoviz TL Déviz TL
Verilen teminatlar Tutan Karsihg: Tutan Karsihg:
ABD Dolar 322.140.000 1.469.183.898 322.140.000 1.215.079.865
TL 784.082.193 784.082.193 510.887.201 510.887.201
2.253.266.091 1.725.967.066
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
Déviz TL Déviz TL
Alinan teminatlar Tutan Karsihg Tutan Karsihg
TL 106.395.085 106.395.085 111.829.522 111.829.522
ABD Dolari 28.736.638 131.059.184 30.424.473 114.758.071
Avro 52.091 276.561 134.671 608.107
237.730.830 227.195.700

Devam eden davalar

Sirket’in mali durumunu ve faaliyetini etkileyebilecek mahiyette olmamak ile birlikte, Sirket aleyhine
pay sahibi Omer Dinckok tarafindan agilmis olan davalar:

- Sirket’in pay sahiplerinden Omer Dingkdk tarafindan 29 Mart 2016 tarihli 2015 yili Olagan Genel
Kurul toplantisinda 2, 5, 6 ve 7 no’lu gindem maddelerinde alinan kararlarin butlan: ve iptali talebiyle
Istanbul 12. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2016/739 E. sayil: dava agilmistir. Mahkemece davaya
iliskin olarak yaptirilmasina karar verilen bilirkisi incelemesi neticesinde bilirkisi raporu 18 Haziran
2018 tarihindeki durusmada taraflara teblig edilmis olup; bir sonraki durusma 22 Ekim 2018
tarihindedir.

- Sirket’in pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan 1 Nisan 2015 tarihli 2014 y1li olagan genel kurul
toplantisinda bilgi alma ve inceleme haklarinin haksiz olarak reddedildigi iddias: ile genel kurul
toplantimiz: takiben bilgi edinme ve ilgili tim ticari defter ve kayitlar (izerinde inceleme talebiyle
Istanbul 15. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2015/393 E. say1h dava agilmis olup, 9 Temmuz 2015
tarihindeki ilk durusmada dava kesin olarak reddedilerek Sirket lehine sonuclanmistir. Karar davaci
tarafindan temyiz edilmis olup; Mahkeme, kararin kesin olmasi sebebiyle s6z konusu temyiz talebini
reddetmis, davaci, bu kez Mahkemenin bu kararini temyiz etmistir. Temyiz incelemesi sonucunda karar,
Yargitay 11. Hukuk Dairesi’nin 2016/1162 E., 2017/3675 K. sayili dosyasi ile onanmis olup; davaci
tarafindan bu kez karar diizeltme yoluna basvurulmustur. Bu inceleme sonucunda davacinin karar
diizeltme basvurusunun reddedilmesi beklenmektedir.

- Sirket’in pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan 28 Mart 2014 tarihli 2013 y1h olagan genel kurul
toplantisinda 2, 5, 6, 7, 10 ve 11 no'lu gindem maddelerinde alinan kararlarin iptali talebiyle istanbul
18. Asliye Ticaret Mahkemesi (Eski Istanbul 50. Asliye Mahkemesi) nezdinde 2014/545 E. (Eski
2014/208 E.) sayili dava agilmig olup, 9 Nisan 2015 tarihinde, davamn kismen kabul( ile, glindemin
karin kullamm seklinin, dagitilacak kar ve kazang paylari oranlarinin belirlenmesine iligkin 6 numaral
maddesinde alinan kararin iptaline; 2, 5, 7, 10 ve 11 numarali gindem maddelerinde alinan kararlar ile
ilgili ise iptal taleplerinin reddine karar verilmistir. Mahkeme kararinin, anilan genel kurul toplantisinin
6. glindem maddesinde alinan kararin iptaline iliskin kismi Sirket tarafindan 1 Nisan 2016 tarihinde
temyiz edilmis olup, Yargitay 11. Hukuk Dairesi’nin 2016/6238 E. sayili dosyasi nezdinde Sirket lehine
bozma karar1 verismistir. Bozma Kararina istinaden dosyay: ele alan istanbul 18. Asliye Ticaret
Mahkemesi tarafindan 19 Temmuz 2018 tarihindeki durusmada, temyiz yolu agik olmak (zere,
davacinin aktif husumet ehliyetinin bulunmamasi nedeniyle davanin reddine karar verilmistir.
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Diger davalar

-Anadolu 10. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2012/173 E. numarasinda kayith, VAKIFLAR 2. BOLGE
MUDURLUGU tarafindan, tasinmazlarina midahelenin men’i iliskin, taseron firma Kanbur insaat
Taahhlt A.S. ve Sirket aleyhine dava acilmistir. Dosyada bilirkisi raporu alinmis olup, alinan rapor
uyarinca; 168.724,78 ton hafriyat x 14,63 TL/ton = 2.468.443,52 TL bedel ddenmesi gerektigi tespit
edilmistir. Dava asamasinda tasinmaz TOKI’ye devredilmis olup, TOKI’ye dava ihbar edilmistir, TOKI
davay: takip ettiklerini beyan ederek davanin kabullinl talep etmistir. Mahkeme tarafindan davanin
kabulii ile 2.468.444 TL’nin dava tarihinden itibaren isleyecek yasal faizi ile birlikte Kanbur Insaat ile
Sirket’ten miistereken ve miteselsilen tahsili ile TOKi’ye verilmesine karar verilmistir. Gerekgeli
kararin yazilmasindan sonra, karar temyiz edilmistir. 30 Haziran 2018 tarihi itibariyle Sirket s6z konusu
dava igin 2.468.444 TL karsilik ayirmistir.

-Diger dava karsiliklar1 satis vaadi s6zlesmesine iliskin eksik ifa ve ge¢ teslimden 6tirt misteriler
tarafindan acilan davalar ve isci davalarindan olusmaktadir.

-Sirket’in 11 Mart 2013 tarihinde satisin1 gerceklestirdigi Garanti Koza Akis Adi Ortakhigi ve bu adi
ortakhigin kurucu sirketlerinden biri olan Akis GYO adina agilan tazminat ve ticari davalar
bulunmaktadir. S6z konusu satisa istinaden alic1 sirket Devir S6zlesmesi’nde olasi bir yukimlilugi
kendisi karsilayacagini kabul etmistir. Henliz devam etmekte olan davalara iliskin satis tarihinden sonra
herhangi bir nakit ¢ikisi gerceklesmemistir ve Sirket yonetimi tarafindan olasi bir nakit ¢ikist
Ongoralmemektedir.

-TC. Istanbul Bélge idare Mahkemesi 4. Dava Dairesi'nin 2017/640 Sayili dosyasindan goénderilen ihbar
kararinin Sirket’e tebligi ile; komsu parseldeki tasinmazin maliki tarafindan, milkiyeti Sirket’e ait olup
insaat projesi gelistirilmekte olan, istanbul ili, Kadikoy ilgesi, Erenkdy Mahallesi, Ciftehavuzlar
Mevkii, 106 Pafta, 1435 Ada, 39 Parsel'de kain tasinmaza iliskin verilmis 17.06.2016 tarih ve 0000542-
16 Sayih ruhsatin iptaline iliskin, Istanbul 3. idare Mahkemesi nezdinde Kadikoy Belediye Baskanlig
ve Istanbul Biyiiksehir Belediye Baskanhg aleyhine dava acilmis oldugu ve Istanbul 3. idare
Mahkemesi‘'nin 2016/1504 E., 2017/553 K. sayili karari ile islemin iptaline karar verildigi ve bu karara
kars1 da istinaf yoluna gidilmis oldugu o6grenilmistir. Verilen kararin sonuclarindan Sirket’in de
dogrudan etkilenme ihtimali oldugundan, T.C. istanbul Bélge idare Mahkemesi 4. Dava Dairesi'nin
ihbarina istinaden, davali Kadikdy Belediye Baskanhg: ve istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig
yaninda, davaya miidahale edilmistir. istanbul 4. idari Dava Dairesi’nin 2017/640 E., 2017/736 K. say1h
karariyla istinaf basvurusunun reddine karar verilmistir. Bu karara kars1 temyiz yoluna basvurulmus
olup, Danistay 6. Dairesi’nin 2018/264 E., 2018/820 K. ve 01.02.2018 tarihli karariyla temyiz isteminin
reddine karar verilmistir.

- 106 Pafta, 1435 Ada, 39 Parsele komsu bulunan tasinmazin maliki tarafindan, anilan parselin yesil
alana alinmasina iliskin yapilan basvurularin, ilgili idarelerce reddedilmesi lzerine, bu ret islemlerinin
iptali talebiyle, istanbul Bilyiiksehir Belediye Baskanligi ve Kadikdy Belediye Baskanhg: aleyhine
Istanbul 10. idare Mahkemesi nezdinde acilan davada, istanbul 10. idare Mahkemesi, 2014/115 E.,
2015/800 K. sayih karar1 ile davanin kabulline karar vermis, anilan karar temyiz edilmistir. Sirket’in de
mudahil oldugu davada, Danistay 6. Dairesi’nin 2015/11861 E., 2017/4590 K. sayili karar1 ile temyiz
basvurusunun reddine karar verilmis olup, bu ret karari (izerine, basvurulan karar diizeltme yargilamasi
devam etmektedir.
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

- 106 Pafta, 1435 Ada, 39 Parsele komsu bulunan tasinmazin maliki tarafindan, istanbul Biyiiksehir
Belediye Baskanhigi’na yapilan basvurunun reddine iligkin islemler ile istanbul Bilyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 10.05.2016 tarihli Meclis Karari’nin iptali talebiyle, ilgili idare aleyhine acilan davada,
Istanbul 3. idare Mahkemesi’nin 2016/1486 E., 2017/65 K. sayih karariyla davanin kabuliine karar
verilmistir. Davah Istanbul Blyiiksehir Belediye Baskanhg tarafindan istinaf yoluna basvurulmus olup,
istinaf talebinin reddi lzerine basvurulan temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde devam
etmektedir.

- Sirket’in, maliki oldugu 106 Pafta, 1435 Ada, 39 Parselde devam eden insaatin Kadikdy Belediye
Baskanlig: tarafindan mihirlenmesi tzerine, mihirleme isleminin iptali talebiyle, Kadikdy Belediye
Bagkanhg: aleyhine acilan davada, Istanbul 3. idare Mahkemesi 2017/880 E., 2017/2043 K. sayih
karariyla davanin reddine karar vermistir. Bu karara karsi istinaf yoluna basvurulmus olup, yargilama
devam etmektedir.

Grup’un taraf oldugu 275 adet dava/icra takibi bulunmaktadir. Yukarida detay bilgi verilenler diginda
kalanlar, Grup’un alacaklarina iligkin acilmis davalar ile satis vaadi sozlesmesine iliskin eksik ifa ve
gec teslimler nedeniyle musteriler tarafindan agilmis alacak davalari/tazminat davalari/icra takipleri, is
davalar: ve benzeri davalardan ibarettir.

NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a)  Sermaye

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye yapisi 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle Not 1’de
aciklanmustir.

b)  Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hikim haricinde
dagitilabilirler.

Turk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak uzere ikiye
ayrihr. Tark Ticaret Kanunu’na goére birinci tertip yasal yedekler sirketin ddenmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise dagitilan
karin 6denmis sermayenin %5’ini asan kisminin %210’u oraninda ayrilir. Grup sirketleri bu uygulamaya
tabi degildir.

Turk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddesi geregince ayrilan “Yasal Yedekler” yasal yedek statiisiinde olan
“Hisse Senedi Ihrag Primleri” ve kar dagitimi disindaki belli amaclar (vergi avantaj: elde edebilmek igin
ayrilan istirak satis kazanclari) icin ayrilmig yasal yedekler kayitlardaki tutarlar: ile gdsterilmistir. Bu
kapsamda TFRS esaslar ¢ercevesinde yapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan ve rapor tarihi itibariyla kar
dagittmina veya sermaye artinmina konu edilmeyen enflasyon dizeltmelerinden kaynaklanan
farkliliklari gegmis yillar karlari/zararlaryla iliskilendirilmistir.

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

Yasal yedekler 292.892.074 281.542.533
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NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

c)  Diger Yedekler
30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

Diger yedekler 54.696.807 54.696.807

SPK raporlama format degisikligi ile dnceden dzkaynaklar iginde “Diger Yedekler” ve “Birlesme
Rezervi” adiyla ile yer alan kalemler, “Diger Yedekler” kalemi altinda siniflanmigtir.

d)  Gecmis Yil Karlan

Rapor tarihi itibariyle 785.763.626 TL (31 Aralik 2017: 441.561.956 TL) tutarindaki gegmis yillar
karlar1 icerisinde yer alan ana ortakligin olaganistii yedek akce tutari 113.299.103 TL’dir
(31 Aralik 2017: 91.935.089 TL).

Kar Dagitim:

Kar dagitiminin SPK’min Seri: 11-19.1 “Kar Pay1 Tebligi”nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sOzlesmelerinde bulunan hikumler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim
politikalar: cercevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu SPK Karari ile konsolide finansal tablo diizenleme yikimlaligi bulunan
sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi strece, net dagitilabilir kar
tutarini, Seri: 11-14.1 sayili Teblig cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal
tablolarinda yer alan net dénem karlarini dikkate alarak hesaplamalar: gerektigi diizenlenmistir.

Temettl dagitimi yapilmasina karar verilmesi durumunda, bu dagitimin sirketlerin genel kurullarinda
alacaklar: karara bagli olarak nakit ya da temettiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek
paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmas: suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettd tutarinin - mevcut
6denmis/cikarilmis sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin dagitilmadan
ortakhik bunyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir Onceki doneme iliskin temetti
dagitimini gerceklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylar: “eski” ve “yeni” seklinde
ayrilan anonim ortakliklardan, faaliyetleri sonucunda elde ettikleri donem karindan temetti
dagitacaklarin, hesaplayacaklari birinci temettiiyi nakden dagitmalar: zorunlulugu getirilmistir.

Sirket'in yasal kayitlarinda bulunan dénem kari, ge¢cmis yil karlari ve kar dagitimina konu edilebilecek
diger kaynaklar 240.078.053 TL tutarindadir.
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NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

e) Geri Ahinmig Paylarin Satisi

Sirketin SAF Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. ile birlesmesi isleminde ayrilma haklarinin kullanimi
sonucu alimi yapilan, Sirket sermayesinin %17,39'una karsilik gelen 74.800.803 TL nominal degerli B
Grubu hissenin satis islemi BIST Toptan Alis Satis Islemleri Uygulamas: kapsaminda 3,22 - 3,30
TL/Adet fiyat arahigindan 10 Nisan 2018 tarihi itibar1 ile Unli Menkul Degerler A.S. aracihg: ile
tamamlanmis bulunmaktadir.

Bahse konu hisse satis1 isleminde, Avrupa Imar ve Kalkinma Bankas: da ("EBRD") satisa konu
paylarin bir kisminin alimi igin teklif sunmus olup; nihai olarak Sirket’in sermayesinin % 7,36'sina
tekabil eden 31.650.000 adet B Grubu hisse senedi EBRD'ye tahsis edilmistir. Ayrica EBRD ile
mutabik kahindigi lzere Sirket’in varolan gayrimenkulleri ve devam eden projeleri ile ilgili olarak
cevresel ve sosyal gelisim alanlar1 belirlenmis olup bu alanlarda yapilacak iyilestirme calismalar ve
raporlamalar1 belirli bir takvime uyumlu sekilde yerine getirilecektir.

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri: I, No: 15.1 Sayih Tebligi kapsaminda asagidaki pay sahiplerinin
pay/oy haklarinda artis olmustur:

- Emniyet Ticaret ve Sanayi A.S. tarafindan 10 Nisan 2018 tarihinde sirketin paylar ile ilgili
olarak 3,3 - 3,3 TL fiyat arahgindan 6.500.000 adet ahs islemi gerceklesmistir. Bu islemle
birlikte Sirket sermayesindeki pay/oy hakki %8,99 sinirina ulasmis olup, 10 Nisan 2018
tarihinden sonra gerceklesen hisse alimlar: ile birlikte pay/oy hakki %9,13 sinirina ulagmustir.

- Nilufer Dingkok Ciftci tarafindan 10 Nisan 2018 tarihinde Sirket’in paylar: ile ilgili olarak 3,3
- 3,3 TL fiyat araligindan 7.600.000 adet alis islemi gerceklesmistir. Bu islemle birlikte Sirket
sermayesindeki pay/oy hakki %9,21 sinirina ulagmistir.

- Raif Ali Dingkok tarafindan 10 Nisan 2018 tarihinde sirketin paylari ile ilgili olarak 3,3 - 3,3
TL fiyat araligindan 9.000.000 adet alis islemi gerceklesmistir. Bu islemle birlikte Sirket
sermayesindeki pay/oy hakki %6,56 sinirina ulagmstir.

10 Nisan 2018 tarihi itibariyle hisse satis1 6ncesi ve sonrasindaki sermaye paylari ve oranlar: asagidaki
gibidir:

Hisse Satis1 Oncesi Hisse Satis1 Sonrasi

Sermaye Sermaye Sermaye Sermaye

Pay1 Orani (%) Pay1 Orani (%)

Ali Raif Dingkok 104.022.994 24,19% 104.022.994 24,19%
Akis GYO 74.800.803 17,39% - 0,00%
Akkok Holding A.S. 63.065.858 14,66% 63.065.858 14,66%
Nillfer Dinckok Ciftci 32.005.908 7,44% 39.605.909 9,21%
Emniyet Ticaret ve Sanayi A.S.  32.185.417 7,48% 39.267.011 9,13%
EBRD - 0,00% 31.650.000 7,36%
Raif Ali Dingkok 19.196.104 4,46% 28.196.104 6,56%
Diger, halka agik hisseler dahil ~ 104.814.766 24,38% 124.283.974 28,89%
Toplam 430.091.850 100,00% 430.091.850 100,00%
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NOT 19 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak -

30 Haziran 2018

1 Nisan -
30 Haziran 2018

1 Ocak -
30 Haziran 2017

1 Nisan -
30 Haziran 2017

Satis gelirleri

Akasya Kira gelirleri 117.290.458 58.512.436 91.840.339 51.312.312
Akbati Kira gelirleri 48.642.530 25.867.338 39.876.485 20.831.125
Diger Kira gelirleri 7.219.735 3.748.978 2.605.028 1.495.032
Konut satig gelirleri 429.420 - 3.104.931 2.582.753
Bilet satiglart 4.975.978 1.746.984 2.724.893 485.086
Sponsorluk gelirleri 3.681.105 2.017.319 3.219.217 2.429.789
Diger 4.113.618 2.371.320 3.474.144 1.775.278
186.352.844 94.264.375 146.845.037 80.911.375
Satislarin maliyeti
Akasya AVM Maliyetleri (22.743.002) (12.794.482) (19.749.550) (11.051.828)
Akbat: AVM Maliyetleri (13.309.611) (6.233.129) (11.657.705) (6.417.111)
Satilan konut maliyetleri (69.767) - (662.229) (640.101)
Diger verilen hizmet maliyeti (9.759.673) (4.582.551) (6.586.819) (3.096.904)
(45.882.053) (23.610.162) (38.656.303) (21.205.944)
Ticari faaliyetlerden brit kar 140.470.791 70.654.213 108.188.734 59.705.431
NOT 20 - GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 2018

30 Haziran 2018

30 Haziran 2017

30 Haziran 2017

Genel yonetim giderleri

Personel giderleri 6.695.093 2.872.789 4.043.608 2.158.219
Danismanlik giderleri 5.307.588 2.798.620 6.846.653 3.841.676
Vergi, resim ve harclar 954.153 745.307 2.602.764 1.061.084
Ofis giderleri 656.344 399.818 1.078.603 463.410
Amortisman ve itfa giderleri 557.290 280.838 371.481 76.973
Ulasim ve seyahat giderleri 417.341 208.159 329.656 105.799
Bagis Yardim 168.400 159.000 194.100 194.100
Diger 2.788.576 1.889.005 1.719.028 798.499
17.544.785 9.353.536 17.185.893 8.699.760

Pazarlama giderleri
Reklam giderleri 963.423 373.625 834.536 240.539
Personel giderleri 967.937 486.331 750.175 381.183
Kurumsal iletisim giderleri 140.792 53.158 128.663 30.876
Diger 264.183 87.949 309.446 208.971
2.336.335 1.001.063 2.022.820 861.569
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NOT 21 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak-
30 Haziran 2018

1 Nisan-

30 Haziran 2018

1 Ocak-
30 Haziran 2017

1 Nisan-
30 Haziran 2017

AVM Maliyetleri 26.572.557 12.940.912 20.040.348 10.609.480
Personel giderleri 16.432.714 7.748.488 12.257.826 6.160.596
Danigsmanlik giderleri 5.768.496 2.905.355 7.020.227 3.999.961
Vergi, resim ve harclar 3.492.053 3.283.207 4.665.817 3.124.137
Amortisman ve itfa giderleri 2.547.289 1.418.994 2.211.292 1.252.185
Reklam Giderleri 963.423 373.625 834.536 240.539
Ofis giderleri 656.344 399.818 1.078.603 463.410
Ulasim ve seyahat giderleri 417.341 208.159 329.656 105.799
Bagis Yardim 168.400 159.000 194.100 194.100
Satilan Konut Maliyetleri 69.767 - 662.229 640.101
Diger 8.674.789 4.527.203 8.570.382 3.976.965

65.763.173 33.964.761 57.865.016 30.767.273

30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren alt1 aylik ara hesap dénemlerine iliskin toplam personel

maliyetinin dagilimi asagidaki gibidir:

1 Ocak-
30 Haziran 2018

1 Nisan-

30 Haziran 2018

1 Ocak-
30 Haziran 2017

1 Nisan-
30 Haziran 2017

Genel yonetim giderleri 6.695.093 2.872.789 4.043.608 2.158.219
Satiglarin maliyeti izerinde giderlesen 8.769.684 4.389.368 7.464.043 3.621.194
Pazarlama gideri 967.937 486.331 750.175 381.183

16.432.714 7.748.488 12.257.826 6.160.596

30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren alti ayhk ara hesap donemlerine iliskin toplam
amortisman ve itfa pay giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir:

1 Ocak-
30 Haziran 2018

1 Nisan-

30 Haziran 2018

1 Ocak-
30 Haziran 2017

1 Nisan-
30 Haziran 2017

Genel ydnetim giderleri 557.290 280.838 371.481 76.973
Satiglarin maliyeti (izerinde giderlesen 1.989.999 1.138.156 1.839.811 1.175.212
2.547.289 1.418.994 2.211.292 1.252.185
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NOT 22 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

1 Ocak-
30 Haziran 2018

1 Nisan-
30 Haziran 2018

1 Ocak-
30 Haziran 2017

1 Nisan-
30 Haziran 2017

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Ticari alacak ve borclara

iliskin kur farki geliri 19.807.011 13.053.004 22.022.797 4.289.676

Ticari alacak ve borclara
iligkin faiz geliri 1.904.577 993.446 1.992.703 962.694
Konusu kalmayan karsiliklar 1.556.827 1.097.009 897.071 642.325
Reeskont geliri 48.162 (240.417) - -
Diger 1.490.007 1.405.441 1.812.116 1.063.282
24.806.584 16.308.483 26.724.687 6.957.977

Esas faaliyetlerden diger giderler

Ticari alacak ve borclara
iligkin kur fark: gideri (3.429.847) (1.905.082) (25.121.844) (7.483.394)
Karsilik giderleri (1.909.938) (1.525.420) (1.453.010) (1.043.634)
Stok deger dustikligi (3.194.029) (1.637.827) - -
Reeskont gideri - - (1.059.303) 413.443
Diger (*) (2.014.526) (1.885.050) (1.237.240) (827.537)
(10.548.340) (6.953.379) (28.871.397) (8.941.122)

(*) Diger kaleminin icindeki 1.897.860 TL, 6 Haziran 2018 tarihli KAP agiklamasinda da belirtildigi Gzere, Atasehir Zimrt sitesi kentsel
donuistim projesi iptali sebebiyle giderlestirilen noter masraflarindan olusmaktadir.

NOT 23 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GIDERLER

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2018 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017
Gercege uygun deger artis 597.059.648 597.059.648 - -
Cerkezkdy arsa satis kar - - 6.279.739 -
597.059.648 597.059.648 6.279.739 -

NOT 24 - FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 2018

30 Haziran 2018

30 Haziran 2017

30 Haziran 2017

Finansman gelirleri

Kur farki geliri 5.949.943 4.359.381 97.496.039 28.839.447
Faiz geliri 10.428.817 7.940.737 1.581.397 1.146.868
16.378.760 12.300.118 99.077.436 29.986.315

Finansman giderleri
Kur fark: gideri (217.536.196) (162.043.087) (53.304.624) 9.503.022
Faiz giderleri (64.183.088) (31.710.480) (47.732.914) (26.866.933)
(281.719.284) (193.753.567) (101.037.538) (17.363.911)
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NOT 25 - PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang, ana ortakliga ait dagitilabilir karin ilgili dénem icinde mevcut hisselerin agirlikh
ortalama adedine boltinmesi ile tespit edilir. Grup’un 30 Haziran 2018 tarihi itibartyla, beheri 1 TL olan,
430.091.850 (31 Aralik 2017: 430.091.850) adet pay: bulunmaktadir. Farkl: pay gruplar: ve hissedarlara
verilen herhangi bir imtiyaz yoktur. Sirketler, mevcut hissedarlara birikmis karlardan paylar1 oraninda
hisse dagitarak ("Bedelsiz Hisseler™) sermayelerini arttirabilir. Pay basina kazanc/(zarar) hesaplanirken,
bu bedelsiz pay ihraci cikarilmis paylar olarak sayilir. Dolayisiyla, pay basina kazang/(zarar)
hesaplamasinda kullanilan agirlikl pay adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye
doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2018 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017

Sardirilen faaliyetler net déonem kar 466.041.694 484.692.363 263.656.796 60.592.067
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin

ortalama adedi 430.091.850 430.091.850 430.091.850 430.091.850

Sardurdlen faaliyetlerden pay

basina kazang 1,08 1,13 0,61 0,14

Ana ortakhga ait net dénem kari 466.041.694 484.692.363 263.656.796 60.592.067
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin

ortalama adedi 430.091.850 430.091.850 430.091.850 430.091.850

Ana ortakhgin, ortaklarina dagitilabilir
kar Gizerinden hesaplanan esas ve
nispi hisse basina kazang 1,08 1,13 0,61 0,14

NOT 26 - iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla iliskili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

fliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
Akdiinya A.S. 258.231 213.569
Sepas 178.182 -
Aksa Akrilik 5.428 -
Ak-Pa 3.179 -
Dese Gida 376 -
Diger 16.682 23.400
462.078 236.969

fliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar
Ottoman Gayrimenkul Yatirimlar: Ins. Ve Tic. A.S (*) 9.335.991 10.552.020
9.335.991 10.552.020

(*) 9.335.991 TL tutarindaki alacagin 7.115.000 TL’si sermaye azaltilmasindan, 2.220.991 TL’si kar dagitimi sonucu alinacak
temettii 6demesinden olugsmaktadir.
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NOT 26 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

fliskili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar

Akis-Mudanya Adi Ortaklig: (*) 8.246.750

7.249.627

8.246.750

7.249.627

(*)Akis-Mudanya Adi Ortaklhigi’'ndan (“Adi Ortaklik™) 8.246.750 TL tutarinda uzun vadeli diger alacak Adi
Ortaklik’in yapmis oldugu kat karsilig1 s6zlesmelere istinaden Sirket tarafindan Adi Ortaklik’a 6denen tutarlardan

kaynakli alacaktir.

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017
iliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar
Dinkal Sigorta Acenteciligi A.S. (“Dinkal’) (*) 2.081.468 243.574
Akkok Holding A.S. (“Akkdk Holding”) 311.695 1.139.277
Akgirisim Muteahhitlik Musavirlik ve
Cevre teknolojileri san. Ve tic. A.s. (“Akgirisim”) 205.373 246.720
Aktek Bilgi Ilet. Tekno. San. A.S. (“Aktek”) 117.115 226.825
Akenerji Elektrik Enerjisi ithalat
Ihracat ve Toptan Ticaret A.S.(“Akenerji) 17.700 17.700
Dogu Bati Sanayi Ur.ith.ihr.A.S.(“Dogu-Bat1”) 11.033 -
Akhan Bakim Yon. Ser. A.S. (“Akhan™) 9.575 21.600
2.753.959 1.895.696
(*) Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. araciligi ile sigorta sirketlerine yapilacak édemelerdir.
30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

iliskili taraflara 6denecek temettii

Odenecek Temettii (*) 67.500.010

67.500.010

(*) Ortaklara kar pay1 6demesi 17 Temmuz 2018 tarihinde gergeklestirilmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

b) 30 Haziran 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan yapilan Grln ve hizmet alimlari

asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2018 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017

Dinkal (*) 3.591.447 2.413.314 3.684.983 120.482
Akkok 1.785.338 839.393 2.038.815 1.127.738
Akgirisim 1.540.930 749.244 1.368.402 674.463
Aktek 1.288.735 826.754 976.435 315.519
Akdinya 508.549 342.493 338.971 176.666
Akenerji 90.000 45.000 15.000 15.000
Dogu-Bati 53.550 53.550 - -
Akhan 31.493 28.583 577.502 284.458
Sepas (**) - - 9.045.273 5.178.916
Diger 6.193 1.798 2.171 120
8.896.235 5.300.129 18.047.552 7.893.362

(*)  Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. araciligi ile gesitli sigorta sirketlerinden yapilan islemlerden olusmaktadir.

%)

Sepas’tan AVM’ler igin elektrik alimlar: dolayisi ile olusan islemlerdir.

c) 30 Haziran 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla iliskili taraflara yapilan mal ve hizmet satislar:

asagidaki gibidir:
1 Ocak -
30 Haziran 2018

1 Nisan -

30 Haziran 2018

1 Ocak -
30 Haziran 2017

1 Nisan -
30 Haziran 2017

Sepas 151.002 151.002 280.000 280.000
Dese Gida 52.945 52.945 - -
Aksa Akrilik 47.528 47.528 - -
Ak-kim 46.453 36.953 132.500 32.500
Dinkal 30.227 15.911 - -
Aktek 15.000 15.000 - -
Akkdk Holding 6.750 6.750 - -
Ak-Pa 3.179 3.179 - -
Diger 31.809 14.249 52.264 11.181

384.893 343,517 464.764 323.681

d) 30 Haziran 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan faiz gelirleri ve giderleri asagidaki

gibidir:

iliskili taraflardan faiz gelirleri

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2018 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017

Akis-Mudanya Adi Ortaklig: 588.967 304.934 459.172 291.256
588.967 304.934 459.172 291.256
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NOT 26 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)
Geri alinan paylarin satisina iliskin iliskili taraflarla yapilan islemler
Iliskili taraflarla 10 Nisan 2018 tarihi itibari ile yapilan, geri alinan paylarin satisina istinaden yapilan

islemlerin detay: asagidadir (Not 18):
30 Haziran 2018

Raif Ali Dingkok 29.700.000
Alize Dinckok Eyuboglu 29.700.000
Nillfer Dinckok Ciftci 25.080.000
Sernur Ciftci 1.914.000
Mehmet Ali Berkman 1.320.000
fhsan Goksin Durusoy 1.174.150
Esra Dinckok 726.000

89.614.150

Grup Ust dizey kadrosunu, yiritme kurulu ve yonetim kurulu Gyeleri olarak belirlemistir,
30 Haziran 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren alti aylik ara hesap donemleri itibariyla st diizey
yoneticilere ve yonetim kurulu tyelerine saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2018 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017

Maaslar ve calisanlara saglanan

diger kisa vadeli haklar 3.410.899 1.372.152 2.829.317 1.314.462
Kidem tazminati karsilik gideri 251.372 133.717 32.757 54.549
Toplam 3.662.271 1.505.869 2.862.074 1.369.011
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NOT 27 - YABANCI PARA POZISYONU
Grup’un doéviz cinsinden sahip oldugu varhik ve yikumluliiklerin tutarlar: asagidaki gibidir:
30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

Varhklar 109.985.862 192.684.903
Yukimlultkler (1.255.533.395) (1.193.301.519)
Net bilanco pozisyonu (1.145.547.533) (1.000.616.616)

Asagidaki tablo 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar: TL
cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL
30 Haziran 2018 Avro Dolan GBP Diger karsihgi
Doénen varhklar 28.386 13.351.620 1.212 32.905 61.140.014
Nakit ve nakit benzerleri 5.562 2.564.262 339 32.492 11.814.591
Finansal Yatirimlar - 25.685 - - 117.143
Ticari alacaklar - 10.278.804 - 413 46.879.662
Pesin 6denmis giderler 2.600 24 - - 13.913
Diger varliklar 20.224 482.845 873 - 2.314.705
Duran varhklar - 10.710.165 - - 48.845.848
Ticari alacaklar - 10.710.165 - - 48.845.848
Toplam varhklar 28.386 24.061.785 1.212 32.905 109.985.862
Kisa vadeli yukimlilukler  6.200.635 54.355.890 2.713 - 280.837.553
Finansal yukamliliikler 5.900.076 53.295.298 - - 274.388.550
Ticari borglar 180.350 611.763 1.840 - 3.758.587
Diger borglar 120.209 448.829 873 - 2.690.416
Uzun vadeli yukamlulikler 37.196.968 170.414.564 - - 974.695.842
Finansal yukamlilikler 37.181.066 168.982.207 - - 968.078.868
Diger borclar 15.902 132.436 - - 688.424
Ertelenmis Gelirler 0 1.299.921 - - 5.928.550
Toplam yukumlilukler 43.397.603 224.770.454 2.713 - 1.255.533.395
Net bilango pozisyonu
(yukamlulak)/varhk (43.369.217)  (200.708.669) (1.501) 32.905 (1.145.547.533)
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NOT 27 - YABANCI PARA POZiSYONU (Devami)

ABD TL
31 Arahk 2017 Avro Dolar GBP karsihg
Donen varhklar 663 36.084.670 16 136.110.839
Nakit ve nakit benzerleri 368 19.581.781 16 73.862.259
Finansal yatinmlar - 4.623.663 - 17.439.996
Ticari alacaklar 295 11.873.472 - 44.786.880
Pesin Odenmis Giderler - 5.754 - 21.704
Duran varhklar - 14.998.824 - 56.574.064
Ticari alacaklar - 14.998.824 - 56.574.064
Toplam varhklar 663 51.083.494 16 192.684.903
Kisa vadeli yukumlulukler 15.712.653 58.346.290 4,921 291.051.854
Ticari borglar 323.732 448.970 4,921 3.180.282
Finansal yukimliltikler 15.374.645 57.897.320 - 287.807.110
Diger 14.276 - - 64.462
Uzun vadeli yukamlulikler 39.179.133 192.299.979 - 902.249.665
Finansal yukamliltikler 39.179.133 192.299.979 - 902.249.665
Toplam yukumlilukler 54.891.786 250.646.269 4.921 1.193.301.519
Net bilango pozisyonu
(yukamlulak)/varhk (54.891.123) (199.562.775) (4.905)  (1.000.616.616)

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %20’lik degisime olan duyarliligin
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’nin, Avro’nun ve GBP "nin TL karsisinda %20 oraninda deger
artisinin/azahisimin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
oOzellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla déviz kuru duyarhilik analizi tablolar asagida
gosterilmistir:

Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paramn
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

Kar/Zarar
Yabanci paranmin  Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

30 Haziran 2018

ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde

ABD Dolar1 net varhk/yukimliligi (183.074.406) 183.074.406 (183.074.406) 183.074.406
ABD Dolar: riskinden korunan kisim
ABD Dolar Net Etki (183.074.406) 183.074.406 (183.074.406) 183.074.406
Avro kurunun %20 degismesi halinde
Avro net varlik/yukimlulugu (46.051.169) 46.051.169 (46.051.169) 46.051.169
Awvro riskinden korunan kisim
Avro Net Etki (46.051.169) 46.051.169 (46.051.169) 46.051.169
GBP kurunun %20 degismesi halinde
GBP net varlik/yikimlGligi (1.795) 1.795 (1.795) 1.795
GBP riskinden korunan kisim
GBP Net Etki (1.795) 1.795 (1.795) 1.795
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NOT 27 - YABANCI PARA POZiSYONU (Devami)

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paramin  Yabanci paranin

31 Arahk 2017 deger kazanmas1  deger kaybetmesi  deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolar net varlik/yakimlGligi (75.273.083) 75.273.083 (75.273.083) 75.273.083

ABD Dolar riskinden korunan kisim
ABD Dolan Net Etki (75.273.083) 75.273.083 (75.273.083) 75.273.083
Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varhik/yikimlulugu (24.786.087) 24.786.087 (24.786.087) 24.786.087

Avro riskinden korunan kisim
Avro Net Etki (24.786.087) 24.786.087 (24.786.087) 24.786.087
GBP kurunun %10 degismesi halinde

GBP net varlik/yikimlGligi (2.492) 2.492 (2.492) 2.492

GBP riskinden korunan kisim
GBP Net Etki (2.492) 2.492 (2.492) 2.492

Grup’un raporlama dénemi sonunda degerlemede kullandigi, T.C. Merkez Bankasi doviz kurlar
asagidaki gibidir:
30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

ABD Dolar1 45607 3,7719
Avro 5,3092 4 5155
GBP 5,9810 5,0803

NOT 28 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Kredi Kullanim:

Grup’un mevcut kredilerinin bir béliminin vadesinin yapilandiriimas: kapsaminda HSBC Bank
A.S'den 40.000.000 ABD Dolar1 (kirk milyon ABD Dolari) tutarinda kredi kullaniimasina ve ilgili
sartlar: diizenleyecek bir genel kredi s6zlesmesi imzalanmasina, bu krediye iliskin Grup’un maliki
bulundugu Acibadem Mahallesi, Cecen Sokak, N 25, Uskiidar, istanbul adresinde bulunan Akasya
AVM lizerinde Banka lehine, serbest dereceden istifade hakki taninmak sureti ile 2. derece 1.sirada USD
55.000.000'lik ust limit ipotegi tesis edilmesine karar verilmis olup, bu kapsamda kredi kullanimi ve
ipotek tesis islemi 1 Agustos 2018 tarihinde gerceklesmistir.

Sirket Paylarin Geri Alinmas:

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan Sermaye Piyasas: Kurulu'nun 21 Temmuz ve 25 Temmuz 2016 tarihli
basin duyurularinda verilen izine istinaden, pay fiyatinin Sirket faaliyetlerinin gercek performansim
yansitmadig1 distncesiyle, Sirket paylarinda basta kiglik paydaslar olmak (zere tiim paydaslarin
menfaatlerinin korunmasi ve saglkli fiyat olusumuna katkida bulunulmas: amagclar: ile herhangi bir
limit ve fiyat s6z konusu olmaksizin Grup’un borsada kendi paylarinin geri alimin gerceklestirmesi igin
asagida belirtilen sartlara karar vermistir.

Bu kapsamda,

- Pay geri ahimt icin ayrilabilecek azami fon tutarinin i¢ kaynaklardan karsilanmak Uzere
30.000.000 TL olarak belirlenmesine,

Pay geri alimina konu olabilecek azami pay sayisinin 9.500.000 TL nominal degerli olarak
belirlenmesine karar verilmistir. Bu kapsamda, 14 Agustos 2018 tarihi itibariyle Sirket’in sahip oldugu
Akis GYO paylarinin nominal degeri 349.095 TL’dir. (Sirket sermayesine orani:%0,081)
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NOT 28 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR (Devami)
Bilanco Sonras: Yabanc: Para Kur Degigimleri

30 Haziran 2018 tarihi ile finansal tablolarin onaylandig: tarih olan 15 Agustos 2018 tarihi arasinda Turk
Liras: belli basli yabanci para birimleri karsisinda 6nemli dlgtide deger kaybina ugramistir. S6z konusu
deger kayb1 ABD dolar karsisinda yaklasik %35, Avro karsisinda yaklasik %31 olmustur.

NOT 29 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroll”
baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: 11, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde
olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: |1, No: 48.1 sayih
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy simrlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hukimleri gergevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portfdy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 30 Haziran 2018
ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibanyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda
gosterilmistir:

Konsolide olmayan (bireysel) ilgili 30 Haziran 31 Arahk
finansal tablo ana hesap kalemleri diizenleme 2018 2017
A Para ve sermaye piyasas: araclari I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 75.683.367 85.428.659
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah
projeler, gayrimenkule dayah haklar I11- 48.1 sayil: Teblig, Md.24/(a) 4.510.860.158 3.890.320.590
C Istirakler I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 102.970.664 78.154.513
Iliskili taraflardan
alacaklar (ticari olmayan) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) 17.582.741 17.801.647
Diger varliklar 191.133.923 192.902.039
D Toplam varhklar (aktif toplami) 111- 48.1 say1h Teblig, Md.3/(p) 4.898.230.853 4.264.607.448
E Finansal borclar I11- 48.1 sayili Teblig, Md.31 1.644.298.480 1.647.000.186
Diger finansal yukimlulukler 111- 48.1 sayih Teblig, Msd.31 - -
G Finansal kiralama borclari I11- 48.1 sayili Teblig, Md.31 66.644.668 75.396.357
H fliskili taraflara
borclar (ticari olmayan) I11- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) 67.500.010 -
| Ozkaynaklar I11- 48.1 sayil Teblig, Md.31 3.069.812.596 2.499.622.315
Diger kaynaklar 49.975.099 42.588.590
D Toplam kaynaklar (pasif toplan) 111- 48.1 say1h Teblig, Md.3/(p) 4.898.230.853 4.264.607.448
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NOT 29 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

ilgili 30 Haziran 31 Arahk
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler dizenleme 2018 2017
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin
3 yillik gayrimenkul 6demeleri
icin tutulan kismi I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Doviz cinsinden vadeli -vadesiz mevduat/
0Ozel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden
vadeli mevduat /katilma hesab1 I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 75.656.664 85.411.009
A3 Yabanci sermaye piyasasi araclari I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule
dayah haklar I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 26.900.839 2.828.789
Cc2 Isletmeci sirkete istirak I11- 48.1 sayili Teblig, Md.28/1(a) 6.377.017 5.604.699
J Gayri nakdi krediler I11- 48.1 sayil: Teblig, Md.31 6.608.282 7.737.039
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri 111- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi
araglar yatirnmlarinin toplami 111- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) 59.013.911 43.078.242
Asgari /
30 Haziran 31 Arahk Azami
ilgili 2018 2017 Oran
Portfdy Simirlamalar: dizenleme (%) (%) (%)
1 Uzerinde proje gelistirilecek milkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - - <10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal:
Projeler, Gayrimenkule Dayal:
Haklar ((B+A1)/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a),(b) 92 91 >51
3 Parave Sermaye Piyasas: Araclari ile
Istirakler((A+C-A1)/D) 111- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) 4 4 <49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar,istirakler, Sermaye Piyasas
Araglan ((A3+B1+C1)/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) <1 <1 <49
5 Autl Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(c) - - <20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) I11- 48.1 sayih Teblig, Md.28/ 1(a) <1 <1 <10
7 Borclanma Sinirt (E+G+H+J)/I 111- 48.1 sayih Teblig, Md.31 58 69 <500
8 Ddviz cinsinden vadeli -vadesiz mevduat/
0Ozel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden
vadeli mevduat /katilma hesab1 (A2-A1)/D I11- 48.1 sayili Teblig, Md. 24/(b) 2 2 <10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaya piyasasi
araglari yatirnmlarinin toplami (L/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) <2 <2 <10
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NOT 29 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla portfdy tablosunda yer alan istiraklerin detay:
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2018 31 Arahk 2017

Karlitepe 69.692.808 69.721.025
WMG London 23.795.506 -
Akyasam 6.377.017 5.604.699
Aksu Real Estate 3.105.333 2.828.789

102.970.664 78.154.513

Grup’un baglh ortakliklar: olan Karlitepe, Aksu Real Estate ve Akyasam ve is ortakligit WMG London
icin 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla sirket degerlerine yonelik olarak hazirlanan
degerleme raporlari bulunmamaktadir. Portfoy simirlamalarina uyumun kontrolli tablosunda yer alan
istiraklerin degerleri belirlenirken, Aksu Real Estate, Akyasam, Karlitepe ve WMG London igin,
Grup’un finansal raporlama standartlari dogrultusunda hazirlanan bireysel finansal tablolarindaki net
varlik degerleri, Grup’un yatirnmlarindaki istirak oran: ile garpilarak hesaplanmistir. Bu sekilde ilgili
yatirimlarin sahibi olduklar: ve gergege uygun degerleri ile bireysel finansal tablolarinda takip ettikleri
yatinm amach gayrimenkullerinden, bilango tarihi itibariyla net alacak/yUkimltlikleri
eklenmek/cikarilmak suretiyle belirlenen net degerlerin sdz konusu yatirimlarin gercege uygun
degerlerine yaklastigi kabul edilmistir.
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