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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERI iTIiBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz
incelemeden denetimden
Dipnot gecMmemis gecmis
Referanslari 30 Eyliil 2018 31 Arahik 2017

VARLIKLAR
Doénen varhiklar 740.737.724 616.818.172
Nakit ve nakit benzerleri 5 156.036.526 88.837.174
Finansal yatirnmlar 6 30.587.771 17.439.996
Ticari alacaklar 87.124.329 65.277.994
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 8,22 61.740 236.969
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 87.062.589 65.041.025
Diger alacaklar 2.192.618 10.933.689
- lliskili taraflardan diger alacaklar 22 - 10.552.020
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 2.192.618 381.669
Stoklar 12 457.930.059 426.085.928
Pesin 6denmis giderler 10 6.215.646 4.823.759
Diger donen varliklar 14 650.775 3.419.632
Duran varhiklar 5.196.301.601 3.655.686.625
Finansal yatirimlar 6 - 1.892.579
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 13 30.731.052 -
Ticari alacaklar 56.888.629 56.439.941
- [liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 56.888.629 56.439.941
Diger alacaklar 14.583.154 9.204.860
- lliskili taraflardan diger alacaklar 22 12.947.529 7.249.627
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 1.635.625 1.955.233
Yatirim amaghi gayrimenkuller 11 5.044.306.950 3.535.536.000
Maddi duran varliklar 30.634.430 32.045.644
Maddi olmayan duran varliklar 6.410.361 6.914.942
- Serefiye 707.175 707.176
- Diger maddi olmayan duran varliklar 5.703.186 6.207.766
Ertelenmis vergi varligi 345.721 306.163
Pesin 6denmis giderler 10 11.243.962 10.521.361
Diger duran varliklar 14 1.157.342 2.825.135
Toplam varhklar 5.937.039.325 4.272.504.797

1 Ocak - 30 Eyliil 2018 ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolar, denetimden sorumlu
komite tarafindan incelenmis ve 6 Kasim 2018 tarihli Yonetim Kurulu karari ile onaylanmustir.

Takip eden dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
incelemeden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
Referanslar: 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.074.769.345 468.721.580
Kisa vadeli bor¢lanmalar 7 63.042.282 133.602.406
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 7 960.978.417 295.627.546
Ticari borglar 16.717.262 16.566.175
- lliskili taraflara ticari bor¢lar 8,22 3.162.487 1.895.696
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 8 13.554.775 14.670.479
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 2.432.966 870.618
Diger borglar 5.517.141 2.355.647
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 9 5.517.141 2.355.647
Ertelenmis gelirler 10 14.280.442 8.333.184
Kisa vadeli karsiliklar 15 11.491.552 11.323.611
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 738.424 533.178
- Diger kisa vadeli karsiliklar 10.753.128 10.790.433
Donem kar1 vergi yikimliligi 309.283 42.393
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.204.186.224 1.304.160.902
Uzun vadeli bor¢lanmalar 7 1.193.831.184 1.293.166.591
Ticari borglar 1.247.814 582.128
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 8 1.247.814 582.128
Ertelenmis gelirler 10 7.887.686 9.412.508
Uzun vadeli karsiliklar 1.219.540 999.675
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 1.219.540 999.675
Ozkaynaklar 3.658.083.756 2.499.622.315
Odenmis sermaye 21 430.091.850 430.091.850
Sermaye diizeltme farklari 121.877.344 121.877.344
Paylara iliskin primler 50.712.389 944.975
Birlesme denklestirme hesabi 870.289.152 870.289.152
Geri Alinmig Paylar (2.368.170) (189.440.968)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler (326.151) 247.881
- Tammlanmus fayda planlar: yeniden ol¢iim kayiplar (326.151) 247.881
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis
diger kapsamli gelirler ve giderler 9.063.665 1.368.741
- Yabanci para ¢evrim farklar: 7.798.411 103.487
- Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlarin diger
kapsaml gelirinden kar/zararda simiflandiralacak paylar 1.265.254 1.265.254
Ortak yonetime tabi isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi (4.109.167) (4.109.167)
Diger yedekler 54.696.807 54.696.807
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 292.892.073 281.542.533
Gecgmis yillar karlart 785.763.627 441.561.956
Net donem (zarar1)/kar1 1.049.500.337 490.551.211
Toplam kaynaklar 5.937.039.325 4.272.504.797

Takip eden dipnotlar ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 2017 TARIHLERI ITIBARIYLA SONA EREN DOKUZ AYLIK
ARA DONEMLERE AIT OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE

DiIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh Sinirh Sinirh
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
10Ocak- 1Temmuz- 10Ocak- 1Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslari 2018 2018 2017 2017
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 288.021.677 101.668.833 228.735.594 81.890.557
Satiglarin maliyeti (-) 16 (67.197.771) (21.315.718) (58.499.177) (19.842.874)
Ticari faaliyetlerden briit kar 220.823.906  80.353.115 170.236.417 62.047.683
Genel yonetim giderleri (-) 17 (25.050.779)  (7.505.994) (25.312.762)  (8.126.869)
Pazarlama giderleri (-) 17 (3.548.103)  (1.211.768)  (2.783.290) (760.470)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 72.778.205  47.971.621  37.289.423 10.564.736
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (36.994.257) (26.445.917) (35.777.745)  (6.906.348)
Esas faaliyet kari 228.008.972  93.161.057 143.652.043 56.818.732
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 19 1.506.055.335 908.995.687 6.279.739 -
Yatirim faaliyetlerinden giderler 19 (1.892.579)  (1.892.579) - -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
_ karlarindan/(zararlarindan) paylar 13 (474.646) (92.738) (9.121.184) -
Istirakler, Miisterek Kontrol Edilen Isletmeler ve
Bagli Ortakliklardan Diger Gelirler 3 - - 181.804.762 -
Finansman geliri /(gideri) dncesi faaliyet kari 1.731.697.082 1.000.171.427 322.615.360 56.818.732
Finansman gelirleri 20 169.825.448 153.446.688 116.693.993  17.616.557
Finansman giderleri (-) 20 (851.752.469) (570.033.185) (161.416.986) (60.379.448)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kar1 / (zarari) 1.049.770.061 583.584.930 277.892.367 14.055.841
Donem vergi gideri (309.283) (94.500) (276.961) (77.355)
Ertelenmis vergi gelir/gideri 39.559 (31.787) 6.551 (13.325)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kar1 / (zarari) 1.049.500.337 583.458.643 277.621.957 13.965.161
DONEM KARI / (ZARARI) 1.049.500.337 583.458.643 277.621.957 13.965.161
Doénem karinin (zararinin) dagilinn
Kontrol giicii olamayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylar 1.049.500.337 583.458.643 277.621.957 13.965.161
Adi pay basina kazan¢ 21 2,44 1,36 0,65 0,03
DiIGER KAPSAMLI GiDER
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden
6l¢tim kazanglari/(kayiplari) (574.032) (205.460) 255.766 (237.202)
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacaklar
Yabanci para ¢evrim farklar 7.694.924 7.386.147 - -
DiGER KAPSAMLI (GiDER) / GELIR 7.120.892 7.180.687 255.766 (237.202)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 1.056.621.229 590.639.330 277.877.723 13.727.959
Toplam kapsamh (gider) / gelir dagilinm
Kontrol giicii olamayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari 1.056.621.229 590.639.330 277.877.723 13.727.959

Takip eden dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEMLERE AiT

OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

(")zk:mmk
Tammlanmig Yintemi ile
Fayda Degerlenen Kontrole Tabi Birikmis Karlar
Planlar Yabanci  Yatinmlarm Tesebbiis veya Kardan
Sermaye Paylara Yeniden Para iger Kapsam Birlesme Geri Isletmeleri iceren Ayrilan Gecmis
Odenmis Diizeltme iliskin Olciim Cevrim Gelirinden Denklestirme Almms Birlesmelerin Diger Kisitlanmis Yillar Net Dinem ﬁzkn}naklur

ONCEKI DONEM Sermaye Farklarn Primler  Kawiplary(l) Farklary(l) Paylar (2) Hesal Paylar Etkisi Yedekler Yedekler Karlan Karv/(Zarari) Toplam
1 Ocak 2017

itibariyla bakiye 200.000.000  121.840.877 208.659 (1.724) 61.667  (622.323) - - (4.109.167)  54.696.807 33301617  615.628.763 169.920.189  1.190.928.363
Transferler - - - - - - - - - - 5.860286  164.068.003 (169.920.189) -
Birlegme/Biliinme, Tasfive ethisi 230.091.850 36.467 736316 - - 1887379 370289152 (134.098.510) - - 32.939.662 - - 1.021.882216
Kar Paylan - - - - - - - - - - - (148.604.742) - (148.604.742)
Paylann Geri Alm Tslemleri Nedenivle Meydana Gelen Artig (Azahs) - - - . - . o (53342159) - _ 189440068 (189.4400968) o (35342159)
Toplam kapsamh gelir - - - 255.766 - - - - - - 2776219357 277.877.723
30 Eylil 2017

itihariyla bakive 430.091.850 121.877.344 944.975 248.042 61.667 1.265.254 §70.289.152 (189.440.968) (4.109.167) 54.696.807  281.542.533 441.561.956  277.621.957 2.286.651.402
CARI DONEM
1 Ocak 2018
itibariyla bakive 430.001.850  121.877344 044975 247881 103 487 1265254 370.289.152  (189.440.968) (4.109.167)  54.696.807 281542533 441.561.956 490551211 2490622315
Transferler - - - - - - - - - - 11340540 479201671 (490.551.211) -
Kar Paylan - - - - - - - - - - - (135.000.000) - (135.000.000)
Paylann Geni Alim Islemleri Nedeniyle Meydana Gelen Artig (Azahg) - - 49767414 - - - 187.072.798 - - - - - 236.840212
Toplam kapsamh gelir - - - (374.032) 7604924 - - - - - - - 10403500337 1.036.621.220
30 Eylal 2018

itibarryla bakive 430.091.850 121.877.344 50.712.389 (326.151) 7.798.411 1.265.254 870.289.152 (2.368.170) (4.109.167) 54.696.807 292.892.073 785.763.627 1.049.500.337 3.658.083.756
1) Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler

@

Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsaml gelirler ve giderler

Takip eden dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayict pargasini olugtururlar.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 VE 2017 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA

DONEMLERE AIT OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinmirh Simirh
denetimden denetimden
gecmemis ge¢cmemis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslari 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 210.787.214 238.863.314
Donem Net Kar1/ ( Zararr) 1.049.500.337 277.621.957
Dénem Net Kar1/ ( Zarar1) Mutabakat ile lgili Diizeltmeler (854.250.155) (112.589.098)
Amortisman ve tfa Giderleri {le Tlgili Diizeltmeler 3.573.479 3.381.536
Deger Diisiikliigii/(Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 6.978.233 -
Karsihiklar ile ilgili Diizeltmeler 4.068.384 1.189.082
Faiz Gelirleri ve Giderleri fle Tlgili Diizeltmeler 20 89.126.764 75.269.329
Gergeklesmemis Yabanci Para Kur Farklar ile Ilgili Diizeltmeler 545.612.917 (13.736.370)
Vergi Gideri/Geliri ile ilgili Diizeltmeler 269.724 270.410
Gergege Uygun Deger Kazanglari ile Ilgili Diizeltmeler, net 19 (1.504.162.756) 44.164.522
Istiraklerin Dagitilmanus Karlar ile Ilgili Diizeltmeler 474.646 9.121.184
Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere {liskin Diizeltmeler - (6.279.507)
Pazarlikli Satin Alm Sonucu Olusan Kazang ile Ilgili Diizeltmeler 3 - (225.969.284)
Nakit Dis1 Kalemlere Iliskin Diger Diizeltmeler (191.546) -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 53.932.034 92.067.488
Stoklardaki Artis (9.146.744) (7.775.620)
Ticari Alacaklardaki Azalig 25.294.753 44.833.663
Ticari Borglardaki Azalis 39.467 5.274.862
Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis) 19 (1.892.579) -
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis Ile Tlgili Diizeltmeler 39.637.137 49.734.583
Faaliyetlerle Iigili Diger Varliklardaki Azals (Artis) (3.708.187) (13.765.941)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) 43.345.324 63.500.524
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 249.182.216 257.100.347
Vergi Odemeleri (37.697.702) (18.467.589)
Diger Nakit Girigleri/Cikiglart (697.300) 230.556
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (39.296.460) 32.521.627
Istirakler ve/veya Is Ortakliklari Pay Alimi veya
Sermaye Artirimi Sebebiyle Olusan Nakit Cikislari 13 (24.157.915) -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar (1.657.684) (1.734.521)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 11 253.350 8.559.356
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 11 (2.479.015) (2.591.359)
Diger Nakit Girisleri (11.255.196) 28.288.151
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (161.661.354) (275.224.145)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 7 195.996.000 19.027.224
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislart 7 (431.953.078) (13.965.068)
Odenen temettiiler (135.000.000) (148.694.742)
Isletmenin Kendi Paylarii ve Diger Ozkaynaga Dayali
Araglarini Almastyla Ilgili Nakit Cikislart (2.368.170) (55.342.158)
Geri Alinan Paylarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 239.208.382 -
Alinan Faiz 17.322.394 2.188.199
Odenen Faiz 7 (44.866.882) (78.437.600)
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Azalig 9.829.400 (3.839.204)
D. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve
Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi 57.369.952 (2.294.945)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azalis) 67.199.352 (6.134.149)
E. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 5 88.837.174 19.451.752
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 5 156.036.526 13.317.603

Takip eden dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHLI

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi (“Akis GYO” veya “Sirket”), 22 Kasim 2005
tarihinde, Akis Gayrimenkul Yatirim A.S. unvaniyla, istanbul Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket unvani,
24 Mayis 2012 tarih ve 8075 sayili Ticaret Sicili Gazetesi’ndeki ana s6zlesme degisikligi ile “Akis
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” olarak 18 Mayis 2012 tarihinde tescil edilmis ve 24 Mayis 2012
tarihinde ilan edilmistir. Sirket, Akkok Sirketler Topluluguna dahil olup, Sirket’in hakim ortag:
Akkok Holding A.S. dir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, Ak-Al Gayrimenkul
Gelistirme ve Tekstil Sanayii A.S. (“Ak-Al”) ile 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 136. maddesi ve
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19 ve 20. maddeleri ¢ercevesinde devralma suretiyle birlesilmesine,
birlesmenin sirketlerin SPK’nin ilgili diizenlemelerine gore hazirlanan 30 Haziran 2012 tarihli
bilangolar1 iizerinden ve Ak-Al’in 30 Haziran 2012 tarihli bilangosunun tiim aktif ve pasiflerinin bir
biitiin halinde Akis GYO’ya devrolunmasi suretiyle gerceklestirilmesine karar verilmis olup s6z konusu
birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda
onaylanmustir.

Sirket’in 8 Eyliil 2016 tarihinde almis oldugu karar ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK)
134’1incii ve devamu ilgili maddeleri, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (KVK) 18, 19 ve 20’nci
maddeleri ile isleme taraf her iki sirketin de 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’na (SPK) tabi sirketler
olmas1 ve paylarinin Borsa Istanbul A.S.’de (Borsa) halka arz edilmis ve islem goriiyor olmas1 nedeniyle
SPK’nun 23 ve 24’lincii maddeleri ve ilgili sair hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 28
Aralik 2013 tarih ve 28865 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Birlesme ve Boliinme
Tebligi” (I1I-23.2) ve SPK’nun 24 Aralik 2013 tarih ve 28861 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige giren “Onemli Nitelikteki Islemlere liskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi” (11-23.1)
ile diger ilgili mevzuat hiikiimleri dahilinde; 30 Haziran 2016 bilangolar1 esas alinarak Saf Gayrimenkul
Yatirim Ortakligr A.S. (“Saf GYO”) nin tiim aktif ve pasifinin bir biitiin halinde Akis GYO tarafindan
devralimmasi suretiyle, Saf GYO ile Akis GYO biinyesinde birlesilmesine karar verilmis olup, s6z
konusu birlesme iglemi Sirket’in 28 Aralik 2016 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda
onaylanmugtir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odas1’na kayitl olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadar:
Acibadem Mahallesi Cegen Sokak No: 25, 34660 Akasya AVM, Acibadem / Uskiidar — Istanbul.

Akis GYO, Bagli Ortakliklar1 ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklart ile birlikte “Grup” olarak
anilacaktir.
30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018

Pay oram (%) Pay tutan
Ali Raif Dingkok 24,19 104.022.994
Akkok Holding A.S. 14,66 63.065.857
Niliifer Dingkok Ciftgi 9,21 39.605.909
Emniyet Ticaret A.S. 9,13 39.267.011
European Bank For Reconsrtruction And Development 7,36 31.650.000
Raif Ali Dingkok 6,56 28.196.104
Diger, halka a¢ik hisseler dahil® 28,89 124.283.975
Toplam 6denmis sermaye 100,00 430.091.850
*) 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla Akis GYO hisselerinin %38,04’liik kism1 Borsa Istanbul A.S. (“BIST”)’de fiili

dolasimdadir.
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31 Arahk 2017

Pay orani (%) Pay tutar
Ali Raif Dingkok 24,19 104.022.994
Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 17,39 74.800.803
Akkok Holding A.S. 14,66 63.065.858
Niliifer Dingkok Ciftei 7,44 32.005.908
Emniyet Ticaret A.S. 7,48 31.220.128
Diger, halka acik hisseler dahil 28,84 124.976.159
Toplam 6denmis sermaye 100,00 430.091.850

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla, ¢ikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu
19.422.649 adet pay karsilig1 19.422.649 TL’den olusmaktadir. Kalan paylar B grubunu temsil etmektedir.
A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu
paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu tiyelerinin
bes adedi A grubu pay sahiplerinin oy ¢okluguyla gosterecegi adaylar arasindan olmak iizere Genel Kurul
tarafindan segilir.

30 Eylil 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in kayith sermaye tavami 500.000.000 TL’dir
(31 Aralik 2017: 500.000.000 TL). Sirket’in 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla 6denmis sermaye tutari
430.091.850 TL olup her biri 1 TL nominal degerli 430.091.850 adet paydan olusmaktadir.
(31 Aralik 2017: 430.091.850 TL olup her biri 1 TL nominal degerli 430.091.850 adet paydan
olugmaktadir.

30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla Grup’un ¢aligan sayis1 305 kisidir (31 Aralik 2017: 338 kisi).
Bagh Ortakhklar

Akis GYO’nun Bagh Ortakliklari, Tiirkiye ve Bulgaristan’da faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet
konular1 asagida belirtilmistir:

Bagh Ortakliklar Faaliyet konusu

Aksu Real Estate E.A.D. (“Aksu Real Estate”) Gayrimenkul yatirimlari

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirrm A.S. (“Karlitepe ) Gayrimenkul yatirimlari

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. (“Akyasam”) AVM ve ofis yonetimi

Akasya Cocuk Diinyasi A.S. (“Akasya Cocuk™) Cocuk eglence sektorii
30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortakhk ortaklik dolayh ortakhk ortakhk

oram (%) orani (%) orani (%) orani (%)

Aksu Real Estate 100,00 100,00 100,00 100,00

Karlitepe 100,00 100,00 100,00 100,00

Akyasam 100,00 100,00 100,00 100,00

Akasya Cocuk 100,00 100,00 100,00 100,00
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Akyasam

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. Akasya AVM ve ofislerin yonetimi amaciyla 6 Ocak 2014 tarihinde
kurulmustur. Akis GYO, Akyasam’in %100 sermayesine sahiptir.

Aksu Real Estate

Aksu Textiles E.A.D. 18 Aralik 2000 tarihinde Bulgaristan’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; her tiirli
tekstil ve kiyafet tiretimi, ithalat ve ihracatidir. Tiim sermayesi Ak-Al’a ait olan Aksu Textiles E.A.D. 4
Ocak 2013’te tescil olan birlesme ile Akis GYO’nun bagh ortakligi haline gelmistir.

16 Agustos 2013 tarihli Yonetim Kurul Karan ile Aksu Textiles E.A.D. unvaninin Aksu Real Estate
E.A.D. olarak degistirilmesine karar verilmistir. Unvan degisikligi ile birlikte faaliyet konusu; kar elde
etmek amaci ile gerek iilke icinde ve gerekse yurt disinda her tiirlii gayrimenkul yatirimi yapmak olarak
degistirilmistir.

Karlitepe

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S., 12 May1s 2015 tarihinde tescil edilerek Istanbul’da
kurulmus olup ana faaliyet konusu; kendi adina arazi veya sair gayrimenkul satin almak, kiralamak,
parsellemek, birlestirmek, boliimler halinde satmak, imar plant yapmak ve yaptirmak, mevcut haritalari
ve projeleri iktisap etmek ve ilgili arazide ingaatlar yaptirmak, her tiirlii bina, ofis, tesis, peyzaj
mimarligi, ¢evre tasarimi kapmasinda mimarlik, mithendislik, teknik danismanlik ve isletme hizmeti
vermek ve bu anlamda ticari faaliyetlerde bulunmaktir. 28 Mayis 2015 tarihinde Akis GYO’nun bagh
ortakligi haline gelmistir. Karlitepe, Beykoz Arsalari is gelistirme siireci kapmasiminda satin alinmigtir.

Akasya Cocuk Diinyasi
Akasya Cocuk Diinyasi A.S. Akasya AVM igerisinde g¢ocuklara, i¢ mekanda kendilerine gore

Olceklendirilmis tematik parkta farkli roller iistlenerek oynamalarina olanak vermektedir. Sirket,
Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S.’nin %100 bagl ortakligidir.

Is Ortakhiklari

WMG London Developments L.P

Ingiltere'de gayrimenkul yatirrmi yapmak iizere Jersey'de kurulu WMG London Developments L.P.
(“WMG London”) sirketine Londra’da proje gergeklestirmek {izere %51 oraninda ortak
olunmak suretiyle yatirim yapilmustir.

Akis GYO’nun is ortakligi tizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi dolayisi ile, WMG London finansal
tablolarda 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilmektedir.

Is Ortakhg Faaliyet konusu

WMG London Gayrimenkul yatirimlart
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30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin
dolayh ortakhik ortaklik dolayh ortakhik ortakhik
oram (%) orami (%) orani (%) orani (%)
WMG London Developments L.P 51,00 51,00 - -

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhiklar

Miisterek yonetime tabi ortaklik, anlagmanin miigterek kontroliine sahip taraflarinin bu anlagmayla ilgili
varliklar iizerinde haklara ve borglara iligkin yiikiimliiliikklere sahip olduklar1 durumlarda ortaya ¢ikar. Bir
miisterek faaliyet katilimcisi sahip oldugu varlik, yiikiimliiliik, hasilat ve maliyete gore
degerlendirilmektedir. Miisterek faaliyetlere ait varliklar, yiikiimliiliikkler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve
gider hesaplart ile nakit akim hareketleri oransal konsolidasyon yontemi ile finansal tablolara dahil edilmis
olup bu miisterek faaliyetler ile gerceklesen grup ici islemler, bakiyeler ve gerceklesmemis kar/zararlar
finansal tablolardan elimine edilmistir.

Akis GYO’nun Miisterek Yonetime Tabi Ortakligi, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet
konusu asagida belirtilmistir:

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhk Faaliyet konusu Miitesebbis Ortak
Akis - Mudanya Adi Ortaklig1 Gayrimenkul Mudanya Gayrimenkul
Yatirimlart Gelistirme ve Yatirim A.S.
30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin
dolayh ortakhik ortaklik dolayh ortakhik ortakhik
oram (%) orani (%) orani (%) orani (%)
Akis - Mudanya Adi Ortaklig 50,00 50,00 50,00 50,00

AKkis - Mudanya Adi Ortahg

Adi Ortaklik; 28 Mayis 2015 tarihinde Akis ve Mudanya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirmm A.S.
tarafindan imzalanan proje ortakligi s6zlesmesi ile kurulmustur. Akis GYO’nun ortakliktaki pay1
%50’dir. Proje ortakhigmin amaci; Istanbul Ili, Beykoz Ilgesi, Giimiissuyu Mahallesi'nde proje
gelistirmeye yonelik olarak bu bolgedeki cesitli parsellerin malikleri ile gergeklestirilecek olan kat
karsilig1 insaat s6zlesmelerinden dogacak hak ve yiikiimliiliiklerin ifasidir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

30 Eyliil 2018 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolar
Yonetim Kurulu tarafindan 6 Kasim 2018 tarihinde onaylanmustir.

Bu 06zet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida
sunulmustur. Aksi belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalart sunulan biitiin dénemler igin
uygulanmstir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlar:

Grup’un 6zet konsolide finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararas1 standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye
Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek
ve yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir. TMS/TFRS, Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlari’nda
(“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla
giincellenmektedir.

Ayrica 6zet konsolide finansal tablolar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak ara dénem finansal
tablolarini tam set veya 0zet olarak hazirlamakla serbesttir. Grup bu ¢ergevede, ara donemlerde 6zet
konsolide finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla
finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmig UMS
29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup’un finansal tablolarindaki her bir kalem, Grup’un operasyonlarim siirdiirdiikleri temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi”).
Grup’un hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL’dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin yerine
getirilmesinin eg zamanl oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

isletmenin siirekliligi

Grup, 6zet konsolide finansal tablolarimi isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Faaliyetlerin donemselligi

Grup’un 30 Eylil 2018 tarihinde sona eren dokuz aylik performans sonuglarina, faaliyetlerinin
donemselliginden kaynaklanan herhangi bir etki bulunmamaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler
2.2.1 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait &zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle gegerli
yeni ve degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi iizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

i) I Ocak 2018 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 15 - Miisterilerle Yapilan So6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylil 2016’da TFRS 15 Miisterilerle Yapilan Soézlesmelerden Dogan Hasilat standardim
yaymlamigtir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da UFRS 15’e agiklik getirmek i¢in
yaptig1 degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme
ve Olgtim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan
hasilata uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan
varliklarin (6rnegin maddi duran varlik cikislari) satisinin muhasebelestirilip 6lciilmesi i¢cin model
olugturmaktadir. TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleridir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performansi tizerinde dnemli
bir etkisi olmamustir.

TFRS 9 Finansal Araclar

KGK, Ocak 2017°de TFRS 9 Finansal Araglar’1 nihai haliyle yayinlamigtir. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin ii¢ yoniinii: siniflandirma ve 6lgme, deger diisiikliigii ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde yonetildikleri is
modelini ve nakit akim o&zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve Olg¢lim yaklagimina
dayanmaktadir. Bunun iizerine, kredi kayiplarinin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deger diisiikliigii muhasebesine tabi olan tiim
finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger
isletmelerin, finansal borg¢larini ger¢ege uygun degeri ile 6l¢gme opsiyonunu sectikleri durumlarda, kendi
kredi degerliliklerindeki diisiise bagli olarak finansal borcun gercege uygun degerindeki azalmadan
dolay1 kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen
konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi
iligkilendirebilmek icin gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak
2018 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Alternatif olarak, isletmeler,
standarttaki diger sartlar1 uygulamadan, sadece “gercege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilan” olarak belirlenmis finansal yiikiimliilikklerin kazang¢ veya kayiplarinin sunulmasina iliskin
hiikiimleri erken uygulamayi tercih edebilirler.

Grup, TMS 39’un yerini alan TFRS 9 Finansal Araglar standardini ilk uygulama tarihi olan 1 Ocak 2018
tarihi itibartyla uygulamustir. Finansal varliklar ve yiikiimliilikklerin siniflandirmasi ve Slciilmesi ile ilgili
zorunluluklar1 ve ayn1 zamanda su anda kullanilmakta olan, ger¢eklesen deger diistikliigii zarar1 modelinin
yerini alacak olan beklenen kredi riski modelini de icermektedir. TFRS 9’un ilk defa uygulanmasina iligskin
degisikliklerin 1 Ocak 2018 tarihli konsolide finansal tablolara 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2. Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TFRS 4 ‘Sigorta Sozlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamigtir. TFRS
4’te yapilan degisiklik iki farkli yaklagim sunmaktadir: ‘ortiili yaklasim (overlay approach)’ ve
‘erteleyici yaklasim (deferral approach)’. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
doénemleri igin uygulanmaktadir. Degisiklikler Grup i¢in gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu
veya performansi lizerinde etkisi olmamustir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan islemler ve Avans Bedelleri

KGK’nin 19 Aralik 2017°de yayimladigi bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
O6demelerini kapsayan islemlerin muhasebelestirilmesi konusuna agiklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varligin, gider veya gelirin ilk muhasebelestirilmesinde kullanilacak déviz kurunun
belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans alimi veya 6demesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yiikiimliiklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir.
Isletmenin bu yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta poligelerine (reasiirans policeleri dahil)
veya sahip oldugu reasiirans policelerine uygulamasina gerek yoktur.

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z konusu
yorumun Grup’un finansal durumu veya performansi {izerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir.

TFRS 2 Hisse Bazli Odeme islemlerinin Simiflandirma ve Ol¢iimii (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli deme islemlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ile ilgili TFRS
2’ye agiklik getirilmesini amaglamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestirilmesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak ddenen hisse bazli 6demelerin 6lgiimiinde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yiikiimliiliikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

c. islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayali hisse bazli igleme
doniistiiren hiikiim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z
konusu degisiklikler Grup igin gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi lizerinde
etkisi olmamustir.

TMS 40 Yatirnm Amach Gayrimenkuller: Yatirnm Amach Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 40 “Yatirim Amacli Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamistir.
Yapilan degisiklikler, kullanim amac1 degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatinm amach gayrimenkul’
tanimina uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iligskin kanitlarin
mevcut olmasia bagl oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan
yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya
performanst iizerinde dnemli bir etkisi olmamustir.
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30 EYLUL 2018 TARIHLI

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR (Devam)

2.2. Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)
TFRS Yillik Tyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017°de, asagida belirtilen standartlart degistirerek, TFRS Standartlar1 2014-2016
donemine iliskin Yillik Tyilestirmelerini yaymlamistir:

- TFRS 1 “Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamas1”: Bu degisiklik, bazi
TFRS 7 agiklamalarmin, TMS 19 gegis hiikiimlerinin ve TFRS 10 Yatirim Isletmeleri’nin kisa
donemli istisnalarimi kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanmaktadir.

- TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarndaki Yatirmlar”: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakligindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayli
olarak ya da bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is ortakligindaki
yatirimlari1 TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gercege uygun deger farki kir veya zarara
yansitilan olarak 6lgmeyi secebilmesinin, her istirak veya is ortakliginin ilk muhasebelestirilmesi
sirasinda gegerli olduguna agiklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performansi lizerinde énemli bir etkisi olmamustir.

i) I Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Ara donem Ozet konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari
raporlama dénemi i¢in heniiz yliriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis
yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikge yeni standart ve
yorumlarin yiirtirlige girmesinden sonra 6zet konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek
gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 16 Kiralama Islemleri

KGK Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama islemleri” standardin1 yaymlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiract durumundaki sirketler i¢in birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasimi gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler i¢cin muhasebelestirme biiyiik 6l¢iide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gececek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir ve erken uygulamaya
izin verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performans: {izerine etkilerini
degerlendirmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2. Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

TMS 28 <“istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatirnmlar”da yapilan degisiklikler
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda
degisikliklerini yaymlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir
pargasini olusturan istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatirimlar i¢in TFRS 9 Finanslar Araglar
uygulayan isletmeler icin agiklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlari kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatirmlar1 kapsam disinda biraktigina aciklik getirmektedir. isletme, TFRS 9’u, 6zkaynak yontemine
gore muhasebelestirmedigi ve 6zl itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir pargasini
olusturan uzun vadeli yatirimlar dahil olmak iizere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirimlara
uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup, genel olarak bilango ve ozkaynak tizerinde onemli bir etki
beklememektedir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirnme isletmenin istirak veya Is Ortakhgma Yaptign Varhk Satislart
veya Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Grup s6z konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yer alan muhasebelestirme ve 6l¢iim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmas1 durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayr1 olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlarti;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararim), vergi matrahini, kullanilmamis vergi zararlarini,
kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2. Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri ig¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina
dair agiklama yapacaktir. Isletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8’e uygun olarak geriye doniik, ya
da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi ge¢cmis y1l kar zararinin (veya uygunsa, 6zkaynak kaleminin
diger bir unsurunun) agilis bakiyesine bir diizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye doniik olarak
uygulayabilir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

iii) 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yaymlanmig fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler hentiiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamustir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS nin bir pargasini olusturmazlar. Grup konsolide
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige
girdikten sonra yapacaktir.

Yilhik fyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olciimii

Karar Gerekgeleri’nde agiklandigi {izere, tizerlerinde faiz orani belirtilmeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borg¢lar, iskonto etkisinin dnemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

UFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

UMSK, sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6l¢lim, sunum ve agiklamay1 kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan UFRS 17’yi yayimlamistir. UFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden
dogan ylikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile dlglimiinii hem de karin hizmetlerin saglandig
donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis
tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen baz1 degisiklikler de hizmetlerin saglandigi donem
boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya
zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim 6zelliklerine
sahip sigorta sézlesmelerinin 6l¢lim ve sunumu i¢in 6zel yonlendirme icermektedir. UFRS 17, 1 Ocak
2021 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu standart Grup i¢in gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya
performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2. Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (UFRS 9 Degisiklik)

Ekim 2017°de, UMSK, bazi erken odenebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis
maliyetinden Sl¢iilebilmeleri icin UFRS 9 Finansal Araglar’da ufak degisiklikler yayimlamstir.

UFRS 9’u uygulayan isletme, erken 6denebilir finansal varligi, gercege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak 6lgmektedir. Degisikliklerin uygulanmast ile, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklari itfa edilmis maliyetinden
Olgebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup, genel olarak bilangco ve Ozkaynak tizerinde onemli bir etki
beklememektedir.

Yillik fyilestirmeler - 2015-2017 Donemi

UMSK Aralik 2017°de, “IFRS Yillik Iyilestirmeler, 2015-2017 Dénemi”ni yayimlamustir.

- UFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Miisterek Anlagsmalar — UFRS 3’teki degisiklikler bir
sirketin miisterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu,
ilgili isletmede kontrol oncesi sahip oldugu paylarimi yeniden Olgmesi gerektigine agiklik
getirmektedir. UFRS 11°deki degisiklikler bir sirketin miisterek faaliyet olarak
mubhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol 6ncesi sahip
oldugu paylarin1 yeniden 6lgmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- UMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettiilere (kar dagitimi) iliskin tim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi
gerektigi konusuna agiklik getirmektedir.

- UMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel borglanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili
borcun sirketin genellikle genel bor¢lanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandigt
fonlarin bir par¢asi durumuna geldigine agiklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup, genel olarak bilango ve 6zkaynak iizerinde 6nemli bir etki
beklememektedir.

Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yerine Getirme (UMS 19 Degisiklikler)

UMSK Subat 2018’de muhasebe uygulamalarini uyumlu hale getirmek ve karar verme siirecinde
konuya iligkin daha fazla bilgi saglamak i¢in UMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik,
Kiiciilme veya Yerine Getirme™’yi yaymlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya
yerine getirme gerceklestikten sonra yillik hesap doneminin kalan kismui igin tespit edilen hizmet
maliyetinin ve net faiz maliyetinin giincel aktlieryal varsayimlar1 kullanarak hesaplanmasini
gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Isletme bu degisiklikleri erken uygulamasi
durumunda, erken uyguladigina dair agiklama yapacaktir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal
durumu ve performansi {lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya simiflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iligkin

olarak agiklama yapilmaktadir.

30 Eylil 2018 tarihi itibariyla hazirlanan 6zet konsolide finansal tablolar bir 6nceki doénemle
karsilastirilmali sunulmustur. Bu ¢ercevede gecmis donemde;

- 31 Aralik 2017 donemine ait finansal tablolarda duran varliklar igerisinde gosterilen 68.337.854
TL tutarindaki stoklar, donen varliklar i¢erisindeki stoklar hesabina siniflanmustir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, TFRS’nin ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasina
yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmigtir. Ayrica, ara dénem 6zet konsolide finansal
tablolar, 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi
sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla, asagida agiklandig tizere 6nemli bir etkinin olmamasi
ile beraber TFRS 9 etkileri harig, tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi sureti ile
hazirlanmigtir. Dolayisiyla bu ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2017 tarihinde
sona eren yila ait konsolide finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Grup, TFRS 9’un 1 Ocak 2018 tarihi itibari ile yiiriirliigii girmesi ile beraber yaptig1 etki analizi sonucunun
o6nemli olmamasi sebebi ile finansal tablolara herhangi bir gegis etkisi yansitmamustir. TFRS 9
kapsamindaki finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasina iliskin degisiklikler asagidaki gibi olup
simif degisikliklerinin varliklarin 6l¢timiine iliskin bir etkisi olmamustir.

TMS 39°a gore TFRS 9’ gore

Finansal varliklar onceki siniflandirma yeni siniflandirma
Nakit ve nakit benzerleri Krediler ve alacaklar itfa edilmis maliyet
Ticari alacaklar Krediler ve alacaklar itfa edilmis maliyet
Gergege uygun deger farki diger

Finansal yatinnmlar (*) Satilmaya hazir finansal varlik kapsaml1 gelire yansitilan
TMS 39°a gore TFRS 9’ gore

Finansal yilikiimliiliikler onceki siniflandirma yeni siniflandirma
Gergege uygun deger Gergege uygun deger

Tiirev finansal yiikiimliilikler farki kar zarara yansitilan farki kar zarara yansitilan
Krediler Itfa edilmis maliyet [tfa edilmis maliyet
Finansal kiralama borglari Itfa edilmis maliyet itfa edilmis maliyet
Ticari borglar Itfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyet
™ TMS 39’a uygun olarak gercege uygun degeri Olgiilemedigi icin maliyet bedelinden tasman finansal

yatirimlar TFRS 9 ¢ergevesinde gercege uygun degerini maliyet bedeline yakinsamasi sebebiyle maliyet
bedelinden muhasebelestirilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

31 Aralik 2017 tarihi itibartyla “Portféy Siirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun

kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir (Not 25).
2.6.  Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliikklerin tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliliiklerin agiklamasini ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe
tahminleri dogas1 geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Tahminler
diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donem gelir
tablosunda yansitilmaktadirlar. 30 Eylil 2018 tarihi itibariyla ara donem o6zet konsolide finansal
tablolardaki 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait
konsolide finansal tablolarda detayli olarak agiklanan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlari ile
tutarlidir.

a)  Cari oran dengesi

30 Eylil 2018 tarihi itibariyla Grup’un doénen varliklarni 740.737.724 TL, kisa vadeli
yikiimliilikleri ise 1.074.769.345 TL olup, kisa vadeli yiikiimliiliikler, doénen varliklar
334.031.621 TL asmustir. Grup, s6z konusu kisa vadeli yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesine yonelik
olarak herhangi bir aksama 6ngérmemektedir.

Grup, Akbatt AVM ve Akasya AVM’den takip eden yil igerisinde yaklasik 411 milyon TL kira geliri
tahsil edilecegini ongdrmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)

b) Yatirim amagl gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri

Konsolide finansal tablolarda, yatirim amaglh gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gercege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida
aciklanmustir.

Akbati AVM

Grup’un; 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibar1 ile yatinm amacgl gayrimenkuller altinda
simiflandirdigy, istanbul 1li, Esenyurt Ilgesi, Kapadik Mahallesi, 383 Ada 3 Parsel iizerinde kain toplam
50.838 m? arsa iizerine Akbati Projesi’ni gerceklestirmistir. Akbat1 Projesi’nde, 185.032 m? insaat ve
65.496 m? kiralanabilir alana sahip Akbat1 Alisveris Merkezi bulunmaktadir.

30 Eyliil 2018 tarihi itibari ile Akbati AVM’nin ger¢ege uygun degeri Sirket ici yapilan gelir yaklaginm
degerleme yontemi ile 1.239.946.000 TL olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibari ile Akbatt AVM’nin ger¢ege uygun degerinin belirlenmesinde Terra
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. (“Terra”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2017 tarihli ve
2017/003 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmig ve Akbatt AVM’nin gercege uygun degeri ilgili
raporda emsal karsilagtirma yontemi ile 912.050.000 TL olarak belirlenmistir.

iskonto Yillik kira Kapitalizasyon
orani artls orani orani
30 Eyliil 2018 %29,5 %22,5 %7

Akasya AVM

Grup’un; 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibar1 ile yatinm amagh gayrimenkuller altinda
siniflandirdigi, Akasya AVM, Istanbul 1li, Uskiidar Ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, 1083 Ada 38 Parsel
iizerinde kain toplam 41.357 m? arsa iizerinde yer almaktadir. Akasya Projesi’nde, 412.882 m? ingaat ve
88.862 m? kiralanabilir alana sahip Akasya Aligveris Merkezi bulunmaktadir.

30 Eyliil 2018 tarihi itibari ile Akasya AVM’nin gergege uygun degeri Sirket igi yapilan gelir yaklagimi
degerleme yontemi ile 3.510.029.000 TL olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibari ile Akasya AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
tarafindan hazirlanan 29 Aralik 2017 tarihli ve 2017/595 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve
Akasya AVM’nin gergege uygun degeri ilgili raporda indirgenmis nakit akimlar yontemi ile
2.410.000.000 TL olarak belirlenmistir.

iskonto Yilhk kira Kapitalizasyon
orani artls orani orani
30 Eyliil 2018 %29,5 %22,5 %7
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Usakhgil

Grup; Istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Bostanc1 Mahallesi, Bagdat Caddesi, No: 481 adresinde bulunan 3206
ada ve 14 parsel iizerinde kain 1.437 m? arsa {izerine toplam kiralanabilir 3.432 m?’lik alana
sahip olacak Usakligil Projesi’ni tamamlamstir.

30 Eylil 2018 tarihi itibari ile Usakligil Projesi’nin gergege uygun degeri Sirket i¢i yapilan gelir
yaklagimi degerleme yontemi ile 266.746.000 TL olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibari ile Usakligil Projesi’nin ger¢ege uygun degerinin belirlenmesinde Terra
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. (“Terra”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2017 tarihli ve
2017/007 numaral1 ekspertiz raporu dikkate alinmig ve Usakligil Projesi’nin gercege uygun degeri ilgili
raporda pazar yaklagimi yontemi ile 186.390.000 TL olarak belirlenmistir.

Mecidiyekoy

Grup’un Istanbul ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, Sehit Ahmet Sokak, Mecidiyekdy Is Merkezi
2014 ada,85 nolu parselde yer alan 124-125-126-127-128 ve 129 no’lu 6 adet biirosu bulunmaktadir.

llgili yatirm amagh gayrimenkulun 31 Aralik 2017 tarihi itibari ile gercefe uygun degerinin
belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan 29 Aralik
2017 tarihli ve 2017/600 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve gergege uygun degeri ilgili
raporda emsal karsilastirma yaklasimi yontemi ile 3.030.000 TL olarak belirlenmistir.

Sosyal tesis

Grup’un Istanbul 1li, Uskiidar ilcesi, Bulgurlu Mahallesi, 73 pafta, 1341 ada, 64 parselde yer alan
Akasya Sosyal Tesisi’nin 31 Aralik 2017 tarihi itibari ile gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan 29 Aralik 2017 tarihli ve 2017/597
numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve gercege uygun degeri ilgili raporda emsal karsilastirma
yaklagimi yontemi ile 19.715.000 TL olarak belirlenmistir

Uskiidar 3 Bagimsiz Boliim

Grup’un Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, Gayretli Sokak , 474 ada, 4 nolu parselde
bulunan, 22 numarali Gayret apartmaninda yer alan 3 adet bagimsiz boliimiiniin 31 Aralik 2017 tarihi
itibari ile gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
(“Lotus”) tarafindan 29 Aralik 2017 tarihli ve 2017/598 numaral1 ekspertiz raporu dikkate alinmis ve
gercege uygun degeri ilgili raporda emsal karsilagtirma yaklagimi yontemi ile 1.640.000 TL olarak
belirlenmistir.
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Bulgaristan bina ve arsalari

Grup'un, 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibari ile yatirim amacli gayrimenkuller altinda
siniflandirilan, Bulgaristan Ulkesi, Silistre 1li, Sanayi Bolgesi Mevkii, 1, 23, 24, 25, 26, 27 ve 28 Ada
tizerindeki parsellere kain toplam 110.580 m2 yiizdlglimiine sahip 22 adet arsast mevcuttur. Arsanin
kullanimi ile ilgili Grup heniiz bir karar vermemis olup, halihazirda deger artis1 amaciyla elinde
bulundurmaktadir.

Arsalarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S. (“Terra”) tarafindan hazirlanan; 29 Aralik 2017 tarihli 2017/009 numarali ekspertiz raporu dikkate
almmus ve ilgili raporda Bulgaristan bina ve arsalarinin gercege uygun degeri emsal karsilagtirma
yontemi ile 2.711.000 TL olarak belirlenmistir.

NOT 3 - ISLETME BiRLESMELERI

Ayni sektorde faaliyet gostermekte olan Akis GYO ve Saf GYO‘nun birlesmesinin, ekonomik,
operasyonel ve rekabet giicii acisindan yaratacagi avantajlar ile olusturacagi sinerji ve birlesme sonrasi
ortaya ¢ikacak sirket biiylikligiinlin yaratacagi firsat ve imkanlarin tiim Sermaye Piyasasi paydaslarina
saglayacagi faydalar diisiiniilerek, Akis GYO Yonetim Kurulu’nun 8 Eyliil 2016 tarihinde almis oldugu
Yonetim kurulu karan ile ilgili mevzuat hiikiimleri dahilinde, Saf GYO’nun tiim aktif ve pasifinin bir
biitiin halinde Akis GYO tarafindan devralinmasi suretiyle, Saf GYO ile Akis GYO biinyesinde
birlesilmesine karar verilmistir.

Gerekli izinlerin alinmasini takiben, Sirket’in 28 Aralik 2016 Carsamba giinii gergeklesen Olagantistii
Genel Kurul toplantisinda, Saf GY O'nun tiim aktif ve pasif malvarlig1 unsurlarinin bir biitiin olarak Akis
GYO tarafindan devralinmas: suretiyle, Akis GYO biinyesinde birlesilmesine oy ¢okluguyla karar
verilmistir. Olaganiistii Genel Kurul toplantis1 18 Ocak 2017 tarihinde tescil edilmis ve Ticaret
Memurlugunun 24 Ocak 2017 tarih 9248 sayili Ticaret Sicil gazetesinde ilan edilmistir.

Birlesme islemi, taraflarin SPK’nin ilgili diizenlemelerine uygun olarak hazirlanan 30 Haziran 2016
tarihli bilangolar1 {izerinden BDO Denet Bagimsiz Denetim A.$’nin 20 Eylil 2016 tarihli Uzman
Kurulus Raporunda belirtilen belirtilen %46,50 birlesme oran1 ve 0,32323 degisim orani esas alinarak
gergeklestirilmis olup; birlesme islemi nedeniyle Akis GYO’nun ¢ikarilmig sermayesi 230.091.850 TL
artirilarak 430.091.850 TL’ye ¢ikartilmistir.

Sermaye Piyasasi Kanunu’nun “Ayrilma Hakki” bagligini tasiyan 24’°tincii maddesi ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun “Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi” (1I-23.1)’nin
“Ayrilma Hakkinin Kullanimi” bagligini tasiyan 9’uncu maddesi hiikiimleri dahilinde, Akis GYO’ nun
sOz konusu birlesme isleminin onaylandigi genel kurul toplantisina katilarak olumsuz oy kullan ve
muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri veya temsilcileri, paylarint Akis GYO’ya
satarak ortakliktan ayrilma haklarmi kullanmistir. 21 pay sahibinin tamami 1 TL nominal degerli her bir
pay i¢in 2,867 ayrilma hakki fiyat1 lizerinden ayrilma haklarini kullanmis; 7.819.159,393 TL nominal
degerli pay AKIS GYO tarafindan toplam 22.417.530 TL bedel karsiiginda devralinmustir. Saf
GYO’nun s6z konusu birlesme isleminin onaylandigi Genel kurul toplantisina katilarak olumsuz oy
kullanan ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri veya temsilcilerinden 8’i 1 TL
nominal degerli her bir pay i¢in 0,8060 TL ayrilma hakki fiyati {izerinden ayrilma haklarmi kullanmus;
207.225.109 TL nominal degerli pay Saf GYO tarafindan toplam 167.023.438 TL bedel karsiliginda
devralinmistir.
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NOT 3 - iISLETME BIRLESMELERI (Devam)

Birlegme islemi; TFRS 3 standardi hiikiimleri ¢ercevesinde degerlendirilerek, standard geregi satin alma
muhasebesi yapilarak birlesmis sirket bilangosu olusturulmustur.

Grup, 18 Ocak 2017 tarihine kadar Saf GYO A.S’yi 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarda takip
etmistir.

Birlegme tarihinde; Saf GYO’nun bilangosunda yer alan varlik ve yiikiimliiliikleri Akig GY O bilangosu
ile birlestirilmis, satin alma muhasebesi cercevesinde ortaya ¢ikan rakamlarla ilgili olarak Ozkaynak
kaleminde TFRS 3 kapsaminda diizenlemeler yapilmistir. 18 Ocak tarihi itibariyla bagimsiz bir
degerleme sirketi tarafindan Saf GYO’nun birlesmeye esas net varlik degeri ve Saf GYO’nun gercege
uygun degeri (net aktif degeri yontemi, piyasa degeri yontemi ve indirgenmis nakit akiglarini analizi
yontemleri agirliklandirilmistir) bulunmustur. Sirketin birlesmeye esas net varlik degeri 1.498.786.781
TL, gercege uygun degeri ise 1.272.817.497 TL olarak tespit edilmistir.

18 Ocak 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

2017
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 337.113.225
Kar ve zarardaki paylar (9.121.184)
Geri alinmis paylar (32.924.365)
Kapamis bakiyesi, 18 Ocak 2017 295.067.676
18 Ocak 2017 tarihli Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 295.067.676
18 Ocak 2017 tarihli Sirket’in Gergege
uygun Degeri ( %19,71 etkin ortaklik oran1) 250.903.154
Daha 6nceden alinan paylarin Sirket degerine getirilmesinin etkisi (44.164.522)

22



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2018 TARIHLI

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - iISLETME BIRLESMELERI (Devam)

Saf GYO’nun 18 Ocak 2017 tarihindeki alinan net varliklarinin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibidir:

Diigeltilmis
Defter Degeri Degerleme Farki Ozvarhk

VARLIKLAR
Dénen varhklar 115.192.857 6.690.589 121.883.446
Nakit ve nakit benzerleri 28.288.151 - 28.288.151
Ticari alacaklar 37.615.068 - 37.615.068
Diger alacaklar 10.590.702 - 10.590.702
Stoklar 5.334.411 6.690.589 12.025.000
Pesin 6denmis giderler 5.501.250 - 5.501.250
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 112.084 - 112.084
Diger donen varliklar 27.751.191 - 27.751.191
Duran varliklar 2.328.320.903 9.727.652 2.338.048.555

Satilmaya hazir
finansal varliklar 1.892.579 - 1.892.579
Ticari alacaklar 4.014.131 - 4.014.131
Diger alacaklar 1.478.798 - 1.478.798
Yatirim amagli gayrimenkuller 2.266.300.211 - 2.266.300.211
Maddi duran varliklar 18.853.569 9.727.652 28.581.221
Maddi olmayan duran varliklar 6.113.888 - 6.113.888
Ertelenmis vergi varlig 54.915 - 54.915
Diger duran varliklar 29.612.812 - 29.612.812
Toplam varhklar 2.443.513.760 16.418.241 2.459.932.001
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Diizeltilmis
Defter Degeri Degerleme Farki Ozvarhk

KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 211.001.280 - 211.001.280
Finansal bor¢lanmalar 182.883.722 - 182.883.722
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 28.117.558 - 28.117.558
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 750.143.940 - 750.143.940
Finansal bor¢lanmalar 736.371.122 - 736.371.122
Ertelenmis gelirler 12.882.159 - 12.882.159
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 890.659 - 890.659
Toplam yiikiimliiliikler 961.145.220 - 961.145.220
Birlesmeye esas net varlik degeri 1.482.368.540 16.418.241 1.498.786.781
Birlesmeye esas net varliklar 1.498.786.781
Sirket’in gercege uygun degeri 1.272.817.497
Birlesme isleminden kaynaklanan kazan¢ 225.969.284

30 Eyliil 2017 tarihi itibari ile gelir tablosunda agiklanan “Istirakler, Miisterek Kontrol Edilen Isletmeler
ve Bagli Ortakliklardan Diger Gelirler” hesabinin detay1 asagida agiklanmigtir:

1 Ocak-
30 Eyliil 2017
istirakler, Miisterek Kontrol Edilen Isletmeler ve
Bagh Ortakhiklardan Diger Gelirler
Birlesme isleminden kaynaklanan kazang 225.969.284

Daha 6nceden alinan paylarin Sirket degerine

getirilmesinin etkisi (44.164.522)

181.804.762
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NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, faaliyet boliimlerini Yo6netim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili
olan raporlara dayanarak belirlemistir.

Grup yonetimi faaliyet boliimlerini “Akbati Projesi”, “Akasya Projesi” ve “Diger” olarak belirlemistir.
“Akbat1 Projesi” faaliyet bolimiinii icinde Akbati AVM ve Akbati konutlariin oldugu Esenyurt
mevkiindeki proje olusturmaktadir. “Akasya Projesi” faaliyet boliimii icinde Akasya AVM ve konutlarinin
oldugu Acibadem mevkiindeki proje olusturmaktadir. “Diger” faaliyet boliimiinii ise, Akbat1 ve Akasya
projelerinin disinda kalan, Grup’un sahip oldugu ve Tiirkiye’nin ¢esitli yerlerinde bulunan arsalar, kentsel
doniistim kapsaminda portfoye dahil edilen gayrimenkuller ve kira geliri elde edilen yatirim amach
gayrimenkulden olusturmaktadir.

1 Ocak - 30 Eyliil 2018 Akbati Projesi ~ Akasya Projesi Diger Dagitilmams Toplam
Grup dist hasilat 78.236.338 199.469.759 10.315.580 - 288.021.677
Satiglarin maliyeti (-) (21.711.162) (45.475.431) (11.178) - (67.197.771)
Ticari faaliyetlerden briit kar 56.525.176 153.994.328 10.304.402 - 220.823.906
Pazarlama giderleri (-) (777.830) (2.770.273) - - (3.548.103)
Genel yonetim giderleri (-) (1.294.589) (7.200.199) (443.891) (16.112.100) (25.050.779)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 5.088.752 11.923.587  48.982.064 6.783.802 72.778.205
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (3.920.492) (6.807.389)  (22.140.654) (4.125.722)  (36.994.257)
Esas faaliyet kary/(zarari) 55.621.017 149.140.054 36.701.921 (13.454.020)  228.008.972
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 327.735.500 1.097.775.124 80.544.711 - 1.506.055.335
Yatirim faaliyetlerinden giderler - - - (1.892.579)  (1.892.579)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
Yatirimlardan gelirler - - - (474.646) (474.646)
Finansman geliri/(gideri) oncesi

faaliyet kari/(zarar1) 383.356.517 1.246.915.178  117.246.632 (15.821.245) 1.731.697.082
Finansman gelirleri 6.335 83.366.574 12.742.621 73.709.918  169.825.448
Finansman giderleri (-) (49.564) (562.150.733) (229.776.688) (59.775.484) (851.752.469)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi

oncesi kary/(zarar) 383.313.288 768.131.019  (99.787.435) (1.886.811) 1.049.770.061
Donem vergi gideri (102.960) (206.323) - - (309.283)
Ertelenmis vergi gelir/gideri 13.169 26.390 - - 39.559
Doénem kary/(zarari) 383.223.497 767.951.086  (99.787.435) (1.886.811) 1.049.500.337
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1 Ocak - 30 Eyliil 2017 Akbati Projesi ~ Akasya Projesi Arsalar Dagitilmams Toplam
Grup dis1 hasilat 63.134.421 163.780.310 1.820.863 228.735.594
Satiglarin maliyeti (-) (19.713.751) (38.785.426) - (58.499.177)
Ticari faaliyetlerden briit kar 43.420.670 124.994.884 1.820.863 170.236.417
Pazarlama giderleri (-) (663.137) (2.120.153) - - (2.783.290)
Genel yonetim giderleri (-) (914.757) (8.285.012)  (1.904.951) (14.208.042) (25.312.762)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 1.117.771 2.910.619 31.711.069 1.549.964 37.289.423
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (1.789.451) (1.440.874) (30.878.402) (1.669.018) (35.777.745)
Esas faaliyet kary/(zarari) 41.171.096 116.059.464 748.579 (14.327.096)  143.652.043
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 6.279.739 6.279.739
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
Yatirimlardan gelirler (9.121.184)  (9.121.184)
Istirakler, Miisterek Kontrol Edilen Isletmeler
ve Bagli Ortakliklardan Diger Gelirler (Giderler) - 181.804.762  181.804.762
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi

faaliyet kari/(zarari) 41.171.096 116.059.464 7.028.318 158.356.482  322.615.360
Finansman gelirleri 478.406 75.987.682 - 40.227.905 116.693.993
Finansman giderleri (-) (1.618.705) (61.863.908) (97.934.373) (161.416.986)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi

oncesi kari/(zarar) 40.030.797 130.183.238 7.028.318 100.650.014  277.892.367
Donem vergi gideri (72.506) (204.455) - - (276.961)
Ertelenmis vergi gelir/gideri - 6.551 - - 6.551
Dénem kari/(zarari) 39.958.291 129.985.334 7.028.318 100.650.014  277.621.957
30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla boliim varliklar ve yiikiimliikleri:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Varhk Yiikiimliilik Varhk Yiikiimliilik

Akasya Projesi 3.609.866.483 1.205.083.584 2.528.821.349 752.717.653
Akbat1 Projesi 1.254.185.412 11.091.796 922.123.378 6.904.702
Diger 913.370.947 607.685.901 738.572.231 417.199.112
Dagitilmamis 159.616.483 455.094.288 82.987.839 596.061.015
Toplam 5.937.039.325 2.278.955.569 4.272.504.797 1.772.882.482
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NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

30 Eyliil 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren yillara iligkin yatirim harcamalar1 ve amortisman giderleri

asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017
Yatirim Amortisman Yatirim Amortisman
harcamalari giderleri harcamalari giderleri
Arsalar 9.149.103 - 9.282.507 -
Akasya Projesi 3.288.048 1.994.150 1.414.798 2.507.138
Akbat1 Projesi 711.615 738.021 559.845 472.209
Dagitilmamis 132.249 841.308 595.812 402.189
Toplam 13.281.015 3.573.479 11.852.962 3.381.536
NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Kasa 93.069 186.413
Banka
- Vadesiz mevduat 3.104.170 2.570.920
- Vadeli mevduat 152.839.287 85.842.288
Diger - 237.553
156.036.526 88.837.174
Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
30 giine kadar 152.839.287 85.842.288
152.839.287 85.842.288

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

ABD Dolar1 111.489.988 73.860.519
Avro 22.221 1.660
GBP 2.541 80
Diger 115.468 -
111.630.218 73.862.259
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NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)
Vadeli mevduatlara iliskin agirlikli ortalama etkin yillik faiz oranlari asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

(%0) (%0)
ABD Dolari 5,30-9,25 3,50-4,35
Tiirk Lirasi 19,30 - 29,50 14,50 - 14,75

NOT 6 — FINANSAL YATIRIMLAR

Grup’un kisa vadeli finansal yatirimlart asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

Kullanimi kisith banka bakiyeleri(*) 30.587.771 17.439.996

30.587.771 17.439.996

(*) Akasya AVM kira alacaklart HSBC Bank‘a temlikli olup; kira tahsilatlarindan kredi ile ilgili 6denmesi gereken
taksit tutarlar1 diisiildiikten sonra kalan tutar Sirket’in serbest kullanimindadir. Akbatt AVM Kkira alacaklarinin
1/34i Yap1 Kredi’ye temliklik olup, kalan tutar Sirket’in serbest kullanimindadir. ilgili bakiyeler sirasiyla,
29.741.029 TL ve 846.742 TL’dir (31 Aralik 2017: 16.839.808 TL ve 600.188 TL’dir).

Grup’un uzun vadeli finansal yatirimlan agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

Ottoman Gayrimenkul Yatirimlar Ins. ve Tic. A.S (**) - 1.892.579

- 1.892.579

(**) Akis GYO’nun Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari ins. ve Tic. A.S.’deki pay1 %10°dur. Muhasebe politikast
degisikligine iliskin agiklamalar Not 2.4°de yer almaktadir.
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NOT 7 - FINANSAL BORCLANMALAR

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Finansal bor¢lanmalar
Banka kredileri 17.514.081 98.929.591
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 45.528.201 34.672.815
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar 63.042.282 133.602.406
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 960.978.417 295.627.546
Uzun vadeli borclanmalarin Kisa vadeli kisimlari 960.978.417 295.627.546
Banka kredileri 1.162.664.626 1.252.443.049
Finansal kiralama ytikiimliiliikleri 31.166.558 40.723.542
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar 1.193.831.184 1.293.166.591

1 Ocak 2018 itibariyle toplam finansal yiikiimliiliikler 1.722.396.543
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 195.996.000
Anapara 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglar (431.953.078)
Odenen faiz (44.866.882)
Tahakkuk 120.907.918
Kur Farki 655.371.382
30 Eyliil 2018 itibariyle toplam finansal yiikiimliiliikler 2.217.851.883
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NOT 7 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

a)  Banka kredileri

30 Evliil 2018 31 Arahk 2017
Yilhk Orijinal Yilhk Orijinal
efektif faiz yabanci efektif faiz yabanci
oram (%0) para TL oram (%) para TL
Kisa vadeli finansal bor¢clanmalar:
TL krediler 16,61 17.514.081 17.514.081 17,05 98.929.591 98.929.591
17.514.081 98.929.591
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlar::
TL krediler 15,45 414.395.081 414.395.081 15,01 42.493.251 42.493.251
ABD Dolari cinsinden krediler 5,94 84.437.598 505.798.101 4,90 48.704.920 183.710.087
Avro cinsinden krediler 4,66 5.867.957 40.785.235 3,92 15.374.645 69.424.208
960.978.417 295.627.546
Uzun vadeli finansal bor¢clanmalar:
ABD Dolari cinsinden krediler 6,23 152.119.865 911.228.418 5,16 181.407.864 684.252.322
Avro cinsinden krediler 4,66 36.175.269 251.436.208 4,66 39.164.857 176.848.913
TL cinsinden krediler - - - 15,52 391.341.815 391.341.814
1.162.664.626 1.252.443.049
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NOT 7 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani

asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Banka kredileri:
2019 88.555.256 698.623.181
2020 221.978.223 124.181.083
2021 302.846.027 177.496.579
2022 415.503.987 252.142.206
2023 23.960.800 -
2024 109.820.333 -

1.162.664.626 1.252.443.049
b)  Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar
Briit finansal kiralama yiikiimliiliikleri - minimum kira 6demeleri:

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
1 yila kadar 49.416.167 38.760.725
1-3y1l 31.948.600 42.859.952
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri
gerceklesmemis finansman gideri (4.670.008) (6.224.320)
Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri 76.694.759 75.396.357

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin vade kirilimlari:

30 Eyliil2018 31 Aralik 2017
1 yila kadar 45.528.201 34.672.815
1-3yl 31.166.558 40.723.542
Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri 76.694.759 75.396.357

30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin tamami ABD Dolar1 cinsinden olup

yillik ortalama etkin faiz oranlart %6,09’dur (31 Aralik 2017: %8,55).
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NOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Kisa vadeli ticari alacaklar
Alacak senetleri 67.259.999 51.027.497
Alicilar 38.115.514 28.733.113
Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 22) 61.740 236.969
105.437.253 79.997.579
Eksi: Stipheli ticari alacaklar (14.489.007) (11.065.641)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (3.823.917) (3.653.944)
87.124.329 65.277.994
Stipheli ticari alacaklar karsiliginda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:
2018 2017
Acilis bakiyesi, 1 Ocak (11.065.641) (7.547.735)
Birlegme etkisi - (3.126.669)
Doénem karsilik gideri (4.509.469) (1.478.412)
Konusu kalmayan kargiliklar 1.086.103 1.412.381
Kapams bakiyesi, 30 Eyliil (14.489.007) (10.740.435)
Uzun vadeli ticari alacaklar
30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Alacak senetleri 59.886.294 59.735.104
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (2.997.665) (3.295.163)
56.888.629 56.439.941
30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Kisa vadeli ticari bor¢lar
Tedarikgilere borglar 13.554.775 14.670.479
Mliskili taraflara borglar (Not 22) 3.162.487 1.895.696
16.717.262 16.566.175
30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Uzun vadeli ticari bor¢lar
Tedarikgilere borclar 1.247.814 582.128
1.247.814 582.128
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NOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 2.192.618 381.669
2.192.618 381.669
30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 1.635.625 1.955.233
1.635.625 1.955.233
30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
iliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borclar
Odenecek vergi ve fonlar 5.091.401 1.689.083
Sosyal giivenlik prim borglar1 400.279 644.421
Diger 25.461 22.143
5.517.141 2.355.647

NOT 10 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Proje kapsaminda verilen avanslar 3.750.966 1.306.159
Pesin 6denmis sigorta gideri 1.762.567 229.329
Tedarikgilere verilen avanslar 435.839 2.762.499
Diger 266.274 525.772
6.215.646 4.823.759

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Proje kapsaminda verilen avanslar (*) 11.243.962 10.521.361
11.243.962 10.521.361

(*) 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla proje kapsaminda verilen avanslar, Akis - Mudanya Adi Ortakligi’nin Beykoz

Arsalar kapsaminda verdigi uzun vadeli avanslar1 icermektedir.
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NOT 10 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER (Devam)

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Kisa vadeli ertelenmis gelirler

Alinan avanslar — Akasya Projesi 8.423.153 2.713.490
Katki Pay1 gelirleri(*) 2.534.965 2.534.965
Sponsorluk gelirleri 1.592.537 1.382.946
Alman avanslar - Akbat1 Projesi 1.729.787 1.657.699
Diger avanslar - 44.084

14.280.442 8.333.184

*) S6z konusu tutar Akasya AVM ile ilgili kiracilardan tanitim katki payi olarak alinan bakiyelerden
olusmaktadir. Katki paylari ilgili kira siiresi esas alinarak kaydedilmektedir.

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Katki Pay1 gelirleri(*) 7.367.649 9.412.508
Alinan avanslar- Akasya Projesi 520.037 -
7.887.686 9.412.508

(*)  Soz konusu tutar Akasya AVM ile ilgili kiracilardan tamitim katki payr olarak alinan bakiyelerden
olusmaktadir. Katki paylari ilgili kira siiresi esas alinarak kaydedilmektedir.

NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

2018 2017
Doénem basi kayith deger, 1 Ocak 3.535.536.000 1.103.592.419
Donem igi ilaveler
- Direkt alimlar 2.479.015 2.591.359
Gergege uygun deger artiglart 1.506.055.335 -
Yabanci para ¢evrim farklari 489.950 -
Isletme birlesmeleri ile edinimler - 2.266.300.211
Aktiflestirilen finansman giderleri - 7.939.341
Cikiglar (253.350) (52.050.419)
Net kayith deger, 30 Eyliil 5.044.306.950 3.328.372.911
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NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Yatirim amacglh gayrimenkullerin 30 Eyliil 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren donemlere iliskin grup
bazinda hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak Yabanci para Gergege Uygun 30 Eyliil
2018  ¢evrim farklar: ilaveler Cikislar Deger Artislari 2018
Akasya AVM 2.410.000.000 2.253.876 - 1.097.775.124  3.510.029.000
Akbatt AVM 912.050.000 160.500 - 327.735.500 1.239.946.000
Usakligil projesi 186.390.000 64.639  (253.350) 80.544.711 266.746.000
Sosyal tesis 19.715.000 - - - 19.715.000
Mecidiyekoy 3.030.000 - 3.030.000
Uskiidar 3 bagimsiz boliim 1.640.000 - - - 1.640.000
Bulgaristan arsalar1 2.711.000 489.950 - - 3.200.950
3.535.536.000 489.950 2.479.015 (253.350) 1.506.055.335 5.044.306.950
1 Ocak Isletme Birlesmeleri 30 Eyliil
2017 ile edinimler ilaveler Cikislar 2017
Faal olan yatirim

amach gayrimenkuller 947.987.419 2.266.300.211 1.499.473 (52.050.419)  3.163.736.684
Akbatt AVM 893.721.000 - - - 893.721.000
Cerkezkoy bina ve arsalari 52.050.419 - - (52.050.419) -
Akasya AVM - 2.200.000.000 835.935 - 2.200.835.935
Komili fabrika 43.185.211 208.500 43.393.711
Mecidiyekoy 2.170.000 - 2.170.000
Sosyal tesis 18.765.000 455.037 19.220.037
Uskiidar 4 bagimsiz béliim - 2.180.000 - - 2.180.000
Bulgaristan arsalari 2.216.000 - - - 2.216.000

Yapilmakta olan yatirim

amach gayrimenkuller
Usakligil projesi 155.605.000 9.031.228 164.636.228
1.103.592.419 2.266.300.211 10.530.700 (52.050.419) 3.328.372.911

30 Eyliil 2018 tarihinde sona eren donem itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller iizerinde
4.535.103.961 TL sigorta teminati bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 2.230.615.736 TL).

30 Eyliil 2018 tarihi itibari ile Akbatt AVM A Blokta yer alan tiim bagimsiz boliimler iizerinde ikinci
dereceden 216.720.911 TL tutarinda ipotek tesis edilmistir (31 Aralik 2017: birinci dereceden
50.000.000 ABD Dolart ve ikinci dereceden 15.000.000 ABD Dolar1). Devam etmekte olan Usakligil
projesi tizerinde 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla birinci dereceden 310.000.000 TL ipotek bulunmaktadir
(31 Aralik 2017: 35.750.000 TL).

Sirket, 31 Temmuz 2015 tarihinde ger¢eklesen Saf GY O hisse alimina istinaden, Yap1 ve Kredi Bankasi
A.S. (“Yapt Kredi”) ile 1,5 y1l 6demesiz 4,5 yil 6demeli, toplam 6 y1l vadeli 47.800.000 ABD Dolar
kredi kullanilmistir. Bu krediye karsilik teminatini olusturmak igin Akbati AVM iizerine Yap1 Kredi
lehine; birinci dereceden toplam 62.140.000 ABD Dolar1 bedelli ipotek 22 Ekim 2015 tarihinde tesis
edilmistir. Ayrica Sirket Yonetim Kurulu'nca, Sirket ile Yap:t Kredi arasinda, Akbati AVM'deki
kiracilarindan 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren elde edecegi aylik toplam kira gelirinin 1/3 tutarindaki
kisminin, s6z konusu kredi borcunun geri 6demesi tamamlanincaya kadar, Yap1 Kredi’ye temliki ile
ilgili olarak, temlik s6zlesmesinin akdedilmesine karar verilmistir.
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NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eyliil 2018 itibariyle Akasya AVM iizerinde birinci dereceden 260.000.000 USD ve ikinci dereceden
55.000.000 USD olmak tizere toplamda 315.000.000 USD ipotek bulunmaktadir. Akasya AVM kira
alacaklar1t HSBC Bank‘a temlikli olup; kira tahsilatlarindan kredi ile ilgili 6denmesi gereken taksit
tutarlar1 diisiildiikten sonra kalan tutar Sirket’in serbest kullanimindadir.

NOT 12 - STOKLAR

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Erenkdy Apartmani 286.166.059 263.037.451
Beykoz Arsalart 68.389.254 68.337.854
Ciftehavuzlar Arsasi 66.880.719 62.151.503
Ak Apartmani 57.848.555 49.195.311
Akasya Projesi 7.929.849 7.921.962
Akbat1 Projesi 126.833 126.832
Akkoza Projesi - 139.534
Diger 400.506 257.984
Ciftehavuzlar arsas1 deger disikligi (*) (29.811.716) (25.082.503)

457.930.059 426.085.928

(*) Ciftehavuzlar arsasina Not 15 kosullu varliklar bélimiinde agiklanan belirsizlikler sebebiyle deger diisiikliigi
ayrilmistir. Devam eden belirsizlikler nedeniyle gayrimenkule deger bicilmesi zorlagsmakta ve emsal
bulunamamaktadir. Bu nedenle ilgili arsanin 30 Eyliil 2018 itibariyle olusmus maliyet degeri olan 66.880.719
TL, 9 Temmuz 2013 tarihli kap aciklamamizdan da goriilecegi lizere arsanin alim bedeli olan 37.069.000
TL’ye getirilmistir. S6z konusu rakam devam eden yasal ve idari siire¢ler kapsaminda olasi ihtiyatli senaryo
icin dngoriilen rakamdir.

Bagdat Caddesi Projeleri, kentsel doniisiim kapsaminda proje gelistirilmesi amaciyla Istanbul li
Kadikdy Ilcesi’'nde yer alan Erenkdy, Ak Apartmanlar1 ve Ciftehavuzlar arsasi, Grup’un portfoyiine
dahil edilmistir.

Grup, 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla kentsel doniisiim kapsaminda gayrimenkul
alimlarinin finansmani i¢in Yap1 ve Kredi Bankasi A.S.'den temin edilen kredilerin teminatini
olusturmak icin Yap: ve Kredi Bankasi A.S. Istanbul Ili, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mahallesi,
Ciftehavuzlar Mevkii, 106 Pafta 1435 Ada 39 No'lu Parsel de kayitli gayrimenkul (Ciftehavuzlar arsast)
tizerine birinci dereceden 29.500.000 TL, Istanbul ili Kadikdy Ilgesi, Bagdat Caddesi mevkiinde kain,
106 Pafta, 378 Ada 25 No'lu Parsel de kayitli gayrimenkulde (Erenkdy Apartmani) iizerine birinci
dereceden toplam 176.750.000 TL ve istanbul li, Kadikdy Ilgesi, Bostanci Mahallesi, 65 Pafta 315 Ada
3 No'lu Parsel de kayith gayrimenkul (Ak Apartmani) iizerine birinci dereceden 44.200.000 TL tutarinda
ipotek tesis etmistir (Not 15).

30 Eylil 2018 tarihi itibartyla stoklar {lizerinde aktiflestirilen 137.052.659 TL tutarinda toplam
borglanma maliyeti bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 109.626.059 TL).

Sirket’in Istanbul Acibadem’de 121.000 m? arsa iizerine insa edilen 209.285 m? satilabilir alana sahip

Akasya Acibadem projesi; Akasya Gol, Akasya Koru ve Akasya Kent etaplar1 olmak {izere toplam ti¢
etaptan olusmaktadir. Yukarida yer verilen Akasya Projesi kalan konut/ofisleri ifade etmektedir.
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NOT 13 - OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Raporlama tarihleri itibariyla, Grup’un konsolide finansal tablolarinda 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin bilangodaki kayith degerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Sahiplik Kayith Sahiplik Kayith
orani (%) deger orani (%) deger
WMG London 51,00 30.731.052 - -
Toplam 30.731.052 -

30 Eyliil 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

WMG London
Acilis Bakiyesi, 1 Ocak 2018 -
Odenen Sermaye 24.157.915
Kar ve zarardaki paylar (474.646)
Diger kapsamli gelirlerdeki paylar 7.047.783
Kapanis bakiyesi, 30 Evliil 2018 30.731.052
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NOT 14 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Diger donen varhiklar
KDYV alacaklari - 2.404.040
Diger 650.775 1.015.592
650.775 3.419.632

Diger duran varhklar
KDYV alacaklari 1.157.342 892.617
Diger duran varliklar - 1.932.518
1.157.342 2.825.135

NOT 15 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Kisa vadeli karsiliklar
Okul bagist karsilig (*) 6.000.000 6.000.000
Dava karsiliklari 4.414.726 4.570.513
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 738.424 533.178
Diger kisa vadeli karsiliklar 338.402 219.920
11.491.552 11.323.611

(*) 30 Eyliil 2018 itibariyla Okul bagis1 karsiligi; SAF GYO’nun 8 Mayis 2015 tarihli Kap Ag¢iklamasinda duyurdugu tizere,
Milli Egitim Miidiirliigii ile imzalamis oldugu protokole istinaden Akasya AVM karsisinda yer alan Unalan Mahallesinde

yapilacak okula iligkin karsilik bedelini yansitmaktadir.

2018 2017
Acihs bakiyesi, 1 Ocak 4.570.513 565.000
Birlesme etkisi - 3.512.601
Donem dava karsilik gideri 424.859 185.333
Konusu kalmayan dava karsilig (580.646) -
Kapams bakiyesi, 30 Eyliil 4.414.726 4.262.934
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NOT 15 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Verilen teminatlar
Ipotekler (*) 3.036.514.939 1.718.230.027
Teminat mektuplari 6.899.282 7.737.039
3.043.414.221 1.725.967.066

(*) Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri ve uzun vadeli stoklari {izerindeki ipotekler, Grup’un finansal kuruluglara olan
borglarina karsilik verilmistir.Ayrica Akasya Koru etabindan konut satin alan miisterilerin HSBC Bank A.S$’den kullanmis
olduklar1 konut kredilerinin teminatini teskil etmek {izere ad1 gecen banka lehine ipotek tesis edilmistir.

Almman teminatlar

30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Teminat mektuplari 146.459.591 108.116.134
Ipotekler 89.749.373 90.106.373
Teminat senetleri 23.229.113 26.844.127
Teminat ¢ekleri 2.921.578 2.129.066
Kefaletler mektuplari 324.279 -
262.683.934 227.195.700

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Grup’un operasyonel kiralamalardan elde edecegi
tahmini asgari kira gelirlerinin, hali hazirdaki s6zlesme stireleri dikkate alindiginda, toplami asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 y1l arasi 431.784.093 296.455.714
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 y1l arasi 2.847.542.743 1.479.733.313
Operasyonel kiralama gelirleri 5 y1l ve iizeri 5.630.018.308 2.860.547.205
8.909.345.144 4.636.736.232

Yukarida belirtilen asgari ve diger kira gelirlerinin hesaplanmasinda; Akbati ve Akasya AVM ve
Usakligil Projesi’ne ait ABD Dolar1 bazindaki kiralarin bilango tarihindeki TL degerleri dikkate
almmustir,

Grup’un iptal edilemeyen operasyonel kiralamalarina ait gelecekteki minimum kira ddeme tutarlari
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

Operasyonel kiralama giderleri 0-1 y1l aras1 1.354.737 1.465.582
Operasyonel kiralama giderleri 1-5 yil arasi 6.914.888 6.315.394
Operasyonel kiralama giderleri 5 y1l ve tizeri 13.244.188 9.020.284
21.513.813 16.801.260
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NOT 15 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Grup’un 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki
gibidir:
30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

Grup tarafindan verilen
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari 3.043.414.221 1.725.967.066
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiir{itiillmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amactyla vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutar: - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar
i)  Ana ortak lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutar - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger sirket lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari - -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutar1 - -

3.043.414.221 1.725.967.066

30 Eyliil 2018 tarihi itibartyla, Grup’un vermis oldugu diger TRI yoktur (31 Aralik 2017: Yoktur).

TRI’lerin orijinal para birimi bazinda dagilin asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Doviz TL Doviz TL
Verilen teminatlar Tutari Karsihigi Tutari Karsihig
ABD Dolari 377.140.000 2.259.144.028 322.140.000 1.215.079.865
TL 784.270.193 784.270.193 510.887.201 510.887.201
3.043.414.221 1.725.967.066
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NOT 15 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Déviz TL Déviz TL
Alinan teminatlar Tutar: Karsihd Tutar Karsih@
ABD Dolar1 24.810.967 148.622.656 30.424.473 114.758.071
TL 113.666.969 113.666.969 111.829.522 111.829.522
Avro 56.731 394.309 134.671 608.107
262.683.934 227.195.700

Devam eden davalar

Sirket’in mali durumunu ve faaliyetini etkileyebilecek mahiyette olmamak ile birlikte, Sirket aleyhine
pay sahibi Omer Dingkdk tarafindan agilmis olan davalar:

- Sirket’in pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan 29 Mart 2016 tarihli 2015 yili Olagan Genel
Kurul toplantisinda 2, 5, 6 ve 7 no’lu giindem maddelerinde alinan kararlarin butlani ve iptali talebiyle
Istanbul 12. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2016/739 E. sayili dava agilmistir. Mahkemece 22
Ekim 2018 tarihindeki durusmada, istinaf yolu ac¢ik olmak iizere, davacinin davasinin aktif husumet
yoklugu nedeniyle reddine karar verilmistir.

- Sirket’in pay sahiplerinden Omer Dingkok tarafindan 1 Nisan 2015 tarihli 2014 y1l1 olagan genel kurul
toplantisinda bilgi alma ve inceleme haklarmin haksiz olarak reddedildigi iddiasi ile genel kurul
toplantimizi takiben bilgi edinme ve ilgili tiim ticari defter ve kayitlar lizerinde inceleme talebiyle
Istanbul 15. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2015/393 E. sayili dava agilmus olup, 9 Temmuz 2015
tarihindeki ilk durusmada dava kesin olarak reddedilerek Sirket lehine sonuglanmistir. Karar davaci
tarafindan temyiz edilmis olup; Mahkeme, kararin kesin olmasi sebebiyle soz konusu temyiz talebini
reddetmis, davaci, bu kez Mahkemenin bu kararini temyiz etmistir. Temyiz incelemesi sonucunda karar,
Yargitay 11. Hukuk Dairesi’nin 2016/1162 E., 2017/3675 K. sayili dosyasi ile onanmis olup; davaci
tarafindan bu kez karar diizeltme yoluna basvurulmustur. Bu inceleme sonucunda davacinin karar
diizeltme basvurusunun reddedilmesi beklenmektedir.

- Sirket’in pay sahiplerinden Omer Dinckdk tarafindan 28 Mart 2014 tarihli 2013 y1li olagan genel kurul
toplantisinda 2, 5, 6, 7, 10 ve 11 no'lu giindem maddelerinde alinan kararlarin iptali talebiyle Istanbul
18. Asliye Ticaret Mahkemesi (Eski Istanbul 50. Asliye Mahkemesi) nezdinde 2014/545 E. (Eski
2014/208 E.) sayili dava acilmig olup, 9 Nisan 2015 tarihinde, davanin kismen kabulii ile, glindemin
karmn kullanim seklinin, dagitilacak kar ve kazang paylar1 oranlarinin belirlenmesine iliskin 6 numarali
maddesinde alinan kararin iptaline; 2, 5, 7, 10 ve 11 numarali giindem maddelerinde alinan kararlar ile
ilgili ise iptal taleplerinin reddine karar verilmistir. Mahkeme kararinin, anilan genel kurul toplantisinin
6. giindem maddesinde alinan kararin iptaline iligkin kism1 Sirket tarafindan 1 Nisan 2016 tarihinde
temyiz edilmis olup, Yargitay 11. Hukuk Dairesi’nin 2016/6238 E. say1li dosyasi nezdinde Sirket lehine
bozma karar1 verismistir. Bozma kararina istinaden dosyay: ele alan Istanbul 18. Asliye Ticaret
Mahkemesi tarafindan 19 Temmuz 2018 tarihindeki durusmada, temyiz yolu agik olmak {izere,
davacinin aktif husumet ehliyetinin bulunmamasi nedeniyle davanin reddine karar verilmistir.
Mahkemece verilen igbu ret kararina karsi davaci taraf¢a temyiz yoluna gidilmis olup, Sirket tarafindan
davacinin temyiz basvurusuna cevap verilmistir. Bu inceleme sonucunda davacinin temyiz
basvurusunun reddedilmesi beklenmektedir.
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NOT 15 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Diger davalar

-Anadolu 10. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2012/173 E. numarasinda kayitli, VAKIFLAR 2. BOLGE
MUDURLUGU tarafindan, tasinmazlarma miidahelenin men’i iliskin, taseron firma Kanbur insaat
Taahhiit A.S. ve Sirket aleyhine dava acilmistir. Dosyada bilirkisi raporu alinmis olup, alinan rapor
uyarinca; 168.724,78 ton hafriyat x 14,63 TL/ton = 2.468.443,52 TL bedel 6denmesi gerektigi tespit
edilmistir. Dava asamasinda tasinmaz TOKI’ye devredilmis olup, TOK1’ye dava ihbar edilmistir, TOKI
davay takip ettiklerini beyan ederek davanin kabuliinii talep etmistir. Mahkeme tarafindan davanin
kabulii ile 2.468.444 TL’nin dava tarihinden itibaren isleyecek yasal faizi ile birlikte Kanbur Insaat ile
Sirket’ten miistereken ve miiteselsilen tahsili ile TOKI’ye verilmesine karar verilmistir. Gerekceli
kararin yazilmasindan sonra, karar temyiz edilmistir. 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyle Sirket s6z konusu
dava icin 2.468.444 TL karsilik ayirmustir.

-Diger dava karsiliklar1 satis vaadi sozlesmesine iliskin eksik ifa ve ge¢ teslimden Otiirii miisteriler
tarafindan agilan davalar ve is¢i davalarindan olusmaktadir.

-Sirket’in 11 Mart 2013 tarihinde satisin1 gergeklestirdigi Garanti Koza Akis Adi Ortakligi ve bu adi
ortakligin kurucu sirketlerinden biri olan Akis GYO adina agilan tazminat ve ticari davalar
bulunmaktadir. S6z konusu satisa istinaden alict sirket Devir Sozlesmesi’nde olas1 bir yiikiimlaligi
kendisi karsilayacagini kabul etmistir. Heniliz devam etmekte olan davalara iligkin satig tarihinden sonra
herhangi bir nakit ¢ikist gerceklesmemistir ve Sirket yonetimi tarafindan olasi bir nakit cikisi
ongoriilmemektedir.

-TC. Istanbul Bélge Idare Mahkemesi 4. Dava Dairesi'nin 2017/640 Sayil1 dosyasindan génderilen ihbar
kararmin Sirket’e tebligi ile; komsu parseldeki taginmazin maliki tarafindan, miilkiyeti Sirket’e ait olup
insaat projesi gelistirilmekte olan, istanbul ili, Kadikdy Ilcesi, Erenkdy Mabhallesi, Ciftehavuzlar
Mevkii, 106 Pafta, 1435 Ada, 39 Parsel'de kain tasinmaza iliskin verilmis 17.06.2016 tarih ve 0000542-
16 Sayili ruhsatin iptaline iliskin, Istanbul 3. Idare Mahkemesi nezdinde Kadikdy Belediye Baskanlig
ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi aleyhine dava agilmis oldugu ve Istanbul 3. Idare
Mahkemesi'nin 2016/1504 E., 2017/553 K. sayil1 karar1 ile islemin iptaline karar verildigi ve bu karara
kars1 da istinaf yoluna gidilmis oldugu G6grenilmistir. Verilen kararin sonuglarindan Sirket’in de
dogrudan etkilenme ihtimali oldugundan, T.C. Istanbul Bolge Idare Mahkemesi 4. Dava Dairesi'nin
ihbarina istinaden, davali Kadikdy Belediye Baskanhig1 ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig
yaninda, davaya miidahale edilmistir. istanbul 4. Idari Dava Dairesi’nin 2017/640 E., 2017/736 K. sayili
karartyla istinaf bagvurusunun reddine karar verilmistir. Bu karara karsi temyiz yoluna basvurulmus
olup, Danistay 6. Dairesi’nin 2018/264 E., 2018/820 K. ve 01.02.2018 tarihli karariyla temyiz isteminin
reddine karar verilmistir.

- 106 Pafta, 1435 Ada, 39 Parsele komsu bulunan taginmazin maliki tarafindan, anilan parselin yesil
alana alinmasina iliskin yapilan bagvurularin, ilgili idarelerce reddedilmesi iizerine, bu ret islemlerinin
iptali talebiyle, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 ve Kadikdy Belediye Baskanhig: aleyhine
Istanbul 10. Idare Mahkemesi nezdinde agilan davada, Istanbul 10. [dare Mahkemesi, 2014/115 E.,
2015/800 K. sayili karari ile davanin kabuliine karar vermis, anilan karar temyiz edilmistir. Sirket’in de
miidahil oldugu davada, Danistay 6. Dairesi’nin 2015/11861 E., 2017/4590 K. sayili karart ile temyiz
basvurusunun reddine karar verilmis olup, bu ret karari iizerine, bagvurulan karar diizeltme yargilamasi
devam etmektedir. Bu inceleme sonucunda davanin Sirket lehine sonuglanmasi beklenmektedir.
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NOT 15 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

- 106 Pafta, 1435 Ada, 39 Parsele komsu bulunan tasinmazin maliki tarafindan, Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi’na yapilan basvurunun reddine iliskin islemler ile istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 10.05.2016 tarihli Meclis Karari’nin iptali talebiyle, ilgili idare aleyhine agilan davada,
Istanbul 3. Idare Mahkemesi’nin 2016/1486 E., 2017/65 K. sayili karariyla davanin kabuliine karar
verilmistir. Daval Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 tarafindan istinaf yoluna bagvurulmus olup,
istinaf talebinin reddi ilizerine bagvurulan temyiz incelemesi, Danistay 6. Dairesi nezdinde devam
etmektedir. Bu inceleme sonucunda davanin Sirket lehine sonu¢lanmasi beklenmektedir.

-Sirket’in, maliki oldugu 106 Pafta, 1435 Ada, 39 Parselde devam eden insaatin Kadikdy Belediye
Bagkanlig: tarafindan miihiirlenmesi iizerine, miihiirleme isleminin iptali talebiyle, Kadikdy Belediye
Baskanlig1 aleyhine agilan davada, istanbul 3. Idare Mahkemesi 2017/880 E., 2017/2043 K. sayili
karartyla davanin reddine karar vermistir. Bu karara kars1 istinaf yoluna bagvurulmus olup, yargilama
devam etmektedir. Inceleme sonucunda davanin Sirket lehine sonuclanmasi beklenmektedir.

-Sirket’in, maliki oldugu 106 Pafta, 1435 Ada, 39 Parselin park alani olarak diizenlenmesine iliskin
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12 Ekim 2017 tarih ve 1582 sayili kararinin iptali talebiyle,
ilgili idare aleyhine acilan davada, Istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2018/555 E. sayili dosyasinda
yargilama devam etmektedir.

-Sirket’in, maliki oldugu 106 Pafta, 1435 Ada, 39 Parselin “az yogunluklu konut alani”nda kalan
kisminin da “parklar ve dinlenme alanlar1” lejantina alinmasina iliskin istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 1/5000 6lgekli nazim imar planmi degisikliginin kabuliine dair 17 Mayis 2018 tarih ve 828
sayili kararmin iptali talebiyle, ilgili idare aleyhine agilan davada, Istanbul 8. Idare Mahkemesi nin
2018/1800 E. say1l1 dosyasinda yargilama devam etmektedir.

-Sirket’in Beykoz Bolgesinde proje gelistirmek iizere Akis Mudanya Adi Ortaklig: olarak kat karsiligi
sozlesmeler imzaladigi; ayrica %100 istiraki olan Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.'ne
ait arsalarm bulundugu alami da kapsayan Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Beykoz 1. Bolge 1/5000 6lgekli
Koruma Amagli Nazim Imar Plani ile Beykoz 1. Bélge 1/1000 dlcekli Koruma Amagli Revizyon
Uygulama Imar Planinin, TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi'nin Cevre ve Sehircilik Bakanlig: aleyhine
actig1 dava sonucu iptal edilmis oldugu 6grenilmis ve istinaf asamasinda ivedilikle miidahale talebinde
bulunulmustur. Istanbul Bolge Idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesi 2018/1326 E. sayili dosyada
devam eden istinaf incelemesinde, yine miidahale talebinde bulunmus olan Beykoz Belediye
Bagkanligi'nin miidahale talebi ile Sirket’in davali yaninda miidahil olarak davaya katilma istemi kabul
edilmis olup; yargilama devam etmektedir.

Grup’un taraf oldugu 297 adet dava/icra takibi bulunmaktadir. Yukarida detay bilgi verilenler disinda
kalanlar, Grup’un alacaklarina iliskin agilmis davalar ile satis vaadi s6zlesmesine iliskin eksik ifa ve
ge¢ teslimler nedeniyle miisteriler tarafindan agilmis alacak davalari/tazminat davalari/icra takipleri, is
davalari ve benzeri davalardan ibarettir.
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NOT 16 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Satis gelirleri
Akasya Kira gelirleri 181.885.347 64.594.889 143.126.485 51.286.146
Akbati Kira gelirleri 75.591.919 26.949.389 60.180.501 20.304.016
Diger Kira gelirleri 11.360.449 4.140.714 5.588.840 2.983.812
Konut satig gelirleri 878.840 449.420 5.688.239 2.583.308
Bilet satislari 6.848.862 1.872.884 4.003.686 1.278.794
Sponsorluk gelirleri 5.678.780 1.997.675 4.816.296 1.597.079
Diger 5.777.480 1.663.862 5.331.547 1.857.402
288.021.677 101.668.833 228.735.594 81.890.557
Satislarin maliyeti
Akasya AVM Maliyetleri (34.419.569) (11.676.567) (29.188.726) (9.439.176)
Akbatt AVM Maliyetleri (19.846.758) (6.537.147) (17.034.071) (5.921.028)
Satilan konut maliyetleri (137.146) (67.379) (1.655.080) (992.851)
Diger verilen hizmet maliyeti (12.794.298) (3.034.625) (10.621.300) (3.489.819)
(67.197.771) (21.315.718) (58.499.177) (19.842.874)
Ticari faaliyetlerden briit kar 220.823.906 80.353.115 170.236.417 62.047.683
NOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Genel yonetim giderleri
Personel giderleri 9.173.074 2.477.981 5.990.710 1.947.102
Danismanlik giderleri 8.154.177 2.846.589 9.031.981 2.185.328
Vergi, resim ve harglar 1.320.899 366.746 4.630.662 2.027.898
Ofis giderleri 1.118.541 462.197 1.537.831 459.229
Amortisman ve itfa giderleri 841.308 284.018 577.784 206.303
Ulasim ve seyahat giderleri 599.963 182.622 511.782 182.126
Bagis Yardim 374.700 206.300 201.650 10.050
Diger 3.468.117 679.541 2.830.362 1.108.833
25.050.779 7.505.994 25.312.762 8.126.869
Pazarlama giderleri
Personel giderleri 1.618.094 650.157 1.205.241 455.066
Reklam giderleri 1.303.622 340.199 1.197.421 189.311
Kurumsal iletisim giderleri 243.456 102.664 222,515 93.852
Diger 382.931 118.748 158.113 22.241
3.548.103 1.211.768 2.783.290 760.470
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NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIiDERLER

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Ticari alacak ve borglara
iliskin kur fark: geliri 64.281.509 44.474.498 29.758.952 7.736.155
Ticari alacak ve borglara
iligkin faiz geliri 3.119.801 1.215.224 2.914.649 921.946
Konusu kalmayan karsiliklar 1.666.749 109.923 1.412.381 515.310
Reeskont geliri 191.546 143.384 - -
Diger 3.518.600 2.028.592 3.203.441 1.391.325
72.778.205 47.971.621 37.289.423 10.564.736
Esas faaliyetlerden diger giderler
Ticari alacak ve borglara
iligkin kur farki gideri (20.552.626) (17.122.779) (31.130.556) (6.008.712)
Karsilik giderleri (4.934.328) (3.024.393) (1.663.745) (210.735)
Stok deger diistikligi (4.729.213) (1.535.184) - -
Reeskont gideri - - (1.188.305) (129.002)
Diger (*) (6.778.090) (4.763.561) (1.795.139) (557.899)
(36.994.257) (26.445.917) (35.777.745) (6.906.348)

(*) Diger kaleminin i¢indeki 1.897.860 TL, 6 Haziran 2018 tarihli KAP aciklamasinda da belirtildigi tizere, Atasehir Ziimriit
sitesi kentsel doniisiim projesi iptali sebebiyle giderlestirilen noter masraflarindan olugmaktadir. Ayrica, Ottoman Gayrimenkul
Yatirimlar Ingaat ve Ticaret A.S'nin daha 6nce almus oldugu sermaye azaltim karar1 sonucunda olusan Akis GYO’ya ait
alacaklarimin 2.249.020 TL tutarindaki kismindan vazgegilerek bu tutarin Sirket’in sermaye tamamlanma pay1 olarak Istirakte

birakilmasi karar1 sonucunda giderlestirilmistir.

NOT 19 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Gergege uygun deger artist 1.506.055.335 908.995.687 - -
CerkezkOy arsa satis kari - - 6.279.739 -
1.506.055.335 908.995.687 6.279.739 -

Yatirim faaliyetlerinden giderler

Finansal varliklarin

deger disukligi(*) (1.892.579) (1.892.579) - -
(1.892.579) (1.892.579) - -

(*) Sirket, finansal tablolarinda uzun vadeli finansal varlik olarak muhasebelestirdigi Ottoman Gayrimenkul’un mali tablolar:
degerlendirmis ve bu kapsamda finansal varlik tutarinin kalmadig1 dngoriisii ile giderlestirmistir.
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NOT 20 - FINANSMAN GELIiRLERi VE GIDERLERI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017

Finansman gelirleri
Kur fark: geliri 155.344.346 149.394.403 114.046.622 16.550.583
Faiz geliri 14.481.102 4.052.285 2.647.371 1.065.974
169.825.448 153.446.688 116.693.993 17.616.557

Finansman giderleri
Kur fark: gideri (748.144.603) (530.608.407) (83.500.286) (30.195.662)
Faiz giderleri (103.607.866) (39.424.778) (77.916.700) (30.183.786)
(851.752.469) (570.033.185) (161.416.986) (60.379.448)

NOT 21 - PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang, ana ortakliga ait dagitilabilir karin ilgili donem i¢cinde mevcut hisselerin agirlikli
ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir. Grup’un 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla, beheri 1 TL olan,
430.091.850 (31 Aralik 2017: 430.091.850) adet pay1 bulunmaktadir. Farkli pay gruplar1 ve hissedarlara
verilen herhangi bir imtiyaz yoktur. Sirketler, mevcut hissedarlara birikmis karlardan paylari oraninda
hisse dagitarak ("Bedelsiz Hisseler") sermayelerini arttirabilir. Pay bagina kazang/(zarar) hesaplanirken,
bu bedelsiz pay ihract c¢ikarilmis paylar olarak sayilir. Dolayisiyla, pay basina kazang/(zarar)
hesaplamasinda kullanilan agirlikli pay adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye

doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Siirdiiriilen faaliyetler net donem kar1 ~ 1.049.500.337 583.458.643 277.621.957 13.965.161
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin
ortalama adedi 430.091.850 430.091.850 430.091.850 430.091.850
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay
basina kazang 2,44 1,36 0,65 0,03
Ana ortakliga ait net donem kar1 1.049.500.337 583.458.643 277.621.957 13.965.161
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin
ortalama adedi 430.091.850 430.091.850 430.091.850 430.091.850
Ana ortakhgin, ortaklarina dagitilabilir
kar iizerinden hesaplanan esas ve
nispi hisse basina kazang 2,44 1,36 0,65 0,03
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NOT 22 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

a) 30 Eylil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla iliskili taraflarla bakiyeler agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

Mliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
Dinkal Sigorta Acenteciligi A.S. (“Dinkal”) 28.129 -
Akkok Holding A.S. (“Akkok Holding™) 6.372 -
Akdiinya A.S. (“Akdiinya”) - 213.569
Diger 27.239 23.400
61.740 236.969
30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

iliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar
Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari Ins. Ve Tic. A.S - 10.552.020
- 10.552.020

iliskili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar

Akis-Mudanya Adi Ortaklig1 (*) 8.660.558 7.249.627
Ottoman Gayrimenkul Yatirimlari Ins. Ve Tic. A.S (**) 4.286.971 -
12.947.529 7.249.627

(*)Akis-Mudanya Adi Ortakligi’'ndan (“Adi Ortaklik”) 8.660.558 TL tutarinda uzun vadeli diger alacak Adi
Ortaklik’in yapmis oldugu kat karsiligi s6zlesmelere istinaden Sirket tarafindan Adi Ortaklik’a 6denen tutarlardan

kaynakli alacaktir.

(**) 4.286.971 TL tutarindaki alacagin 2.065.980 TL’si sermaye azaltilmasindan, 2.220.991 TL’si kar dagitim1

sonucu alinacak temettii 6demesinden olugmaktadir.

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
iliskili taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar
Dinkal (*) 1.817.683 243.574
Akdiinya 534.590 -
Akkok Holding 344.868 1.139.277
Akgirisim Miiteahhitlik Miisavirlik ve
Cevre teknolojileri san. Ve tic. A.s. (“Akgirigim”) 244716 246.720
Aktek Bilgi Ilet. Tekno. San. A.S. (“Aktek”) 208.555 226.825
Akenerji Elektrik Enerjisi ithalat
Ihracat ve Toptan Ticaret A.S.(“Akenerji) - 17.700
Diger 12.075 21.600
3.162.487 1.895.696

(*) Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. araciligi ile sigorta sirketlerine yapilacak ddemelerdir.
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NOT 22 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

b) 30 Eylil 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan yapilan {iriin ve hizmet alimlari

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Dinkal (*) 4.007.946 416.499 4.259.225 574.242
Akkok Holding 2.706.403 921.065 2.983.332 944,517
Akgirigim 2.267.382 726.452 1.971.144 602.742
Aktek 1.740.029 451.294 1.296.314 319.879
Akdiinya 993.063 484.514 631.319 292.348
Akenerji 105.000 15.000 60.000 45.000
Akhan Bakim Yon. Ser. A.S. 52.158 20.665 893.653 316.151
Sepas (**) - - 9.045.273 -
Diger 6.193 - 2.171 -
11.878.174 3.035.489 21.142.431 3.094.879

(*)  Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. araciligi ile gesitli sigorta sirketlerinden yapilan islemlerden olugsmaktadir.
(**) Sakarya Elektrik Perakende ve Satis A.S. (“Sepas”)’ den AVM’ler i¢in elektrik alimlari dolayisi ile olusan

islemlerdir.

C) 30 Eyliil 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla iligkili taraflara yapilan mal ve hizmet satiglari agagidaki

gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017

Sepas 151.002 - 281.327 1.327
Ak-kim Yap1 Kim. San. Tic. A.S. 120.358 73.905 197.500 65.000
Dese Gida Uriinleri San. ve Tic. A.S. 83.162 30.217 - -
Aksa Akrilik Kimya San. A.S. 47.528 - - -
Dinkal 47.720 17.493 - -
Aktek 15.000 - - -
Akkok Holding 12.150 5.400 6.622 6.622
Diger 54.818 19.830 73.882 21.618
531.738 146.845 559.331 94.567
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NOT 22 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

d) 30 Eyliil 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan faiz gelirleri ve giderleri asagidaki

gibidir:
Mliskili taraflardan faiz gelirleri
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
Akis-Mudanya Adi Ortaklig 913.368 324.401 867.668 408.496
913.368 324.401 867.668 408.496

Geri alinan paylarin satisina iliskin iliskili taraflarla yapilan islemler

Miskili taraflarla 10 Nisan 2018 tarihi itibari ile yapilan, geri alian paylarin satisina istinaden yapilan
islemlerin detay1 asagidadir :

30 Evliil 2018

Raif Ali Dingkok 29.700.000
Alize Dingkdk Eyiiboglu 29.700.000
Niliifer Dingkok Ciftci 25.080.000
Sernur Ciftei 1.914.000
Mehmet Ali Berkman 1.320.000
Ihsan Goksin Durusoy 1.174.150
Esra Dinckdk 726.000
89.614.150

Grup st dizey kadrosunu, yiriitme kurulu ve yonetim kurulu iyeleri olarak belirlemistir,
30 Eyliil 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemleri itibariyla st diizey
yoneticilere ve yonetim kurulu iiyelerine saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017

Maaglar ve calisanlara saglanan

diger kisa vadeli haklar 4.789.620 1.378.721 4.268.775 1.439.458
Kidem tazminat1 karsilik gideri 178.884 (72.488) 39.680 6.923
Toplam 4.968.504 1.306.233 4.308.455 1.446.381
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NOT 23 - YABANCI PARA POZiSYONU

Grup’un doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve ytlikiimliiliiklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

Varliklar 264.608.668 192.684.903
Yiikiimlilikler (1.796.496.762) (1.193.301.519)
Net bilanco pozisyonu (1.531.888.094) (1.000.616.616)

Asagidaki tablo 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve bor¢larin kayith tutarlart TL
cinsinden agagidaki gibidir:

ABD TL
30 Eyliil 2018 Avro Dolar1 GBP Diger karsihigi
Doénen varhklar 18.608 34.633.841 1.298 32.905 207.720.039
Nakit ve nakit benzerleri 3.197 18.612.064 325 32.492 111.630.218
Finansal Yatirimlar - 4.957.819 - - 29.698.328
Ticari alacaklar - 10.722.968 - 413 64.234.189
Diger alacaklar 242 63.241 - - 380.502
Pesin 6denmis giderler - 214 100 - 2.063
Diger varliklar 15.169 277.535 873 - 1.774.739
Duran varhklar - 9.496.950 - - 56.888.629
Ticari alacaklar - 9.496.950 - - 56.888.629
Toplam varhklar 18.608 44.130.791 1.298 32.905 264.608.668
Kisa vadeli yiikiimliiliikler ~ 6.045.251 92.749.228 - - 597.603.949
Finansal yiikiimliilikler 5.867.957 92.079.304 - - 592.358.684
Ticari borglar 177.249 661.222 - - 5.192.825
Diger borglar 45 8.702 - - 52.440
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 36.175.269 158.167.775 - - 1.198.892.813
Finansal yiikimliilikler 36.175.269 157.322.790 - - 1.193.831.184
Ertelenmis Gelirler - 844.985 - - 5.061.629
Toplam yiikiimliiliikler 42.220.520 250.917.003 - - 1.796.496.762
Net bilanco pozisyonu
(yiikiimliiliik)/varhk (42.201.912) (206.786.212) 1.298 32.905 (1.531.888.094)
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NOT 23 - YABANCI PARA POZISYONU (Devami)

ABD TL
31 Arahk 2017 Avro Dolan GBP karsihig
Dénen varhklar 663 36.084.670 16 136.110.839
Nakit ve nakit benzerleri 368 19.581.781 16 73.862.259
Finansal yatirimlar - 4.623.663 - 17.439.996
Ticari alacaklar 295 11.873.472 - 44.786.880
Pesin Odenmis Giderler - 5.754 - 21.704
Duran varhklar - 14.998.824 - 56.574.064
Ticari alacaklar - 14.998.824 - 56.574.064
Toplam varhklar 663 51.083.494 16 192.684.903
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 15.712.653 58.346.290 4.921 291.051.854
Ticari borglar 323.732 448.970 4,921 3.180.282
Finansal ylikimliiliikler 15.374.645 57.897.320 - 287.807.110
Diger 14.276 - - 64.462
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 39.179.133 192.299.979 - 902.249.665
Finansal ylikimliiliikler 39.179.133 192.299.979 - 902.249.665
Toplam yiikiimliiliikler 54.891.786 250.646.269 4.921 1.193.301.519
Net bilanco pozisyonu
(yiikiimliiliik)/varhk (54.891.123) (199.562.775) (4.905) (1.000.616.616)

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %20’lik degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’nin, Avro’nun ve GBP "nin TL karsisinda %20 oraninda deger
artiginin/azalisinin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacag1 varsayilmstir.

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmistir:

Ozkaynaklar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

Kar/Zarar
Yabanci paramin  Yabanci paranin
deger kazanmasi1 deger kaybetmesi

30 Eyliil 2018

ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde

ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiliigii (247.738.153) 247.738.153 (247.738.153) 247.738.153
ABD Dolari riskinden korunan kisim
ABD Dolar1 Net Etki (247.738.153) 247.738.153 (247.738.153) 247.738.153
Avro kurunun %20 degismesi halinde
Avro net varlik/yikiimliligi (58.664.879) 58.664.879 (58.664.879) 58.664.879
Avro riskinden korunan kisim
Avro Net Etki (58.664.879) 58.664.879 (58.664.879) 58.664.879
GBP kurunun %20 degismesi halinde
GBP net varlik/yiikiimliligii 2.027 (2.027) 2.027 (2.027)
GBP riskinden korunan kisim
GBP Net Etki 2.027 (2.027) 2.027 (2.027)
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NOT 23 - YABANCI PARA POZISYONU (Devami)

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paramin ~ Yabanci paranin

31 Aralik 2017 deger kazanmasi1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolari net varlik/ytikiimliiligi (75.273.083) 75.273.083 (75.273.083) 75.273.083

ABD Dolari riskinden korunan kisim
ABD Dolar1 Net Etki (75.273.083) 75.273.083 (75.273.083) 75.273.083
Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varlik/ytikiimliligi (24.786.087) 24.786.087 (24.786.087) 24.786.087

Avro riskinden korunan kisim
Avro Net Etki (24.786.087) 24.786.087 (24.786.087) 24.786.087
GBP kurunun %10 degismesi halinde

GBP net varlik/yiikimliiliigi (2.492) 2.492 (2.492) 2.492

GBP riskinden korunan kisim
GBP Net Etki (2.492) 2.492 (2.492) 2.492

Grup’un raporlama donemi sonunda degerlemede kullandigi, T.C. Merkez Bankasi déviz kurlari
asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017

ABD Dolar 5,9902 3,7719
Avro 6,9505 4,5155
GBP 7,8079 5,0803

NOT 24 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Kira Sozlesmelerinin Tiirk Lirast’na ¢evrilmesi

13.09.2018 tarihli 30534 Sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriirliige giren Tiirk Paras1 Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 Sayili Kararda Degisiklik Yapilmasina Dair 12.09.2018 tarihli ve 85 Sayil
Cumhurbagkan1 Karar1 (“85 Sayili Karar”) ile 07.08.1989 Tarihli 32 Sayili Tiirk Parasi Kiymetini
Koruma Hakkinda Karar’m 4’lincii maddesine, istisnalart Hazine ve Maliye Bakanligi tarafindan
belirlenmek iizere, Tiirkiye’de yerlesik kisilerin her tiirli gayrimenkul kiralama sdzlesmelerinde
sozlesme bedeli ve s6zlesmelerden kaynaklanan diger 6deme ylikiimliiliiklerinin doviz cinsinden veya
dovize endeksli olarak kararlastirilamayacag ve hikkmiin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce akdedilmis
sozlesmelerdeki doviz cinsinden kararlagtirilmig bedellerin 85 Sayili Karar’in yiiriirliige girdigi tarihten
itibaren 30 giin icinde Tiirk parasi olarak yeniden belirlenmesi hususlarini diizenleyen hiikiimler
eklenmistir.

06.10.2018 Tarihli ve 30557 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara Iliskin Teblig (“2008-32/34 Numarali Teblig”)’de
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (“2018-32/51 Numarali Teblig”) ile 85 Sayili Karar’a iliskin
istisnalar belirlenmis ve 2008-32/34 Numarali Teblig’in 8’inci maddesi yeniden diizenlenmistir.

llgili diizenleme kapsaminda Sirket’in tarafi oldugu 85 Sayili Karar’m yayimlanmasindan 6nce
akdedilmis tiim kira sdzlesmelerinde yer alan bedellerin Tiirk parasi olarak yeniden belirlenmesinde
sozlesme taraflarinin mutabakata varamamasi halinde ilgili bedeller 2018-32/51 Numarali Teblig
hiikiimleri uyarinca Tiirk parasi olarak belirlenecek olup; belirlenen bu bedeller 2018-32/51 Numarali
Teblig’in ilgili hiikiimlerinde yer alan siire ile sinirli olarak gecerli olacaktir. Belirlenen bedeller
2018-32/51 Numaral1 Teblig’in ilgili hiikiimlerinin belirttigi usul ve esaslar ile arttirilacaktir.
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NOT 24 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR (Devam)

Bagh Ortaklik Sermaye Artirimi

Sirket’in tek pay sahibi bulundugu Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Anonim Sirketi’nin
yonetim kurulunca sirket sermayesinin 70.000.000 TL’den 71.000.000 TL’ye nakden artirilmasina karar
verildiginden, Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirnrm Anonim Sirketi’nin nakden artirilan
1.000.000 TL tutarindaki sermaye payi tek ortak olan Akis GYO tarafindan nakden 6denecektir.

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S ile sozlesme imzalanmasi

Sirket’in portfoylinde bulunan Akasya Aligveris Merkezi’nde yer alan otoparkin toplu tasima altyapisina
yakinlig1 nedeniyle uzun siireli birakilan araclarin neden oldugu miisteri memnuniyetsizligini gidermek
tizere iicretli yapilmasina, bu kapsamda Akasya Kent Toplu Yap1 Sitesi Yonetim Kurulu ile 01.03.2014
tarihinde akdedilen Gayrimenkul Yonetim Sozlesmesi cergevesinde halihazirda otoparkin bakim,
yonetim ve benzeri hizmetlerini yiiriitmekte olan Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. ile Akis GYO
arasinda Sozlesme diizenlenmesine ve s6z konusu S6zlesme’nin kosullarinin yonetim kurulu tarafindan
onaylanmasina karar verilmistir.

Likidite saglayicilik sézlesmesi imzalanmast
Sirket’in Borsa Istanbul'da islem goren paylarinin hacim ve derinliginin artirilmasi amaciyla Gedik
Yatirim Menkul Degerler A.S. ile Likidite Saglayacilik S6zlesmesi imzalanmasina ve bu siirecteki olasi

satig islemlerinde Geri Alim programi ¢er¢evesinde almis oldugumuz 980.687 adet payin kullanilmasina
karar verilmistir.
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NOT 25 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikl
dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28
May1s 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri
gergevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 30 Eyliil 2018 ve
31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu smirlamalara iliskin oranlar tabloda

gosterilmistir:
Konsolide olmayan (bireysel) Tlgili 30 Eyliil 31 Aralik
finansal tablo ana hesap kalemleri diizenleme 2018 2017
A Para ve sermaye piyasast araglari I11- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) 151.918.954 85.428.659
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
_ projeler, gayrimenkule dayali haklar I11- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(a)  5.430.246.299 3.890.320.590
C Istirakler I11- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) 108.975.574 78.154.513
Iliskili taraflardan
alacaklar (ticari olmayan) I11- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) 12.947.529 17.801.647
Diger varliklar 225.339.690 192.902.039
D Toplam varliklar (aktif toplami) 111- 48.1 sayih Teblig, Md.3/(p) 5.929.428.046 4.264.607.448
E Finansal borglar I11- 48.1 sayili Teblig, Md.31 2.141.157.124 1.647.000.186
Diger finansal yiikiimliiliikler 111- 48.1 sayili Teblig, Msd.31 - -
G Finansal kiralama borglart I11- 48.1 say1l1 Teblig, Md.31 76.694.759 75.396.357
H Tliskili taraflara
borglar (ticari olmayan) I11- 48.1 sayil1 Teblig, Md.23/(f) - -
| Ozkaynaklar I11- 48.1 sayili Teblig, Md.31 3.658.083.756 2.499.622.315
Diger kaynaklar 53.492.407 42.588.590
D Toplam kaynaklar (pasif toplami) 111- 48.1 sayih Teblig, Md.3/(p) 5.929.428.046 4.264.607.448
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NOT 25 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

Tlgili 30 Eyliil 31 Arahk
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler diizenleme 2018 2017
Al Para ve sermaye piyasast araglarmin
3 yillik gayrimenkul 6demeleri
igin tutulan kismu I11- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Déviz cinsinden vadeli -vadesiz mevduat/
0zel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden
vadeli mevduat /katilma hesab1 I11- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) 151.892.574 85.411.009
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari I11- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayal1 projeler, gayrimenkule
dayal1 haklar I11- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler I11- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(c) - -
Cl Yabanci istirakler I11- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) 34.194.247 2.828.789
C2 Isletmeci sirkete istirak I11- 48.1 sayil1 Teblig, Md.28/1(a) 5.105.199 5.604.699
J Gayri nakdi krediler I11- 48.1 sayili Teblig, Md.31 6.796.282 7.737.039
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri I11- 48.1 sayil1 Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi
araglar1 yatirimlarinin toplami I11- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) 89.399.924 43.078.242
Asgari /
30 Eyliil 31 Arahk Azami
ilgili 2018 2017 Oran
Portfoy Sinirlamalari diizenleme (%) (%) (%)
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - - <10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal
Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar ((B+A1)/D) 111- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(a),(b) 92 91 >51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile
Istirakler((A+C-A1)/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 4 4 <49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal
Haklar,istirakler, Sermaye Piyasas1
Araglar1 ((A3+B1+C1)/D) I11- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) <1 <1 <49
5 At Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) 111- 48.1 sayil1 Teblig, Md.22/(c) - - <20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) I11- 48.1 sayil1 Teblig, Md.28/ 1(a) <1 <1 <10
7 Borglanma Sinirt (E+G+H+J)/1 111- 48.1 sayil1 Teblig, Md.31 61 69 <500
8 Doviz cinsinden vadeli -vadesiz mevduat/
0zel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden
vadeli mevduat /katilma hesab1 (A2-A1)/D I11- 48.1 sayili Teblig, Md. 24/(b) 3 2 <10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaya piyasasi
araglar1 yatirnmlarinin toplami (L/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) <2 <2 <10
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NOT 25 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla portfoy tablosunda yer alan istiraklerin detay1
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017

Karlitepe 69.676.129 69.721.025
WMG London 30.731.052 -
Akyasam 5.105.199 5.604.699
Aksu Real Estate 3.463.194 2.828.789

108.975.574 78.154.513

Grup’un bagh ortakliklar olan Karlitepe, Aksu Real Estate ve Akyasam ve is ortakligt WMG London
icin 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla sirket degerlerine yonelik olarak hazirlanan
degerleme raporlar1 bulunmamaktadir. Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosunda yer alan
istiraklerin degerleri belirlenirken, Aksu Real Estate, Akyasam, Karlitepe ve WMG London igin,
Grup’un finansal raporlama standartlar1 dogrultusunda hazirlanan bireysel finansal tablolarindaki net
varlik degerleri, Grup’un yatirimlarindaki istirak orani ile garpilarak hesaplanmistir. Bu sekilde ilgili
yatirimlarin sahibi olduklart ve gergege uygun degerleri ile bireysel finansal tablolarinda takip ettikleri
yatinm amagli gayrimenkullerinden, bilango tarihi itibartyla net alacak/yiikiimliiliikleri
eklenmek/cikarilmak suretiyle belirlenen net degerlerin sz konusu yatirimlarin gergege uygun
degerlerine yaklastig1 kabul edilmistir.
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