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1. 6NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. ONGORU KOSULLARI

e Mlsteriyi tanitici bilgiler, musterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanlisliklardan sirketimiz
sorumlu degildir.

¢ ' Genel analiz ve veriler " bashgi altinda yer alan bilgiler tamamen dederlemesi talep edilen gayrimenkul igin genel bir
projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acik kaynaklar lizerinde dederlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu bilgi, belge,
resim ve haritalarin rapordaki amaci digi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

e Gayrimenkulln fiziksel ve miulkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve yetkililerinden
edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla 6nceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya da yazili veriler
arasindaki muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve sonuglar ibraz edilen belgeler
dogrultusunda kabul edilmelidir. Bu bilgiler dederleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih itibari ile dederlendirilip,
sonradan hasil olan degisiklikler rapor kapsami diginda sayiimalidir.

e Gayrimenkuliin degerine iliskin olarak ele alinan veriler; dederleme surecinde beyan edildikleri sekilde degerlendirilmis
olup bu stirecte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen dedisiklikler rapor kapsami
disinda sayilmahdir.

e Gayrimenkullin deder tespitinde musteri taleplerine bagli kalinarak, sirketimiz ve dederleme uzmaninin gérev yetki ve
sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamliinin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da eskimeye bagl
olusmus tim zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler ve disaridan
gorulebildigi Olglilerde dederlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel yer alti
zenginlikleri v.b. disaridan tespiti mimkin olmayan diger unsurlar yok sayilarak rapor kapsami disinda tutulmustur.

e Gayrimenkullin fiziksel ve miulkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen kamulastirma, plan
tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger benzeri
hususlar dederlemede ¢6ziilecedi varsayimi ile goz ardi edilerek kiymet takdiri yapiimistir.

e Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya codaltma hakkini dogurmaz, ancak kurum iginde
belli bir amaca yo6nelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak fotokopi ile codaltma
yapilabilir. Bu raporun herhangi bir amacgla referans gosterilmesi, amaci disinda kullanilmasi, godaltilmasi ve/veya
yayinlanmasi igin Dega Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. nin yazili onayl gerekmektedir.

e Dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul duzenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

e Bu rapor, inceleme yapildidi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
e Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil degildir.
¢ Bu dederleme raporu, higbir taahhttl yiklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dederleme calismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gerceklestirildigi ve asadidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli olup, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz,
fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

_ Degerleme uzmaninin dederleme konusunu olusturan milklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi
herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Degerleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bélimine ve muisterinin amaci lehine sonuglanacak bir yone veya
onceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili
sonraki bir olayin meydana gelmesine bagl degildir.

_ Dederleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere gore gergeklestirilmistir.

_ Degerleme personeli ve uzmani mesleki egitim sartlarina haizdir.

_ Degerleme uzmaninin dederlemesi yapilan mulkin yeri ve tirl konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Degerleme uzmani mulkl kisisel olarak gérmus ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.

De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. 4
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 . . .
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA 2019_032_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



dE-ga
FRERIENIUL DERERLEME

VEDRNSARLK 8.5 YESiLGYO

2. RAPOR BiLGIiLERi

2.1. TALEP TARIiHi : 26.02.2019

2.2. RAPOR NUMARASI : 2019_032_ISTANBUL_YESIL GYO

2.3. DEGERLEME TARiHi : Calismalar 27.02.2019 tarihinde tamamlanmistir.

2.4. RAPOR TARiHi : Rapor 15.03.2019 tarihinde tamamlanmigtir.

2.5. RAPORUN KAPSAMI : Istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Evliya Celebi Mahallesi, Sahil Bulvari, No:6 posta

adresinde ve imarin 7454 parselinde kain arsa Uzerinde insaasi devam eden projenin dederleme tarihi itibariyle Yesil
Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. ait 57 adet bagimsiz bélimiin piyasa satis degerinin belirlenmesi konusunda gerekli
dederleme raporunun Sermaye Piyasasi Kurulu' nun 03.04.2019 tarih ve 12233903-340.15-E.5194 sayili yazisina
istinaden revize edilerek, 23.05.2019 tarih, 2019_032_ISTANBUL_YESIL GYO_RVZ rapor numarasi ile De-Ga
Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan yeniden diizenlenmesidir.

2.6. RAPORU HAZIRLAYAN : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)

2.8. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 26.02.2019 tarih-032 nolu

2.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE iLiSKiSi :Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35
sayill Sermaye Piyasasi Mevzuatl gergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin
Kurulca Listeye alinmalarina iliskin Esaslar hakkinda Teblig ‘' ve bu tebligde yapilan dedisiklik hikimleri ile 20.07.2007
tarih ve 27/781 sayili Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama standartlari)
cercevesinde, bagimsizlik sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama yukimlulagu ilkelerine uyularak
hazirlanmigtir.

2.10. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iGIN SIRKET TARAFINDAN YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE
iLisKIiN BILGILER: Degerlemeye konu olan gayrimenkuller ile ilgili daha énce sirketimiz tarafindan, 23.01.2017
tarihinde tanzim edilen 2016_0zel 171 sayili dederleme raporunda; toplam deder KDV haric 19.730.000.-
TL(Ondokuzmilyonyediyiizotuzbinlira),14.12.2017 tarihinde tanzim edilen 2017_0zel 217 sayili dederleme raporunda;
toplam deder KDV haric 21.578.494.-TL (YirmibirmilyonbegylizyetmissekizbinddrtylizdoksandortTurkLirasi) olarak
takdir edilmistir.

3.DEGERLEME SiRKETI VE MUSTERI BiLGILERI

3.1. DEGERLEME SIRKETI BiLGILERi : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Seri: VIII, No 35 Sayili * Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu girketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig” gcercevesinde dederleme hizmeti vermek lizere SPK’'nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayili yazisi ile listeye
alinmasi Uizerine dederleme faaliyetine baslanmistir.

3.2. MUSTERI BiLGIiLER}
YESiL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanh Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel 490 (212) 709 3745
Faks : 4+ 90 (212) 353 0909
E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETIiRILEN SINIRLAMALAR :

Is bu Degerleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa dederinin tespiti ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde degerleme
raporunun hazirlanmasi olup, Musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER
4.1. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.1.1. DEMOGRAFIK VERILER VE ANALizi

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne gore Tirkiye nifusu 2018 yilinda toplam 82.003.882 kisi olup, bu
nifusun, 41.139.980' i erkek ve 40.863.902' si kadindan olusmaktadir.
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Yil Toplam Niifus Erkek Nifusu Kadin Nufusu
2018 82.003.882 41.139.980 40.863.902
2017 80.810.525 40.535.135 40.275.390
2016 79.814.871 40.043.650 39.771.221
2015 78.741.053 39.511.191 39.229.862
2014 77.695.904 38.984.302 38.711.602
2013 76.667.864 38.473.360 38.194.504
2012 75.627.384 37.956.168 37.671.216
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.806
2009 72.561.312 36.462.470 36.098.842
2008 71.517.100 35.901.154 35.615.946
2007 70.586.256 35.376.533 35.209.723

4.1.2. EKONOMIK VERILERVE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérii, kriz dénemlerinde talebin hizli disiis yasadigi, biyime ddnemlerinde ise uzun
vadede ve yavas arttidi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektériin
blylmesinde hizl bir hareketlenme yaratamamaktadir.

2015 yilinin geneline bakildidinda ise, beklentilerde terér eylemlerinin kiiresel bir savasa dénmesinin engellemesi,
genel secim sonucuna bagli olarak gerceklesecek siyasi gelismelerin olumlu yonde olmasi ile piyasalarin yeniden
hareketlenebilecedi, kentsel donistimuin olacadi bélgelerde konut projelerine talebin olacadi ve bu bélgelerde satislarin
hizlanabilecedi 6ngérilmektedir.

Turkiye ekonomisi 2016 yilinin son geyredine toparlanma sinyalleri vermektedir. Takvim etkilerinden arindirilmis sanayi
Uretimi Ekim ayinda yillk bazda %2 oraninda artmistir. Yilin ilk on ayinda, cari agik yillik bazda %6 oraninda
genisleyerek 26,5 milyar USD olmustur. Son 12 aylk kimdulatif cari agik ise 33,8 milyar USD ile Kasim 2015’ten bu
yana en yiiksek diizeyine ¢ikmistir. 2016 yilinda %6,6-9,6 bandinda dalgali bir seyir izleyen yilik TUFE enflasyonu yil
sonunda %8,53 olmustur. YI-UFE ise %9,94 ile son 26 ayin en yiiksek seviyesinde gerceklesmistir.

Onumuizdeki dénemde fiyatlarinin olumlu etkisinin azalmasinin ve ig talebi canlandirmaya yénelik atilan adimlarin
etkisiyle ithalatta yukari yonli bir baski go6zlenebilecedini ancak, TL'deki deder kaybinin bu baskiyr bir miktar
azaltabilecegdini tahmin ediyoruz. Ihracatin ise ancak ana pazarlarimizda siiregelen sorunlarin azalmasi halinde daha iyi
bir performans sergileyebilecedini distintyoruz.

2017 Mayis Ayl verilerine gore enflasyon (TUFE); bir énceki seneye gére daha olumsuz bir egilim géstermis durumda.
Bir yil dncesine gbore % 78 oraninda artis kaydeden bilesik enflasyon orani 2017 Mayis ayinda % 11.72 seviyesine
ylkseldi. Son 3 aya baktigimizda, Nisan 2012'den bu yana kaydedilen en yliksek seviyeleri gérsek de, gectigimiz aya
gobre %1.26 gerileme gorilmustir.

4.1.3 GAYRIMENKUL PIYASASIVE ANALizi

insaat ve gayrimenkul sektérini daha iyi analiz edebilmekicin llke ve sektér bilylmesine bakmak yerinde
olacaktir.Ulkemiz, insaat ve gayrimenkul sektdérii 2017 yilinda énemlibir performans sergileyerek, Tirkiye ekonomisi
ylzde 7,4insaat sektéri ise ylizde 8,9 oraninda blyUmdustir. 2018 yili ilkyarisinda bliyime verileri sdyle sekillenmistir;
Gayrisafi yurtigihasila tahmini, zincirlenmis hacim endeksi olarak 2018 yilininbirinci geyredginde bir énceki yilin ayni
ceyredine gore ylizde7,3 artarken, ikinci geyredinde oran ylzde 5,2 olmustur. Aynidénem itibariyla cari fiyatlar ile
ingaat sektérl GSYH’ dan ilkgeyrekte ylzde 7,9 pay alirken, ikinci geyrekte bu oran ylzde8,3’e yukselmistir. S6z
konusu ilk yariyil icin gayrimenkulsektériiniin GSYH’dan aldigi paya bakacak olursak; sirasi ilel. ceyrek icin ylzde 7,6
ve ikinci geyrekte ise 6,8 dluzeyindegergeklesmistir.

Ulkemizde gérillen ekonomik dalgalanmanin etkisininazaltiimasi ve yeni bir ekonomik dengelenmenin
saglanmasiamaciyla alinan 6nlemlerin insaat ve gayrimenkul sektériindede etkisi hissedilecektir.Ceyrek doénemlik
olarak yaklasik 10.000 kisiden olusan, Ulkeekonomisinin lokomotif sektérlerinden biri olan gayrimenkulsektérinde rol
alan profesyonellerin gorisleri ile olusturulanREIDIN Gayrimenkul Sektoéri Gliven Endeksi ve REIDINGayrimenkul
Sektori Fiyat Beklenti Endeksi 2018 3. geyrekdénem sonuglari irdelendiginde REIDIN Turkiye GayrimenkulSekt6ri
Glven Endeksi dederi 2018 yilinin dérdinci geyrediicin, gecen ceyrek doneme gére %31 oraninda azalarak59,0 puana
ulasti. Boylece 2016 yilindan bugline en disikdederine inen genel gliven endeksi “kétimser” olarakdegerlendirildi.
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REIDIN Turkiye Gayrimenkul Sektéri FiyatBeklenti Endeksi dederi ise, bir 6nceki ceyrek déneme gore%23 azalisla
75,0 olarak olgildl. Boylelikle gegen ceyregegore, dnumuzdeki Gg¢ aylik dénemde gayrimenkul fiyatlarindafiyat artis
beklentisinin azaldigi sdylenebilir. 2018 yili Gglncliceyrek doneminde doviz kurunda meydana gelen hizhytkselis,
piyasadaki volatilite, TUFE'nin beklentilerin Ustiindegelmesi, faiz oranlarindaki artis nedeniyle finansmana erisiminhem
sirketler hem de tlketiciler agisindan daha maliyetli halegelmesi gibi unsurlar gayrimenkul sektoriine ydnelik
duyulangtiiveni de olumsuz etkilemis, gelecek beklentilerini dahakétliimser noktaya tasimistir.

Diger taraftan, 2018 yili 3. geyrek doneminde yasanilan kurartisinin yabancilarin konut alminda olumlu etki
yarattiginida séylemek mimkiin. REIDIN ve GYODER tarafindanhazirlanan ve yeni konut fiyat endeksi kapsaminda
sunulanverileri irdelendiginde 2018 yilinin ilk ceyredinde %6,1dlzeyinde olan yabancilara konut satis orani 2018 yili
ikinciceyrek doneminde %8,5 dlzeyine, 2018 yilinin Uglncli g¢eyrekddneminde ise %12,8 dlzeyine ulasmis
durumdadir. Buradaher kur artisinda Tirk Lirasi (izerinden satisa konu olankonutlarin yabanci yatirimci agisinda gérece
ucuz kalmasininetkisini unutmamak gerekmektedir.Gelistirici firmalarin baslattiklari kampanyalarla alicilarakendi
finansman modelleriyle faizsiz uzun vadeli seceneklersunmasiyla senetle yapilan satiglar 2018 yilinin ikinciceyreginde
%51,5 dolayinda olustu. Bu rakam bir éncekigeyrek donemde ise %26,4 dizeyindeydi. Senetli satislarinhizli artisinda
onemli rol oynayan unsurlardan biri konutkredi faizlerindeki hizli yiikselis seklinde dislndulebilir.

81il dizeyinde hazirlanan REIDIN Konut Satin Alma GlcUEndeks degerleri incelendiginde ise endeks dederinin 100baz
dederinin altinda oldugu, konut kredi faizlerinin ylksekliginedeniyle de gecen doneme gore konut alimlarinin
ortalamal7 puan zorlastigi soylenebilir.Konut fiyat artislarinin ve finansal yatinm araglarinin 2018yil Gglinci ceyrek
dénemindeki artis ve getiri performanslariincelendiginde, BIST-100 Endeksinde %0,41 oraninda birkayip olustugu
gozlemlenmektedir. Amerikan Dolari, Eurove Altinda bu geyrek donemde ©6nemli getiriler s6z konusuolmustur.
Yatirimcilarina daha duzenli getiri saglayan mevduatfaizi ilgili dénem iginde enflasyonun altinda (2018 Uglinci3 ay
TUFE %9,34) getiri sunmustur. Tirk yatirnmcilariningeleneksel yatirm araci olarak ifade edebilecedimiz
konutyatirimlari ise 6zellikle uzun vadede diger finansal yatirimaraglarina kiyasla her zaman iyi bir alternatif olmustur.
Ancak2018 yili Gglincl geyrek doneminde hem yeni konutlardahem ikinci el konutlarda donemsel getiri enflasyonun
altindakalmis durumdadir.

4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENiIN ANALizi
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Istanbul, Tirkiye'nin 81 ilinden biri olup, llkenin en kalabalik, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel acidan en énemli sehridir.
Sehir, iktisadi buyuUklik agisindan dinyada 34., nifus acgisindan belediye sinirlari géz oniine alinarak yapilan
siralamaya gére Avrupa'da birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir. istanbul Turkiye'nin
kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bogazigi boyunca, Hali¢'i de gevreleyecek sekilde kurulmustur. Istanbul kitalararasi
bir sehir olup, Avrupa'daki bélimine Avrupa Yakasl veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bélimiine ise Anadolu Yakasi veya
Asya Yakas! denir. Tarihte ilk olarak Ug tarafi Marmara Denizi, Bogazigi ve Halig'in sardigi bir yarim ada Uzerinde
kurulan Istanbul'un batidaki sinirini istanbul Surlari olusturmaktaydi. Gelisme ve biyiime siirecinde surlarin her
seferinde daha batiya ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir. Sinirlari igerisinde ise
blylksehir belediyesi ile birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.
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Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan istanbul, 330-395 yillar arasinda Roma imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-
1453 yillari arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204-1261 arasinda Latin Imparatoriugu ve son olarak 1453-1922 yillari
arasinda Osmanli Imparatoriugu'na baskentlik yapti. Ayrica istanbul, hilafetin Osmanli imparatoriugu'na gectigi
1517'den kaldirildigi 1924'e kadar islam'in da merkezi oldu.

Yil istanbul Niifusu Erkek Nufusu Kadin Nifusu
2018 15.067.724 7.542.231 7.525.493
2017 15.029.231 7.529.491 7.499.740
2016 14.804.116 7.424.390 7.379.726
2015 14.657.434 7.360.499 7.296.935
2014 14.377.018 7.221.158 7.155.860
2013 14.160.467 7.115.721 7.044.746
2012 13.854.740 6.956.908 6.897.832
2011 13.624.240 6.845.981 6.778.259
2010 13.255.685 6.655.094 6.600.591
2009 12.915.158 6.498.997 6.416.161
2008 12.697.164 6.386.772 6.310.392
2007 12.573.836 6.291.763 6.282.073

2018 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemine (ADNKS) gore ilin toplam nifusu 15.067.724 kisi olup, 2007 yilindan
itibaren Istanbul Ili ntfus verileri yukaridaki tabloda gérilmustur.

5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE ILiSKIN ANALIZ VE VERILER

5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

S6z konusu tasinmaz; istanl?ul 1li, Tuzla ilgesi, Evliya Celebi Mahallesi, Sahil Bulvari tizerinde yer almaktadir. D 100
Karayolu lzerinde yer alan Igmeler Kavsagina dénulerek 100 m ilerlenir, saga Sahil Bulvarina girilip yaklasik 500 m
devam edildiginde, sagda yer alan Double Tree by Hilton karsisinda Tuzla Elexia Projesine ulasilir.

Tasinmazlarin bulundugu bélge ticaret agirlikh yapilasmaya sahip olup, sanayi, tershane ve ticaret alanlarinin yogun
oldugu bir lokasyondadir. Taginmazlarin gevresinde bulunan Double Tree by Hilton, Ozel Tuzla Isbir Hastanesi, Tuzla
Tershanesi, Tuzla Kaymakamligi, Tuzla Ilce Nifus Midarliga, Tuzla Stadyumu réper noktalari olarak goésterilebilir.
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Istanbul 1li, Tuzla Ilgesi, Evliya Celebi Mahallesi sinirlari igerisinde kalan 7454 parsel, tapu kayitlarina gére 17.063,91
m2 alana sahip olup, imar planinda " Ticaret + Hizmet Alani1 " lejanthdir.

Parsel Uzerinde ingasina devam edilmekte olan, kat irtifaki kurulmus A, B1, B2, C ve D olmak lzere toplam 5 blok yer
almaktadir. Parsel Uzerinde ingasina baslanmis olan yapida, tarafimizca dederlemesi talep edilen 312 bagimsiz bélum;
A blok; 8 adet diikkan zemin,asma, 1.katlarinda, 16 adet ofis 2 ve 3.katlarinda, B1 Blok; zemin, 1., 2., 3., 4., 5.,
katlarinda 48 adet ofis, B 2 Blok; zemin, 1., 2., 3., 4., 5., katlarinda 25 adet ofis, C Blok; C blok bodrum, zemin,
asma,1.katlarinda, 19 adet dikkan, 1. ve 2.katlarinda, 54 adet ofis,3., 4., 5. ve gati katinda, 134 adet mesken,D Blok
2.bodrum, zemin ve 1.normal katinda 8 adet diikkan konumludur.

A Blok; zemin, asma ve 1.katta; 8 adet asma kath dikkanlar (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8), 2.katta; 8 adet ofis (9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16), 3.katta; 8 adet ofis (17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24)

B1 Blok;zemin katta; 6 adet ofis (1, 2, 3, 4, 5, 6), 1.katta; 7 adet ofis (7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,), 2.katta; 8 adet ofis
(14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21), 3.katta; 9 adet ofis (22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30), 4.katta; 10 adet ofis (31,
32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40), 5.katta; 8 adet ofis (41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48)

B2 Blok; zemin katta; 2 adet ofis (1, 2), 1.katta; 5 adet ofis (3, 4, 5, 6, 7,), 2.katta; 6 adet ofis (8, 9, 10, 11, 12,
13,), 3.katta; 4 adet ofis (14, 15, 16, 17,), 4.katta; 4 adet ofis (18, 19, 20, 21), 5.katta; 4 adet ofis (22, 23, 24, 25)

C Blok; 2 bodrum kat, zemin kat, 5 normal kat ve cati kattan olusmakta olup, 2.bodrum katta ortak depo, kazan
dairesi, tesisat malzeme ofisi, otopark, jimnastik salonu ve bay-bayan wc hacimleri, 1. bodrum katta mutfak,
yemekhane, camasirhane, klima santrali, depo, bay-bayan mescid ve otopark, zemin katta 8 adet asma kath dikkan
(211, 212, 213, 222(depolu), 223(depolu), 224, 225(depolu), 226(depolu) ve 11 tek kath dikkan (227, 228, 229,
230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237(depolu) nolu bb.ler); 1. normal katta 21 adet ofis
(154,155,156,157,158,159,160,161,162,163,164,165,166,167,168,169,170,171,172,173,174 nolu bb.ler) ile zemin
kattaki 8 adet dukkanin asma katlari, 2.normal katta 32 adet ofis (175, 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184,
185, 186, 187, 188, 189, 190,191,192,193,194,195,196,197,198,199,200,201,202,203,204 nolu bb ler), 3.normal
katta, 1 adet ofis, (207 nolu bb.)23 adet 1+1 mesken (16, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 43 nolu bb ler), 21 adet 2+1 mesken (1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12,13, 14, 15,
24, 25,42, 44, 45, 46 nolu bb ler), 2 adet 3+1 mesken (17, 18 nolu bb ler), 4.normal katta 25 adet 1+1 mesken (47,
65, 68, 69, 70, 71, 72, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86,87, 88, 89, 90, 92, 95 nolu bb ler), 22 adet 2+1
mesken (48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61 , 62, 63, 64, 73, 74, 91, 93, 94 nolu bb ler), 2 adet
3+1 mesken (66, 67 nolu bb ler), 5.normal katta 1 adet 3+1 mesken (117 nolu bb), 2 adet 2+1 dubleks mesken (99,
132 nolu bb ler), 35 adet 3+1 dubleks mesken (96, 97, 98, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,
111, 112, 113, 114, 115, 116, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128 , 129, 130, 131, 133 nolu bb
ler), 1 adet 4+1 dubleks mesken (134 nolu bb ) yer almaktadir.

D Blok: 2.bodrum katta; 7 ve 8 badgimsiz bolim nolu diikkanlar, 1.bodrum katta; 4 ve5 badimsiz bolime ait depolar,
zemin katta; 1-2-3 badimsiz b6élim nolu (depolu) dikkanlar, 4 bagimsiz bolim nolu (depolu) dikkan, 5 bagimsiz
bolim nolu dikkana ait hacim, 1.katta; 5 badgimsiz b6élim nolu (depolu) dukkan, 2.katta; 6 bagimsiz bolim nolu
(depolu) diikkan yer almaktadir.

Tasinmazlarin ingasi devam etmekte olup halihazirdakaba ingasi tamamlanmistir. C ve D blogun dis cephe prekast
kaplamalar blylk o6lgide tamamlanmistir. Mevcutta badimsiz bolumler arasinda yer alan duvarlarin yapilmadigi
gorilmis olup insaat devam etmektedir. Tasinmazlarin tamamlanma orani %55 seviyesindedir. Tablo 2 de her bir
bagimsiz b6lime ait oda sayisi, alan, cephe ve kat bilgileri gosterilmistir.

5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Elexia Tuzla, 17.063,91 m2 arazi Uzerine kurulu AVM, Konut ve Ofisten olusan karma bir projedir. Tuzla’'nin
merkezinde, Metro’ya 100 metre, Hizl tren istasyonuna 150 metre, hastane, belediye, kaymakamlik gibi kurumlara
ylrime mesafesinde, Sabiha Gokgen Havalimani’'na 8 km, Tuzla Port Marina ve edlence merkezine 3 km mesafede
olup, Ustin bir lokasyona sahiptir.

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLiKLERI

Dederleme konusu 7454 parsel (zerinde insasina baslanmis olan yapinin kat irtifakinin kurulmus olup, insaat seviye
%55 olmasi sebebiyle, bagimsiz bélim tanimi ve ic mekan 6&zellikleri anlatilmamistir. Ancak Tablo 2 de her bir
bagimsiz boliime ait oda sayisi, alan ve kat bilgileri gosterilmistir.

5.4 GAYRIMENKULE iLiSKiN YASAL INCELEMELER

5.4.1 TAPU INCELEMESI

Dederleme konusu tasinmazlara iliskin, tapu bilgileri Ek-1'de sunulmustur. 01.03.2019-04.03.2019-08.03.2019 ve
11.03.2010%tarihleri arasindaTapu Kadastro Genel Mudurltigl sisteminden alinan resmi TAKBIS belgesine gore, asagida
yer takyidat kayitlarinin bulundudu tespit edilmistir.

Beyanlar Hanesinde;

- Yonetim Plani: 12/04/2018.(15.05.2018 tarih-9386 yevmiye)
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irtifaklar Hanesinde;

-irtifak hakki vardir. (Ozel Kosullar : Planinda gésterilen 371.54 m2 lik kisminda ISKI lehine daimi irtifak
hakk1)(17.04.2008 tarih -4294 yevmiye)

-Irtifak hakki vardir. M: Iski Gen.Miid.lehine 518.28 m2.lik kisimda daimi irtifak hakki (25.11.2008 tarih-12844
yevmiye)

Serhler Hanesinde;

(C blok 15 nolu bb. lizerinde)

Serh: ihtiyati Tedbir: ISTANBUL ANADOLU 3.TUKETiCi MAHKEMESINE 'nin 27/11/2018 tarih, 2018/958E sayil
Mahkeme Mizekkeresi sayili yazilari ile (Aciklana : Tapu Iptal ve Tescil Davasi) (Baslama Tarih:27/11/2018, Bitis
Tarih:27/11/2018-Slre:0 Yil 0 Ay 0 Gun) (27.11.2018 tarih-22328 yevmiye)

*(Agiklama: ISTANBUL ANADOLU 3.TUKETICI MAHKEMESINE ~ 2018/958 E. Sirketimiz’in daval olarak
taraf oldugu davacinin ilgili tasinmazin miisterisi olan TAPU IPTALI VE TESCIL davasi nedeniyle konulan
serhtir.)

Yesil Global insaat Turizm Otelcilik Anonim Sirketi hissesi iizerinde:

Serhler Hanesinde; Miisterek

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 02/10/2018 tarih 2018/643 ESAS sayili Mahkeme
mizekkeresi sayili yazilari ile (Aciklama: 3. kisilere satis ve devrinin énlenmesi icin ) Tuzla TM Ihtiyati Tedbir Tesisi
Yev: 3124 Tarih:18/02/2019

*(Aciklama:BAKIRKOY 6. TUKETiCi MAHKEMESI 2018/643 E.sayih Sirketimiz’'in davali olarak taraf
oldugu, davacinin ilgili tasinmazin miisterisi olan itirazin iptali davasi nedeniyle konulan serhtir.)

Serh: Icrai Haciz : ISTANBUL 30.ICRA DAIRESI nin 09/08/2018 tarih 2018/15948 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile 4800 TL bedel ile Alacakli : MAKBULE AKAR lehine haciz islenmistir. Tuzla TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 15357 Tarih:
10/08/2018

Serh: Kamu Haczi : DAVUTPASA VERGI DAIRESI MUDURLUGU nin 18/09/2018 tarih E.831659 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile. Borg : 1066821.06 TL (Alacakli : DAVUTPASA VERGI DAIRESI MUDURLUGU ) Tuzla TM Kamu Haczinin
Tesisi Yev: 17313 Tarih: 18/09/2018

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 6. ICRA DAIRESI nin 03/10/2018 tarih 2018/17311 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile 51605.26 TL bedel ile Alacakli : OGUZHAN ACIL, 26908809552 T.C. lehine haciz islenmistir. Tuzla TM Icrai Haciz
Tesisi Yev: 18565 Tarih: 03/10/2018

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 4. ICRA DAIRESI nin 03/10/2018 tarih 2018/17223 ESAS sayill Haciz Yazisi sayili yazilari
ile 1051143.64 TL bedel ile Alacakli : Ozkan ARICI lehine haciz islenmistir.Tuzla TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 18581
Tarih: 04/10/2018

Serh: icrai Haciz : ISTANBUL ANADOLU 1.ICRA DAIRESI nin 04/01/2019 tarih 2018/37516 ESAS sayili Haciz Yazis
sayill yazilari ile 20928.08 TL bedel iIe_AIacakll : ENERJISA ISTANBUL ANADOLU YAKASI ELEKTRIK PERAKENDE SATIS
A.S. lehine haciz islenmistir. Tuzla TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 157 Tarih: 04/01/2019

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 07/01/2019 tarih 2018/960 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Aciklama: Tiketicinin actigi itirazin iptali davasi nedeniyle IHTIYATI TEDBIR vardir. )
Tuzla TM Ihtiyati Tedbir Tesisi Yev: 211 Tarih:07/01/2019

*(Aciklama:2018/960 Esas Sirketimiz'in davali olarak taraf oldugu davacinin ilgili tasinmazin miisterisi
olan Itirazin iptali davasi nedeniyle konulan serhtir.)

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 3.1CRA DAIRESI nin 21/02/2019 tarih 2018/16166 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile 41052.59 TL bedel ile Alacakh : HUSNIYE ARU lehine haciz islenmistir. Tuzla TM Icrai Haciz Tesisi Yev: 3561 Tarih:
22/02/2019

ipotekler Hanesinde; Miisterek

-Zeki Erkin Blte lehine 750.000.-TL tutarinda, 0.dereceden, kanuni faizle, FBK middetle ipotek kaydi. (19.02.2013
tarih-2503 yevmiye)

-Mustafa Akman lehine 750.000.-TL tutarinda, O.dereceden, kanuni faizle, FBK muiddetle ipotek kaydi. (19.02.2013
tarih-2503 yevmiye)

-Tarkiye Halk Bankasi A.S. lehine 95.000.000.-TL tutarinda, 1.dereceden, yillik % 36 dedisken faizle, FBK middetle
ipotek kaydi. (10.02.2017 tarih-2634 yevmiye)
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5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE ILGiLi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERGCEKLESEN
ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISiKLIKLERE
(IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLiKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERI V.B.) iLiSKiN BiLGi

TAPU SICiL MUDURLUGU BILGILERI
(Varsa son ug yilik dénemde gergeklesen alim satim islemleri)

01.03.2019-04.032.2019-08.03.2019 ve 11.03.2019 tarihleri arasinda Tapu Kadastro Genel Mudurlugu sisteminden alinan resmi
TAKBIS belgesine goére,7454 parsel tzerine kayith tasinmaz igin; Yonetim Planmi; 12.04.2018 tarih, 15.05.2018 trih, 9386
yevmiye, Kat Irtifaki Tesisi kurulmustur. (15.05.2018 Tarih, 9386 yevmiye )

TUZLA BELEDIYESI
(Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri V.B. Bilgiler)

Tasinmazin imar durumu icin Tuzla Belediyesi'nden bilgi ainmistir. Tuzla Belediyesi Imar Durum Burosu' ndan alinan bilgiye gore
7454 no.lu parsel; 1/1.000 Olgekli Tuzla Evliya Gelebi Yayla Istasyon ve Cami Mahallesi 1.Etap Uygulama Imar Plam
kapsaminda;"hmax:6kat, E: 1,75 yapilagsma sartlarina sahip olup Ticaret+Hizmet Alani igerisinde bulunmaktadir. Tagsinmaz net
imar parselidir.

5.4.1.2 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER ILE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYiDAT
(DEVREDILEBiLMESINE iLiSKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Mulkiyetleri Yesil GYQ' ya ait olmayan bagimsiz bolimlerin takyidat sorusturmalari yapilmamis olup, ileride bu bagimsiz
bélimlerin portféye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapilmahdir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti
olarak dederlendirilmez. " hilkmine amirdir. Ancak konu tasinmaz lzerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari tasinmaz
sirket portfoyinde yer alirken , sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacakllar tarafindan konulmus olan
serhlerdir.Konu serhlerin terkini halinde, tasinmaz devredilebilir nitelik kazanacaktir.

Ipotek serhi ise finansman saglamak amaci ile taginmazin teminat olarak gosterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK
mevzuati hikimlerine aykiri ve tasinmazin satisina engel dedildir. Ipotek serhinin finansman saglamada teminat
amaciyla konulduguna iligkin yazi rapor ekinde konulmustur.

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE
ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERiI CERCEVESINDE ENGEL TESKiL EDiP ETMEDiGi
HAKKINDAKI GORUS

Mulkiyetleri Yesil GYQ' ya ait olmayan bagimsiz bélimlerin takyidat sorusturmalar yapilmamis olup, ileride bu bagimsiz
bolimlerin portféye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapilmahdir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti
olarak dederlendirilmez. " hikmulne amirdir. Ancak konu tasinmaz Uzerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari tasinmaz
sirket portfoylinde yer alirken , sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacaklilar tarafindan konulmus olan serhlerdir.

GYO Tebligi 22-1/c maddesi : "Portféylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin dederini
dogrudan ve 6nemli 6lglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklar dahiledilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hikamleri sakhidir." hikmine amirdir.
Degerlemesi yapilan gayrimenkuller tzerinde bulunan serhler gayrimenkullerin dederini dogrudan ve 6nemli dlglide
etkileyecek nitelikte olmadigindan, SPK mevzuati hikimlerine aykiri ve tasinmazin GYO portfoyline "Bina " bagslidi
altinda alinmasina engel degildir.

GYO Tebligi 26 — (1) maddesi:" Ortaklik lehine sézlesmeden dodan alim, énalim ve geri alim haklarinin, gayrimenkul
satis vaadi sozlesmeleri, kat karsiligi insaat sozlesmeleri ve hasilat paylasimi s6zlesmeleri gibi ortaklik lehine haklar
saglayan s6zlesmelerin, rehinli alacaklarin serbest dereceye ilerleme haklarinin ve ortakligin kiraci konumunda oldugu
kira s6zlesmelerinin tapu siciline serhi zorunludur. S6z konusu yukimluligin yerine getirilmesinden ortaklik yénetim
kurulu veya yonetim kurulunca yetkilendirilmis olmasi halinde ilgili murahhas lGye sorumludur. Bu maddede sayilan
sbzlesmelerin karsi tarafinin Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanhgi ve istirakleri olmasi halinde bu sézlesmelerin
tapu siciline serhi zorunlu degildir." hilkmune amirdir.Ancak sirket yetkilileri bu yaktimlaliga yerine getirmemislerdir.

ipotek serhi ise finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gdsterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK
mevzuatli hiukUmlerine aykiri ve tasinmazin GYO portfoylne alinmasina engel degildir. Ipotek serhinin finansman
saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.
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5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN ILGILI MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM IZINLERININ ALINIP
ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, iNSAATA BASLANMASI iCIN YASAL GEREKLiLiGi OLAN
TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI
CERGCEVESINDE BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Sb6z konusu tasinmazin dosyasiTuzla Belediyesi Imar Mudirligl' nde yer almaktadir. Tasinmaza ait 01.08.2017 tarihli
onayl tadilat mimari projesi, 41.260,23 m2'lik 03.11.2011 tarih 764/11 nolu yeni yapi ruhsati, 53.181,13 m2'lik
24.02.2014 tarih 146/14 nolu tadilat ruhsati, 62.201,47 m2 lik alan igin dizenlenmis 29.01.2016 tarih 105/16 nolu tadilat
yapi ruhsati, 62.685,36 m2'lik A blok igin; 26.10.2017 tarihli, 898/17 sayil, B1 blok igin; 26.10.2017 tarihli, 899/17 sayil,
B2 blok igin; 26.10.2017 tarihli, 900/17 sayili, C blok igin; 26.10.2017 tarihli, 901/17 sayil, D blok igin; 26.10.2017
tarihli, 902/17 sayili, tadilat yapi ruhsatlari incelenmistir. Tasinmaz projesi ve ruhsatina uygun olarak inga edilmistir. Tuzla
Belediyesi Imar Mudurligi'nde yapilan incelemede, tasinmaza ait evrak dosyasinda yikim karari vb. olumsuz karar
bulunmadigi tespit edilmistir.Milkin imar sartlarina ve mimari projesine uygun olarak insa edildigi yerinde tespit
edilmistir. Belediye incelemesinde, SPK mevzuati hikimlerine aykiri ve tasinmazin GYO portfoylne alinmasina engel bir
durumla karsilagiimamistir.

5.4.2 BELEDIYE INCELEMESI

Tasinmazin arsiv dosyasi icerisinde, 01.08.2017 tarihli onayh tadilatmimari projesi incelenmis olup, tasinmazin projesi ile
uyumlu olarak insa edildidi tespit edilmistir.Belediye dosyasinda mevcut olumsuz evrak tetkik edilmis olup, rapor tarihi
itibariyla yapi ruhsatlarinin ve mimari projenin gecerli oldugu tespit edilmistir.

Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma Izin Belgesi Kaydi:

A blok igin; 26.10.2017 tarihli, 898/17 sayili, B1 blok igin; 26.10.2017 tarihli, 899/17 sayil, B2 blok igin; 26.10.2017
tarihli, 900/17 sayili, C blok igin; 26.10.2017 tarihli, 901/17 sayili, D blok igin; 26.10.2017 tarihli, 902/17 sayili, tadilat
yapi ruhsatlari yer almakta olup, incelemeleri yapiimistir.

imar Durumu:

Tuzla Belediyesi Imar Durum Biirosu' ndan alinan bilgiye gére 7454 no.lu parsel; 1/1.000 Olgekli Tuzla Evliya Celebi Yayla
Istasyon ve Cami Mahallesi 1. Etap Uygulama Imar Plani kapsaminda; Hmaks: 6 kat, E: 1,75 yapilasma kisitlariyla "
Ticaret+Hizmet Alani " lejantlidir.Tasinmaz net imar parselidir.

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLI OLARAK, 29.6.2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMI HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETiM YAPAN YAPI DENETiM KURULUSU (TICARET UNVANI,
ADRESi VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLI OLARAK GERCEKLESTiRDiGi
DENETIMLER HAKKINDA BILGi

Dederlemesi yapilan tasinmazin yapi denetim islemi Mizan Yapi Denetim tarafindan yapilmistir.

5.4.2.2 EGER BELiRLI BiR PROJEYE ISTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKIN DETAYLI
BiLGI VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKiN OLDUGUNA VE
FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABIiLECEGINE
iLISKIN ACIKLAMA

Dederleme belirli bir projeye istinaden yapilmamaktadir. Mevcut bir parsel tzerinde konumlu yapi ve arsasi icin deger
tespiti yapilmistir.

6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER
6.1. MALIYET YAKLASIMI

Bu yéntemde, var olan bir yapinin glinimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkulin
dederlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir. Kullanim
dederi ise, “ Hicbir sahis ona kars! istek duymasa veya onun dederini bilmese bile, malin gergek bir dederi vardir ”
seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkulliin 6nemli bir kalan ekonomik 6mur beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolaylr zamanla
azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, higbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olmayacadi kabul edilir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

isyeri turindeki gayrimenkul dederlemesinde en givenilir ve gercekgi yaklasim piyasa degeri yaklasimidir. Bu
dederleme yodnteminde bdlgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir
ornekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.
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* Analiz edilen gayrimenkultn turd ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin
o6nemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkulln piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire icin kaldigi kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel &zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

* Segilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dlzeltmelerinin yapilmasinda ginimiz sosyo-ekonomik
kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

6.3. GELIR KAPITALiZASYONU-INDIRGENMIiS NAKIT AKIMLARI ANALiZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gore saptanabiliyorsa, 6rnedin kiralik konut ya da is yerlerinde
strim bedellerinin bulunmasi igin gelir ydonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile lzerinde yapi bulunan bir
tasinmazin dederinin belirlenmesinde 0lglit, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin dijer yapisal tesisler
ve arsa payindan olusur. Arsanin strekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma suresi kisithdir. Bu
nedenle net gelirin parasal karsiliinin saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayri
kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa
dederinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecegi geliri ifade eder. Yapi geliri
yapinin kalan kullanim siresi boyunca bélgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz reel faiz oraninda getirdigi
gelir ile yapinin kalan kullanim suresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olugsmaktadir.

7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE DEGERLERI
Raporda proje gelistirmeyapiimamistir.

8. DEGER TESPITINE iLiSKiIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Degerleme konusu milkiin bulundugu Istanbul ili,Tuzla Ilcesi, Evliya Celebi Mahallesi yapilasma orani yaklasik % 80
seviyesinde olup, yakin c¢evrede, genellikle is merkezleri, sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari
bulunmaktadir.Bélge genel itibariyla her tirli altyapi hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlan yeterli
seviyededir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

. Ilge merkezine yakin konumda yer almasi,
. Sahile yakin konumda olmasi,
. Cevresindeki alanlarin faal olarak kullaniimasi.

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER

. Piyasada mevcut resesyon hali.

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bdlgede satilik arsa, mesken, ofis ve dikkan fiyatlar incelenmistir.

Bblgede, benzer niteliklere sahip miilkler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastiriimistir.
EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER

ARSA EMSALLER]

Remax Endiistri -262 677 12 88

Konu tasinmaza yakin konumda, Tuzla E-5 kavsadinda yer alan, E: 1.75, Ticaret+Turizm imarli, 29.865 m2 arsa vasifl
tasinmaz 165.000.000 TL bedelle satiliktir.Lokasyon olarak daha vasat oldugundan birim fiyatina duslk serefiye
uygulanmistir.(5.625 TL/m2 x 1,20 = 6.750 TL/m2)

Yoriik Emlak -216 366 36 16

Konu tasinmaza yakin konumda, Konut imarli, 9.200 m2 arsa vasifli tasinmaz 64.000.000 TL bedelle satiliktir.imar
kisitlari daha vasat oldugundan birim fiyatina distk serefiye uygulanmistir.(6.957 TL/m2 x 1,20 = 8.348 TL/m?2)
Sahibinden - 543 855 96 98

Konu tasinmaza yakin konumda, Ticaret imarli, 423 m2 arsa vasifli tasinmaz 2.250.000 TL bedelle satiliktir.Lokasyon
olarak daha vasat oldugundan birim fiyatina diistk serefiye uygulanmistir.(5.319 TL/m2 x 1,20 = 6.383 TL/m2)

MESKEN EMSALLERi

Nur Yapi insaat -216 450 28 28

Konu tasinmaza yakin konumda, nitelikli site igerisinde, 5.katta, 2+1, 196m2 alanli dubleks daire 875.000 TL bedelle
satiliktir. Emsal tasinmaz konum ve yapi 6zellikleri bakimindan daha vasat oldugundan, birim fiyatina dusuk serefiye
uygulanmistir.(4.464TL/m2 x 1,25 = 5.580 TL/m2)
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Tuzla Anahtar Gayrimenkul Danismanlik - 216 395 03 53

Konu tasinmaza yakin konumda, Yaylapark Plus konutlarinda konumlu,1.katta,3+1, 135m2 alanli olarak beyan edilen,
107m2 oldugu dustintlen Itks daire 689.000 TL bedelle satiliktir. Emsal tasinmaz yas olarak konu tasinmaza nazaran
daha vasat oldugundan, birim fiyatina disuk serefiye uygulanmistir.(6.439TL/m2 x 1,25 =8.048 TL/m2)

Marin City Satis Ofisi - 546 760 10 36

Konu tasinmaza yakin konumda, Marin City Konutlarinda konumlu,7.katta, 3+1, 182m2 alanli olarak beyan edilen,
138m2 oldugu dustintlen Itks daire 890.000 TL bedelle satiliktir. Emsal tasinmaz yas olarak konu tasinmaza nazaran
daha vasat oldugundan, birim fiyatina disuk serefiye uygulanmistir. (6.449 TL/m2 x 1,25 = 8.061 TL/m?2)
Denizbank A.S.212 348 39 66

Konu tasinmaza yakin konumda, Tuzla Modern Park sitesi igerisinde, 5.katta, 3+1, 123 m2 alanli liks daire 650.000 TL
bedelle satiliktir. Emsal tasinmaz yas olarak konu tasinmaza nazaran daha vasat oldugundan, birim fiyatina dusik
serefiye uygulanmistir. (5.285 TL/m2 x 1,25 = 6.606 TL/m2)

OFiS EMSALLLERI

Kog Emlak insaat ve Gayrimenkul Danismanhk - 216 394 80 10

Konu tasinmaza yakin konumda, hat boyu caddesi lzerinde, 1.katta, 1 odali, 86m2 alanh ofis750.000 TL bedelle
satihktir.(8.721TL/m2)

Gri Gayrimenkul - 216 447 00 25

Konu tasinmaza yakin konumda, 4.katta, 1+0, 45m2 alanh ofis350.000 TL bedelle satihktir. Emsal tasinmaz yas olarak
konu tasinmaza nazaran daha vasat oldugundan, birim fiyatina dustk serefiye uygulanmistir.
(7.778TL/m2 x 1,10=8.556 TL/m2)

Koza Emlak Bayramoglu - 262 653 77 78

Konu tasinmaza yakin konumda, 3.katta, 2+1, 95 m2 alanli ofis620.000TLbedelle satiliktir. Emsal tasinmaz yas olarak
konu tasinmaza nazaran daha vasat oldugundan, birim fiyatina dusik serefiye uygulanmistir.
(6.526TL/m2 x 1,25= 8.158 TL/m?2)

Mor Elma Gayrimenkul - 532 383 37 92

Konu tasinmaza yakin konumda, 4.katta, 1+1, 55 m2 alanh ofis350.000 TL bedelle satiliktir. Emsal tasinmaz yas
olarak konu tasinmaza nazaran daha vasat oldugundan, birim fiyatina disuk serefiye uygulanmistir.
(6.364 TL/m2 x 1,25= 7.955 TL/m2)

DUKKAN EMSALLLERI

Asos Emlak -216 399 97 97

Konu tasinmaza yakin konumda, giris katta, bodrum katta 150m2, zemin katta 200m2 toplam 350m2 alanh
diikkan3.750.000 TL bedelle satiliktir.Zemin kata 1/1, bodrum kata 1/3 indirgemeyle, zemin kat birim deder 15.000.-
TL/m2' ye tekabil etmektedir. (15.000TL/m2)

M&S Gayrimenkul - 216 598 22 78

Konu tasinmaza vyakin konumda, Rauf Orbay Caddesi (zerinde, zemin katta, tek hacimli, 450mZ2alanh
dikkan7.500.000 TL bedelle satiliktir. (16.667 TL/m2)

Yasin Bozkara Gayrimenkul - 545 411 00 26

Konu tasinmaza yakin konumda, zemin katta konumlu, toplam 270m2 alanh diikkan2.250.000 TL bedelle satiliktir.
Emsal tasinmaz konum olarak konu tasinmaza nazaran daha vasat oldugundan, birim fiyatina disUk serefiye
uygulanmistir.(8.333 TL/m2 x 1,25 = 10.416 TL/m?2)

Adress Life Gayrimenkul - 216 314 63 63

Konu tasinmaza yakin konumda, zemin katta konumlu, toplam 120m2 alanl dikkan970.000 TL bedelle satiliktir.
Emsal tasinmaz konum olarak konu tasinmaza nazaran daha vasat oldugundan, birim fiyatina duslk serefiye
uygulanmistir.(8.083 TL/m2 x 1,25 = 10.104 TL/m2)

Tuzla Turyap Temsilciligi - 216 395 35 35

Konu tasinmazin yeri ve konumu belirtildiginde, insa edilecek diikkanlarin birim fiyatlarinin 10.000.-TL/m2-15.000.-
TL/m2 araliginda gercgeklesebilecedini beyan etmislerdir.

KiRA EMSALLERi

Gri Gayrimenkul - 216 447 00 25

Ayni bolgede, tasinmaza yakin konumda, 45 m2 alanl, 4.katta ofis nitelikli tasinmaz 1.300.-TL/Ay bedelle kiralktir.
(29.-TL/m2)
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Asos Emlak -216 399 97 97

Ayni bolgede, tasinmaza yakin konumda,giris katta, bodrum katta 150m2, zemin katta 200m2 toplam 350m2 alanh
dikkannitelikli tasinmaz 15.000.-TL/Ay bedelle kiraliktir. Zemin kata 1/1, bodrum kata 1/3 indirgemeyle, zemin kat
birim deder 60.-TL/m2' ye tekabul etmektedir.(60.-TL/m2)

Adress Life Gayrimenkul 216 314 63 63

Ayni bolgede, tasinmaza yakin konumda, Rauf Orbay Caddesinde, 120m2 alanli, 1 bdélimli, zemin katta konumlu,
dukkan nitelikli tasinmaz 5.000.-TL/Ay bedelle kirahktir. (42.-TL/m2)

Kalekapi1 Gayrimenkul - 216 446 02 19

Ayni bdlgede, tasinmaza yakin konumda, 107 m2 alanli,3+1, 2.katta konumlu, meskennitelikli tagsinmaz 1.550.-
TL/Ay bedelle kiraliktir. (14.-TL/m2)

ideal Tim Gayrimenkul - 216 266 72 24

Ayni bdlgede, tasinmaza yakin konumda, 115 m2 alanh, 3+1, 2.katta konumlu, mesken nitelikli tasinmaz 1.600.-
TL/Ay bedelle kiraliktir. (14.-TL/m2)

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALizi

Dederleme konusu tasinmaz 7454 parselde kain mulktir. S6z konusu taginmazin yargiya intikal eden bir durumu
olmadigi tespit edilmistir.

8.5 BOS ARAZI VE GELiSTiRiLMiS PROJE DEGERI ANALIZi VE KULLANILAN VERi VE VARSAYIMLAR iLE
ULASILAN SONUGCLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip dedildir.
8.6 EN YUKSEK VE EN iYI KULLANIM ANALIzi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.
8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi
Dederlemeye konu tasinmazin dederlemesibagimsiz bélim bazinda yapilmistir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY
ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsilidi yontemi s6z konusu dedildir.

9. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiz
SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

Dederleme calismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yo6ntemi ve Maliyet Yontemi
kullanilmistir.Bu yontemlerin kabulleri ve dayanaklari rapor igeriginde sunulmustur.

9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN KABULLER
9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALIiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESI

Dederleme calismasi Uluslararasi Dederleme Esaslari Standartinda mevcut yéntemlerden ikisi kullaniimak suretiyle
yapilmistir. Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yéntemi kullaniimistir. Bu
yontemin kabulleri ve dayanaklari rapor iceriginde sunulmustur.

Maliyet Yontemi Analizi

Tasinmazin arsasl igin bdlge emsallerinden faydalaniimis olup, arsa payl oraninda fiyat takdiri yapilmistir. Bu
fiyatlamanin Uzerine 5A yapi sinifinin imalat bedelleri eklenmis ve nihai dederde serefiye uygulamasina gidilmistir. Tim
bu bilgiler ve hesaplamalar i1siginda, Maliyet Yontemine goére, insaat ve imalatlari tamamlanmis tasinmazlarin % 100
bitmislik haliyle nihai satis dederi KDV harig ~56.401.190.-TL (Ellialtimilyondorty(zbirbinytzdoksanTurkLirasi) olarak
takdir edilmistir. (Konu projenin tamamlanma orani % 55 seviyesinde olup, hali hazirdaki degeri ise
49.668.074.-TL' dir.)

Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Konu tasinmaz icin sektér temsilcileri, halkla yapilan gériismeler ve yerinde yapilan incelemelerde, tasinmazin ilce
merkezine yakin konumda yer almasi, sahile yakin konumda olmasi ve gevresindeki alanlarin faal olarak kullaniimasi
gibi olumlu 6zellikleri g6z 6nline alinmis olsa da, piyasada mevcut resesyon hali gibi olumsuz 6zelligi ile birlikte yakin
cevredeki emsallerin degderleri de g6z 6nlinde bulundurularak her bir bagimsiz bélim igin birim metrekare degerler
takdir edilmistir.Dederleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bolim bazinda "Emsal Karsilastirma Yoéntemi"'ne gore
dederlendirilmesi EK-1'de sunulmustur. Tim bu bilgiler ve hesaplamalar 1siginda, Emsal Karsilastirma Yéntemine gore,
insaat ve imalatlari tamamlanmis tasinmazlarin % 100 bitmisglik haliyle nihai satis dederi KDV harig~66.354.341.-TL
(AltmisaltimilyontgytzellidértbinlgyuzkikrbirTurkLirasi) olarak takdir edilmistir.(Konu projenin tamamlanma orani
% 55 seviyesinde olup, hali hazirdaki degeri ise 36.494.888.-TL' dir.)
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10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

10.1 FARKLI DEéE__RLEME_ METODLARININ VE ANALiZi SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMACLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Maliyet Yontemi kullanilarak fiyat takdiri
yapimistir.

Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, * Emsal Karsilastirma Yontemi ”
nin secilmesini tavsiye etmekteyiz.

10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. Milkiyetleri Yesil GYO' ya ait olmayan
badimsiz bélimlerin takyidat sorusturmalari yapilmamis olup, ileride bu badimsiz bélimlerin portféye alinmasi halinde,
takyidat sorgulamasi yapilmahdir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRiLIP GETIRILMEDiGI VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN
IZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSIZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin Yapi Ruhsati mevcut olup, Yapi Kullanma izin Belgesi bulunmamaktadir. Bagimsiz
bolim yapisi olusturulmus, kat irtifaki kurulmus olup, insaat devam etmektedir.

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE BAGLI
HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE
PiYASASI MEVZUATI CERGEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Miilkiyetleri Yesil GYQ' ya ait olmayan bagimsiz béltimlerin takyidat sorusturmalari yapiimamis olup, ileride bu bagimsiz
bolimlerin portféye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapiimahdir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatirm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda devir kisiti
olarak dederlendirilmez. " hikmine amirdir. Ancak konu tasinmaz Uzerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari tasinmaz
sirket portfoylnde yer alirken , sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacaklilar tarafindan konulmus olan serhlerdir.

GYO Tebligi 26 = (1) maddesi:" Ortaklik lehine s6zlesmeden dodgan alim, 6énalim ve geri alim haklarinin, gayrimenkul
satis vaadi s6zlesmeleri, kat karsilidi insaat s6zlesmeleri ve hasilat paylasimi sézlesmeleri gibi ortaklik lehine haklar
saglayan sozlesmelerin, rehinli alacaklarin serbest dereceye ilerleme haklarinin ve ortakhidin kiraci konumunda oldugu
kira sézlesmelerinin tapu siciline serhi zorunludur. S6z konusu yukimliligin yerine getirilmesinden ortaklk ydnetim
kurulu veya y6netim kurulunca yetkilendirilmis olmasi halinde ilgili murahhas Uye sorumludur. Bu maddede sayilan
sézlesmelerin kars! tarafinin Basbakanlk Toplu Konut Idaresi Baskanligi ve istirakleri olmasi halinde bu sézlesmelerin
tapu siciline serhi zorunlu dedildir." hikmine amirdir.Ancak sirket yetkilileri bu yukimlaligu yerine getirmemislerdir.

GYO Tebligi 30 - (1) maddesi:"Kat karsilidi ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, projenin gercgeklestirilecegi
arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya distk bedel karsiligi ortaklik lehine Ust hakki tesis edilmesi veya arsanin
devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portféytinde bulunan gayrimenkuller tzerine
ipotek veya diger sinirli ayni haklar tesis edilmesi mimkundar.

Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca bu
islemlerin finansmanina iliskin olarak ya da yatinmlar igin kredi temini amaciyla portfoydeki varliklar tzerinde
ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir. Portféydeki varliklarin (zerinde bu amaglar disinda higbir suretle
Gglncl kisiler lehine ipotek, rehin ve didger sinirli ayni haklar tesis ettirilemez ve baska herhangi bir tasarrufta
bulunulamaz. Bu hususa ortakliklarin esas sdzlesmesinde yer verilmesi zorunludur." hilkmine amirdir.

Yesil GYO milkiyetindeki bagimsiz bélimlerin tamaminin Gzerinde bulunan, diger arsa sahipleri Mustafa Akman ve
Zeki Erkin Bute lehine konulmus olan ipotekler bu madde uyarinca tasinmazlarin portféye alinmalarina engel teskil
etmemektedir.

GYO Tebliginin 30.Maddesi uyarinca, ipotek serhi finansman saglamak amaci ile taginmazin teminat olarak gosterilmesi
sebebiyle konulmus olup, degerleme konusu tasinmazlarin SPK mevzuati hiikiimleri geregince GYO
portfoyiine "Proje " olarak alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

ipotek serhinin finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.
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11. SONUC
11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum. Tasinmazin nihai deger
tespitinde yukaridaki dedgerleme yontemlerinden, “ Emsal Karsilastirma Yontemi " nin secilmesini tavsiye
etmekteyiz. Bilgilerinize sayglyla sunariz. Isbu rapor ekleri ile birlikte 43 (Kirkiig)sayfadir ve(takyidat belgeleri
harig)dizenlendigi tarih itibariyla muteberdir.

11.2. NiHAI DEGER TAKDiRi

* Proje biinyesinde yer alan C blok 134 adet Bagimsiz boliimiin bugiinkii rayiclerle % 100
tamamlanmasi halindeki toplam degeri:

66.354.341.-TL (AltmisaltimilyontgyuzellidértbintgytzkirkbirTurkLirasi)

~ 9.766.465.-EURO (DokuzmilyonyediylzaltmisaltibindortylizaltmisbesEuro)
~10.900.634.-USD (OnmilyondokuzylizbinaltiylizotuzdértAmerikanDolarr)

* Yesil GYO' a ait 57 adet bagimsiz boliimiin %55 halindeki toplam degeri:
~12.870.337.-TL (OnikimilyonsekizylzyetmisbinlgylzotuzyediTurkLirasi)

* Yesil GYO' a ait57 adet bagimsiz boliimiinbugiinkii rayiclerle % 100 tamamlanmasi halindeki toplam
degeri:

~23.400.613.-TL (YirmitgmilyondortylzbinaltiylzonigTurkLirasi)

~3.444.255.-EURO (ngiIyondbrtyUzklrkddrtbinikiyUzeIIibesEuro)
~3.844.233.-USD (UgmilyonsekizylzkirkddrtbinikiytzotuziigAmerikanDolarr)

*(Hesaplamalarda 23.05.2019 tarihli, T.C. Merkez Bankasi USD Satis Kuru 6.0872-TL, EURO Satis Kuru 6.7941-TL olarak alinmistir.)

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
AHMET ONDER ORAL NiL BIRSEN ORAL
SPK LISANS NO: 402508 SPK LISANS NO: 403129
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ISYANELL 10 S U RgT DUZENLEME SEKLINDE GAYRIMENKUL
NOTERLI! SATIS VAADI SOZLESMESI

Dokuz Kasim ikibinonalti, Carsamba ginii 09/11/2016 p 1 1 9

STANELL A0 NoTEN] Asagida mihiir ve imzasi bulunan ben ISTANBUL 10. N OTERI Saban ERTURK Yerine imzaya |
SASAN ERTURK Yetkili Bagkatip Soner AYCICEK Laleli Gengtirk Cd.yildiz Han No:27 K:3 Emindnii 34470
Fatih / Istanbul adresindeki dairemde gorev yaparken davet Gzerine iglerinin yoguniugu
nedeni lle gidilen Topkapr Ydanli Ayazma Yolu Yesil Plaza No:15/16 Zeytinburnu /
ISTANBUL adresinde 9500459611 vergi numarah Topkap Yilanh Ayazma Yolu Yesil Plaza
waLeL gencToak (| No:15/16 Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde faaliyette bulunan YESIL GLOBAL INSAAT |
Sl s no2t || TURIZM OTELCILIK ANONIM SIRKETI adina VEKILi olarak hareket eden, gosterdigi
FATIH ¢ ISTANSUL Kadikoy Nufus Madirligi'nden verilmis 15/01/2004 tarih, 1771 kayit, HO9 seri ve
paaad\eaaass || 218771 numarah fotografl Nifus Ciizdanina gore Giresun ili, Sebinkarahisar ilgesi, Turpgu
mahallesi/koyn, 58 ciit, 130 aile sira, 28 sira numaralannda niifusa kayith olup, baba adi
Shleyman , ana adi ipek , dogum tarihi 26/4/1974 , dogum yeri Uskidar olan, |
42691249344 T.C. kimlik numarali, halen Yenisahra Mah. Barbaros Cad. No: 40 / 1
Atasehir / ISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili
ABDULLAH ATICI , 4700032861 vergi numarali Cevizlibag Yilanh Ayazma Yolu No.15 Yesil
Plaza K.18 Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde faaliyette bulunan YESIL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina YETKILISI clarak hareket eden, gosterdigi
Saniyer Nufus MidiriGgi'nden verilmis 04/08/2009 tarih, 12139 kayit, L11 seri ve
278539 numaral fotografli Niffus Clizdanina gire Sakarya ili, Hendek ilcess, Karadere |
mahallesi/koyl, 42 cilt, 51 aile sira, 27 sira numaralarinda nifusa kayith olup, baba adi
Mustafa , ana adi Fatma Yicel , dogum tarihi 15/6/1962 , dopum yen istanbul olan,
54703350108 T.C. kimlik numarali, halen Tarabya Mah. Kasimpat: Sk. No: 19 / 2 Sanyer /
ISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili KAMIL ENGIN YESiL
, DUZENLEME SEKLINDE SOZLESME dazenlenmesini istediler. ligililerin kimlikieri hakkinda
yukarida yazili belgeler ile kanmi sahibi oldugum gibi bu islemi yapma vyeteneklerinin
bulundugunu ve ilgililerden KAMIL ENGIN YESIL , ABDULLAH ATICI ad kigilerin ckuryazar
olduklanini anladim, ISTANBUL 10. Noterfigi'nin 15/08/2016 tarih ve 10720 yevmive
numaral, YESIL GLOBAL INSAAT TURIZM OTELCILIK ANONIM SIRKETI tarafindan
ABDULLAH ATICI adl kigiye verilen vekaletnamenin incelenmesinden bu iglemi yapmaya
yetkisi oldugu gérildi, ?STANBUL 10. Noterligi'nden 1.8/04/2016 tarih ve 4454 yevmive
no lle tasdikli imza sirkillerinin incelenmesinden YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI iinvan: sirketi 07/04/2016 tarihinden itibaren MUNFERIT 3
YIL sure ile temsile KAMIL ENGIN YESIL isimli kisinin yetkili oldugu gorildu. lgililer; KAMIL
ENGIN YESIL , ABDULLAH ATICI su suretle stize basladilar.

e

MADDE 1- TARAFLAR:

Isbu Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi {bundan sonra "SOZLESME" olarak anilacaktir)
sirket merkezi Yilanh Ayazma Yolu No:15 Kat:16 Yesil Plaza Cevizlibafi Topkap Istanbul
Tiirkiye'de bulunan Yesil Global ingaat Turizm Otelcilik A.S. (bundan sonra “SATICI olarak
anilacaktir} ile girket merkezi Yilanh Ayarma Yolu Ne:15 Kat-18 Yesil Plaza Cevizlibag |
Topkapt Istanbul Tirkiye'de bulunan Yesil Gayrimenkul Yatrim Ortakii@: AS, (bundan
sonra "ALICI” olarak anilacaktir] arasinda agagida belirtilen sartlaria 09.11,2016 tarihinde
akdedilmistir.

ALICI ve SATICI her biri ayr ayn “Taraf” ve biriikte “Taraflar” olarak anilacaktir, isbu ifade
Toraflar'in varislerini ve haleflerini de icine alacaktir.

MADDE 2- TASINMAZ:

o « |\

£ A

£,
S
-

o FA \ ' \--:' <
Harg, Damga Vergial v + Kagr bacel #ah "ol edi S171-%
sl‘)_r;“:}r Ym:-a(;r nllw"(_‘fg’a' gn aktaz kargigr tarsd adimigse 101
NBS NOD. 201511090340010 - 5746829960
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VE DENSRAILK 2.5,

Tirkiye Cumhuriyeti v v Tirkive Cumhuriyeli v.':'u"‘.é""“"“&‘:
[ Jg [ 3 Taraflarin bubiclerine givenleri tam olup, isbu iyt niyet hurattan
RE SATICI, istanbiul I, Tuzla ligess, Evliya Celobi (Merk sl Sahll Yolu Sulvan, $ifal | . w yapms oidukl ihtila$ gkr aslder. intilaf halinde
R sal:ﬁ Mevkii. No:6 adroth 21 Pafta, 7454 Parsel'de yapiminn bagiadih “Elexia Turla® sdeyla woTERiGH Istanbul (Caglayan) ve lera yetkili clacakir,
maruf Proje’de (PROJE), ekl listede (Ek-1) detay bilgileri bulunan 57 adat bagims:z bélima N
SIZ BOLUM); KDV Mark toplam 15.784.000-TL bedel mukabilinde ve rsbu MADDE 7- TEBLIGAT ADRESLERI:
preepgm— i um:-'gbm’mmm i [SOZLESME) yanl kogullaria ALICTya satmayr; ISTANBUL 10 WOTERI || Taraflarin tebligat adresierl iybu SSzlesmede yazihdr. Tarafiar adres defigikiiklerni bir
sasanentone || ALICKun EK-1'de detay blglleri verilen bagimsiz boldmierden farkh bagimsiz balum aimak SABAN LU mf;"’"“" 0ty ety e Oijer tmeafs. biidiemiartivry by adreslers yopdacak
stemest tlan esas abnarak %20 orannda oo 2
konto wygulanarak takas hakka SATICI tarafindan ALIC)'ya tanmacakus. MADDE 8- $021 i, vevxiul VE UYGULANACAK HUKUX
& ] MADDE: BEDELI VE ODEME KOSULLARI: SIS, [ sbu sorlesmernin ab Tarkce ohup, isbu sitlesmenin uygulanmasindan ve/vera
» " wiE 34410 d. her turly . kural olarak ve ancebide, iy niget
é’% 18bu SOZLEGME'nin bedeli KDV harig 15.784.000-TL (SOZLEME BEDELI) dir. TEN AT || hekGmlen cercevesinde, Hbu SOtlesme'ye uygun olarak taraflarca mizakere edibip
vacsianees || s BEDELI, ALIC Arakk 2016 tacih itharen 18 esit taksitle i bt dll | i {Horaithe Nomsan v shim Ioh Asvetiy kaey taceke | b-cl:;::
akiben [onl alinamamas , Istanl
SATIC v banks hesabina edenecektie Mahkemeleri ve icra Daweleri yethil olacaktir.
MASDOK 4- TESLIM VE TAPU DV Taatar sbu Sxlesme den facd defter ve WK
SATICH BAGIMSIZ BOLUMGn yapimin, yasal ve rorunly miichir nedenler dipinda 193. maddesi anlaminda muteber, bndov-u_.:e:h ve minhasir delil teskil edecegini ve bu
nin imza tarihinden (tbaren 18 ay igerisinde [TESUM TARIHI) tamamiayacak ve Delil belirtilen kawtiarn usulune uygun
“Anahtar Teslimi” olarak ALICrya veya AUCI'mn gosterecepl 3. kigiye filen tesbm tutudufunu kabul beyan ve taahhit ederler.
ey MADDE 9. DUZENLEME YERI VE TARIHI
“Anashtar Tesimi*nden maksat, satiss konu bagimsiz boldmierin tasdikll ve/veya revize | ”
edilmis projolerine, isbu SOZLESME'ye ve Mahal Listesine uygun sekilde tamamlanip, | Dok maddeden:ibareb Kb Salsme encgriant oo
AUCI'va tosimi ve ilgh belediveye (tom bogmsz bolom ~malklerinin  yasal | e a0y jJipheye mahal vermeyscekc jeklide tom sonuclanvta anfaydms
yakumiaioklerini yerine getirmesi, gerekl vekalotnamoler vermesi ve ilgili belediyeye | bulunmal 'i‘sunhufda 3 (Ug) nusha seldinde tanzimn edilen isbu Sozlesme 09.11.2016
emiak vergi beyannamesinin verilmesi ilo cins tashihi harglanm Sdemiy olmalari kayit ve m,‘ﬂwn“‘:n‘:‘g“ﬁ"‘.m%‘m" ‘m:l.l '-:;::'.WM Mma‘mm“:ull\?“nmm"s:. m
sartiyla) iskan akmi igin bagvurulmaside (Anahtar Teslimi). Selerini bitirdider s
SATICI, iskant (yap) Kullanma izin belgesini), satsa honu bagimsa bolumierin Anahtar Yaoken bu tutanak; okuryazar ilgiilers okunmas: igin venidi, Okudular. Gergek steklerinin
Teslimi'nden sonra, 12 ay igerisinde alacak olup tapuda cins tashibini yaparak kat mulkiyet aynen yazac giiles uzerine yazar igililer ve
ulaean A 1% ki tarafimdan imzalandi, muhirlendi Dokuz Kassm Ikibinonalt, Carsamba giini 09/11/2016
SPInMAL mume ALCTI SEEMBC D, KNGS Yaskin adacoion VESIL T TURIZW OTELCIUK  YESIL GAVRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH
SATICL, SOZLESME konuss bafimsa botumien belietilen sire ierisinde AUCI'ya “Anahear 11 4700032861
Teslimi® dar:t“:nlm 2tmemesi voya edemomesi hlnlurk, M‘:I’M 3 xgi.:m rilor Topkap: Yilank Ayazma Yolu Yesil Maza Cevizlibag Yilanh Ayazma Yolu No 15 Yesil
ve/veya Bankalar nedeniyle maruz katacap her 1arle talep, masraf. odeme. faiz, No:15/16 Zeytmburnu / ISTANBUL Plaza K.18 Zeytinburnu / ISTANBUL
komisyon. gecikme cezasi, gecikme kiras g ve bunlarla sinirk oimaksizn ALICKain VEXILl ABDULLAH ATICI YETKILISI: KAMIL YESIL
her tirk) yik ve feri‘leri ALICYnm talebl 2 SATICI 3 gin kerisinde odemeyi MzA Mz
kabul ve taahhit etmektedir. v o
SATICL tapu dewrl yapidincaya kadse gayrimenkul Gzerine ALKCI'nen onays olmadan ’l, \
herhangl bie krsitiama, takyidat, ipotek konul 1 Kabad ve taahhut etmekte; sksi \ @
dvnndam AUCKnn her tir zaranni tarmin etme yOkGmiGpinde oldufunuy beyan \
etmektedi.
‘ Bu Braek dairede sakh ayn) tadih ve ISTANBUL 10 NOTER)
MADDE 5. MASRAF \ yevmige numarah ashinin aymdir. $aban ERTURK
ISTANBUL 10. NOTERI
Isbu Sorlesme ve ve bunlarn dogan tim iglem harglan dewr Yerine
vergiler), tescll harglan ve diger harg ve fonfar, ALIC! tarafindan kargdanacakur, Imzaya Yetkili Bagkatp
| Imzaya Yotk Soner AYCICEK
MADDE 6- UYUSMAZUKLAR 5 ({ RESMI MUHOR inza )
y & —
W
ST e —— e ——— s123 S T $:443-3
b e Ry F!;s‘vz‘ T8aschesiono - srasazeveo
|

09 Kasm 2096

S5 =SS S=s===="=

s = SOSYALDONATLAR | FTMESS SALONU, SALNA.
SYCPARN | YOMSETVELIKLENE LYGUN SAYDA CTOPSN TAPRACARTI

I
1|

= ==5 = HOMUTLARA AT SOSYAL VE ORTAK ALANLAR ILE OIG2R BILGLER =

TICARI ALANLAR VE OFISLERE AIT MANAL LISTES]

= ; £ 2 ii mmhmwm%m&nmmm
= == = RO SORVAL DONATEAR VE ORTAX AUANLARGAN SADECE TARATWOAN VARG
= = x === e STSLER VAL ANASLECONTI,
: SESSS =1 ) o
L === & = g
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DE-GA Gayrimenkul Degerleme Damsmanhk A.S.

Istanbul ili, Tuzla ilge - Ada, 7454 Parseldeki arsa Gzerine Tiirkiye Halk
Bankasi A.S. lehine 10.02.2017 tarihli, 2634 yevmiye numaral, 95.000.000,00
TL degerindeki ipotek, Sirketimiz ile yukandaki belirtilen tarihte ve adi
gegen banka arasinda akdedilen krediler proje finansmam icin tesis
edilmigtir.

Saygilarimizia,

Cengiz DiLLI

YESIL GLOBAL INSAAT TUFIZM
OTCLCILIK A S

L Asauma Yolu Paza P18 018

YECIL GAYRIMERKUL YATIRIM ORTAKLIGIA S
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uygulama Daire Bagkanhds 111)

Sy BO2LBOK0.13.00.0-140.89 -\3 52\
Konu: Deferleme Yetkisi

HEY ]

DEGA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Banksciik Dilzenleene ve Denctleme Korubunun (Kural) 28.06.2012 tari ve 4821
sapli Kan ile Sirketinize, Bankalara Deperleme Hizmeti Verecek Kuruluglann
Yetkilendirtmesi ve Faaliyeteri Hakkinda Yanetmeligin (Yonetmeli) 11 inci maddesine
istinaden, henkalien “gayrimenksl, gyrimcnkul projesi veya gayrimeakule budh bak ve
faydalann deferlemesi” hizmeti verme yeekisi verilmesi uygun gortimestar.

Kuruken yetkilendirien degerieme kuruuslan, fsaliyeterini Yonetmelikte yer alan
usul ve esastaa g yGrotmek ve bu kapsamda Yanemelike yer lan yiGmllilers yerine
getimck oundadse, Bu_ yokGenoldler arasinda. Yooetmeligin 22 inci maddesinde
Keumumaza yapiscak bikdirieslere ifiskin hokienlr yer almakta olup, ba yikimiiloklerin
sirest igerisinde ve cksiksiz olank yerine petrlmesi, mevziata aykinlgs sebebiyet
verilmemesi baksmindan dnem arz etmekiedir. 5411 sayih Bankaciik Kasanunun 96 oo
maddesi yannca da, ekie rafinza gloderen bildirm formemn Araik ve Hazira
dincmler olmak Gzere yida 2 defa ilgili dbeem soeunu takip eden 15 gln ierisinde
Kenmumaza pooderimesi gerekmektedi,

Ko 07042011 tanh ve 4151 sayls Kaan e ~Yooetmelik wyansca
yetkilendiniimiy degerleme husulsglarnin stvieneli olark gayrimeekul deperlerne raporu
hearlamrcaklan ve Semaye Piyasas: Kuruly Gayrimenksl Deferleme Uzmaninhs Lissns:
Sulunmayan kigikrin, Yooctmelifin 3 lincd moddesinin (1) bendinde belnilen dederieme
fualiyeti tamminda yer gerektifi, bu durumy
sevsik edecek belgelerin dokimante edilmesinin iigli sirketerin sorumluliands oldugu,
Yomctmeligin 5 ve 6 nct maddekerinde Sngdrlien hiktimlerin bahse komu kigiler igin de
uygulanacads ve dolayisyla bu Kigikerin amlan maddeler kargsindaki dunimlanmin da yine
i siketlr tarafindun takip odilmesi gerekti, bu kisikr nedeniyle onaya gikabikeock
. aykin dunumbe e karylagls halinde il sckeder hakkunda
Yaetmeligin 19 uncu maddesinin (1) mumaraly Skraseun (o) bendinin uyguiaeanast yoluna
gidilecci komusunds Yonctmelik uyannca yeskikndinmis degerleme siketierive dayuru
u;\hmun. Vara veilniic. Bu m\“.‘k \nimmnn kadrol personcli olmamakla
et olarak lerin Vioctmelgin
bendi udc b nitelikleri
\evik e bk e v saklama e b Kilrn Yooetncifi bganschga ki
S ve 6 ber madkdelerinde Cagortlen hékimere uywnume ghoctimesi Sirketiniz
sorumduluginda olup, ba Kisiker nedeniple ortaya cikabileock mezkur maddelere aykin
duruma e Karplaglmas Balide Sirkctiniz hakkda Yoscmeigin 19 uncy maddesin (1)
umarah ik

T e o RO
el 312149 08 Pk 012) 2

Dier taraflan, Kurulim 10.02.2012 i ve 4382 sayih Karan wyannca,

Gayrimeakul defereme rporkrnen Yoncmelife uygn sekide hazwlanmass
(wieleymeli kiilerce hazriasanlar dahil), raporlands “Yasal Deruen Deferi‘oe (Ekspertii
stenen yerin ko, durwne knllandsy mabsad. byl ve cevre emsaller 9oz owine
alimarak saty kabilfesi, meves piyasa kopullors g0; e bulndurslarak tasdib
prajesindebd durma ve alana gore degertenmiy deger) aalaka yer verikmesi ve deferleme
raporlannda Yoectmeligin 14 linc maddesinin 3 e fikrasinda yer alan husustann tmiine
yer verlerek babse koew husislan igermeyen “kisa apor” formatinds rapor hazranmamasing
ve deficrlemesi pergeklegtinlen gayrimenkel ile stz konusu gayrmenkuld karwlasormak
amaciyka emsal olarak veriken gayrimenkullerin m’ birim fiyatlarina tim raporbanda metlaka
yer verilmesine dzen iserlmesi,

Yonetmeligin 14 tinch moddesi uyanoca, Raporlann deferleme kurdugunds e oz
yitade bey oraninda paya sship ve ydoctien kurulunca dederleme raporen imzalsma yetkisi
verikn ortak tarafindan imzalanmas, “Rapor Bilgileri* kisminds aynca deferieme hizmetins
veren personelin  ve soyadlan i imzalaneun buhuomas ve aporlann siak imzah birer

husaslannd

Gergekleirikn degerieme faliyetlrinin. mesvzusta uywmy hususse zami 0zen
goserlmes, bazrlnn porann highir busks stds kaimadan bajimscz bie givisle
harlanmass ve Yooetmelifin “Bapmsizhik” bashkl $ inci ve *Mesleki Ozen ve Tiizik*
buglikh 7 nci maddesiode hokome tudlasan hususlara uywm konusunds hassasiyer
sosterlmesi,

Sidegmeli olarsk rapor hazrlstunian kigilerin Yonctmeligin bapmsazhga Higkin
ikimer gerpevesinde, gayrimenkul alim satim, pazarlamast veya kiraya vesimes, ya da
b ilemiere arcilk odiloesi gbi- fslyetiere itigal ctmemeler gerektifi dikkate
sindsfnda, iz komuss yikimitIogoe deperem kurslugs usafindan takip cdileek emlak
Romisyooculofy yapodeun tespt edilmes duumands s0zleymenin soolandinimasina
yonelik tedbirein ainmuas,

“Sorlegmeli olarak gahsan igilere hazilatinlan raporlann kapsaenh bir yekilde koetrol
ofilmes, tekaik analize tbi wtwlmas ve booa iliskin koorol mekanizmalnam
oligturulmasena ynclik tedbirerin shomass
gerekmekelir,

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederin.

EX: Bidirim Forma (2 ssyfa)
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DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,
Gankaya Cad. Kirlangic Sok. No:d3$
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Digiz 11122007 tarbli yazmz.

hgide kaysl yazmuza; Siketinizn, Kurlumuzun Seri: VIIL No 35 saplh “Sermaye
Piysses Mevzush Ceryevesinde Gayrieakul Dejereme Hizmeti Verecek Siketer ile Bu
Sirkedlerin Kurulca Listeye Alismalanisa ligkin Esaslar Hakkinda
ayimenkul degerime hizmet vermek Gzere Kurukeslisteye asomas usq-eanmuu
Koousun gorlglidp0 Kurul Karar Organs'mn 07.03.2008 tarih v iy
toplantisinda Sirketinizin gayrimenkul deerleme hizmeti vermek Gzere Kumh Imcyt llmma
talebinin olumly karplanmasina karar verilmigtr.

Bu gergeved,
A)Scrmaye piyasass mevzuan uyaneca yoplacak gayrimenkul dejerieme faliyeder
kapsaminda , BynCa,

syinoca yapilan. deferieme. iglemierinde, deperlemeyi yapaniana 01052006 aribinde
yertelige girmis bulnan Seri: VII, NoS saph Sermaye Piyasasiods Ulusharanas
Degerleme Standurtlan Hakionda Teblig ve bu Teblifin ckinde yer alan Uislararasy
Dejerteme Standart ve bunlan vy ,

B)Sermaye piyasan mevzuat kapsaminda yapilacsk  gayrimenkul  degerleme
fualiyetlerinizin mevzuata wygunlugunan Kuruhsmuzea izkoecedi ve mevzuata aykn
wygulamalsnmizin tespit ofilmesi halinde Kuruhmsz listesinden ikankmarsz yohuna
—

C)Kurulumuz web sayfasman gayrimenkul defierieme girketleri bolemtinde “genel
duyurular ve uyanlar” baglikh kasmunda yer alan sirekli bilgilendime formu formatena uygen
olarak tarafinizca hazirlanacak strekli bilgilendimme formuna Kurulumuz web sayfasinin ilgil
boltminde yer verikmesi ve glincel m|mm:1‘p

R,

husustariada bilgi edinilmesini ve gevepini 'ﬂ

5%, Sk,
‘e, \%\s‘f’c/ Che ,L?
2 Ceyda KENIER

Y,
R .‘ 91
"t ""&, Daire Bhgkans
F‘ s,
3. Noterj g
¥ demyry
- Uixsgy

T R At VD BN R RN e
RRELCAIS ot . s e 1T A 4 13 W P (AR DM memptn

QSPL

Sermaye Piyasss

Tarih : 26.12.2014

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar iin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig i (VII-128.7) uyarinca

Nil Bifsen ORAL

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

Adent HANLIOGLU

LISANSLAMA VE SICIL. MUDURU

No: 403129

Serkan KARABACAK
GENELMUDUR (V)

Tarih: 06.12.2013

Serkan KARABACAK 7 “
GENEL MUDUR YARDIMCISI @2 £5'3
( s £

14 SUgAT 2t

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISA}

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIIL No:34 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyete
Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya Hiskin Esaslar Hakkinda Teblifi uyarinca

Ahmet Onder ORAL

Gayrimenkul Degerleme Uzmaniif Lisansini almaya hak kazanmugtr,

)’g, ‘i it Yener YILDIRIM
EL MUDUR
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