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Giris

Kiler Gayrimenkul Yatmim Ortaklit Anonim Sirketi’nin ("Sirket") 30 Haziran 2019 tarihli iligikteki ara dénem
tizet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik ara hesap dénemine ait dzet kéir veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun, dzkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile agiklayic1 dipnotlarmimn
sinirlt denetimini yiiriitmils bulunuyoruz. Sirket yénetimi, séz konusu ara dénem &zet finansal tablolarm Tiirkiye
Muhasebe Standardi 34, Ara Dénem Finansal Raporlama Standardr'na (TMS 34) uygun olarak hazirlanmasindan
ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak séz konusu ara dénem zet
finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir,

Smurh Denetimin Kapsam

Yaptigimiz smirh denetim, Siurh Bagimsiz Denetim Standard: (SBDS) 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yilhk Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Siurh Bagimsiz
Denetimi"ne uygun olarak yiiriitilmiigtiir, Ara dénem finansal bilgilere iliskin smirh denetim, bagta finans ve
muhasebe konularndan sorumbu kisiler olmak iizere ilgili kigilerin sorgulanmast ve analitik prosediirler ile diger
smirth denetim prosedirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin simrli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarma uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla Snemli &igiide dardir. Sonug olarak ara donem finansal
bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim Snemli hususlara vakif
olabilecegine iligkin bir glivence saglamamaktadir, Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisti bildirmemekteyiz.

Sarth Senucun Dayanaf

Sirket’in, 2017 yilinda 47 adet daire satigindan kaynaklanan 330.007 bin TL (91.500 bin ABDS$ esdegeri) hasilat
ile 107.794 bin TL tutarinda stok maliyeti ve 11.428 bin TL tutarinda kur farki gelirini 31.12.2017 finansal
tablolarinda muhasebelegtirmis, 2018 yilinda bu satiga iligkin ABD Dolar cinsinden ticari alacagim degerlemeye
tabi tutarak 126.957 bin TL tutarmda kur fark: gelirini 31.12.2018 finansal tablolarinda muhasebelestirmistir.
Ancak alici, sbzlesme edimlerini 5 adet daire i¢in yerine getirmis bunun diginda kalan 42 adet daire igin
ddemelerini 31.01.2018 tarihinden itibaren yerine getirmemeye baglamasi ile ahctya Istanbul 30. Iera
Miidiirliigii’nden 23.11.2018 tarihinde icra takibi baglatilmigtr. Alic1 27.12.2018 tarihinde icra takibine itirazin
Sirket’e teblig etmistir. Devam eden stiregte Sirket 22.03.2019 tarihinde alictya ihtamname (dipnot 14) géndermesi
ile 30.06.2019 itibariyle kalan konu 42 daireye iligkin olarak ticari alacaklarda bulunan 452.375 bin TL'yi iptal
etmis ve konu 42 dairenin ilk satis fiyati tutan 302.477 bin TL’yi stoklar hesabmna borglandirmig, 139.442 bin
TL’yi kur farki zaran olarak giderlestirmistir ve bu satiglara iliskin Katma Deger Vergisi (KDV) 10.455 bin
TL'yi indirilecek KDV hesabina eklemistir,
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01.01.2018 tarihi itibariyle uygulamaya konulan TFRS 15 hiikiimlerine gore, szlesmeye dayal edimlerin alici
tarafindan yerine getirilmesi kosulu ile hasilat ve maliyetlerin finansal tablolarda muhasebelestirilmesi
miimkiindiir. Ancak konu alic1 S adet daire icin edimlerini yerine getirmis, kalan 42 adet daire icin 6demelerini
31.01.2018 tarihinden itibaren yerine getirmemeye baglamis ve edimlerini yerine getirmemeye devam etmistir.
Sirket bu satigi TFRS 15 hiikiimlerine gore muhasebelestirmis olsaydr 31.12.2018 tarihi itibariyle toplam karin ve
dolayistyla 6zkaynaklarm 342.652 bin TL azaltilmasi ve bunun karsiliginda ticari alacaklarin 452.375 bin TL
azaltilmasi ve stoklara 42 dairenin maliyeti 98.209 bin TL eklenmesi gerekirdi.

Stoklarmn maliyet ve net gergeklesebilir degerden diisiik olantyla degerlenmis olmas: prensibi vardir.

Ancak 30.06.2019 tarihi itibarryla konu 42 daire stoklara ilk satig bedeli olan 302477 TL’ndan intikal
cttirilmigtir. Bu dairelerin maliyeti 98.209 TL olup aradaki fark 204.268 bin TL’nin giderlestirilmesi ve Sirket
dzvarligimn ayni tutarda azaltilmas: gerekir.

Diger Hususlar

Sirket’in 31 Araltk 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolar bagka bir bagimsiz denetgi
tarafindan denetlenmis ve 01.03.2019 tarihinde bu finansal tablolara iligkin smirli olumlu (sartl) gériis verilmistir.

Sarth Sonug
Siurl denetimimize gore, Sarth Sonucun Dayanag: paragrafinda belirtilen husus hari¢ olmak iizere, ilisikteki ara

donem finansal bilgilerin, tim &nemli yonleriyle TMS 34’¢ uygun olarak hazirlanmadi kanaatine varmamza
sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Engin Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik ve Malj Miisavirlik A.S.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30.06.2019 VE 31.12.2018 TARIHLERIi iTIBARIYLE
OZET FINANSAL DURUM TABLOSU(BILANCO)

(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Snirle Bagimsz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmiy
referandari 30.06.2019 31.12.2018
VARLIKLAR
Donen var hiklar
Nakit ve nakit benzerleri 5 1.688 5.188
Finansa yatinmlar 10.193 -
Ticari dacaklar
-ligkili taraflardan ticari alacaklar 20 25441 16.865
-ligkili olmayan taraflardan ticari lacaklar 6 45.798 503.106
Stoklar 7 678.492 385.489
Pesin 6denmis giderler
-liskili taraflara pesin 6denmis giderler 20 - 13.762
-liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 9 7.366 4.674
Diger donen varliklar
-ligkili olmayan taraflardan diger donen varliklar 8 23.239 12570
Toplam donen var liklar 792.217 941.654
Duran varhklar
Ticari dacaklar
-ligkili taraflardan ticari alacaklar 20 13.655 --
-ligkili olmayan taraflardan ticari lacaklar 6 357 -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlar 1 115.265 118.398
Y airnm amagh gayrimenkuller 12 1.124.751 1.124.751
Meaddi duran varliklar 13 3.185 2.249
Maddi olmayan duran varliklar 13 12 16
Toplam duran var liklar 1.257.225 1.245.414
TOPLAM VARLIKLAR 2.049.442 2.187.068

Tlisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasim olusturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
30.06.2019 VE 31.12.2018 TARIHLERIi iTIBARIYLE
OZET FINANSAL DURUM TABLOSU(BILANCO)

(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Snirle Bagimsz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmiy
referandari 30.06.2019 31.12.2018
KAYNAKLAR
Kisavaddi yakumlulukler
Kisavaddi borglanmaar

-Bankakredileri 10 1.0+4 93.882
Uzunvaddi borglanmaarin kisavaddi kismlar

-Bankakredileri 10 141.900 206.711

-Finansd kirdamaislemlerinden borclar 10 -- 1211
Ticari borclar

-liskili taraflaraticari borglar 20 150 271

-liskili olmayan taraflaraticari borglar 20.818 12.106
Caisanlarasaglanan fayddar kapsanminda borclar 15a 385 378
Diger borglar

-ligkili taraflaradiger borclar 1.388 -

-ligkili olmayan taraflara diger borglar 518 484
Ertelenmis gelirler

-liskili olmayan taraflardan ertelenmis gdlirler 9 282.763 318.667
Diger kisavaddi yukiml il ukler

-lliskili olmayan taraflara diger kisavadeli yukumlilikler 304 282
Toplam kisa vaddi yukumltlukler 449.280 633.992
Uzun vaddi yukamlultkler
Uzun vaddi borglanmaar

-Banka Kredileri 10 528.275 368.953
Uzunvaddi karsiliklar

-Cdisanlara saglanan faydaar iliskin uzun vaddi
karsiliklar 14.a 386 311

-Diger uzun vaddi karsiliklar 1l4a 7.027 6.544
Toplam uzun vaddi yukdmlultkler 535.688 375.808
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 16.a 124,000 124,000
Paylarailiskin primler (iskontolar) 16.b 126.511 126.511
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis
diger kapsamli gelirler (giderler)

Y eniden degerleme ve 6l glim kazanclar (kayiplari)

-Tammlanmus fayda planlar yeniden 6l¢lim kazanclarn 16.c (29) (19
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 16d 18.093 18.093
Gecmis yillar karlar veyazararlan 16.e 908.683 764.452
Net donem kari veyazarar (112.784) 144231
Toplam d6zkaynaklar 1.064.474 1.177.268
TOPLAM KAYNAKLAR 2.049.442 2.187.068

Tlisikteki dipnotlar bu tzet finansal tablolarin ayriimaz pargasim ol usturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01.01.-30.06.2019 VE 301.01.-30.06.2019 VE 30.06.2018 TARIHL ERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Snirle Snirl Snirle Snirle
denetimden denetimden  denetimden  denetimden
gecmis gecmis  gecmemis  gegmemis
Dipnot 01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
referandari 30.06.2019 30.06.2018  30.06.2019  30.06.2018
Hasllat 3 57.188 77.391 16.769 7.095
Satiglarin maiyeti (-) 3 (46.899) (68.720) (6.876) (1441)
Briit kar 10.289 8671 9.893 5.654
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (546) (1.526) (396) (985)
Gend yonetim giderleri (-) (5.5%9) (4.393) (2122 (2464)
Esasfadiyetlerden diger gelirler 64.600 73.823 64.228 52.665
Esasfadiyetlerden diger giderler (-) (275) (9.794) (62) (4.806)
Esasfaaliyet kari 68.514 66.781 71541 50.064
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatinmlann karlarindan (zararlarindan) paylar 11 (3.109) (3.005) 572 (3.203)
Egr‘f‘”gna” geliri (gideri) onces faaliyet 65.405 63.776 72113 46.861
Finansman gdlirleri 41.991 2514 1361 1.609
Finansman giderleri (-) (220.180) (79.502) (174.308) (52.069)
Sirduir Ulen faaliyetler vergi 6nces zarari (112.784) (13.212) (100.834) (3.599)
Sirdirtlen fadiyetler vergi gdiri / (gideri) - -- - -
Net donem kari (112.784) (13.212) (100.834) (3.599)

Tlisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasim olusturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01.01.-30.06.2019 VE 30.06.2018 TARIHL ERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aks belirtilmedikge bin Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Snirl: Snirl: Snirl: Snirl:
denetimden denetimdendenetimden denetimden
gecmiy gecmis  gecmemis - gecmemis
01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
30.06.2019 30.06.2018 30.06.2019 30.06.2018

Net donem zarary

(112784)  (13212) (100834)  (35%)

Diger kapsamh gdlirler (gider)

Kar veya zar arda yeniden sniflandirilmayacak birikmis
diger kapsamh gdlirler yadagiderler

- Tarumlanmus fayda planlar yeniden 6lgiim kazanclar/kayiplar

10 3 (97) 15

Diger kapsamli gelir (gider)

(10) 3 (97) 15

Toplam kapsamh gider

(112794)  (13209) (100931  (3584)

Tlisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayriimaz pargasim olusturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01.01.-30.06.2019 VE 30.06.2018 TARIHL ERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEML ERINE AIT

OZET OZKAYNAK DEGISiM TABLOSU

(Tutarlar akd bdirtilmedikge bin TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veyazararda

yeniden

aniflandirilmayacak

birikmis diger

kapsamh gdlirler

veyagiderler Birikmis karlar
Kardan
) Pay ihrag ayrilan Gecmis | Net donem

Odenmis primleri/ Aktleryal kayip / kiatlanmis | yallar kar / kari/ Toplam
srmaye iskontolari kazanclar yedekler zararlar zarari| Ozkaynaklar
01.01.2018 itibariyle bakiye 124.000 126.511 24 9.056 526.664 313.096 1.099.351
Transferler -- -- -- -- 313.096  (313.096) --
Toplam kapsaml: gider - - 3 - - (13.212) (13.209)
30.06.2018 itibariyle bakiye 124.000 126.511 27 9.056 839.760 (13.212) 1.086.142
01.01.2019itibariyle bakiye 124.000 126.511 (19 18.093 764.452 144.231 1.177.268
Transferler -- -- - -- 144231  (144.231) --
Toplam kapsaml1 gdlir - - (10 - - (112.784) (112.794)
30.06.2019 itibariyle bakiye 124.000 126.511 (29) 18.093 908.683  (112.784) 1.064.474

Tlisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayriimaz pargasin olusturur.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
01.01.-30.06.2019 VE 30.06.2018 TARIHL ERINDE
SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET NAKIT AKIS TABLOSU

Snirl: Sinirls

dengtimden denetimden

. gecmiy gecmis
Dipnot 01.01- 01.01-
Referandarr  30.06.2019 30.06.2018

Net dénem zarari (112.784)  (13.212)
Amortisman veitfagideri ileilgili dizeltmeler 13 326 300
Alacaklarda deger dusukltgu (iptali) ileilgili dizeltmeler 6 (3.444) 3.893
Karsiliklar (iptali) ileilgili dizeltmeler 65 66
Faiz gelirleri ileilgili duzeltmeler (138) (2.514)
Faiz giderleri ileilgili dizeltmeler 22.668 79.502
Vadeli alimlardan kaynaklanan ertelenmis finansman geliri (2.897) (546)
Vadeli satislardan kaynaklanan kazanilmamis finansman gideri 4,541 5.689
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlarin dagitilmans karlari ileilgili
duzeltmeler 11 3.133 3.005
Gergeklesmemis yabanci para cevrim farklari ileilgili duzeltmeler 872 56.584
Faaliyetlerleilgili varhk ve borclardaki degisim onces faaliyet gdliri (87.658) 132.767
Ticari alacaklardaki artis (azalis) ileilgili dizeltmeler 433.623  (94.083)
Fadliyetlerleilgili diger borglardaki artis (azalis) ileilgili dizeltmeler 1.934 29
Faaliyetlerleilgili diger alacaklardaki artis (azalis) ileilgili dizeltmeler (10.669) (811)
Stoklardaki artis (azalis) ileilgili duzeltmeler (293.003) 29.658
Ticari bor¢lardaki artis (azas) ileilgili dizeltmeler 11.488 36.441
Pesin 6denmis giderlerdeki artis (azalis) ileilgili duzeltmeler 11.070 91
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) ileilgili dizeltmeler) (35.904) 16.034
Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akimlari 30.881 120.126
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari
Finansal yatirimlardaki degisim (10.193) -
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar: 13 (1.322) (153)
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisi 13 63 --
Yatirim faaliyetlerinde kullarlan net nakit akimlari (11.451) (153)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislary
Finansal yukuml Ul Uklerdeki degisim,net (400)  (57.127)
Odenen faiz (22.668)  (79.502)
Alinan faiz 138 2514
Finansman faaliyetlerinden nakit akislari (22.930) (134.115)
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis / azalhs (A+B+C) (3.500) (14.142)
1 Ocak itibariyle nakit ve nakit benzerleri 5.188 18.255
1.688 4.113

lisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin ayrilmaz pargasin ol usturur.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30.06.2019 TARIHI iTIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

SIRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (“Sirket”) 1 Eylul 2005 tarihinde Kiler insaat Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla
Tirk Ticaret Kanunu hilkiimlerine gore Istanbul’ da kurulmustur. Sirket'in statiisii Gayrimenkul Yatirim Ortakligina
(“GY Q") donisiinceye kadar baglica faaliyet konusu yurtici ve yurtdisi konut, site, is merkezi ve benzeri tesider yapinu
ve tadilat islerinin TUrkiye ve diger Ulkelerde yapilmasidir. Sirket, GY O dénusiimiine izin verilmes talebiyle Sermaye
Piyasas Kurulu (“SPK”)'na basvurmus ve bu basvuru 8 Suba 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket'in SPK
tarafindan GY O'ya donisim ile ilgili onaylanan esas sizlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil
Gazetesnde (N0:7019) yayimlanmis ve Unvant Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. olarak degismistir. Sirket,
GY O statlisiinil elde ettikten sonra, insaat hizmetleri ileilgili fadiyetlerini GY O'lann bu faaliyetlerde bulunamamasindan
dolay: 2008 yilinda durdurmustur. Sirketin GYO datlisiini adiktan sonra bagslica fadiyet konusu gayrimenkullere,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’'nin ¢atist
atindadir ve Turkiye de kurulmus olup Turkiye de faaliyet gostermektedir.

Sirket’in anaortagi Kiler Holding A.S." dir.
Sirket'in 30 Haziran 2019 tarihi itibariyle personel sayisi 45 kisidir (31 Aralik 2018: 56).

Sirket'in ticaret merkezi, Emniyet Evleri Mahales Eski Bilyukdere Caddes No:l / 1 Kat:7 Kagithane, Istanbul’ da
bulunmaktadir.

Sirket’in mister ek yonetimetabi ortakhgr:

Seker Gayrimenkul Y atirim ve Isletmecilik A.S. (“Seker Gayrimenkul”) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi adiyla gida Uretimi amaciyla Istanbul’da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’ iin ticari unvar
srasyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve 13 Temmuz 2005
tarihinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28 EylUl 2008 tarihinde Seker Gayrimenkul
ana Szlesme degisikligine gitmistir. Seker Gayrimenkul 28 Ardik 2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet
konusunu konut projeleri ve disveris merkezi ile her tirli gayrimenkul projelerini gdlistirmek olarak degistirmistir. Seker
Gayrimenkul portféylinde yer alan 10 Agustos 2012 tarihinde hizmete acilan SERA AVM'yi barindirmaktadr. Sirket, 31
Aralik 2012 tarihinde Seker Gayrimenkul’ tin %650 hissesini 75.150.000 TL bedelle ana ortag: Kiler Holding A.S. den
satin amugtir.

M Usterek Antlasmalar:

Sirket'in %99 hisse oran ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yam A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.- Biskon Yap A.S. Bahgesehir Projes Ortak Girisimi ve Kiler Gayrimenkul Y atirnm
Ortaklig1 A.S.- Biskon Yani A.S. Kartal Projes Ortak Girisimi Unvanlt iki farkl: adi ortakligi meveuttur.

Finansal tablolarin onaylanmas:
Sirket'in 30 Haziran 2019 tarihi itibariyle diizenlenmis finansa tablolan 09 Agugtos 2019 tarihinde Y énetim Kurulu
tarafindan onaylanmustur.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunumailiskin temed esadar

Tlisikteki ara dénem ozet finansal tablolar SPK’min 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete de yayimlanan
14.1 sayih “ Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esadar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak
hazirlanmustir. Sirket Tebligin 5. maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™)
tarefindan yayimlanan yayimlanan ve yirirlige girmis olan Turkiye Muhasebe Standartlart / Turkiye Finansal
Raporlama Standartlan (“TMS/TFRS’) ile bunlarailiskin ek ve yorumlar esas ainarak hazirlanmustir.

Isletmder, ara donem 6zet finansal tablolarim TMS 34 “ Ara Dénem Finansal Raporlama’ standardina uygun olarak tam
St veya Ozet olarak hazirlamakta serbesttirler. Sirket, bu gercevede ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamay: tercih
etmistir. Sirket, 30 Haziran 2019 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet finansa tablolarin TMS 34 Ara Donem
Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem 6zet finansal tablolar yillik finansal tablolardayer
admas gereken tim bilgileri icermemes nedeniyle Sirket’in 31 Araik 2018 tarihi itibariyle hazirlanan yillik finansal
tablolarylabirlikte degerlendirilmes gerekir.

Sirket, muhasebe kayitlarimin tutuimasinda ve kanuni finansal tablolarimin hazirlanmasinda, Turk Ticaret Kanunu
(“TTK"), vergi mevzuat ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhg tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesgp Plamini esas
amaktadir. Finansd tablolar, tarihi madiyet esasi baz alinarak Turk Lirasi olarak hazirlanmstir. Finansal tablolar, tarihi
maiyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMSTFRS uyarinca dogru sunumun yapilmas: amaciyla gerekli
diizeltme ve smiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.2. Msterek yonetimetabi tesebblder

Misterek yonetime tabi tesebbider, stratgjik finansman ve isletme politikast kararlarimin Sirket'in ve diger taraflarin
oybirligi ile karar gerektiren misterek kontrole tabi ekonomik fadiyetlerdir. 30 Haziran 2019 tarihi itibariyle Sirket’in
miisterek yonetime tabi tegebbisiiniin detay: asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay oram

Kurulusve 30Haziran 31Arahik Oy kullamm
M Uster ek yonetimetabi tesebbis Faaliyet yeri 2019 2018 glci Anafaaliyei

Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gdlistirmek,
Seker Gayrimenkul Y atirim yonetmek ve
velsletmecilik A.S. Istanbul %50 %650 %50 isletmek

TFRS 11, "Musterek Anlasmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu dizenlemeyle birlikte, musterek yonetime tabi tesebbiider, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren finansal
tablolarda 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirilmektedir. Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar; bilangoda,
maliyetlerine Sirket'in istirakin net varliklarindaki payina alim sonrasi degisikliklerin eklenmesi ve herhangi bir deger
distkltigli varsa bununla ilgili karsihgin distimesyle gosterilmektedir. Kar veya zarar tablosu Sirket'in istirakinin
fadliyet sonuclanndaki payim yansitmektadir.

2.3. Msterek Antlasmalar

Sirket'in %699 hisse oran ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yapm A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.- Biskon Yap1 A.S. Bahcesehir Projes Ortak Girisimi ve Kiler Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi A.S.- Biskon Yapi A.S. Kartal Projes Ortak Girisimi Unvanl iki farkli adi ortakligi meveuttur.
S6z konusu adi ortakliklar sirketin finansal tablolarina Turkiye Finansal Reporlama Standardi (TFRS) 11 “Msterek
Anlagmaar “ standardi uyarinca oransal konsolidasyon yontemi ile dahil edilmistir.
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2.4. Para dl¢lim veraporlama birimi

Sirket'in finansd tablolar faaiyette bulunduklar temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyond para
birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve fadiyet sonuclar, Sirket'in gegerli parabirimi olan ve finansd
tablolar i¢in sunum parabirimi olan Tirk Lirasi (“TL") cinsnden ifade edilmistir.

2.5. Isletmenin siirekliligi

Sirket finansd tablolarin isletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte fadliyetlerini slrdirecegi varsayimiyla hazirlamstir.
Yukanda belirtilen sartli gérisiin dayanagina iliskin paragraflarda belirtilen etkiler haric olmak Uzere 30.06.2019
itibariyle, Sirket'in 112.784 bin TL tutarinda net dénem zaran bulunmaktadir. Buna ek olarak Sirket'in kisa vaddli
yukumlultkleri 449.280 bin TL olup, donen varliklarn 789.350 bin TL’dir. Sirket'in donen varliklarimn %85'inin
(675.625 hin TL) tamamlanan ve ygoim asamasinda olan stoklar hesabindan olusmast ve 6te yandan, kisa vaddi
yukimlultklerin %32'sinin (142.954 bin TL) banka kredis olmas sebebiyle, Sirket'in sirekliligini devam ettirme
kabiliyeti yeterli nakit fonlarin temin edilmesine baglidir.

Sirket Y 6netimi’ nin isletmenin strekliligineiliskin olarak éniimiizdeki dénemde amay: distiindligl aksiyonlan asagidaki
gibi 6zetlemistir;

Ana ortagimiz olan Kiler Holding A.S. olarak temel sratejimiz, grubumuz biinyesinde EBITDA’s yiiksek olan ortag:
yada %100 sahibi oldugumuz varliklann satisimt yaparak ve ote yandan gayrimenkul sektori icin kamu tarafindan

yuritilen iskanlan ainnmus ancak son tiketiciye satilamamus meskenlerin toptan olarak satilmasina yonelik farkls
cozimlerinde igerisinde yer alarak banka borclarinin kapatilmasichr.

Sirket olarak yukarida bahsedildigi gibi gayrimenkul stoklarinin tikenmesinin ardindan yurtdisi projelerin gdistirilmes
diger 6nemli bir aksyonumuz ol acaktr.

2.6. Onemli Muhasebe Palitikalarinin Ozeti

Finansd tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yikimlUluk tutarlarn etkileyecek, bilanco
tarihi itibari ile vukuu muhteme yUkimlUlok ve taghhitleri ve raporlama donemi itibariyle gdlir ve gider tutarlarim
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuclar tahminlerden farkli olabilmektedir.
Tahminler dizenli olarak gozden gecirilmekte, gerekli duzeltmeler yamimakta ve gerceklestikleri ddnemde gdir
tablosunayansitiimaktadirlar.

Ara donem 6zet finansd tablolar yilsonu finansal tablolarin icermes gerekli olan agiklama ve dipnotlann tamamin
icermemektedir. Dolayisiyla, bu ara donem ¢zet finansal tablolar 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait finansal
tablolar ile birlikte degerlendirilmdidir.

2.7. Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli mali tablolarin diizeltiimes

Sirket, 30 Haziran 2019 tarihi itibartyla 6zet finansa durum tablosunu 31 Ardik 2018 tarihi itibartyla hazirlanmus finansal
durum tablosu ile 30 Haziran 2019 tarihinde sona eren hesap donemine Ozet ait kar veya zarar tablosunu 30 haziran 2018
tarihinde sona eren hesap dénemine 6zer ait kar veya zarar tablosu ile 1 Ocak - 30 Haziran 2019 hesgp donemine ait 6zet
nakit akig tablosu ve 6zet zkaynaklar degisim tablolarint ise 1 Ocek - 30 Haziran 2018 hesgp ddnemine ait ilgili donem
0Ozet finansal tablolar ile karsilastirmal1 olarak diizenlemistir.

31.12.2018 tarihi itibariyla, “ Diger duran varlikla™ hesabi altinda muhasebe estirilen 3.039 TL tutarindaki 1 adet rezidans
“Stoklar” hesabina siniflandirilmustar.

2.8 Yeni veduzdtilmis sandartlar veyorumlar

30 Haziran 2019 tarihi itibariyle sona eren hesgp donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalarn asagida Ozetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar: ve TFRYK
yorumlar disinda 6neeki yilda kullanilanlar ile tutarl: olarak uygulanmustir. Bu standartlarnn ve yorumlarin Sirket’' in mali
durumu ve performans: Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.
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TFRS 16 Kiralamaislemleri

KGK Nisan 2018 de TFRS 16 “Kirdama Islemleri” standarchn yayinlanmustir. Yeni standart, fagliyet kirdamas ve
finansd kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler icin birgok kiralamamin tek bir model atinda
bilangoya ainmasim gerektirmektedir. Kirdayan durumundaki sirketler icin muhasebelestirme bilyik dlglide degismemis
olup fadliyet kirdamas ile finansal kirdama arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili
Y orumlarin yerine gegecek olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesgp donemleri igin gegerlidir.

Kiracilar, bu standardi kisa vaddi kirdamaara (kira Sires 12 ay ve daha kisa olan kirdamaar) veya dayanak varligin
distik degerli oldugu kirdamaara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, baz: ofis ekipmanlari, vb.) uygulamamaigisnasina sshiptir.
Kiralamann fiilen bagladig tarihte kiraci, kira ytkimltlGgtna o tarihte 6denmemis olan kira 6demel erinin bugiinki degeri
Uzerinden dlger (kirdama yukimltlugt) ve aym tarih itibariyle ilgili kullamm hakki varligini da kayitlanina alarak kira
sires boyunca amortismana tebi tutar. Kira édemderi, kirdamadaki zimni faiz oramnin kolaylhikla beirlenebilmes
durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla bdlirlenememes durumunda, kiracimin dternatif
borclanma faiz oramm kullanir. Kirac,, kirdama yukimluligl Uzerindeki faiz gideri ile kullamm hakki varligimin
amortisman giderini ayn olarak kaydetmdidir.

Kiracinin, bdirli olaylarin gergeklesmes hainde kirdlama yukumlUlugini yeniden dlgmes s9z konusudur (6rnegin
kirdama sliresindeki degisiklikler, ileriye donik kira édemelerinin bdirli bir endeks veya orandaki degisimler nedeniyle
degisiklige ugramas, vb.). Bu durumda kiraci, kirdama yukimlulUginin yeniden 6lcim etkisini kullarim hakki verlig
Uzerinde bir diizeltme olarak kaydeder.

TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakhiklarindaki Yatirimlar” da yapilan degisiklikler (Degisiklikler)

KGK Araik 2017de, TMS 28 istirsklerdeki ve Is Ortakliklanndaki Yatnmlar standarcinda degisikliklerini
yayinlamigtir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir parcasini olusturan istirak veya is
ortaklhigindaki uzun vaddi yatirnmlar icin TFRS 9 Finansal Araglart uygulayan isletmeler icin aciklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar, TMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatrnmlar uyarinca muhasebelestirilen
istiraklerdeki veis ortakliklarindaki yatinmlan kapsamamaktadir. S6z konusu degisiklikle KGK, TFRS 9'un sadece sirketin
Ozkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi yatinmlarn kapsam disinda biraktigina agiklik getirmektedir. Isletme,
TFRS 9'u, 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirmedigi ve 6z0 itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net
yatirimin bir pargasini olusturan uzun vaddi yatinmlar dahil olmak Uzere istirak ve is ortakliklanndaki diger yatirnmlara
uygulanmaktadhr.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesgp donemleri icin uygulanmaktadir. S6z konusu degisikligin
Sirket'in finansa durumu veya performanst Uizerinde bir etkis bulunmamaktadhr.

TFRYK 23 Gelir Vergis Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler
Yorum, gelir vergis muamelderi konusunda bdirgzlikler olmast durumunda, “TMS 12 Gdir Vergilerinde yer aan
muhasebe estirme ve 6lglim gereksinimlerinin nasil uygulanacaginaagiklik getirmektedir.

Gelir vergis muamederi konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(@) isletmenin belirsz vergi muamelderini ayr olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelderinin vergi otoritderi tarafindan incdenmesi konusundayapms oldugu varsayimlars;

(©) isletmenin vergilendirilebilir karirm (vergi zerarim), vergi matrahin, kullanilmams vergi zararlarin, kullamilmamis vergi
indirimlerini vevergi oranlarim nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonraainda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. Soz konusu yorumun Sirket'in
finansa durumu veya performans: tizerinde 6nemli bir etkis olmanstir.
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Yillik iyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi
KGK Ocak 2019 da asagida belirtilen sandartlar: degistirerek, TFRS Standartlarr’ min 2015-2017 donemine iliskin Yillik
Tyilestirmeerini yaymnlamustir:

- TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Misterek Anlasmalar — TFRS 3'teki degisiklikler bir sirketin misterek
faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontrolUnii elde etmes sonucy, ilgili isletmede kontrol énces sahip oldugu
paylarini yeniden 6lgmes gerektigine aciklik getirmektedir. TFRS 11’ deki degisiklikler bir sirketin misterek faaliyet olarak
muhasebd estirdigi isletmenin kontrol inii elde etmesi sonucuy, ilgili isletmede kontrol ncesi sahip oldugu paylarini yeniden
Olcmesine gerek olmadigina aciklik getirmektedir.

- TMS 12 Gdlir Vergileri — Degisiklikler, temettiilere (kar dagitimi) iliskin tim gelir vergis etkilerinin, vergilerin naall
dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebel estirilmes gerektigi konusuna aciklik getirmektedir.

- TMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaclanan kullammma veya satisa hazir duruma geldikten
sonra 6denmemis 6zel borglanmalarin bulunmast durumunda, ilgili borcun sirketin gendllikle gendl borglanmal arindaki
aktiflestirme oramim bdirlerken borglandigi fonlarin bir pargas durumunage digine agiklik getirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanmaktadir. Sz konusu degisikliklerin
Sirket’in finansa durumu veya performanst Uizerinde 6nemli bir etkis olmanstir.

Planda Y apilan Degisiklik, Kugllme veya Yerine Getirme (TMS 19 Degisiklikler)

KGK Ocak 2019 de TMS 19 Degisiklikler “Planda Y gpilan Degisiklik, Kigllme veya Yerine Getirme'yi yayinlamstir.
Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiclime veya yerine getirme gergeklestikten sonra yillik hesap déneminin kalan
kismi igin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz mdiyetinin giincd aktiieryal varsayimlar: kullanarak hesaplanmasin:
gerektirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesgp donemleri icin uygulanmaktadir. S5z konusu degisikligin
Sirket'in finansa durumu veya performans Uzerinde 6nemli bir etkis olmamstir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)
Baz1 erken 6denebilir finansa varliklann isletme tarafindan itfa edilmis maiyetinden dlclilebilmeeri icin TFRS 9 Finansa
Araclar’ daufak degisiklikler yayinlamustir.

TFRS 9'u uygulayan isletme, erken ddenebilir finansd varligi, gercege uygun deger degisimi kar veya zarar yanaitilan
varlik olarak dlgmektedir. Degisikliklerin uygulanmast ile bdlirli kosullarin saglanmast durumunda, isletmeler negatif
tazminli erken 6denebilir finansal varliklar itfaedilmis maliyetinden 6l gebilmektelerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesgp donemleri icin uygulanmaktadir. S8z konusu degisikligin
Sirket'in gend olarak bilanco ve 6zkaynak Uzerinde 6nemli bir etkis olmamstir.

Yayinlanan ama vurirlGge girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansd tablolarin onaylanmatarihi itibariyle yayimlannus fakat cari raporlama dénemi icin hentiz yirrlGge girmemis ve
Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmarmis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aks
bdlirtiimedikce yeni standart ve yorumlarn yirirlige girmesinden sonra finansal tablolarimi ve dipnotlarimi etkileyecek

gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirima Isletmenin istirak veya Is Ortakhgina Yaptign Varhk Satislar: veya
Katkilari -Degisiklik
KGK, 6zkaynak yontemi ileilgili devam eden arastirma projes giktilarina bagli olarak degistirilmek tizere, Aralik 2017 de
TFRS 10 ve TMS 28 de yapilan sz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini sliresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken
uygulamaya haen izin vermektedir. Sirket sz konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durum ve performans: Uzerinde bir
etkis bulunmamaktadir.
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TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standarda

KGK Subat 2019 da, sigorta sizlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6l¢lim, sunum ve agiklamay kapsayan kapsaml yeni
bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sbzlesmelerinden dogan yukimlulUklerin
glncd bilanco degerleri ile lgimuni hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebe estirmesini saglayan
bir mode getirmektedir. Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de
hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebel estirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini
kar veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katihm 6zelliklerine sahip
dgorta sizlesmeerinin 6lglim ve sunumu igin 6zdl yonlendirme icermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2021 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemlerinde yurirlGige girecek olup bu tarihte veya 6ncesnde TFRS 9 Finansal Araclar ve TFRS 15
Musteri S6zlesmelerinden Hasilat'1 uygulayan isletmeer icin erken uygulamaya izin verilmektedir. Soz konusu standardin
Sirket'in finansa durumu ve performans Uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Isletmenin tammlanmas (UFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019 da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’inde yer dan isleme tammuna iliskin degisiklikler yayimlamustir. Bu
degisikligin amaci, bir isletmenin isletme birlesimi olarak mi yoksa bir varlik edinimi olarak m muhasebelestirilecegini
belirlemeye yardimci ol maktadhr.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletmeigin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasakatilimcilarimn eksik unsurlar tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan kadirllmas;

- Isletme erin edinme siirecin 6nemli olup olmachgin degerlendirmesine yardime: uygulamarehberi eklenmesi;

- Isletmenin ve giktilarin tammlarim simirlanchirmak; ve

- Istege bagli bir gercege uygun deser konsantrasyon testi yayimlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Sirket, degisikligin finansa durumu ve performans: Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

Onemliligin Tanimi (UM S 1 ve UM S 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansd Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikaari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmustir. Bu degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimim standartlar
arasindauyumlu hale getirmek ve tammun belirli kismlarim agikliga kavusturmaktir. Y eni tamma gore, bilginin seklanmasi,
hata1 olmasi veya verilmemes durumunda finansa tablolann birincil kullamicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin 6nemliliginin niteligine, bilytklUgiine veya
her ikisne bagl olacagim agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya bagka bilgiler ile birlikte kullamldiginda
finansa tablolar Uzerinde ki etkisinin 6nemliligi degerlendirmek ile yikimitdr.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Sirket, degisikligin finansa durumu ve performans: Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30.06.2019 TARIHI iTIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in yonetimi raporlanabilir bélimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklann tahss ve kullanimu ile ilgili

kararlarim daaym bazda vermektedir.

30 Haziran 2019 itibariyle raporlanabilir bdltimlere gore gruplanms bilgiler asagidaki gibidir;

Satislarin~ Brit kar / Yatirim

Haglat maliyeti (zarar) harcamalar (*)

Esenyurt lojistik merkezi projes 7.034 - 7.034 302413
Ankaramagaza 16 - 16 8.083
Sapphire AVM ve syir teras 2449 - 2449 689.254
Zonguldak AVM Projes 2121 - 2121 125.000
Diger gelirler 92 - 92 -
Sapphire rezidans 10.645 (6.736) 3.909 301.855
Zonguldak Rezidans 575 (587) (12 145
Beylikduzi Kavakl arsast - - - 5132
Beylikdiizii Y akuplu arsast - - - 221
Referans Gunesli projes 34.256 (39.576) (5.320) -
Referans Kartal Towersprojes - - - 191.123
Referans Kartal Panorada Projesi - - - 72.312
Referans Bahgesehir Projes - - - 61.645
Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - 15.460
Referans Bagaksehir - - - 23.406
Y akuplu 482-88 Parsd Konut Projes (Marmara5) - - - 4.009
Y akuplu 484-17 Parsd Konut Projes (Marmara4) - - - 2.997
Bahcdievler Projes - - - 187
57.188 (46.899) 10.289 1.803.242

(*) “Yatirim harcamdart” finansal tablolarda“ Stoklar”, Y atinm amacl gayrimenkuller”, satis ve geri kirdamaislemine
konu edilen “ diger duran varliklar” hesaplarini icermektedir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30.06.2019 TARIHI iTIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2018 itibariyle raporlanabilir bdltimlere gbre gruplanms bilgiler asagidaki gibidir;

Satislarin ~ Brit kar / Yatirim

Haalat maliyeti (zarar)  harcamalari (*)

Esenyurt lojistik merkezi projesi 6.959 - 6.959 259.505
Ankaramagaza 147 -- 147 7.345
Sapphirerezidans 204 - 204 6.297
Sapphire AVM ve sgyir terasi 2.838 -- 2.838 591.420
Zonguldak AVM Projes 1.663 -- 1.663 110.612
Zonguldek Rezidans 114 (89) 25 1.758
Referans Bakirkody 147 -- 147 --
Diger gelirler 81 (6) 75 -
Beylikdiizi Kavakli arsas - -- - 5132
Beylikdiizu Y skuplu arsast - - - 221
Referans Giinesli projesi 65.238 (68.625) (3.387) 46.546
ReferansKartd Towersprojesi - - - 181.459
ReferansKartd Panorada Projesi - - - 67.693
Referans Bahgesehir Projesi - - -- 64.218
ReferansKartd Kordonboyu Projes - - - 10.609
Referans Bagaksehir - -- - 6.998
Y akuplu 482-88 Parsd Konut Projesi (Marmara5) - -- - 4.259
Y akuplu 484-17 Parsdl Konut Projesi (Marmara4) - -- - 2.846
Bahcdlievler Projes - - - 165
77.391 (68.720) 8671 1.367.083
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30.06.2019 TARIHI iTIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARIYLA ETKILEYEN ONEMLi OLAY VE iSLEMLER

30 Haziran 2019 itibariyle Sirket, Refereans Glinesli Konut ve Ticari alan satislanindan elde ettigi 44.901 TL satis tutarini,
mevcut yainm amagl gayrimenkullerinden elde ettigi 7.717 TL tutarindaki kira gdlirini ve Sapphire AVM ile Zonguldak

AVM'’lerinden 4.570 TL hasilat pay: tutarin gdlir tablosuna yansitmustir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30.06.2019 31.12.2018
Kasa 274 115
Bankaar
- Vadesz mevduat 1404 4.837
- Blokeli mevduat - 226
Alinan gekler 10 10
1.688 5.188
TICARI ALACAKLAR
Sirket’ in tamamlanan konutlarnmin satisindan kaynaklanan ticari dacaklarindan olusmaktadhr.
Kisavaddi ticari alacaklar
Cari hesgp alacaklan
- liskili taraflardan ticari alacaklar, dipnot 20 11.806 16.865
- Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 48.879 506.541
Alinan gekler ve senetler
- liskili taraflardan alacak senetleri, dipnot 20 13.635 -
- Tliskili olmayan taraflardan alacak senetleri 1.069 4.159
75.389 527.565
Supheli ticari dacaklar karsihgi (-) (4.150) (7.594)
71.239 519.971

Uzun vadeli ticari alacaklar

Alinan gekler ve senetler

- liskili taraflardan alacak senetleri, dipnot 20 13.655
- Tliskili olmayan taraflardan alacak senetleri 357

14.012




16

KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30.06.2019 TARIHI iTIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Suphdi ticari dacaklar karsiliginin dénem icerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01-
30.06.2019 30.06.2018
Acihs bakiyes, 01 Ocak 7.5% 1173
Donem icerisnde ayrilan karsiliklar 984 3.893
Konusu kalmayan karsiliklar (-) (4.428) -
Kapams bakiyes, 30 Haziran 4150 5.066

STOKLAR
30.06.2019 31.12.2018
Tamamlanan konutlar 301.999 34.583
Uzerinde proje gdlistirilecek arsdlar 5.541 5.529
Y goim agamasindaki insaat projeleri 370.952 345.377
678.492 385.489

Stoklarin detay: asagidaki gibidir;

Sapphire Rezidandart 301.855 6.285
Zonguldak Rezidandari 145 732
Beylikdiizii Kavakli Arsa 5.132 5.132
Beylikdiizi Y akuplu Arsa 221 221
Referans Giinegli Projes - 27.566
Referans Kartal Towers Projes 191.123 181.554
Referans Kartal Panorada Projesi 72.312 70.159
Referans Bahgesehir Projes 61.645 59.731
Referans Kordonboyu Projesi 15.460 12.221
Referans Bagaksehir 23.406 14.972
Y akuplu 482-88 Parsdl Konut Projes (Marmara ) 4.009 3.824
Y akuplu 484-17 Parsel Konut Projes (Marmara4) 2.997 2916
Bahcdievler Projes 187 176
678.492 385.489

30 Haziran 2019 tarihi itibariyle, Sirket stoklan Uizerinde 7.466 TL'lik finansman gideri aktiflestirmistir. (30.06.2018; 4.212 TL)

30 Haziran 2019 tarihi itibariyle stoklar icin toplam sigorta bedeli 400.282 TL'dir (31.12.2018: 400.282 TL).
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30.06.2019 TARIHI iTIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

8. DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR

30.06.2019 31.12.2018
Diger donen varhklar
Devreden KDV 22.033 12.239
Verilen depozito ve teminatlar 140 140
Pesin 6denen stopg giderleri 22 68
Is avandan 113 106
Diger cesitli alacaklar 931 17
23239 12570
9. PESIN ODENMIiS$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER
Pesin 6denmis giderler
Tliskili olmayan taraflaraverilen avendar 6.989 4431
Iligkili tareflarataraflara verilen avandar, dipnot 20 - 13.762
Pesin 6denen sigorta giderlexi 357 224
Is avandan 20 19
7.366 18.436
Ertelenmis gdlirler
Alinan avandar (*) 130.755 163.455
Gelecek AylaraAit Proje Satis Hasilatlan (**) 152.008 155.212
282.763 318.667

(*) Sirket’in tamamlanmus ve yaoim asamasindaki insaet projelerinin satislardan tahsil edilen avanstutarlarnni ifade eimektedir.

(**) Sirket'in henliz tedim etmedigi ve faturasim kestigi insaat proje satiglarindan olugmaktadr.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30.06.2019 TARIHI iTIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

10. FINANSAL BORCLAR

30.06.2019 31.12.2018
Kisavadeli borglanmalar
Bankakredileri
-TL - 75.869
- ABD$ - 18.013
-EURO 1.04 -
1.04 93.882
Uzun vaddli bor glanmalarin kisa vaddi kiamlari
Bankakredileri
-TL 110.676 120.759
-ABD$ 30.681 85.518
- EURO 543 434
Finansal kirdlamaborglar
- EURO - 1211
141.900 207.922
Uzun vaddli bor glanmalar
Bankakredileri
-TL 513254 160.729
- ABD$ 11.205 208.224
-EURO 3816 -
528.275 368.953
Bankakredilerinin agirlikli ortalama etkin faiz oranlart agagidaki gibidir;
TL bankakredileri %22,30 %21,20
ABD$ bankakredileri %66,40 %8,17
EURO banka kredileri %5,50 %5,21
Finansal borclarin vadesdl dokimu asagidaki gibidir:
012 ay 142.954 301.804
1-5yil 528.275 368.953

671.229 670.757
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(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

11. OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket'in 30.06.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin detayr asagidaki

gibidir:
30.06.2019 31.12.2018
Seker Gayrimenkul Y atiim ve Isletmecilik A.S. (*) 115.265 118.398
Sermayedeki pay oram
Kurulusve 30Haziran 31Arahik Oy kullamm
M Uster ek yonetimetabi tesebbis Faaliyet yeri 2019 2018 glci Anafaaliyei
Konut ve
gayrimenkul
projeleri
gdistirmek,
Seker Gayrimenkul Y atirim yonetmek ve
velsletmecilik A.S. Istanbul %50 %50 %50 isletmek
30 Haziran 2019 ve 30 Haziran 2018 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin hareket tablosu asagidaki
gibidir:
01.01- 01.01-
30.06.2019 30.06.2018
Acihs bakiyes, 01 Ocak 118.398 162.405
Cari donem kar / zararindan pay (3.109) (3.005)
Diger kapsamli gelirden / giderden alinan pay (24 5)
Kapanis bakiyes, 30 Haziran 115.265 159.395

(*) Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S. nin 15.000 TL olan sermayes 35.000 bin TL artinmla 50.000 bin
TL'ye cikartilmigtir. Sermaye artinmu 3 Aralik 2015 tarihinde tescil edilmis, 9 Araik 2015 tarihli 8964 sayili Turkiye
Ticaret Sicili Gazetes'nde yayinlanmugtir. Sirket kendi payina disen 17.500 bin TL sermaye artinminin 13.677 bin
TL’lik kismuru 2015 yilinda, 3.730 bin TL'lik kismuni 2016 yilinda 93 bin TL' lik kismurn ise 2017 yilinda 6demistir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30.06.2019 TARIHI iTIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

12. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yeniden
degerleme
01.01.2019 Girisler  Cikislar farklar1  30.06.2019
Proj e bazinda yatirim amach gayrimenkuller
Sapphire aigveris merkezi ve seyir terast 689.255 - - - 689.255
Esenyurt lojistik merkezi projes 302413 - - - 302413
Zonguldak AVM Projes 125.000 - - - 125.000
Ankaramagaza 8.083 - - - 8.083
1.124.751 -- - - 1.124.751
Yeniden
degerleme
01.01.2018 Girisler  Cikislar farklar1  30.06.2018
Proje bazinda yatirim amach gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 591.420 - - - 591.420
Esenyurt lojistik merkezi projes 259.505 - - - 259.505
Zonguldak AVM Projes 110612 - - - 110.612
Ankaramagaza 7.345 - - - 7.345
968.882 - - - 968.882

Sirket'in einde bulundurdugu yatirim amach gayrimenkullerin makul degerleri lisandi gayrimenkul degerleme
sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlan cergevesinde ve meveut ekonomik sartlar baz ainarak belirlenmektedir. 30
Haziran 2019 tarihi itibariyle, tutarlar Araik 2018 de gerceklestirilen degerleme rapor sonuclarinagore belirlenmistir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30.06.2019 TARIHI iTIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

13. MADDI VE MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi duran Maddi olmayan
Varhklar duran varliklar
Maliyet degeri

1 Ocak 2019 itibariyle agilis bakiyes 4642 151
Alimlar 1321 -
Cikiglar (118 -
5.845 151

Birikmis amortisman
1 Ocak 2019 itibariyle acilis bakiyes 2.393 135
Donem gideri 322 4
Cikslar (55) .
2.660 139
30 Haziran 2019 itibariyle net defter degeri 3185 12
Maddi duran Maddi olmayan
Varhklar duran varliklar

Maliyet degeri

1 Ocak 2018 itibartylaagilis bakiyes 4182 135
Alimlar 153 -
4.335 135

Birikmis amortisman
1 Ocak 2018 itibarylaagilis bakiyes 1777 126
Donem gideri 295 5
2072 131
30 Haziran 2018 itibariyle net defter degeri 2.263 4

30 Haziran 2019 tarihi itibariyle 326 TL (30.06.2018: 300 TL) tutarindaki maddi ve maddi olmayan duran varliklarin

amortisman gideri “Gend Y dnetim Giderleri” ne eklenmistir.
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(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

14. KARSILIKLAR,KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
14.a Diger uzun vaddi karsihklar

30.06.2019 31.12.2018

Calisanlar a saglanan faydalarailiskin uzun vaddi kar sihklar 386 311
Kidem tazminati karsilig 274 235
Yillik izin karsihgt 112 76
Diger uzun vaddi karsihklar 7.027 6.544
Davakarsilig (*) 1.747 1.264
Kartd arsabeddi karsiligi (**) 5.280 5.280
7413 6.855

(*) 30.06.2019 tarihi itibariyle Sirket lehine 20.121 TL (31.12.2018:TL 18.764) tutannda icra takibi yuritilmektedir.
Sirket aleyhine acilan 1.747 TL (31.12.2018:TL 1.264) tutarinda dava bulunmaktadir.

Sirket Y6netimi avukatlarn araciligiyla yukarida belirtilen 22.03.2019 tarihli ihtarnamede alicimn hukuka ve sbzlesmeye
aykirt davranmast nedeniyle satis beddinin %10'unu teskil eden 9.150 bin ABD$ tutarindeki cezai sartin ve ilgili
bagimsiz bdlimlerin kiraya verilememes nedeniyle olusan zararin 8.400 bin ABD$ tazmin edilmes hakkinda dici ihtar
edilmistir. 06.08.2019 tarihli avukat mektubu yazisna gore, Istanbul 30. icra Mudirligir nde agilan davaya gore 3.000
bin ABD$ asil dacak ve 205 bin ABDS$ islemis faiziginicratakibi baslatilmstir.

(**) Referans Kartal Panorada projes icin 23 Ocak 2015 tarihinde diizenlenen “Duizenleme Seklinde Tasinmaz Satis
Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligi Insaat Sozlesmes” ile istanbul 1li, Kartal Tiges, Yukarn Mahalles 2795 Ada 48, 85 ve 87
Parsel nollu, arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Y a1 Kooperatifi'nin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Y gt
Kooperatifinin 4.179,25 m? ve ismail Kenan Ozyuvanin 326,87 m? hissderi icin sizlesmeye gore hissdleri oraninda
verilecek bagimsiz bdlimler icin karsilik ayrilmstir

14.b Teminat, rehin veipotekler
Sirketin Teminat/Rehin/ipotek (TRI) pozisyonu asagidachr:

30Haziran 2019 31 Arahk 2018

Ddviz Tutari TL Karsihgn  DovizTutarr  TL Karsihg

A. Kendi Tuzd Kisiligi AdinaVermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutart 1.784.549 1.896.653
-TL 1.553.627 1.553.627 1.052.243 1.052.243
-ABD$ 41.028 230.922 160.163 842.602
-EURO -- -- 300 1.808

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen

ortakliklar Iehine vermis oldugu TRI lerin

toplam tutart - - - -
C. Olagan ticari fadiyetlerinin yUritilmes

amaciyladiger 3. kisilerin borcunu temin

amaciylavermis oldugu TRI’ lerin toplam tutarn - - - -
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar -- -- -- --
i. Anaortak lehine vermis oldugu TRI’ lerin toplam

tutar - - - -
ii. B ve C madde eri kapsamina girmeyen diger

grup sirketleri lehine vermis oldugu TRI' lerin

toplam tutar - - - -
iii. Cmadded kapsaminagirmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TRI’ lerin toplam tutarn - - - -

Toplam 1.784.549 1.896.653

Sirket'in vermis oldugu diger TRI'lerin Sirket'in dzkaynaklarina oram 30 Haziran 2019 tarihi itibariyle %0 cir
(31 Araik 2018: %0).
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14.cProjebilgileri

Tamamlanan projeler

Istanbul Sapphire Residence Ve Alisveris Merkezi

Istanbul Sapphire 261 metre anten yuksekligi ile Avrupa nin énde gelen prestijli projeleri arasindayer amaktachr. Konut,
AVM ve Sgyir Terast kullammlarinin bir arada yer ddigi kerma bir proje olma 6zelligi tasimaktadir. 2006 yilinda
ingaatina baglanan proje Mart 2011’ de tamamlanarak faaliyete gegmistir. 10 kat bodrum ve yer Ustiinde 56 kattan olusan
projede 54-56. katlarda Seyir Teraa yer amaktadir. Turizm Bakanligindan Turizm Belges dlan Seyir Terasi, 236 metre
yukseklikten yerli ve yabanc misafirlerine muhtesem Istanbul manzaras: sunmaktadr. Istanbul’ dailk olmasinin yan: sra
Turkiye nin en yiuksek seyir terasi olma ozelligini de tasimaktadir. Alisveris Merkezi toplamda 6 kata yayilmis olup, 3.
bodrum katta metro baglantisi yer almaktadir.

Istanbul Sapphire, Kiler GY O’ nun gayrimenkul sektériindeki bilgi, beceri, deneyim ve basarisinin semboltidiir. Katlarda
dogal havalandirma, gergek canli bitkiler ve komsuluk kiiltir(l sunulan genis bahceleri bulunmaktadir. Dikey bahgeler
projenin sundugu ayricadiklardan biri olup, cift cephe uygulamas konfor saglamaktadir. Distaki cephe bir givenlik
kalkan gorevi Ugtlenirken, ic mekéam dis etkenlerden ve guriiltiden korumaktadir. Boylelikle rezidans sakinleri konfor ve
aynicahig1 en Ust seviyede yasamaktadirlar.

Beylikdiizi Cinarevler

Toplu konut-site tarzi ygpilarin yogun oldugu ve ayni zamanda sanayi amagh yapilann yer ddigi bir bolgede yer
dmaktadir. Atatirk havalimanina 14 km., Beylikdizii merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olusmaktadir. Subat
2008’ de insaatina baglanmis olup, Agustos 2009’ da tamamlanmustir. Sirket payina dilsen 136 adet bagimsiz bdlimiin
tamarmi satillmugtar.

Esenyurt Lojigtik Merkezi

Ambarl limam ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistigi bolgede
konumlanmugtir. D-100 karayoluna 800 m., Ambarli limanina 5,2 km. ve Atattirk havalimamna 10 km. mesafede yer
amaktadir. Lojigtik merkez ve ofis binas ve 19 adet bagimsiz bolimden olusmakta olup 12 adet depo nitelikli bagimsiz
bolim Kiler GYO miilkiyetindedir. Idari bina Zemin+6 kattan olusmaktachr. Lojistik bina ise Zemin+2 kattan
olugmaktadir. Lojitik binamn 2008 yilindan bu yana diizenli kirageliri olup doluluk oran % 87’ dir.

Ankara Diskapit Magaza
Ankara Altindag Genclik Kultir Merkezi icerisnde yer dmaktadir. Kiler GYOlya ait 7 bagimsiz bdlim bulunmaktadir.
Sipermarket olarak kullamlmaktadir. 2008 yilindan bu yana diizenli kiragdliri elde edilmektedir.

Referans Bakirkdy Projes

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile Biskon Yapi A.S. arasinda 04.05.2012 tarihinde, Biskon Yapi'mn Halk
GYO ile yaptig1 s9zlesmeden elde edecesi % 49,50 gdir payindan tim maliyet unsurlar: distldiikten sonra kalan net
karin % 901 karsiliginda, sHz konusu gayrimenkul projesinin finansman,

konsept ve dizayn, satis ve pazarlama faaliyetlerinin yiritilecesi "is Gdistirme ve Kar Paylasimi Stratejik Is Ortaklig:"
SHzlesmes imzalannustir.

Proje dam Bakirkdy Osmaniye de yer dmaktadir. 13,073 m2 arsa lizerinde 4 blok hdinde 2012 yilinda ingasina baglanan
konut ve ticari danlardan olusan projede ingaat tamamlanmus olup, satiglar devam etmektedir. 2014 yili Agustos ay1
itibariyle projede yasam baslamustir. 17.09.2013 tarihinde projeicin revize ruhsat alinms olup, projedeingaat dam 58.070
m2, briit konut satilabilir alan 35.545,18 m2'dir. Toplam 257 adet Konut ve 73 adet ticari Uniteden olusan projede kapai
otopark, acik ve kapa1 ylizme havuzu, gocuk oyun aan, fitnes sauna, tirk hamami, basketbol sahas, kres gibi sosya
tessdanlar dayer almaktadhr.

Zonguldak Ahgveris Merkezi

Gend olarak konut yerlesimlerinin yer aldigi bolgede, sehir merkezinde ve mevcut ticaret aksimn devaminda yeni bir
¢ekim merkezi olusturacak konumda yer dmaktadir. Toplam 6.268m? arsa Uzerinde, 50.200 m? kapa dan icin
diizenlenmis 07.12.2015 tarihli onayli mimari projesine gore; proje kgpsaminda 18.000m? kiralanabilir danli AVM ile
5.506 m? satilabilir dana sahip 72 Uniteden olusan 1 adet konut blogu yer dmaktadir. Sipermarket, snema, teknomarket
ve 14 farkl1 kafeterya& -restoran ile kapa gocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet magazamn yer ddigi proje,
artik ihtiyaca cevap vermeyen mevcut ticari dokudan farklh olarak, modern yasamin imkéanlarim sunan konforlu alisveris
ayricaligin sehir merkezine getirmektedir. 2013 yilinda ingasina baslanan projede AVM 12 Nisan 2017 tarihinde acilmis
olup, 30.06.2017 tarihi itibari ile proje tamamlanmstir.



24

KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30.06.2019 TARIHI iTIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Referans Gunesli Projes

Kiler Gayrimenkul Y atirim Ortakligi A.S. ile Nahit Kiler arasinda 29.04.2014 tarihinde "Arsa Karsiligi Haslat Paylagim
Isi Sozlesmes Sozlesmes” imzalanmustir. Sozlesme kapsaminda arsa sahibine 3.078 m2 ticari dan ve hasilatin %42's
verilecektir.

Proje, gergeklestirilen tum yatinmlar ve Metro'nun hizmete girmesiyle birlikte istanbul’un en hizli deger kazanan
bdlgd erinden biri olan Glinesli — Bagailar hattinda 9.234 m? biy Uikl liglinde arsa lizerinde yikselmektedir. Estetik tasarinm
ve merkezi |okasyonu itibariyle 6ne cikan Referans Glnesli’ de 2 blok izerinde 208 konut ve 32 dilkkan yer almaktadir.
Projede satilabilir konut dlam 24.707 m2 iken, satilabilir ticaret alarm ise 7.700 m? dir.

Kapd1 havuz, fitness salonu, sauna, Turk hamami, hobi salonu, kres, acik sosyal danlar, mini basketbol sshas,, trambolin
gibi sosyd ve ortif olanaklarla zenginlestirilmis projede genis peyzaj danlar da bulunuyor. Proje icin 28.12.2018
tarihinde yap1 kullanma ruhsatlart alinmistir. Projede satislar ve bagimaiz bdlim tedimleri tamamlanmus olup, 2017 yili
Aralik ay1 itibari ile projede yasam baslamustur.

Kitahya Sera Ahsveris Merkezi

Sera AVM, Seker Gayrimenkul Yatinm Hizmetleri A.S. aktifinde yer amakta olup, sirketin % 50 hissdleri Aralik 2012
doneminde satin alinarak sirketeistirak edilmistir. Sera AVM %92 doluluk seviyesine ulagmustir.

Sera Kitahya Alisveris Merkezi, Eskisehir Karayolu Uzeri, Akkent Mahdlles, Kitahya adresinde yer almakta olup,
toplam 187.893,64 m?2 arsain 134.548,00 m? lik bdlimiinde briit 64.305,69 m? insaat alanna sahip olacak sekilde inga
edilmistir. Toplam kiradanabilir dan 37.548,61 n? olup, onayli mimari projesine gore 1. bodrum, zemin kat, asmaKkat, 1.
kat ve ara kattan olusan betonarme tarzda inga edilmis yapi olmak Uizere toplam 5 kathidir. 2012 yili Agustos ayinda
fadliyete gegen Sera AVM, Kitahya ilinde yer dan en bilyik AVM olmast ve kentin girisinde yer lmast dolayisyla
dratgjik 6neme sahiptir. AVM igerisinde yer dan magazalann Uriin gesitliligi sebebiyle ortalama guinlik 12000 kisi
tarafindan ziyaret edilmektedir. Cevresinde nitelikli alisveris merkezi konseptini tasiyan tesderin bulunmamas: sebebiyle
Ktahyailindeki en pregtijli aisveris merkezidir. Sera AVM  gerek konsepti, gerekse marka dagilimi nedeniyle bdlgede
farkllik yaratrms durumdachr.

Planlanan Projeler

Bahcdlievler OfisProjed

Istanbul li, Bahgdlievler lges, YenibosnaMahallesindeyer aan 3.696 m2 bilyuklligiindeki 272 ada 2 numara: parsd
arsalizerindeticari danlardan olusacak proje gelistiriimes amaciyla, Isil Turizm Saglik Hizm. Tagimacilik MUsv.ve
TicA.S. ile Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihig insaat Sozlesmes imzalanmustir. Sozlesmeye
gore, Kiler GYO A.S.'nin paylasim oram % 45, gelistirilecek projenin insaat Sired ruhsat dimindan itibaren en geg 28 ay
olarak belirlenmistir. Kiler GYO A.S tarafindan gergeklestirilecek ticari alanlardan olusacak projenin gdlistirme
vetasanm Slrecleri devam etmektedir.

Beylikdiizi E-5 Yam Konut Projes

Metro ve metrobils hattina yakin konumda olan proje, Istanbul’un en énemli sorunlarindan biri olan ulasimda Gnemli
kolaylik sagladig icin, hem kullamcilar hem de yatinmceilar tarafindan tercih edilebilecektir. E-5 kenarinda, metro ve
metroblis giizergahinda yer dan proje aam, konumu itibariyle degerli bir bolgede yer amakta olup, yiksek tabela
degerine sahiptir. Projede konut veticari Unitder yer dlacaktir. Arsayaait imar plan calismalar devam etmektedir.



25

KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30.06.2019 TARIHI iTIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Devam eden projeler

ReferansKartal TowersProjes

Referans Kartd Towers, Iller Bankas: tarafindan gelir paylasimu usulii ile ihale edilmis olan ve milkiyetinin 99/100
hissesi sirketimize ait olan Istanbul-Kartal ilges 2505 ada 70 parsdde bulunan 13.170 m2 bilyukl(igiindeki arsa lizerinde
gdistiriimekte ve konut veticari Unitelerden olusmaktadhr.

insai fadliyetleri devam eden projenin revize ruhsati 30.12.2016 tarihinde alinmustir. Deniz manzaras: olgusu 6n planda
tutulmus olan projede, 34 ve 25 kath iki yiuksek blok ile yatay konseptte tasarlanmus 5 katl bir blok (izerinde 451 adet
konut ve 6 adet ticari Unitenin yer dmast planlanmaktadir. Ticari Uniteler anayol cepheli konumlandirilmis olup, sosyd
tesis bloklarin atinda olusturulan podiumda agik havuz -kapali havuz iliskis saglanacak sekilde tasarlanmustir. Projede
bagimaiz bdlim satislar ve ingaat fadiyetleri sirmektedir.

ReferansKartal Panorada Projed

Istanbul ili, Kartal Ilges, Yukan Mahales 2795 Ada 82, 84, 85 (%375 hisses) ve 19 Parsdl nolu arsa nitdikli
gayrimenkuller satin alinmis ve Istanbul 1li, Kartal Tlges, Yukan Mahales 2795 Ada 48, 85 ve 87 Pasdl nolu, arsa
nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Y g1 Kooperatifi'nin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Y aoi Kooperatifi'nin
4.179,25 m2 ve fsmail Kenan Ozyuvanin 326,87 m2 hissdlerinde "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaedi ve
Arsa Pay1 Karsihign Kat Karsilig insaat Y apimi Sozlesmes” 23.01.2015 tarihinde imzalanmustir. Sozlesmeye konu 82 ve
87 numard parsdller tevhid edilerek 11371 Ada 184 Parsdl, 48,85 ve 87 numaral parsdller ise tevhid edilerek 11466 Ada
105 Parsd halini almigtir. Projenin 1. Etap yap ruhsatlan 12/05/2017 tarihinde, 2. Etap yapi ruhsatlan ise 30/09/2017
tarihinde ainmustir.

Proje dam, E-5 ile sahil yolu arasinda, ana yola cepheli konumlanmus olup, yiksek ulasilabilirlige sahiptir. lgili
gayrimenkuller Uzerinde, konut ve cadde magazas gibi ticari Unitderden olusan karma bir proje yapilmasi
planlanmaktadir. Projede insa edilecek gayrimenkullerin paylasim usult, Kiler GYOlya ait arsdlara denk gelen
gayrimenkullerin ve gayrimenkullerden elde edilecek gdirlerinin tamamu Kiler GYOlya ait olmak Uzere, diger arsa
sahiplerine briit 110 m2 adana sahip 21 adet daire, brit 75 m2 dana sahip 69 adet daire, briit 100 m2 alana sahip 19 adet
daireverilmes olarak belirlenmistir.

Referans Bahgesehir Projes

Kiptas Istanbul Konut imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S.'nin diizenledigi istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, Bahgesehir
(Hosdere) Mahallesinde yer alan 25.920,50 m2 biyikltgtindeki 558 Ada, 8 Parsdl Uizerine "Kiptas Bahgesehir Merkez
Evleri Insaatlarimin Arsa Satisi Karsihgi Gdir Paylasimi Usulil ile Yapiimas Isi" ihales ileilgili olarak, gayrimenkul
Uzerinde gergeklestirilecek olan proje kagpsaminda Kiler GYO A.S - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projes Ortak Girigimi
ile Kiptas Istanbul Konut imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.S. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satisi Karsiligi
Gelir (Hasilat) Paylasim Isi" shzlesmes imzal anmustir.

Kiler GYO A.S - Biskon Yam A.S. Bahgesehir Projes Ortak Girisimi tarafindan hayata gegirilecek olan projenin
gdistirme ve tasarim sirecleri tamamlanmus olup, 17.03.2016 tarihinde 465 konut ve 34 adet dikkan icin yap ruhsatt
dinarak ingaat ve satis-pazarlamafadiyetleri devam etmektedir.

ReferansKartal K ordonboyu Projes

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ile Kiler Holding A.S. arasinda 04.11.2015 tarihinde “ Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsihg Insaat Sozlesmes imzalanmustir. Istanbul 1li, Kartal flces Yukan
Mahalles’ nde 186 pafta 568 ada 21 parselde bulunan 3.028,37 m? yiiz 6lglimiine sahip “ Arsa’ nitdigindeki, tamam Kiler
Holding A.S.’nin milkiyetindeki gayrimenkul Uzerinde “Referans Kartd Kordonboyu” ismiyle konut ve ticari
Unitelerden olusan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari Unite yer dacaktir. Projeileilgili ygpi ruhsati
16.02.2016 tarihinde diizenlenmistir. Sirketimiz uhdesinde kalan bagimsiz bdltimlerin tapu devirleri 25/12/2018 tarihinde
gerceklestirilmistir. Projede ingaat ve satis-pazarlamafadiyetleri devam etmektedir.
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Yakuplu 484/17 Parsd Konut Projes (ihlasMarmara4 Projes)

Istanbul 1li Beylikdiizii flgesi Yakuplu koyii eski 481 ada 1 parsdl, eski 484 ada 1 parsdl, eski 485 ada 1 parselde kayitl:
Kiler GYO A.S. millkiyetindeki arsalar ile sirketimizin bu arsdara komsu olan Istanbul li, Beylikdiizii fices Y akuplu
koyl eski 0 ada 69 parselde kayith arsa mdikleri ile sirketimiz arasinda 21.12.2015 tarihinde imzaanan "Dizenleme
Seklinde, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihg Insaat Sozlesmes™ kapsaminda parsdller tevhid edilerek 484 Ada 12
Parsel numarasim almigtir. S8z konusu parsel Uzerindeki Kiler GY O milkiyetindeki arsa payr hasilat paylasimi moddi
ile, eki 0 ada 69 parsel mdikleri ile sirketimiz araainda imzal anan sHzlesmeden dogan hak ve faydaar ise devir edilmek
sureti ile “Diizenleme Seklinde Kat Karsilig: insaat ve Arsa Satis1 Karsiligi Hasllat Paylasimi” sbzlesmesi ihlas Marmara
Evleri Ortak Girisimi ile 03.05.2017 tarihinde imzaanms olup, Arsa Sahibi pay1 % 43 olarak bdlirlenmistir.

flgili gayrimenkuller tizerinde konut ve ticari Unitderden olusan karma bir proje gdlistirilmes amaciyla Y iklenici
tarafindan yeni parsdller de projeye dahil edilerek parsel numarast 484 Ada 17 Parsdl haini anmis ve projenin yapi
ruhsatlart 29/09/2017 tarihinde alinmugtir. Projenin gergeklestirilme Slires shzlesme imzatarihi itibari en geg 40 ay olarak
belirlenmis olup insaat ve satis — pazarlamafaaliyetleri devam etmektedir.

Yakuplu 482/8 Parsdl Konut Projes (ihlasMarmara5 Projes)

Istanbul ili Beylikduizi flges Yakuplu koyli 482 ada 1 parselde kayith Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsaile bu arsanin
komsu parsdi olan Istanbul 1li, Beylikdiizii Tiges Yakuplu kdy(i 88 parselde kayitl: arsa malikleri arasinda 09.12.2015
tarihinde imzalanmus olan "Diizenleme Seklinde, Tasinmaz Satis Vaadi ve ArsaPay1 Karsilig: insaet ile Haslat Paylasim
Sozlesmes” kapsaminda ilgili parsellerin tevhid islemleri tamamlanmis olup 482 Ada 8 Parsel olarak tecili yapilmustir.
S6z konusu parsel Uzerindeki Kiler GYO muilkiyetindeki arsa payr haslat paylasimn moddi ile, eski O ada 88 parsd
malikleri ile sirketimiz arasinda imzalanan sizlesmeden dogan hak ve faydalar ise devir edilmek sureti ile “ Diizenleme
Seklinde Kat Karsihig Insaat ve Arsa Satist Karsihigi Hasilat Paylasimi” sbzlesmesi Thlas Marmara Evleri Ortak Girisimi
ile 03.05.2017 tarihinde imzalanns olup, Arsa Sahibi pay1 % 43 olarak belirlenmistir.

flgili gayrimenkuller izerinde Y iklenici tarafindan konut ve ticari tinitelerden olusan karma bir proje gdlistiriimesi
planlanmaktadir. Projenin gergeklestirilme siires sozlesme imzatarihi itibari en geg 36 ay olarak belirlenmistir.

Yakuplu 483/5 Par sel Konut Projes

Istanbul 1li, Beylikduizu lges, Yakuplu Koyt eski 483 ada, 1 parsel nolu, 5.713,27 m2 yiizdlgimiine sahip, "Arsa’
niteligindeki, tamarm Kiler Gayrimenkul Y atirim Ortakligi A.S. milkiyetindeki gayrimenkul igin yuklenici firma Ugurlu
Insaat-Ramis Ugurlu ile "Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsihgr Insaat Sozlesmes™
imzalanmustir. S6z konusu gayrimenkul, imar uygulamal ar sonucunda 03/08/2017 tarihinde terkleri yapilarak 4552,51 n?
yuzélglimii ve 483 ada 5 parsel numaras: ile net parsdl halini dmigtir. Arsa Uizerinde Konut ve ticari danlardan olusacak
projenin yapi ruhsatlan 29/09/2017 tarihinde Y Uklenici tarafindan alinmus olup, kat irtifaklar: 15.02.2019 tarihinde tesis
edilmistir. Projede satis-pazarlamaveingaat faaliyetleri sirmektedir.

Referans Basaksehir Vadi Projes

Istanbul ili, Basaksehir lces, ikitelli-2 Mahalesinde yer dan 8.607,80 m2 bilyukliglindeki 1284 Ada, 2 Parsdl
arsaiizerinde konut ve ticari alanlardan olusacek proje gdlistiriimes amaciyla, Kiptas istanbul Konut imar Plan Turizm
Ulasim Sanayi Ve Ticaret A.S. ile Kiptas —Basaksehir Evieri Insaatlar’'mn Arsa Satist Karsilign Gelir (Hasilat) Paylasim
Usuliiile Y gpilmast Tsi ‘ne ait sozlesme 13.02.2017 tarihinde imzalanarak sizlesmeye gore, KIPTAS'N paylasim oran,
Pzlesme konusu arsa Uzerindeki arsapayina denk gelen hisses icin satis toplam gdiri Uzerinden % 42
olarak belirlenmistir. Parsel Uizerinde hak sshibi sfattyla Bilim ve Insan Vakfi ile 22.12.2016 tarihinde Diizenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilihg insaat Sozlesmesi imzalanmus olup, Bilim ve Insan Vakfr min Kat
Karsiligi paylasim oram Vakif hissesne diisen arsa pay: Uzerinden % 46 olarak bdirlenmistir. Kiler GY O A.S tarafindan
gerceklestirilecek olan konut ve ticari danlardan olusacak projenin yapi ruhsatlan 30.06.2017 tarihinde ainmis olup
ingaat ve satis — pazarlama siirecleri devam etmektedir. Projede kat irtifaklart 30/01/2019 tarihinde tesis edilmistir.
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAK i BORCLAR VE KARSILIKLAR

15.a Cahisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor clar

30.06.2019 31.12.2018
Personele borclar 14 272
Odenecek sosya guvenlik kesintileri 191 106
385 378
15.b Calisanlara saglanan faydalarailiskin uzun vadei kar sihklar
Calisanlar a saglanan faydalarailiskin uzun vaddi kar sihklar
Kidem tazminati karsilig 274 235

Y iriirl kteki Is Kanunu hikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sizlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklart yasal kidem tazminatlarimn 6denmes yukumlaltgi vardir. Ayrica, hden yurirlikte bulunan
506 sayil1 Sosya Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayilh yasdar ile degisik
60'1nct maddes hikmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayriimahakki kazananlara dayasa kidem tazminatlarinm
O6deme yukumldltgt bulunmaktadir.

Kidem tazminat: 6demeeri, her hizmet yili icin 30 giinlik brit maas tizerinden hesaplanmaktadhr. Tlgili bilango tarihi
itibariyle 6denecek kidem tazminat1 6.379,86 TL/yi1l tavainatabidir (31.12.2018: 6.017,60 TL/yil).

Kidem tazminati yUkimlUlugt yasal olarak herhangi bir fonlamayatabi degildir.

Kidem tazminat: yukumlulUgdi, Sirket’in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olas yikiml il Ggiin bugiink
degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“ Calisanlara Saglanan Fayddar™), sirketin yukimlultklerini tammlannus
fayda planlan kgpsaminda ektierya degerleme yontemleri kullamilarak gdistirilmesini 6ngériir. Buna uygun olarak,
toplam yukumltltikl erin hesaplanmasinda kullanlan aktlierya varsayimlar asagida belirtilmistir.

Esasvarsayim, her hizmet yil icin olan azami yukimltligtin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizdtiimesinden sonreki beklenen redl orani ifade eder. 31 Mart 2018 tarihi
itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarn emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olast yukimlultginin
buglinkil degeri tahmin edilerek hesaplanir. 30 Haziran 2019 tarihi itibariyle karsiliklar yillik, 965 (31.12.2018: %4,87)
reel iskonto oran ile hesgplanmugtir.
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OZKAYNAKLAR

16.a Odenmis Sermaye
Bilanco tarihi itibariyle, Sirket'in hissedarlar ve pay oranlan asagideki gibidir:

Pay Orani (%) Tutar (TL)
30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019  31.12.2018

Kiler Holding A.S. %65,2 9065,2 80.794 80.794
Nahit Kiler %0,1 %0,1 142 142
Umit Kiler %0,1 %0,1 142 142
Vahit Kiler %0,1 %0,1 142 142
HakaAgik Kisim %34,5 %34,5 42.780 42.780

% 100,00 %100,00 124.000 124.000

Tedavildeki hissder A Grubu ve B Grubu olmak tizere her biri 1 TL nomina degerli paylara bdlinmistir.

A Grubu paylar nama yazilh ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Yénetim kurulu Uyelerinin 2/3'0 A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, gendl kurul tarafindan segilir.

Sirket Sermaye Piyasast Kanunu hikimlerine gore 1.400.000.000 TL kayitl sermaye tavamna sahip olup, sermayes her
biri 1 TL itibari degerde 1.400.000.000 adet paya bolinmustir.

16.b Paylarailiskin primler /iskontolar

Hisse senedi ihrag primleri 86.174 86.174
Sermaye yedeklexi 40.337 40.337
126,511 126,511

16.c Aktleryal kayip / kazanclar

Caisanlara sgglanan faydalar kapsaminda aktlierya kayip/kazancglar (29) (19

16.d Kardan ayrilan kiatlanms yedekler

Yasal yedekler 18.093 18.093

Turk Ticaret Kanunu'na gore yasal yedekler birinci veikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrilir. Turk Ticaret
Kanunu' nagore birinci tertip yasal yedekler, sirketin denmis sermayesinin %20 sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin
%5'i olarak ayrilir. 1kinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin %10 udur. Tirk
Ticaret Kanunu' nagore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50 sini gegmedigi Slirece sadece zararlar netlegtirmek icin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullamiimas mimkiin degildir.

16.e Gegmis yillar karlary/(zararlary)

Gegmis yillar karlan (zararlar) 908.683 764.452
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VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanclarina da uygulanmeak Uzere yirirlige giren
5520 Sayili Kurumlar Vergis Kanunu'nun (Yeni Kurumlar Vergis Kanunu) 5. maddes ile Gayrimenkul Yatirnm
Ortakliklart kurumlar vergisnden muaf tutulmustur. Ancak aym kanunun 15. maddes geregi Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarimn  kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanclann Uzerinden %15 kurum stopgn  yukimlaltgi
dogmaktachr. Ote yandan, siz konusu kesinti oramin kanunda belirtilen hadler cercevesinde belirleme konusunda
Bakanlar Kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Aym kanunun gegici birinci maddesinin (4) numaral fikrasindaise,“Bu
kanunla tamnan yetkiler gcercevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alimncaya kadar, 193 sayih Gelir Vergis
Kanunu ile 5422 sayili Kanun kagpsaminda vergi oranlarina ve diger husudarailiskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal sinirlar asmamak Uzere gegerliligini korur.” hikmi yer
amaktadir. Bakanlar Kurulunca kesinti oranlar belirlenmedigi igin ekli finansal tablolarda cari donem vergi karsiligi ve
ertdlenmis vergi karsihigi hesaplanmanmustir.

ESASFAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER

01.01.- 01.01.- 01.04-- 01.04--

30.06.2019 30.06.2018  30.06.2019  30.06.2018

Ticari islemlerden kaynaklanan kur fark: gdlirleri - 67.784 - 52457
Ticari islemlerden kaynaklanan vade farki gelirleri - 5.984 - 202
Sozlesme fesih gdliri (*) 60.119 - 60.119 -
Konusu kalmayan karsiliklar 3444 - 3.307 -
Diger 1.037 55 802 6
64.600 73.823 64.228 52.665

(*) 01.07.2018 tarihinde Sirket ile Uglincll taraflar arasinda imzalanan ve aym tarihte Yonetim Kurulu tarafindan
yatirimailann yaniltimast intimali géz éniinde bulundurularak SPK Seri 11-15.1 Ozel Durumlar Tebliginin 6. Maddes
cercevesndeilk 2 takstin tamami 6deninceye kadar agiklamanin ertelenmesine karar verilen 195.000 bin ABD$ tutarinda
Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesine konu olan 6deme er 13.08.2018 tarihine kadar 10.141 bin ABD$ tahsi| edilmis ve
bu tarihten itibaren 6demelerin gerceklesmemesi nedeniyle Sz konusu sHzlesme, Sirket tarafindan tek tarafli olarak
30.04.2019 tarih ve 115 sayih Yonetim Kurulu kerarina gore feshedilerek 60.119 bin TL (10.141 bin ABD$ esdegeri)
ekte sunulan finansal tablolarda“ Esasfadiyetlerden gdlir” hesa altinda muhasebd estirilmistir.

PAY BASINA KAZANC VE KAYIP

Net dénem zaran (112.784) (13.212) (100.834) (3.599)
Cikarlms hissglerin agirlikli ortalama adedi 124.000.000  124.000.000 124.000.000 124.000.000

Hisse basina kazang / (kayip), TL-Tam (0,91) (0,11) (0,81) (0,03)




30

KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
30.06.2019 TARIHI iTIBARIYLA
OZET FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tuterlar akd belirtilmedikge bin Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

LiSKILi TARAFACIKLAMALARI

Kiler Holding A.S. Sirket'in ana sermayedar1 ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin
detaylar asagida aciklanmustir. Sirket'in hisselerine sahip olan ya da hissedarlariin kontrol i altinda olan bitiin sirketler
ve Ust diizey yonetim persondi iliskili taraf olarak kabul edilmistir.

a-) iliskili tar aflar dan kisa ticari vadeli alacaklar 30.06.2019 31.12.2018
Biskon Yapi A.S. 15.929 10.644
Safir Cars1 Y onetim Hizmetleri A.S. 9479 5.937
Sapphire Residences Konut Site' Y 6netimi 16 -
Kiler GYOA.S. Biskon Yot A.S. Ortak Girisimi Bahgesehir Projes 17 245
Kiler GYOA.S. Biskon Yapi A.S. Ortak Girisimi Kartal - 39

25.441 16.865

b-) fligkili tar aflardan uzun ticari vadeli alacaklar

Biskon Yagu A.S. 13.655 -

¢) iliskili taraflara verilen siparis avandari

Nahit Kiler - 13.119
Kiler GYOA.S. Biskon Yapi A.S. Ortak Girisimi Kartal - 17
Beyaz Cinar Y ap1 insaat Emlak Y 6netim Hizmetleri Ltd. Sti. - 626

-- 13.762

d-) Tligkili taraflar dan kisaticari vadeli ticari bor clar

Kiler Holding A.S. 133 236
Kiler GYOA.S. Biskon Ygoi A.S. Ortak Girisimi Bahcegehir Projes 17 17
Diger - 18

150 271
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
Finansal araclar

Finansal risk yonetimi amag ve politikalar:

Sirket fadliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasas fiyatlarndeki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki degisimlerin
ekileri dahil cesitli finansad riskleri yonetmeye odaklanmustir. Sirket risk yonetim programm ile piyasdardaki
dalgalanmalarn getirecegi potansyel olumsuz etkilerin en azaindirgenmesini amaglamustur.

Doviz kuru riski

Sirket, agirlikli olarak ABD$ ve EURO cindnden borglu veya dacakli bulunan meblaglarin Tirk Liras’na
cevrilmesinden dolay: kur degisikliklerinden dogan ddviz kur riskine maruz kalmaktadir. Finansal durum tablosu tarihleri
itibariyle Sirket' in yabanc: paravarliklar ve borclarin doviz tutarn ve TL karsiliklar asagidaki gibidir:

TL
30Haziran 2019 ABD$ EUR Esdegeri

1. Ticari dacaklar 37 - 208
2a. Parasd Finansd Varliklar(Kasa, Banka Hesaplar: dahil) 1.818 -- 10.232
2b. Parasd Olmayan Finansd Varliklar -- - -
3. Diger -- -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 1.855 - 10.440
5. Ticari Alacaklar -- - -
6a Parasd Finansd Varliklar -- -- --
6b. Parasa Olmayan Finansa Varliklar -- -- --
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) -- -
9. Toplam Varliklar (4+8) 1.855 -- 10.440
10. Ticari Borglar 62 4 374
11. Finansa Y Ukiml Gl Ukl er 5451 253 32.278
12a Parasd Olan Diger Y Ukuml Ul Ukler 2.682 - 15.095
12b. Parasd Olmayan Diger Y tkimltliikler -- --
13. KisaVaddi Y ikimlulukler (10+11+12) 8.195 257 47.747
14. Ticari Borclar -- --
15. Finansa Y Ukiml il Gkler 1.991 604 15.021
16a Parasal Olan Diger Y tkuml Ul tikler -- -- --
16b. Parasad Olmayan Diger Y tkimltliikler -- --
17. Uzun Vadeli Y ukimliliikler (14+15+16) 1.991 604 15.021
18. Toplam Y ukumldltkler (13+17) 10.186 861 62.768
19. Finansa durum tablosu Dis1 Dviz Cinsnden Tlrev Araclarin Net

Varlik (Y UkimlUluk ) Pozisyonu (19a-19b) -- - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden

Turev Uriinlerin Tutan -- -- --
19b. Pasif Karakterli Finansa durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden

Turev Uriinlerin Tutan -- -- --
20. Net Yabana Para Varhk/ (Y ukimlilik) Pozisyonu (9-18+19) (8.331) (861) (52.328)
21. Parasal Kalemler Net yabana Para Var hk / (Y ikUmlultk)

Pozisyonu ( TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (8.331) (861) (52.328)
22. Doviz Hedgge'i icin Kullamlan Finansal Araglarin Toplam

Gergege Uygun Degeri -- -- --
23. Doviz Var liklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari -- -- --
24, Doviz Y uktmliluklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutari -- -- --
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TL
31 Aralik 2018 ABD$ EUR Esdegeri
1. Ticari dacaklar 87.093 - 458.188
2a. Parasd Finansd Varliklar(Kasa, Banka Hesaplar: dahil) 445 - 2.342
2b. Parasal Olmayan Finansd Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 87.538 - 460.530
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasd Finansal Varliklar - - -
6h. Parasd Olmayan Finansd Varliklar - - -
7.Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 87.538 - 460.530
10. Ticari Borglar 119 - 626
11. Finansa Y Ukuml Glokler 19.679 273 105.176
12a Parasal Olan Diger Y Ukuml Ul ikler 11.841 -- 62.293
12b. Parasdl Olmayan Diger Y UkUmlUlukler - - -
13. KisaVaddi Y ukimltlikler (10+11+12) 31.639 273 168.095
14. Ticari Borclar - - -
15. Finansd Y Ukiml Ul Ukler 39.580 - 208.224
16a Parasal Olan Diger Y tkuml Ulikler - - -
16b. Parasd Olmayan Diger Y tkimlaltikler - - -
17. Uzun Vaddi Y ukumldlUkler (14+15+16) 39.580 - 208.224
18. Toplam Yukumlalikler (13+17) 71.219 273 376.319
19. Finansa durum tablosu Dig1 Déviz Cinsnden Tirev Araglarin Net
Varlik (YUukumlulik ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dig1 Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutarn - - --
19b. Pasif Karakterli Finansa durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutan - - -
20. Net Yabana Para Var hk/ (Y ik mliilik) Pozisyonu (9-18+19) 16.319 (273 84.211
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varlk / (Y Ukimlaluk)
Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-164) 16.319 (273 84.211

22. Doviz Hedge'i icin Kullanmilan Finansal Araclarin Toplam Ger cege
Uygun Degeri

23. Doviz Var liklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari

24. Doviz Y uktmlluklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutari
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30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle déviz kuru duyarlilik andizi tablolarn asagidagosterilmistir.

30Haziran 2019

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabana Yabana Yabana
paramn paramn Yabana paranin

deger deger paranin deger deger

kazanmaa  kaybetmes

kazanmaa  kaybetmes

ABD Dolar1 kurunun % 10 degismes halinde:

1- ABD Doalar1 net varlik/yukimlulGgu (4.689) 4.689 (4.689) 4.689
2- ABD Dolar riskinden korunan kism (-) - - - -
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (4.689) 4.689 (4.689) 4.689
EUR kurunun % 10 degismes halinde:
4- EUR net varlik/yukimlaligt (544) 544 (544) 544
5 EUR riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --
6- EUR net etki (4+5) (544) 544 (544) 544
Toplam(3+6) (5.233) 5.233 (5.233) 5.233
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabana Yabana Yabana
paranin paranin Yabana paranin
deger deger paranmin deger deger
31 Aralik 2018 kazanmaa kaybetmes kazanmaa  kaybetmes

ABD Dolar1 kurunun % 10 degismes halinde:

1- ABD Dalar1 net varlik/ytkimltlGgi 8.586 (8.586) 8.586 (8.586)
2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) 8.586 (8586) 8.586 (8.586)
EUR kurunun % 10 degismes halinde:

4- EUR net varhik/yUkimlOlugi (165) 165 (165) 165
5 EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- EUR net etki (4+5) (165) 165 (165) 165
Toplam(3+6) 8421 (8.421) 8421 (8.421)
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PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfoy Sinirlamdanna Uyumun Kontrolti Tablosu'nda yer dan hilgiler, SPK’ nin 11.14.1 “Sermaye Piyasas’'nda
Finansal Raporlamaya iliskin Esadar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28
Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan 111-48-1 sayili “ Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esadar Tebligi” nin portfdy simrlamaarina uyumunun kontroliine iliskin hikimleri gergevesinde
hazirlanmustir.

Sirket'in konsolide olmayan verilerine gore hazirlanns portfdy simrlamalarinailiskin oranlar asagida gosterilmistir.

Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili 30.062019 31.12.2018
y (TL) (TL)
Dizenleme
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 11.881 5.188
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal: Haklar | Md.24/(a) 1.803.243 | 1.510.240
C Istirakler Md.24/(b) 115.265 118.398
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- --
Diger Varhklar 119.053 553.242
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 2.049.442 | 2.187.068
E Finansal Borclar Md.31 671.229 669.547
F Diger Finansal Y ukumlultkler Md.31 -- --
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 -- 1.211
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- --
i Ozkaynaklar Md.31 1.064.474 | 1.177.269
Diger Kaynaklar 313.739 339.041
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 2.049.442 | 2.187.068
Tebligdeki
K onsolide Olmayan/Bireysdl Diger Finansal Bilgiler figii | 30062019 31.12.2018
y (TL) (TL)
Dizenleme
Al Parave Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri igin
Tutulan Kismi Md.24/(b) - -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabr ve TL 20 2234
Cinsinden Vadeli Mevduat/K atilma Hesab: Md.24/(b) '
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas: Araglar Md.24/(d) - -
Y abanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
B1
Dayal1 Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Aul Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 5.540 5.353
C1 | Yabanc Istirakler Md.24/(d) - -
C2 |Isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 15.493 15.493
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Mlkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli _ 80,550
Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) ]
L Tek Bir Sirketteki Parave Sermaye Piyasasi Araglan Yatinmlanmn Toplami | Md.22/(1) - -
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Tebligdeki

Por tfé P 30.06.2019 | 31.12.2018
ortfoy Simirlamalari gili (TL) (TL)
Duzenleme

1 Uzeri nde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti Ortakliga Ait Olmayan

Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) %0 %4
5 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule

Dayal1 Haklar Md.24/(a),(b) %88 %69
3 Parave Sermaye Piyasasi Araglar ile Istirakler Md.24/(b) %6 %06

Y abanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
4 Gayrimenkule Dayal1 Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi

Araclan Md.24/(d) %0 %0
5 Atil Tutulan ArsalAraziler Md.24/(c) %0 %0
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) %0 %0
7 Borglanma Sinirn Md.31 %65 %58
8 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma

Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/K atilma Hesabi Md.24/(b) %0 %0
9 Tek Bir Sirketteki Parave Sermaye Piyasasi Araglan

Y atirnmlarinin Toplam Md.22/(1) %0 %0
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