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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONiM $iRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2021 TARIHi iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar Aksi Belirtiimedikge Ttirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
VARLIKLAR Dipnot 30 Eylil 2021 31 Aralik 2020

Donen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 4.617.942 4.349.189
Finansal Yatirimlar -- -
Ticari Alacaklar 2.194.505 6.650.709
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 4 74.530 74.530
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 2.119.975 6.576.179
Diger Alacaklar 227.966.839 235.689.952
lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 4-6 180.905.744 195.172.863
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 47.061.095 40.517.089
Stoklar 6.362.631 6.361.267
Pesin Odenmis Giderler 25.366.200 28.238.9%4
Cari Dénem Vergisi lle ilgili Varliklar 913.642 36.176
Diger Ddnen Varliklar 5.530.085 303.163
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 272.951.844 281.629.450
Duran Varliklar
Finansal Yatirimlar 60.578.900 60.578.900
Diger Alacaklar 768.478 768.478
lliskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 768.478 768.478
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller 7 533.202.794 509.663.319
Maddi Duran Varliklar 8 129.244.618 148.521.707
Maddi Olmayan Duran Varliklar 21.250 50.848
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 723.816.040 719.583.252
TOPLAM VARLIKLAR 996.767.884 1.001.212.702

llisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrimaz pargasini olusturur.



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2021 TARIHi ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar Aksi Belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Dénem  Onceki Dénem
KAYNAKLAR Dipnot 30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
Kisa Vadeli Yiikiimluliikler
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 1.216.640.840  1.094.800.609
Ticari Borglar 62.605.730 37.741.304
lliskili Taraflara Ticari Borglar 4 191.344 191.344
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 62.414.386 37.549.960
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 4.663.938 3.923.386
Diger Borglar 78.535.719 92.494.371
lliskili Taraflara Diger Borglar 4-6 38.599.783 61.804.404
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 6 39.935.936 30.689.967
Ertelenmis Gelirler 61.412.269 92.412.840
Kisa Vadeli Karsiliklar 7.532.100 7.543.081
Diger Kisa Vadeli YUkimltlukler 79.703 79.703
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.431.470.299  1.328.995.294
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 5 69.142.921 61.236.652
Diger Borglar 914.215 909.729
lliskili Taraflara Diger Borglar - -
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 6 914.215 909.729
Uzun Vadeli Karsiliklar 834.304 795.682
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 834.304 795.682
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 70.891.440 62.942.063
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar (416.535.828) (308.097.064)
Odenmis Sermaye 10 588.505.080 588.505.080
Sermaye Duzeltmesi Farklari 77.882.450 77.882.450
Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi (-) 10 (40.413.084) (42.651.870)
Paylara iligkin Primler 10 10.922.400 10.922.400
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler 462.703.754 481.128.863
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/ Kayiplari 10 467.299.496 485.724.605
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari (4.595.742) (4.595.742)
Ortak kontrole tabi tesebbls veya igletmeleri igeren birlesmelerin etkisi (514.273.301) (514.273.301)
Diger Yedekler 15.000.000 15.000.000
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 10 4.105.657 4.105.657
Gegmis Yillar Kérlari/Zararlari (910.291.234) (525.244.369)
Donem Net Kari/Zarari (110.677.550) (403.471.974)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (89.058.027) (82.627.591)
TOPLAM OZKAYNAKLAR (505.593.855) (390.724.655)
TOPLAM KAYNAKLAR 996.767.884  1.001.212.702

lliikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



_ KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM $SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI .
1 0CAK - 30 EYLUL 2021 ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

CariDénem  Cari Dénem Onceki Dénem Onceki Dénem
10cak-30 1 Temmuz- 1 Ocak -30 1 Temmuz -

KAR VEYA ZARAR KISMI Dipnot  Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020
Hasllat 11 38.935.683 10.228.421 38.756.303 12.429.418
Satiglarin Maliyeti (-) (3.191.663) (1.339.539)  (10.435.677) (1.768.049)
Briit Kan/Zaran 35.744.020 8.888.882 28.320.626 10.661.369
Genel Yonetim Giderleri (-) (3.267.043) (1.978.632)  (10.180.732) (1.937.612)
Pazarlama Giderleri (-) - - (1.318.589) (1.171.090)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 20.603.531 8.594.244 5.756.677 1.180.180
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (23.141.016) 1.316.143  (10.761.989) (646.765)
Esas Faaliyet Kari/Zaran 29.939.492 16.820.637 11.815.993 8.086.082
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 20.587.250 1.953.616 8.925.908 1.906.056
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) ] (7.111.648) (7.111.648) (118.117) 128.935
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI 43.415.094 11.662.605 20.623.784 10.121.073
Finansman Giderleri (-) - - 12 (160.523.080) (3.043.742) (486.726.990) (199.509.607)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI (117.107.986) 8.618.863 (466.103.206) (189.388.534)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri - - 28.356.268 398
Donem Vergi Gideri/Geliri - - - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri ) A 13 - - 28.356.268 398
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI - - - -
DONEM KARI/ZARARI (117.107.986) 8.618.863 (437.746.938) (189.388.136)
Dénem Kar/Zararinin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (6.430.436) (1.190.435) (6.159.779) (2.744.726)
Ana Ortaklik Paylari (110.677.550) 9.809.298 (431.587.159) (186.643.410)
Pay Basina Kazang
Sirdrilen Faaliyetlerden 100 Pay Basina Kazang 14 (0,188) 0,017 (0,733) (0,317)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden siniflandirimayacaklar - - 115.799 1.592
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢im Kazanclari/Kayiplari
Kér veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak
Diger Kapsamli Gelire lligkin Vergiler - - 144.749 1.990
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri - - (28.950) (398)
DIGER KAPSAMLI GELIR - - 115.799 1.592
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (117.107.986) 8.618.863 (437.631.139) (189.386.544)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi -
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (6.430.436) (1.190.435) (6.159.779) (2.744.726)
Ana Ortaklik Paylar (110.677.550) 9.809.298 (431.471.360) (186.641.818)

llisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



KERVANSARAY YATIRIM HOnLDiNG ANQNiM §iRKE_Ti VE BAGLI ORTAKLIKLARI
1 OCAK - 30 EYLUL 2021 ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar Aksi Belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler ve Giderler Birikmig Karlar
Ortak kontrole
tabi tesebbiis
veya Yeniden
igletmeleri Karsilikh Degerleme Kardan Kontrol
iceren Sermaye Pay ihrag istirak ve Olgiim Tanmimlanmig Fayda Ayrilan Ana Ortakliga Giicii
Odenmis birlesmelerin Diizeltme Primleri Sermaye Kazang/ Planlari Yeniden Olgiim | Kisitlanmig Diger Gegmis Yillar Net Dénem Ait Olmayan Toplam
Sermaye etkisi Farklari iskontolar | Diizeltmesi Kayiplari Kazanglani/Kayiplari Yedekler Yedekler Kar/ Zararlari Kari/Zarari Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar
Bakiye 31 Aralik 2020 588.505.080 | (514.273.301) | 77.882.450 | 10.922.400 | (42.651.870) | 485.724.605 (4.595.742) 4.105.657 | 15.000.000 | (525.244.369) | (403.471.974) | (308.097.064) | (82.627.591) | (390.724.655)
Onceki Dénem Karinin Transferi - - - - - - - - - | (403.471.974) 403.471.974 - - -
Net Dénem Kari/(Zarar) - - - - - - | (110.677.550) | (110.677.550) (6.430.436) | (117.107.986)
Toplam Kapsamli Gelir - - - | (18.425.109) - - 18.425.109 - - - -
Pay bazli islemler dolayisiyla meydana gelen artis/(azalis) - - - - 2.238.786 - - - - - - 2.238.786 - 2.238.786
Bakiye 30 Eyliil 2021 588.505.080 | (514.273.301) | 77.882.450 | 10.922.400 | (40.413.084) | 467.299.496 (4.595.742) 4.105.657 | 15.000.000 | (910.291.234) | (110.677.550) | (416.535.828) | (89.058.027) | (505.593.855)
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve Giderler Birikmis Karlar
Ortak kontrole
tabi tesebbiis
veya Yeniden
isletmeleri Karsilikh Degerleme Kardan Kontrol
B iceren Sermaye Pay ihrag istirak ve Olgiim Tanimlanmig Fayda Ayrilan Ana Ortakliga Giicii
Odenmis birlesmelerin Diizeltme Primleri Sermaye Kazang/ Planlari Yeniden Ol¢iim | Kisitlanmig Diger Gegmis Yillar Net Donem Ait Olmayan Toplam
Sermaye etkisi Farklari iskontolar | Diizeltmesi Kayiplari Kazanglari/Kayiplari Yedekler Yedekler Kar/ Zararlari Kari/Zarari Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar
Bakiye 31 Aralik 2019 588.505.080 | (514.273.301) | 77.882.450 | 10.922.400 | (43.873.237) | 485.724.605 (4.575.893) 4.105.657 | 15.000.000 | (369.813.572) | (155.438.761) 94.165.428 | (73.676.384) 20.489.044
Onceki Dénem Karinin Transferi - - - - - - - - - | (155.438.761) 155.438.761 - - -
Net Dénem Kari/(Zarari) - - - - - - - - - -
Toplam Kapsamli Gelirler - - - 115.799 - - - | (431.587.159) | (431.587.159) (6.159.779) |  (437.631.139)
Bakiye 30 Eyliil 2020 588.505.080 | (514.273.301) | 77.882.450 | 10.922.400 | (43.873.237) | 485.724.605 (4.460.094) 4.105.657 | 15.000.000 | (525.252.333) | (431.587.159) | (337.305.932) | (79.836.163) | (417.142.095)

llisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.




KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
1 OCAK - 30 HAZIRAN 2021 ARA HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikge Ttrk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Dénem Cari Dénem
1 Ocak - 30 1 Ocak -30
Dipnot Eyliil 2021 Eyliil2020
iSLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Dénem Kari (Zarar) (117.107.986)  (437.746.938)
Donem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri lle ilgili Diizeltmeler 2.282.039 3.674.589
Deger Diisikliigii (iptali) ile llgili Diizeltmeler 8.099.392 -
Alacaklarda Deger Disiikliigii (iptali) ile llgili Dizeltmeler 8.099.392 -
Karsiliklar ile lgili Diizeltmeler 27.641 269.466
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri lle ligili Diizeltmeler 13.461.925 232.070.867
Faiz Giderleri ile llgili Diizeltmeler 13.461.925 232.070.867
Gergeklesmemis Yabanci Para Kur Farklar ile ilgili Diizeltmeler 147.061.155 217.718.491
Vergi (Geliri) Gideri lle ligili Diizeltmeler 7.111.648 (28.356.268)
Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki degisim dncesi net aktif 60.935.814 12.914.267
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ligili Diizeltmeler (3.643.188) 10.269.159
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) -
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) (3.643.188)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile llgili Diizeltmeler 7.723.113 (13.607.321)
lliskili Taraflardan Faaliyetlerle figili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 14.267.119
lliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) (6.544.006)
Stoklardaki Azalislar (Artiglar) ile ilgili Diizeltmeler (1.364) 861.647
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 2.872.794 (4.630.670)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile llgili Diizeltmeler 24.864.426 (5.490.216)
lliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) -
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Arti (Azalis) 24.864.426
Faaliyetler ile llgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ligili Diizeltmeler (13.213.614) 3.873.143
lliskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) (23.204.621)
lliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerte llgili Diger Borglardaki Artis (Azalls) 9.991.007
Ertelenmis Gelirlerdeki (Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin Diginda Kalanlar) Artis (Azalis) (31.000.571) 20.596.809
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile llgili Diizeltmeler (6.104.388) 1.041.716
Faaliyetlerle ligili Diger Variiklardaki Azalig (Artis) (6.104.388)
Faaliyetlerle ligili Diger Yikiimiiliklerdeki Artig (Azalis) -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislan 42.433.022 544.474
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler - 217.060
isletme faaliyetlerinden elde eldilen nakit 42.433.022
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Aimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari - (428.428)
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari - -
Maddi Olmayan Duran Varlik Aimindan Kaynaklanan Nakit Gikislari - (428.428)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 9.913.000 -
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 9.913.000 -
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - -
Yatinm Amagcl Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (23.539.475) -
Yatirim faaliyetlerinden kullanilan nakit (13.626.475) (428.428)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Karsilikli Istirak Paylarindaki Degisimden Kaynaklanan Nakit Girisleri 2.238.786 -
Borg Odemelerine lliskin Nakit Gikislari (30.776.580) 166.666
Finansman faaliyetlerinde kullanilan nakit (28.537.794)
YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 268.753 (267.680)
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 268.753 (267.680)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4.349.189 4.598.852
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4.617.942 4.331.172

ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayriimaz pargasini olusturur.



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras! (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kervansaray Yatirim Holding A.S. (“Sirket”), 1976 yilinda Ceylan Giyim Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla kurulmus olup
22 Ekim 2010 tarihine kadar bebek ve gocuk giyim, pamuklu 6rme dis giyim esyas| imalati ve satisi faaliyetlerinde
bulunmustur. Sirket unvanini 2010 yiinda Ceylan Yatinm Holding A.S., 2013 yilinda ise Kervansaray Yatirm
Holding A.S. olarak degistirmistir. Sirket, bu kapsamda ana faliyet konusunu, kurulmus veya kurulacak sirketlerin
sermaye ve idarelerine istirak etmek, verecedi yatirm kararlari dogrultusunda kaynaklari bulmak, yatirim,
finansman, pazarlama, organizasyon ve yonetim konularinda danismanlik yapmak olarak degistirmistir.

Sirket'in holding faaliyetleri diginda, turizm sektorindeki faaliyetlerini Bursa’da bulunan g yildizli Kervansaray
Bursa City, bes yildizli Kervansaray Termal ve dort yildizi Uludag kayak merkezindeki Kervansaray Uludag,

Armutalan’daki dort yildizli Kervansaray Marmaris, Antalya'daki dort yildizli Kervansaray Lara ve bes yildizli
Kervansaray Kundu otellerinde stirdlirmektedir.

Sirketin kanuni merkezi ve irtibat adresi Ayazaga Mahallesi, Sogut Sokak, Agaoglu Maslak 1453 T2 Blok Daire:2,
Maslak, Sariyer /Istanbul’dur.

Sirket'in 30 Eylll 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

30 Eylil 2021 31 Aralik 2020

Pay yiizdesi Pay tutari  Pay yiizdesi Pay tutari

Ertan Sayilgan - 51,79 304.773.298

Selim Sayilgan - - 10,27  60.423.810
Zeynep TUmer 62,06  365.207.860 - -
Bahar Dosem Tekstil San. ve Tic. A.S. - - 6,25  36.789.786
Sayilgan Holding A.S. 0,12 727.815 0,12 727.815
Diger 37,82  222.569.405 31,57 185.790.371
Toplam 100,00  588.505.080 100,00 588.505.080

29 Subat 2020 tarihinde yapilan 2017 ve 2018 yillari olagan genel kurul toplantisinda alinan kararlarinin iptali igin
yurdtilen hukuki stre¢ nedeniyle, Istanbul 10. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2020/430 Esas Sayili 25 Eylll 2020
tarihli karar ile Sirket'e yonetim kayyimi atanmistir.

istanbul 10. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2020/430 Esas sayili dosyasinda 25.09.2020 tarihinde atanan Kayyim
Heyeti Baskani (Yonetim Kurulu Bagkani ) irfan Hattatoglu ile Kayyim Heyeti Uyesi (Yonetim Kurulu Uyesi) Seda
Agirin istifa etmesi iizerine Mahkemenin 09.12.2020 tarihli karari uyarinca Kayyim Heyetinin Hasan Olger
Baskanliginda ve Uyeler Mehmet Emin Oztiirk ve Levent Uyar tarafindan siirdiiriiimesine karar verilmistir.

Kayyum heyeti Uyesi Levent Uyar 16.03.2021 tarihinde istifa etmis olup istanbul Asliye 10. Mahkemesi tarafindan
istifasi kabul edilmemistir. Levent Uyar, 25.03.2021 tarihinde Istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 43. Hukuk
Dairesine istifa igin tekrar bagvurarak istinaf agamasina goétirmustr.

istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 43.Hukuk Dairesi'nin 2021/527 Esas 2021/893 Karar ve 07/07/2021 tarihli ilami
uyarinca, 25/09/2020 tarihinde sirkete atanan y6netim kayyim heyetinin gérevine mahkemece son verilmis olup,
29/02/2020 tarihli Genel Kurulda yonetim kurulu Uyesi olarak segilen Zeynep Tlmer ve diger yonetim kurulu Gyeleri
gorevlerine iade edilmistir. Mahkeme karari, 10.Asliye Ticaret Mahkemesinin 2020/430 Esas ve 14/07/2021 tarihli
yazisl ile, istanbul Ticaret Sicili Miidurliigiine gerekli tescil ve ilan islemlerinin yapilmas! igin bildirilmis olup istanbul
Ticaret Sicil Midurlaginin 26/07/2021 tarih 84329644/71655 sayisi ile tescil edilmistir. Sirketin ydnetim kurulu séz
konusu karar ve tescil neticesinde sirketteki yetki ve gérevlerine baglamis bulunmaktadir.

Sirket'in hisseleri Yakin izleme Pazar’'nda islem gérmektedir.



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras! (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

Sirket'in turizm sektorl faaliyetleri ile bagl ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) faaliyet konulari
asagida belirtilmigtir;

Kervansaray Bursa City: Kervansaray Bursa, Bursa, Osmangazi'de bulunmaktadir. Otel 1988 yilinda kurulmus ve
faaliyete gecmistir. 3.000 m? alan Uzerine kurulu tesis 84 oda, 28 slit odaya sahiptir (250 yatak kapasiteli).
Kervansaray Bursa'da teras, agik yiizme havuzu ve restoran bar bulunmaktadir.

Sirket yonetim kurulunun 23 Mart 2020 tarihinde aldigi karar ile Sirket milkiyetinde olan Kervansaray Bursa City
otelinin kiralanmasi hususunda KSF Yildinm Turizm Otelcilik Ticaret Limited Sirketi ile 23 Mart 2020 tarihinde
sOzlesme imzalanmistir.

Sézlesmenin kosullar; aylik kira bedelleri; ik yil aylik net 95.000 TL+KDV, 2. yil aylik net 110.000 TL+KDV, 3. yil aylik
net 121.000 TL+KDV, 4. yil aylik net 133.100 TL+KDV, 5. yil aylik net 146.410 TL+KDV. 5+5+5 yIl olarak imzalanan
sOzlesmede her 5 yilin sonunda taraflar tekrar bir araya gelecek ve yazili mutabakat halinde sire 5 yil uzatilacaktir.
Kiraci ilk 5 yillik dénem basinda oteli masrafi kendine ait olmak Uizere yenileyecektir.

Kervansaray Marmaris: Marmaris Armutalan’da 8,000 m? alan izerine kurulu tesis 222 odaya sahiptir (476 yatak
kapasiteli). Kervansaray Marmaris'te sadlik ve spor kuliibli, acik ve kapall ylzme havuzlari, restoranlar, barlar,
tenis kortlari, plaj voleybolu sahasi, amfi tiyatro, hamam ve sauna bulunmaktadir.

Sirket yonetim kurulunun 2 Temmuz 2020 tarihinde aldigi karar ile Sirket mulkiyetinde olan Kervansaray Marmaris
otelinin kiralanmasi hususunda Bay Arma Turizm ins. Gida San. ve Tic. Ltd. Sti. 2 Temmuz 2020 tarihinde
sOzlesme imzalanmigtir. S6zlesmenin kosullari; aylik kira bedelleri KDV dahil 34.000 Euro, Sézlesme 10+5 yil
olarak imzalanmis olup, Sdézlesmeye gore 10 yil sonunda taraflar tekrar bir araya gelecek ve yazili mutabakat
halinde kira sUresi 5 yil uzatilacaktir.

Kervansaray Termal: Bursa, Cekirge’de 9.000 m? alan Uzerine kurulu tesis 198 oda, 13 siit odaya sahiptir (500
yatak kapasiteli). Kervansaray Termal'de termal havuz, agik yizme havuzu, saglik ve spor kullibl, solaryum,
sauna, konferans salonlari, restoranlar, barlar, diskotek bulunmaktadir.

Kervansaray Termal, Grup’un kredi borcu bulundugu Aareal Bank AG tarafindan cesitli tarihlerde 1. dereceden ve
1. siradan ipotek sdzlesmesine istinaden yuritlen ipotegin paraya gevrilmesi yolu ve takipte icra emri yolu ile
Bursa 7. icra Dairesi tarafindan satisa ¢ikarilmistir. En son yapilan 29 Mart 2019 tarihli 2. satis ihalesinde katilim
olmadigindan satis gerceklesmemistir.

Kervansaray Bodrum: Bodrum, Torba'da 87,000 m? alan (izerine kurulu tesis 460 oda, 8 siit odaya sahiptir (936
yatak kapasiteli). Kervansaray Bodrum'da saglik ve spor kuliibli, acik ve kapall ylizme havuzlari, konferans
salonlari, restoranlar, barlar, tenis kortlari, plaj voleybolu sahasi, amfi tiyatro, hamam ve sauna ile buhar banyosu
bulunmaktadir.

Kervansaray Bodrum’'un bulundugu tesis, Tarim ve Orman Bakanligrndan 49 yiligina (9 Aralik 1996 — 9 Aralik
2045) kiralanan arazi Uzerine inga edilmistir. Kamu arazisi lizerinde yap-islet-devret modeline gére kurulan tatil
kdyd, kira stresinin bitimi olan 2045 yilinda timayle Tarim ve Orman Bakanligr'na devredilecektir.

Kervansaray Bodrum, Bodrum 2.icra Dairesi tarafindan 21 Mart 2017 tarihinde gerceklestirilen ihale sonucunda,
ust hakki dahil Mega Varlik Yonetim A.S.'ye satiimigtir. Satisa iliskin yuritilen hukuki suregler Not 9.1.3'de
aclklanmstir.

Kervansaray Kundu: Antalya Lara’da bulunan otel, 400 oda 936 yatak kapasitelidir. 4 adet alakart ve Turk Mutfagd
restoranlari ile 7 adet bari ve 1 adet aclk hava diskosu bulunan tesis i¢inde saglik ve spor kuliibd, agik-kapall
ylizme havuzlari, su parki, su sporlari, sauna, tenis kortlari, mini golf ve basket sahasi bulunmaktadir.
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Kervansaray Kundu'nun tesis Kultir ve Turizm Bakanligi'ndan 49 yiligina (30 Nisan 2003 — 30 Nisan 2052)
kiralanan arazi (izerine insa edilmistir. Kamu arazisi tizerinde yap-islet-devret modeline gére kurulan tatil kdyd, kira
suresinin bitimi olan 2052 yilinda tumayle Kultir ve Turizm Bakanligr'na devredilecektir.

Sirket aldiji yonetim kurulu karari ile Kervansaray Kundu'yu Galeri Kristal Turizm ingaat Pazarlama ve
Ticaret A.S.’e 15 yil siireyle senelik KDV hari¢ 1.694.915 Euro bedelle kiralamistir.

Kervansaray Uludag: Bursa, Uludag daginda 10.000 m? alan (zerine kurulu tesis 159 oda, 10 siit odaya sahiptir
(510 yatak kapasiteli). Kervansaray Uludag'da telesiyej, spor kuliibii, kapali ylizme havuzu, restoranlar, barlar,
sauna bulunmaktadir.

Kervansaray Uludag'in bulundugu tesis Tarm ve Orman Bakanliyi'ndan 99 yilhidina (23 Temmuz 1977 - 23
Temmuz 2076) kiralanan arazi Uzerine inga edilmistir. Kamu arazisi Uzerinde yap-iglet-devret modeline gore
kurulan tatil kdy, kira stresinin bitimi olan 2076 yilinda timiiyle Tarim ve Orman Bakanldr'na devredilecektir.

2017/ 2018 kis sezonunda kapali olan otel Aralik 2018 tarihinde tekrar faaliyet gecmistir. Otel 25 Eylul 2020
tarihinde 3. tarafa kiralanmistir. ligili kiralamaya iligkin olarak yurttilen hukuki stiregler Not 9.1.14’de agiklanmistir.

Kervansaray Lara: Antalya Lara’da bulunmakta olup 1.154 yatak kapasitesine sahip 5 yildizli otel ve tatil koyi
statlisiindedir. Kervansaray Lara 110.000 m? alan (izerine kurulu olan tesis 513 oda, 18 aile odasl, 16 ekonomik
suit oda, 30 sit oda, 2 kral dairesi ve 6 villa, kongre ve toplanti salonlarina sahiptir.

Kervansaray Lara’nin bulundugu tesis Tarim ve Orman Bakanlig'ndan 49 yiligina (23 Temmuz 1977 - 23
Temmuz 2076) kiralanan arazi Uzerine insa edilmistir. Kamu arazisi zerinde yap-islet-devret modeline gore
kurulan tatil kdyd, kira stresinin bitimi olan 2076 yilinda timayle Tarim ve Orman Bakanligr'na devredilecektir.

Kervansaray Lara, Grup’un kredi borcu bulundugu Aareal Bank AG tarafindan gesitli tarihlerde yurittlen ipotegin
paraya cevrilmesi yolu ve takipte icra emri yolu ile Antalya 7. icra Dairesi tarafindan, 1. dereceden ve 1. siradan
ipotek sdzlesmesine istinaden, satisa gikarilmistir. Ancak satis gerceklesmemistir. En son yapilacak olan 6 Aralik
2019 tarihli satig istanbul 18. icra Hukuk Mahkemesi'nin 2019/1805 E. ve 2019/893 K. sayili 5 Aralik 2019 tarihli
istinaf ve temyiz yolu kapali olmak Uzere verilen "kesin" karariyla durdurulmustur.

Sirket aldig yonetim kurulu karari ile Kervansaray Lara’yl Galeri Kristal Turizm ingaat Pazarlama ve Ticaret A.S.'e
3 yil streyle senelik KDV harig 3.000.000 Euro bedelle kiralamistir.

Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik_A.S. (‘Akayteks”): 1974 yilinda Bursa’da kurulmustur. Akayteks'in ana
faaliyet konulari dokumacilik ve érgii kumas Uretimi, boyama baski ve terbiyesidir. Akayteks'in hali hazirda faaliyeti
bulunmamaktadir.

Bahar D6sem Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. (“Bahar Tekstil”): 1995 yilinda Bursa’da kurulmustur. Bahar Tekstil'in
ana faaliyet konusu désemelik ve perdelik kumas ile hazir giyim Gretimidir. Bahar Tekstil'in hali hazirda faaliyeti
bulunmamaktadir.

Sis_Sayilgan Dokuma Boya Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. (“Sis Dokuma’): 2008 yilinda Bursa'da kurulmustur.
Faaliyeti bulunmamakta olup Danis Turizm ve Insaat A.S tarafindan, aralarinda imzalanan "Gayrimenkul
Satis Vaadi" sézlesmesinden kaynakli borg sebebiyle iflas yolu ile adi takip baglatiimis ve sonrasinda agilan iflas
davasi neticesinde Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi tarafindan iflasina karar verilmistir.

Mintay Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S. ("Mintay Tekstil”): 2000 yilinda Ankara'da kurulmustur. Mintay
Tekstil'in ana faaliyet konusu erkek gémlek dretimi ve ticaretidir. Mintay Tekstilin hali hazirda faaliyeti
bulunmamaktadir.
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Melis Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. (“Melis Yapr’): Melis Yapi 1990 yilinda Bursa’da kurulmustur. Sirket'in ingaat ana
faaliyet konusu konut, tesis, baraj ve sair yapilarin ingaat ve taahh(t isleri ile ugrasmaktir. Melis Yaprnin hali
hazirda faaliyeti bulunmamaktadir.

30 Eylul 2021 tarihi itibariyla Grup blnyesinde istihdam edilen personel sayisi 89 kisidir (31 Aralik 2020: 106 Kisi).

Konsolide finansal tablolar, yénetim kurulu tarafindan 9 Kasim 2021 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul ve belirli
duzenleyici kurullar yasal finansal tablolarin yayinlanmasinin ardindan degisiklik yapma yetkisine sahiptir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar

lligikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri I, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazilanmistir.

Grup Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlar’'ni / Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve
yorumlari (“TMS/TFRS") uygulamaktadir.

Konsolide finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve
zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirket (ve Bagli Ortakliklar), muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda,
Tirk Ticaret Kanunu (“TTK"), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan cikarilan
Tekdizen Hesap Planini esas almaktadir. Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmig
kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar
yansitilarak diizenlenmigtir.

Grup’un 30 Eylul 2021 tarihinde sona eren (¢ aylik ddneme iliskin konsolide 6zet finansal tablolari TMS 34 Ara
Dénem Finansal Raporlama uyarinca hazirlanmistir. Ara dénem 6zet finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer
almasi gereken tim bilgileri ve agiklamalari icermez ve Grup’'un 31 Aralik 2020 ve 30 Eylul 2021 tarihi itibariyla
hazirlanan yillik finansal tablolari ile birlikte okunmasi gerekir.

2.2 Isletmenin Siirekliligi

ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un éniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis! igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yikimllliklerini yerine getirecedi varsayimi altinda isletmenin sirekliligi esasina goére
hazirlanmistir. Ancak, Grup'un 30 Eylil 2021 tarihi itibariyla kisa vadeli yikumldlikleri kisa vadeli varliklarini
1.158.518.455 TL tutarinda (31 Aralik 2020: 1.047.365.844 TL) asmakta olup, ayni dénem itibariyla (117.107.986 TL)
zarar (2020: 403.471.974 TL) gergeklesmistir. Grup’'un ilave olarak 1.209.240.451 TL tutarinda vadesi gegmis
borclanmasi bulunmakta (31 Aralik 2020: 1.088.146.669 TL), yukumlUlukler icerisinde 6demesi yapilamayan personel
maas ve kidem tazminati borglari, gelir vergisi ve sigorta primi gibi kamu borglari bulunmaktadir. Denetim tarihi
itibariyla Grup, 7326 Sayili Kanun kapsaminda, Vergi Daireleri, Sosyal Givenlik Kurumlari, Belediyeler, Emlak
Mudurltklerine ait borglara iliskin yapilandirma bagvurularinda bulunmustur.

Turk Ticaret Kanunu'nun 376'nci maddesi uyarinca, Grup'un toplam sermayesinin ve kanuni yedek akgelerinin
yarisinin kaybedildigi agikga goérillirse, yonetim kurulu, genel kurulu hemen toplantiya ¢agirir ve bu genel kurula
uygun gordigu iyilestirici dnlemleri sunar. Yine, TTK'nin 376'nci maddesi uyarinca, édenmis ve sermayenin yasal
yedeklerinin toplaminin 2/3'linden fazlasinin kaybedilmesi durumunda, genel kurul, sermayenin (gte biri ile yetinme
veya sermayenin tamamlanmasina karar vermedigi takdirde grup kendiliginden sona erer. Sermaye ve yasal yedek
akgelerin kaybedilmesi ile ilgili olarak, Y6netim Kurulu'nun gérev ve yetkileri Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 376 ve
377 nci maddelerinde diizenlenmistir.
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Konuya iliskin olarak Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK'nin 10 Nisan 2014 tarih ve 11/352 sayili ilke karari, 4 Ekim 2018
tarih ve 49/1126 sayili ilke karari) ve Ticaret Bakanh§ (6102 Sayili Tirk Ticaret Kanunun 376 nci Maddesinin
Uygulanmasina iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Tebli§) diizenlemeleri de dikkate alinarak iligikteki 30 Eylil 2021
tarihli konsolide finansal tablolar (izerinden yapilan degerlendirmede, ézkaynaklar toplami (505.593.855) olmakla
birlikte 30 Eylul 2021 itibariyla heniiz itfa edilmemis yabanci para cinsi yukumlGluklerinden dogan kur farki zararlar
toplaminin 749.649.492 TL oldugu ve Grup’un sahip oldugu otellere Ust kullanim haklari 251.785.733 TL oldugu
gbzlnine alindiginda Grup'un sermayesi ve kanuni yedek akgelerinin yarisindan fazlasinin varligini korudugu
gortimektedir. Grup’un 30 Eylul 2021 tarihi itibariyla anilan teblig uyarinca hazirlanan konsolide finansal tablolarinda
Ozkaynak toplami 495.841.370 TL olarak gergeklesmistir.

Grup yo6netimi, isletmenin surekliligini degerlendirmis ve Grup’un faaliyetlerinin 6ngériilebilir gelecekte devam etmesi
icin gerekli kaynaklara sahip oldugunu diisinmektedir. Sirketin ana pay sahipleri Grup’'un faaliyetlerinin devam
ettirilmesi ve mali yonden desteklenmesi konusunda kararli oldugunu bildirmistir. Diger taraftan édenmemis borg
bakiyesi olarak goziiken ve Grup'un en yliksek borca sahip oldugu Galeri Kristal Turizm'in borglari icin ibra protokolleri
imzalanmigtir (Not 5). Dolayisiyla, Grup’un konsolide finansal tablolari isletmenin strekliligi ilkesine gore hazirlamigtir.
isletmenin stirekliligi ilkesine gére hazifama, Grup'un pay sahipleri destegini almaya devam edecegi ve olagan is
sureci igerisinde varliklarindan fayda elde edecegini ve yukimlGluklerini yerine getirecegini varsaymaktadir.

2.3 Gegerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimi

Grup biinyesinde yer alan sirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarini strdurdikleri
temel ekonomik ortamda fonksiyonel olan para birimi kullanilarak muhasebelestiriimistir (‘gegerli para birimi’).
Konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal tablo sunum para birimi olan Tirk Lirasi kullanilarak sunulmustur.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Konsolidasyon Esaslari

Konsolide finansal tablolar Sirket'in ve Sirket'in bagli ortakliklarinin finansal tablolarini kapsar. Konsolide finansal
tablo hazirlanma esaslari agagidaki gibidir;

- Bagl ortakliklar, ana ortakligin, dogrudan veya diger bagl ortakliklari veya istirakleri vasitasiyla, sermaye ve
yonetim iligkileri gergevesinde %50'den fazla oranda hisseye, oy hakkina veya yonetim gogunlugunu segme
hakkina veya yonetim cogunluguna sahip oldugu isletmeleri temsil etmektedir.

- Kontrol giici ana ortaklik tarafindan bagl ortakliklarinin finansal ve faaliyet politikalarini yénetme gucu ile
faaliyetlerden fayda saglama glicii olarak tanimlanmaktadir.

- Bagl ortakliklar, faaliyetleri Gzerindeki kontrollin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolidasyon
kapsamina alinmis ve kontrolin ortadan kalktigi tarinte konsolidasyon disinda birakilacaktir. Bagli ortakliklar
tarafindan uygulanan muhasebe politikalari tutarliigin saglanmasi amaciyla Grup tarafindan uygulanan muhasebe
politikalari ile uyumlu hale getirilmistir.

- Bagli ortakliklar'in finansal tablolari tam konsolide yontemi kullanilarak konsolide edilmistir. Bu kapsamda bagli
ortakliklarin kayith degeri ile 6zkaynaklari netlestiriimis, Sirket'in sahip oldugu hisselerin kayitl dederi ile bunlardan
kaynaklanan temettuler, ilgili 6zkaynaklar ve gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglari ile birbirlerine yapmig

olduklari mal ve hizmet satiglari, birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri karsilikli
olarak mahsup edilmistir.
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- Konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakliklarin 6denmis/gikariimisg sermaye dahil bitiin 6z sermaye hesap grubu
kalemlerinden, ana ortaklik ve bagli ortakliklar disi paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide bilangonun
6zsermaye hesap grubunda, “Kontrol Glicti Olmayan Paylar” hesap grubu adiyla gésterilir.

Asagidaki tabloda 30 Eylul 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla konsolidasyona dahil edilen bagli ortaklik ve
istiraklerin oranlari gosterilmistir:

Ortakligin iinvani Etkin ortaklik payi (%)

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
Akayteks 99,74 99,74
Bahar Tekstil 99,97 99,97
Mintay Tekstil 50,00 50,00
Melis Yapi 99,20 99,20

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari

30 Eylal 2021 tarihi itibariyla sona eren déneme ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asadida ézetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari
ve TFRYK yorumlari diginda Onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 30 Eylul 2021 tarihi itibariyla yurirlikte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’ deki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu
tarinten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler gésterge faiz orani reformu ile ilgili
olarak belirli kolaylastirici uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR
reformunun etkisi genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte
herhangi bir riskten korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydediimeye devam etmesi gerekir. IBOR bazli
sOzlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi géz onine alindiinda bu kolaylastirici uygulamalar
sektordeki tim sirketleri etkileyecektir.

i) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

TFRS 16 Kiralamalar- COVID 19 Kira imtiyazlarina iligkin degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik
Haziran 2022'ye kadar uzatiimis ve 1 Nisan 2021'den itibaren gegerlidir. COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira
ddemelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira édemelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil
olmak uzere cesitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, TMSK TFRS 16 Kiralamalar standardinda
yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira ddemelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan
bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirici bir uygulama getirmistir.
Kiracilar, bu tur kira imtiyazlarini kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan huktmler
uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayhdi codu zaman kira 6demelerinde azalmayi
tetikleyen olay veya kosulun ortaya c¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira odemesi olarak
muhasebelestiriimesine neden olur.

TFRS 17, “Sigorta Sézlesmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ok ¢eSitli uygulamalara izin veren TFRS 4"ln yerine
gecmektedir. TFRS 17, sigorta sézleSmeleri ile istege bagl katilim ozelligine sahip yatinm sozleSmeleri
duzenleyen tlim iSletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras! (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yikamliliiklerin siniflandinimasina iligkin degisikligi; 1
Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS 1, "Finansal
tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi sonunda mevcut olan
haklara bagli olarak yGkimldliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin
alinmasi veya s6zlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir yikimliligin “6denmesi’nin ne anlama geldigini
aclkhga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37de yapilan dar kapsaml degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS 16%da
yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir.

TFRS 3, Isletme birlesmelerinde yapilan degisiklikler; bu degisikiik Isletme birlesmeleri igin muhasebe
gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3"te Finansal Raporlama icin Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi
glncellemektedir.

TMS 16 Maddi duran varliklar da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene kadar
Uretilen Urunlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan dustlmesini yasaklamaktadir.
Bunun yerine, Sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklarda yapilan degisiklikler bu degisiklik bir sozlesmeden
zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi maliyetleri icerdigini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1, ,Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari“nin ilk kez uygulanmasi® TFRS 9
,Finansal Araglar®, TMS 41 ,Tarimsal Faaliyetler* ve TFRS 16“nin agiklayici érneklerinde kuglk degisiklikler
yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8“deki dar kapsamli degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama ddnemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarin
iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmayr amaclamaktadir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ,,daki degisiklikler- Gdsterge faiz orani reformu Faz 2; 1 Ocak
2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2 degisikligi, bir
gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak Uzere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan
sorunlar ele almaktadir.

TFRS 17 ve TFRS 4 “Sigorta S6zlesmeleri”’nde yapilan degisiklikler, TFRS 9'un uygulanmasinin ertelenmesi;
1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler,
TFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanma tarihine yonelik, TFRS 4'teki gegici muafiyetin sabit tarihi 1 Ocak
2023"e ertelenmistir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup’un operasyonel faaliyetleri, drlinlerin ve saglanan hizmetlerin Ozelliklerine gére Orgltlenmekte ve
yonetilmektedir. Her bir faaliyet bolima, degisik pazarlara farkl Uriin ve hizmet sunan stratejik is Unitelerini temsil
etmektedir.

Grup'un faaliyet béltimlerinin diger bolimler ile gergeklestirilen islemlerden elde edilen bélim gelirlerinin élglimesi
ve raporlamasinda, bollimler arasi transferler, normal piyasa fiyati ve sartlarinda gergeklestiriimektedir.
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras! (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

Grup'un raporlama faaliyet alani olarak “Turizm-Hoding ile Tekstil-Konfeksiyonve Diger” faaliyet alanlarini
sunmustur. Turizm faaliyet gelirleri otel isletmeciligi hizmet gelirlerinden, Tekstil faaliyet alani gelirleri “Tekstil
urtinleri gelirleri, fason Uretim ve pazarlama faaliyetleri gergevesinde hizmet gelirleri” nden olusmaktadir. Holding

gelirleri ise holding faaliyet gelirlerinden olusmaktadir.

a) Bilango raporlamasi;

30 Eylil 2021
Turizm - Holding Tekstil - Konfeksiyon Eliminasyon ve Diizeltmeler Toplam
Toplam Varliklar 1.174.365.219 140.853.394 (318.450.729)  996.767.884
Toplam YUkimldlikler 1.434.008.952 230.619.982 (162.267.195) 1.502.361.739
Net Varliklar (Ozkaynak) (259.643.733) (89.766.588) (156.183.534) (505.593.855)
31 Aralik 2020
Turizm - Holding Tekstil - Konfeksiyon Eliminasyon ve Diizeltmeler Toplam
Toplam Varliklar 1.165.904.468 120.753.006 (290.848.988)  995.808.486
Toplam YUkamltlUkler 1.305.386.025 214.012.843 (132.865.727) 1.386.533.141
Net Varliklar (Ozkaynak) (139.481.557) (93.259.837) (157.983.261) (390.724.655)
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLAR

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMiNE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

b) Kar/zarar raporlamasi;

1 Ocak - 30 Eyliil 2021

Turizm - Holding Tekstil - Konfeksiyon Eliminasyon ve Diizeltmeler Toplam
Hasllat 38.920.354 15.329 38.935.683
Satiglarin Maliyeti (-) (3.191.663) - (3.191.663)
Briit Kari/Zarari 35.728.691 15.329 35.744.020
Genel Ydnetim Giderleri (-) (3.184.592) (82.451) (3.267.043)
Pazarlama Giderleri (-) - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23.120.139 8.155.055 (10.671.662) 20.603.532
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (19.284.318) (3.856.692) (6) (23.141.016)
Esas Faaliyet Kari/Zarari 36.379.920 4.231.240 (10.671.668)  29.939.492
Yatirnim Faaliyetlerinden Gelirler - 16.896.684 3.690.566 20.587.250
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (7.111.648) - (7.111.648)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI 29.268.272 21.127.924 (6.981.102)  43.415.094
Finansman Giderleri (-) (149.430.447) (17.634.670) 6.542.037 (160.523.080)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI (120.162.175) 3.493.254 (439.065) (117.107.986)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri)/Geliri - -
Dénem Vergi Gideri/Geliri - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri - -
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/IZARARI - -
DONEM KARI/ZARARI (120.162.175) 3.493.254 (439.065) (117.107.986)
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

1 Ocak - 30 Eyliil 2020

Turizm - Holding Tekstil - Konfeksiyon  Eliminasyon ve Diizeltmeler Toplam
Hasllat 38.638.338 120.215 (2.250) 38.756.303
Satiglarin Maliyeti (-) (10.435.677) - - (10.435.677)
Briit Kari/Zarari 28.202.661 120.215 (2.250) 28.320.626
Pazarlama Giderleri (-) (1.318.589) - - (1.318.589)
Genel Yonetim Giderleri (-) (9.929.345) (253.637) 2.250 (10.180.732)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.032.307 4.724.370 - 5.756.677
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (6.913.577) (3.848.412) (10.761.989)
Esas Faaliyet Kari 11.073.457 742.536 - 11.815.993
Yatirnim Faaliyetlerinden Gelirler 14.931.789 2.146.298 (8.152.179) 8.925.908
Yatinim Faaliyetlerinden Giderler (-) - (118.117) - (118.117)
Finansman Gideri Oncesi Kari /Zarari 26.005.246 2.770.717 (8.152.179) 20.623.784
Finansman Giderleri (-) (476.804.118) (18.075.051) 8.152.179 (486.726.990)
Vergi Oncesi Zarari (450.798.872) (15.304.334) - (466.103.206)
Vergi Gelir/Gideri
- Dénem Vergi Gelir/Gideri - - -
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 28.356.094 174 28.356.268
Donem Net Zarari (422.442.778) (15.304.160) (437.746.938)
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLAR

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMiNE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

NOT 4 - ILISKILI TARAFLAR AGIKLAMALARI

a) Satislar/Als;
1 Ocak - 30 Eyliil 2021 1 Ocak - 30 Eyliil 2020

Satiglar Kira/Hizmet  Faiz / Vade Farki Diger Kira/Hizmet Faiz / Vade Farki Diger
Alman Otelcilik Yatirim Turizm San. Ve Tic. Ltd. Sti. 2.952 - - - -- --
International Kervansaray Hotel A.$. (1) - 5.987 - 998.578

Bahar Ddsem Tekstil San. Ve Tic. A.S. - - - - -

Mintay Dis Ticaret ve Tekstil A.S. - 4.839 - - 6.651

Sayilgan Enerji Elektrik Uretimi A.S. 2.952 645 - - 1.602

Sayilgan Holding A.S. 2.457 1.645.183 - - 2.544.498

Sis Sayilgan Dokuma Boya Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. - - - 2.626.744

Selim Sayilgan - 484197 - - 457.503

Zeynep TUmer - 60.477 - -- 225.152

Toplam 8.361 2.201.328 - 998.578 5.862.150
(1) Grup’un sahip oldugu otelere reklam, pazarlama, tedarik ve satig konusunda hizmet vermektedir.

1 Ocak - 30 Eyliil 2021 1 Ocak - 30 Eyliil 2020

Aliglar Kira/Hizmet  Faiz/Vade Farki  Diger Kira/Hizmet Faiz / Vade Farki  Diger
Alman Otelcilik Yatirim Turizm San. Ve Tic. Ltd. Sti. - 198.077 - 119.182 -
International Kervansaray Hotel A.S. - 188.261 - 258.325 12477
Sayilgan Holding A.S. - - - -
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh - 42.639 - 39.217 -
Toplam - 428.977 - 416.724  12.477
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras! (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

b) Borg /Alacak;

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
Ticari Ticari Ticari  Ticari
alacaklar  borglar alacaklar borglar
Sis Sayilgan Dokuma Boya iplik Sanayi ve Ticaret A.S. 74530  191.344 74530 191.344
Toplam 74530 191.344 74.530 191.344
Diger Alacaklar 30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
Mintay Dis Ticaret ve Tekstil A.S. 16.433.535 16.416.441
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh 6.123.316 6.123.316
Sayilgan Enerji Elektrik Uretimi A.S 33.551 28.320
International Kervansaray Hotel A.$ 19.137.970 43.829.538
Sayilgan Holding A.$. (1) 43.694.962 41.205.234
Sis Sayilgan Dokuma Boya Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. (2) 53.457.641 45.311.337
Ertan Sayilgan (1) 10.390.000 10.555.997
Selim Sayilgan (1) 16.370.937 15.886.739
Zeynep Tumer (1) 15.263.832 15.800.101
Ahmet Tayan - 15.840
Toplam 180.905.744 195.172.863

(1) llgili bakiyeler finansman amagli verilmistir. Bakiyenin 51.006.918 TL’si senetli/cek alacagi olup (31 Aralik 2020:

72.535.614 TL) tamaminin vadesi gecmistir. ilgili bakiyeler igin adat islenmektedir (Not 4.a)

(2) iflas karari nedeniyle konsolidasyon kapsami disina alinmistir.

_Diger Borglar 30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
Mintay Dig Ticaret ve Tekstil A.S. 27.663.853 27.680.040
International Kervansaray Hotel A.$ 4.477.626 28.621.010
Alman Otelcilik Yatirim Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. 4.343.502 3.692.456
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh 669.675 627.038
Ertan Sayilgan 942.248 817.979
Selim Sayilgan 391.716 257.733
Zeynep Tumer 2.900 -
Burcak Sayilgan 85.000 85.000
Cetin Tlmer 23.263 23.148
Toplam 38.599.783 61.804.404

Grup'un iliskili taraflardan alacaklarin tahsilatina ve iligkili taraflara borglarin édenmesine iliskin herhangi bir
protokolli veya mutabakati bulunmamakatadir.

c) Ust Yénetime Saglanan Menfaatler; 1 Ocak - 30 Eyliil 2021 tarihleri arasi iist yénetime édenen (icret ve benzeri

menfaatler 285.776 TL'dir (1 Ocak — 30 Eylil 2020: 249.423 TL). Grup, y6énetim kurulu Gyelerin st yénetim olarak
belirlemistir.
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras! (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

NOT 5 - BORCLANMALAR
Grup’un 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla borglanmalarinin detayi asagidaki gibidir;

30 Eylil 2021 31 Aralik 2020

Kisa vadeli borglanmalar

Vadesi ge¢mis

TL banka kredileri ( 343.734 577.863
Euro banka kredileri (" 15.458.785 13.501.836
Amerikan Dolari banka kredileri () 59.713.491 71.856.595
3. tarafa devir edilen TL banka kredileri (@ 94.837.843 94.837.843
3. tarafa devir edilen Euro banka kredileri ()@ 1.038.886.598 907.372.532
Yapilandirilmig

Euro banka kredileri 5.896.523 5.150.074
TL faktoring borglari 1.503.866 1.503.866

1.216.640.840  1.094.800.609

Uzun vadeli borglanmalar

Euro banka kredileri 62.455.049 54.548.780
TL Faktoring borglari 6.687.872 6.687.872
Toplam 69.142.921 61.236.652
Genel Toplam 1.285.783.761 1.156.037.261

(1) Anapara ve belli bir ddneme kadar olan birikmis faiz borglarinin toplamindan olusmaktadir. Faiz oranlarinin yillar itibariyla degisikligi,
temerriit faiz oranlarinin farkli olmasi, yapilandirma gérismeleri vs nedenlerden dolayi 30 Eyliil 2021 ve ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla
birikmis faiz oran ve tutarlari tespit edilememektedir.

(2) ligili tutar protokole gére tespit edilen borg tutaridir.

Borclanmalar icin verilen teminat, rehin ve ipoteklerin detayi Not 9.2'de agiklanmistir.

Grup’un 30 Eylll 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla banka/alacakli bazinda borglanmalari asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
Banka/Alacakli Ddviz cinsi  Doviz tutan TL kargihigi Ddviz cinsi  Déviz tutari TL kargihigi
Galeri Kristal Tur. ins. Paz. Ve Tic. AS. (1) Euro 100.730.751  1.038.886.598 Euro 100.730.751 907.372.532
Tevfik Orhan Ozsaragoglu (2) TL 94.837.843 94.837.843 TL 94.837.843 94.837.843
Akbank Tirk A.S. (3) Dolar 6.752.384 59.713.491 Dolar 9.789.060 71.856.595
Yapi ve Kredi Bankasi A.S. (4) Euro 3.708.651 38.249.172 Euro 3.708.651 33.407.157
Denizbank A.S. (5) Euro 2.347.009 24.205.877 Euro 2.347.009 21.141.622
Landesbank (6) Euro 2.070.617 21.355.308 Euro 2.070.617 18.651.911
Deniz Faktoring A.S. (5) TL 8.191.738 8.191.738 TL 8.191.738 8.191.738
Tiirkiye Is Bankasi A.S. (7) TL 343.735 343.734 TL 343.735 343.735
Diger TL - - TL 234.128 234.128
Toplam 1.285.783.761 1.156.037.261

(1) Aareal Bank AG tarafindan kullandirilan ve son édeme tarihi 10 Subat 2014 olan ilgili bakiye Sirket'in, SIS
Sayilgan iplik Tekstil Turizm ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. birlesmesi neticesinde Grup’a gegmistir. Krediye iliskin
kalan ana para bakiyesi 53.900.149 Euro’'dur. Aareal Bank AG tarafindan yirttilen hukuki stregler Not 17.2.1’de
aciklanmistir. Kredi icin Aareal Bank AG lehine Kervansaray Termal ve Kervansaray Lara otelleri tizerine 70 Milyon
Euro tutarinda 1. dereceden ipotek tesis edilmistir.

Aareal Bank AG ile Galeri Kristal Turizm insaat Pazarlama ve Ticaret A.S. (“Galeri Turizm”) arasinda imzalanan 26
Kasim 2019 tarihli “Alacak Devir ve Risk Devir” sozlesmesi ile ilgili bakiye ve bakiyeye iliskin tum teminat ve
ipotekler Galeri Turizm’e gegmistir.

Sirket ilgili borglarin yapilandiriimasi igin Galeri Turizm 29 Ocak 2020 tarihinde uzlagma tutanagi imzalamistir.
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras! (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

Uzlasma tutanagina gére;

- Taraflar 100.730.751 Euro borg lizerinde mutabakata varmistir.

- Kervansaray Termal icin istanbul 10. icra Midtirligi tizerinden yiritiilen icradan satis yapilmayacak sadece
icranin devami iin zorunlu iglemler yapilacaktir.

- Kervansaray Lara otelinin icradan satisi yapilacak ve satisa Sirket tarafindan itiraz edilmeyecek

- Galeri Turizm icradan satis sirasinda ipotek tutarina kadar ihale istirak edecek

Yukarida sayili sartlar ile ihalenin Galeri Turizm lehine sonuglanmasi ve tapunun Galeri Turizm lehine islenmesi
durumunda Sirket'in tim borglari 6denmis ve tasfiye edilerek sonlanmis sayilacaktir.

ihale 3. kisiler lehine sonuclansa dahi 26 Kasim 2019 tarihli temlikten énce ve sonra yapilan veya yapilacak tiim
SGK ve kamu borglari ile sair borclar Galeri Turizm’e 6denmesi durumunda ibra gegerli olacaktir.

ihale neticesinde Kervansaray Laranin Galeri Turizm tarafindan alacaga mahsuben alinmasi ve ihalenin
kesinleserek tapunun Galeri Turizm adina tescil edilmesi halinde Galeri Turizm tarafindan kira sozlesmesini
kapsaminda verilen avans tutari da ibra edilecektir.

ilave olarak protokoliin gegerliligi 11 Kasim 2019 tarihi itibariyla imzalanan Kervansaray Kundu oteli kira
s6zlesmesinin yirirliikte kalmasina baglanmistir (karsilikli fesih, icra takibi nedeniyle tahsi hakki iptali disindaki
haller kapsam digI birakilmistir).

Sirket yonetimi Kervansaray Lara otelinin icradan satigi sonrasi kredi borcunun kapanacagini degerlendirmektedir.

(2) Fibabanka A.S. tarafindan 2013 yilinda Sirket'e kullandirilan ve ddemesi gerceklesmeyen banka kredisi
borcundan olusmaktadir. Krediye iliskin kalan ana para bakiyesi 34.372.379 TL'dir (23 Temmuz 2015 tarihi
itibariyla). Fiba Banka A.S. ve temlik alanlar tarafindan yritilen hukuki siregler Not 9.1.2'de agiklanmistir. Kredi
icin Fiba Banka A.S. lehine Kervansaray Kundu oteli Uzerine 1.dereceden 35 Milyon Euro ve 2.dereceden 70
Milyon TL tutarinda ipotek tesis edilmistir.

ilgili kredi borcu Fibabanka A.S. tarafindan 2015 yilinda Giiven Varlik Yonetim A.S.’e ( énceki adiyla Gelecek
Varlik Yonetim A.S.) devir ve temlik etmistir. Glven Varlik Yonetim A.$. ise 19 Kasim 2019 tarihinde imzalanan
alacak devir/temlik s6zlesmesi ile Tevfik Orhan Ozsaragoglu'na, bakiyeye iliskin tim teminat ve ipotekler birlikte,
devir ve temlik etmistir.

Grup 2019 yil icerisinde Given Varlik Yonetimi A.S.’e 5.000.000 Euro 6deme yapmistir.

Sirket yonetimi ile Tevfik Orhan Ozsaragoglu borglarin yapilandirmasi igin gériismeler baglamis ve 3 Nisan 2020
tarihinde borg tasfiye sézlesmesi imzalamiglardir. Yapilan sézlesmeye gére ;

- 94.837.843 TL borg bakiyesi izerinde mutabakata varmiglardir.
- Cesitli icra daireleri ve mahkemelerde ydritilen hukuki stiregler sonlandiriima konusunda mutabakata variimistir.
- 10 Mayis 2020 tarihinden bagslayarak aylik 10 Milyon TL olarak 7 ayri senet diizenlenmigtir.

Yukardaki sartlar ve ilgili senetlerin 6denmesi sartiyla Sirket'in borglari sona erecektir.

(3) llgili kredinin 6.752.384 Amerikan Dolari ana para borcu bulunmaktadir. Bahar Tekstilin sahip oldugu Sirket
hisselerinde rehin bulunmaktadir. Akbank T.A.$. tarafindan yurtitilen hukuki stiregler Not 9.1.9'da agiklanmistir.

(4) Taksitli kredi bakiyesidir. Cari donem igerisinde Gdenmesi gereken taksitler Gdenememis ve temerriide
dusulmstr. ligili banka lehine Sirket'in sahip oldugu Sariyerdeki villa Gzerinde 8 Milyon TL 1. Dereceden, 6
Milyon TL 2. Dereceden ipotek tesis edilmistir.
(5) 2 Mayis 2019 tarihinde imzalanan uzlagma tutanagi ve 19 Aralik 2019 tarihinde yapilan ek protokol ile uzlasma
saglanmis ve ilgili bakiyeler yapilandirimigtir.
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Denizbank A.$. ile yapilan uzlagsma tutanagina gore ;

- 11.459.602 Euro kredi borcu (69.052.122 TL nakit ve 350.180 TL gayrinakdi karsiligi) ve 624.265 TL vekalet
ucreti izerinde mutabaka varildi ve %7 faiz orani Uzerinden yeniden yapilandirildi.

- Mutabakata varilan tutarin ddemesi icin;

a) Denizbank A.S. lehine verilen ipoteklerin paraya cevrilmesi yoluna gidildi. 2019 yili igerisinde, icra yoluyla
(uzlasmaya gore bu yolla asgari 40 Milyon TL tahsilat 6ngoruldi) Sis Dokuma'ya ait Bursa Osmangazi'deki
fabrika bina ve arsalari, Sirket'e ait Bursa Nillifer'deki 3 adet daire, Bursa Mudanya’daki 19 adet daire, Melis
Yaprya ait Bursa Cekirge'deki 2 adet daire, Bursa Niliifer'deki 3 adet daire 2019 yili igerisinde satimistir. icra
uzerinden yapilan bu satiglar 71.744.680 Milyon TL olarak gerceklesmistir (masraf hari¢ 71.641.998 TL 6deme

yapildi).

b) 19 Aralik 2019 tarihinde, ilgili satislar sonrasi bakiye borg olan 1.948.354 Euro icin protokol yapilimistir. Bu
protokol ile 1.948.354 Euro (izerinde islenmis %7 faiz ile olusan 2.347.009 Euro tutarindaki borg 54 esit taksite
bolinmiistir. Odeme 30 Eyliil 2020 tarihinde baslayacaktir. 624.265 TL vekalet {icreti ise son taksit sonrasi
ddenecektir.

Deniz Faktoring A.S. ile yapilan ayni tarihli uzlasma tutanagi ile 6.142.535 TL'lik borg %20 faiz Uzerinden
yapilandiriimis ve 9.025.068 TL tutarina ulagan borg bakiyesi 60 aylik 6demelere ayriimistir.

8 Eylul 2020 tarihinde yapilan uzlasma ek tutanagi ile Mart 2020°den beri 6denemeyen taksitler sonraki taksitlere
ilave edilmis ve ilk 6deme tarihi 30 Ocak 2021’e ¢ekilmistir.

(6) 1.625.000 Euro anapara ve 445.617 Euro faiz bakiyesidir. Landesbank tarafindan ydritilen hukuki siiregler
Not 9.1.7’de aciklanmistir.

(7) Tasit kredisinde olusmaktadir. icra iizerinden yapilan tagit satiglari sonrasi ilgili banka tarafindan 343.735 TL
temerr(t borcu kaldigi bildirilmistir.

NOT 6 - DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
Kisa vadeli diger alacaklar
Diger alacaklar 48.931.753 46.176.517
iliskili taraflardan alacaklar (Not 4) 180.905.744 195.172.863
Personelden alacaklar 22.469 22.219
Verilen depozito ve teminatlar 5.603.255 256.566
Diger siipheli alacaklar kargihgi (-) (7.496.382) (5.938.213)
Toplam 227.966.839 235.689.952
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30 Eylul 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla karsilik ayrilmamis iligkili olmayan taraflardan diger alacaklarin

detaylari asagidaki gibidir;

Kisa vadeli diger alacaklar 30 Eylil 2021 31 Aralik 2020
Ugur Bayraktar (1) 3.900.000 3.900.000
llsavis Mob.Peyzaj ve Kent Ekp. Tasarin San. A.$. (2) 19.448.828 19.448.828
Beyoglu Asmali Hotel Tur. Isl. Dis. Tic. Ltd. Sti. 8.193.853 8.193.853
Festival Concept international Limited 6.623.846 6.623.846
Diger 2.853.491 1.656.424
Toplam 41.020.018 39.822.951

(1) Melis Cakir'in Bahar Tekstil'den 7.800.000 TL bedel ile almis oldugu 15.000.000 TL nominal degerli Sirket payi satis bedelinin Ugur Bayraktar'a temlik

edilmesi nedeniyle olusmustur.

(2) Akayteks'in 20.200.000 TL bedel ile satilan fabrika bina ve arsasi karsiligi olusan bakiyedir.

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 768.478 768.478
Toplam 768.478 768.478
30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
Kisa vadeli diger borglar
lliskili taraflara borglar (Not 4) 38.599.783 61.804.404
Taksitlendirilmis vergi ve diger yukimlUltkler 25.573.852 25.441.510
Odenecek vergi, resim ve harclar 8.365.751 4.816.984
Alinan depozito ve teminatlar 5.663.106 149.679
Diger borclar 333.227 281.794
Toplam 78.535.719 92.494.371
30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
Uzun vadeli diger borglar
Alinan depozito ve teminatlar 1.000 1.000
Taksitlendirilmis vergi ve diger ylkimlulikler 269.638 265.152
Diger borclar 643.577 643.577
Toplam 914.215 909.729
NOT 7 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER
Maliyet degeri Oteller Arsalar Binalar Toplam
31 Aralik 2019 bakiye 375.714.205 22.430.000 25.691.170 423.835.375
Girigler - - - -
Transfer (2) 87.157.406 - 87.157.406
Satiglar (1.329.462) - (1.329.462)
31 Aralik 2020 bakiye 461.542.149 22.430.000 25.691.170 509.663.319
Girigler 23.539.475 - 23.539.475
Satiglar - - - -
30 Eyliil 2021 bakiye 485.081.624 22.430.000 25.691.170 533.202.794

(1) Yatinm amagli gayrimenkul olarak siniflanma éncesi deger artisi olup 6zkaynaklarda muhasebelestirilmistir.

(2) Kiraya verilen otellerden olusmaktadir.
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Grup’un sahip oldugu gayrimenkullerin detayr agagidaki gibidir;

30 Eylul 2021 31 Aralik 2020

Gayrimenkul Adi Son degerlerpe: Degerlenmi?k Degerlenmig
tarihi tutar tutar

Lara otel ve mistemilati(1) 14 Kasim 2019 250.522.114 250.522.114
Kundu otel ve mistemilati(2) 14 Kasim 2019 125.192.091 125.192.091
Formara otel ve miistemilati (3) 14 Mart 2018 29.263.442 29.263.442
Marmaris otel ve migstemilati (4) 14 Kasim 2019 57.893.964 57.893.964
Marmaris otel tadilat - 2.625.275 -
Mugla Milas 4 adet arsa 14 Mart 2018 6.600.000 6.600.000
Termal Otel yani 2 adet arsa 14 Mart 2018 15.000.000 15.000.000
Bursa Yenisehir 4 adet arsa 14 Mart 2018 435.000 435.000
Bursa Osmangazi Ege Pasaji 9 bagimsiz bolim 14 Mart 2018 2.345.000 2.345.000
istanbul Bayrampasa daire 22 Kasim 2012 60.000 60.000
istanbul Sariyer villa 13 Mart 2018 14.000.000 14.000.000
Bursa Osmangazi Uluca Pasaj 2 bagimsiz bélim 14 Mart 2018 145.000 145.000
Bursa Mudanya 5 adet daire 14 Mart 2018 1.250.000 1.250.000
Bursa Mudanya dikkan 14 Mart 2018 175.000 175.000
Kayseri Kocasinan tarla 14 Mart 2018 395.000 395.000
Bursa Mudanya Tepedervent bina(5) 14 Mart 2018 25.538 25.538
istanbul Uskiidar daire 13 Mart 2018 235.000 235.000
Bursa Muradiye bahgeli ev - 5.476.170 5.476.170
Bursa Cekirge Siraselviler daire 14 Subat 2018 650.000 650.000
Toplam 512.288.594 509.663.319

* Grup yatiim amagh gayrimenkullerini lisansli gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde olan AAA Finansal Gayrimenkul Degerleme ve

Danigmanlik A.$. ile Fokus Gayrimenkul Degerleme A.$.'nin hazirladigi raporlara istinaden degerlemeye tabi tutmustur.

(1) Galeri Turizm'e 3 yl siireyle senelik KDV harig 3.000.000 Euro bedelle kiralamigtir.
(2) Galeri Turizm'e 15 yil stireyle senelik KDV hari¢ 1.694.915 Euro bedelle kiralamistir
(3) Cari donem igerisinde yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflanmistir. KSF Yildirim Turizm Otelcilik Ticaret Limited Sirketi’'ne 5 + 5 yillik

stire ile kiralanmigtir (Not 1).

(4) Cari ddnem icerisinde yatirim amagl gayrimenkul olarak siniflanmistir. Bay Arma Turizm ins. Gida San. ve Tic. Ltd. Sti.ne 10 + 5 yillik

sure ile kiralanmigtir (Not 1).
(5) ligili gayrimenkuller 1.600.000 TL bedel ile satiimigtir.
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30 Eylul 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller Gzerinde bulunan ipoteklerin detayi

asagidaki gibidir;

. Déviz Déviz 30 Eyliil 2021 31 Aralk 2020
Gayrimenkul Adi Muhatap Derece Tutari Cinsi TL Karsihgi TL Karsihg
Kervansaray Lara Galeri Turizm 1 70.000.000  Euro 721.945.000  630.553.000
Kervansaray Lara Denizbank A.$. 2 111.000.000  Euro 1.144.798.500  999.876.900
Kervansaray Kundu Fibabanka A.S. 1 35.000.000  Euro 360.972.500  315.276.500
Kervansaray Kundu Fibabanka A.S. 2 70.000.000  TL 70.000.000 70.000.000
Kervansaray Formara Analiz Faktoring A.S. 1 17.000.000  TL 17.000.000 17.000.000
Kervansaray Marmaris DenizBank A.$. 2 3.700.000  TL 3.700.000 3.700.000
Kervansaray Marmaris DenizBank A.$. 1 9.315.000  Euro 96.070.253 83.908.589
Kervansaray Marmaris DenizBank A.$. 3 9.315.000  Euro 96.070.253 83.908.589
Mugla Milas 4 adet arsa Denizbank A.$. 1 3.300.000 TL 3.300.000 3.300.000
Termal otel yani 2 adet arsa Denizbank A.$. 3 12.500.000 TL 12.500.000 12.500.000
Termal otel yani 2 adet arsa Denizbank A.$. 1 12.500.000 TL 12.500.000 12.500.000
Termal otel yani 2 adet arsa Deniz Faktoring A.S. 2 500.000  Euro 5.156.750 4.503.950
Bursa Mudanya daireler Fibabanka A.$ 2 70.000.000  TL - 70.000.000
Bursa Mudanya daireler Kuveyt T. K.Bankasi A.S. 1 700.000 TL 700.000 700.000
istanbul Sariyer villa Yap! ve Kredi Bankasi A.$. 1 8.000.000  TL 8.000.000 8.000.000
istanbul Sariyer villa Yap! ve Kredi Bankasi A.$. 2 6.000.000  TL 6.000.000 6.000.000
Bursa Muradiye bahgeli ev Miiflis Asya K. Bankasi A.$. 1 8.000.000  TL 8.000.000 8.000.000
Bursa Osmangazi Uluca Pasajl Denizbank A.S. 1 190.000 TL 190.000 190.000
Bursa Osmangazi Uluca Pasajl Denizbank A.S. 2 190.000 TL 190.000 190.000
Bursa Osmangazi Ege Pasaj Denizbank A.S. 1 1.370.000 TL 1.370.000 1.370.000
Bursa Osmangazi Ege Pasaj Denizbank A.S. 2 1.370.000 TL 1.370.000 1.370.000
Bursa Cekirge Siraselviler daire Denizbank A.S. 1 400.000 TL 400.000 400.000
Bursa Cekirge Siraselviler daire Denizbank A.S. 2 1.060.000 TL 1.060.000 -
Bursa Mudanya Tepedervent bina  Denizbank A.S. 2 1.060.000  TL -- 1.060.000
Toplam 2.571.293.255 2.334.307.528
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NOT 8 —- MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren donemler icinde maddi varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Maliyet Bedeli Arazi ve Arsalar Binalar  Tesis, makine ve Cihazlar Tagitlar  Demirbaglar Toplam
31 Aralik 2019 bakiye 64.180.655 196.349.737 51.534.421  18.406.781 35.208.363  365.679.957
Alimlar - 224.985 - 203.443 428.428
Sis Dokuma Etkisi (23.355.400) (71.540.985) (819.676) (5.212.186)  (100.928.247)
Satislar - - - - - -
31 Aralik 2020 bakiye 40.825.255 125.033.737 50.714.745  18.406.781 30.199.620  265.180.138
Alimlar - - -
Satiglar - (19.620.325) - - -~ (19.620.325)
30 Eyliil 2021 bakiye 40.825.255 105.413.412 50.714.745  18.406.781 30.199.620  245.559.813
Birikmis Amortismanlar

31 Aralik 2019 bakiye - (27.467.533) (49.985.437) (17.799.290)  (32.049.578) (127.301.838)
Ddnem gideri - (2.518.182) (121.897) (86.496) (445.866) (3.172.441)
Sis Dokuma Etkisi - 8.768.610 620.470 4.426.768 13.815.848
Satislar - - - - - -
31 Aralik 2020 bakiye - (21.217.105) (49.486.864) (17.885.786)  (28.068.676) (116.658.431)
Ddnem gideri (1.802.074) (86.407) (61.288) (302.672) (2.252.441)
Satiglar - 2.595.677 - - - 2.595.677
30 Eyliil 2021 bakiye - (20.423.502) (49.573.271)  (17.947.074)  (28.371.348) (116.315.195)
31 Aralik 2020 net deger 40.825.255 103.816.632 1.227.881 520.995 2130.944  148.521.707
30 Eyliil 2021 net deger 40.825.255 84.989.910 1.141.474 459.707 1.828.272 129.244.618
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30 Eylal 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla maddi duran varliklar tizerinde bulunan ipoteklerin detayr asagidaki
gibidir;

Doviz 30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
Gayrimenkul Adi Muhatap Derece  Doviz Tutari  Cinsi TL Karsihgi TL Karsihdi
Kervansaray Termal Aaarel Bank A.S. 1 70.000.000  Euro 721.945.000 630.553.000
istanbul Yenibosna bina ve arsa (1)~ Danis Turizm ve insaat A.S. 1 7.600.000 TL - 7.600.000
Kervansaray Termal DenizBank A.S. 2 40.700.000  Euro 419.759.450 366.621.530
Toplam 1.141.704.450 1.004.774.530

(1) 11 Haziran 2019 tarihinde istanbul 10. icra Dairesi 2017/2479 E. Sayili dosyasindan yazilan talimat geregince
Bakirkdy 18. Icra 2017/553 Talimat Dosyasi ile 9.913.000 TL bedel satilmistir. 1 Temmuz 2021 tarihi itibariyle maddi
duran varlik satisi Grup’un muhasebe kayitlarinda gérilmustir. Detayr 8 numarali notta mevcuttur.

Grup binalarini lisansh gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde olan A Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin
hazirladigi raporlara istinaden degerlemeye tabi tutulmus olup gercede uygun deger farklari konsolide finansal
tablolara yansitilmistir.

30 Eylal 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla gayrimenkullerin gergegde uygun degderleri agsagidaki gibidir;

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
Gayrimenkul Son degerleme tarihi Rayig deger Rayig deger
Kervansaray Termal 14 Mart 2018 72.610.000 72.610.000
Kervansaray Uludag 18 Mart 2019 53.304.423 53.304.423

NOT 9 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR

9.1 Gnemli dava ve ihtilaflar

9.1.1 Aareal Bank AG ve Galeri Kristal Tur. ing. Paz. ve Tic. A.$ (temlik alacaklisi) tarafindan yiiriitiilen
hukuki siirecgler

Aareal Bank AG tarafindan, 6denemeyen kredi borglari igin, 2015 yili igerisinde istanbul 10. icra Dairesi 2015/3665
Esas sayili dosya (Kervansaray Lara icin Antalya 6. icra Dairesi 2015/2916 Talimat dosyas!, Kervansaray Termal
icin Bursa 7. Icra Mudirligirntin 2015/3184 Talimat dosyasi) ile icra takibi (ipotedin paraya gevrimesi yoluyla
takip) baslatmistir. Aareal Bank AG sahip oldugu 1. dereceden ve 1. siradan ipotek sézlesmesine istinaden
Kervansaray Termal oteli ile Kervansaray Lara oteli i¢in kiymet takdiri istenmis ve sonuglanmistir.

Sirket, istanbul 1. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/ 538 Esas sayili dosya ile sozlesmenin uyarlanmasi , istanbul 7.
icra Hukuk Mahkemesi 2017/921 Esas sayili dosya ile takibe itiraz, Antalya 6. icra Hukuk Mahkemesi 2018/299
Esas saylli dosya ile kiymet takdirine itiraz, istanbul 13. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/1072 Esas sayili dosya ile
s6zlesmenin iptali davalari agmis ancak ilgili davalar aleyhe sonuglanmistir.

Sirket ayrica Bursa 3.icra Hukuk Mahkemesi 2017/579 Esas sayili dosya ile Bursa 7. icra MGdarlGginin
2015/3184 Talimat sayili dosyasina kiymet takdirine itiraz etmis, bitlinleyici parca ve eklenti olarak belirlenen
mallarin toplam degerinin 1.609.538 TL olarak tespit edilmesini kesinlestirmistir. Antalya 6. icra Hukuk Mahkemesi
2018/379 Esas sayili dosya ile de Antalya 6. icra Dairesi 2015/2916 Talimat dosyasina kiymet takdirine itirazda
bulunmus ve talebi olumlu karsilanmistir. Séz konusu dava Antalya 6. icra Hukuk Mahkemesinin 2018/299 E.
Sayili dava ile birlestirilmis olmakla, 2018/299 E. Sayili dava neticesinde tagsinmazin degerinde herhangi bir artis
olmadi§i ve davacinin davasini ispat edemedigi anlagildigindan davanin reddine karar verilmistir.

Sirket yukarida sayili davalar disinda;
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- istanbul 9. icra Hukuk Mahkemesi 2017/ 1245 Esas sayill dosya ile Sirkete tebligi edilmeyen “hesap kat
ihtarnamesi” ne dayanilarak ipotedin paraya evrilmesi, ana takibinin yapiimasi hukuka aykiri oldugundan, istanbul
10. icra Dairesi'nin 2015/3665 Esas sayili “ipotedin Paraya Cevrilmesi Yolu” ile yapilan takibin iptal edilmesini talep
etmis; ; ancak davanin icra takip dosyasindan génderilen icra emrinin tebli§ tarihinden itibaren 7 gun igerisinde
acllmadigi ifade edilerek streasimi nedeniyle davanin reddine karar verilmistir. Karara karsi suresi igerisinde
istinaf yoluna bagvurulmamasi nedeni ile hiikim 30/06/2021 tarihinde kesinlesmistir.

- Istanbul 9. icra Hukuk Mahkemesi 2017/655 Esas sayili dosya ile Kervansaray Termal oteli ile Kervansaray Lara
oteli igin yapilan taskin hacizlerin iptal edilmesini talep etmis olup, 08.09.2020 tarihinde davadan feragat edilmistir.
Bu nedenle mahkemece feragat sebebiyle itirazin reddine dair karar verilmigtir. Davaci vekilinin agtigi davadan
usulline uygun olarak feragati dolayisiyla itirazin reddine karar verilmistir. Karara karsi slresi igerisinde istinaf
yoluna bagvurulmamasi nedeni ile htikiim 29.10.2020 tarihinde kesinlesmistir.

- Bursa 4. icra Hukuk Mahkemesi 2018/ 409 Esas sayili dosya ile de Kervansaray Termal oteline belirlenen
71.398.832 TL tutarindaki kiymet takdirine itiraz etmistir. Sikayetin reddine kesin olarak karar verilmistir.

Yukarida agiklanan hukuki siiregler neticesinde, Kervansaray Lara oteli Antalya 6. icra Dairesi tarafinda satisa
cikarilmis olup 29 Mayis 2017 ve 23 Haziran 2017 tarihlerinde yapilan agik artirmada alici ¢ikmamasi nedeniyle
satis gerceklesmemistir. En son yapilacak olan 6 Aralik 2019 tarihli satis ise istanbul 18. icra Hukuk
Mahkemesi'nin 2019/1805 E. ve 2019/893 K. sayili 5 Aralik 2019 tarihli istinaf ve temyiz yolu kapali olmak {zere
verilen karariyla durdurulmustur.

Kervansaray Termal ise Bursa 7. icra Dairesi tarafindan 4 Mart 2019 ve 29 Mart 2019 tarihlerinde satisa gikariimig
olup katilimin olmamasi nedeniyle satis gergeklesmemistir.

Sirket'in Aareal Bank AG'e olan kredi borglari, Antalya 16. Noterligi'nin 26 Kasim 2019 tarih, 30964 yevmiye
numaras ile Galeri Kristal Tur. ing. Paz. Ve Tic. A.S.'ye devir ve temlik edilmigtir. Bu temlik ile Sirketin en biiyiik
riski ve kreditdrii Galeri Kristal Tur. ins. Paz. Ve Tic. A.S. olmustur. Sirket Galeri Kristal Tur. ins. Paz. Ve Tic. A.S.
ile borclarin yapilandiriimasi igin gériismelere baslamis ve gorismeler sonucunda;

- Temlik 6ncesi ve sonrasinda Sirket adina édenmis/édenecek borclarin tamaminin Galeri Kristal Tur. ins. Paz. Ve
Tic. A.S. 'e 6denmesi ve

- Kervansaray Lara otelinin icra satisinin kiymet takdiri degerinin altinda bir bedelle gerceklesmesi halinde dahi
Sirket'in tim borclarinin kapatiimis ve tasfiye edilmis sayiimasi, hususlarinda mutabik kalinmis ve 29 Ocak 2020
tarihinde uzlagma tutanagi imzalanmstir .

Sirket yonetimi Kervansaray Lara otelinin icra satigl sonrasi yukarida sayili hukuki stireglerin konusuz kalacagini
ve Aareal Bank AG ile Galeri Kristal Tur. Ins. Paz. ve Tic. A.$.'e tlim borglarinin kapatilmis ve tasfiye edilmis
olacagini degerlendirmektedir.

Gelinen asamada takip derdest olup takibin iptali davasi istanbul 9. icra hukuk mahkemesi 2017/1245,karar no:
2021/1314 08.06.2021 tarihli ilami ile davanin siire asimi nedeni ile reddine karar verilmis , Antalya ili Muratpasa
ilcesiGiizeloba Mah. 27973 Ada 39 Parsel ve Antalya ili Muratpasa ilcesi Giizeloba Mah. 27973 Ada 40 Parsel
olan taginmazlarin ekte yer alan Antalya 7.icra Hukuk Mahkemesinin 09.02.2021 tarih ve 2020/356 Esas 2021/119
Karar sayili kesin ilami ve bilirkisi raporu geregince 27.07.2021 tarihinde antalya gayrimenkul satig icra midurligu
2020/15105 talimat dosyasina satis talimati yazilmistir.
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9.1.2 Giiven Varlik Yonetim A.S./Gelecek Varlik Yonetim A.$. tarafindan yuriitilen hukuki siiregler

Grup’un Fibabank A.S.e olan kredi borglari Given Varlik Yénetim A.S.’e devir ve temlik edilmistir. Guven Varlik
Yénetim A.S. tarafindan, édenemeyen kredi borglari (Not 5) icin, istanbul 10. icra Dairesi 2017/6258 Esas sayili
dosya (ve Antalya 6. icra Dairesi 2019/1886 Talimat dosyasi) ve istanbul 37. icra Dairesi 2015/37865 Esas sayili
dosya ile icra takibi (sirasiyla ipotegin paraya gevrilmesi yoluyla ve ilamsiz takip) baslatmistir. Sirket istanbul 10.
icra MidUirligi'niin 2017/6258 Esas sayili dosya ile yiritiilen ipotedin paraya cevrilmesi yolu ile ilamsiz takibe
itiraz etmis, Giiven Varlik Yénetim A.S. Istanbul 8. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/1098 Esas sayili dosya ile
itirazin iptali davasi agmistir. 16 Nisan 2020 tarihinde dosya kapsaminda yapilan borca, takibe, faize, tim nevi ve
feriler iliskin itirazlardan feragat edilmistir. itirazin iptali konulu davaya esas istanbul 10. icra Midurliigti 2017/6258
E. sayili icra dosyasi kapsaminda yapilan borca, takibe, faize, tlim nevi ve feriler iliskin itirazlardan feragat
edildiginden, istanbul 8. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/1098 Esas sayili dosyasina beyanda bulunularak davanin
konusuz kaldigr bildirilmistir. 10 EylUl 2020 tarihli celsede konusuz kalan davada esas hakinda hukim tesisine yer
olmadigina dair karar verilerek alacagin %20 oraninda icra inkar tazminatinin davalidan alinip davaciya
verilmesine karar verilmistir.

Giiven Varlik Yénetim A.S. tarafindan istanbul 10. icra Midarligintin 2015/5503 Esas sayili dosya Uzerinden
yirtitllen icra takibi ise Sirket'in itirazi ile icra emrinin iptaline karar verilmigtir. Istinaf bagvurusunun reddine karar
verilmigtir.

Guven Varlik Yonetim A.S, Gelecek Varlik Yonetimi A.S. ile kolaylastiriimis birlesme hikimlerine gére biitin aktif
ve pasifleriyle birlikte devir olmak suretiyle birlesmesi sonucu, Glven Varlik Yonetim A.S. ticaret sicilinden terkin
edilmis olup Gelecek Varlik Yonetimi A.S. adiyla faaliyetine devam etmektedir.

Gelecek Varlik Yonetimi A.S.nin Sirket'ten olan alacaklarinin tamamini Tevfik Orhan Ozsaragoglu'na devir ve
temlik etmistir. Sirket Tevfik Orhan Ozsaragoglu ile 3 Nisan 2020 tarihinde borg tasfiye sdzlesmesi imzalamigtir
(Not 7). Rapor tarihi itibariyla ddenemeyen 40 Milyon TL'lik senet igin 29 Haziran 2020 tarihinde istanbul 24. icra
Mudurligu 2020/9578 Esas sayili dosya ile icra takibi baglamigtir.

Istanbul 10.icra Miid. 2017/6258E. Takip derdest olup 21.11.2019 tarihli temlikname ile Tevfik Orhan
OZSARACOGLU a temlik edilmistir.

istanbul 37.icra Miid. 2015/37865E. Takip derdest olup genel haciz iglemleri yapiimis ve son olarak borglu KYHAS.
Adina kayitli hisselerin satisi igin kiymet takdiri raporu hazirlanmig isbu rapora itiraz edilmis ve :Istanbul 21. Icra
Hukuk Mahkemesi :2021/256E. ile davasi gériiimektedir.

istanbul 24.icra Mid. 2020/9578E. takip derdest olup genel haciz islemleri yapilmis , kervansaray hisseleri (izerine
haciz konulmus ve 20.07.2020 tarihinde satis ve kiymet takdirinin yapiimasi talep edilmis islemler devam
etmektedir.

9.1.3 Mega Varlik Yonetim AS. (Odeabank A.$. temliklisi) tarafindan yiiriitilen hukuki siiregler

Grup'un Odeabank A.S.’e olan kredi borglari Mega Varlik Yénetim A.S.'e devir ve temlik edilmistir. Mega Varlik
Yonetim A.S. tarafindan, 6denemeyen kredi borglari igin, 2016 yili igerisinde Istanbul 10. icra Dairesi 2016/115
Esas sayill dosya (Kervansaray Bodrum igin Bodrum 2. icra Dairesi 2016/19 Talimat dosyast) ile borcun teminati
olarak (1. dereceden ipotek) 49 yillik irtifak hakki bulunan Kervansaray Bodrum oteli icin icra takibi (ipotegin paraya
cevrilmesi yoluyla takip) baslatmistir.

Mega Varlik Yonetim A.S. ayrica istanbul 14. icra Dairesinde asli alacak, temerriit faizi, akdi faiz ve BSMV dahil

27.766.229 TL ile istanbul 25. icra Dairesi'nde asli alacak, temerriit faizi, akdi faiz ve BSMV dahil 44.097.359 TL'lik
ilamsiz icra takibi baglatmistir.
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21 Mart 2017 tarihinde Kervansaray Bodrum oteli, Bodrum 2. icra Dairesi 2016/19 Talimat dosyas! ile 94.239.951
TL bedelle satisa ¢ikmis, ihale sonucunda 47.150.975 TL bedel ile Mega Varlik Yénetim A.S.’e satiimistir.

Satig iglemine iliskin SPK'nin karari (asagida aciklanmistir) geregi Sirket tarafindan Bodrum icra Hukuk
Mahkemesi'nde 27 Mart 2017 tarihinde 11K 134. Madde uyarinca ihalenin feshi davasi agmistir. Ancak Sirket Mega
Varlik Yonetim A.S. ile yapti§i mutabakat ile bu fesih davasindan feragat etmistir.

Grup yoOnetimi yukarida agiklanan mutabakat ile Mega varlik A.S. ile hukuki sureclerin sonlanacagini
degerlendirmektedir.

istanbul 10. icra Mid. 2016/115E. ipotekli tasinmazin vemenkul mallarin satisindan yapilan ayni tahsilat
karsihginda alacagin tasfiyesi hususunda mutabakat saglanmis ve alacakli tarafain dosyaya sundugu 26.02.2020
tarinli dilekcesinde kalan alacaktan feragat ettiklerini ve dosyanin rehin agigi belgesi verilmeksizin feragat ile
kapatiimasini beyan etmislerdir.

9.1.4 SPK tarafindan yiiritiilen hukuki siiregler

Bodrum otelinin icradan satigina iligkin olarak Grup’'un malvarliginin Sermaye Piyasasi Kanunu'nun (SPKn) 21.
maddesi kapsaminda azaltiimasinin énlenmesini teminen, SPK Kanunu’nun 92/1-(a) ve (b) maddeleri ve 6100
sayill Hukuk Muhakemeleri Kanunu’nun 389 ve devami maddeleri gergevesinde, Grup’a ait Kervansaray Bodrum
otelinin Bodrum 2. icra Miidiirligii tarafindan 21 Mart 2017 tarihinde yapilacak satisinin durdurulmasi icin tedbir
talepli Istanbul 7. Sulh Hukuk Mahkemesi nezdinde de E.2017/264 sayili dosya (izerinden dava agilmistir. S6z
konusu mahkemenin 21 Mart 2017 tarih ve E.2017/264 sayil karariyla SPK’'nin ihtiyati tedbir talebinin reddine
karar verilmistir.

SPK ayrica ayni dava dosyasi ile s6z konusu otelin kiralanmasina iliskin 4 Agustos 2015 tarihli kira sézlesmesinin
de muvazaali olmasi nedeniyle sdzlesmenin gegersizliginin tespitine karar verilmesini talep etmistir; yargilama
devam etmektedir.

SPK istanbul 15. Asliye Ticaret Mahkemesi 2016/134 Esas dosyasi ile nev'i degistirmeye iliskin ticari sirket davasi
acmis ancak mahkemece yetki yoninden reddine seklinde Sirket lehine karar ¢ikmistir.

Sirket'in ve Zeynep Timer'in, SPK'nin 22 Nisan 2014 tarih ve 12/376 sayill karari uyarinca, pay alim teklifi
yukimliligu yerine getirilene kadar Zeynep Timer'in 5 Subat 2014 tarihinde donmus olan paylarina satis kisiti
konulmasina kararina iligkin yurdtilen hukuki streg, Danigtay 13. Hukuk Dairesinin 2016/3034 Esas 2017/587
Karar sayili bozma karari akabinde Ankara 9. idare Mahkemesinin 2017/1451 Esas 2017/1930 Karar sayili
karariyla bozma ilamina uyularak, Zeynep Tumer'in ¢agri yukimluliginin dogduguna iliskin karar esastan iptal
edilmesi seklinde sonuglanmistir. SPK’'nin 6 Aralik 2018 tarih ve 60/1393 sayili toplantisinda alinan karar ilgili
kisitlama kaldirimistir.

Sirket SPK tarafindan farkli zamanlarda verilen toplam 886.919 TL tutarindaki idari para cezalari igin dava yoluna
gitmistir. llgili davalarin 3 tanesi aleyhe sonuglanmis olup diger 5 dava devam etmektedir.

9.1.5 Denizbank A.$. tarafindan yuritilen hukuki siiregler
2018 yili igerisinde Denizbank A.$. tarafindan, ddenemeyen kredi borglari (Not 7) igin istqnbul 10. lcra Dairesi
2018/2473 Esas sayili dosya (Bursa 7. Icra Dairesi 2018/1693 Talimat dosyasi ve Mudanya Icra Dairesi 2018/740

Talimat dosyasi) ile icra takibi (ipotegin paraya gevrilmesi yoluyla takip) baglatmistir.

Grup, Marmaris icra Hukuk Mahkemesi 2018/308 Esas sayili dosya ile icra takibine/deger takdirine itiraz davasi
agmis olup Denizbank A.S. ile yapilan protokol (Not 7) neticesinde bu davadan feragat edilmistir.
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Sirket, Sis Dokuma, Mintay Tekstil, Melis Yapi, Mintay Dis Ticaret A.S. ve international Kervansaray Hotel A.S.
tarafindan istanbul 12. icra Hukuk Mahkemesi 2018/930 Esas sayili dosya ile icra takibine itiraz davasi agiimistir.
Sirket'in Denizbank A.S. ile yaptigi protokol neticesinde Sirket ve Melis Yapi kapsaminda davadan feragat
edilmistir. Diger davacilar agisindan dava takipsiz birakilmig, davanin agiimamis sayiimasina karar verilmistir.

Grup yonetimi yapilan protokol ile Sirket aleyhine yiirtitiilen icra takiplerinin kapanacagini degerlendirmektedir.

istanbul 10.icra Miid.2018/2473E. Takip derdest olup yapilan taginmaz satislari ve kira gelirlerinin tahsili ile birlikte
kismi tahsilatlar yapiimistir.

9.1.6 Sirket ortaklari/Eski yonetim kurulu tiyeleri tarafindan yiiriitiilen hukuki siiregler
Pay defterinin diizeltiimesi talepli davalar
Pay defterinin diizeltiimesi talepli davalar

Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan 5 Haziran 2015 tarihinde imzalandi§i iddia olunan bir hisse devir
sOzlesmesine binaen pay defterinin dizeltimesi hakkinda Zeynep Tumer ve Sirket aleyhinde dava agilmistir.

Yargilama sirecinde Sirket ve Zeynep Tlimer tarafindan hisse devrine yonelik herhangi bir irade beyaninin
olmadigi, bdyle bir sdzlesmeye imza atmadigi, 5 Haziran 2015 tarihli sdzlesmenin Kamuyu Aydinlatma
Platformu’'nda duyuruimamis oldugu, s6zlesmenin SPK mevzuati agisindan halka agik sirkete iliskin hisse devri
unsurlarini tagimadigi, s6zlesmenin igeriginin hayatin ve ticari hayatin olagan akigina aykiri oldugu, Sirket'in 15
Eylil 2017 yilinda yapilan genel kurulunda Zeynep TUmer'in h&kim hissedar olarak katilimima hicbir sekilde
muhalefet edilmedigi, Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan Sirket'teki imza yetkileri alindiktan ve haklarinda hukuki ve
cezai sureg baslatildiktan sonra hisse devri iddiasinin ortaya atildigi ifade edilmistir.

Mahkeme verdigi kararda "Davaci tarafin davasinin kabuli ile; dava konusu S.I.S. Sayilgan iplik Tekstil Turizm
insaat Sanayi ve Ticaret A.S'nin, davali Kervansaray Yatirim Holding Anonim Sirketinde birlesmesi neticesinde
daval Kervansaray Yatirim Holding Anonim Sirketi'nde davali Zeynep Tumer adina kayitl 30.477.305.900 adet
hissenin davaci Ertan Sayilgan adina, 6.099.623.400 adet hissenin davaci Selim Sayilgan adina davall
Kervansaray Yatirim Holding Anonim Sirketi'nin hissedari olduklari seklinde pay defterine, Ticaret Sicil MUidurligu
nezdindeki Sicil kaydina ve Merkezi Kayit kurulusu nezdindeki kayit sistemine kaydina" huikmetmistir.

Dosya derdest olup, Bolge Adliye Mahkemesi 12. Hukuk Dairesi 2019/1493 Esas sayili dosyasinda verilen
2021/449 sayili karar ile istinaf bagvurusu reddedilmistir. S6z konusu istinaf kararina karsi temyiz bagvurusunda
bulunulmus olup, Yargitay 11. Hukuk Dairesi'nin 2021/5095 Esas sayili dosyasinda temyiz incelemesi devam
etmektedir. Karar kesinlesmemistir.
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Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan, 4’incu Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2018/827 E. sayili dosyasinda
verilen karar yargilama ve icra giderleri ile hisselerin devri icin, Istanbul 6. icra Dairesi 2019/21941 Esas sayili
dosyas! ile takibe konulmustur. Sirket ve Zeynep Timer tarafindan istanbul 18. icra Hukuk Mahkemesi 2019/469
Esas sayili dosya ile itiraz etmis olup dayanak ilamin kesinlesmeden icraya konulamayacagi yoniindeki sikayetin
reddine, takip kesinlesmeden bilgi mahiyetinde de olsa 3. Kisiye gonderilen muzekkerenin usul ve yasaya aykiri
oldugundan iptaline karar verilmistir. Karara kars! istinaf bagvurusu yapilmistir. istinaf bagvurusunun kabuliine
karar verilerek Yerel Mahkeme kararinin kaldirimasina karar verilmistir. Dosyaya ayni mahkemede 2019/684 E.
numarasi ile goriimeye devam edilerek dosyada kismen iptal kismen de sikayetin reddine karar verilmistir.Karara
karsi 08.08.2019 tarihinde istinaf kanun yoluna basvurulmustur. BAM tarafindan istinaf talebi reddedilmis, karara
karsl temyiz yoluna bagvurulmustur. Yargitay 12. Hukuk Dairesi yapmis oldugu temyiz incelemesi neticesinde
"...borglularin anonim sirket oldugu, takip dayanagi ilamda sirketlerin birlesmesi neticesinde birtakim hisselerin
alacaklilar adina pay deftering, Ticaret Sicil Midirligu nezdindeki sicil kaydina ve Merkezi Kayit kurulusu
nezdindeki kayit sistemine kaydina karar verildigi, ilamin kisiler hukukuna iliskin, kayit ve sicillerde degisiklik
yaratan ilam niteliginde oldugu anlasilmakla kesinlesmeden takibe konu ediimesi mimkiin degildir. O halde,
yukarida agiklanan gerekgeyle, mahkemece sikayetin kabuli ile takibin iptaline karar verilmesi gerekirken, yanilgili
degerlendirme ile yazili sekilde hikim tesisi isabetsiz olup Bdlge Adliye Mahkemesi kararinin kaldirilarak ilk
derece mahkeme kararinin bozulmasi gerekmistir." seklinde karar vermis ve istinaf mahkemesi kararini kaldirarak
istanbul 18. icra Hukuk Mahkemesi'nin 02.08.2019 tarih ve 2019/684 E. 2019/709 K. sayili ilamini bozmustur.

Yargitay 12. Hukuk Dairesi'nin 04.11.2020 tarihli 2020/1030 E. ve 2020/9295 K. Sayili bozma karari akabinde
dosya yeniden inceleme yapilmak (izere istanbul 18. icra Hukuk Mahkemesi dniine tekrar gelmis ve Mahkemece
yeni 2021/142 E. Sayili dosya uzerinden durusma gunu tayin edilerek Yargitay'in bozma ilamina uyularak temyiz
yolu aclk olmak Uzere takibin iptaline karar verilmistir. Bunun Uzerine, Yargitay 12'nci Hukuk Dairesi'nin
24/05/2021 tarih 2021/2732 Esas 2021/5195 Karar sayili ilami dogrultusunda istanbul 18'inci Hukuk Dairesi’nin
takibin iptali karari onanmis olup, yargilama kanun yolu agik olmamak Uzere kesin karar ile neticelenmistir. Bunun
lizerine Istanbul 6. icra Dairesi 2019/21941 Esas sayili dosyasinda kesinlesen takibin iptali karari uyarinca
dosyada yapilan tlim islemler eski hale iade edilmis yapilan hacizler kaldiriimis, Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan
Uzerine gegirilen Kervansaray Yatirim Holding A.S hisseleri Zeynep Timer'e iade edilmis, sirketin ortaklik yapisi
eski hale getirilmigtir

2017 ve 2018 yilllari olagan genel kurul toplantisinda alinan kararlara iliskin davalar

Sedat Geldi, Mehmet Kahraman ve Hakan Dizcan, tarafindan 29 Subat 2020 tarihinde yapilan 2017 ve 2018 yili
genel kurul toplantisinda alinan kararlarin iptali ile yokluk ve butlan sebeplerinin tespiti talepli olarak istanbul 10.
Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2020/430-E sayili dosyasindan Sirket aleyhine dava agilmistir. Ayni sekilde bu
talepler ile Ferhat Kaya, Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan ve Sayilgan Holding A.S. tarafindan da davalar agilmig
olup, acilan davalar dosyada birlestirilmistir. Sonraki tarihlerde ayni talep farkl tarih ve mahkemelerde agilan tim
davalar 2020/430-E dosyasinda birlestirilmistir. 25 Eyltl 2020 tarihinde alinan karar ile ilgili tarihli genel kurulda
alinan tum kararlarin icrasinin dava sonuglanincaya kadar geri birakilmasina ve yonetim kayyimi atanmasina karar
verilmistir. Karar akabinde Sirket yonetimi kayyima devredilmistir. Mezkdr karara karsi istinaf kanun yoluna
bagvurulmus olup; istanbul Bdlge Adliye Mahkemesi 43.Hukuk Dairesi'nin 2021/527 Esas 2021/893 Karar ve
07/07/2021 tarihli ilami sonucunda sirkete 25/09/2020 tarihinde atanan yonetim kayyim heyetinin gérevine son
verilmig, 29/02/2020 tarihli Genel Kurulda yonetim kurulu bagkani olarak segilen Zeynep Timer ve diger yonetim
kurulu Gyeleri gorevlerine iade edilmistir.

Ote yandan dosya esasina iliskin olarak yapilan yargilamada Istanbul 10. Asliye Ticaret Mahkemesi 29 Subat 2020
tarihinde yapilan 2017 ve 2018 yili genel kurul toplantisinda alinan kararlarin iptaline karar vermistir. S6z konusu
karara kars! istinaf bagvurusunda bulunulmustur. Karar heniiz kesinlesmemistir.

Ticari sirkete denetim kayyimi atanmasi talepli davalar .
Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan 4 Ekim 2018 tarihinde Istanbul 18 Asliye Ticaret Mahkemesi 2018/895
Esas saylli dosya ile Sirket'e denetim kayyumu atanmasi talepli dava agiimistir.
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Yerel mahkeme tarafindan dava reddedilmistir. Davacilar istinaf kanun yoluna bagvurmus olup, istinafa cevap
dilekgesi sunulmustur. istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 13. Hukuk Dairesi 2019/1599 Esas sayili dosyada verilen
2021/842 sayili karar ile, davacilarin istinaf talebi reddedilmistir. Davacilar tarafindan hentiz temyiz bagvurusunda
bulunulmamistir.

Yénetim kurulu kararlarinin yok hiikmiinde oldudunun tespiti talepli davalar

Ertan Sayilgan tarafindan 6 Subat 2019 tarihinde istanbul 4. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/61 Esas sayili dosya
ile zayi belgesi alinmaksizin, yeni ¢ikartilan yonetim kurulu defterine alinan tim kararlarin yok hikmunde
oldugunun tespitine yonelik dava agilmistir. Dava yerel mahkemece reddedilmis ve Sirket lehine sonuglanmistir.
Ancak gerekgesi bakimindan istinaf kanun yoluna bagvurulmustur. Ayrica davaci da istinaf kanun yoluna
basvurmustur. Dosya Bolge Adliye Mahkemesi istinaf incelemesinde olup heniiz kesinlesmemistir.

Muvazaali islemlerin davali yararina tespiti talepli davalar

Ertan Sayilgan tarafindan 11 Subat 2019 tarihinde muvazaali islem yapilarak Sirket'in zarara ugratildi§i iddiasi ile
dava agilmistir (istanbul 14. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/66 Esas sayili dosya). 2020/34 Karar sayili ilami ile
takip baglatiimistir.

Yénetim kurulu karar defterinin hikimsuzligindn tespiti talepli davalar

Ertan Sayilgan tarafindan 12 Subat 2019 tarihinde istanbul 19. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/60 Esas sayili
dosya ile Sirket'e ait yonetim kurulu karar defterinin kapanis onayi ya da zayi belgesi olmadan agilis onayi aldigi
iddiasiyla karar defterinin hikimsUzliginin tespiti talep edilmistir. Dilekge teatisi sonuglanmustir. Bilirkisi raporu
Sirket lehine diizenlenmigtir. Bilirkisi raporu esas alinarak, davanin reddine karar verilmistir. Davaci istinaf kanun
yoluna bagvurmustur. Dosya Bélge Adliye Mahkemesi istinaf incelemesinde olup heniiz kesinlesmemistir.

Olaganiistii genel kurul yapilmasi talepli davalar

Selim Sayilgan tarafindan 6 Agustos 2019 tarihinde istanbul 1. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/522 Esas sayili
dosya ile Sirket'in olagan(istl genel kurul toplantisi i¢in glindemin diizenlenmesi, gagrida bulunulmasi ve elektronik
genel kurul gergeklestirmek igin yetkilendirimesi adina kayyim atanmasi talepli dava agilmistir. Dava aktif husumet
yoklugu sebebiyle kesin olarak reddedilmistir.

Ertan Sayilgan tarafindan 6 Agustos 2019 tarihinde istanbul 5. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/501 Esas sayili
dosya ile Sirket'in olaganisti genel kurul toplantisi igin glindemin diizenlenmesi adina kayyim atanmasi talepli
dava acilmistir. Dava aktif husumet yoklugu sebebiyle kesin olarak reddedilmistir. Ertan Sayilgan ve Selim
Sayilgan tarafindan agilan 24 Temmuz 2019 tarihli Genel Kurulun tedbiren durdurulmasi ve sirkete kayyum
atanmasi talepli istanbul 3. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/465 Esas sayili dosya ile agilan dava ise davanin
konusuz kalmas! sebebiyle hiikiim kurulmasina yer olmadigina dair karar verilmistir. Yargilama giderleri ve vekalet
ucreti Sirket'e yukletildiginden hukmin bu kismi agisindan sirket tarafindan istinaf kanun yoluna bagvurulmustur.
Istinaf talebi kabul edilmis, dosya yeni bir esas numarasi alarak (2020/557 E.), Yerel Mahkeme'de yeniden
yargilamaya baglanmistir. Yerel Mahkeme yaptidi yeni yargilamanin sonucunda davanin reddine karar vermistir.

Eski ybnetim aleyhine yiiriitilen hukuki siirecler

Sirket, yénetim kurulu bagkani Zeynep Tiimer ve yonetim kurulu iiyesi Miray Ercan tarafindan istanbul 15. Agir
Ceza Mahkemesi 2019/ 398 Esas sayIli dosya ile Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat Uluirmak ve Zuhal Tilhasli
aleyhine yuritilen davadir.
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Sirket yonetim kurulu bagkani Zeynep Tumer ile yonetim kurulu Gyesi Miray Ercan'in imzas taklit edilerek, Sirket'in
imza yetkilerinin degistirilebilmesini saglamak adina yapilan usulsiz ve sahte yénetim kurulu karari alinmasi, bu
kararin noterde usulstz sekilde suret tasdigi yaptirilarak akabinde ticaret sicil mudurluginde tescil ettirimeye
calisiimistir. Ancak bu durum Sirket tarafindan dgrenilince ticaret sicil midurligine itiraz edilerek sahte imzali
sahte yonetim kurulu kararinin tescil ve ilani engellenmis ve bu sahte is ve islemi yaparak menfaat temin etmeye
calisan Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat Uluirmak ile Zuhal Tilhash hakkinda Sirket, yonetim kurulu baskani
Zeynep Tiimer ve yonetim kurulu Gyesi Miray Ercan tarafindan su¢ duyurusunda bulunulmustur.

Ayrica yine Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan, imza yetkilisi olduklari doneme iliskin olarak gegmise
donik olarak Sirket'i usulstiz sekilde birlikte hareket ettikleri Ahmet Serbest ve yénetimini ellerinde bulundurduklar
iligkili taraflara borglandirarak Sirket'in icini bosaltmalari nedeniyle Sirket ve yonetim kurulu baskani Zeynep Tiumer
tarafindan Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan ve Ahmet Serbest hakkinda su¢ duyurusunda bulunulmustur.

Savcilik tarafindan yapilan sorusturma neticesinde sahte yonetim kurulu karari olusturma, Miray Ercan ve Zeynep
Tumer'in imzalarinin Murat Uluirmak tarafindan atilmasi, alinan kararlarin uygulanmasi ve ilani noktasinda Zuhal
Tilhash tarafindan suca istirak edilmesi, Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat Uluirmak ve Zuhal Tilhasli
tarafindan sahte 6zel belge hazirlamalari, bu sahte ¢zel belgeyi kamu kurumu olan noterde tasdik ettirerek
kullanmalari, ayni nitelige sahip Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan etmeye ve uygulamaya caligmalari,
siphelilerin kendi yararlarina, Kervansaray Yatirnm Holding A.$. ve yonetim kurulu baskani Zeynep Timer
aleyhinde tasarrufta bulunma, sahte ydnetim kurulu karari Gretip noterde tasdik ettirip bu hileli hareketle
dolandiricilik eylemine noter ve ticaret sicil gazetesini de arag olarak kullanmalari nedeniyle Ertan Sayilgan, Selim
Sayilgan, Murat Uluirmak ile Zuhal Tilhasli hakkinda 6zel belgede sahtecilik sugundan ve nitelikli dolandiricilik
sugundan cezalandiriimalarina, ayrica Sirket'i gegmise yonelik muvazaali olarak borclandirarak zarara ugratmalari
dolayisiyla Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan'in 2 kez ayni sugu islemeleri yani ayni sekilde 2 ayri seferde sirketi
muvazaall olarak borglandirmalari ve zarara ugratmalari nedeniyle 2 kez nitelikli dolandiricilik sugundan ve diger
stpheli Ahmet Serbestin de slphelilerin gergeklestirdigi ilk eylemde islemlerini kolaylastirdigindan nitelikli
dolandiricilik sugundan cezalandiriimalarina yonelik iddianame tanzim edilmistir.

S6z konusu iddianame kabul edilerek istanbul 15. Agir Ceza Mahkemesi'nin 2019/398 E. Sayili dosyasinda Ertan
Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat Uluirmak, Zuhal Tilhasli ve Ahmet Serbest hakkinda ézel belgede sahtecilik ve
nitelikli dolandiriciliktan ceza davasi agiimistir. Dosya halen derdestir.

Geriye doniik sahte kira sbzlesmesine iliskin davalar

Zeynep Tumer ve Sirket tarafindan Ankara 10. Agir Ceza Mahkemesi 2019/635 Esas sayili dosya ile, Grup
otellerinin geriye donik sahte kira szlesmesi ve noter onayi ele gegirilmeye ¢alisildigi iddiasiyla, Selim Sayilgan
ve Ertan Sayilgan aleyhine dava agiimistir.

Bu davanin sorusturma asamasinda otel kira s6zlesmelerine iligkin bilirkisi raporu talep edilmis, 31 Ekim 2019
tarihli bilirkisi raporunda sézlesmelerin ve noter onaylarinin geriye déntk dizenlendigine tespitte bulunulmustur.

Sis Dokuma y6netim kurulu karar defteri ve genel kurul karar defterinin zayi oldudunu tespiti

Ertan Sayilgan tarafindan Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/129 Esas sayili dosyasi ile Sis Dokuma’nin
yonetim kurulu karar defteri ve genel kurul karar defterinin zayi oldugunun tespiti davasi agilmistir. Sirket asli
mudahillik talebi kabul olunarak agilan dava reddedilmistir. Stresi igerisinde istinaf bagvurusunda bulunulmamistir.
Bu sebeple de dosya lehe kesinlegmistir.

Sis Dokuma hissedarlik yapisinin tespiti

Grup, Zeynep Tumer ve Getin Ttmer tarafindan Bursa 2. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/225 Esas sayili dosya ile
Sis Dokuma hissedarlik yapisinin tespiti igin Sis Dokuma, Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan, aleyhine dava
acimistir.
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21 Mart 2019 tarihli dava dilekgesi ile Kervansaray Yatirim Holding A.S.'nin halka acik bir sirket oldugu, KAP'ta
Sirket ile ilgili gerekli agiklamalarin yapildigi, yine KAP agiklamalarindan gérilecegi lzere Sirketin, Sis
Dokuma'nin %83,62'sine sahip oldugu, Sirket'in hakim, Sis Dokuma’nin bagdli sirket oldugu, bu sebeple Sirket’in,
Sis Dokuma’nin yillardir yapilamayan genel kurul toplantisi igin ¢adrida bulundugu ve mahkemece kayyim atandig
8 Subat 2019 tarihinde yapilan genel kurul toplantisi yapilmasinin kararlastirildigi, yapilan toplantiya gergekligi
tespit olunamayan hamiline yazili hisse senetlerinin sunuldugu, Sis Dokuma pay defterinin genel kurul
toplantisinda bulunmamasi sebebiyle Sis Dokuma hissedarlik yapisinin kararlastirilamadigi, tim rapor ve
aclklamalarda Sirket hakim hissedar olarak gozukurken toplanti esnasinda sunulan senetlerin gercek olamayacag,
senetler ciro bulunmadigi ve Sis Dokuma hisse senetlerinin devri igin herhangi bir karar almadigi belirtiimis ve Sis
Dokuma hissedarlik yapisinin 20 Kasim 2017 tarihli hazirun listesi uyarinca kararlastirimasi gerektigi, Selim
Sayilgan ve yonlendirmesindeki Mehmet Ozay ve Goksel Yazar'in hissedarlik yapisinda hig bir haklarinin
bulunmadid iddia edilerek 20 Kasim 2017 tarihli hazirun cetvelinin esas alinarak davali Sis Dokuma ortaklik
yapisinin tespitine ve mivekkillerin pay miktarlarinin da yine bu hazirunla es sekilde oldugunun tespitine ve mevcut
hisse senetlerine el konularak tedbiren mahkeme kasasina konulmasina karar verilmesi talep edilmistir. Dava
devam etmekte olup, dosyada bilirkisi incelemesi yapilmasina karar verilmistir.

Bilirkisi raporu lehe gelmis ise de, davacilarin talebiyle ek bilirkisi raporu alinmak Uzere dosya yeniden bilirkigi
incelemesine gonderilmistir. Dosya halihazirda bilirkisi incelemesindedir. Yargilama devam etmektedir.

Akayteks ybnetim kurulu karar defteri ve genel kurul karar defterinin zayi oldudunu tespiti

Akayteks tarafindan Bursa 2. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/128 ve 2019/13 Esas sayili dosyalar ile yonetim
kurulu karar defteri ve genel kurul karar defterinin zayi oldugunun tespiti davasi agilmistir. Davanin reddine karar
verilmistir. Taraflar istinafa bagvurmamistir.

Akayteks hissedarlik yapisinin tespiti
Sirket, Zeynep Tumer ve Getin Timer tarafindan Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/235 Esas sayili dosya
ile Akayteks hissedarlik yapisinin tespiti igin Akayteks, Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Mehmet Ozay ve Sayilgan
Holding A.S. aleyhine dava agilmistir.

21 Mart 2019 tarihli dava dilekgesi ile Kervansaray Yatirim Holding A.$.’nin halka agik bir sirket oldugu, KAP'ta
Sirket ile ilgili gerekli agiklamalarin yapildigi, yine KAP agiklamalarindan gérilecegi tzere Sirketin Akayteks'in
%99'una sahip oldugu, Sirket'in hakim, Akayteks'in bagli sirket oldugu, bu sebeple Sirket'in, Akayteks'in yillardir
yapilamayan genel kurul toplantisi igin ¢agrida bulundugu ve mahkemece kayyim atandigi, 20 Subat 2019
tarihinde yapilan genel kurul toplantisi yapiimasinin kararlastirldigi, yapilan toplantiya gercekligi tespit
olunamayan hamiline yazili hisse senetlerinin sunuldugu, Akayteks pay defterinin genel kurul toplantisinda
bulunmamasi sebebiyle Akayteks hissedarlik yapisinin kararlastirlamadigi, tim rapor ve agiklamalarda Sirket
hakim hissedar olarak gézikirken toplanti esnasinda sunulan senetlerin gercek olamayacagdi, senetler ciro
bulunmadigi ve Akayteks'in hisse senetlerinin devri icin herhangi bir karar almadigi belirtimis ve Akayteks
hissedarlik yapisinin 20 Kasim 2017 tarihli hazirun listesi uyarinca kararlastirimasi gerektigi, Selim Sayilgan ve
yonlendirmesindeki Mehmet Ozay ve Goksel Yazar'in hissedarlik yapisinda hig bir haklarinin bulunmadigi iddia
edilerek 20 Kasim 2017 ftarihli hazirun cetvelinin esas alinarak davali sirketin ortaklik yapisinin tespitine ve
mavekkillerin pay miktarlarinin da yine bu hazirunla es sekilde oldugunun tespitine ve mevcut hisse senetlerine el
konularak tedbiren mahkeme kasasina konulmasina karar verilmesi talep edilmistir.

Akayteks'in 23 Eylul 2019 tarihli cevap dilekgesi ile eda davasina iligkin taleplerin bulundugu durumda tespit davasi
acllmasinda hukuki yarar bulunmadigindan, davanin usulden reddinin gerektigi, basili hisse senetleri mevcutken
elinde hisse senedi bulunmayan davacilarin huzurdaki davayr agmakta hukuki yararinin bulunmadigi, muvekkil
sirket Akayteks'in hisseleri 10 Mart 2009 tarih ve 001366 Seri No'lu hisse senedi basimi faturasinda gortilecegi
uzere hamiline senet seklinde bastirildigi ve hisse senetlerinin gergek oldugu, hamiline yazili hisse senetlerinin
devrinin ciro ile degil, zilyetligin devri ile gergeklestigi, hamiline yazili hisse senetlerinin zilyetliginin hissedarligin
ispat igin yeterli oldugu belirtilmis ve davanin reddi talep edilmistir.
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Mahkeme dosyada bilirkisi incelemesi yapilmasina karar vermis, bilirkisi tarafindan hazirlanan rapor lehe gelmistir.
Dosyada islah yapilmasi igin siire istenmis ve Mahkeme tarafindan islah igin stire verilmistir. Islah dilekgesi
sunularak, Akayteks'in mevcut paydaslik ve hissedarlik yapisi BTSO kayitlari kayitlariyla sabit oldugu tzere ve
hali hazirda 10.02.2016 tarihli hazirlar listesi ile ayni oldugundan hissedar ve hak sahibi olan Mvekkillerimize ait
Akayteks hisselerinin muvekkillerimize aynen iade/teslim edilmesine ve bu senetlerin davalilarca koti niyetle 3'ncu
kisilere verilmesinin, senetlerin el degistirmesinin énlenmesi i¢in mevcut hisse senetlerine tedbiren el konularak
mahkeme kasasina alinmasi talep edilmigtir. Davacilarin talebiyle ek bilirkisi raporu alinmak (izere dosya yeniden
bilirkisi incelemesine gonderilmistir. Rapor lehe gelmistir. Yargilama devam etmektedir.

Bahar Tekstil hissedarlik yapisinin tespiti

Sirket, Zeynep Tlimer ve Cetin Tlmer tarafindan Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/236 Esas sayili dosya
ile Bahar Tekstil hissedarlik yapisinin tespiti igin Bahar Tekstil, Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Mehmet Ozay ve
Sayilgan Holding A.S. aleyhine dava agiimistir.

21 Mart 2019 tarihli dava dilekgesi ile Kervansaray Yatirim Holding A.S.'nin halka agik bir sirket oldugu, KAP’ta
Sirket ile ilgili gerekli agiklamalarin yapildidi, yine KAP agiklamalarindan gortlecegi Uzere Sirket'in Bahar Tekstil'in
%99,9'una sahip oldudu, Sirket'in hakim, Bahar Tekstil'in bagh sirket oldugu, bu sebeple Sirket'in, Bahar Tekstil'in
yillardir yapilamayan genel kurul toplantisi igin ¢agrida bulundugu ve mahkemece kayyim atandigi, 20 Subat 2019
tarihinde yapilan genel kurul toplantisi yapiimasinin kararlastiridigi, yapilan toplantiya gergekligi tespit
olunamayan hamiline yazili hisse senetlerinin sunuldugu, Bahar Tekstil pay defterinin genel kurul toplantisinda
bulunmamasi sebebiyle Bahar Tekstil hissedarlik yapisinin kararlastirilamadig, tiim rapor ve agiklamalarda Sirket
hakim hissedar olarak géziikirken toplanti esnasinda sunulan senetlerin gercek olamayacagi, senetler ciro
bulunmadigi ve Bahar Tekstil'in hisse senetlerinin devri icin herhangi bir karar almadigi belirtiimis ve Bahar Tekstil
hissedarlik yapisinin 21 Eylil 2017 tarihli hazirun listesi uyarinca kararlastirimasi gerektigi, Selim Sayilgan ve
yonlendirmesindeki Mehmet Ozay ve Goksel Yazar'in hissedarlik yapisinda hi bir haklarinin bulunmadigi iddia
edilerek 20 Kasim 2017 tarihli hazirun cetvelinin esas alinarak davali sirketin ortaklik yapisinin tespitine ve
muvekkillerin pay miktarlarinin da yine bu hazirunla es sekilde oldugunun tespitine ve mevcut hisse senetlerine el
konularak tedbiren mahkeme kasasina konulmasina karar verilmesi talep edilmisgtir.

Bahar Tekstil'in 23 Eylul 2019 tarihli cevap dilekgesi ile Bahar Tekstil'e ait pay defterinin mahkemeye sunulamadigi
clinkil Sermaye Piyasasl Kurulu tarafindan sik sik denetlenmesi, hesaplarinin ulagilabilir olmasi ve finansal
tablolarin/bilangolarin dizenlenmesi ve bitinligl agisindan grup sirketlerine ait defterlerin Sirket merkezinde
tutuldugu, fakat, Selim Sayilgan ve Ertan Sayilgan'in Sirket merkezine ve Grup sirketlerine ait defterlere erigiminin
mUmkin olmadigr belirtilmigtir.

Mahkeme dosyada bilirkisi incelemesi yapilmasina karar vermis, bilirkisi tarafindan hazirlanan rapor lehe gelmistir.
Dosyada 1slah yapilmasi igin sire istenmis ve Mahkeme tarafindan islah igin slre verilmistir. Islah dilekgesi
sunularak, Bahar Désem’in mevcut paydaslik ve hissedarlik yapisi BTSO kayitlari kayitlariyla sabit oldugu tzere
ve hali hazirda 20.11.2017 tarihli hazirlar listesi ile ayni oldugundan hissedar ve hak sahibi olan Muvekkillerimize
ait Bahar Dogem hisselerinin muvekkillerimize aynen iade/teslim edilmesine ve bu senetlerin davalilarca koti
niyetle 3'ncl Kisilere verilmesinin, senetlerin el degistirmesinin dnlenmesi i¢in mevcut hisse senetlerine tedbiren el
konularak mahkeme kasasina alinmasi talep edilmistir. Davacilarin talebiyle ek bilirkisi raporu alinmak (izere dosya
yeniden bilirkisi incelemesine gonderilmistir. Rapor lehe gelmistir. Yargilama devam etmektedir.

[cra takipleri . _
Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan, yargilama ve icra giderleri ile hisselerin devri igin, Istanbul 6. Icra

Dairesi 2019/21941 Esas sayili dosyasi ile ydr(tilen toplam 2.871.186 TL tutarindaki ve hisse devrine iligkin
icradir.

Sirket Istanbul 18. icra Hukuk Mahkemesi 2019/469 Esas sayili dosya ile itiraz etmis olup dayanak ilamin

kesinlesmeden icraya konulamayacagi yoniindeki sikayetin reddine, takip kesinlesmeden bilgi mahiyetinde de olsa
3. Kisiye gonderilen miizekkerenin usul ve yasaya aykiri oldugundan iptaline karar verilmistir.
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Karara kars! istinaf bagvurusu yapiimistir. istinaf bagvurusunun kabuliine karar verilerek Yerel Mahkeme kararinin
kaldirimasina karar verilmistir. Dosyaya ayni mahkemede 2019/684 E. numarasi ile goriimeye devam edilerek
dosyada kismen iptal kismen de sikayetin reddine karar verildi.Karara karsl 08.08.2019 tarihinde istinaf kanun
yoluna basvuruldu. BAM tarafindan istinaf talebi reddedilmis, karara karsi temyiz yoluna basvurulmustur.

Yargitay 12. Hukuk Dairesi yapmis oldugu temyiz incelemesi neticesinde hakli olarak "...borglularin anonim sirket
oldugu, takip dayanagi ilamda sirketlerin birlesmesi neticesinde birtakim hisselerin alacaklilar adina pay defterine,
Ticaret Sicil Mudurligu nezdindeki sicil kaydina ve Merkezi Kayit kurulusu nezdindeki kayit sistemine kaydina
karar verildigi, ilamin kisiler hukukuna iliskin, kayit ve sicillerde degisiklik yaratan ilam niteliginde oldugu
anlasilimakla kesinlesmeden takibe konu edilmesi mimkin degildir. O halde, yukarida agiklanan gerekgceyle,
mahkemece sikayetin kabull ile takibin iptaline karar verilmesi gerekirken, yanilgili degerlendirme ile yazili sekilde
hikim tesisi isabetsiz olup Bolge Adliye Mahkemesi kararinin kaldirilarak ilk derece mahkeme kararinin bozulmasi
gerekmistir." seklinde karar vermis ve istinaf mahkemesi kararini kaldirarak istanbul 18. icra Hukuk Mahkemesi'nin
02.08.2019 tarih ve 2019/684 E. 2019/709 K. sayili ilamini bozmustur. Yargitay 12. Hukuk Dairesi'nin 04.11.2020
tarihli 2020/1030 E. ve 2020/9295 K. Sayili bozma karari akabinde dosya yeniden inceleme yapilmak (zere
istanbul 18. icra Hukuk Mahkemesi 6niine tekrar gelmis ve Mahkemece yeni 2021/142 E. Sayili dosya {izerinden
durugma gunu tayin edilerek Yargitay'in bozma ilamina uyularak temyiz yolu agik olmak tzere takibin iptaline karar
verilmigtir. Bunun Uzerine, Yargitay 12'nci Hukuk Dairesi’nin  24/05/2021 tarih 2021/2732 Esas 2021/5195 Karar
sayill ilami dogrultusunda Istanbul 18'inci Hukuk Dairesinin tajibin iptali karari onanmis olup, yargilama kanun
yolu agik olmamak (izere kesin karar ile neticelenmistir. Bunun (izerine istanbul 6. icra Dairesi 2019/21941 Esas
saylll dosyasinda kesinlesen takibin iptali karari uyarinca dosyada yapilan tim islemler eski hale iade edilmis
yaplilan hacizler kaldiriimig, Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan Uzerine gegcirilen Kervansaray Yatirim Holding A.S
hisseleri Zeynep Tumer’e iade edilmis, sirketin ortaklik yapisi eski hale getirilmistir.

Sirket ise Istanbul 19. icra Dairesi 2018/31329 Esas sayili dosyas! ile Selim Sayilgan aleyhine yiiriittiigii 1.181.912
TL tutarinda icra takibi vardir. Sirket'in ayrica agtigi 3 adet “Sikayet (icra memuru muamelesi)” davasi mevcut olup
devam etmektedir.

9.1.7 Sirket aleyhine yiiriitiilen iflas ve fesih davalar

Ortaklar tarafindan agilan fesih davasi

Sirket hisselerinin %5'i temsil ettiklerini iddia eden pay sahipleri tarafindan fesih talepli olarak istanbul 16. Asliye
Ticaret Mahkemesi'nin 2018/807E. Sayili dosyasiyla 4 Eylil 2018 tarihinde bir dava ikame edilmistir. 26 Kasim
2018 tarihi itibariyle davacilar tarafindan tedbir taleplerinin reddi nedeniyle istinaf kanun yoluna basvurulmus olup,
istinafta da bu talep reddedilmistir. Davacilar tarafindan tekrar kayyim atanmasi talebinde bulunulmustur. 23 Aralik
2019 tarihinde murafaa yapilmistir. Murafaa dncesinde mahkemece atanan bilirkisilerce mahkemeye sunulan
bilirkisi raporunda; "Sirketin gegmisten gelen kétl yonetim ylkini tasimakta zorlanmakla birlikte, son dénemlerde
bankalarla ve diger alacaklilara yapilan anlagsmalar neticesinde mali iyilesmenin gortimeye baslandigi, bununla
birlikte sirkete kayyum atanmasinin mali diizelme cergevesinde gerekliliginin stipheli oldugu, Davacilarin TTK 531
baglaminda azinlik statistnin kabulii i¢in asgari sahip olmasi gereken pay adedinin 29.425.254 olmasi ve bu
tutarda hissenin de dava boyunca elde tutulmasinin gerektigi, bunun dava sarti oldudu, fesih gibi agir géziimlere
basvurmak igin hakli sebebin varliginin aragtiriimasinin gerektigi, fesih davasina konu edilen gerekgelerin bir
onceki fesih davasina konu edilen gerekgelerle ayni oldugu ve séz konusu davadan feragat edildigi, bu durumda
olgularin ileri stirllmesi igin makul stire hususunun mahkemece degerlendiriimesinin gerektigi ve bu anlamda
Sirket'in devamliliginin gerekli oldugu Sirket'in feshine iliskin kosullarin hentz olgunlagsmadigi" yoniinde Sirket
lehine heyet raporu sunulmustur. Murafaa esnasinda rapor taraflara tebli§g edilmis, taraflar dinlenerek kayyum
atanmas| talebi yasal sartlari olusmadigindan reddedilmisti. Mahkemece davacilarin dava sartini tasiyip
tasimadigi hususunda ilgili kurumlara yazilan bilirkisi raporu beklenmektedir. Yargilama devam etmektedir.
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Landensbank’in (Landesbank Baden-Wiirttemberq) iflas davasi

Grup bagl ortakligi Akayteks'in Landesbank Baden-Wirttember'e olan kredi borglari nedeniyle olusan hukuki
sureglerdir. Odenemeyen kredi borglari (Not 7) nedeniyle Landesbank tarafindan, misterek borglu ve miteselsil
kefil sifatindan dolayr Sirket, Mintay Tekstil ve Mintay Dis Ticaret ve Tekstil Sanayi A.S.'e iflas yolu ile adi takip
yoluna gecilmistir. Grup siresinde 6deme emrine itiraz etmis, sonrasinda Landesbank tarafindan taraflarin iflas
talepli dava Bakirkdy 6. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/98 Esas sayili dosya ile dava agilmistir. Yargilama
neticesinde 25.02.2021 tarihli karar ile “davacinin éncelikle anilan yargi yerlerinde alacaginin varligini ispatlayacak
bir karar almasi ve bununla Turkiye de borglu aleyhine iflas yoluyla takip yapmasi ve iflas davasi agmasi gerekir
iken; taraflar arasindaki hukuk ve yetkili yargi yeri secimini ortadan kaldiracak ve 6zellikle alacagin baska bir yer
hukukuna tabi kilinmas| sonucunu doguracak sekilde dogrudan iflas takibi yapmasi ve bunu dayanak géstererek
iflas davasi agmasi yerinde olmadigindan®, milletlerarasi yetkisizlik nazara alinarak davanin reddine karar
verilmistir. Davaci tarafindan karara karsi istinaf kanun yoluna basvurulmus olup; istinaf incelemesi devam
etmektedir.

Danis Turizm ve Insaat A.S. tarafindan yiriitilen iflas davasi

Danis Turizm ve insaat A.S. ile Sis Dokuma arasinda imzalanan "Gayrimenkul Satis Vaadi" sézlesmesinden
kaynakli borg ve bu sézlesmeye ek olarak diizenlenen ve eski yonetim tarafindan imzalanan borg kabul ve teminat
s6zlesmesi (izerinden istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/660 Esas sayili dosya ile Sirket ve Sis Dokuma
aleyhine yur(tilen iflas davasidir. 26 Aralik 2019 tarihinde yapilan celsede Sirket savunmalari hakli gériilmis iflas
davasinin reddine karar verilmistir. Sis Dokuma aleyhine ise Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi tarafindan iflas
karari verilmistir. BAM karari ile davaci vekilinin istinaf talebinin kabulii ile istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesinin
2017/660 E. 2019/1644 K. sayil 26/12/2019 tarihli 6100 sayill HMK'nun 353/1.a.6 bendi uyarinca kaldirimasina
karar verildiginden; dosya yeniden yargilama igin ilk derece mahkemesine gonderilmis olup, yargilama devam
etmektedir.

9.1.8 Genel kurula ¢agn izni ve kayyum atanmasi hakkinda

Bahar Tekstil ( Sirket % 7,46 pay sahibi) tarafindan genel kurula gagri izni ve kayyum atanmasi hakkindaki istanbul
16.Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2019/482 Esas sayili dosyasi ile goriilen dava sonucunda; genel kurulun icrasi
icin YMM Hasan Alevli'nin kayyum olarak atanmasina, genel kurul ¢agrisi ve icrasi islemleri i¢in tim mevzuatin
gerekli kildigi izin ve sair islemleri yapmasi hususlarinda yetki veriimesine karar verilmistir. Sirket'in 2017 ve 2018
genel kurullart 29/02/2020 tarihinde yapiimigtir.

9.1.9 iliski taraflara iligkin hukuki siirecler
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh

istanbul 11. icra Dairesi 2018/24959 Esas sayili dosyasi ile Sirket aleyhine 641.254 TL tutarinda ilamsiz takip
yapmaktadir. Takibe itiraz edilmigtir. Itirazin iptali davasi agilmamustir.

Akayteks
Istanbul 11. Icra Dairesi 2018/24499 Esas saylll dosyasi ile Sirket aleyhine 2.143.413 TL tutarinda ilamsiz takip

yapmaktadir. Takibe itiraz edilmigtir. itirazin iptali davasi agiimamistir.

Akayteks'in 19 Aralik 2019 tarihinde satti§i fabrika bina ve arsalarina iliskin Sirket ve Zeynep Tumer tarafindan
Cumhuriyet Bagsavciligrna el koyma ve tedbir talepli sikayette bulunulmustur.

Sayilgan Holding A.S.
Istanbul 11. Icra Dairesi 2018/24646 Esas sayili dosyasi ile Sirket aleyhine 1.360.918 TL tutarinda ilamsiz takip
yapmaktadir. Takibe itiraz edilmistir. Itirazin iptali davasi agiimamistir.

Melis Yapr
Istanbul 11. Icra Dairesi 2018/24645 Esas sayili dosyasi ile Sirket aleyhine 310.680 TL tutarinda ilamsiz takip

yapmaktadir. Takibe itiraz edilmistir. itirazin iptali davasi agiimamistir.
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Alman Otelcilik Yatinm ve Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.

istanbul 11. icra Dairesi 2018/ 24960 Esas sayili dosyasi ile Sirket aleyhine 1.888.117 TL tutarinda ilamsiz takip
yapmaktadir. Sirket ilgili icraya itiraz etmistir. Itiraz tizerine Istanbul 14. Asliye Ticaret Mahkemesi 2018/956 Esas
saylli dosyasi ile itirazin iptali davasi agilmistir. Dosya kapsaminda alinan 13.08.2021 tarihli bilirkisi raporu ile
“davali sirket ticari defterlerini incelemeye sunamadigindan, daval sirket kayitlari nezdinde, davaci ile aralarindaki
borg/alacak bakiyesinin tespiti mimkin olmamakla birlikte, defterlerin ve raporda yer verilen muavin hesap

ekstrelerinin sunulmasi halinde, rapor igerisinde yer verilen nitelikteki incelemelerin yapilabileceg@i® tespitinde
bulunulmustur. Yargilama devam etmekte olup, rapora karsi yasal siresi igerisinde beyanda bulunulacaktir.

Sirket aleyine istanbul 24. icra MidirlGgi'nin 2018/26161 Esas sayili dosya ile baglatilan icra takibinin muvazall
oldugu iddias! ile Alman Otelcilik Yatirm ve Turizm San. ve Tic. Ltd. Sti tarafindan sirket aleyhine istanbul 26.
Asliye Hukuk Mahkemesi 2019/25 Esas sayili tasarrufun iptali konu dava ikame edilmistir. Mahkemece istanbul
14.ATM 'nin 2018/956 esas sayili dosyasinin bekletici mesele yapiimasina karar verilmistir. Dava devam
etmektedir. Bahse konu dava ile istanbul 24. icra Miidiirliigii'niin 2018/26161 Esas sayili dosyas! ile baglatilan icra
takibinin iptali talep edilmis; ancak alacaklinin dosyadan feragati tizerine dosya kapatilmistir.

Mintay Dis Ticaret A.S.
2016/346 Esas sayili dosya ile yuritulen iflas erteleme davasi 2019/896 karar no ile neticelenmistir. Karara gore,
istinaf yolu agik olmak Uzere, iflas erteleme talebinin reddedilmis ve kayyumun gérevi sona erdirilmistir.

International Kervansaray Hotel A.S.

istanbul 11. icra Dairesi 2018/ 23903 Esas sayili dosyas! ile Sirket aleyhine 10.821.795 TL tutarinda kambiyo takibi
yapmis Istanbul 16. icra Hukuk mahkemesinin 2018/306 e ve 2018/458 K. sayili dosyasindan verilen karara
istinaden dosyanin durdurulmasina karar verilmistir. Sirket ise International Kervansaray Hotel A.S. aleyhine
istanbul 19. icra Dairesi 2018/40154 Esas ve 2018/32658 Esas sayili dosyalariyla icra takibi yiiriitmektedir.
istanbul 19. icra Dairesi 2018/32658 E. sayili icra takibine itiraz edilmistir. istanbul 19. icra Dairesi 2018/40154
Esas sayili icra takibi ise derdesttir.

Akayteks tarafindan istanbul 28. icra Dairesi 2019/5374 Esas sayili dosya ile 3.860.392 TL tutarinda International
Kervansaray Hotel A.$. aleyhine icra yiritlimektedir.

istanbul 9. Sulh Hukuk Mahkemesi'nin 2018/738 E. ve 2018/867 E. sayili dosyalari (2018/738 Esas sayili dosyada
birlestirilmistir ) ile yuritilen dava ise International Kervansaray Hotel A.$. ile yapilan kira sdzlesmenin hiikiimsiiz
oldugunun tespitine iliskin agiimis bir davadir. Bu sdzlesme ile ilgili olarak eski yonetim aleyhinde dolandiricilik ve
sahtecilikten yUrutllen sorusturmada sézlesmenin sahte oldugu bilirkisi raporuyla tevsik olunmus, Ertan Sayilgan,
Selim Sayilgan ve Noter katibi hakkinda Not 9.1.6'da aciklanan dava agilmistir. Hukuk davasinda, dosya ayni
mahkemede gorilen 2018/738 E. dosyasinda birlestirilmis olup, yargilama s6z konusu dava (zerinden devam
etmekte olup bu agamada ceza yargilamasi sonucu beklenmektedir.

9.1.10 Akbank T.A.S. tarafindan yiiriitiilen icra takipleri

2015 yili igerisinde Akbank T.A.S. tarafindan, édenemeyen kredi borglari (Not 7) igin istanbul 9. icra Dairesi
2015/21165 Esas sayili dosya yuritilen, 24.450.443 TL tutarindaki icra takibidir. Takip derdest olup yapilan satis
neticesinde kismi Tahsilat yapilmigtir.

9.1.11 Munzur Aydin alacagina iligkin yuriitiilen hukuki siiregler

Munzur Aydin tarafindan istanbul 27. icra Dairesi 2017/13573 Esas ve Istanbul 8. icra Dairesi 2017/11799 Esas
sayill dosya ile yurdtilen toplam 25.872.515 TL tutarinda kambiyo takibi yapilmistir.

37



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras! (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

Sirket ilgili takiplere istanbul 11. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/932 Esas sayili dosyasi ile menfi tespit, istanbul
22. icra Hukuk Mahkemesi 2017/370 Esas sayili dosyasi ile imzaya ve borca itiraz davasi agmistir. Bu dava
neticesinde imzaya itirazin kabulline ve 2017/11799 Esas sayili dosya ile yapilan takibin durdurulmasina karar
verilmistir. Aleyhe hususlara karsi yapilan istinaf ve temyiz basvurular sonucunda da SIS Sayilgan Dokuma'nin
temyiz itirazlarinin reddine karar verilerek karar onanmistir.

Grup'un istanbul 24. icra Hukuk Mahkemesi 2017/271 Esas sayili dosyas! ile 2017/13573 Esas sayili dosyaya
actigi takibin iptali davasi aleyhe sonuglanmistir. Karara karsi yapilan istinaf bagvurusunun esastan reddine karar
verilmis; akabinde temyiz incelemesi ile hilkim onanmistir.

9.1.12 Maliye Hazinesi tarafindan Kundu oteli igin yiiriitiilen dava

Antalya 3. Asliye Hukuk Mahkemesi 2015/417 Esas sayili dosya ile Kervansaray Kundu otelinin davali mivekkil
lehine mevcut Ust hakkinin iptali ile tapudan terkini ve tapu kaydina islenmesi icin agilan davadir. ilave olarak cebri
icra dahil Gglincl sahislara dava konusu hakkin devrinin énlenmesine dair tedbir istemi ile agilan davadir. Yapilan
yargilama neticesinde davanin kabulline ve tapudan terkine karar verilmistir. Karara karsi istinaf yoluna
basvurulmus olup karar hentz kesinlesmemistir.

9.1.13 Diger aleyhe yiiriitiilen icra takipleri ve iligkili hukuki siiregler

23.892.876 TL tutarinda farkl Kkisi/sirketler tarafindan yuritilen ilamsiz/ilamihi/kambiyo takipleri vardir. Grup
takiplere itiraz etmis, bir kisim takipler icin borca itiraz, menfi tespit, borgtan kurtulma, takibin iptali, haczin
kaldinimasi davalari agmistir. ltiraz edilen bazi takipler igin kars taraf itirazin iptali davalar agmistir.

9.1.14 Diger aleyhe yiriitiilen davalar ve iligkili hukuki stiregler

Grup aleyhine yiritilen diger davalar, Lara Otelin parsellerinin de bulundugu orman alaninda yer alan bir kisim
arsanin bagkasina ait oldugu iddiasiyla agilan tapu kayit ve tescilin iptali davasi, Sirketin SiS Sayilgan iplik A.S.
birlesmesi dolayisiyla acilan pay alim teklifi davasi ve TTK m 399/f.6 uyarinca denetgi atanmasina yonelik
davalardan olusmaktadir.

Sirket yonetimi 25 Eylil 2020 tarihinde aldigi yonetim kurulu karari ile Kervansaray Uludag otelini Extension Saglik
Hizmetleri Turizm ve Dig Ticaret Limited Sirketine kiraya vermek lizere s6zlesme imzalanmistir. Ancak Kayyim
Heyeti'nin 25 Eylul 2020 tarihi itibariyle atanmasi sebebiyle, eski yonetim tarafindan yapilan ilgili tarihli kira
sOzlesmesinin yetkisiz kisiler tarafindan yapildigindan gegersiz olmasi, kiralama sUreci ve sozlesme sartlarinin
eksiklik icermesi nedeniyle Extension Saglik Hizmetleri Turizm ve Dis Ticaret Ltd.$ti. hakkinda, Bursa 5.Asliye
Hukuk Mahkemesi'nin 2020/218 Sayili dosyasindan el atmanin dnlenmesi davasi agiimigtir.

istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 43.Hukuk Dairesi'nin 2021/527 Esas 2021/893 Karar ve 07/07/2021 tarihli ilami
uyarinca, 25/09/2020 tarihinde sirkete atanan ydnetim kayyim heyetinin gérevine mahkemece son verilmis olup,
29/02/2020 tarihli Genel Kurulda yénetim kurulu dyesi olarak segilen Zeynep Timer ve diger yonetim kurulu Uyeleri
26/07/2021 tarihinde gérevlerine iade edilmistir. Bu nedenle sirket yonetimi 19.08.2021 tarihinde Bursa 5.Asliye
Hukuk Mahkemesi'ne bagvurarak 2020/218 Sayili dosyasindan feragat etmigtir.

9.1.15 Diger lehe yiiriitiilen davalicralar ve iligkili hukuki siiregler

Grup tarafindan yiirtitiilen ¢esitli asamalarda 5.905.340 TL tutarinda, alacak, istihkak, itirazin iptali vs konulu dava
ve icra takipleri mevcuttur.
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9.2 Verilen/alinan teminat ve kefaletler

a) Alinan TRi'ler

Cinsi Kimden Alindigi 30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
Teminat senedi Musteriler 445.000 445.000
ipotek Musteriler 778.850 488.850
Kefalet Musteriler 24.205.877 -
Kefalet Zeynep Tumer 94.205.877 91.423.733
Toplam 119.635.604 92.357.583

b) Verilen TRi'ler
30 Eyliil 2021

31 Aralik 2020

Grup tarafindan verilen TRI' ler
A- Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI' lerin toplam tutari 47.130.923
B-Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

vermis oldugu TRI' lerin toplam tutar!

C- Olagan ticari faaliyetlerinin ytr(itilmesi amaciyla diger 3. kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari

D-Diger verilen TRi'lerin toplam tutari

i-Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari

i-B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis

3.457.931.859

L . 2.639.354 2.639.354
oldugu TRI'lerin toplam tutari
iii- C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutari - -
Toplam 49.770.277  3.460.571.213

30 Eylill 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Grup tarafindan verilen TRi'lerin ayrintisi asagidaki gibidir:

Cinsi Kime Verildigi 30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
ipotek Bankalara 3.339.082.058
Teminat mektubu Devlet kurumlari 2.690.987 3.917.659
Teminat mektubu icra Dairesi/Mahkeme 550.419 563.019
Rehin @ Akbank Tirk A.S. 43.873.237 43.873.237
Cek/ Senet @ Bankalara 70.000.000
Teminat mektubu Diger 2.655.634 3.135.240
Toplam 49.770.277 3.460.571.213

(1) Detaylari Not 7 ve Not 8'de agiklanmistir.
(2) Kullanilan kredi kargiligi verilmistir (Not 5). Ayrica rapor tarihi itibariyle (Not 16.3)'te kalan rehinli hisseler agiklanmigtir
(3) Imzalanan protokol (Not 5) karsiligi verilen senetlerdir.

ilave olarak Grup'un gayrimenkulleri iizerinde yiiriitiilen icra takipleri nedeniyle serhler bulunmaktadir.
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NOT 10 - 0ZKAYNAKLAR

Sirket'in sermayesi tamami ddenmis 588.505.080 TL'dir. Sermaye, her biri 1 adet pay karsiliginda 0,01 TL nominal
degerli 58.850.508.000 adet paya bélinmiistiir. imtiyazli hisse senedi bulunmamaktadir. Ancak ana sézlesmede
tanimlanan kurucu senedi bulunmaktadir. Kurucu senetlerine hesap donemi sonunda elde edilen kazangtan Turk
Ticaret Kanunu'nun 466. maddesinde yazili yedek akge ile hisse senetleri icin birinci temettliye halel gelmemek
sartiyla %5 birinci temettil hissesi ayrildiktan sonra geriye kalan kazangtan onda biri tahsis edilmektedir.

Sirket'in 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

30 Eylul 2021 31 Aralik 2020

Pay yiizdesi Pay tutani  Pay yiizdesi Pay tutari
Ertan Sayilgan (¥) - - 51,79 304.773.298
Selim Sayilgan (*) - - 10,27  60.423.810
Zeynep Tumer (¥) 62,06 365.207.860

Bahar Ddsem Tekstil San. ve Tic. A.S. - - 6,25  36.789.786
Sayilgan Holding A.S. - - 0,12 727.815
Diger 37,94  223.297.220 31,57 185.790.371
Toplam 100,00  588.505.080 100,00 588.505.080

(*) Ortaklik yapisi degisimleri ve paylara iliskin kisitlamalar igin bkz Not 1

Sirket'in kayith sermaye tavanina tabi olup 31 Temmuz 2013 tarihinde kayitli sermaye tavani 1.000.000.000 TL'ye
cikariimistir. 27 Aralik 2017 tarihinde yapilan uzatimi bagvurusu neticesinde ilgili gecerlilik stiresi 31 Aralik 2022'ye
kadar uzatiimistir.

istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 43.Hukuk Dairesi'nin 2021/527 Esas 2021/893 Karar ve 07/07/2021 tarihli ilami
uyarinca, 25/09/2020 tarihinde sirkete atanan yonetim kayyim heyetinin gérevine mahkemece son verilmis olup,
29/02/2020 tarihli Genel Kurulda yonetim kurulu Uyesi olarak secilen Zeynep Tlmer ve diger yonetim kurulu Gyeleri
gorevlerine iade edilmistir.

Mahkeme karari, 10.Asliye Ticaret Mahkemesinin 2020/430 Esas ve 14/07/2021 tarihli yazisi ile, Istanbul Ticaret
Sicili Midurligi'ne gerekli tescil ve ilan islemlerinin yapilmasi igin bildirimis olup Istanbul Ticaret Sicil
MUdurlaginin 26/07/2021 tarih 84329644/71655 sayis ile tescil edilmistir. Sirketin y6énetim kurulu s6z konusu
karar ve tescil neticesinde sirketteki yetki ve gorevlerine baslamis bulunmaktadir.

Sermaye diizeltme farklar

Odenmis sermayesin enflasyon diizeltmesi sonucu olusan olumlu farklarindan olusmaktadir.

Kidem tazminati karsilig aktiieryal kayip/kazang fonu

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar’ standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati karsihginin
hesaplanmasinda dikkate alinan aktieryal kayip kazanglarin gelir tablosunda muhasebelestiriimesine izin
vermemektedir. Aktleryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve kazanglar 6zkaynaklar icerisinde
muhasebelegtirilmigtir.
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Paylara iligkin primler

10.922.400 TL tutarindaki hisse senedi ihrag primlerinden olugmaktadir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
30 Eylul 2021 31 Aralik 2020

Yasal yedekler 4.105.657 4.105.657

Toplam 4.105.657 4.105.657

Turk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tzere ikiye ayrilir. Tlrk
Ticaret Kanunu’na gére birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20'sine ulagincaya kadar, kanuni net
karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise denmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin %10’udur.
Turk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi suirece sadece zararlari
netlestirmek igin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullaniimasi mimkin degildir.

Diger yedekler

Grup’un konsolidasyon kapsami digina ¢ikarilan Mintay Dis Ticaret A.S.'ye olan 15.599.195 TL tutarindaki borg
Mintay Dig Ticaret A.$.’nin yonetim kurulu bagkan yardimcisi Getin TUmer tarafindan imzalanan 3 Ekim 2016 tarihli
ibraname ile gayrikabili riicu sarti ile ibra edilmis olup Sirket'ten higbir hak ve alacagi bulunmadigina iligkin
beyanda bulunulmustur. Sirket séz konusu alacagi yasal kayitiarinda Ozkaynaklar altinda “Diger Yedekler’
hesabinda muhasebelestirmistir.

Karsilikli istirak sermaye diizeltmesi

Bahar Tekstil'in sahip oldugu 40.413.084 TL nominal bedelli Sirket hissesi karsilikli istirak sermaye diizeltmesi olarak
muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2020: 42.651.870 TL).

Kontrol glicii olmayan paylar
Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin édenmis/cikariimis sermaye dahil bitlin 6z sermaye hesap grubu

kalemlerinden, ana ortaklik ve bagl ortakliklar disi paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide bilangonun
6zsermaye hesap grubunda, "kontrol giict olmayan paylar" hesap grubu adiyla gésterilir.

Ortak kontrol altinda igletme birlegmeleri etkisi

Ortak kontrol altinda gerceklesen isletme birlesmelerinin ilk muhasebelestiriimesi sirasinda olusan pozitifinegatif
fark 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir. Grup’un Sis Sayilgan Iplik A.$. ile birlesmesi neticesinde olugsmustur.

Maddi duran varlik yeniden degerleme fonlan

Yeniden degerleme kazanglari, bina ve arazilerin yeniden degerlemesi sonucu ortaya ¢ikar. Yeniden degerlenen
bir bina ya da arazinin elden ¢ikarilmasi durumunda, yeniden degerleme fonunun satilan varlikla iligkili kismi
dogrudan gegmis yil karina devredilir. Deger artislari ertelenmis vergi etkisi diistilerek 6zkaynaklara yansitimistir.

Deger artis fonunun hareket tablosu asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
1 Ocak 485.724.605 485.724.605
Maddi duran varlik satisindan kaynakli azalis (-) (18.425.109) -
Toplam 467.299.496 485.724.605
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NOT 11 - HASILAT

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020
Zamana yayil hasilat
Otel hizmet satiglari 181.088 15.827 10.276.389 838.108
Otel isletme kira gelirleri - - 437.249 97.387
Otel kira gelirleri 38.754.705 10.212.594 28.440.933 11.375.926
Diger gelirler - - 149.843 128.796
Toplam 38.935.793 10.228.421 39.304.414 12.440.217
Satigtan iadeler - - (175.641) (10.799)
Satis iskontolari (110) - (372.470) -
Hasilat toplami 38.935.683 10.228.421 38.756.303 12.429.418
NOT 12 - FINANSMAN GIDERLERI
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020
Finansman giderleri
Faiz giderleri 13.461.925 5.525.792 232.070.867 38.364.080
Kur farki gideri/(geliri), net 147.061.155 (2.482.050) 254.420.313 161.287.873
Diger giderler - - 235.810 (142.346)
Toplam 160.523.080 3.043.742 486.726.990 199.509.607
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NOT 13 — GELIR VERGILERI

Ertelenmis vergiler

Vergiye tabi kurum kazanci tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve
vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlari ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diislldikten sonra
kalan matrah tzerinden hesaplanmaktadir. 2021 yilinda uygulanan kurumlar vergisi orani % 25'tir (2020: %22). 5 Aralik 2017 tarihinde yayimlanan 7061 sayili “Bazi Vergi
Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” (7061 Sayili Kanunu”) ile kurumlar vergisi orani, 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme dénemlerine

ait kurum kazanclari igin %22 olarak belirlenmistir.

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020 30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
Ertelenen Vergi Varliklar ve Yiikimliiliikleri Toplam Gegici Farklar Toplam Gegici Farklar  Varhk / (Yikimliilik)  Varlik / (Yukimlilik)
Kidem tazminati karsiligi 808.857 770.235 202.214 154.047
Kredi faiz tahakkuklari 40.508.124 47.328.522 10.127.031 9.465.704
Ertelenmis finansman geliri - - - -
Supheli alacak karsili§i ve gider yazilan avanslar 74.706.971 70.014.654 18.676.743 14.002.931
Stok Deger Dustkluga Karsilig 91.848 91.848 22.961 18.369
Dava ve diger karsiliklar 14.983.497 13.425.328 3.745.874 2.685.066
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar dizeltmeleri (550.163.125) (542.701.553) (71.436.097) (55.656.563)
Mali zarar (¥) 183.430.393 183.430.393 45.857.598 40.354.686
Ertelenen Vergi Varliklari 314.529.690 315.060.980 78.632.422 66.680.804
Ertelenen Vergi Yukimlilkleri (5650.163.125) (542.701.553) (71.436.097) (55.656.563)
Kayda alinmayan ertelenmis vergi varligi (7.196.324) (11.024.240)

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, net

(*)Grup yénetimi icra yolu ile satigi gerceklecek Kervansaray Lara otelininden kaynaklanabilecek mali kar icin ilgili mali zarar (izerinden ertelenmig vergi aktifi muhasebelegtirmistir.

Grup her bilango tarihi itibariyla, kayitlara yansitilmayan ertelenen vergi varligi yeniden gézden gegirmektedir. Gelecekte elde edilecek mali karin ertelenen vergi varliginin
kazaniimasina imkan vermesinin muhtemel olmasi durumunda, dnceki donemlerde kayitlara yansitimayan ertelenen vergi varligi kayitlara yansitilir. Grup ertelenen vergi
varliklarini yakin gelecekte geri kazanamayacagi varsayimiyla 30 Eylil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kayitlarina yansitmamistir.
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Grup'un ertelenmis vergi varlik/yGkumltlkleri hareketleri agagidaki gibidir;
30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020

1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi - (28.327.318)
Dénem ertelenmis vergi geliri/(gideri) - 28.321.720
Ozkaynaga yansitilan - 5.598
Kapanis bakiyesi - -

NOT 14 - PAY BASINA KAZANG / (KAYIP)

Hisse bagina kar, hissedarlara ait net karin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine bolinmesi ile hesaplanir.
Sirket'in 30 Eyliil 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla hisse basina kazanci asagidaki gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eylul 2021 30 Eylul 2020

Net dénem zarari (110.677.550) (431.587.159)
Cikarilmig adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 58.850.508.000 58.850.508.000
100 Pay basina zarar (0,188) (0,733)

NOT 15 — KUR RiSKi

Kur riski

Grup’un doviz cinsinden olan finansal araclari kur degisimlerinden dolayi kur riskine maruz kalmaktadir. 30 Eylil
2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu agagida sunulmustur:

30 Eyliil 2021 TL Kargiligi  ABD Dolari Euro GBP  CHF
Ticari alacaklar 18.025.126 307.728  1.462.859 18.157 -
Parasal finansal varliklar 1.150.475 44,647 71179  1.603 255
Diger 11.439.057 80.341 1.040.246 -
Dénen varliklar 30.614.658 432716  2.574.284 19.760 255
Toplam varliklar 30.614.658 432716  2.574.284 19.760 255
Ticari borclar 36.157.332 1.925 3.504.175

Borglanmalar 1.073.179.091 - 104.055.761 -

Diger 58.819.659 42746  5.662.798  3.217

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.168.156.082 44671 113222734 3217
Borglanmalar

Uzun vadeli yiikiimliiliikler 62.455.049 - 6.055.660

Toplam yiikiimliiliikler 1.230.611.131 44671 119.278.394  3.217

Net yabanci para varlik
pozisyonu (1.199.996.473) 388.045 (116.704.110)  16.543 255
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Duyarlilik analizi

30 Eylul 2021 tarihi itibariyla yabanci paranin %10 deger artigi ya da azaligi karsisinda diger tim degiskenlerin
sabit kalmasi kosuluyla, vergi dncesi kar ve 6zkaynaklari asagidaki tutarlar kadar daha dlisik/yiiksek olacakti.

Doviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci
paranin  Yabanci paranin paranin
Yabanci paranin deger deger deger
30 Eylul 2021 degder kazanmas! kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari 343.160 (343.160) 343.160 (343.160)
Euro (120.362.784)  120.362.784 (120.362.784)  120.362.784
GBP 19.734 (19.734) 19.734 (19.734)
CHF 242 (242) 242 (242)
31.12.2020 TL Karsiligi ABD Dolan Euro Gbp
Parasal finansal varliklar 989.275 46.511 69.824 1.900
Ticari alacaklar 2.219.490 - 243.156 2.933
Diger 6.623.842 - 735.337 -
Donen varliklar 9.832.607 46.511 1.048.317 4.833
Toplam varliklar 27.184.707 1.659.119 2.574.628 25.886
Ticari borclar (11.187.564) (33.546) (1.214.636) -
Diger borglar (82.497.589) (42.746) (9.119.975) (3.217)
Bor¢lanmalar (997.881.038) (9.789.060) (102.801.368) -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (1.091.566.191) (9.865.352) (113.135.979) (3.217)
Bor¢lanmalar (54.548.780) - (6.055.660)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (54.548.780) - (6.055.660)
Toplam yiikiimliiliikler (1.146.114.971) (9.865.352) (119.191.639) (3.217)
Net yabanci para varlik
pozisyonu (1.136.282.364) (9.818.841) (118.143.322) 1.616
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Duyarlilik analizi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yabanci paranin %10 deder artisi ya da azalig! karsisinda diger tim degiskenlerin
sabit kalmasi kosuluyla, vergi 6ncesi kar ve 6zkaynaklari asagidaki tutarlar kadar daha dlisiik/ylksek olacakti.

Doviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci Yabanci

paranin  Yabanci paranin paranin

Yabanci paranin deger deger deger

31 Aralik 2020 deger kazanmasi kaybetmesi kazanmasl| kaybetmesi
ABD Dolari (7.207.520) 7.207.520 (7.207.520) 7.207.520
Euro (106.422.323)  106.422.323 (106.422.323)  106.422.323
GBP 1.607 (1.607) 1.607 (1.607)

NOT 16 - BILANGO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
Yoktur.

NOT 17 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN AGIK YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN
DIGER HUSUSLAR

17.1 Grup’'un Odea Bank A.S.’e olan kredi borcunun devir / temlik edildigi Mega Varlik Yénetim A.S.'nin talebi
lizerine borcun teminati olarak gosterilen Grup’un aktifinde kayitl bulunan ve 49 yillik irtifak hakki bulunan
Kervansaray Bodrum oteli Bodrum 2.icra Dairesi tarafindan toplam 94.239.951 TL bedelle satisa gikariimis olup 21
Mart 2017 tarihinde gergeklestirilen ihale sonucunda, Kervansaray Bodrum Oteli’'nin 47.150.975 TL'ye Mega Varlik
Yénetim A.S.'ye satisi gerceklesmistir.

SPK’'nin 17 Mart 2017 tarihli karari geregince; Kervansaray Bodrum otelinin 21 Mart 2017 tarihinde yapilacak olan
satiginin durdurulmas! talebini igeren SPK'nin 20 Mart 2017 tarihli dilekgesi ile Bodrum 2'nci icra Midirligirne
basvurulmustur. Ancak s6z konusu talebe ragmen satis islemine devam edilmistir. Diger yandan; SPK’nin 20 Mart
2017 tarihli bagvurusuyla, Grup’un malvarliinin Sermaye Piyasasi Kanunu’'nun (SPKn) 21. maddesi kapsaminda
azaltimasinin énlenmesini teminen, SPKn’nun 92/1-(a) ve (b) maddeleri ve 6100 sayili Hukuk Muhakemeleri
Kanunu'nun 389 ve devami maddeleri cercevesinde, Grup’a ait Kervansaray Bodrum otelinin Bodrum 2'nci icra
MudarlGgu tarafindan 21 Mart 2017 tarihinde yapilacak satisinin durdurulmasi igin tedbir talepli olarak ayrica
davalilar arasinda akdedilen s6z konusu otelin kiralanmasina iliskin 4 Agustos 2015 tarihli kira s6zlesmesinin de
muvazaali olmasi nedeniyle s6zlesmenin gegersizliginin tespitine karar verilmesi talepleriyle istanbul 7'nci Sulh
Hukuk Mahkemesi nezdinde de E.2017/264 sayili dosya Uzerinden dava aglimistir. S6z konusu Mahkeme’nin 21
Mart 2017 tarih ve E.2017/264 sayili karariyla SPK’nin ihtiyati tedbir talebinin reddine karar verilmistir.

Soz konusu satisin iptali igin ivedilikle girisimlerde bulunulmasi yéninde Grup’a talimat verilmesine, Mega Varlik
Yénetim A.S.'nin i ve islemlerinin incelenmesini teminen BDDK'ya bildirimde bulunulmasina, Sirket ortaklarinin da
haklarini aramak amaciyla yasal yollara basvurabilecekleri hususunda kamuoyunun bilgilendirimesine SPK
tarafindan karar verilmistir.

Grup, Kervansaray Bodrum otelinin 21 Mart 2017 tarihinde 47.150.975,77 TL bedelle Mega Varlik Yonetim A.S.'ye
ihale ile satiimasina iligkin olarak; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 23 Mart 2017 tarih ve 2017/12 sayili Biilteni'nde
de yer verildigi izere Kurul Karar Organrnin 23 Mart 2017 tarih ve 13/451 sayili karari geregince Bodrum icra
Hukuk Mahkemesinde 27 Mart 2017 tarihinde K 134. Madde uyarinca ihalenin feshi davasi agmistir.
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Ancak protokol cercevesinde Grup Kervansaray Bodrum Oteli'nin cebri icra ile satigina iliskin agilan ihalenin feshi
davasindan feragat edilmistir.

icraen satisi gerceklesen Bodrum Oteli Grup varliklarindan gikariimistir.

ilgili protokole yapilan 24 Nisan 2017 tarihli ek ile SBK Holding A.S., Blane Teknoloji Sistemleri Sanayi ve Ticaret
A.S., Bugaraj Elektrik Ticaret ve Bilisim Hizmetleri A.$., Bogazici Cam Sanayi ve Ticaret A.S. ve Komak Isi Yalitim
Sistemleri Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. ile de ibralasma yapilmistir. Grup ilgili sirketlerden olan borg ve alacaklarini
kayitlarindan gikarmistir.

17.2 Yukarida agiklanan protokol kapsaminda Grup, Mega Varlik Yonetim A.$.’e olan tim borglarini Sirket
lizerinden kapatmistir. Ancak Sirket'in Grup borglarini kapatmasi neticesinden olusan alacak bakiyeleri Mintay
Tekstil ve Melis Yapr Sanayi ve Ticaret A.S. haricinde diger Grup sirketleri tarafindan yasal kayitlara
yansitiimamistir.

17.3 Grup'un Vakar Tekstil Uriinleri San.ve Ticaret Ltd. Sti. ve Akayteks Tekstil Insaat Sanayi ve Ticaret A.S., olan
alacaklarin tahsilatina yonelik hukuki islemler ile ilgili olarak;

Malatya Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde devam eden “Muvazaaya dayall tapu iptal ve tescil davasi® nda
mahkeme, Bursa Asliye Ticaret Mahkemelerine yazdigi muzekkere neticesinde Bilirkisi incelemesi yapiimasi
adina Bilirkisiye tevdi edilmistir. S6z konusu Bilirkisi incelemesi yapiimis olup bilirkisi raporu beklenmektedir. Séz
konusu dava derdest durumdadir.

Ayrica; bunlara ilaveten Sis Dokuma tarafindan sayili sirketlerden olan cari hesaptan dodan alacaklar igin alacak
davasi aclimis olup s6z konusu alacak davalari derdest durumdadir.

17.4 Sermaye Piyasas! Kurulu’nun 15 Ekim 2015 tarih ve 27 sayili bllteninde yapilan bilgilendirmeye gore;
Kervansaray Yatirim Holding A.S.'nin iligkili taraflardan alacaklar kalemlerine iliskin yapilan inceleme sonucunda;

i) Kervansaray Yatirim Holding A.S.'nin Selim Sayilgan, Ertan Sayilgan, Burgak Sayilgan, Zeynep Tiimer ve Cetin
Timer'den alacaklarina iligkin;

- Sirket tarafindan Kurulumuza sunulan tahsilat planinin bir 6zel durum aciklamasi ile Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda duyurulmasi,

- Vade farki/adat tahakkuku disinda adi gecen sahislara her ne ad altinda olursa yeni borg verilmemesi ve alacak
tutarini artirici islem tesis edilmemesi hususlarinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nca uyariimasina,

ii) Sirketin Vakar Tekstil Uriinleri Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Akayteks Tekstil Pazarlama Sanayi ve
Ticaret Limited Sirket’'nden alacaklarina iligkin;

- Sirket tarafindan Kurulumuza sunulan tahsilat planinin bir 6zel durum agiklamasi ile Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda duyurulmasi,

- S0z konusu alacaklarin teminat altina alinmasini teminen tahsilat planinda bahse konu edilen gayrimenkul satig
vaadi sozlesmesinin en geg 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla imzalanmasi,

- Vade farki/adat tahakkuku ile olagan ticari islemler diginda unvani gegen sirketlere her ne ad altinda olursa yeni

borg verimemesi ve alacak tutarini artirici islem tesis edilmemesi hususlarinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
uyariimasina karar verilmistir.
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras! (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

Kervansaray Yatirm Holding A.S. 4 Kasim 2015 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda Selim Sayilgan,
Ertan Sayilgan, Burgak Sayilgan, Zeynep Timer ve Cetin Timerden alacaklarina iliskin tahsilat planini
aciklamistir. Ancak rapor tarihi itibariyla ilgili bakiyeler kapatilamamistir.

17.5 Cin Halk Cumhuriyeti'nin Wuhan kentinde 2019 yilinin Aralik ayinda ortaya gikan Koronaviris (Covid-19)
salgini tiim diinyaya yayilmis ve 11 Mart 2020 tarihinde Diinya Saglik Orgitii tarafindan Pandemi ilan edilmistir.
Ulkemizde ve tiim diinyada Covid-19 salginina iliskin alinan énlemler kapsaminda iretim, ticaret ve ulasim gibi
birgok alanda kisitlayic tedbirler getirilmistir. Getirilen bu tedbirlerin ve yavaslayan ekonomik aktivitelerin etkisiyle,
sirketlerin gelirlerinin dlismesi ve nakit akislarinin olumsuz etkilemesi muhtemeldir.

Grup yonetimi gerek finansal yonetim riskini azaltmak gerekse turizm sektoriindeki dalgalanmalardan en az
etkilenmek amaciyla otellerimizin bazilarini kiraya vererek sabit gelir elde etmeyi uygun gérmistir. Yapilan
kiralamalar sonucunda 6 otelden 3 tanesinde gelir garantisi saglarken ayni zamanda bu otellerde isletme
giderinden de tasarruf saglanmistir. Covid-19 nedeniyle olusan olumsuzluklarin etkisi asgariye indiriimeye
calisiimistir.
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