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| Raporw Dlzenleyen Met Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Dangmanlik A5,
! Rapor Tarihi 09.05.2022

: Rapor Numarasi Bzel 2022-532

! Raporun Konusu Gayrimenkul Piyasa Deger Tespiti

! De o e | Antabya ili, Kemer ligesi, Beldibi Mahallesi, 113 ada 4 Parselde kayith Club
i mt“ml | Zigana Tatil Kayd olarak isletilen ve “Daimi ve Mustakil Ust Hakk™ piyasa |
[ | degerinin Tirk Lirasi cinsinden tespitl,

= e S —————

A |5 bu rapor, iz Yeds {107) sayfadan olusmakiade ve ekleride bir btdndr

A Bu Rapor, Sermaye Piyasas: Kunalu'nan 11623 saph “Sermaye Pivasasnda Faaliveme Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglan Haklinda Teblig™ hukimdar lle by telblig ekinde yer alan “Degerlermnse Aaporannda Bulunmas
Geraken Asgan Hususlar'” ¢erpavesinds Tebbfin 1 incl maddes| kinci flras kapsarminda haprlanmstr,
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Talep Sahibi

TEK-ART INSAAT TICARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR A5

Rapor No we Tarihi

Ozel 2022-532 / 09.05.2022

Bu rapor, misteri talebi Grerine befirtilen kayvitta bulunan gayrimenkuldin

Degerleme Konpsu degerieme tarihindekl pivasa kogullan ve ekonomik gostergeler dogruliusunda
ve Kapsami gincel pivasa degerl tespitine yonelik olarak, 5PX mevzuatl kapzaminda

kullanilmak Gzere, ilgili tebliide belirtilen esaslar cergevesinde hazrlanmigter.
Tasinmazin Agik Beldibi Mahallesi, Bagkomutan Atatick Caddesi, CLUB ZIGANA TATILKGYU No: 149
Adresl KEMER / ANTALYA

Tapu Kayit Bilgisi

Antalya ili, Kemer llgesi, Beldibi Mahallesi, 113 ada 4Parsel

Fiili Kullamimi

iFeviout Durwmu)

Str konusu tasinmaz 304 oda kapasiteli otel olup hall hazrda faaliyetie
degildir. Faalivete gecebilmesi igin detayl tadilat yapiimas gerekmektedir.

imar Durumu

kemer Belediyesi harita we cap boliminde yapdan giincel arastirmaya gore
taginmazm bulundugu bélgede, 1/25000, 175000, 1/1000 dicekli plankara ait iptal
karannin bulundugu bu yizden gincel cap verilemedigh fade edilmigtir

NOT: St konusu bilgiler sifahen tarafirmiza beyan edilmigtic. imar durum
belgesinin onayli alinmas: dnerilir.

|

|

Kisatlilik Hali {Yikim
vb olumsuz karar,
zabit, tutanak, dava
veya tasarrufa engel
durumlar)

i

Tajinmazin dogusunda yer alan ky bandina yapilan iskele, amfi tiyatro, bahge |

duvari, gilgelikler nedeniybe diizenlenmis yap tatil zabrtlan ve mahkeme yazilan |

bulunmaktadir. Ancak 3192 sayili imar kanunun gegicl 16. Maddesi kapsaminda
imar bargi e yap kayit bekgeleri alimmig olup kararlarm kaldinlmasi igin bagvuru
yapilmamistir.

Pivasa Degeri

375.000.000,00-TL
(Ug Yiiz Yetmis Bes Milyon Tiirk Lirasi)

KDV Dahil
Pivasa Deperi

442.500.000,00-TL

Aciklama Degerlemne sOracini olumsuz etkileyecek bir durum olusmanustir,
Raporu Onur TURKOGLY - 5PK Lisans No: 203384
Hazirlavanlar Raci Gokcehan SONER — SPK Lisans No: 404623
rumly Dederleme | o . qi BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418
Uzmanu
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11 & Tarihi r Tarihi ve R Mu
S8z konusu islemin degerleme calismalan 29.04.2022 itibariyle baslanmes 06.05.2022 itibariyle
degerfeme calismalar tamamianmus obup, rapor tanzimi 09.05.2022 tarihinde Ozel 2022-532 rapar
numarasmyla nihai rapor ofarak tamamlanmgtir,

1.2 Degerlemenin Amac
Bu rapor, TEK-ART iNSAAT TICARET TURIZM SAMAYI VE YATIRIMLAR A5.'nin talebi dzerine; Antalya
ili, kemer lkgesi, Beldibl Mahallesi, 113 ada 4 parselde yer alan "Ust (ingaat) Hakkinin™ adil plyasa
degerinin Tlrk Lirasi cinsinden tesplitine yonellk hanifdanan Gayrimenkul Deferdeme Raporu'dur,
Degerlemenin amac), taraflar arasinda Imzalanan sbzlesmede de belirtildiEl dzere, bilgilerd verilen
tasinmazin deger tespiti amaciyla giincel Pazar degerini iceren degerleme raporunun hazidanmasidir,

1.3 Rapor Kapsam [SPK Mevzuati Kapsaminda Olup Olmadeg)
Bu Rapor, Sermave Pivasasi Kurulu'nun [11-62.3 sayth "Sermaye Piyasasmda Faalivette Bulunacak

Gayrimenkul Deferleme Kurubuglan Hakkinda Teblif” hikimlerd ile by teblif ekinde yer alan
"Degerleme Raporiarinda Bulunmas) Gereken Asgari Hususlar™ cercevesinde Tebligin 1 inc maddesi
ikinci fikrasi "Sermaye pivasosinde gayrimenku! dedereme foallyet) sermaye plypasas mevzuahng
tabi ortok ortoklidar, ihrogoiar ve sermaye piyosos) kurumilarmn, sermaye pivasasr mevzvoh
kapsamndaki  slemlerime  konou  olon  gayrimenkullerinin,  goyrimenku!  projelerinin veyo
gayrimenkeifere bagh hok ve fapdolann belli bir torifter’ muhtemel dederinin Kura! diizenlemeler ve
Kurwleo kobul edilen dedereme stondartlon cercevesinde badimsiz ve torafsz olorak takdic edilmesini
ifode eder.” kapsaminda hazirlanmistir,

1.4 Dayanak 56zlesme Tarih ve Mumarasi
TEE-ART INSAAT TICARET TURIZM SAMNAYI WE YATIRIMLAR AL ile Met Kurumsal Gayrimenkul

Degerleme ve Damgmanbk &5 arasinda 29,04, 2022 tarihinde imzatanmestr,

1.5 Rapory Hazirlayanlar ve Sorumiu Degderleme Uzman)
is bu rapor, Gayrimenkul Degerleme Uzman Onur TURKOGLU tarafindan hazirlanmig, Gayrimenkul
Degerlema Uzmani Racl Gokocehan SOMER tarafindan kontrol edilmis ve Sorumiu Degerferne Uzmani
Erdeniz BALIKCIOGLU tarafimdan onaylanmistir.

1.6 Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Taratindan Daha Onceki Tarihlerde Yapidan Sen Us
Degerl ki, Bilgl

Cegerlerne  konusu  gayrimenkul icin daha Onceden  girketimiz tarafindan ekspertiz raporu
hazirflanmamistir.

MET HURL
A R UL BECEEL ERAE
Frinkye iu.: R S e ]

1912 5T B E

_— [— ——— T e e ——————— e e
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2. DEGERLEME SIRKETI (KURULUS) VE TALEP SAHIBINI (MOSTERI) TANITICI BILGILER

2.1 Degerlemeyi Yapan Sirket Bilgileri ve Adresi
0B.08.2008 tarihinde gayrimenkul degedeme ve damsmanik hizmeti vermek lzere Ankara’da
kurulan ve genel merkersi Emnivel Mahallesi Smir Sokak No:17/1 Yenimahalla/8nkara adresinde
bulunan girketimiz NET Eurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A5, Sermaye Piyasas
Eurulu'mun Serl: Will, No:35 sayih tebli@l uyarnca Kasim 2009°da "Kurul Listesine”  alinmmigtir,
Lirketimiz aynca, Bankacihk Dizenleme ve Denetleme Kerube tarafindan 11,08,2011 tarih ve 20855
sanvili karan ile bankalara "gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve gayrimenkule badl kak ve faydalarin
deferlemesi” hizmeti verme yetkisi almastir.

Sermane 3 1. 200.000,-TL

Ticaret Sicil : 256606
Telefon : 0312 467 00 61Pbx

E-Posta f Web - infosdi net gd.com. irwsww. netgd.com.ir
fdres : Emniyet Mahallesi Simir Sokak Mo:17/1 Yenimahalle/Ankara

2.2 Talep Sahibi (Miisteri] Bilgileri ve Adresi

Slrket Unvam . TEK-ART INSAAT TICARET TURIZM SANAYT VE YATIRIMLAR 4.5

Lirket Adresi L Soglitit Cesme Mahallesi, Halkah Cd Mo:245 D:Mo:245, 342495
Kigikcekmece/istanbul

Sirket Amao |kamet amagh olmayan binalann insaat (fabrika, atolye vb, sanayi Gretimini

amagkayan binalar ile hastane, okul, otel, ipyer, magaza, algvers merkezi, lokanta, kapali spor tesii,
camb, kapali otopark, tuvalet, vb. injaati]

Sermayesi : 300.000.000,00 TL
Telefon E 02124716119
E-Fasta : infai@tek-artholding.com

is hu rapor, TEK-ART INWT TICARET Tl.lFtIIH SA.HA'H I'-"E 'r.ﬂ.'-[IFIlﬂ.ull..ﬂtR A.5. 'nin talebl Urerine Antalya
i, kemer ligesi, Beldibi Mahallesi, 113 ada 4Parselde bulunan “Daimi Mustakil Hak" adil piyasa
degerinin Tirk Lirasi cinsinden tespitine iliskin hazdanmistir. Misteri tarafindan herhangi bir
sinsrfama getirilmemistir,

2.4 igin Kapsami
fsin kapsamu, SPK mevzuat kapsaminda wve asgarl unsurar gergevesinde mdgterinin defierlemesini
talep ettigl tapu bilgllerine Btinaden degereme raporunun hazidanarak misteriye islak imzah sekilde
teslim edilmesidir.

NET KURU!

IAYIIFARRKLIL DECSERLERAE
ik s B [ 5
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3. GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLiSKIN BiLGILER

3.1 Gayrimenkulin Yeri, Konumu, Tanmi ve Cevre Tesekkiilii Haklonda Bilgiler
Ekspertiz konusu tasinmaz; Beldibi Mahallesi, Baskomutan Atatirk Caddesi, CLUB ZIGANA TATILKOYU
Mo: 145 [UAVT: 1822600928) KEMER / ANTALYA posta adresinde yer almaktader. Tagimmaza wlasim;
D400 Karayole Gzerinden Antalya istikametinden Beldibi Mahallesine gelinirken igikh kavsaktan sola
Sehitler Sokaga girilir, Sokak sonunda Baskomutan Atatirk Caddesine saga dandbir, Konu taginmaz
olan Club Zigana Tatll Kévh yaklagik 2 km sonra solda yer almaktadi. Taginmazin yer akdih cevrede
orta yodunlukta yvapi yolunlufu bulunmakta olup beledive hirmetlerinden faydalanmalan hemen
hemen tam vaziyettedir. Taginmaznin yer aldif) bolgede sahil bandinda 3-5 wildizh otel we tatil kil
yverleskeleri, doguda Atatirk Cadde Ozerinde dikkan, 3-5 yiddeh otel ve heniz imara agilmamis bos
arsalar mewvcuttur. Ig kesimlere dogru vapi yogunlugunun azaldg sahil kisminda e bos parsel
sayvisinin gok ar obdugu gézlemlenmistic. Tasinmaz Antalva Havalimanina yaklasék 45 km mesafede
yer almakta olup denize sifir konumdadar,

et Kurumsal Gayrimenkul Degerlems vé Damsmanhi 4.5
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3.2 Gayrimenkullin Tapu Kayitlan
Ust Hakla Tapuy Kayd: Bilgiler
IL=ILCE - ANTALYA- KEMER
MAAHALLE — KO - REV KT : BELDIBIMAHALLESI
CILT - SAYFA NO : 1471367
ADA - PARSEL - 113 ADA 4 PARSEL
vUziLCUmM : 60676.00 m?
Q + 79yl siireile 7. cilt 597, savfadaki 591 parsel izerindeki
iT i
AMA TASINMAZ MITELIGH “{ist (Insaat) Hakk"
TASINMAZ ID 1 110742157
: AYDIN UNLUER TURIZM GIDA TICARET VE SANAYI ANONIM
MALIK - HISSE SIRKETI {1/1)
EDINME SEBEBI T ”
TARIH-YEVIHIVE + Daimi ve Mistakil Hakkin Devri - 22.02.2022-1139
L= ILCE t ANTALYA -KEMER
MAHALLE = KOV - MEVEI + BELDMBI MAHALLES
CiLT - SAYFA NO s 7597
ADR - PARSEL £ 113 ADA 4 PARSEL
yUzoLolm . BD673.3Im?
ANA TASINMAZ MITELIGI : TURISTLIK TESIS ALANI
TASINMAZ ID 110742155
MALIK - HISSE : Mallye Hazinesi{1/1)
EDINME SEBEBI 3402 5.¥.nin 224 Md. Geregince Yenilemenin Tescili -
TARIH-YEVMIYE 12.10.2020 -4797

-

NET HUROM

CLiy ET i P :l_n‘.li-t-.f"l WEE
Dmeyipnl MR Siner G Mol
Tali0313 467 0O G2 Fa
“ialiope V.0, ELL %253

113 a57 0 38
The Sic_No- 2366/
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Dimadigh Hakkinda Bilgi
Tapi ve Kadastro Genal MUdErdogd TEGM Portal Uzerinden 29.04. 2022 tarlhl 18:25q#1ibarlyle alinan
Tapu Kayit Belgesine gore dst hakk uzerinde bulunan takyidatlar azagidaki gibidir;

-Beyan: Diger (Konusu: BU PARSEL ILGILI BIRIMDEK| ORMAN KADASTRO SINIRLARINA GORE ORMAN
SINIRI ICERISINDE KALDIKGE, TURIZM FAALIYETLERINDE KULLANILMAK UZERE KULTUR VE TURIEZM
BAKANLIGINA DEVIRLERININ YAPILDIGI VE MOULKIYET TESCILLERININ BU KAPSAMDA YANLES
DEGERLENDIRME SONUCU YAPILDIGI BELIRTILMEKTEDIR.) Tarih: 210472020 Say: E. 1137177
Lablon: Diger) (iskemin tarihiz 27.05. 2020 yevmiye: 1982)

-Beyan: Imar Plaminda Turizm Tesis Alani, Rekreasyon Alam, Kentsel Servis Alani, Ticaret Hizmet &lan
Gibi Konut Dy Alandir| Sablon: mar Planmda Turizm Tesis Alan Belirtilmesi) {iglemin tarihi:
2B.0B. 2013 yevrnive: 3338)

Artifak:M.49 ¥IL SURELI VE MUSTAKIL OLARAK AYDIN UNLUER TURIZM GIDA TICARET VE SAMAYI
ANOMIM SIRKETI LEHINE IRTIFAK HAKK| WARDIR. (Sablon: Diger Irtifak Hakki){islemin tarihi:
19.12 1989 yevmiye: 11158)

S8z konusu bevantann ve tifak hakkinin bir olumsuzluk teskil etmedifl ilgill tapuy memurundan
Afirenilmmdstir.

3.4 D emesi lan imenkul ile ilgili varsa son d¢ wllik diénemde klegen alm sa

meydana gelen degigiklikler, kamulagtirma iglemieri vi. ] Higkin bilgi
Deperleme konusy tasinmaza alt dst hakks 22.02.2022 tarihinde Aydin Unlder Turizm Gida Ticaret ve

Sanayl A5 devredilmistir. Ana tasinmaz Malive Hazinesi miilkiyetindedir. Tasinmazin bulundugu
bilgede 1/25000, 1/5000, 11000 &lgekii planlara ait iptal karan bulunmaktadir,

3.5 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bilgenin lmar Durumuna [liskin Bilgiler
Kemer Beledivesi imar Midorligi'nde vaplan incelemelerde rapora konu taginmazin ver aldig

alanen 11000 &lgekli uygulama imar planinda; Konaklama Tesis Alaninda kaldif ve E:0,40 tespit
edilmistir.

Klltir ve Turizm Bakanh@inca onaylanmis 14.04.2010 tarihli Beldibi Giney Antalya Turizm Alar
1/25000 Slgekli Cevre Dvizeni Plam ile KGHGr ve Turizen Bakanhfinda onavlanms 20,12, 2000 tarihli
Giiney Antakya Turizm Alan Beldibi (Konyaalti) Knn Kesimi 1. Etap 1/5000 dlgekli Nazm imar Planina
v 1/1000 élgekil Uygulama Imar Planina iligkin agilan davalarda planlann dava konusu tasimmazlar
yontnden iptalleri soz konusudur.

3.6 Gayrimenkul lgin Alinows Durdurma Karan, Yiom Karan, Riskii Yap: Tespiti Vb Durumlara Dair
klamalar

58z konusu gayrimenkul igin Kemer Beledivesi imar servisinde vapdan evrak incelemeleri ve gifahi
sorgulamalar neticesinde; tagnmazn dogusunda yver alan kiyl bandina yapilan iskele, amfi tiyatrg,
bahge duvan, gdlgelikler nedeniyle dizenlenmis yap tatil zabitlan wve mahkeme yazilan
bulunmaktadir, Ancak 3194 sayih imar kanunun gecici 16, Maddesi kapsanunda imar bans ie yapi
kayit belgeberi alinmis olup kararlarn kaldimdmas: icin bagvuru yvapidmamigtir,
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3.7 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilm: , Kat Kargilif insaat

Hasilat Pa | Siiz

56z konusu Gst hakks 22.02.20272 tarihinde AYDIN ONLUER TURIZM GIDA TICARET VE SANAY] A.5.ye
devredilmistiv, Glincel Gst hakk: stzlesmesi incelenememistir. USt hakking iliskin 09.09.2019 tarih
3425 yevmbve numarali resmi senet incelenmistir. lgili resmi senette girilen bilgilerde 23.12.1%88
tarihinde baslayan ve 49 wil sireli olan (st hakkr 30 il 25 giin daha uzatifarak 21,12, 2067 tarihinde
bitecektir. Ust hakk bedeli 2019 yili icin 435.000 TL'dir. ilave olarak ilgili resmi senette gorildigi
dzere her yil %1 craninda ciro payi bulunmaktadir. 435.000 TL bede! her yil TUIK tarafindan belirlen
vurt Igi Uretici Fiyat Endeksine gire artacaktir. Her yil en geg Arahk ayi 23'0ne kadar ddenmek
rorundadie.  Ancak 30042019 tarihll Resml senette defisiklik yapimasina istinaden yapilan
bagvuruda Gst hakki bedeli yeniden dizenlenmis olup 2019 wh igin 303.573,70 TL olarak
belirflenmistir,

Asafda Medeni Kanun'un ilgili maddelerinde Gst hakk ile ilgili hikiimbere yer verilmigtir,

Ust hokl: Madde 726- Bir list irtifoking doyal clarok bogkasing ait bir grazinin altinda veya dstinde
strekli kolmak Gzere inge editen yapienn milkivetl, itifak hakky sahibine olt olur. Bir binamn bagh
basing kuflenimapa elverlsii badimsr balimileri dzerimde kat miilkiyeti veya kat irtifakr kurufmasi, Kot
Milkivet! Kanunung tdbidie. Bogimsr ballimler lzerinde ayrnico st hokkr kuruiomaz.

Modde 826- Bir tosinmaz maliki, dedncd kisi fehime arozisinin aitindg veya dstdnde yop papmak vewd
meveut bir yopar muhafors etmek petkis! veren bir irtifok bokk kurobilie. Aksl koraragterdmmsg
olmaedikco bu hok, deveedilebilir ve mirasgdoro geper. Ust hakki, badimsiz ve sirekll nitelikte ise (st
hokki sahibénin istem Gzerine topu kitdddne tasimmaz olorok kaydedilebilic. En az otur i icin kurulan
ust hekky, strekli nitellktedir.

Modde 827- Ust hakkenin iperik ve kopsamipa ilgili olarak resmi senette yver olan, dzellikle yopimn
kornumung, sekiing, miteligime, boyuliorng, Gzgdlenme amaong ve dzerinde yop bulunmayan
olondon foydalanmapg iliskin sézlesme kawtlan herkes icin badlaycedir,

Madde 828- Ust haokkr song erince yoplar, arazi malikine kalr ve arozinin bitdnleyicl porcast olur,
Bodimsiz ve sirekli st hokkr topu kirtlgane bosmmaz olorek kapdedimisse, G50 hakki saono eringe By
sapfa kapobdir. Tasinmaz olarok kopdediimis ofan dst hokke dzerindekl refin haklar, difer bitdn hak,
kistloma ve wilkimilGlicier de sovfomn kopotdmassdn birllkie zona erer. Bedele liskin hokdmier
saklicyr.

Madde B29- Tosnmaz maliki, oksi kararlastirdmadiken, kendising kalan vagilar icin dst hakke sahibine
bir bede! odemez. Uygun bir bede! ddenmesi kararfaghrimigsa, miktar ve hesaplanig bigimi belirlerir.
Odenmesi korarlostindon bedel, Gst hokkr kenditerl igin rehnediimis ofon olocokilonn  hendz
ddenmemis alocakionnm glhvencesind olusturur ve rzolor olmaksiznin dst hokkr sohibine ddenmer.
Kararlastirdon bedel Sdenmez veya glivence albing ahnmarsa, Gst hokkr sahibi veyo bu hok kendisine
rehnediimis ofan alocakl, bedel alacadima givence oimak Gzere, terkin edilen dst hokk yerine oy
derecede we sirodo bir ipotedin tesciling steyebilir. By lpotek, Gst hokkinin sono ermesinden
basioyarok Og oy icinde tescil edilir,

Madde 830- Taginmaz malikine kalon yopiar igin dst hakkr sahibine ddenmesi kararlogtinian bedelin
miktarn ve bunun hesoplams bipimi e bu bedel borcunun koldwidmasng ve arozinin ik hdline
getirilmesine Hliskin anlosmaolor, (st hokkimn kurelmas icin gerell olon resmi sekle fGbidir ve topy
kdtadiine serh verilebilir. 7.

Mer Kurumsal Gayrimenkul Degerleme we Damigmanhk 4.5




V=

TEK-ART

3.8 Ga enkuller ve rimenkul Projeleri lcin Alinmis Yap Buhsatlan Tadilat Ruhsatlan Ya
Kullanum lzinlerine Niskin Bilgileri lie ligili Mevzuat Uyarmca Alinmasi Gerekdi Tim lzinlerin Alins

Allnmadifina ve Yasal Gereklilifi Olan erin Tam ve ru_ Olarak Mewvcut Qlup Olmia
Hakkinda Bilgi

Rapara konu tagmmaz ile ilgill incelenen resmi belgeler asafaki gibidir

Mimari Proje: 06.05. 1996 tarlh onayl

Tadilat Yaps Ruhsati:6.05. 1996tarih ve Gnumara fle 22.842m2 ingaat alam igin veritmigtir.

Yam Kullanma Izin Belgesi:29.07.1996tarih we 7/6numara ile 22 842m2 insaat alans igin verilmistir.
Turizm lgletme Belgesi: 07.04.2010-12335

ZIGANA (5 Yibdizh Tatil Koyi): 217 Oda (2Y]1+3 Bedensel Engelli Odasi (2Y]+78 Suit (2¥)+6 Suit (4Y]-620
Yatak, 665 kiilik 1. Sinf kokanta, 265 Kisilik Konferans Sakonu, 75 kisilik cok amagh salon, 85 kigilik
Amerikan Bar Salonuy, 150 kisilik Pasta Salonu, 100 kisHik Oyun Salonu, 300 kisilik Diskotek, 130 kigilik
Tiirk Kahvesi, Berber- Kuafor, Sateg Unitesi {5 adet), Tork Hamami, Sauna, Fin Hamarm, Jakuzi, Masa)
Odasi {6 adet), Kapah ¥0zme Havuzu, Aletl Jimnastik Salonu, Ciltt Bakim Odasi, Dalga Havuzu, Cocuk
Eulibd, Lobi Bar, Havuz Bar, Mini Futbol 5ahas), Tenis Kortu (2 adet), Personal Lojmam (27 Oda-114
Yatak), Ust Diizey Personel Lojmani {12 adet), 50 Araghk Otopark

** Ayrca 3194 sawab imar kanunun gegici 16 maddesi kapsaminda 14 adet vapi kayrt belgesi
diizenlenmiz olup ilgili belgelere ait bilgller azafidakl gibidir,
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Hakkinda Kanun nca Denetim Yapan Yap Denetim Ku AL
sgerlemesi Yapilan Gayrimenkul fle ilgil | tirdi | | i

Rapora konu tasmmaz yapim tarihi iibar Ile vapi dEneﬂm kanununa tahi ﬂ-egll-:llr *ml:rﬂ wl: ﬁlharuryle

pilot bblgeler kerisinde yer alan Antalya yap denetim kanununa tabi olmugtur.

3.10 Efer belirll bir stinaden deferleme yaml iliskin detayh bilgi ve planlarm ve
stz konusu erin tamamen mewvcut i iliskin ol a wa farkh bir enin uygulan
durumunda I:ulmaﬁh

herhangi bir proje degerlemesi yapilmamuighir.
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3.11 Varsa, Gayrimenkuliin i H
5a¢ kanusu gayrimenkule ait enerjl verimlilik sertifikas ile ilgili bilgi bulunmamaktadir.

o

4, \d KLERI

4.1 Gayrimegnkuliin Bulundugu Balgenin Analizi ve Kullamilan Veriler
Antalya, Tlrkiye'nin bir ili ve en kalabalk beginci gehridir. 2021 sonu itibariyla il ndfusu
2.619.832°dir. Tirkive'de  “turizmin  baskentl" olarak  ghrliimektedir.  Sehrin yOzdlgimi
20,177 k2 dir. ibde km2ye 130 kigi digmektedir. En kalabahk ilgesi 2021 wib itibaryia 591.895 kisiyle
Kepez ilgesidir. Nifus yodunlufunun en fazla oldufiu ilce ise km2 bagina 5429 kisi ile Muratpasa'dir.
19 Hie ve belediye, bu beledivelerde toplam 914 mahalle bulunmaktadir,

Tamami Akdeniz Bdlgesi'nin batisinda yer albr ve Antalya Korfezi‘yle Batr Toroslanin arasinda
kurylmustur.  Yizdlcmid  bakimindan  Tirkive'nin  besing  biylk  ilidi. GOneyinde Akdeniz,
batsinda Mugla, kuzeyinde Burdur ve Isparta, kuzeydogusunda Konya, dogusunda
ise Karaman ve Mersin illeri vardr.

Antatya sehri, 1980 yibindan sonra uygun iklim kosulian ve turizm etkinlikieri nedeniyle hizla geligmis
ve buna paralel olarak 0 de ginidmizde Tirkiye'nin en kalabalk besinci ili olmustur, Antalya'da
ekonomik hayat biydk oranda ticaret, tanm ve turizme dayalidir.

Antalya ilinin kapsadigh balge tarih Gnoesinden glindmize dek pek gok medeniyeti barindwmegtor vi
Turkive'de en ok antik kent bulunan
lldir. Sirasryla Likyallar, Lidyahlar, Pamfilyahlar, Bergamahlar, Romalilar, Bizanshlar, Selgukiu
Haredan, Osmanhlar ve son olarak da Turkive Comburiyeti hakimiyetinde bubunan Antalya bu
medenivetlerin highiring baskentli® vapmamighir,

flin tamami Akdeniz Bélgesi'nin Antalya BolUmi' nde yer alir ve Akdenlz [kiiminin etk sahasindader.
Yerlegim yverleri haricindeki il topraklannin bliylk kismi tahil tarlalanyla kaph platolardan olugur.

Tirk Silahlh Kuvvetleri Kara Kuvwetleri Komutanh@ina bagh 3. Pivade Efitim Tugay) Komutanlg
v Hava Kuvwetleri Komutanb@ing baglh Have Meydan Komutanhg Antalya'da bulunmaktadir

Antabya 2015 yil G20 Zirvesi'nin ve Expo 2006"min ev sabibidir,

Kemer ilgesi; Akdeniz kiyisinda, Antalya'ya 40
kilormetre uraklita olan
bir ilgesidir. L930' yillarin basina kadar kiglk bir
kiiy iken son 20 sene iginde apilan tesislerle Tirk
turizminin en dnemli merkerderinden biri haline
gelmistir. Once kdy sonra, 30 Aralk 1985'e
helediye statisd  alarak [4] kasaba olduktan
sonra 13 Eylll 1991 yilinda da ilge stakisdnd
kazammistir,

Bati Toros  Daglan'mim eteklerinde we 52
i 3 i kilometre kiy seridi boyunca wuzanan Kemer
ilcesi, Torkive'nin en dnemli furizm  merkezlerinden  birdir, Bugln Kemerin  bulundugu
yerde, 1910%u yillarda  Eski Kby adh Il bllinen wve  daglardan gelen  seller
sonucu gil ve batakiklardan olugan bir yerlegim yeri vardi. Eski Koy halky, kendilerini bu seflerden
korumak icin, dafilarin eteklerinde 23 kilometre uzunlugunda bir tas duvar drdiber. Sonralan, bu
duvar nedeniyle kiylering Kemer diveceklerdir. Kemer‘in en eski tarihi MO 690 yilina daya \
Phaselis antik kentinin kurulugu bu tarihe dayanmaktadir, " =P8 il e

CAVRIAERELL BEGERLERIE NE

1 Aefimahalie/ AN
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1960 willara kadar karayolu almadii icin, wlasimi sadece deniz yolundan saglanan Kemer, 1980
sanrasinda uygulanan Goney Antalya Turizm Projesi kapsaminda yol ve diger altyapi degerlerine
kavusarak hizla geligmis ve bugin Tirkiye'nin en gozde turizm merkezberinden birine déndgmdstir,
Kemer ilgesi ile Kiris, Tekirova, Camyuva, Arslanbucak, Kuzdere, Beycik, Goynik, Beldibi, Cirali gibi
verbesim yerlerd, Antalya turizminden son derece dnemll bir ver tutar.

Kemer'in basta gelen cekiciliklerinden birisi dogal gizefifidir. Deniz, orman ve daglar bir noktada
birlesmektedir, Denizin berraklf, ormanin yesilligi, deniz dakgalaninin cam agaclarina kadar uzanmass
we cam agaclanmin plajlarda golgelik olarak kullaniimasi oldukga cazip gelmektedir. Beldibi
revklinden baslayarak Tekirowva'va kadar olan tim ko tamamen dogal plajdr. Girinkili gikintsh
kwilarinda birgok koy ve kicik dogal limanlar bulunur, Kemer merkezinde bulunan plajlar Beledihve
plaji, yat fimani yaninda bulunan &yrsif Plaji'dir. &ntik kentin hala ayvakta durdufu ve mili park
alan Phaselis plaj gibi yerlerde rahathkla denize girmek mimbkiinddr, Konaklama tesisierinin havuz ve
plajlarindan  da  dcret kargdifs  vararlanmak  mdmkinddr.  Kemer'den  yakiminda
bulunan Odympos ve Phaselis antlk kentlerine ulagmak midmkdndir. Son willarda 5580t Cumasi,
Aftinyaka, Derekoy gibi yiksek yerlere safari turlan da oldukga igi cekrmektedir.

Aynica yoredeki difer cekiciliklerde magaralardir. Bu magaralar: Beldibi magaras Antalya'nin 27 km
gliney batisinda denizin kyisindadir, Tarih dncesi kalintilar da bulunmaktadir, Bir diger girilmeye
deger magara ise Maolla deligidir. Kemer'in batminda yikselen Tahtal Daginin dofu vamacinda yer
abr. Bu magarava ancaek Kemer—Kumluca karayolu dzennde bulunan Asad Kuzdere veya Tekirova
kiwlerinden vaya olarak ulasmak mimkinddr. Her iki mahalleden de 3-4 saat virimek gerekir

Kemer, 320 yat kapasiteli modern marinaseyla yat turizminde de Gnemli bir ver teskil eder, Maring ve
£2 km'lik sahil seridi Awvrupa Cewre Egitim Vakfi [FEEE)in belicledigi kriterleri saflayarak Mavi
Bayrak almaya hak kazanmestir,

Eemer bélgesi turistik dénem boyunca birgok etkinlife ev sahiplifi yapmaktadr. Phaselis Sanat
Etkinlikleri, Kemer Off-Shore Yarislan, Dinya Ralli Sampivonas Tirkive ava@ (WRC Rally of Turkey),
Kemer Karnavall gibl degisik etkinlikler ve inll gece kullpleriyle sezon boyunca bddgenin sosyal ve
turistik hayatina blviik katkilarda bulunmaktadir,

Kemer cevresinde mutlaka gorilmesi gereken yerleri soyledir: Olympos Antik Kenti, Chimera (Yanar
tas), Adrasan, Ug Adalar, Goynlik Kanyonu, Ikiz Kayalar, Ekopark, Ulupinar ve Salguklu Av Koski'dir.

KEMER

Nufus: 46.615

Kemer nifusu 2021 yilina gore 46.615

Bu nifus, 24.231 erkak ve 22,384 Kadindan olusmakiadir
Yizoe olarak (58 %51,98 erek %d48,02 kadindir,

Mot Kurumsal Gayrimenkul Defarleme ve Danigmanhk A.5
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Tirkive'de ikamet eden nifus, 31 Aralk 2021 tarihi itibariyla bir dnceki yila gire 1 mikvon 85 bin 911
kisi artarak B4 mihvon 680 bin 273 kigive ulash, Erkek nifus 42 milyon 428 bin 101 kisi olurken, kadn
niifus 42 mikvon 252 bin 172 kigi oldu. Difer bir fadeyle toplam ndfusun %6501 erkekler,
%49,9'unu ise kadinkar olugturdu.

4 TUFE/Enflasyon Endeksleri;

| TUFE willik cieigim orambar %) Mar 2033
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TUFE'de (2003=100} 2022 wil Mart ayinda bir dnoeki aya giire %5,46, bir onceki yilin Aralik ayina gore
%2281, bir dnceki wilin aym ayina ghre %6114 ve on (K aylik ortalamalara give %2988 artg
gerpeklesti, (TUIK,)
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S B0 son 5 wilkik tlhketicl fivat endeksi grafigl ve oranlan yukandakl glbidic. 2020 wih tibariyls
enflasyon oran yillik bazda Misan ayina kadar ortalama 2,3 sevivelerinde iken Misan ay ile birfikte
ciddi diisis gostermis olup, bu oran %0,5 attina kadar inmigtir, 2021 Dcak ayinda %1,7 olan enflasyon
orani bu aydan itibaren sirekli artiy géstersrek 2022 Mart ayi itibariyle %8,5 sevivesine gelmistir,

4 GSYiH/Blylime Endeksleri;

GEYH blyume hirks, Y. Doyl Ebim Arahi, 2037
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Mevsimn ve takvim etkilerinden armdinlnus G5YH zincirlenmis hacim endeksi, bir Gnceki ceyrege
gire %1,5 artmigtir. Mevsim ve takvim etkilerinden anndimime GSYH zincirkenmis hacim endeksi, bir
dnceki ceyrege gove 51,5 artte Takvim etkisinden arndinlmg GSYH rincirlenmis hacim endeksi; 2021
yili dérdinci ceyrefinde bir dncekl yilin aym geyrefine gore %91 artt. Oretim yontemiyle Gayrisafi
Yurt Igi Hasila tahmini, 2021 yilimn dordiined ceyredinde cari fiyatlarla bir dncekd yilin aym geyregine
gbre %51,8 artarak 2 trilyon 313 milyar 810 milyvon TL olde. G5YH'nin daérdinc ceyrek degeri cari
fivatlarla ABD dolan bazinda 198 mibyar 968 milyon olarak gergeklesti. (TUIK)
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A TR ve USD ile EURD 10 Yillak Tahvili Degisimi;
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Yaklasik son 10 wilk dénemde TR 10 yilkk DIBS olan tahwil oranlan ortalama 10% seviyelerinde
seyrederken 2018 yih 2.ceyregivle birfikte artisa gecerek 20% wve Ozer sevivelere kadar ulagmigtir,
Nizan 2022 itibariyle ortalama %22 seviyelerindedir, (Grafik: Bloomberght.cam)
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Yaklasik son 10 willik donemde USD 10 willik DIBS olan talwil oranlan ortalama 2% seviyelerinde
seyrederken 2019 vili son geyrefivle birlikte ciddi distse gecerek 1,5% ve alti sevivelere inmis Mart
2020 itibariyle ginimiize kadar ortalama 0,6% ya kadar gerilemigtic, Misan 2022 itibariyle ortalama
2,83 % seviyelenindedir, (Grafik: Bloomberght.com)
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2019 yih Mayis ay ile birlikte Euro 10 yihik Alman Tabwill Ise 0'in altina inmis olup Ocak 2022 sonunda
potitif yonde devam etmistir. Artig son aylarda devam etmekte olup Nisan 2022 itibariyle ortalama
0,842% seviyeberindedir. {Grafik: Bloomberght.com)

(] Faiz imi;
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TBE tarafindan vayimlanan Tirk Liras) Referans Faiz Oranlar uygulamassla haoranmig yukardaki
grafik yillara gire TR Libor faiz oranlanm géstermektedir, TR 12 aylk Libor faliz oran 30.06.2021
itibariyle aliy %19,02 sevivesindedir, 2022 yilinda gtrildi§i Gzere TR yillik Libor faiz oram sonrasi
%13-15 seyrine devam etmektedir.
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ICE tarafindan yaymlanan USD Referans Faiz Oranlan uygulamasivia haarlanmig yukandaki grafik

yillara gore USD Libor falz oranlanm géstermektedis, USD 12 aylik Libor falz oram 30062001
itibarinle 0.5% sevivesindedir, 20232 yvilinda gorOldigi dzers USD Libor falz orani Subat itibariyie 0,5%

altinda seyrine devam etmektedir.
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Tirkive Cumhuriyeti Merker Bankasi tarafindan agklanan son verilers gdre faiz orani 19,00% dur,
2010-2018 yillar arasinda ortalama 5,0% - 7,5% aralifinda degisen bu oran 2018 Mayis ay itibariyie
20,00% seviyesi lzerlerine kadar ¢ikrus, 2020 itibariyle 10,00% altina diismistir. Aralik aymdan
itibaren %14 otarak beliflenmis ve bu seyirde devam etmektedir.
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&.B.D Merkez Bankasi FED tarafindan aciklanan son verllere gdre faiz oram 0,25% tir. 2017 - 2019
itibarivie 2.50% seviyeleringe kadar ¢kmusken, faiz orami 2022 itibarivle kademeli digerek 0.50%
altinda seyrine dewvam etmektedir.
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Yukandaki tabloda gosterilen veriber sigmda ve bu verilerin gerive danik yillardaki getirlarinin
artalamasi dikkate alinarak eurobond oram % 6,5 clarak belirlenmistir.

A Tiirkive'de Gayrimenkul ve insaat Sekténil;

2018 yihnda yasad@imiz kur dalgalanmass ve buna bagl gelismeler karsisinda basta ekonomik
anlamda alinan YEP kararlan ardindan yvapdan dicenlemeler ile dengelenme 2019 yilinda &nembi
digide saglanmis goriinmekteydi. ik G5YH, zincirlenmig hacim endeksi olarak, 2019 yilinda bir
bnceki yila gire yikzde 0.9 artmigtir, Ancak sekidrel bazda bakilddinda, finans ve sigorta faalivetier
toplam katma degerl ylzde 7.4, kamu ydnetiml, egitim, insan sagh§ ve sosyal hizmet faaliyetleri
yizde 4,6, diger hizmet faalivetleri yizde 3,7 ve tanm sekt@ri yizde 3,3 artarken, insaat sekténi
yizde 8,6, masleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri ise yizde 1,8 azalmistir. insaat sektérinde
gordlen bu sert disis 2018 yilndan itibaren kendisini gosteren talep eksikligi, maliyet artign ve
yiklenicilerin yasadifs nakit aks sorunlarindan kaynaklanmig gorilmektedie. ingaat sektord car
fiyatlar ke 2019 yilinda GSYH iginde ylzde 5.4 bir paya sahip clurken gayrimenkul sektord ylzde 6,7
praninda pava sahip olmustur. [ki sektdr GSYH mun yiizde 12,1 oraminda bir biiviklige ulasmislardsr.

- Yurt Diganda Miteahhitik Hizmetler
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2020 yhmun ilk ceyregl GSYH sonuglan henliz apklanmamasma rafmen sektardekl genel egilimin
anlagilmas agsindan sahs rakamlan incelendiginde daha pozitif bir sonug olacag Gngdnilmektedir.
ingaat ve Gayrimenkul sekttrt 2019 yilinin sonunda yakaladi@ ivmeyi 2020 yiim ifk Gg aylik diliminde
de strdirmils gbrinmektedir. 2019 vl ilk ceyregi ile 2020 yilmin aymr donemi incelendiginde toplam
konut satislannda yizde 3.4 oraminda artiy yaganmistir, 58z konusu dénemde ikinc el sateglarda
gorilen yizde 119 dizendeki artis pazarda yer alan konutlann talep gordagind izaret etmektedir,
{ite yandan arz da kendisini sartlara giire ayarlamaya devam etmis goriinmektedie, 2009 yili birinct
ceyregi ile 2020 wili birinci ceyredi arasinda yapi ruhsat savisinda yizde 234 dizeyinde gerileme
gerceklesmistir. Dider yandan gerek sektdr gerek ekonomi agisindan dikkatie izlenmesi gereken
anemll bir noktada ipotekll satlarda yasanan gelismedir, Aynr dénem itibanyla ipotekli konut
sabislan ylzde 90 dizevinde artiz kaydetmistir. Bu slreg icerisinde faizlerde yasanan disis ve bunun
kredi maliyetlerine etkisi ipotekli satislan oldukga olumbu etkilemis gorinmektedir,

Diger pek cok ekonomide oldugu gibi, Turkive'de de insaat sektdnd, genel ekonomi agisindan bir dncd
gisterge almanin yaninda biyimenin itici gicind olugturma dzellifini de tagyor, insaat sekttriindeki
melenme ve vavaslama genel ekonomive gore daha dnce gergekiasivor. Bununla birfikte, son
danemlerdeki yavaslama haricinde sektbrin yiksek blyime temposuyla genel ekonomik biydmeye
hem dogrudan hem de dolaylh olarak en Gnemli katk yapan sektdrlerden bin oldugu génilivor,

Tibrk ingaat sektérinin uzun dénemli egilimlerine bakbgimizda genel ekonomideki dalgalanmalara en
duyarh sektdrlerden biri cldugu soylenebilir. ingaat sektdrindeki biiviirme efilimi bir bakima G5YH nin
Bncd gostergesi durumundadir,

Otkemiz genelinde son yillarda artan gayrimenkul stogu; gerekli piyasa dizeltmeleri, faiz oranindaki
degisim ve enflasyondaki yaganan pozitif doglsle birdikte azaly egilimine girmigtir. Artan ingaat
maliyetieri sebebi ile yasanan deger artislan da pivasamin ekonomi erisinde wygun bir trend
yakalamasi ve stok azaltma ihtivacina beklenen cevaby vererek degerlerde digig yasanarak plyasada
beklenen rakamlara gelmistir. Bunun yani sira 2019 yil yabancoya gayrimenkul satiginda Szellikle
konut satisinda patlama yagsanan bir yil olmugtur, 2020 vl 2.gayregiyle birlikte konut kredi faizlerinde
yasanan tarihi digishe birlikte dzellikle sifir konutlarda satey rakamlan ok hizh bir seviyeye ulagmigtr
2021 vilinda ise faiz oranlarindaki artis sektdr olumuz etkilemis, buna ragmen artis devam etmigtir,
Konut satislan Ocak-Eylil déneminde bir dnoeki yilin aym dénemine gore %183 azabgla 949 bin 1328
olarak gergekbesmistir,

A Tirkiye'de Turizm Sektrl;

Tiarkive'nin turizm ve Eonaklama pivasazina Hiskin hazwlanan Turizm Sektord Degerlendirmesi 2021
raporunun sonuclan agklady Rapora gbre; Haziran 2021 wib itibarwla vcuslann agdmase, asilamaltann
hiz kazanmasi ve Temmuz 2021 itibaryla da kistlamalann azaltdmasimin etkisiyle turzm sekibrinde
toparlanma yasanacagn angdrilivordu. Ancak aym ddnemde orfaya ¢kan delta varyantinin hzla
vaylmas, dlkelerin keitlamatan yeniden uygulamaya almasm gondeme getirdi. Bu belirsizlik
ortaminda aciklanan ik yarn verilerd dngbrillen toparlanmanin gerceklesmedi@ine izaret ederken,
arellikle wluslararas: turizmin iyllesme siirecinde dalgalanmalar olmas: bekleniyor. It turizmin ise
daha hizh bir toparanmayla 2021'in ikinc yarnsinda dnceki yillara kiyask biviime kaydedecegi
dngorizl, beklenen canlanmanmn gerceklesmemesivle belirsizlifini korwyor, Raporda; salgimim
gidisatina bagh olarak turizm sekidrindn 2019 ve dncesi sevivesindekl durumuna 2023 yilindan dnce
pelemevecefi angorikbyor,

Dinva Turizrm Orgltd verilerine gare Tirkiye, 2019 ywhnda ziyaret eden turist says bakimindan
diinya genelinde ik 10 turitm destinasyonu arasinda yer aldi. Torkiye'de 2019 whinda turizmin
gayrisafi milli hasilaya dogrudan katkisi 37,5 mibyar dalar olarak gergeklesti. 51,9 milyon Iiﬂ:‘t _qu:n

L

turist sayiss ve 34,5 milyar dolar turizmden elde edilen gelir ile son 9 l,'gm_lg_l.,.q_l]j’ri&ﬂ';i
ulast. Kigi ban ortalama harcama 666 dolar, gecelik ortalama harcama ise 68 dolaroldu. |
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2009 yilinda 7 milyon ziyarets ile Rusya, Thrkiye'ye en gok turist gbnderen dlke cddu. Almanya 5
mibyon turist ile ikinci sirada yer alrken, Almamya'y 2,7 milyon turist ile Bulgaristan, 2,6 mibyon turist
ile ingiltere ve 2,1 milyan turistle Iran takip etti.

Pandeminin baglangic vil olan 2020°de Torkiye nin turizm geliri %65 disishe 12,1 milyar dolara,
Thrkiye'yi zivaret eden turist sayis ise %69 disisle 15,3 milyona geriledi. 2020 vilinda da Tirkive'ye
en cok burist 2,1 milven Kigl ile Rusya'dan geldi, Rusya'ye 1.2 milyon sivaretsi ile Bulgaristan, 1,1
milyan zivaretgi fle Aimanya, 821 hin ziyaretgi fe ingiltere ve 386 bin zivaretgi e iran takip etti.

Thrkiye'nin turlzm gelir, kstlamalann kismi olarak bagladsf 2020 yilinp ik ceyrefinde 4.1 milyar
dolar olarak, 2021 wikmin itk geyrefinde ise 2,5 milyar dolar olarak gergeklesti. 2021%in ikinci
reyreginde turizm gelirinin yaklasik 3 milyar dolar olarak gerceklesmesiyle birlikte 2021%n ilk
yarsinda 5,5 mikvar dolar turizm geliri elde edilmis oldu. Turkiye'yvi 2020 vilinin ik ceyreginde 5,6
milyon kigi, 2021 ydimin ik geyredinde ise 2.6 milyon kigh zivaret etti, 2021 ylmm ikinc geyrefinde 4
milyon kisinin tivarel etmesivie 2021 yilinin ik yansinda vaklasik 6,6 milyon kisi Tirkive'yl tivarel

etmig oldu.
Iyarear) tirline g turem geir, L (eyeel 2022 K5l b ortnbama harcama, | Ceyeelr, 2032
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Twrizm geliri 2022 Ocak, Subat ve Mart aylanndan olusan | ceyrekte bir onceki vilin aym geyregine
gore %132 4 artarak S milyar 454 mikyon 488 bin dolar oldu. Turizm gelirinin (cep telefonu dolasim ve
marina hizmet harcamalan harig] %7657 yabano ziyaretgilerden, %23,5' ise vurt digenda ikamet
eden vatandas sivaretgilerden elde edildi, Zivaretgiler, seyvahatlerini kigisel veya paket tur ibe organize
etmektediler, Bu geyrekte yvapdan harcamalarnn 4 milyar 852 milyon 137 bin dolanm kigisel
harcamalar, 802 milyon 350 bin dolarmi e paket tur harcamalan olusturdy, Bu geyrekte tdm
harcama tdrleri gegen yvilm ayni ceyredine gare artt. Spor, egitim, koltir harcamass %306,6 artarken,
paket tur harcamalan {(fkemize kalan pay] %2877 ve ulustararas ulastrma harcamalan %1359
artt. Yurt iginde ikamet edip baska Ulkeler zivaret eden vatandaslarimizin harcamalanndan olugan
turizm gideri, gecen yrlin aym ¢eyregine gore %1813 artarak 664 milyon 989 bin dolar r;-l¢u.|_
623 milyon 265 bin dolanm kislsel, 41 milyon 724 bin dolann ise paket tur hammﬂm qu.J !
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TUrkive konaklama dodulubk arami
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Denerleme tarlhl Itlbaﬂ'p'le sﬂne:: tamamLanana I:al:lar EEeCEn sﬂrede degerleme gleminl olumsuz
etkileyen vaya sinirlayan herhangi bir faktér olmamagtar.

4.4 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapsal, Teknik ve insaat Ozellikleri
& Ana menkul / Gayrimenkul Dzelliki

Rapora konu taginmaz; Antalya ili, Kemer ilgesi, Beldibi Mahallesi, 113 ada 4 parsel ve izerinde ver
alan 5 yildizh tatll koyddor. Taginmaz; 6067600 m2 ywiz Glchmid TURISTLIK TESIS ALANI dir.
Tasinmazin bati kanadinin ortasinda resepsivon binas), gineyinde personed girisi, kuzeyinde toplant:
salonlanmn ver aldig bina ve personel lojmanlan, parselin orta kisminda 2 ve 3 kath otel odalan ve
apartian, dogu kanadmda yizme havuezu restoran binasi ve barlar yer almaktadr. Ayrica parsel
deginda kalan amfi tivatro bulunmakta olup yap ile ilgili mahkerne sirecinin devam etrmesi nedeniyle
defiedemede dikkate abinmametis. Tasmmanin dofusu deniz, bats vol, difer cephelerinde komgu
parseller yver almaktadir.

-Resepsivon binasi; 2 kath yap olup zemin kat 390m2, 1.kati 287 m2 toplam 677 m2 kullansm alanbh
olup yaps igerisinde resepsivon, bar ve ofisler yer almaktadir,

Toplants salonlarimin yer aldi@y vapsVaziyet plaminda sans ovunlan olarak isimlendirilen) bodrum
katta B17m2, remin kafta 617m2, 1.katta 199md toplam 1433m2 alana sahiptir,

-Personel girls binag projesine gére tek kath €0m2 alana sahip olup meveutta 1 adet vaklasik 60m2
alana sahip ilave kat eklendigiimevcut toplam 120m2) gorulmistir.

~Teknik servis ve personel yatakhane binasi projesine gore zemin katta 490m2, lkaita 355 m2
toplam 345m2 alana sahip olup meveut durumdas vaklasik 354m2 alana sahip ilave kat
eklendigi{mevcut toplam 1199m2] gorilmiistir.

-Restoran binasi projesing gére bodrum katta 1738m2, zemin katta 2215m2 toplam 3953m32 alanl
olup bodrum katta spa, sauna, Thrk hamarm, spor salonu, camagirhane, jeneratdr odas, sofuk hava
depolan, dikkanlar, zemin katta restoran, mutfak bulunmaktadir,

Yizme havuzu 1166m2 alanh olup, havue, disko ve bar bélimberinden olusmaktader,

-Cratga havuzunun yer aldgi bina bodrum katta 410mZ, zemin katta 224m2, 1katta Z24m2 toplam
B58m32 alanh olup mevout durumda vaklasik 224m32 alana sahip llave kat eklendigiimevcut toplam

1083m2} ghriimdstir, Dalga havuzu binasi bodrum katta depo, su deposu, zemin katta 4 adet,
1. katta 4 adet, 2 katta 1 adet oda bulunmaktadir.

-Givenlik kulibesi ve enerji merkezi binalan (toplam alan 126m2} bulunmaktadir,
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Parsel lizerinde 2 katli 4 adet standart odaya sahip 55 adet bina{toplam alan 7123m2), 2 kath & tipl 4
adet suit odaya sahip 11 adet binaitoplan alan 2434m32), 2 kath, b tipi 2 adet suit odaya sahip 4 adet
yapitoplam alan 488ml}, 2 kath & adet apart odaya sahip 3 adet bina(toplam alan 545md), vaziyet
planinda we projesinde personel yatakhanesi olarak isimlendirilmis olan 2 kath 12 adet standart
odaya toplam alani 320m2 olan bina, 2 kath 4 adet suit odaya sahip 2 adet bina{toplam alam 720m2},
3 katih & adet suit odaya sahip 3 adet binaltoplam alam 1620m2) bulunmaktadir, Tasinmaz dzerinde
toplam 22.438m2 yasal alana, 23.076m2 mevout alana sahip yap bulunmaktadir,

Club Zigana Tatilkoyd kerisinde 230 adet(440 yvatakl) standart oda, 44 adet (176 vatakli} standart sdit
{Family) oda, & adet (16 yatakli] kige sult {junkor} oda, 26 adet (104 yatakl) sentor sult, & adet (24
yatakh)] villa, 18 adet{36 yatakl) otel odasi, 17 adet{2d yatakl] standart oda, 9 adet{18 yataklh) may
villa odmak dzere lojmaniar dahil toplam 343 oda, 838 yatak kapasitesine sahip olup 304 oda, 760
yatak kapasitesivle ¢abisrmaktader,

A Odalarin_Genel Ozellikleri: Odalarda giris kaplan mobilva panel kap, dg dogramalar pvc
doframadir. Oda bdlOmlerinde zeminler seramik duvarlar saten alg yer ver duvar kafid
uygulamaledir. Banyo zeminler seramik, duvarar favans kaphdir. Banyolarda g tefrisat olarak dus
yeri-kabin, lavabo ve klozet mewcuttur. Odalarda ic tefrisatlar mevout olup iklimlendirme klima ile
saflanmaktadir, Oda geniglikleri 24-70 m2 arasinda degisiklik gostermektedir,

Standart Engelli
KATLAR Od Suit Oda Odigs

1.Bodmim Kal - z =

Jamin Kal 107 45 3

1. Kal 110 3\ i}

217 B4 3

Toplam 304
4.5 Warsa, Mew i

50z konusu parsel drerinde yer alan tesise ait resmi evraklar ilgili Kemer Belediyesinde incelenmistir.

S0z konusu tasinmaz onayl mimari projesine gbre; mahallinde toplam 23076 m2 kullanim alanl iken
yapi ruhsati ve yapt kullarmim izin belgesine gore ise 22,842 m2 kullanim atanledir. Taginmaz mevcutta
projesi e ksmen uyumsur olup detayh anlatim ek tablo kisminda yer almaktadir. Taginmaz mimari
projesine gore 12 438 mJd, mevout duruma gbre 23.076 m2 alanlsdir.

4.6 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisildilderin 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 21.ncl Maddesi
Kapsammda Yeniden Ruhsat Alinmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadif Olmadigs Haklonda
Bilgi
3194 savil imar kanunun 21nci maddesi kapsaminda rubsat abnmasing gerektinr degisiklik
bulunmamakiadir.

*Taginmaza ait ook sayvida yapi kayit belgesi bulunmakta olup yap kayt belgelerinin tamamimnda ada
parsel numaras: bulunmadigl bulunaniarda ise tasinmazin dofusunda yer alan davali sahil kism
kullanmm igin genel itibari ile iskele, havuz ve bahge yvapilan icin alindig tespit edilmistir. 50z konusw
vapi kavit belgeleri vasal durum degerine dahil edilmemigtir,

H:ullaru Hal:lu
50z konusu tasinmaz 304 oda kapasiteli otel olup hall hazrda halnrem: d-eilldrr. Faali

gecebilmesi icin detayh tadilat yvaplmas gerekmektedir. it DAl % TP i
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KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLER|
VDS Tannmli Esasi = Pazar i

APazar degeri, bir varhk veva yiokiomldlégon, uygun pazardama faalivetieri sonucunda, istekli bir satici
ve istekli bir aho arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zoslama altinda kalmaksizin
hareket ettikler], muvazaasiz bir iglem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullamlmas

gerekli ghrilen tahmini tutardie, Pazar defedinin tanimi asagdaki kavramsal cerceveve uygun olarak
uygulanmas gerekir:

{2} "Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar gleminde varlik Icin para cinsinden ifade edilen fivat
anlamma gelmektedir. Pazar degeri, degerleme tarihi itibarwla, pazarda pazar deferi tanimima uygun
olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olas fivatoir. Bu fivat, satic tarafindan makul sartlarda
elde edilebilecek en iyi ve abo tarahndan makul sartlarda elde edilebilecek en avantajh fivattir. Bu
tahmin, dzellikle de satigla iliskili herhangi bir tarafca saglanmis Orel bedeller veya imtivazlar,
standart olmayan bir finansman, sat ve geri kirala sozbesmesi gibi Goel sartlara veya kosullara
davanarak arttirlmig veya araltibong bir tahmini fiyabi veya sadece belidi bir malike veya aliciva
yonelik herhangi bir de@er unsurunu kapsamaz.

{b) "El degistirmesinde kullanlacak” ifadesi, bir varb@gn veya yikOmldligin degerinin, Snceden
belirlenmis bir tutar veva gercek satis fiyabindan ziyade tahmini bir defer oldufu duruma atifta
bulunur, Bu fivat degerleme tarihi itibariyle, pacar deger tammindaki tim unsurlan karsilayan bir
iglemdeki fiyattir;

{c}) "Degerleme tarihi itibaryla™ fades| degerin belirl bir tarih itibanyla belirlenmesini ve o zamana
dzgl odmasini gerekfirir. Pazarlar ve pazar kosullan degisebileceginden, tahmini deger baska bir
ramanda dogru veya uygun olmavabilir, Degerleme tutan, pazarin durumune ve icinde bulundugu
kogullari bagka bir tarihbe defil sadece deferleme tarihi tibariyla vansitir

(d] “istekli bir aho arasinda™ ifadesi alm niyetlyle harekete gecmis olan, ancak rorunke kalmig
olmayan bir alici anlamina gelmektedir. Bu alic her fiyattan satin almaya hevesll veya karash dedildir,
Bu aho, var oldugunun kantlanmas: veya tahmin edilmesi midmkdn olmayan, sanal veya varsayimsal
bir pazardan zivade mevout pazar gerceklerine ve mewcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir,
Var oldugu kabul edilen bir abc pazann gerektirdifinden daha viksek bir fivat Sdemevecektir.
Warlfin meveut sahibi se pazan olugturantar arasemda yver almaktadir,

[e) “Istekl bir satice” ifadesi ise belirl flyattan satmaya hevesll veya mechur olmayan, va da mevcut
pazar tarafindan makul gorilmeven bir fiyatta srar stmeven bir satici anlamina gelmektedir, istekl
saticy, fiyat her ne olursa okun, varl@ vygun pazarlama faalivetieri sonucunda agk pazarlarda, pazar
sartlaninda elde edilebilecek en iyi fiyattan satmak istemektedir. Varhgin asd sahibinin gergekte icinde
bulundugu kosullar, yukarida anlan sartiara dihil degildic, gOnki istekl sate varsayimsal bir maliktir.

(F} “Muvazaasiz bir iskem” ifades), fiyatin pazann fiyal seviyesini yansitmamasina veya yikseltmesine
yvol acabilecek, drnegin ana sirket ve bafh sirket veya ev sahibl ve kiracr gibi taraflar degil, aralannda
belirfi ve &zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda yvapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar
degeri slemlerinin, her biri bagimsiz olarak hareket eden iliskisiz taraflar arasmda yapilkd g varsayihr.

(g) "uygun pazarlams faalivetler sonucunda” ifadesi, varl@in pazara pkartilarak en uygun sekilde
pazarlanmas halinde parar deferi tanimina uvgun olarak elde edilebilecek en by fivattan sabidms
olmasi anlamina gelmektedir. Satis yvonteminin, saticinin erigime sahip oldugu pazarda en iyl fiyal
glde edecegi en uygun yontem oldugu kabul edilir. Varhfin pazara pkartilma sliresi sabit bir slire
olmayip, varl@in tirine ve pazar kosullanna gbre degisebilir. Burada tek kriter, varbfin veterdi sayida
pazar katthmosinm dikkatini cekmesi igin yeteri siire tanmmas gerekilill:llr. F‘azam Ekar Iﬂa

zamani defereme tarihinden gnoe gerceldesmelidir, 1A NI NN, DOABALENSE VI L
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k) “Taraflann bighl ve basiretll bir sekilide hareket etmelers” fades), istekli satecimin ve istekl alicinn
degerleme tarihi itibamyla pazann durumu, varbgin yapisi, czellikler, filll ve potansivel kullanimlan
hakkinda makul dipilerde bigilenmis olduklaring varsaymaktadir, Taraflann her bivinin by bilgiyi,
islemde kendi dgili konumlan apsindan en avantajh fiyats elde etmek amaciyla basirethi bir sekikde
kullandikian varsayilir. Basiret, faydas sonradan anlasdan bir tecriobenin avantajryla degil, degerieme
tarihi itibarryla pazar sartlan dikkate alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlann distGgi bir ortamda
dnceki pazar sevivelerinin altinda bir fivattan varliklaring satan bir sabo basiretsiz olarak kabul
edilmez. Bu gibi durumlarda, pazarlarda degizen fiyat kosullan altinda varliklarin el degistirildigi diger
Blemler lgin gecerll oddufu gibl, basiretli abcilar veya saticilar o anda meveut en iyl pazar bligiler
dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) "Zordama altinda kalmaksizin®” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmis olmakszin veya basks
altinda kalmaksizin bu islemi yapma nivetivie harekete gecmis olmasidir.

APazar degeri kavrami, katiimcilarn Gzgic oldugu agik ve rekabetgi bir pazarda pazarik edilen fiyat
olarak kabul edilmektedir, Bir varlfm pazari, uluslararass veya verel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok
saywda alig ve saticidan veya karakieristik olarak sivrl sayida pozor kotthmosindan olusabilir, Varign
satiza sunuldugunun varsayildsii pazar, teorik olarak el degistiren warldin normal bir sekilde el
degistirdigi bir pazardir,

ABir varldin pazar degeri cnun en verimli ve en iyi kullanmmine vansitir, En verimli ve en iy kullarmim,
bir varligin potansiyvelinin yvasal olarak izin verilen ve finansal olarak karh olan en yiksek dizeyde
kultanmmidir, En verimli ve en i kullanim, bir vorfdm meveut kullanimimn devam va da alternatif
baska bir kullamm olobilir. By, bir parar kehiimosimn varlil icin teklif edecedi figats hesaplarken varhk
icin planfadi@ kullanima gare balirlenir.

ADegerleme girdilerinin yapismin ve kaynagimn, sonucta deferleme omac ile ikgili olmasi gereken
deger esasini yansidmas gerekir, Ornedin, pazar deferini belirlemek amaciyla, pazardan tiiretilmis
veriler kullanilmak sarbigla, farkl yaklasimiar ve yentemler kullandabilir. Pazar yaklagimi tamim olarak
pazardan thretiimis girdiderl kullanr. Gelir yaklasimom kullanarak pazar degerinl belidemek igin,
kohivmcilor tarafindan benimsenen girdilerin we varsayimlann kullanilmas gerekll gdrdimektedir.
Malivet yaklasimini kullanarak pazar degerini belidemek icin, esdeger kullamma sahip bir varigin
maliyetinin ve uygun asmma aranmin, pazar esash maliyet ve asinma analizleriyle balirlenmesi gerekli
adrdimektedir.

ADegerlemesi yapilan varlk igin mevout verilere ve pazaria iligkili kosullara gore en gegerli ve en
uygun degerleme ydnteminin veya yontemlerinin tespit ediimesi gerekir. Uygun bir sekilde analiz
edilmis ve pazardan elde edilmis werilere dayanmasi halinde, kullandan her bir yaklagimin veya
yantemnin, pazar degeri ile ilgili bir gisterge saglamas: gerekll gérdimektediv,

APazar degeri bir varfigin, parardaki difer abicilarin elde edemedifi, belirli bir malik veya alici igin
defer [fade eden niveliklerind yansitrmaz. Boyle avantajiar, bir varidin fizkksel, cofirafl, ekonomik veva
vasal drellikleriyie Hiskili olabitir. Fazar degert, belirli bir tariite belirli bir Istekli alicmin degil, herhangi
bir istekli bir aboimin oldugunu varsaydifindan, buna benzer tim defer wnsurlanmim gdz ards
edilmesini gerektirmektedir.

rleme ¥ o

Degerkeme vaklagimiarimn uygun ve deerlenen varliklarinn igerigl e Hiskl olmasma dikkat ediimesi
gerekir. Asafida temimianan ve agiklanan g yvaklagim deferlemede kullamlan temel yaklasimlardir.
Bunlann tdmid, fiyat dengesi, fayda beklentisi weya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yvaklasimlanna asagida yer verilmektedir:

MET WL Rl

{A) Pazar Yaklagion (B Gelir Yaklagimi  (C) Maliyet Yaklagil J: 3
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Bu temel degerleme yaklasimlarimin her biri farkl, aymintih uvgulama yéntemiberini icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlannin ve yontemlerinin seciminde amag belirli durumilara en
uygun yintemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmas: soz konusu degildir. Secim
strecinde asgari olarak asaghdakiler dikkate alirr:

{a) degedeme ghrevinin kosullar we amact ile belirlenen uygun deger esas(larh ve varsayilan
kullammiflar), {b) olasi degerleme vaklasimlarinn ve yontemberinin glcli we zayil yonler, (¢] her bir
yontemin varlifin niteligl ve ilghl pazardaki katihmcilar tarafindan kullandan vaklasimiar ve ywWntember
bakimindan uyguntugu, [d} yintem{ler]in uygulanmasi igin gereken glvenilir bilginin mevcudiyeti.

5.1 Pazar Yaklasimm
A Pazar Yakdagimimi_Agklayc Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin_ Degerleme lgin Bu Yaklasimm
Eullanidma Nedenleri

Pazar vaklagim varlidin, feval bilgisi elde edilebllir olan ayni veya kargilastiribabiliv [benzer) vorliklorio
kargilastiriimas suretiyle gosterge nitalifindekl degerin belidendigi vaklagime Ifade. eder Asafiida yer
verilen durumlarda, pazar yaklasiminim uygulanmasi ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlamli agirlik
verilmesi gerekli garilmektedir: (ajdegerleme konusu varkgin deger esasina uygun bir bedelle son
diénemde satilmis olmas, (b) degereme konusu varligin veyva buna Snemli dlgide benzerlik tasyan
varliklarim aktif olarak iglem garmesi vefveya [c] onemli dlcide benrer varlklar ite ilgili sik vapalan
vefveya guncel gézlemlenebilir istbemberin 26z konusu olmas.

Karsdastinlakilir parar bilgisinin varli@n tipatip veya dnemli olgide benzeriyle iliskili olmamas
halinde, deferlemeyi gergeklestirenin karsilastinlabilir voriklor ile degerleme konusu vorfk arasinda
niteliksel ve niceliksel benzediklerin ve farkhidklann karsifagtirmab bir analizini yapmas: gerekir, Bu
karsilastirmall analize dayal dizeltme yapilmasina genslde itivagy duyulacakter. Bu dizehtmelerin
makul almasi wve dederlemew gerceklestirenferin dizeltmelerin gerekcelerd  Be  nasid
sayisallastinldikiarna raporlannda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasrrminda genellikle her biri farkh garpankara sahip kargdastinlabilir varliklardan elde edilen
pazar carpanian kullamilr. Belirlenen arabktan wygun garpanin segimi niteliksel ve niceliksel
faktorlerin dikkate almdig bir degerlendirmenin vapilmasini gerektirir,

& Fiyat Bllgisi Tesplt Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynag:

[E:1 Satihk Arsa] Deferlems konusu taginmaza vakm konumby, Camyuva Mahallesindekl, sahile 50 m
wvzakhkta bulunan turizm yatmm belgeli ylizdlgldmo 200000 m2 olan otel arsasma 187 5400000 TL
pazarhkh bedel istenmektedir,

Mirad2 Emlak: 0 552 759 16 69

[E:2 Satilik Arsa] Deferleme konusu tasimmaza yakin konumilu, Camyuva Mahallesindeki, sahile 3,
Parselde bulunan twrizm imarl ylzdlpbmd 19172 m2 olan otel arsasing 220000000 TL pazarlikl
bedel istenmektedir.|

Aslan Bey Group: 0 555 100 55 56

[E:3 Satibk Arsa] Degerleme konusu tasimmaza yakin konumile, Gaynik Mahallesindeki, sahile 450 m
uzaklikta bulunan turizm imarl yizakoma 2.091 m2 olan otel arsasina 85,800,000 TL pazarlikh bedel
istenmektedir.

Can-15 Emlak : 0 546 632 77 OF
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EMSAL DUZELTME TABLOSU (ARSA)
Igerik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3
Briit alam {(m2) 20.000,00m* 19.172,00m* 9.091,00m2
Satug fiyat: 187.540.000 TL | 220.000.000 TL | 85.800.000 TL
m? birim fiyat: 9.377 TL 11.475TL 9.438 TL
Pazarhk 15°% - 15% - 15% -
Konum ve Yiizblclim serefiyesi 10%% - 15% = 0% =
tmar Durumu serefiyesi 0% - 0% = 0% =
Yizdlclim serefiyesi 0% = 0% - 10%% =
Indirgenmis birlm fiyat 7033 TL B.033 TL 7.078 TL
Ortalama Birim fiyat 7.3B1TL/m2

[E-4 Turistik Tesis] Tasmmann bulundugu bolgede, denize sifir, 250 oda, 700 yatak kapasiteli 5 yikdizh
otelin  I50.000.000TL  bedefle satilik oldufiv beyam  almmegtir.  Taginmanin  konam o bilglsi
paylagimamistir. Emsal kullanima hazir durumda oteldir. 1.400.000 T Yatak.

Remax Gayrimeankul ; 0 5323444878

[E:5 Turistik Tesis] Tasinmazin bulundugu bilgede, denize sifir, 120 oda, 280 yatak kapasiteli 4 yildizl
otelin  200.000.000TL  bedelle satibk oldugu  beyam  almmggter. Taginmaon  konum  bilgis
paylasilmarmistir. Emsal kullamima hazir durumda oteldir. 1.666.666 TL Yatak

The House Gayrimenkul: 0 5326407144

& Kullandan Emsallerin_ Sanal Ortamdaki  Haritalanndan  Cikartilmag,  Deferlemeye  Konu
Gayrimenkule Qlan Yakinhgin Gosteren Krokiler

e Daamismanlik &.5
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lizedtmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine lliskin Det tklamalar wve Diger mlar

Bdlgede tasinmaz ile benzer imar durumuna sahip arsa emsali cok az sayida bulunmaktadir. Yakm
konumda konut+ticaret alarms imarl parselierin obdugu gbridlmis olup bu arsalann birim degerkeard
yiksektir. Konu tasmmazin sahile 2. Parselde bulunmasi ve yapilasma sartinin disik olmasi gibi
etkenber dikkate alinarak arsa degeri belirlenmistir,

Arsa metrekare satiy fivatlan bu bilgiler dogrultusunda ham parsel deferi olarak 7500 TL
civannda clabilecegi sonucuna ulasimistr,

4 Pazar ¥a Lo

Yukanda vazilan bilgder dogrultusunda séz konusu tagmmazin konumu, Imar dunsmu, arazh yapsi,
yola cephest, ulagim kolayh@n vb, her tlrll alumbu/olumsuz faktér dikkate alinmes emsallerdeki
dizeltmeler igginda tasinmazin arsa birimn degeri 745960 TL/m2 olarak takdir edilmistir.

113 Ada 4 Parsel Arsa Degeri ; 60673,32m2 x 7459,60 TL/m2 = ~ 452.620.000,00 TL

Pazar yaklagimi yintemi sonucunda tasinmaza tapu yizdlcOmi dikkate abnarak arsa toplam
degerilk, 0.V harig) 452.620.000,00 TL takdir edilmistir,

Kullamlma Medeni

Maliyet yvaklasimi, bir aliomn, gereksiz kilfet doguran zaman, ebeerigsizlik, risk gibi etkenler sz
konusu olmadikga, belli bir varlk igin, ister satim alma, isterse yapm yoluyla edinilmiz olsun,
kendising esit faydaya sahip baska bir varlg elde etme malivetinden daha fazla ddeme yapmayacag
ekonomik  lkesinin uygulanmasiyla pdsterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir, Bu
yaklasimda, bir varligen cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin hesaplanmasi we
fiziksel borulma we dier bigimlerde gerceklesen tim yipranma paylanmin dasiimesi suretiyie
gosterge nitelifindeki deger belidenmektedir. Asagida yer veriben durimlarda, maliyet yaklagiminm
uygulanmas: ve bu vaklasima gnemli ve/veva anlamb afirlik verilmes| gerekll gortlmektedir: (a)
katthimeslarin degerlems konusu varhkia onemil Glgtde aym faydaya sahip bir varli@ vasal kisitlamalar
almaksin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katlimolann degerleme konusu varls bir an eveel
kullanabilmeleri icin &nemli bir prim Gdemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir
siirede veniden olusturulabilmesi,

{b] varkfin dogrudan gelir yvaratmamasi ve varigin kendine dzgld niteliiinin gelir yaklagimim veya
pazar yaklagrmim olanaksiz kimas: ve/veya [c} kullandan deger esasinm temel olarak ikame degeri
drneginde oldugu gibi ikame maliyetine dayanmas,

Belli bash ig maliyet yaklazimi yontemi bulunmaktadir: [a) ikame maliveti yéntemi: gbsterge
nitefigindeki deferin esdeger fayda saglayan benzer bir warb@in malivetinin  hesaplanmasiyla
belirlendigi yontem, [b) yveniden Oretim maliyeti yaontemi: gosterge niteligindekl deferin varliin
aymisinin dretilmesi igin gerekll olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendi§i véntem. {c) toplama
yontemi: warlifin degerinin bilesenkerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandig yontemdir.

Met Euruomsal Gayrimenkul Degeriame ve Dangmaniik &5
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Sér konusu parsellerin wiz algimd e bulundufiv bolgedeki lokasyonu, ana arterlers ofan mesafesi,
cephe durumu, geometrik sekll ve topografik dzellikler] gibd kendine Szgd aywt edicl tim etkenler
dikkate alnarak, Pazar yaklageminda belifenen emsaller ve agiklamalanyla yvapilan dizeltmeler
neticesinde mewcut piyasa sartlan iz Sniinde bulunduwrubmustur.

Tiam bu sartlar ve yapilan arastirmalar ile bulunan emsallerdeki dizeltmeler, bdlgeye hakim emlakg
girigheri ve gecmis verilere dayvanarak sdz konusu parsel icin yukaridaki birim deger takdir edilmistir,

e Mali

5oz konusu tasinmazm yap degeri tespit edilirken Cevre ve Sehircillk Bakanlig tarafindan
yaymianan 2022 yili Yap Yaklasik Birim Malivetleri ile “Asinma Paylanina lliskin Oranlan Gisteren
Cetvel” kullanitmamegtir. Yapinin mevcut alan dzerinden vapi degerl beliflenmistir. 5C vapr birim
defieri 6.650 TL/m2 olarak belirlenmis alup yapimn mevcut durumu dikkate alindifinda yvaklagik %45
civarmda amortisman wygulanmestir,

& Malivet Yaklagim ile Ulagilan Sonug

VAP DEGIRT
BiRin
MITELIK INSAAT ALAMI (mZ) | MALIVET | 'WIPRAMMA PAYI %) DEGER
{TL/mi]
OTEL MEVCUT ALANI 23075 BESD a5 B4, 490008, 00 TL
Oriak alantsr, Covre Dizeni, Atya Malyetheri, Harici Maiteferrik igher va, 5, G0, £, 060 TL
TOPLAM MEVCUT DURLIM DEGER| S0, 000, 000, 00 TL

* Spnuc olarak malivet yintemine gore tasjnmazen yam deferi olarak mewcut durumda
50.000.000,00-TL deger takdir edilmistir.

56z konusu tasmmaz dzerinde tesis edilen @st hakkina esas deger hesaplama tablosu asagidaki
gekildedir.

Uist Hakki Siresi we Oran Tabhosu
(st hakki Tesisi Tarihi 3002049
LFst hakkn Slires 43 il
Lrst Hakda Simasi Gln Baznda 17541
(st Hakk: Bt Tarihi 21.13 2067
Dagerieme Tarihi 905 K32
{Degerierns Tarihd itibart ile Kalan UsT Hakk kollanim Sires Gon Bazmda 16662
IU!! Hekio Kalan Kulfanm Sires Yikdasi 94,45
Takdir Edilen Tam hlikivet arsa Birim Defar 7,459,604
Arsa ¥l dlolma BOE76.00
&rsa Toplam Degeri 453 18 609 60k
Ozt Hakk Degerinin Oram [2/3) 0, GEEEEE
st hakla Ealan Kullanem SOras Yizdesi 94,45
Ust Hakina Esas Arsa Blm Deperi 469708 &
Brea ¥ Dl e BOGTE,00
st Hakkina Esas Arsa Toplam Degeri IH“‘H_E%E?EH-I; .H . o4
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Gayrimenkulin degeri hesaplanirken pazar yaklagirms degeri ile tam milkiyete esas arsa birim degeri

bulunmus, yukandaki tabloda gosteribdigi Grere Gst hakk hesaplamasi yapilarak Gzt hakkina esas

tegkil eden arsa birim deferine ulagdmgtie, Boylelikle rapora konu taginmazin Gst_hakkina esas
| i e ;.

Yaklagik Arsa Deferiz 28500000000 TL ile Yaps Defieri: 90000003000 TL toplami olan
375.000.000,00 TL hesaplanmiztir. Gayrimenkuldn 0st hakk deger bu ybntembe 375,000.000,00-TL
olarak takdir edilmistir,

Ust Hakki Degeri: Arsa Pivaza Degeri x 2/3 (Ust Haklo Carpami} x (Kalan Yii/49 ¥il) dzerinden
hesaplama yapilmigtir,

A Sigortaya Esas Yap: Defieder|

sigortaya esas yaps degeri; yapi ruhsatinda ve iskan belgesinde belirtilen yap sinifi dzerinden yeniden
insa edilecefi durumu varsayilarak belirtilmistiv. Tazinmaz Bkan ve ruhsat belgesinde yaps sinfi
yazilmamus olup 5 vildizh oteller igin 5C vapi simfina sahip oldugu kabuld ile lerlenilmistir. Bu sebeple
sigorta esas yap degeri 5C vapi birim malwet birim degeri dikkate alimarak belirlenmistir.

Kapah Alan Birim Deger (TL/m2) Sigorta Degeri
23.076 m* x 6.650TL/m* = 153.455,400,00-TL
5.3 Gelir i

Kullaniima Nedeni

Gelir yaklasimi, gosterge nitelifindeki degerin, gelecekteki nakit akslarimin tek bir carl degere
danistoriimesi ile belidenmesini saglar. Gelir vaklasiminda varl@in degeri, varlk tarafindan varatilan
gelirlerin, nakit abilanmn veva malivet tasarruflarimn buglnki degerine dayvandarak tespit edilir,
Azagida yer verilen durumlarda, gelir yvaklsirmimn uvgulanmas: ve bu yaklasima Gnemli ve/veya
anlaml afirlik verilmesi gerekli gérifimektedir;

[a) Warlfin gelir yaratma kabiliyetinin katdimcinin ghzibyle deferi etkileyen ok Gnemli bir unsur
okmasi, (b} Degerleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina iliskin makul
tahminier meveut olmakia birlikte, [igili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmass,

“indirgenmis Nakit Akiglar (INA) ¥ontemi:

iNa vénteminde, tahmini nakit akislan deferleme tarihine indirgenmekte ve bu islem worlidin
buglhnki degeriyle sonuglanmaktadir, Gelirlerin getirisi kapitalizasyonu (indirgemest) olarak t=
nitelendirilmektedir. Uzun omirli veya sonsuz omird varfiklarla ilgili baz durumiarda, INA, vorligm
kesin tahmin siresinin sonundaki deferi temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger duromlarda,
varign deferi kesin tahmin siresi bulunmayan bir devam eden defer tek basina kullandarak
hesaplanakilir,

Ind‘lrgenmls nakit akigi analizinkn wygulanmasimda glncel bir yaklagim olan artik defer; gayrimenkul
yatinmcisi icin Ongbritken isletme periyodunun sonrasinda gayrimenkulon satildi@ varsaysmina
dayanarak hesaplanan degerdir, Kapitalizasyon oram vardimiyla vapikan artik deger hesaplamasinda,
TIF 1 {International Valuation Standards Council {IVSC) tarafindan Temmuz 2013°te Technical
Informaticn Paper 1 (TIP 1) Discounted Cash Flow) tarafindan onerilen, uluslararas alanda yapdan
gincel degerleme galismalannda oldugu gibl, son dénemi takip eden wilin gelirinin kullanibmassdir.
Projeksiyon periyodunun sonunda gayrimenkull satin alacak olan yatnmcmin da gelecek yilin
gelirine gore, als fiyatina karar verecegi dasiniimektedir, g LAkl ] st
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Artik deger hesabinda son donemi takip eden wilin gelirnin baz alinmasi, ekde edilen sonug degen
etkileyen bir unsurdur, Bir bagka deyigle projenin &n gorllen modelleme periyodunun son yilindan
sonsuza kadar olan nakit akiglanmin Sngbrilen son yila indirgenmis haline artik deger denir.

INA yanteminin temel adimlan asagidaki sekildedir:

fa) degerleme konusu warlgm ve degerleme gorewinin nitelifine en uygun nakit aks tirdndn
seciimesi (Grnegin, vergi Gncesi weya wergi sonrasi nakit akislan, toplam nakit akslan veya &z
sermayeye ait nakit akislari, reel veva nominal nakit akistar vb. ),

() makit akislannem tahmin edilecegi en uygun kesin siirenin varsa belirlenmesi,
() stz konusa siee icin nakit akig tahminlerinkn hazidanmass,

() (varsa) kesin tahmin sdresinin sonundakl devam eden degerin degerleme konusu varkk igin uygun
olup olmadifinin; daha sonra da, varlg@in nitelifiine uygen devam eden deferin balirlenmesi,

{2} uygun indirgeme arammin belirfenmesi,

{f} indirgeme oranimin varsa devam eden deger de dahil olmak dzere, tahmini nakit akislarna
uygukanmas: seklindedir,

< Direkt (Dofirudan) Kapitalizasyon Yontemi:

Tiim risk veya genel kapitalizasyon oraninim, temsill tek bir dbnem gelirine uygulandg yontemdir.
Gayrimenkulin o donem icin (ywl) dretecegi met gelirin, gincel gayrimenkul pivasas: kosulkanna gore
olusan bir kapitalizasyon oranma bSiOnerek, tasinmaz deferi hesaplanir. Bu kapitalizasyon orani,
birbiringe emsal gayrimenkullerde satiy ve gelir seviyeleri arasindaki iligkhde belirlenebiliv. Burada Net
Gelir kavrarmima dikkat edilmelidir. Thm kaynaklardan elde edilecek geliden iceren milldn potansiyel
brit gelir ve bundan beklenen bosluk/kayiplann armdinkdigr efektif brit gelir sonrasinda da efektif
brit gelirin faalivet giderleri e difer harcamalardan armdmimas e net Faaliyet gelir elde
edilmelidir. Potansivel Brit Kira Geliri; Gayrimenkuliin kicalanabiliv tim birimlerinin kiraya verildigi ve
kira bedellerinin kayitsiz olarak tahsil edildigi durumbardaki elde edilen gelir tutandir,

» Toplam yillik potansiyel gelir / Kapitalizasyon orar = Deger

& Makit Giris ve Cilaslanmn Tahmin Edilmesinde Kullamlan Emsal Bilgileri, Bu Bilgiterin ve
Yapilan Diger Varsaysmiar

Asaida kullamilan bilgiler; Clup Zigana Tatllkoyine ait son 32 willik veriler dikkate alinarak
belirlenmistir,

2019 ywilnda otelin doluluk cram %&7,72 olup, ortalama oda fiyat 53,36 EURD dur. 2020 wiinda ise
pandemi etkisi ile birdikte otelin doluluk orammn disigd ve i iginde kapanmaya gidildigi
bilinmektedir, Yl sonu dolubuk oran ise %2628 olmustur, Yillk ortalama oda fiyab ise 42,06 EURD
dur, 2021 il itk & aylik siregte pandemi etkilerinin devam eftiglh gdriilmiis olup bu tarikten itibaren
otelin doluluk oranlannda artis oldugu tespit ediimistir. Tasmmazm 2021 wil il sonu verilerine gore
otelin doluluk orani %44,81 civarina gkmgtie, Yillik ortalama oda fiyats ise 45,59 EURD dur. Otelin
2022 yihnda ¢alsmayaca@ ve tadilat ghrecedi ilgili otel vetkilisinden &frenilmistir. Bu sebeple nakit
akisindan ilk vl gelir olmayacagn ve otelin tadilatiarina m2 bagina vaklagik 250 euro harcama
vapilacagn varsayilmegter,
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indirgeme orani belirlenirken UDES kapsaminda toplama yénteml esas alinmig ve asafida siralanan
maddeler dikkate alinmistir.

Eultamilan nakit akiglanna iliskin projeksivonlaria ilgili riskier,
Degerlenen varhg tind,

Pazardaki islemlerde simnen yer alan oranlar,

Varldin cofrafi konumu vefveva islem gdrecedi pazarin konumu,
Varlfin dmrl ve girdilerin putarlilgy,

Eullamlan nakit akigomim tdra,

e oan o

Indirgeme Orani = Risksiz Getiri Oram® + Risk Primi**

®Riskziz getiri orami, Sabit gelifi menkul knsmetlerin getirilerinin Sntmizdeki 6 wilkk sdre
icerisinde Euro bazh getirl orani dikkate ahnarak %4,20 olarak belilenmigtis, Bu oranlarm
belirenmesinde en likit tahvillerin getiri granlan risksiz getiri oran olarak belidenmistir.

** Risk primi ise belirlenan risksiz getiri oranlan Gzerinden yaklasik %1.5-2 civannda sektdr
riski, iilkenin dévir kurlarndaki dizensizlikten kaynakl Ghke risklerinin yaklask %3,5-24
civarinda olmas gibi etkenler goz dndne alinarak indirgeme oranlar beliclenmigtic, Gelir
amalizinde Indirgeme oran % 10,5 olarak almmastir,

A Gelir Analizinde Kullamlan Varsayimlar

Degerleme konusu Tatll kiyid 304 odadan olugmaktadir. Otelin yilda 180 ¢alstifh bilinmektedir.
Otelin ortalama doluluk orans, otel isletmecesinden abnan son 3 yillik veriler, pandemi sirecinde
turizm sektoronde yasanan olumsuzluklar, son 1 ik siregte pandemi etkisinin azalmaya
hastamasi sonras artan otel dolulukian dikkate aknarak belirlenmistir. 2019 yilinda otelin dolubuk
orand %E7,72 olup, ortalama oda fivatl 53,36 EURD dir. 2020 yilinda ise pandemi etkisi ile birlikte
otelin deluluk oraminin distlgd ve yvil iginde kapanmaya gidikdigi bilinmektedir. Yil sonu doluluk
oram ise %2628 olmustur. Yillk ortalama oda fivats ise 42,06 EURD dur. 2021 yib ilk & ayhk
siregte pandemi etkilerinin devam etti§i gorilmiy olup bu tarihten itibaren otelin dolubuk
cranlarinda artes obdufu tespit edilmistir. Taginmazn 2021 b ydsonu verilerine gire otelin
doluluk oran %44 81 civarma gikmegter. Yillik ortalama oda fryats [se 45,59 EURD dur, Otelin 2022
yilinda calismayacag we tadilat pdrecegi ilgili otel yetkilisinden Gfrenilmistir. Bu sebeple nakit
akisindan ilk wl gelir olmayacag ve otelin tadilatiarina m2 basina vaklasik 250 euro harcama
yapilacag varsayilmistir, Bu bedel yenileme maliyetine eklenmistir. 2023 wilinda ise mewcut
ekonomik kosullar, otelin tadilat gorecek obmasi, bolgedeki otellerin gincel fiyatan dikkate
abinarak oda fiyatimn 2023 wilinda 110 Euro olaca@ varsayidmgtir,  Otel doluluk oraninin se 1
willik kapah kalma sdrecinden de kaynakh olarak %74 le baslavacagi takip eden yillarda 5.yila
kadar %310k artislarla 6. Yiidan itibaren ideal doluluk oramime yakalayacage ve %8441 ile
projeksiyon sonuna kadar devam edecegi varsaynlmastir,

Otel oda fivatlan, hersey dahil konsepti ke calisacaf varsayvilarak belidenmistir. Yapilan
arastirmalar, otelin konsepti, bolgedeki otellerin odafgece fivatlan dikkate alinmustir. Aynca
otelin pandemi etkisinin azaldg son 1 widalkd oralama oda fivatlan goz dndnde
bulundurulmustur. Otelin 1 wilbk tadilat sonrasinda vapr kalitesinin ve standartlarimin artacak
olmas géz ondne alinarak ortalama oda fivati 110 Euro olarak belidenmistir, Otel oda fiyat ik 5
yillik sireg icerisinde, son yillarda dlkemizdeki dowviz kurlanndaki radikal degisikliklerde dikkate
alinarak %5 Nk bir oda fiyats artis, S wllek slirech takip eden yillarda se Euro hngﬁd anl

']

oranlarindaki yakiasik %3 IOk artis baz abnarak belirlenmistir. SV DE AL e
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¢ Tesisin performans: gbz &ninde bulundurularak, diger gelir oram  belirflenmistir, Otel
isletmecisinden abnan bilgiler ve veriler ik yaptgmuz arastemalar neticesinde diger gelir
oraninin otelin toplam oda gelirinin vakiasik %2070 oraninds gercekiesecedi Sngdrilmistir,

+ Toplam gelirlerden departman giderleri ve isletme giderer disilerek brit isletme kan
hesaplanmigtir. Tarafimiza gonderilen veriler ve ortalamalar dikkate alimarak Gtel GOP[ Briit
Faaliyet Kari Orani) Oranlarnimn 2022 wilinda geliri olmayacag varsayilarak %0, 2023 yilindan
itibaren %40°0k bir GOP arani, takip eden villarda ise ilk 5 yillik strecte 53'lik artiglar sonrasinda
ideal oranini vakalamas ile %45 olacaf makul gordimdstir ve projeksivon sonuna kadar sabit
kalacags varsavilmigtir,

»  Yenileme maliyeti brit oda gelirinin %11 olacak sekilde projeksivona eklenmistic, ik yil yenileme
maliveti ise m2 bagina 250 Euro olarak alinrmig ve gider kalemine eklenmistir,

» Indirgame oram, raporun ilgili maddesinde belirtildigi Gzere gelir projeksivonunda %105 olarak
almmestir.

s [Ist hakk bedeli 2019 wlinda belirenen rakama gore Nisan doneminde 303.573,70 TL'dir. ligili
defer Yurt icin Uratici fiyat endeksine gore buglne getirilmis ve rapor tarihindeki Euro kuru
dzerinden projeksiyona eklenmistir. 2022 wilh Nisan ay dst hakks bedeli 371.265,24 TL olarak
belirlenmistir. lave olarak resmi senette belirtildigi Gzere %1 orarmda ciro paw bulunmakta olup
bu bedelde toplam cifo Gzerinden her yl projeksiyona gider kalem| alarak eklenmigtir.

s Projeksivon kalan dst hakks dGneminim bitecegi 2067 yilna kadar vapdmigtir, Toplamda 46 yillik
bir projeksivon clusturulmustur,

*  Kurumlar vergisi AGOP igerisinde degerlendirilmis ve otel gideri olarak gosterilmistir. [lave olarak
bir vergi hesaplanmamugtir.

= Calgmalara Wuslararas) Degerdeme Standartlan Kapsami'nda vergi ve KDYV dahil edilmemistir,

#  Tiim ddemelerin pesin yapilddd varsaplmigtir.
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Rapora konu taginmanin halihazirda faal olarak kullandan gelir getirici bir milk clmasi sebebiyle
indirgenmis nakit akssi uygulanmis ve neticesinde bir degere ulasidmistir.

56z konusu ulasilan deger, indirgenen nakit akislannin buginki deger toplamidir.

** Tabloda kullanidan diviz kuru 09.05.2022 tarih, saat 15:30 itibariyle gecerli olan TCMB verileri
dikkate alinarak belidenmistir,

iNA verileri dikkate abindigmdan tagmmaznn edilen degerl 22 920.000 Euro, yaklagik 392.700.000,00
TL dir.

5.4 Diger T we Analizler
A Takdir Edilen Kira Degerleri
Tasinmaz icin kira deger tespiti yapfmamistir,

0 FEEHAT Faylagi A3 AT R L1 Tt silacak Pr . o ARy s
Degerlz2me konusu tasinmaz cins degisikBgl yvapilous ve halihanirda otel olarak kullandmakiadir. 56z
konusu tasinmazin hasilat paylagimma veya kat karsihgma konu olmayacag disdncesiyle bu ydnde
harhangi bir cahsma yapimamistir.

& Uzerinde Proje Geligtirilen Arsalarin Bog Arazi ve Proje Deflerleri
Degerleme konusu tasmmaz cins degisikliglh yapilmis ve halihazirda otel olarak Eullanilmaktadar.
[zerinde herhangi bir proje gelistirme calismas: yoktur,

& En Verimli ve En iyi Kullarsm Degeri Analizi
502 konusy taginmann, bulundugyu bélge ve cevre Drellikler dikkate abindghinda meveut kullarmim
durumunun en etkin ve verimll durumu oldufu kanaatindeyiz.

& Miisterek veya Ballinmiks Kismiann Degerleme Analizi
S&z konusu tasimmazn tamami degerlendirilmistir. Misterek veva billinmis kism degerlemesi
yapilmamegtr,

6. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMES]

6.1 Farkli Degerleme Yontemleri jle Analiz Sonuclannm Uhyumlastinimasi ve Bu Amacla lzlenen
Metatlann ve Nedenlerinin Agiklanmas:
Rapora konu tasinmaz icin degerleme calismas: raporun ikgili ksimilannda belirtildigi Gzere ayr ayn
analfiz vapilmigtir, Pazar analizi yontemi (emsal kargilagbirma) ile arsa degeri, malivel yaklagimi
yontem| lle de vap dederi ayrca tespit edilmigtic. Degder olugumlan Malivet ve Gelir yontemiyle
beraber desteklenmistir. Gelir yodntemi dle kgl olarak indirgenmis nakit akislan projeksiyonlan
kullanibmustir. S8z konusu varhfin Otel olmasina ragmen fiilen 2022 ylinda isletiimeyecek olmasi:
sebebiyle deger takdiri maliyet yontemine gire belidenen deger Grerinden esas kabul edilmistir,
Gelirderin olusmas: ve nakit girislerinin saghikh olarak yapidmas: duramunda gelir vaklasima werilerinin
esas kabul edilecedi bilinmaelidir
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TEK-ART
6.2 Ga enkuliin rine Etki Eden Faktdrler =5WOT Analizi
4 Olumiu Ozellikier

¥ Denize sifir tesis olmas
#  Sehir merkezine vakin mesafede yer almasi

A Olum ellikler
B alternatif konzklama isletmelerinin bulunrmas
#  [Eski bir yaprya sahip isletme odlmasi

& Firsatlar
#  Bolgenin marka degerinin almas
Otelin vaplacak tadilat sonras bélge otellerine gore daha gok tercih edilebilecek olmas:

A Tehditler
# Ekonomik gelismelerdeki olumsuz tablonun kur dalgalanmalanyla devam etme olasdig

6.3 ri Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Veril nlerin Meden ¥er Almadiklanmin Gerekcaleri

B4

lgel Tam we Eksiksiz rak Mewvcut b ki
fgili kurumlarda yapilan arastirma ve incelemeler neticesinde, tasinmaz igin alkinmas: gerekan tlm
yasal belge ve bilgilerin mewcut oldugu, yasal gerekiifiklerin de yerine getifldigi gbroimiOstor.
Deperleme tarihi itibarivie de herhangi bir vasal ks, karar vb, olumsuzlufunon bulsnmadig bilgileri
edimiimisgtir,

6.5 Warsa, Gayrimenkul O ki T ve i kler i i
Konu tasinmann takyidat incelemasiile ilgili acklamalar 3.3 bashigr altinda werilmigtir.

6.6 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan we
Onemli_Glgiide El:k]leye_nek Ni‘l:l!l“:tﬂ Harhangi Bir Tﬂdﬂt Hu.lunmasl Durumlan__Harig,
T-iti-lﬂf'ﬁilllﬂ dewlm.* lltshn h-u man:ldm:le b-ellﬂlldlﬁr Uzere h&rhangl h-lr simrlama veya ksitlama
bulunmamaktadir.

6.7 Degerleme Konusu Arsa weya Arazi ise, Ahmindan itibaren bes ¥il Gecmesine Ragmen Uzerinde
Proje Gelistiriimesine Yanelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunwp Bulunulmadiiinag Dair Bilgi

Degerlerne konusu fasanmaz Otel olup, Grerinde bubunan yvap neticesinde herhangi bir proje
geligtirilmesine yonelik calisma bulunmamaktadir,

6.8 De eme Ko Ust Hakda a_Devre Millk Hakk Ha = miin
Devredilebilmesine Hiskin Olarak Bu Haklan Doguran Sdzlesmelerde Ozel Kanun Hikimlerinden
Kaynaklananlar Harig Herhangi Bir Sivrlama Olup Olmadif Hakkinda Bilgi
561 konusu Gst hakk 22.02.2022 tarihinde AYDIN ONLUER TURIZM GIDA TICARET VE SANAYE A5 've
devradilmigtir. Goneel Ust hakk sozlesmes) incelenememigtie, 05t hakking iligkin 09.09.2019 tarih
3425 yevmive numarali resmi senet incelenmistir, Hgili resmi senette ganilen bilgilerds 23,12, 1988
tarihinde baslayan ve 49 il sdreli olan (st hakk! 30 w1 25 giin daha wzatilarak 21,12, 2067 tarihinde
bitecektir. Ust hakki bedeli 2019 i igin 435.000 TL'dir. [lave olarak ilgili resmi senette gorildogi
dzere her yil %1 oraninda ciro payi bulunmalktadir, 435,000 TL bedel her yil TUIK tarafindan beliden
Yurt g Ureticl Fivat Endeksine gdre artacaktie. Her wil en geg Aralik ay 23'Gne kadar ddenmek
torundadir. Ancak 30.04.2019 farihli Resmi senette degisiklik yapilmasing Btinaden yvapikan
baswuruda Ust haklkn bedeli yeniden ddzenlenmis olup 2089 wil ickn 303 '.-:'.I'3 .‘i'I:I I1. n nal:
belirlenmistir, Ve HIMENNLIL BEGE .-_.
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7.

Degerleme; tasinmazin gincel deger tespiti igin yapilmis olup, portfdy durumu bulunmamaktadir,

SOMNUME

7.1 Sorumiu Degerleme Uzmaninm Sonug Ciimbesi

Met Rurumsal Gayrimenkul Degerleme va Danymanhik 4.5

Bu rapor, TEK-ART INSAAT TICARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR A5 'nin talebi Ozering; Antalya
ili, Kemer flgesi, Beldibl Mahalles, 113 ada 4parselde bulunan taginmazin (st hakkina esas adil piyasa
degerinin Tark Lirasi cinsinden tespitine yonelik SPK mevzuat kapsamenda asgari unsurlan iceren bu
degerleme rapory tarafimizca hanrlanmgtr.

Tarafimizea isleme alindgy taribteki deferleme konusy tagmmazlann Pivasa Deger Tesplti;
gayrimenkul mahallinde ve bulundufu bdlge genelinde yapilan inceleme ve arasbirma ile resmi
kurum ve kurulyglardan edinilen belge ve bilgi dofrultusunda olugan kanaat, llgenin ve bdlgenin
geligme trendt, gayrimenkuldn imar durumu ve vapdagma sartlan ile kullarem fonksivonu, arsanin
alam, geometrik sekli, topografya durumu, bulundugu muhbitin seref ve ehemmiyeti, cevresinin
tesekkiil tarz fe sehir merkezi ile bilgesindeki merkezi konumlara olan mesafesi, ana yola, bulvara
veya caddeve olan cephesi, wlagim ve gevre Grelliklen, mevout ekonomik gartlar gibi Bim faktorer
dikkate alirarak, bulundugu muhite gdre alicn bulup bulamavacaf, bulmast halinde nispet derecesi
gibi kymet ylkselticl ve kiymet disdricd milspet menfi tim faktérier goz dninde bulundurularak
vapilmester.
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T2 N 1] Takdiri

Tasinmaza deger verilirken, rapor iperisinde ilgili maddelerde balirtiden olumbiu ve olumsur bim
etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve kullanilan yintemierin
sonuclan anlamb sekilde neticelenmistir,

Taginmazin bulundufu bdlge we konumlandif lokasyon dzelinde, kullamim amag ve kapsami
dogrultusunda, tapu nitelifi ve fiili nitefi§i dikkate almarak piyasa degerini daha dogru gbsterdigi
gerekeeyle Malyet Yaklasmmi yontemi neticesinde elde edilen sonucg nihai deger olarak takdir
edilmigtir.

Otelin aktif olarak gelir getirmeye baslamas ve yeniden igletmeye agilmasi durumunda gelir analizi
ile bespit edilen deferer esas kabul edilebilecektir.

Btylelikle;

Tagmmazin 9.05.2022 tarihi esas almarak Malivet Yaklasimi Yontemi'ne gbre kanaat getirilen ve
takdir edilen mevcut durum piyasa degeri su sekildedir;

Rakam|a;375.000.000,00-TLve Yaziyla I:I-l; Yiiz ¥etmis Beg Milyon Tirk Liras"dir.

KDV Dohil Toplam Sahiz Degderi: 442 500.000,00-TL dir.

Degerlemeye kenu tagnmazin gincel durumda [bu rapor igerisinde belirthidigl sekiide) teknlk mevcut
bilgiteri korudufiu kabulbliyle, elimizdeki gegmis wveriler ve incelemeber neticesinde, yakin piyasa
gecmisindeki degisimler dikkate ahnarak is bu taginmazin;

» 2022 il Ocak ay degeri: (KDY harig) 340.000.000,00 TL dir.

Bu de@er tahmini, TCMB veriberi, enflasvon ve insaat malivel kalemleri artighan, 2021 yilinda
vaynkanan yap malivetlerinin Ocak 2032 tibarnde degerl, st hakki kalan siresi dikkate alinarak bilgl
amach olarak belirtilmistir.

I. Tespitedilen bu dederler tosnmazn pesin satsma yonelikti.

2. Nihai deder, KDV Haric deger ifade eder.

3. s bu rapor, eklerivle bir bitdnddr,

4, Nihol deder tokainl, raporun cerifiinden ayr tutulamaz,

5 Dederleme tariki tibariyle TCAMB Ales Kury 15:14.9740 TL, 1€; 15,7587 TL dir.

Cnur TURKOGLU Racl Gékcehan SONER Erdeniz BALIKCIOGLU
Dederl=me Uzmant Kontrolor Sorumiu Degerleme Uzman

SPK ns Mo: 903384 SPE Lisans No: 404622 SPE Lisans No: 401418
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Hazirlanan rapor icin asa@waki maddelerin dogrubugunu beyan ederiz;

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gercevesinde dogrudur,

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kogullarla siniridir.

= Rapor, tarafag ve Gnyvargsiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olugmaktadir.

*  Raporun konusunu obusturan gayrimenkul ile mevout veya potansivel hicbir menfaatimiz ve ilgimiz
bulunmarmaktadir.

® Bu raporun konusenu olusturan gayrimenkul veva ilgili taraflarda ilgili hichir Snyargime
bulunmamaktadir,

*  Uzman olarak vermis oldufumur hizmel karslidi Goret, raporun herhangl bie bolimane baglh
dadildir,

= [egerieme ahlaki kural ve performans standartlanna gire gergeklestiridmigtic.

= Degerleme Uzman{larl mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktadr.

*  [egerlerne Uzmanillar)i, gayrimenkuliin yeri ve rapor igerigi konusunda deneyim sahibidir,

* Rapor konusu milk, kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumiarda gerekli incelemeler
wapulrmistir,

»  Rapor kerlginde belirtilen Cegerleme UzmanifDegerleme Uzmanlannen haricinde hic kimsenin bu
raporun hazirlanmasinda meskeki bir yardemi bulunmamaktadir.

® Caligma, i5 gereksinimierinin kapsamina uygun olarak gelistiriimis we Uluslararasi Degerleme

Standartlar’na uygun olarak raporlanmistir,

< i bu rapor, miisterl talebine Grel olarak hazrlanmstir. ligilisi ve hazdams amao dignda
3.sahuslar tarafindan kullamlamaz, kopyalanamaz ve gogaltilamaz.

9, RAPOR EKLERI

A Takyidal Belgeleri,

A Resmi Belgeler,

A Tasmmaz Gorsaller,

A SPE Lisans Belgeleri ve Mesleki Tecriibe Belgeleri

Mol Burudmsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik &.5.
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BELIMIM mohnllesi 597 MParsiz] snyih fagsnonneem idifak hokks TEEE ART |N':|.|'L."'|.T TICARET TUIRLEM |
SANAY] VE YATIRIMLAR AS. lchine mblkiyell MALIYE HAZINES] knwili kon:  Kewwer Milli
Emluk Modoritigomin DZTWZ0T toih 64765 syl ve TRAA2019 1arih 63109 syl vaalan pered nees |
P I WD warih L1UEE - yevmive nomarah irdfok lakk nesetl senedinin diger maddeleni oy kalimak |
Gzere agaledu Belinifen garllarls;

[ |

1. Ivtilak haklommn slieesi, hagbamn ve bt tribi beglikl 2oei nuddesinin © |
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sona eroceklie” geklinde defistivilmesi,
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Yevmive Mo ; X
Turil :

Arzs degigikliklen] idoveye bildinlecekie. Akat halde, ber i®:dd sebligana bu sares geperli olamk ko 4 4
I celilecekiin” seklinde defiisirlmes,

A brtifak NHakkmm Kamnusn bhaghkl 4nefl maddeslnin ;

“IWirdned misddede beliviblen Lupnmiran (renmdle G20 yalak kﬂ]}u::{h:li 5 wulchaly todil kiyll we Kilidr v
Turizm Bakanhigonea dizenlenen Turizm lskoime Belgesinde belinilon diger dnitcker mesventiur,” seklinds
dedisirifnwes.

A briifud Thalclnn Kosa Togmmoan Kallsnm Sekli bashikh Sinel maddesinin 3

| “(is luikky kurilin alan swiclan geristnde Kihie ve Tusiem Bakinligines verilen “Turizm lgleume
Pelpesn” gaaslan dofrsliesundn yukandn belinilen Qrivcler mevewiur,

[Tul vkt iresdinoe. st hakks bonven ngmmezin kullanmm aniney dedistinilemes ve omag iz kallandmaz
Pk sadhiili st lakBe koradon alnmn sl gensdeisms: ve degistiremee.” seklende cegistinilinesi,

£ Vi b bislebewin bedeld laglibli Tie haddeskiin,
- Feminin s laklk Bedeli ile Yarurlanma ve ilove Yarorlanma Bedeli:

Siireli fowrmad) oiebE s sokkoun befmine ve skl nitelikli @t hakkino dondgiarilmes nedeniyle
JAR0T enribi byl Seapil cdilen yeni dsl ek bedell £35.000,00 T14r Milibenkip willor st hakka
bedellori fse Tiirkive |seaffstik Korumu Baskanligs (TOIR) snmfimdon spiklanan Yury fgi Uretici Fivai
Ersleksinde thir dneeki wilin aym oyima giire vitede de@iglnn amm} meydan golen arig cranmen bir onceki
[ 21l fiwd hakks bedeli e gorpom surctivle balunpcak mikinnn Snceki wil a1 bakls bedellerine itavesi
sunctiy e arnisilarak lahsil ddilecelle. Ancok by suretle hesoploman bedel, bir Oncekl yil fa Bk
Pedelingen e olama.

Ayrica, Kamu Tagemaelan Qrerindeki Turbom Yobriminnnm Strelerinin Uznilmas fle Satsine Hiskin
Winerimedik hikqmberi uvanmes inhgis stircsinin westilmasmdan dalag bir defiyn mahsus olmak Deeee.
pesiaan il wlansce uygan piviten voya toriem belgesine ems son t0r, siml ve knpaaiesi Geeriveden cari yil
igin belifbenen taplom o mefiver bedelinby pesin ddeme balinde hinde dindi, @ksitdi Gdeme halinds
ko bivede bBeginin msilan streyle yarpom suretivle yarodanma bedeli heanp odilir. Stre uzatimm
vapalhklan sonrn tesisin tie. sl weya leapasitesinde berlsang bir arbg gerceklestinilmesi halinde de.
wrninma ipeminin lesis edildifi, taribien ifbaren kalon uamema sireslyle artan ile, ssmil veyn kapasiteye
iligkin: ek dgleomin yaptlacags wl wbanyda belivienen soplam yainm malivet bedebinin pesin Gileme
| bl henoke el kil ddeme laalinde e binde beginin corpam suretivle ilave vasaclnans bedeli
Fesaplnimir

[k [oselatinn Pay Alinnenss 3

Ulst hakkmn koo mgmmann feerindeki tesisherin bgletifmesinden elde edileeck toplam willik hasilattan
#al {viemle bir) orosncn pay aloar. [gfetme hambai; isletmenin e1as faallvetlen gercevesinde sutilan mal
vy hiwmetler korgilifisda alinan ya di mhakkuk enirden ber 4o bedellere. vade ve kur Frklan, iz ve
kira gelirlert ile difer gelivkerden olugur ve iok dieon mubssebe sisiemindeki gelir tablosunda yer alon net
satighar, difer aliyeterden olafian golir ve korlor ile olagnndig pelic ve karlanm toplami fmerinden iespit
edilir. Yillik hamlata ghsicren ve ilgili vergl doresing yillik beyannnme ekinde verilen pelis blosu,
j e TED larihli ve J56E savili Serbest Muhnsebecilik, Serbest Muhnsehesi ve Mall Masavirlik ve Yeminli
Mali Milgavislik Kanununa giee yetkili kahinanlam tesdik ettivilerck, en geg bilange dinemin wkip cden
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' ¥ evmmlye N \!ﬂ
Tarih

+ | U8t hakkmna konu 1asenmazin Ozerindeki teaisberin timomimn veyn bir ksmomm istetmeciliginin tlineil

Kigi ve knrubuglara kinyn werilmesi halinde, kimcilann yapocokinn kiriyn verme igbemberi de dahil okmnk

fere, kindyn verenler kira bedeli Geerirden, son kiroo olon igletici ise kityn verene ddedikler kine bedeli

makaup «llldiklen sonia kalan ypilbk Isletme hasilal Dzednden %1 (yOede bie) pay Bl mulssebs

Birimiine yannmays taahhid edecsklerdir, Taahhit ki kontmbmin langm sdikhigl fadbien ilibsen br oy

iginde yapulir, Kiroilann wahhbie balunmanalssmdan dolay bunbardan alinamayin hasial paylan kimmya

verenlerden alemer, Kiracalarn willik haselatind beyas etmesi jbe hastlal payaim yolirmasipda yabimmer igin

capdiriien esasler uygulanar,

C. {ideme Zomam ;

241403019 =rhi rebargrln tespit edilen 43500000 - TL ntarusdaki veni &8 hakki bedeli o geg nes
snel defighligi wapmbdii torihte, mietokip wilinr Ger hakkr belelberi ise ber vl en geg Ambk pann
Wimuik gind mesad bitimine Radar ilpid mubssehe bidming yannbe, Hasilabon aluscak pay bilang o
diliserind inklp eden on peg Mayie ay iginde ilgili mubassbe birimine younbe. Yararlanmo bedeli b
msisin i, sl veya kopositeainde yapalan orrstan dolay lespit edilecek ilave vorelammg bedeli lnksitles
ve kusuni favebari ise Kdildir ve Turizm Bokanhgimen beliddenen Gdeme plonmda belirtiben wrilde Gdenir. |

[, Bedellerin Siresinde Odemimenest

Shresi bimde ddemmeven Gs1 hnkk bedefi, basibal poylan, vamrdomio bedeli ve ilove yarardanimo I:r|.'|£l1.'I:'|
tuksithesi fle diger alaeakior lakksda 2057953 ikl ve GEEY sanl Amme Alneaklarinin Tabsili Tsali|
I Hekkindo Banuoun 31oei mncddesing gling helirlepen ornila pesikme: @i aygulomr. st hnkks hecheld
vevn lasi i payunm h:.rharlgi: hirimim ki il sl deste slmEkl il.‘il'ﬂl.: }'ulll‘ltltld.l'l‘l.i.l‘.'-l halinde G hakeki izl
alilie. Amek yemrlanmn bediEli weyn flave yaadaima bedell taksillennin & owl & dste veya son
nksitinin ddennsemesl durvmnenda [se siire aentima iglemi iptol edilir ve 2 hakks sbresi, bakkin baglupg
teihinden isibaren ik verilen 49 yibk strenin bitim torili olon 23122037 meihinds sonp erer. Dy
dgrumds ink=l m;]i:'lmi:i plam y;n'u.r]u.nnm bedelinin, waablan slirenti Brye kg e wars :i:l-:f:h!;mlll:dl.n'
dofan diger borglanna mohsup edilmesi sonuey gerive kalon Kz ipiad igbeminin gervekstirlmesine |
miteakip fadesiz olarek ade edilis® seklimie defistinlmesi, | |

6, Devie baghikh 13Gnei Maddesine “Osi hakkne herbangi bir sckilde devralon gergek ve el hukuk
el Eigileri, b devre iliskin olombk I.apm,l.u :,*ﬂplL:n bescill terifionden iieen en ey I {teir] o ipowiziele.
Tiirkiye Kalkmmn Bankas A%, seva beglen bie kamie Bumilugo saclndan bolikesen can gil i asliye
| bedellert esns alinwrak veva Kile ve Tucizm: Bakonlifugen o wrilde emsali sesls gin bdivleran Gs hokka
bedeli ve ! weyn Cevre ve Schircilik Bakonlifincs 2886 sl Deviel [hale Kanunumun 9 owe [3iinci
| ilifalien wyarmnea gitnfn mayicine gone belitloneeek bedel larincden Hazire ile penddan soxbegme vamnik
zomndnder, Ayeico siiee wzatmng iligkin yaradanma bedeli vewa ilove yonrarlzEnmea  bedelinin kalan
taksitieri de devralon tarafindan flenin.” geklinde degiztinlmesi,

T. Irtifak Hakkioim Ijpnli baghkh Voae maddesiive “Ost Bk ipall alivde, st veotime nedenivle |
sl edilen yararlonina bedsll veyi Huve yorarlanma bededi inde alilnwee. vorsa Kolan wksil ve Enmni
fizler yn=l yollar bogyaralimnk mrl:l:lz.lh: tahsil edilir. Barsdan doloy: hok lehinn vera Uglingl kisilece
brerhisgh bar bk ve @lopee Bualunuiamae.™ Dkeazmom elibcimeai;

8. Usgulwimesk Hdkikmler baglikln 2Einci noddesinin “He sabbibinede Belinilnene allende 2634 |
syl Turizmni Tegvik Kaminw we Ko Tapsmezlanomn Turizm Yoormioemae Tobsist HekEinda
YW iacumelilk te Kmnn "[":qmm.uzhn Umqﬂnl-:l Turiem ¥Yatmmlarn Sicdennin Ueatibmas Hle Salugns
Nigkin Yanetmelik hikimler ve kesin twheis kogullan, bunlaida sgik bir hilkGm olmamas: halile gl |

mievmial uygulooonktr,” seldinde defistirilorok, .-I”'.!:ﬂ ﬁ]ﬁ[] Afrk Medeni Konuno K26 ve miiukip
mndideles wyormen bagumse ve sirekli afeliklieli ki a1ur.|k .‘|:|-"rl bar - say Gaye weactlmb belalive |

i

!m-ﬂ L e LT S T T e T T S

NET HURUMEAL

LAY RInAl voUL B G e rr_“.l”. fl:]'i"!ﬁ"lﬁ.‘l i A
'l|lll'|r1'il'ﬁlll':l'l-t Cniraha
1S 4ET 00 B
taltnps V.0, 31 G54 1

_—

Met Kurumsal Gayrimenkul Deferleme we Danismanlik /.5 5 "“'Haif!.l}?'-h-:- LYERPYRLIE




=

TEK-ART

Vevimive No 2

Tarili &
| Hasimesi'nl temsilen  AYSEL YAVUZ wve TEK ART INSAAT TICARET TURIZM Ehhilfi ‘-'E' .
[ W ATIRIL AR A8, ne vekabeten SEVRI GONULLD birlikte Uade ve bevan ertiler.

I'J'._l..'u: sheiling piee, milkiyemen bagkn leh ve alevhine meveut diger ayni hak ve takyid, bu resmi senedin
gili balimiinde giktetlnnigtie

Akdi igeren hia Resmi Sengl lambmizshin dikenlenimis olug minae eunssak ve okulilank aalling
wickierine trnmnsen aypan oldudy anlppldikian sonma tapa siciling lescilini @lep cdmeleri Ozerine

taritinde . sonble dairede hepimiz twafindan imza ve wsbik olundw, remlik
alnndlchibars hir surel tipu senedifipoiek belpes verildi

[ Tarnl Toral

| AVEEL YAVUZ SEVKI GONDLLO
|

Tapn Midficd Memur Tapy Midir
| Adpivet KO LUK Erdofan MLGIN  Vardimes
S Y ; Uigur SARAL
ﬂlﬁ:_.'r;l'np-* A Takhis ve Tapu Islemi Kontenl Takbiz ve Tapu
ety e gy Kitigh Teseilini  Eden Kitiigi Tescilini
| Mg Yapan Kontrol Eden

Tapo Bakimberi Ble gl Ofrak Tarafiar ©
{5 lnlik}

I
| = (SNAT) MALIYE HAZINES] VergiNo:61 10312806 SicilNo:23425

WALIYE HAZINES] KEMER MILLE EMLAK MOPORLOGO i 20004/201% torih 937 sanh Yetki
| Phehgesi il wimsileileri AYSEL YAVUZ : [SBMET K

(VI Lehedan)

| = (S8TR61101) TEK ART INSAAT TICARET TURLZM SANAYI VE YATIRIMLAR
| A5, VergiNoE33004EI4R SicilNm 237750

TEE ART iNSAAT TICARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR A5 ISTANBUL TICARET
[ SICIL MORORLDGD min 25082019 arih 8TE34% s0mb Yetki Belgest ile iemsilciberi SOMER YILMAZ
|+ MEHMET ALl Chply. BEYORGLL & NOTERLIG nin 23082007 weik 11828 sayily Vekaleipame  ile

firtiatlelen SEVKIGONOLLD @ BURMAN Ofly { Yetki Tom Axil Yoktur)

TEK aRT INSAAT TICARET TURIZM SANAYI VE YATIRIMLAR A5 ISTANDBUL TICARET
[RICH. MODORLOGE nin 214082019 tadh #7834% smyih Yelki Delgesi  ile temsilellerd ZEYNER
| YILMAZ DEMIRC] : MEHMET ALl Krn BEYOGLU 6, NOTERLIGEnin 23082019 wrih 11628 saph
WVeknletnaene fle temsileflen SEVET GONOLLD ; BURHAM Oflo (Yetki Tam Azil Yokiur)

| W

LT E e Ty e

LRV AR L O G ENLEEE _:1rl O p A LIK
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munipiel AN, Sinir Tk el L velermalalby
Tek0317 570061 Fawnlld 467 00 34
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Turik

(Malik Yekilleri)

> AYSEL YAVUZ ISMET, CENNET, KOZAN, JA4/1977, ADAMNA, KOZAN, ISTKEAYA, Cili-14,
Alle:16, Sara:£S, Mifus Coizdani, VerldigiTarth:2 7002005, Seribo:NOR 205070, (SN-165536173) . TC -
1R268127544, Adres: MERKEZ MAH. 162 SK. 28/5 KEMER/ANTALYA,

> $E1nc:i &%&EL& BURHAN, SENEL, BASMAKCL 020771972, AFYONKARANISAR, DINAR,
CAMIKEBIR, Cili:1, Afle:669, Sin:$, Thekiye Cumburiveti Kimlik Eartl, Verildigl Taril: 3000172019,

| SeriNo:A|GZR63 18, (SW:150309339) , TC - 10207532426, Adres MELTEM MAH. MELTEM
BULVAR] 13R6 MURATPASAANTALYA,
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TEK-ART
1CC-
T,
KOLTOR WE TLRIZM BAKANLIG
Yadurm ve Pletreler Geel Madarloga
D24 I HS0T-306, 0000 | S04 )4 1-E Sethald S0, 06, HI19

Sayl

Konu  : Kesin Tahsis Sire Lizntomi, Resmi Senetie
Dreigikdil Yapilmax ve Yeni sl Hakln
Bedeli Hi. { Tek-Ar Ing. Tie Tur, San. ve
Yab A5.)

TEK-ART INS. TIC. TUR. SAN. VE YAT. A5
Halkah Cad. No:245 Sefakdy
KUCOKCEKMECEASTANBUL

lgi  : n) Bakanhgmaz kayiclarina 30072018 tarik ve 371697 sayn ile ging yapan Sirket dilckgest.
b 2TA 2] E tarihdi ve 1047449 savili daditionl vazimae
¢} Cevre ve Sehircilik Bakanhfmmn (Milli Emlak Genel MOdiragi) 22019 tarhlh ve 13431
sah yazis,
¢} Bakanhgnmiz kayitlanna 2442019 tarih ve 193309 5oy tle gires yapan Sirket dilekgesi.

Gilney Antalya Turizm Alan kapsamindaki Antalyn [li, Kemer [lgesi, Beldibi Mahallesinde
bulunan 519 pardel numemle 60.676 m* ylzblglmil orman vasfh Hazine mymmaz: irerinde 620 yatak

kapagiteli 5 vildizh bl kSyd tesisd gergeklegtioniek eere Bakanbfmees Tek-An Turiem Zigona 5%
adena 2571 171988 tarihinde kesin tabsis yapilmg, tpoda Sirket kehine sdreli (normal’) imifak bakla wesia
ve tescil edilmis, daha sonra Sirket wnvamimn Tek-Ant Ing. Tic Tur. San ve Yai. AS5'ye
dindistirilmesi Bokanligimzca uygun gorilmils ve tesis igin son olarak 620 migteri yatafy + 114
personel yatag kapasiteli 5 Yildizh Tatil Ky Turizm Isletmesi Belgesi dizenlenmigtir.

Sicket tarnfindan Bakanlifimuza verilen ilgi (a) dilekge ile; Kamu Tagmmazlan Uzerindeki
Turizm Yatnmlannm Sirelerinin Uzatilmoss e Sitgma [ligkin Yonetmelik kapsaminda kesin iahsis
siresinin 49 yila uzatilmas: ve aynca, bu taginmazin Gzerinde irketleri lehine tesis ve tapuya tescil
edilen 49 wil siireli (normal) imifak hakkma iligkin resmi senette defisiklik yapilarak bu hakkin
bagimsiz ve siirekli nitelikli kst hakkina ddnigtinilmesinin talep edilmesi Gzerine, ilgi (b} vazimzla;
Bakanlifimez Amzi Tahsis Komisyonunun 17/12/2018 tarihli ve 16/12 no.lu karan wyannca, Sirket
tarafindan bu kesin tahsisten ve imifak hakkindan kaynaklanan Bakanlifimiz ve ilgili Bakanhklar
aleyhine agilmig bir davamn veya Sirketin herbangi bir borcunun bulunmadifs anlagidigsndan, amlan
Yinetmelik hilkkiimleri uyannca, Kesin tnhsis slresinin, kesin tahsis siiresinin baglangig tarh olan
25711/1988 tarthi ile 21/127201 8 tarihi arasinds kullanilan 30 yil 235 glin sire ile uzahimas: ve aynes, bu
tnyimmazin fverinde Sirket lehine tesis ve tapuya tescil edilen sreli (normal) ififak hakkinin bagimsz
ve sirekli nitelikli Gst hakkmna dinlgnirbimesi uygun gorildigd ve pegin Gdeme halinde
6.277.584,77.-TL nutenndz, taksitle ddeme halinde ise 7.846.950,96.-TL rutarinda yararlanma
bedelinin teapit edildigi bildirlmistr,

Gevre ve Sehireilik Bakanhiinimn (Milli Emlak Genel Midibritgu) ilgi (c) yazssnda Gretle;

Sl HEHI s Edeomond e Lassanu geredi b Bectpy elekirmiil imam i |.ITI.|"I.II:|.I'I'|.|E;_||
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TEK-ART

. 'I'-ub.f\l‘ Tunem Ligans A% olan Jirket unvamnimn Tek-An Ins, Tee. Tur. San ve Yat, &.5.
nlsrak degiginilmesine yanelik olnrak gerekli resmi senet degagiklikicrimin herdie yagslamsdigi,

- Birketin kesin tahsis sliresinin 49 yila uratilmee ve sibreli (nonmal) irtifak hakkinn bagimase ve
sirekl artelikie (s haklkona doaikgtirillebilmesi igin bu bbeimm wvapikzcag wil itthanyla yeni fist hakki
bedelinin tespit edilmesi vo ayrca, meveul resmi serctie yer alan sl bakks bodeli ve hasilal payma
iligkin hikmberin de (mitcakip yJ bedolerinin tespit pekle, hasilat pays orani, i5letme hasilatimn
tanimi. Kirscilardan alnacak hasdat payr vb) Kamu Tapmmeslannn Turizm Yatunmlanns Tahsisi
Haklanda Yénetmeliin 21 inct maddesine gire dilzenienmesi gerektifi, bu suretle hom kesin wwhsis
stiresinin 49 yala uentyimasina hem de sireh (gormal) ictifok akkomon bagunesiz ve sirekl] ndbelikie s
hakkina ddnigtirilmesine ilisgkm gerekli defigiklikleninin tek bir sdzlesme (resou senet) e
vapilabileces, o

hususlan belirtilerek, sireli (normal] riifak hakks olarak tesis edilen Gsi haklomn bafimssz ve
gilrekli nitelikte dst hakkinn dénistinllmesinin nds gecen Sirket tarnfindan wlep edilmesi halinde, resmi
senetie yapilneak defigiklige ilgkin olnmk Bakanligomz giriginin ve ayrica, wesise iligkin okarak 2019
vili birim malivetberi dikkate alinmak suretivie tespit edilecek veni @3t hakko'kullanm bedelinin
bildiritmesa istenilmigti.

Sirket tsrafimdan Bakanhfumeza verilen ilgi (¢) dilekge ile; Sirketlen lehine tesis edilen streli
{normal} irtifak hakkiun bagmmsiz ve alrekli nitelikte @t hakkma dénigoblmesinin walep edildigs
ve sbz konusu talchin Bakanhgimizen daha noe dlgl (b} yammiela uygun gholldlfld gz bnlnde
bulundurularak resmi senedin sl hakke bedeli ve haslar payina iliskin hikimberinin Kamu
Taginmazlarinin Torizm Yatrimlanns Tahsisi Haklnds Yénetmeligin 21 inci maddesine giire
ditzenlenmesi suretivle Sirket lehine tesis edilen stireli (noomal) irtifak hakkimn bagomsiz ve sirskli
nitelikte st hakkma donikgtarilmesinde Bakanlfimizces herhangi bir sakincn ghriilmemekte olup, buna
bagly olarak 20019 yili vwrtem tesesler] binm malivetleri csas alinamk, asfuda pistenildifi wckibde
303.573,70.-TL tutennds yen kublanam/isst hakk: bedels tespit edilmgtic

fr. Sl ve Kapasites) 620 Yatakl § Yildizli Tl Kbyl
¥ildieh Tatil K&y Birlin Maliyeed (2009 syl FT.9ET 00, T phake
oplam Yatrum Mablyvetd 60,714,740 00 -TL
Birim Maliyot 5 Kapasiee) 197927 00 -TLY nink % G20 yubak)
‘eni KultammyC'st Hakla Bedell 303,573, 70-TL
Toplam Yafunm Maliveti x Binde 5) OG0T 14 Ta0, 00.-TL x 0,045

Bilgilerinizi ve geregini arz ve rica ederim.

'l a-wTd Akl
Leven KIRCAM
Bakan a.

Gene] Miidiir Y ardimeis

Dagitim:

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
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