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Pay fiyetiun belirlenmesinde kuliaminn yontemlere iligkin olarak fnisgral Menkul Dogerler A.S.
tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu yesal stiresi iginde, KAP*ta (wrww kap.orp,i)§irket’in
www.surtatilevierigyo.com.tr ve Konsorsiyum Lideri Ziraat Yatwmgn (wwev.ziraatyatirint.com.ir)
vg Konsorsiyum Bg  Lideri  olem finegral Y m  ioternet  sitesinde
: flan  edfecekiic, Halka arz fiyatuun
Yhregor’ya aittis.
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253.3. Yeal pay alma hakk kisitlanmiges yeni pay abma hakkma lnsitiaamasmndan dolan
menfnat aoflayaninr hoklonda bilgi

§irket’in haila arz agamasinda yapilacak sermays artrmunda meveut ortafin yeni pay alma halilan
tamamen kisitlanmugtir. Yeni pay alma haldanin kistlenmasindan dogrudan sadece thraggr menfast
saglayacaktir. Sermaye artigiyla Halke Arz Edilecek Paylar kargiliinds Thragg: fon elde edecektir,
Pay sahiplerinin yeni pay alma hakian, halka arz kapsaminda yeni pay ihracinin halka arzm kisith
stiresi iginde hezli ve esnek bir bigimde tamamlanmes ve ilgili mevanat uyarmca, Sirket'e yeni
yatirimeilarin yatirim yapebilmesinin seflanman ve daba genis bir yatirume: tabamna ulagme, bu
genig yatiritnc: tabantyla Sirket'in ihtivag duyacaps fonlamaya daba kolay erigme imkinlarina sahip
olunmast amaciyis ylinetim kurulunca tamamen sinirlandinimagtir.

283.4. Ihragernm yBmetim kuruln fiyelerl e yonetimde siz sabibi kigllerin veya ilighili
kigllerin (bunlarm egleri fic birinei derecede kar ve shrl himlian) gegmiy yi ile

igerisinde bulumulan yi fcerisinde iktisap eftil veyn iktisap etme hokkwma sakip
oldukdar: fhrage: paylan ipin 8dedikleri veya Sdeyecokleri fiyat ie halln arz fiyntinm
kargilagtirilman

Yoltur,
25.4, Aracihk Yaklenimi ve Halkn Arza Aracihk
25.4.1. Hallza arza avacilik edecekk yetkili knruluglar haklanda bilgi

Hallea arza aracilik edecek yetkili kuruluglara iligkin bilgiler fzabname’nin 25.1.3.2.(c) maddesinde
yer almalktadir,

25.4.2. Halka arzm yapalacain filkelerde yer alan sallama ve tideme tsreluglormn fsinoleri

Halka arz sadece T.C.’de gerpeklestirilecedinden, paviarm saklama, takss ve Sdeme islemleri
Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir,

254.3. Aracihik tdrfl hakkwda bilgl

Konsorsiyum Oyeleri “En lyi Gayret Aracilifn” yoluyla satiga aracihik edeceltir, Bu nedenle satigta
yliklenimde bulunan herbangi bir kigi ya da kurum buluomamakiadir,

770 {7 4. Aracilk sbelegmesi hakdanda bilg!

SR

irkety Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Ziraat Yatwum erasndaki Halka Arza Aracthik ve Liderlik

./. '.
)
,/ @ Vetkilendirme Stzlegmesi 06.06.2023 tarthinde, imzalenrmgtic, S8z komusu stzlegmeler, aracibigm
N3 il velkapsami, Thraggs, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Konsorsiyum Lideri’nin hak, yiikitmiatuk ve

» aracthk komisyonu ve masraflar, satig ve dafiitima iliskin hiiktimler ile igbu fzahname’nin

Sirket ilo Integral Yatuun arasinda fiyat tespit raporunug hazirlanmas: amactyle 28 Temmuz 2023
tarihinde §irket Deferinin Tespitine Yonetlik Degerleme Caligmasma 1ligkin Hizmet Sozlegmesi
akdedilmigtir. Stz konusu stzlegme taraflarm hals, yoldimioitk ve tashhiitleri, raporun hazsrlanmast
igin 8denecek bedel ve doferlemede uygulanacak usul ve esaslara iligidin biviciimier igermektedir,

Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Integral Yatwun arasinda 24 Kasim 2023 tarihinde bir Halla
Arz Aractlik ve Konsorsiyum Eg Liderlik Yetkilendirme Sazlegmesi akdedilmigtir. S8z konusy
stzlegme kapsammda Integral Vatirim “Bg Lider Aract Kurum” olarak yetkilendirilmigtir, Stzlegme,

thrager, Hallka Arz Eden Pay Sahibi ve Integral Yatmm’m yiktimltiltik ve taahhtitleri,

forca ;
~ ;hmmc komisyonis ve masralar, satig ve dagatuns iliskin hitibm ektedir,




25.5, Hialka arza ilighin ilgiii gergek ve tizel kisllerin menfagtiert

Sirket, sermaye artiim: yoluyla Halke Arz Edilecek Paylar izerinden halka arz geliri elde edecekiir.
Sirket paylarmm balka arzinda sahip oldu@iu paylars satan hissedsriar pay satig geliri, halka arza
aracilik eden yatirrm kuruluglar: ise halka arza aracilik komisyonn elde edeceklerdir,

Halka arz sirasinda, arac: kuruluglerin hallea arza avacihik komisyonn, hukuki danigmanhl birolarmie
dettgmanhils {icreti ve bagimsiz denetim girketinin denetim floreti elde etmesi stz konusu olacaktir.
862 konusu maliyetler, isbu lzahname’nin 28 numaral “Halka Arz Geliri ve Maliyetleri” boitimiinde
ayrintih bir gekilde agiklanmaktadir,

Halka Arz Eden Pay Sabibi portfdylinde bulundurdugiu Sidket paylarmmm helke aczinda toplam
22.500.000 TL norainal deferde 22.500.000 adet B grubu pay satarals, pay satigt geliri elde edecektir.

Sirket ile hallcs arzda Konsorsiyum Lideri olarak gorev alen Ziraat Yatirum arasinda gikar ¢atigines:
veya herhangi bir menfaat catigmasa bulunmemaktadir, Konsorsiyum Lideri, ve Sirket arasmda
berhangi bir sermaye iligkisi yoktur, Konsorsiyem Lideri*nin halka arz iglemi nedeniyle elde edecegi
eracilik komisyonu haricinde dofrudan ya da dolayl olarak halka srzin bagarisina baglanmig bir
ekonomik gifcan bulunmamaktads, Konsorsiyum Lideri Sirket’in %5 ve daha fazlasma sahip pay
sahipleriyle arasinda halka arz amaciyla imzalanan s8zlegmeler diginda herhangi bir anlagma yoktur,
Halke arza arecilik edecek difer Konsorsiyum tyeleri de halka arza aracik komisyonu elde
edeceklerdir. Sirket ile digier Konsorsiyum tiyeleri arasinda gikar ¢atigmas veya herhangi bir menfaat
gatigmast bulunmamaktadir,

Sirket ile Konsorsiyum Eg Lideri aresinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat c¢atigmast
bulunmamaktadir. Sirket ve Konsorsiyum Bg Lideri arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoltur,
Konsorsiyum By Lideri’nin halka arz islemi nedeniyle elde edecefti komisyon haricinde dofirudan ya
da dolayh olarak halke arzmn baganmsma beplammig bir ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir,
Konsorsiyum: Bg Lideri ile §irket’in %3 ve daha fazlasina sship pay sahipleriyle arasinda halka arz
amactyla imzalanan stizlegmeler diginda herhangi bir enlagma yoktur, Sirket ile Konsorsiyum Eg
Lideri veya difier Konsorsiyum lyeleri arasinda gikar gatigmas: veya herhangi bir menfiat gatigmes:
bulunmamaldadir, $irket ile baghmstz ukukgu raporunu hazirlayan ASC arasinda herhangi bir gkar
~~--~ menfagt catigmas) bolunmamaktadir. ASC ve Sirket arasinda herbangi bir sermaye iligkisi
m&mﬂnﬂn‘ ASC dofrudan ya da doleyls olarak halke arzin begarisiua bajlanmig bir ekonomik

_J e ko bulunmemalcadsr, ASC'ain Sirket'in %3 ve daha. Szlesma sahip pey sahipleriyle atasinds
Y7 . 2 arza flighin sunulae hukuki damgmanhl hizmetleri digmds bir hubuki damsmanlik iliskisi
£ gopamaktadie, ASC halka arza iligkin sunulan bukuli damgmenlik hizmetleri igin demgmanlk
‘ e T nJ9 '- = etmeldedir,
57 PR finansal tablolann bafimsiz denetimini yapan Bren Bafumsiz Denetim A.S. arasinda
T gi bir gkar veya menfhat gatigmas) bulunmamaktadis. Eren Bagimsiz Denetim A.§. ve Sirket

arasmda herhangl bir sermaye ilighisi bulunmamaktadir. Eren Bagunuiz Denctim A.S. dofrudan ya

da dolayh olarek halka arzin bagansma bafilanmig bir ekonomik ¢ikan bulunmemaktadir. Eren
Bafimsiz Denstim A.$. Sirket’e sunduffu bafunsiz denetim hizmetleri kapsaminda fGcret elde
eimektedir. Eren Bagimsiz Denctim A.$. ile Sirlcet, Halka Arz Bden ve Sirket’in %5 (yilzde beg) ve
deha fazlasina sablp pay sshipleriyle arasinds bagumsiz denetim hizmetleri dupinda bir ilighisi
bulunmamsltadir.

§ixles ile halke arza ytnelik danigmanhi hizmeti veren Denon Partners Yénetim Damgmanhii A.$.
arasmda herhangi bir ¢iltar veya menfaat gatigmasi bulunmamaktadir, Denon Partners Y8metim
WA.S ve Ihragp arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Penon Partners Yonetim

\“ gmenhifn A.§. halka arz iglemlerinin begarih olmam ir gelir elde edeceldir, Denon
g\"“\\{“?arm Yonetim Danigmanbs A.§.’nin Sirket'in %5 ve fazlasing sahip pay sshipleriyle
N eri digmda bir denigmanlsk iligkisi

ZiRAAT YATIRIM
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L) Y263, Borsada fslem ghrmesi amaglonan payiarle ep zamank olarak s5z konusu paylaria aym

buluamamakiadir. Denon Partuers Yonetim Danugmenlifis A.$. isbu stireglerde Murat Parmakes’dan
(PRM Finansal Damgmaniik} destek almaltadsr.

$irket, gayrimenkullerin degerlomesini yapan Lider Gayrimenkul Defierleme A.§. arasnda gikar
gatigmas: bulunmemaktadir, Lider Gayrimenku! Degerleme A.S., Sirket arasmda herhangi bir
sermaye iligkisi yoktur. Lider Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin dogrudan ya da dolayh olarak halka
arzin bagansina bajlanmig bir ekonomik gikan bulunmamaktadir. Lider Gayrimenkul Degerleme
A.§., §irket, Halka Arz Eden ve §irket'in %5 (yizde beg) ve daha fazlasina sahip pay sshipleriyle
arasmda herhangi bir anlagma yoktur, Lider Gayrimenkul Defierleme A.§., Sirket's sundugu
gayrimenkul defferleme hizmeti kapseminda ficret elde etmistir,

Sirket ile, balka arza yOnelik olarak Zirast Yetinim’s hukuki damgmanlik hizmeti veren Selvi
Avukathk Ortakhijh arasinda herhangi bir gikar veya menfsat cattsmas: bulunmamaktadir, Selvi
Awvukathlk Ortakhii ve Sirket erasinda herhangl bir sermaye iligkisi bulunmamaktadir. Selvi
Avukatiik Ortakhi dofrudan ya da dolayh olarak halka arzin bagarisina baglanmig bir ekonomik
gikar: bulunmamaktadir. Seivi Avekatic Ortakiih halka arza iligkin supulan hukuld damgmenhilc
hizmetleri igin dangmanlik fcreti elde etmeldedir. Selvi Avukatlik Ortaklih ile Sirket, arasinda
herhangi bir anlagma yolktur. :

Bunlarin diginda halka erzdan Snemli menfaati olan danigmanlar vb. bulunmamaktadir.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE LISKIN BILGILER

26.1. Paylzrin Borsada lglem gfrmest igin bagvarn yapilip yapitmadih ve bifiniyorsa en erlen
islem girme tarihieri

Halke arz sonresinda paylarin Borsa nezdinde Yildw Pazar'da iglem glrmesi igin 23.06,2023
taribinde Borsa’ya bagvuruda bulunulmugtur.

Halka arz, bu paylann Borsa’da iglem girecegi anlamina gelmemekte olup, Hailka Arz Edilecek
Paylar’m satis: tamamiandiktan sonra Borsa’da ilem gorebilmesi Borsa mevzuatinm ilgili htktmleri

wevesinde Borsa’mn verecedi olumlu karara bafldis.

S B\dn.{a'mn griigine igbu Izahname’nin I sumarah bbitmiinde yer verilmigtir.

@{1 726.2. Thragg’om aym: grup paylarsun bereaya kote olup olmadima/borsada iglem goriip
7 9'1'5

=
=]

3 Frmediglne veya bu husugiara iligkin bir bagvurusunon bulunup bulunmadidma iligkin

grupta yer alaniann tahsish/pitelikli yatrmnellara satiga konu edilmesl veya satn
alinmammn taahhfit edilmesi veya Ihrager’mn bagka bir grup paymn veya sermaye
piyasam ara¢larmpe tabsisli/itelitdi yatwimeilara satisa ya da halks arza kena edilmes)
durumunda ba lglemlerin mahiyeti ve ba iglemlerin ait oldujiu sermaye plyasam
araglanme sayis, nominal defer! ve tizellilderi haklande gyrmth bilgl

Yoktur.

26.4. Piyasa yoprer ve plyasa yapethi egusiar

Yoltur.

26.8. Fiyat igtikrar: iglemlerinin planlamp planlsnmadiji

n
N@*‘%yat istilcren iglemlerinin gergeklegtirilmesi plantanmaktadsr.




26.5.1. Fiyat istikran islemierinin yerine getirilmesine ytnellk garantinin olmadifna fligkia
oeikiamn

Konsorsiyu Lideri olarak Ziraat Yatirim, Sirket paylarina yénelik olarek fiyat istikeart igleralerinde

bulunmay: planiamaktadir. Ancek, Zireat Yatinm fiyat istikran iglemierini kesio olarak verine

getirecegfine lligkin herhangi bir taakihilt vermemektedir. Ziraat Yatrm, fiyat istikeart iglemlerine hig

beglamayabilecefii gibi fiyat istikran iglemlerinde bulunmasi halinds de gerelpesind apiklamak

suretiyle, bu iglemi istedil her an sona erdirebilir.

26.5.2, Tiyat istikran iglemlerinin gergeklegtirilebilecelil zaman arahjix

Paylarin borsada igler gérmeye baglemasmdan itibaren 30 (otuz) giindgr,

26.83. Fiyat istikearmna ilighis iglemleri gerceldeyiirebilecel arnes knramun ticaret vavom

Zireat Yatmim Menkul Defierier A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarma iligkin slireain bitiminden sonra pay fiyatlanam diisebilecefine fiigkin
agildamn

Fiyat istikrarim sajlayics iglemier en fazla 26.5.2. numarah maddede belirtilen slireyle smurlidsr, Pay
fiyat, flyat istikrarim saflayic: iglemler sonucundsa yhkselmis olsa bile, bu siirenin bitiminden sonrs
tefrar ditgebilir,

26.5.8, Fiyat istilorarm: saslayic: iglemlerie nmect

Fiyat istikrarim safilayic: iglemlerde amag, pay fiyatinm halka arz fiyahnm altina ditsmesi halinde
alimda bulunarak flyat istikrarina belli bir stireyle katkida bulunmaktir, Aacak bu iglem, herhangi bir
fiyat taahhiidi) niteliginde defildir ve fiyet istikrar iglemlerinin gergekiegtirifdigi donemds payn
pivasa fiyati pivasa kogullanna gore olmas: gereken flyats gire yiksek olabilmektedir, Fiyat

y /;;.T‘@N@m sagleyic: iglemlerde halkn arz fiyatmm Uzerinde emir verilemez,
VAR R 26.%6. Fiyat istikrar iglemierinde soruminluk ve bu iglemierde kullanilacak Eaynafin nltelifi

7 !
= (C: 2 )_37iy aljistikrart iglemlerine fligkin tim sorumluluk, bu iglemleri gergeklegtiren Ziraat Yatirnm'a aittir.
%\, | Eimgs Yatinm fiyat istittran: iglemlerinde yabanc: keynak kullanacaktr,

AN )
I ,f A:,r"\Ha a Arz Eden Pay Sehibi, $irket ve Ziraat Yatirim arasinda imzalansn Fiyat Istikearin Saglayic:
v Igiémler Stzlegmesi hilkimlerine uygun olarak, fiyat istikran iglemlerinde Halka Arz Eden Pay

“Sehibi’ne ait paylarn satiginden elde edilecek briit halks arz gelirinden Halka Arz Fden Pay
Sahibi’nin payma diigecek halka arz maliyetlerinin diigimesinden sonrs kalan tatarin %25'inin
kullaniimas: planlanmalktadsr,

26.5.7. Yatmimelarm karar verme sitrecinde etkili olabilecok digger bilgiler
Yolcur,
27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER 1LE TAAHRUTLER
27.1. Paylarum halks arz edecek ortak/ortakiar hakkinda bilgi

Son Ue Yo feimde 'uv Sahiplisi

Maulkn Arz Fden Is Adresi CGrup feinde Haricingde (_'J_lil.']nli
Aldips Glirevier Auahiveroe fiski

: B Msh yirket ile Sur Yapt
Sur Yap: Endilstr Ahmga o, arasinda Proje'ye
Sanayi ve Ticaret No:21/A Blok Yoktur, ifigkin pazariama,

AS. (lsktidar Tetanbat




sunulmasma iligkin
olarak 31 Aratik 2022
tariiinde Proje
Pazarlama ve Satg
Faaliyetleri
Danigmanlik Hizmet
S8zlegmesi
27.2. Paylanm halka arz edecek ortakiarin satign sundugia paylarm nominal degers
Halka Arz Bden Pay Sahibi'nin sahip oldufu toplam 22.500.600 TL nominal degerli beheri 1,00 TL

(bir Titrk Liresi) olan 22.500.000 adet B Grubu paylann ortak satiga yoluyla halka arz edilmesi
planianmakieder.

Halkn arz somucunda $irket sermaye yapistum agagndaki geklide ofmas: planlanmaktadir:

Hatha A re Oncesi Haika Are Sonras
Tatawi (TL) Oram | igmra (L) Orara |

Sur Yeps Endliste Sanayi ve Tlcarst AS. 2.071.429 1,43% | 2071.420 1,243
I

| Bur Yaps EadUstri Sanayl ve Ticaret A5, 142,928,571 | 98.57% 120,428,571 71,90% |
Holka Agll Kiaim T : T 0.00% 45060.0000  26,87%
ITﬂp!m_l_l_ [ | 345000000] 16080%]  167.560.080]  100.00%

27.3. Halka arzdan soora dolapmdakt pay miltarmn artrilmamasing flighin taabbbitder;

a) Ftrape: tarafindan vevilen toakhiit

gitket, 31.08.2023 tarihli ve 21 numarah Yonetim Kurulu kerarinda verdifi teahhiidti ile, Sirket

---- ~dreginden Halks Arz Edilen Paylar’m Borsa’ds iglem grmeye bagladifh taribten tibaren 1 (bir) y1l
yueg, Sirket paylarmm dolagundaki pay miktanmun artmasma (bedelli ve bedelsiz sermaye

ar1 da dahil olmak tzere) yol agacak gekilde satiga veya halka arze komu edilmeyeceine, bu

| Criajia bl Boy ml / Ticarel Unvam

Grubn
A
B
B

o ﬁ' tuds birhmr:l;n?mgyacaﬁ;mave{vgyaﬂcm’yaveya SPK’yaveya}nmdm.ndnkiherhangibir
@ % Rt kymetlere iligkin dOzenleyici kurum, borsa veya kotasyon oforitesine bagvuruda
e Ta, sighyacafima ve bu stive boyunca ileride yeni bir satig veya halla arz yapilacaging dair bir
s " adagyd yapilmayacafis kabul, boyan ve taahhtt etmigtir,
S, Hak tarafindan verllen taabhlt

Halka Arz Eden Pay Sahibi;

Pay Teblif’nin 8'inci maddesi uyarnca sahibi olduBu Sirket paylanim, paylarin Borsa’da
iglem grmeye baglamasindan itibaren 1 (bir) yil stireyle hallca arz fiyatinin altmdaki bir
fiyattan Borsa’da satmayacafin: ve by paylann halka arz fiystinm altmda Borss’da satilmas
sonucunu dofuracek gekilde herhangi bir igleme tabi tutmayacagim ve Borsa diginda
yapilacak satiglarda da satiga konu paylan alaniarm burads yer alan lasitiamalara tabi oldugy
hususunu alwctlars bildireceini,

§irket sermayesinde sahip oldufu paylart (haka arz edilen fasim harig) izahneme onay
tarihinden itibaven 180 (ytiz seksen) glin boyunca Borsa’da veya Borse diginda satmayacagini,
bagka yatnme hesaplaring vimmenlemayacafimi veya Borea'da dzel emir il ve/veya toptan
satig iglemine konu etmeyecefini,

§irket paylarmin Borsa’da iglem gérmeye baglamasindan itibaren 1 (bir) yil stireyle Sirket
nezdinde sehip oldufiu peylari halka arz fiyatindan bgffumsiz olmak Uzere higir sekilde
Borsa’da satmayacagiim ve Borse diginda yapilacak
bu kisitlamaya tabi oldugiu hususunu alierlara bilds

181
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31.08.2023 tarih¥i yOnetim kurulu karan ile kabul, beyan ve taahhilf etmigtir.

Sermqye plyasasy mevyuats kapsarnnde verilen tzahhatler

izbu boitmin (b) maddesinde belirtilen tashhiit sermaye plyasasi mevzuati kepsaminda verilmesi

gereken tashhildli de kapsamaktadsr,

d) Yetliili kurulvglar tarafindan verlien taahiifitler:

Yoktur.

&) Taahlttlerde yer alan dlfer Onemldl hususlar:

Yokiur.

28, HALKA ARZ GELIRI VE MALIVETLERE

28.1. Halkn arza iligkin fhrage’am elde edecef] net gelir o katlanacaih tahmini toplam ve pay
bapna maliyes

Siricet, halica arzdan 1.057.946.860 TL net gelir elde edecektir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi, halka arzdan 1.074.874.185 TL gelir elde edecektir,

Halka arza iligkin toplam maliyetin 80.278.955 T1. Halka Arz Edilecek Paylar’dan pay bagina
maliyetin ise 1,78 TL olacagi tehmin edilmelktedir.

Halka arzm hem mevout ortafin sabip oldugin peylardan bir kusmimn setigy hem de sermaye

ar m suretiyle gerceklegtirilmesinden dolayt aracihk ve damigmanlik meliyetleri, borsa

¥ tarafindan alinacak iik kotasyon ticretleri ile Halka Arz Edilecek Paylar’m nominal degeri ile

Ahrag deferi arasndaki fark Ozerinden ahmnacalc Kurul Uicreti, Halla Arz Edilecek Paylar'm

- 42\ Hirbirine olan oram goizetilerek Halka Arz Eden Pay Sahibi ve $irket terafindan kargilanacalktir.

: ﬁ:het’m sermayesinin tamammm nominal defieri fizerinden slnan Kurul tereti ile diger
Sirket tarafindan kargilanacaktir.

% . . arz maliyetierinin kaninm agafitdakd tabloda yer almakiadir:

BT R

katesilavan

Tabimind Mahyeiler e = MALIYETLER
Taraf
iSP}E’ Konrud Ucren® (sermayenin norainal dafiert iserinden) ', Siriest 312500
Sivket 342,025,000
l‘%F’Lt Ewed {orett (livag dafieit ve nomioed defier Bk - o
a Hallcy Arz Hdun P
| Hzarindsn) Qpalilor G509
oo r = =
Gichet 24,865,00
Boren bipaind fglen Ginne Bapver Liovsit (8OMV Liaiil sl Avs Hrden I
¥ TG B8 £ {2 y) il f;;\i grﬁjﬁ 30.665,00
MEL Uyetit Ueratl (Neomaye tzsvinden %0.1, min 11551, saux e .
- - Ly !‘& X | Vi ':! 5 ky
206.214) (BSMIV Diohil) el e
Bagnns Denstim Sk 235.200,00
| eierteme Mizmed Sirkat 1 191.750,60
Fiyat Teonit Tapem Usesid Slelesy _1.880.660,00
Trollarn, Pararlame v Hallia Mekiler Girket 15.000006,00
\3\, : ny A ;.Jlitnﬁ; 27-ﬁ63‘?50900
: *&mhk Boudsyoae intha Az Bdea S
;t Y Cheinldar 27.664.750,00
A
P
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Sitket 276631550 |
Unagmandils Hizmet Hailk ;
o Hella A Bde (- re6375,00
Sio G75.600,00
Hahaiki Donamsn bl Fntka Arz Bdan
ik #75.00000
Rekeotet Kurslz Uerstl Sihet H.000,60
Taplow B.273.955,80
Ficksy 43,6051 40,08
Tg’l:}!_'{;m M'_QE::‘S,'GE‘ ;J.‘!'ISJL' E -8.‘@0.;-1 ,,,’_.‘]
Heika Arz Bden 31.675.815.00
| o kel £73.815,
Toplam I3 L0D.245.0%
Gikat LG 550,400,
il Ava By - e ‘J‘H e ol
Eilfro Asg Pdan e
Drtaldar 1.106,556,009,00
Tuglam 2.132,088.245,80
Sirkel D57 026 BBy
Nes Hiedka Ars Golty P LR =L o
j Halleo Arz Billen LO74874.18500 |
; Oriaklas SRR AT
' Teplasy A5890800.09 |
irfot 2250000000 |
Halho Arz Edflen Poy Adedi .. S 230 000.00
Fintia Avz Eden 22.560,000.60
: Ciriadoy T
j' Tepinz 1,78 2]
[ _ Sicket 2,16 :
{ &y Boteng Mallyed o = -
ks ’ Finlka Ate Bden ‘
J Crinsd 141
T . RV

R .
/f /!‘?; . ‘.*%@'8 Pyasas Kurulu (SPK, Kurul) 'mun 24.06.2016 tarihll ve 2016/20 sayilt Biltsrinds yeymlanan 24.06.2016
/BN tarils ve 20/710 sayih Karan ile belirll olmayan blr sire igin, Kurid fcreflerinde 9630 arammda indirim yapihmgtr.

£ /_\ f‘%aim‘ ve pay baging inaliyet kesaplarinda bu indirimiler ditkats alinrughr,
; :.: @ ?o,a TL'si sermayenin 76 mifyon TL ‘den 145 milyon TL ye aktarilmas: sirasinda Odenmistir,
& I
1922 pakn arnm gerekigesi ve halka arz gelivlerinin kullame yerleri

S oY ¢t paylannin balka arz ile kaynak elde edilmesi, lawrumsallegma, bilinirlik ve tammrlign
Tt sansoffedgtiviimesi, Sirket’in kurumssl kimliginin pekigtirilmesi hedeflenmektedir. Buaunle birlikte

§irket’in gayrimenloul yatinm ortaklifn statlistiniln stirdtirllebilmesi icin sermeyesini temsil eden

paylanin en az %25%inin (yizds yirmi bes) halka arz edilmssi zorunlu oldufundan, mevaubahis

zorunlulufun yerine getirilmesi hedeflenmektedir.

Yirket halkn arzdan maliyetler armdinimamig haliyle, 1.057.946.860 TL nakit kaynak elde stmeyl
planlamaktadir. Halka arz ortak satis: ve sermaye artrimi yolu ile gergeklestirilecektir. Ortak satig
ile elde edilecek kaynafin kullanum Hafka Arz Eden’in tasarrufunda olacalr,

$irket, sermaye artwmm suretiyle elde edecei baika arz gelirlerinin %10-15°1lik kismuni igletme
inde geriye kalan %85-90°1ik kasmm ise meveut ve ek tjesi olan Sur Tatil Evleri Antalya
: gunin finemsmant amaciyla kullanacaktir, :
._-u""
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25, SULANMA ETKiSH

Halka arziar, bedelsiz pay ihreglar, yatmmciar tarafindan sahip olunan pay opsiyonlarmin
lullamimasy, paya dtiniigtitrtlebilir tebvillerin paya donigtiirtitmesi, vb, iglemler pay ihracina neden
olmalcta ve dolagimdaki pay saymsim arttirmalktadsr, Halks arzlarda yatwumcilar tarafindan pay bagma
8denen tutarlar ile, (helka arz sirecinde Ihragei tarafindan katlamlan maliyetler de dikkate
alndifnnda) halka erz sonras: Thrager’nin finansel tablolarmdan elde edileoek ola pay bagmna defier
deferi (Sizkaynak toplamipay sayisi) arasinda bir fark olmesm muhtemeldir, Halka arzin
gergeﬂesecegibkhlpayﬂymﬂeha!knmmmmmdaldmyba;mdeﬁerdcgeﬂammdaki fark,
pay bagina sulanma etkisi olarak ifade edilmektedir.

29.1. Halka arzdan kaynaklanan salanma eghisinin miktar: vo yilzdes|

Sulanma etkisine fligkin hesaplamalar 30,06.2023 tarihli bagimeiz denetimden geemiy mali tablo
verileri esas alinarak yapilmagtir,

$irket paylannm halka arzi, mevcut ortaklarm rlichan haklarmm kisitlanaralk sermaye artiran:
gektinde olacaktir, Buna gére sulanma etkisinin mildan ve ytizdesine Hligkin hesaplama agafdaki
tabloda sunulmakeadsr,

Halka arzdan pay slacakler igin -%54,5 oraninda 26,79 TL sulanma edkis{ olacaltr,

{ Balka Arz Fiyan 49,18

Emmmtﬂ'msi Defter Dejeri (30.06.2023) 2.692.485.459
| Helka Arz Oncesi Pay Sayisi 145.600.000
Hallin Avz Oneesi Pay Bagman Defier Daior] _ 18,57
Sermeye Artirm (nominal 1) o o | 22.500.000
Belit Hlalisa Avz Gelid 1.106.550.600
Fintka Arz Maliyetteri o 48.603.140
Sirkete Glrecek Not Hinlka Arz Gelin 1.057.946.860
Halka Arz Sontas: Defter Defieri 3.750.432.349
Halka Arz Sonras Pay Sayie B il 167.300.000
 Halin Arz Soavan Pay Bagina Defier Defier 22,29
Mevent Oviaklar igin (Pozitif) Selanma Bdast (TL) - Y7
vigvent Ortaldar ipin (Pozitif) Salanma Bildsi (%) 20,6%

i Oréakor fpln Snlanma Lekiel (TL) I

Aj Ortatdar igin Sulanwa Etldsi (%) ) -54,5%

1
£972, jPievent Blagedariana halls arzdon pay aimamalar: durumeada (yoni pay alma boklarizt
> @ Jlodiapmomalan duramerds) sulonma otfdsinin tutar: ve yitzdes]

et’in senmaye arlrim susetiyle paylarunn ihrag veo helit arzinds meveut ortaldann yen pay alma

“haldar: lasitlanmigte, igbu fzahnerae’nin 29,1 numarah bolimiinde ghisterildifii tizere meveut ortak

igin pay bagma sulanma etkisi crammm %20,60, pay basma selanma etlisi tutarmm ise 3,82 TL
pozitif olacagi hesaplanmaltadyr,

30. VIMIAN RAPORLARI VE OCUNCT KISTLERDEN ALINAN BiLCITER
da bilgiler
i tablods yer almakiadi,

L
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Kitrum Damismanlik Hizmeti

Aksu Caligkan Beypo Avulathk Ortekhin | Hukuki Danigmanhik Hizmetler] |
i
|

Ziraat Yotirsm Menkul Defierler A.§. Aracilik Hizmeti
Integral Yatuun Menkul Diefierler A.S. Defierlsme ve Araciik Hizinetl
Eren Bajimsiz Depetim Anonim Sivket Ratmaeiz Denetim Hizmeti
Lider Gayrimenkul Dagerleme Anonim | Gayrimenkul Dejerlome Hizmeti
| Sirketi . . L
| Selvi Avukatlik Ortekiyg ﬁ%@mp&m}{ Hizmetleri
| Denon Partners Yonetim Damsmenli A.S, | Finansal Damgmantik Hizmetleri

30.2. Uzman ve bojamamz denedinn raporiar ile #¢lined hislerden ahinan bilgiler

Bu fzahname’de sekitr yayinlarindan ve herkese agik difier bilgi kaynaklarindan elde ediimig tarihse]
pazar verileritie ve 8ngdriilere yer verilmekiedir. L.Inmne'de {Ugtincil gulus bilgilerinin kullansldig
yerlerde, o bilgilerin kaynap: belirtilmistir. B gibi tighincit galus bilgilerinin {zehname’de dofru bir
bigimde aktaritmng oldufunu teyit ederiz. Bununla birlikte; sekitlr yaymnlarmda veya kamuya apik
bilgi kaynaklerinda tiglnetl salislarca verilen bilgilerin gliveni!ir oldujfu dligiintiimekle birlikte,
bafims:z bir dofrulema igleminden gegirilmemistir.

Thrager bildigi ve ilgili tiglincll sahislann yaymladigr bilgilerden kanaat getirebildigl lkadanyla,
egiklanan bilgilerl yanliy ve yamiltic: hale getirecsk herhangi bir eksikligin bulunmadiffim ve sbz
konusu bilgilerin aynen alindsum beyan eder.

Bu lzshname'de Thragei’nm iginde bulundufu sekttire iliskin olaralk p8ritgleri sunulan uzman kigi veya
kuruluglar ile finansal tablolar: denetleyen bagimsiz denetim kuruluglarimn ihwager ve/veya iligkiti
girketleri ile highir iligkisi olmadigh gibi Thrager ve/veya fligkili ﬁﬂnﬂeﬂ tarafindan ihrag edilen
menful kiymetlere veya bunlan elde etme hakia veren ya da tachhiit eden opsiyonlara sahip
degildirler. Aym Ikigiler, ihrages tarafindan daha 8nce istihdam edilmemigler ya da lhrager’dan
herhangi bir ticret almamglardrr, thrage’mn yOnetim ve denetim organlanndan herbangi birine fiye
olmamuglardu. Aynce bu kigi veya kuruluglann halka erza aracilik eden Konsorsiyum Lideri olan
/{{E “Ftaat Yaturun ilo herhangi bir baglantilar butunmamaktadsr.
Agafida belirtilen uzman ve bzel bagimsiz denetim raporlarmi hazirlayan taraflanden safflenan
. lg;ler, ilgili raporiarden aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya hezirlayan tarafin yaysmlandih
» ) kanaat getirebildigi kadanyla yanls veya yamitic: olmayacak gekilde isbu Izabname’de
?,‘ = a.'fmaktadlr Bu maporlarm yayinlanmesinds ilgili reporlani hazilayen kigilerin rzasi

-.;} AN _ 088l Bafimsiz Denctim Ropors

Sirket’in 31.12.2022 ve 30,06.2023 tarihli Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetet Raporv’nu
hazirlayan bagimsiz denetim kurulugunun:

Ticaret Unvan Eren Bafiimsiz Denetim Anonim $irketi

Adresi Park Plaze, Regitpaga Mah. Eskiblyilkdere Cad. No:14
K:10 Sarryer/Maslak

Telefon (0212) 373 60 00

Sornmla Ortak Bag Denetyl Nazun Hikmet

%Immz denetim girketinin baflimsiz denetim gbriginiin izahnameg
usunda rzasi bulunmaktadir, Ayrica baghmsiz denetim girket:

@
s, .@\\wﬂmk olumlu girilg vermistir.

) **1*




Bafzmsiz denetim girketinin giiritglinde 626t olarak, raporun iligiginde yer alan finansal tablolarn
irketin 30 Heziran 2023 terihi itibariyle finansal durumunu, finensal performansmu ve nakit
akglanim, Téirkiye Finansal Raporlama Standartlaring uygun olarak tim Sremli ybnleriyle gergegio
uygun bir bigimde sundugn belirtilmigtic,

Ote yandan, Bagmsiz Denetim Reporw'nda asagidald parsgraf “Dikkat Ceken Husus® olarak
ekleamigtir.

“Gérastmid effilevremekle birlifte, iligiteld finansal tablolarda detaylart Dipnos 1 ve Dipnot 20'de
agiklondifs dzere “Oncell degierler yontemi™ kullamimgor. Sirkes, Sur Yapvn Insaat A.§, (“Sur Yapim")
bényesinden lasmi olarak bilanerek 24 Mart 2022 taribinde burulmugtur. Bolisen sivket S Yapm ' ara
oréaldigs olan Sur Yap Tndtistr Semay! ve Ticaret A.S. (“Sur Yopr”), devralan girkettn (“Sur Tetil Evleri
Gayrimenkeel Yatwan Ortaihifs A.8.") paylarim ve haklarun da iktisap etmi ve devealan givkstin de ana
ortakhg obmugtur. Béltinen girket Sur Yaptm'm Tirklye Finansal Raporlama Standarilars'ng gore daka
énceden hazwlanan finansal tablolar igin olusturulan finansal pozisyon ve faaliyei sonuglars taginaral agily
olarak kdlamimegnr. Sirket, dnceki degerler yontemine istinaden Sivket in balimme ncesi Sur Yapur Ingeps
A.§. 'nin icerisindeli degerlcri ile birkifte agthy bilongosu olugturulmug olup, aradali fuvk Gzkaynakier
Icerisinde “Oviak kontrol altindakd isletmeler arasmdalkd iglemlerin cililleri” adiyla sunelisugtur.

Gayrirseniod Degieriess Rapory
Gayrimenkul defierleme raporlarmi hazislayan defierieme kurulugunun:
Ticaret Unvam Lider Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
Adresi Atatlirle Mah, Vedat Gilnyol Cad, Sedef 2 Blok No; 465
f¢ Kapi No: 20 Atagehir / fstanbul
Telefon 021647834 78
Rapora Hemrlayan Uzmanlar | Ahmet Ramoglu, Haitl Ibrehim Bektag, Atil Uzun
Hukultgn Raporn
/";:_i Yatmmeilarn incelemesine sunulacak bafhmeiz hulokeu rapora Aksu Caligkan Beygo Avwkathl
7. {:. 7 Orialchit terafindan hezirlanmgty,
/ “ //(- ,I'?'H‘ies_lret Tavam Alssu Cahighan Beygo Avulailid Guiaklig:
Ny %n ' [Adresi Esentepe Mahaliesi Haman Sokak No:5 Harmane: Giz
PRI o Plaza Kat: 3-8-15-16-17
NG v, o | Plefon (0212) 27203 03
7" Fiyat Tespit Raporu
Haliz Arz Fiyat Tespit Raperu’nun haarioyen aract kuramun:
| Ticaret Unvam Integral Yatrim Menkul Degerler Anonim Sirketi
Maslak Mah. Seat Sk, Spine Tower Sitesi No; 5 Ig Kam
Sl il No: 40 Sanyer / istanbul
Telefon ~ (02124441858
Dier Acilidamclar
w bahsi gegen ve Sirket’e aracilik hizmetleri, hulmki hizmetleri, bagunsiz
~denetim hizmetleti ve gayrimenkul defierleme hizmetleri s higbir taraf, Halka Arz Eden Pay
/@f Bihibi ve Sirket tarafindan ihrag edilen ya da Sirket'e ait menjul kiymetleri ya da Sirket'in menkul
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karymetlerini elds etme hakki veren ya da tanhhtit eden opsiyonlara sahip defildic, Aym taraflarn
$irket ile herhangi bir istihdam, ydnetim, denetim ya da sermaye baglantsi bulenmamektadyr.
Sirket’e yukarida bahsi gegen hizmetieri sunan tareflar haricinde lzalmame’nin genelinde muhtelif
sekibir raporlarmdan, pazar araghrmalanindan ve halka egik olan veya olmayan gesitli keynakiardan
elde edilen bilgilere yer verilmigtir. $irket olarak burada verilen bilgilerin aynen ahndif, Sirket’in
bildifi veya figili tglincd sahsin yaymlandifn bilgilerden kauaat getirebildifii kadariyla, agikianan
bilgileri yanliy veya yamiltic hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadifhini beyan ederiz.
Ugtinetl kigilerden alinan stz konusu bilgilerin kaynaklarina ilgili b8lumlerde yer verilmekte ojup bu
bilgilerin dogrulupunu teyit ederie. Ote yandan, thm glinctt kigilerden alinan bilgilerin gévenitir
oldugu digtintilinekle birlikte, bafimsz bir dofirulame igleminden gegirilmemistir,

irket igtincti kigilerden elde ctti bilgilerden kanaat getirebildifi kadanyla agiklanan bilgileri yanhsg

veya yamitic: hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadifiim ve stz konusu bilgilerin aynen
plindifin: beyan eder,

31 ISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER

31.1. Konsolidosyona déhil edilenler harip elmak iizere fhropgr’mn flmnncel yvatummiar
hakionda bilgl

Sirket’in finansal yatirmi bulunmamaktadir,
32. PAYLAR ILE ILGiL! VERGILENDIRME ESASLARE

Asafiida ozetlenmelte olan hususlar Borsa'da iglem gorecek paylarm elde twtulmas: ve elden
gekaridmas: siraswnda elde edilecek kazang ve iratiarm vergilendivilmesi haldanda genel bir bilgi
vermek amactyla ishu lzahmame taviti itibariyla yirirltikte bulunan vergi meveuat: dikkate alinarak
hazrlanmugtw. Ozellikli durumlards yatrimerlarin vergi damgmaniavina devgmas: gerekti§i nemie
hatrrlatlr. Isbu lzakname tariki #tiharyyla yartirlikte olan vergi mevzuat ve vergl mevauatinimn
yorumlemma bigimi kepsaminda verilen bilgilerin fleride deffigebileceginin hatta mevzuatin gerviye
yinelik olarak da degigebilecefinin goz dnimde bulundurulmas: gerckwmeldedir.

32.1. Genel Balag
32.1.1. Gergek Kigilerin Vergileadirilmesi

e T

e 04 h Gelir Vergisi Kamunu (“GVK") ve gelir vergisine iligkin sair mevzuat uyarmee, Tirk
/a b unda vergi milkelleflerinin yilicimiiiltiklerini belirleyen 1ki gegit vergi mitkellefiyet statist
gveuttur. Tiickiye’de yerleglk bulunan (“Tam Mitkeltef”) kigiler ve kurumlar Tiirkiye iginde ve
gnda ekde ettikleri kazang ve iratlann tamems Uzerinden vergilendirilirler. Tiirkiye'de yerlegik
unmayan (“Dar Mikellef”) kigiler ve kurumler sadece Tittkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar

gen vergilendirilirler,

OG¥K'nin 3'Uincll maddesi uyarmes, (i) T.C.’de yerlegmis olanfar (ii) resmi daire ve milesseselere
“===eya merkezl T.C.’de bulunen tegellkil ve tegebblislere bagh olup ad: gegen daire milessess tesekkiil
ve tegebblislerin igleri dolayisiyla yabanc: iilkelerde oturan Tilrk vatandaglan Tam Miikellef olarak
T.C. iginde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamanm fizerinden vergilendirilirler, T.C.'de
yerlegmig sayilma durumu GVK madde 4'te diizenlenmig olup (1) ikametgdhm T.C.’de bulunmas
vaya (ii) 1 (bir) takvim yili igerisinde Tilrkiye’de devaml: olarak 6 (alt1) ayden fazla oturulmas: olarak
tarmimlanmaghir, Buna ek olarak belli bir grev veya i igin T.C.’ye gelen iy ilim ve fen adamlan
uzmnaniar memurler basie ve yayin muhsbirleri ve durumlan bunlara benzeyen difier kimselerle tahsil
veya tedavi veya istirahat veya seyshat maksadiyla T.C.'ye yabancilar fle tutuklutuk
hilktimiiilik veya hastalik gibi elde clmayan sebeplerle T.C.’de/alikonmug veya Kaimig olanlar
T.C.de yerlegik sayilmaziar ve dolayisiyla Tem Mitkellef of deferiendirilmezier. Bununia
yurt diginda mukim kigilerin T.C.’de tam veya dar ef ofup ofmadiklarsun tespitinde
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T.C. ile ilgii kiginin mukimi oldugu yabanc: flie arasmda imzatanmig Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagimass hitkiimlerinin de diklrate alinmas: gerekmektedir.

Halka Arz Edilecek Paylar'a sahip olan kigilerin, s5z konusu Halka Arz Edilecek Paylar'in Borsa'da
elden qikarimasinden kaynaklenen dejer artiy kazanclan ve Halka Arz Edifecek Paylar ile ilgili
dagatilan kér paylarnndan elde ettikleri menkul sermaye iratiarn Ttirkiye'de elde edilmig olerak kabul
edilmektedir,

Gergek kigilerin 2023 takvim yilinda elde ettiller] toret gelirlerd digindaki beyana tabi gelirlerin
vergilendirilmesinde agagiida yer alan artan oranh gelir vergisi tarifesi uygulamr.

Ouelie Versise than

Gozlie Aaubi

70.000 TL’ye kadar 15

150,008 TL'nin 70.000 TLsi i¢in 10.500 TL, fazlast 20

370.000 TL'min 150.000 TL’st igin 26.500 TL (Qcret gelirlerinde - 27

550,000 TL'nin 150.000 TL'si igin 26.500 TL), fazlass

1.900.000 TL'niz 370.000 TL'si igin 85.900 TL (Dorot gelirlerinde 35

1.900,000 TL'nin 550.000 TL'si igin 134.500 TL), fazlas

1.900.000 TL'den fazlasmm 1,900,000 TL'si igin 621.400 TL 40

(Ocret gelirlerinde 1.900.000 TU'den fazlasmmn 1.900.000 TL'si igin

607.000 TL) fazlasi

32.1.2. Karnmiann Vergilendirilmaesi
P uyarmea sermaye girketleri, kooperatiffer, ilttisadi kamu kusutuglens demek veye vakifiara ait
#ee . iMadi igletmeler iy ortaklidan furum knzanglan Uzerindon kurumlar vergisine tabidirler.
A Kurtnlarin vergilendirilebilir kérlar 213 sayih Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi kanuntarina

- “atire helirlenmeltedir. 2023 yilina git kurum kazenglarma da uygulanacak olan kurumlar vergisi osar
( E Ae B2.5"{ir (ylzde yirmi beg). Ayrica, 17 Kasim 2020 tarib ve 31307 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan

¢ \or>/ 1256 fayh Baz Alscaklarm Yeniden Yapilandinimas: ile Bazi Kanunlarda Depigiklik Yaptimast
ot epepst da Kanun ile KVK’nmn 32°nci maddesinde yapilan defsigiklik uyaninca Borsa Istanbul Pay
v 4 » ‘Bl da ilk defa iglem grmek tizere ve sermayesinin en ez %20°sini (ylizde yirmi) temsil eden

aylan halka arz edilen kurumlarin kurom kezanglanna uygulanacek kurumlar vergisi oram, paylarin
il defa haka arz edildipi hesep déneminden baglamak Uzere beg hesap ddnemi boyunca iki (2) puan
indirimhi olarek uygulanacaktir, indirimden yararlanilan hesap donemleri sliresince girketlerin bu
halke agikhik oranim sajlayamamast duramunde zamaminda indirim sebebiyle tahakkuk ettivilmeyen
vergiler, vergi ziys: cezast uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikie tahsil edilir.

KVICda tam ve dar miikellefiyet olmalk Ozere iki tr vergi milkellefiyetl tanimlammsgtr. KVK
uyarinca bir kurumun Tam Mukellef olarak degerlendirilebilmest igin: (1) kanuni merkezinin T.C.'de
bulunmas: veya (i) kanuni merkezinin T.C. digmda bulunmasina rafmen ig bakumindan iglemlerin
flilen toplandif ve ytnetildifi merkez olan ig merkezinin T.C.’de bulunmas: gerekrocktedir, Tork
vergi mevzuaii gergevesinde belirtilen bu iki gart safflamayan bir kurum Dar Milkellef olarak
deferlendirilir,

Tam mikellef kurumlar gerek T.C. iginde gerekse T.C. digmda elde ettikleri kazanglannm tamam
fizerinden T.C.’de vergilendirilirler. Dar Mtkellef kurumlar ise sadece T.C.’de elde ettikleri
kazanglan {izerinden vergilendirilirler.

Dar mitkellefiyete tabi kigiter bakimmdan menkul sermaye iratlarm T.C.’de elde edilmis olarak
kabul edilebilinesi icin sermayenin T.C.’de yatirilnug olmas gerekmektedir, Der milkellefiyete tabi

jailer balamundan dejer arhig kazanglarmm T.C.’de elde edilmig o kabul edilebilmesi igin stz
+ko deger artig kazenoum dopuran igin veya muamelenin T,C.'de ifa edilmesi veya T.C.’de
! lindﬁlmeﬁ gerekmektedir. “Tirkiye’de deferlendi {"_ifadesinden maksat Sdemenin
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T.C.’de yapilmas veya bdeme yebanc: bir ilkede yapilmig ise. T.C.’de deyonin veya nam ve
hesabma Bdeme yapilamn hesaplanna intikal ettirilmesi veya ayrilmasidrr.

322, Paylann eldea qikarimas bargihindn saglanan kezanclarm vergiiendirilmesi
32.2.1, Borsada iglem gbren paylarin vergllendirme esaslar:

01.01.2006 ve 31.12,2025 yillar: arasinda Borsa’da iglem gbren paylarm elden gprkariimas: soqucu
salanan defer artig kezanglarmm vergilendiriimesi GVK'mn gegici 67'nei maddesi gergevesinde
gergeklegtiriimektedir. GVK'min gegici 67°nci maddesi kapsaminda defier artty kezanglar iglemlere
aracilik eden bankalar ve araci kurumler ile sakinyic1 kuruluglar tarafinden yepilan tevkifat ile
vergilendirilmektedir. Mevcut ditzenlemeler kapsaminda GVK Gegici 67. madde 01.01.2006 —
31.12.2025 tarihleri arasinda wygulanacak olup Cumburbaghem bu tarihi 5 yila kadar uzatmaye
yetkilidir, GVK’mn gegici 67°nci maddesinin ytirtnltik sfiresinin 31.12.2025 tarihinden sonraya
uzatimamas veya herhangi bir gekilde kepsammin vergi mevzuatina dhil edilmemesi duramunda
31.12.2025 tarihinden sonra agaida agiidandi tizere (Bakz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satin
Kazanglermmn Vergilendirilraesi) (Yatrun Ortallifi Paylen Harig). Borsa’da iglem gtren paylarin
¢lden cikanimoasindan saplamacak defier ertiy kazamnglan genel hikiimler gergevesinde
vergilendirilecektir,

TSI

N {tﬁwumm yani sia, Bors:a’da iglem gren paylarin alun setmuna aracibk ettikleri yatirtmerar
¥ - “iliafindan saflanen gefirlerin vergilendirilmesinden y0ldimid olan ve dolaysiyla vergi tevkifatin
it a sorumiu tutulan tarafler bankalar, aract kurumlear ve sakiayie: kuruluglardir. Bankalar araci
[ = (C gmlar ve suklayicr (sallamaci) knruluglar tevkifat yikimiBitlderi tahtndald ilgili vergl
& A mi figer aylik dénemler itibarryla beyen edeceklerdir, Tekmsbank-MEK digmda sakiayict
woe T2 ds)rdan saklama hizmeti alan yatirmerlerin iglemlerindo verg tevkifatnm yapilmes esasen

2 :ﬁgﬂi llayior kurulugun sorumlufufundadir.

« e~-Bia’da iglem gBren bir payin baska bir bauka veya aract kuruma naklinin istenmesi halinde, neli
gerceklegtirecek banka veya eraci kurum nakli istenen knymetle #gili alig bedeli ve alsg tarihini naklin
yapilacat kuruma bildirecekiir. Bildirilecelc terih ve bede! tovkifat matralunm tespitinde dikkate
ghinacaktir, Stz konusi paylarm bir baska kigi veya karum adma nekledilmesi halinde alg bedelinin
ve altg tarihinin iigiti banka veya arac1 kurums bildiriimesinin yam sira iglemin T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhma bildirilmest gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir kigi vey kurum adina naklin aym
banka veya aract kurumun bitayesinde gerceldegtiriimesi veya laymetin sahibi tarafindan fiziken
teslim alinmgss halinde de yapilar.

Saklayic1 kurulugles, bankalar ve aracs kurumlar torafindan yapilacak vergi tevkifat1 oram kenunen
915 (ylizde on beg) olarak belirlenmigtir. S0z konusu tovkifat oram bankalar, aract kurulugler ve
sakleyici kuruluglar tarafindan agafnda ver alan gelirler iizerinden uygulamr;

4) alim satuming aracibik ettiklesi menkul krymetler ile differ sermaye piyasam araglarinin ahg ve satig
bedelleri arasindaki ferk,

b) alumma aracilik ettikleri menlaul laymet veys dijjer scrmaye plyasast araglanmm itfas: halinde aliy
bedeli ile #f2 bedeli arnsmdaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya difier sermaye piyasas: eraglarmin tehsiline aracibik ettikleri dinemsel
getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya difier sermaye piyasasi arscina bagth olmayan),

d) aracihik ettikleri menkul kiymet veya differ sermaye piyasasi araglannmn Bdling iglemlerinden

saglanan gelirler,
Ancak GVK ve 2012/3141 sayih Bakanler Kuruiu Karars (“BEX") a, kanunen %15 (ylzde
“bes) olarak belirlenen tevkifit orau: (i) paylara ve pay dayal) olarak yamlan vadeli
7 é_t\“;.f lem ve opsiyon sizlegmeleri Borsa®da fslem géren aract kurulug yérentlar: déhil ohwalk fizere paylar

gy
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(meniul kaymeifer yatirim orteklik paylan hari¢) ve pay yoffun fonlanmn ketilina belgelerinden elde
edilen kazanglar Hazine ve Maliye Bakanlifirnea ihrag edilen altina dayal devlet i¢ borglanma
senetleri ve 4749 sayils Kamu Finsmsman ve Botg. Yonetiminin Diizenlenmesi Heklanda Kapun
{“4749 sayth Kanun™) uyarmea kyrutan verlik kiralama girketleri tarafindan thrag edilen altna dayali
kira sertifikalarindan elde edilen kazenglar igin %0 (ylizde sifir); (i) KVK'nm 2/1'inci maddesi
kapsamndaki mitkeliofler ile milohesran menkul krymet ve difer sermaye piyasasy aracy getirileri ile
defer artigt kazanclari elde etmek ve bunlsra bagh haklen kullanmak emectyla faaliyetie bulunan
mikelleflerden SPKn’a giire kurulan yatirum fonjar: ve yatinm ortaklikiarryla benzer nitelikte oldufu
T.C. Hazine ve Meliye Bakanlifinca belirlenenler igin %0 (y@zde sifir); ve (i) (ii) numaral alt
kinlymda belirtilen gergek kigl ve Inrumlar havig olmak Uzere, (i) numarahl alt kinbimda belirtilen
daginda kalan kazenglar igin %10 (ylizde on) olarak uygulanir,

Yeurmeilar yukenda belittilen oranlerm ileride deffigiklige ufirayabilecefini goz Sntnde
bulundurmahidiz,

Paylar dejiisik tarihlerds almdikian sonra bir kismrun elden gikanimas halinde tevkifat matrahuan
tespltinde dikkate almacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren jlk gikar metodu esas almacalktir.
Paylann alimundan Sace elden gikanimas: durumunda, elden ¢ikankma tarihinden soore yapilan ilk
alun iglemi esas ahmarak 50z konusu tutar fizerinden tevkifat yapilecalk tuter tespit edilir. Aym giin
iginde birden fazla alim satim yapilmas: halinde o glin igindeki aly matiytt‘minwsﬁﬁmbagn-mdt
ortalama yontemi uygulanabilecektir. Ahg ve satig islemleri dolayisiyla ddenen komisyonlar ile
Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahamn fespitinde dikkate alomr,

282 Seri No’lu Gelir Vergisl Genel Teblifi uyarmca menkul laymet ve differ sermeye piyasasi
araplanna iligkin tirler (i) sabit getirili mentul kyymetler; (1) deffisken petirili menkul knymetler; (iii)
difier sermaye piyasas: araglar: ve (iv) yatinm fonlar: katilma belgeleri ve yatutim ortakhklar paylan
olacak gekilde belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine duyah olarek yapilan vadeli iglem ve opsiyon
stizlegmeleri, menlkul kiymetin déhil oldugn sunf iginde defierlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve
pay endekslerine dayalt olarak yapilen vadeli iglem sbzlegmeleri ile Borsa’da iglem gtiten pay ve pay
endelslerine dayah olarak fhreg edilen araci kmrulug varantlan paylarmwn da déhil olduiiu deigken

ﬁ»ﬂh menkul kiymetier sumft kapsaminda dsgerlendirilecektir.

; *

aylik donem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldufu kabul edilen menkui kiymet alim
~gatm iglemi yapimas: balinde tevkifstm gergeklegtirilmesinde bu iglemler tek bir iglem olarak
7 ﬁ.klmhe alinir. Pay ve ayn1 titrden oldugu kmbui edilen menku! kiymet alim satimindan dofan zararlar
&, tdlcfim yilt agiimamal kaydiyla izleyen tig aylik ddneme devredilir ve takip eden dtnemlerin tovkifas
7oL g dan mahsup edilir. Tekvim yibnin son 3 (fig) ayhk déneminde olugan zarar futarmun izleyen
“ © R" pIyRS dﬁn i aktarilmas: mtmidin degiildir. Divize, altina veya bagka bir defiere endeksli menkul kiymet
R AR v d:gersermayapiynsas:ammmnahs ve satig bedeli olarak iglem m-ihhdehmkarallﬂdm eses
“eanz alimarak toviifat matrahs tespit edilir. Menkul kiymet ve difier sermaye piyasast aracmm yabanc bir
para cinsinden ihrag edilmig olmas) halinde ise tevkifat matralinm tespitinde I farda dildate
alinmaz.

Tam milkellef knrumlara ait olup, Borsa’da iglem giiren ve bir yildan fazla stireyle, Tam Mukellef ve
Dar Mitkellef pay sabipleri tarefinden, elde tutulan paylarn clden ¢ikenimasinda tevkifat
uygulanmez. Ayrica, Tam Milkellef kurumlara ait olup, Borsa’da iglem giiren ve bir yildan fazla
stireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden gikanilmasindan elde edilen gelirler bakmnmdan GVK nin
defier artipn kazanglarma iligkin Milkerrer 50, maddesi uygulanmaz,

Ticari faaliyet kapsammnda elde edilen gelirier, mitkelleflerin ber tirltl ticesi ve simai fualiyetlerinden
elde euﬂdnrikamnglmgsklmde tanimianan ticari kazanqﬂll:lhnleﬂ ceppevesinde kmncm tesp!ﬂndﬁ

Fficizan larin beyan edildifi beyarmamelerde hesaplanan verg
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GVK'nin gegici 67°nci maddesi kapsaminda tevkifata tibi tutulan kazanglar igin gergek kisilerce
yillik veya mttaferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyammameye bu
gelirler dfhil edilmez. S8z konusu madde hikkfimleri uyermea tevkifata tabi tutulsun futulmasm dar
mitkellef gergek kigi veya kurumlarca T.C. Hazine ve Maliye Bakanli31, 4749 sayih Kanua’a gbre
Iurulen varhik kirelama girketleri ve tam mftkellef kumumiar terafinden yort diginda ihrag edilen
menkul kiymetlerden sajlanan kazang ve iratlar icin milnferit veya 8zel boyanname verilmez,

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglanmin tiger aylik donemler itibariyla tevkifata tabi tutulecak
ahm satim kszanglarinn tespitinde alim satvm komusu iglemlerin (yukands belirtildigi izere) aym
titrden olmasina dikket edileceldtir, Kazanglar, bu tirlere gire ayn ayr tespit edilip tevkifate tabi
tutulacaktyr,

GVK'nn gegici 67/5°inci maddesi uyarmca, gelir sahibinin gergek veya tlizel kigi ya da Dar veys
Tam Milkellef olmasi, vergi mitkellefiyeti bulunup bulunmemass, vergiden muaf olup olmamas ve
elde edilen kazancin vergiden istisna olup oltamasm yukards ayrintilan verilen vergilendirme
uygulamasum eticilememektedir.

2006/10731 sayth BKK, 2010/926 sayih BKK ve 2012/3141 sayih BKK uyarmoea, halke arz tarihi
itibartyla tevkifit oramu Bekanlar Kirulu’nca %0 (ylizde sifir) olarak belirlenmekle birlikte sbz
konusu oramn srtinimas durumunda Dar Milkellefler agiamdan gifte vergilendirme sorunu giindeme
gelecektir, GVK'nin gegicl 67" nci maddesinde ditzenlenmig olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata
konu geliri elde etmiy olan kiginin mukim oldufin Glke ile yapilmg ve yiiriirlikte olan Cifie
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hiiktimleri dpem arz ctmekbedir, S8z konusu anlagma hitktimleri,
Tirk vergi kanunlarindan Snce sygulanacaltr,

Dar Milleellef gergek kisi ve kurumlarm, GVE’nma gegle 67°nci maddesi kapsaminda Tiliye’ deli
finanzel araclara kendilerl veya yurt digindaki portfBy yUnetim girketleri vesitasiyla yahnm
yapabilmeleri igin vergi kimlik numeras: almalan gerekmektedir.

Vergi kimlik numaras: almabilmesi igin (i) Dar Mtkellef gergek kigilerin pasaportiarmn noter onayl
bir Oracgii ya da vergl dairesi yetkililerince onaylanmak tizere, esh ve fotokopisini, (ii) Dar Milkellef
kurumlarin ise Irendi filkelorinde gegerli larrulug belgesinin T.C.’nin o iitkkede bulunmn temsiloiliginee

Tilrkge bir Sruefint veya yabanm dilde onayl: larrulug belgesinin terciime bilrolannca terclime

'Lt # Tirkge bir Omegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir, Kuzey Kibris Trk
"gr uriyeti vatandaglart igin ntifus cizdammn ibraz1 yeterli olacaktir.
o ;1 . bankalar ve arac kurumlar ile saklayic: lkawuluglar kendilerine iglem yapmak igin miracaat
b @1 vergi kil numaras: ibraz edemeyen yabancs milgterileri igin, toplu olarak vergi kimlik
£, N12 glabilirler.

<

‘e

ot ;‘ > m §1.2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar milkellef kurumlar igin yeniden vergt

' ,ﬂhﬂik numaras alinmasma gerek bulunmayip meveut numaralar kurumin hangi tilkenin mukimi
oldujunu gésterecek gelilde kodlama yapilmal suretiyle revize edilecelatir.

Dar Mikellef gergek kigilerin Cifie Vergilendirmeyi Onleme Anlegmalan hitkimlerinden
yararianabilmesi igin ise ilgili Glkenin yetkili makemler tarafindan ditzenlenerck

mukimlik belgesinin asmmn ve noter veya ilgili filkedeki T.C, Konsolosluklarncs tasdikli Tirkce
terctimesinin ilgili vergl dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya bizzat ibraz edilmesi
gerekmeldedir. Bir takvim yilna iligkie mukimlik belgesi sadece, izleyen yilin dérdiincil ayma kadar
gegerli olup dar milkellef gorgek kigiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar miikellef kurumlar
tarafindan ise tig yilda bir yemlemnem mkmeldedu




. Ancak bu durumds dahi sonradan stz konusu mukimiik belgesinin ibrazi ile Cifie

Vergtiendirmeyi Onleme Anlagmas: hitkiimieri ve ig mevzuat htikiimleri dofrultusunda varsa yeraiz
olarak tevidf suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.
T.C. Hazine ve Moliyo Bakenhf gerekli prdid hallerde, Cifie Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalan hifkfimlerinden yararlanacak kigi ve kurumlardan, alm-sastimina yaptiklan veya getirisini
tahsil ettikleri Tiirk menknl kiymesleri balanyndan uygulanacak anlagme hitkiimlerine ptire gergek
hak sahibi (bensficial owner) olduklanna dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazim da isteyebilecektir.
Bu belgelert T.C. Hazine ve Maliye Bakanlizmn tayin edecefi sirede ibraz efmeyen veya bu belgeler
ile veya bagkaca bir suretle gerpek hak sahibi olmadiffi tespit edilenler bakimindan zamenmda
tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziya: dofmug sayilacaknr,

T.C.’nin bugtine kedar akdettisi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmatan ve anlagmalarin Thirkge
metinleri Getir idaresi Bagkanhih’nm www.gib.gov.tr web sayfaminda yer almaktadr,

32.2.2. Genel Olarak Pey Almn Satun Kazan¢lanom Vergilendirilmesi

Bu bdlimds GVK’nn gegici 67'nci maddesinin diginda kalsn durumlara iligkin gonel apiklemalar
yer almaktadir,

32221, Gergek Kigiler
Tam Mikellef Gergek Kigiler

Pay alim eatun kazanglar, GVK’nn mitkerrer 80°inci maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacakiu,

Ancak anilan madde uyannca ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetlert ile tam miikellef kurumlara

ait olan ve iki yildan fazla stireyle elde tutulan pay senetlerinin elden Gikariimas: durumunda elde

. edilen lazanglar vergiye tabi olmayacaktir. Pay senetlerinin elden ¢artitmasinde da kemu menkut

/ '{T.ﬁmeﬂeﬂnin satigmda oldugu gibi, GVIC'nm Mikerrer 81*inci maddesi uyannca iktisap bedeli elden

7 €%, A+ *qukarddsta sy harig olmsk Bzere Tirkiye fstatistik Kurum (TOTK) tarafindan belirlenen toptan esya
/ —._fiyat artig oranmda artinlarek dikiate alinabilecektir.

il

5

.{ : @‘3 WK nip mikerrer 81%inol meddesi uyarnnca mal ve haklarn elden gikanimasnda iktisap bedefi

Vo NT gikenlan mal ve haklann elden gikanldif ay harig obmak Gizero Tirkiye Istatistik Kurumu

N G tarafindan belirlener toptan egya fiyat endeksindeki erti§ oraninda arbrilarek tespit edilir. Bu

Ny v, w0 slemenin yapilebilmesi igin artig orammn %10 (ylizds on) veya fizerinde olmes: garttr,

* s GVK mn 86/1(c) maddesi uyarinca tam mkelief gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmis

menkul sermaye iratlart GVK’mn 103*Unct maddesinin ikinci gelir difimindeki tutan agyor ise (bu
tutar 2023 yih igin 150.000 TL'dir.) beyan edilmesi gerekir.

Dar Mitkellef Gergek Kigiler

GVE’min 86/2'nci maddesi gergovesinde dar mitkeliefiyette vergiye tabi gelirin tamems T.C.’de
tevkif suretiyle vergilendiritmis olan; Ocretler, serbest meslok kezanglar, menkul ve gayrimenkul
sermaye iratlan ile difier kazang ve iratlardan oluguyorsa yillik beyanname verilmez. Dar milkellef
gergek kigilerin tevkif sureti ile vergilendiriimemi gelirleri mevout ise, GVK madde 101/2 uyerinca,
bu kezanglarin mal ve haklarm T.C.'de elden gikarildifls yerin vergi daircsine mfnferit beyanname
ile bildirilmes! zorunludur, Ancak T.C. ile ilgili kiginin mukimjoldufu yabanc: Ulke arasinds
imzalenmus Cifte Vergilendirmeyl Opleme Anlagmas lerinin de dikkate ahnmam
gerckmektedir. '

ZIRAAT YATIRIM




32.2.2.2, Kurumlar

Rurasnlar Vergisl Mikelleflerinin Altifine Eayrthy Paylann Elden Cikardmasindan Seflonan
Kazanclar

Ticari faaliyets bagh olarak igletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglar ticari kazeng olarak
beyan edilip vergilendirilecektir.

Tarm Mitkellef Kurumlar

Ote yandan, KVK’min 5/1(e) maddesi uyarincs kurumlann aktiflerinde en az 2 (iki) tam yi! stireyle
yer alan igtirak paylarinm satigindan dofian kezencin %75°lik (yiizde yetmiy beg) kismi kuramlar
vergisinden istisna tutulmaktedir, Bu istiana, satgin yepildith dbnemde uygulanm. Apcek bu
istisnadan yararlanabilmek igin satts kazemcinm satigm yapildi; yali izleyen 5. yibm sonuna kadar
bilangomm pasifinde &zel bir fon hesabinda tutulmas; satiy bedelinin satign yapildifh yili izleyen 2.
takvim yili sonuna kadar tabsil edilmesi ve satit yapan ve dolayist ile istisnadan yararlanacak
kurumun menkul kiymet ticareti ile ufirasmamas: gerekmektedir.

Burada, ilgili maddenin gerekpesi uyermaca siz konusu istisnanm amaci, lwumlarn baglt
defierlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir gekilde kullaniimagna olenak saglanmasi ve
kurumlarm mali blinyelerinin gliglendirilmesidir. Bu bajjlamda, arenan gartlar srasinde bagh
degerlerin bagka bir bagh defiere doniigmUyor olmas: yer almakindir.

Istisna ediien kazangtan S (beg) yu iginde sermayeye ilave diginda herhangi bir gekilde bagka bir
hesaba nakledilen veya igletmeden gekilen ya da dar mikelief kurumlarca ana merkeze aktanian
kiesm igin uygulanan istisna dolayisiyle zamanmda tahakimk ettirilmeyen vergilor ziyaa ujramig
sayilir, Aym stire iginde igletmenin tasfiyesi (KVK ya gtire yapilan devir ve bbltmmeler haric) halinde

de bu hitktim uygulamr.
Dar Mitkellef Kurvinley
s Mukellef kurum, T.C.'de bir igyeri agmak suretiyle veya daimt temsilei vasitasiyla devaml
:..» nodngul kiymet alim satim igi yapan kurum statiisiinde ise alun satun kazanglan ticari kazang olaral

tabi olacak ve vergileme Tam Mikellef kurumlarde oldufiv sekilde gergeklesecektir.
belirtildii tizere, devaml olarak menkul kiymet ticareti ile ujrageniarin %75°lik (ylizde
chnig bes) kurumlar vergisi Istisnasindan faydalanmalart mmkiin degildir.

. "DCdy bir igyeri agmadan veya daimi temsilei vasitasiyla menkul kiymet alin satmm kazanet elde

»  *1vs°gdenDar Mitkellefler agismdan da flgili kazancm T.C.’de vergilendirilmesi s3z konusu olabilir. Dar

. ¥ » * mikellof kurumlarin vergilendirilmesi agisindaa T.C. nin imzalamss olduu ytirlriikts bulunan Cifte

"= Yergilendirmeyl Onleme Anlagmalar’nin htiktimieri 8nem arz etmektedir. Sdz konusu anlagma
hilkBimieri. Tiirk vergi kanunlarindan Snoe uygulanacaktr.

32223, Yabana ¥on Kezenclarmn ve Bu Fonlarm Portilly Yimeticliificl Yapan
Sirketlerin Vergise] Durumu

01.01.2006 tarihinden itibaren Kurul’un dilzenleme ve denetimine tebi fonlara benzer yabanc: fonlar
da sermeye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir, KVK ya, 6322 sayiii Kannmin
35'inci maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren ylrirlige girmek Uzere. “Yabame: jon
Fazanglarimn vergilendirilmes? baglikh 5/A maddesi eklenmigtir. Bu maddede yabanc: fonlar ile bu
fonlarmn gracilik iglemlerini ylirliten portfy yBneticiligi yetki belgesine sebip Tam Mukellef portfty
yoneticisi girketlerin vergisel durumlan dizenlenmigtir.

KVK'nin 2/1’inci maddesinde belirtilen yabanci foniermn. portfdy yOneticisi girketler aracilifiyla
organize bir borsada iglem gtirsiin veya gbrmesin; (i) her tirll m luymet ve sermaye piyasast
oL (ii) vadeli islem ve opsiyon szlegmesi; (iii) varant; (iv) ; (v) emtiaya dayal: vadeli iglem




yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde estilleri kazanglan igin KVK'nm 5/A maddesinde sayilan
gartlarm safilanmas) durwmunda; portfdy yﬁneticlsl slrketler bu fonlarm deimi temsileisi
sayllmayacak ve bunlann ig yerleri de bu fonlarm ig yeri veyw is merkezi olarek kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabancs fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazangian igin beyanname verilmeyecek ve
dier kazangler nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazemglar beyannameye dhil

edilmeyecektir.

Bu uygulamanm, yabanct fonlarm T.C. kaynakh gelirleri fizerinden yapilacak vergi kesintisine efiisi
yolctur,

T.C.'de bulunaw, skiif blytkliftindn %51°inden (ylizde elll bir) fazles: tagmmazlardan olugan
girketlere ait hisse semetleri veya ortaklik paylan veya bunlara iligkin vadeli iglem ve opsiyon

stizlesmeleri elde edilen kazanglar bu uyguiama kapsaminda degerlendirilmeyecektis,
32.3. Paylern llighin kir paylanom ve kAr pay: avanslarima vergllendiriimest

GVK’nin 94/6-b meddesine 4842 sayih Bazi Kanunlarda Defigiklik Yapiimass Haklanda Kenun
(4842 sayth Knnua”) ile yapilan degigiklikle teviifat kiinn dafhtimas: agemasma biralalmigtir. Bu
kapsamda GVK'mn 4842 seyd: Kanunla defigik 94/6-b maddesi uyarmnca, Tam Mikellef
kurumlarca; (1) Tam Mukeilef gercek kigilere; (i) geliv ve kurumiar vergisi mithellefiyeti
olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden nuaf olanlara; (iv) Dar Milkellef gergek kigilere; (v)
Dar Miike{lef kurumilara (Tirkiye®de bir igyeri veya daimi temsilci aracibfiyla kir pay1 elde edenler
barig); ve (vi) gelir ve kururnlar vergisinden muaf olan Der Milkelleflere dafitilan kéir payian
fizerinden 22 Arahik 2021 taribli ve 31697 sayth Resmi Gazete’de yaymlansn 4936 saylt
Cumhurbagkam Karar: ile defiigtirilen 2009/14592 sayili BKK uyarinca %10 (ylizde on) oranmda
tevkifat yapilacaktir (girigim sermayesi yatinm fonlan ve ortakhiklan igin bu oran %0 (yiizde sific)
oranimds uygulanir). Tam Mikellef kurumlarca; (i) Tam Mukelieflor kurumlara ve (if) igyeri ve daimi
temsilci vasitastyla faalivette bulunan Dar Mitkellef kurumlara dafittilan kér paylan tevkifita tabi

deildir.
32.3.1. Gergek Kigller
32311,  Tam Mikellef Gergek Kigiler

D V’K’ya 4842 sayh Kanunla eklenen 22/3 maddes! uyarinea Tam Mikeflef kurumlardan elde edilen,
‘m L G mn 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kfr paylaninm yensi gelir
milstesnadir. Kurumlar kar pay1 dagiticken, gelir vergisinden istisna edilen kismm olen
k) sx (%50’si) dihil olmak izere daftilan kir payinm tamarm (20100°4) Gzerinden %15 (yllzde on
=; ofpmnda gelir verglsi tevkifat yapmaktadir, Kér paymm yilidk vergi beyannamesinde beyan
:91 - halmda, s8z konusu vergl tevkifat yiilik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi
ﬂ:vn" tutn mahsup edilir. GVK*nin (86/1-c) maddesi uyarmece, tam mikellef kurumlardan elde
: f tevkif yoluyla vergilendirilmig bulunan ve gayrisafi tutarlan; 2023 yili gelirleri igin 150.000
*"I‘L'yi agan kir paylar igin beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar fizerinden
hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde kéinn dafitam: egamesinds yapilan %610 (yilzde on)
orarundald vergi kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan kisim dhil) mabsup edilecek olup, mahsup
sonrast kalan tuter genel hitklimler gergevesinde ret ve iade edileceldtit.

Ayrica, kerm sermayeye eklenmesi kér dagitwm sayilmaz. Kér payi avanslan da kér paylan ile aym
kapsemda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dor Mikellef Gergek Kigller

GVK’mn 94/6-b-ii maddesi uyerinca tam milkellof kuromlarca dar flef gergek kigilere dafitilan

puylari iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda igin bu oran %10'dur (ybzde
tevkifist yapilacaktwr. T.C.’nin taraf oldugu baz Cifte Vi eyi Onleme Anlagmalar’nda

\'-._ L




daba ditgitk tevkifat oranlar belirlenebilmektedir, Ancak, Cifte Vergitondinmeyi Onleme Aniagmaler
hitkimlerinden yaralanilabilmesi igin ilgili #ikenin yetkill makamlan tarafindan dtizenlenersk
imzalammig mukimil belgesinin aslinin ve poter voya figili flicedeld T.C. Konsolosiuklannca tasdikli
Ttrkee tercilmesinin ilglti vergi dairesing, banka ve arac: kurumlar vasitasiyla veys dofiruden ibraz
edilmesi gerekmelktedir, Bir takvim yilna iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yihn
dirdinctt ayms kedar gegerli olup, dar mitkellef gergek Kigiler tarafindan her yil yenilenmesi
gerekmektedir,

Dar miikelief gergek kigiler agisindan kér paylarmin tevkifut suretiyle vergilendirmesi nihai vergileme
olup, dar mibkelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannemesi verilmesine gerek
belunmeamaktadr,

Digter taraftan GVK’nn 101'inci maddesinin 5°inci fikras: gerefiince dar milkeltef gergek Idgilerin
vergisi tevldf suretiyle alnmamty menkul sermaye iratlarmi, T.C.'de clde edildigi yerin vergi
dairesine mitnferit beyanmame ile beyan etmeleri gerekmekiedir, '

32.3.2, Kmrumlar
32.3.2.1.  Tom Mikellef Keruminr

Ticari faaliyete bajh olarak ticari isletme bilnyesinde elde edilmesi halinde tevkifat yapilmayacak
stz konusu gelitler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nn 6’ncr maddesinde kapsamindaki
sgafi kurum kazanct. GVK nm ticari kazenct dizenleyen hitktimlerine gtre belirfeneceltir. Kurumlar
vergisi 2023 yily igin, mikelleflerin bir hesap ddnemi iginde elde etsikleri safi kurum kazamct
fizerinden %25 (ylizde yirmi beg) oraninda uygulamr. Borsa Istanbul pay piyesasinda ilk defa iglom
gonnek fizere ve sermayesinin en az %20’sini (yiizde yirmi) temsil eden paylan halka arz edilea
kurumiarm urum kezanglarma uygulanacak kurumlar vergisi orent, paylann itk defa halka asz
edildigi hesap dneminden baglamak tizere beg hesap dinemi boyunca iki (2) puan indirimli olarals
uygulanacaktir,

Ancak KVE’nm 32. maddesi uyarnca bankalar, 6361 sayth Kanun kapsammdaki girketler, elektronis
Sdeme ve para kuruluglan, yetkili doviz mtiesseseleri, varlik ybnetim girketler, sermeye piyasas
kurumlan ile sigorta ve reastirans girketleri ve emeklililc girketlerinin 2023 yth kurum kazanglan
tizerinden kurumlar vergisi %25 (ylizde yirmi beg) cranmda alr,

P KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Mulkellef bagka bir kuruma igtirak nedeniyle elde
> {edien Ky paylan, tam mbkellefiyete tabi girlgim sermayesi yatirum fonu katilma paylan ile girigim

A
4 g sgrngyest yatirim ortakliklarimin hisse senetlerinden elde edilon kéir paylam, kurumiar vergisinder.
S K mfitdenadis, Diger fon ve yatirim ortakiiklanmn ketilma paylan ve hisse senetlerinden olde edilen
t 2 [\ Jaf paglen Yo istisnaden yararlanamaz.
\‘\ N Dar Mitkeltef Kurumlar
e v
AN 30/3(inclt maddesi uyarnea, tzm milkellef kururalarca dar mitkellef kurumlara dagstilar

1 izerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugitn igin bu oran %10°dur (yllzde
on)) tevkifat yapilacaktr. T.C."nin taraf oldufiu baz: Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmslan’nde
daha diiglik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir, Ancak, Cifte Vergilendirmeyl Onleme Anlagmalan
hilkiimlerinden yararlamlsbilmesi igin ilgili tilkenin yetkili makamlar tarafindan diizenlenerek
imzelanmis muldmik belgesinin ashnn ve noter veya ilgili tilkedeki T.C. Konsolosluldannca tasdikl
Tiirkge tercimesinin ilgili vergi dairesine, bauka ve araci kurumlar vasitastyla veye dofrudan ibraz
edilmesi gerekmeltedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik beigesi, o yil igin izfeyen yilin
dtirdlincii ayma kadar gegerli olup, dar mtkellef kurumlar ise d¢ yilda bir yenilesmesi




Dar mitkellef kurumlann, T.C.de bir igyeri veya daim? temsilei aracilifh olmeksizm elde ettikleri lir
paylen igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar mitkellefierin bu gelirler igia
T.C.’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadur,

33. %GAFCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN 1ZIN HAKKINDA
B

33.1. Ihrage veys hallm ars eden tarafindan Izabname’nin kullamimagra iligkin verilen izin
veizin verilen herhangl bir yetkili kurulugan paylann sonradan tekrar satigina dair
kullendifs fzahname’nin igerifiinden de itgili Kdgilerin sorumin olmay: kabul ettilderine
dair beyanlars:.

Yoktur.

33.2. izahname’nin knllanuming fzin verilen siire haldanda bilgl:

Yoktur.

33.3. Paylann yetkili karuluglaren somradan tekrar setiga seaunlabilecefli diinem haklonda
bilgi:

Yoliur.

33.4. Paylzrin  yetkili kuruvloglarca gsonradan tekrar sahga sunoimas kapsemmnda
fzehname'nin knllamlabilecefil fikeler hakiarda bilgl:

Yoktur.

e oj{om

& 3:\38.6, Yetldli knruluglarea paylarun sonradan tekrar sshgumn gergeklegtiriimes] deramunda,
x tign hogullsrina iligkin bilgllerin  yetkili kurulug tarafindan saty) esmasmda

tirnpalara susulecafong dair koyu harflerle yamlmyg uyan gota:

34, INCELEMEYE ACTK BELGELER

Agnihdakd belgeler Burhaulye Mabh, Burhaniye Abdullahafia Cad. Sar Yap: Blok No:21 1o Kap:
No:! Uektidor, Istanbal adresindels fhrage’mn merkezi ve bagvara yerleri fle Ihragp’mn
internet sitesi www.ourtatllevierigyo.com.tr ile Kemnyn Aydinlatma Platfermunda (KKAP)
tasarvf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktador:

1) fzahname’de yer alan biigilerin dayanefini olusturan her tirld rapor ya da belge il
deferleme ve pirigler (defierleme, uzman, faallyet ve bafimmz depetim raporian fle yetkili
karuluglarca bazrlanan raporlar, ezan sizleyme, vb.)

2) iaraggr’min Izabiname’de yer alman gereken finamsal tablolan

ZIRAAT YATIRIM
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35. EKLER
Ek/1 Sivket Esas Stzlegmesi
Ek/2 Sirket Genel Korul I Yonergesi

Ek/3 Sirket'in 31.12.2022, 30.06.2023 ve 30.09.2023 tarihii Fisansal Tablolan ve Ozel Bapmsiz
Denctei Raporian

Ek/4 Baguns Denetim Kurvluge’nun Sorumlulek Beyanlar

EK/3 Aksa Cahgkan Beygo Avokathk Ortakhiin tavefindan haznrlanar Bafimsrz Hulakeu
Reporu

Ek/6 Sermaye Artinmmdan Elde Edilecek Fonun Kullanopmna fligkin Yonetim Kurulu Raporu
Ek/7 (:ayrl-enlml Defierleme Raporian
"’{EE! Mmenkul Defierieme Kuruluguadaa Abnan Soremiululk Beyanlan
}w Flnans likeleri Bilgi Formu (30.06.2023 tarthii finansal tablolars gére)




