Is Portfoy Yonetimi A.S.
Besinci Gayrimenkul
Yatirim Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap donemine ait
finansal tablolar ve bagimsiz denetcgi raporu



icindekiler

Sayfa
Finansal tablolara iliskin bagimsiz denetGi raPOIU .........oooiiiiiiiiiie e 1-4
Finansal durum tabIOSU ............ooiiiii e 5
Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tabloSU ...........oocoviiiiiiiiiii e 6
Toplam deger / net varlik degeri degisSim tablOSU ..........ccooiiiiiiiiiiie e 7
N E= L= 1 E = o] o 1] 8

Finansal tablolara iliskin @GIKIayICI NOAN ..........cc.uuiiiiiii e 9- 34



Gliney Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. Tel: +90 212 315 3000

Maslak Mah. Eski Buyikdere Cad. Fax: +90 212 230 8291

Orjin Maslak is Merkezi No: 27 ey.com

Daire: 57 34485 Sariyer Ticaret Sicil No : 479920

istanbul - Turkiye Mersis No: 0-4350-3032-6000017

Building a better
working world

BAGIMSIZ DENETCIi RAPORU

is Portfdy Yonetimi A.S. Genel Kurulu'na;
1)  Goéris

is Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun (“Fon”) 31 Aralik 2023 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak lzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore ilisikteki finansal tablolar, Fon’'un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebli§ (11-14.2) (“Tebli§”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Turkiye Finansal
Raporlama Standartlari hukiimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun
olarak tim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) GoOrisun Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri ¢ergevesinde kabul edilen ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Turkiye
Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak
yuratdlmistur. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarn Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar; béliminde ayrintili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar
ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisiimizin olusturulmasi icin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin

bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve finansal tablolara iliskin gérisiimuziin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayr bir gorus bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
almdigi

Yatirim amagli gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gésterimi ve aciklanan dnemli
bilgiler

Dipnot 2’de aciklandigi tzere Fon, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatirim amaglh
gayrimenkullerini gercege uygun deger yéntemi
ile degerlemektedir. 31 Aralik 2023 tarihi itibari
ile finansal tablolarda gosterilen 1.119.515.578
TL degerindeki yatirnm amagli gayrimenkullerin
gercege uygun degeri bagimsiz degerleme
sirketi tarafindan belirlenmis olup, detaylar 6
numarali dipnotta acgiklanmigtir. Yatirnm amacli
gayrimenkullerin Fon'un toplam varliklarinin
onemli bir bélimand olusturmasi ve uygulanan
degerleme metotlarinin 6nemli tahmin ve
varsayimlar icermesi sebebi ile, yatirim amacli
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendiriimektedir.

Tarafimizca, yonetim tarafindan atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklari degerlendirilmistir.

Yaptigimiz denetimde, yatirim amagli
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin uygunlugu degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz bélumler icin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
dipnot 6’da aciklanan tutarlara mutabakati
kontrol edilmigtir. Ayrica, degerleme raporlarinda
kullanilan girdilerin mutabakati tarafimizca
kontrol edilmigtir.

Uyguladigimiz denetim prosedirleri arasinda,
degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin karsisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu
degerlendirme icin bagh bulundugumuz denetim
agina danhil bir baska sirket degerleme uzmanlari
calismalara dahil edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan tst seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varhgi
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigi tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve aciklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlugu,
aciklanan bilgilerin finansal tablo okuyuculari igin
Onemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.
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4) Yoénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lligkin Sorumluluklari

Fon ydnetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlishk
icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gérdigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Fon'un sdrekliligini devam ettirme  kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari a¢iklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin surekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl 6nemli yanlislk icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve gorisimuzi iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir.
Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan badimiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yurltulen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul guvence; yuksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanhighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhgliklar hata veya
hile kaynakl olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgtide bekleniyorsa bu yanhgliklar
onemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasas! Kurulunca yayimlanan badimiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yuratilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsihk veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorisimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishdi tespit edememe riski, hata kaynakh
onemli bir yanlisligi tespit edememe riskinden ytiksektir.)

- Fon'un i¢ kontroliniin etkinligine iliskin bir gorts bildirmek amaciyla dedil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol dederlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve ydnetimin isletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goéris disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un surekliligini sona erdirebilir.
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- Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli ic kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hukimlere uygunluk sagladigimizi st yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gizerinde etkisi oldugu dusunulebilecek tim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili dnlemleri Gst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedidi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracadr kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun badimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumlultkler
1) TTK'nin 402’nci maddesinin dordiincu fikrasi uyarinca Fon'un 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap
doéneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Fon esas sdzlesmesinin finansal

raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK’nin 402'nci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiriitiip sonuglandiran sorumlu denetci Aykut Usenti'dir.

17 Nisan 2024
istanbul, Tiirkiye
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Is Portfdy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
finansal durum tablosu
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

Cari dénem  Gec¢mig donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Not 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 54.118 14.137.117
Diger Alacaklar 5 2.046.900 1.301.640
Finansal Varliklar 6 279.953.499 708.048.576
Yatirirm Amacli Gayrimenkuller 6 1.119.515.578 529.933.000
Diger Varlklar 166.460 1.319.902
Toplam Varliklar (A) 1.401.736.555 1.254.740.235
Yukdamlulakler
Diger Borglar 5 (3.362.440) (29.786.538)
iliskili Taraflara Borglar 4 (235.235) (207.364)
Toplam Yukumlalikler (Toplam Degeri /
Net Varlik Degeri Haric) (B) (3.597.675) (29.993.902)

Toplam Degeri / Net Varlik Degeri (A-B)

1.398.138.880

1.224.746.333

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Is Portfdy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap dénemine ait

kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu

(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak g&sterilmistir.)

Cari Gecmis
dénem dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 11 79.167.635 -
Finansal Varlik ve Yikimliliklere iligkin
Gerceklesmis Kar / Zarar 11 140.596.890 541.009.228
Finansal Varlik ve Yukimliliklere iligkin
Gergeklesmemis Kar / Zarar (239.206.110) (717.011.802)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12 481.166.573 766.633.725
Esas Faaliyet Gelirleri 461.724.988 590.631.151
Yonetim Ucretleri 4,13 (2.484.281) (1.922.248)
Saklama Ucretleri (1.393.659) (1.007.968)
Denetim Ucretleri (24.108) (11.327)
Kurul Ucretleri (259.540) (202.831)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 7,12 (47.737.899) (72.322.502)

Esas Faaliyet Giderleri

Esas Faaliyet Kar / Zarari
Net Donem Kari / Zarari (A)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar
Diger Kapsaml Gelir (B)

(51.899.487)

409.825.501
409.825.501

(75.466.876)

515.164.275
515.164.275

TOPLAM DEGERDE / NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS / AZALIS (A+B)

409.825.501

515.164.275

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Is Portfdy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap dénemine ait
toplam deger / net varlik degeri degisim tablosu
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

Cari Gecmis
dénem dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak — 1 Ocak —
Not 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Toplam Degeri / Net Varlik Degeri
(Dénem Basgi) 1.224.746.333 829.582.058
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde
Artis / Azalis 409.825.501 515.164.275
Temettii Odemeleri (236.432.954) (120.000.000)
Toplam Degeri / Net Varlik Degeri
(D6nem Sonu) 9, 10 1.398.138.880 1.224.746.333

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Is Portfdy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap dénemine ait
nakit akig tablosu
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

Cari Gecmis
dénem dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak — 1 Ocak —
Not 31 Arahik 2023 31 Aralik 2022
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglar 222.349.955 133.166.368
Net Donem Kari/Zarari 409.825.501 515.164.275
Net Dénem Kari/Zarari Mutabakati ile llgili 160.038.475 717.011.802
Duzeltmeler ]
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile llgili Dizeltmeler 11 (79.167.635) -
Kar/Zarar Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler 239.206.110 717.011.802
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (426.681.656) (1.099.009.709)
Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Duzeltmeler (745.260) 59.803.831
Borglardaki Artis/Azalisla ligili Duzeltmeler (26.396.226) 22.271.871
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger
Artis/Azalisla llgili Duzeltmeler (399.540.170) (1.181.085.411)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari 143.182.320 133.166.368
Alinan Faiz 11 79.167.635 -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (236.432.954)  (120.000.000)
Temettii Odemeleri (236.432.954)  (120.000.000)
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig/Azahg
(A+B) (14.082.999) 13.166.368
C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit
Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalis (14.082.999) 13.166.368
(A+B+C)
D. Dénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 14.137.117 970.749
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri
(A+B+C+D) 4 54,118 14.137.117

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Is Portfdy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(TOm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

is Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine
dayanilarak, ve ictizik hukumlerine gére yonetilmek Uzere nitelikli yatirimcilardan katilma paylari
karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller veya gayrimenkule dayali haklarla, pay sahipleri hesabina,
inanch mulkiyet esaslarina gére gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye
piyasasl araglarindan olusan portféyti isletmek amaciyla is Portfoy Yonetimi A.S. Quasar istanbul Konut
Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur.Fon'un ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 17.01.2019
tarih 4/102 sayili karari ile onaylanmistir. Fon katilma paylar; ictizuk ve ihra¢ belgesindeki esaslar
cercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen 4.03.2019 tarihinden itibaren, ihrac belgesinde ilan
edilen dagitim kanallari aracih@iyla nitelikli yatirimcilara sunulmaya baglanmistir.

is Portfoy Yonetimi A.S. Quasar istanbul Konut Gayrimenkul Yatirim Fonu unvani ile kurulan Fon'un
unvani Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 03.02.2023 tarih ve E-12233903-315.04-32683 sayili izni ile “Is
Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu” olarak degistirilmist

Kurucu ve Yonetici:

Is Portfoy Yonetimi A.S. _
Is Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent/ Istanbul

Saklayici Kurulus:

Tarkiye Is Bankasi A.S. .
Is Kuleleri Kule:1 Kat:15, 34330 Levent/ Istanbul

2 Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunumailigkin temel esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari ve TMS’ye uygunluk beyani

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, X1/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlari tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baslayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin
ilke ve kurallarn belirlemisti. 30 Arahk 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayih Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi” (11-14.2) (Teblig) ile 31
Aralik 2013 tarihinde yururlige girmek Uzere yatirim fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Tilrkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikiim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portféy raporlari
alinmistir. Fiyat raporlar ve portfdy dagihm raporlarindan olusan portfdy raporlari, fon portfdylerinde yer
alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam
degerlerine iligskin bilgileri iceren raporlar olarak duzenlenmigtir. Ayrica SPK s6z konusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Fon'un finansal tablolari ve dipnotlari, SPK tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli bilten ile aciklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Fon igtiizugunde belirtilen hikiimlere, Turk Ticaret Kanunu
(“TTK”"), vergi mevzuati ve SPK tarafindan ¢ikarilan Tekdizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Bu
finansal tablolar, gercede uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yikimlultklerinin disinda tarihi
maliyet esasina gore hazirlamig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dodru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(TOm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2 Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunumailigkin temel esaslar (devami)

Yiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Dizeltilmesi

TMS 29 “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardina gére, fonksiyonel para
birimi yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler finansal tablolarini raporlama
doénemi sonundaki paranin satin alma gicine gore raporlamaktadirlar. Kamu Gézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu'nun (KGK) 23 Kasim 2023 tarihinde yaptigi aciklamaya istinaden, Turkiye
Finansal Raporlama Standartlari (TFRS)'n1 uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin “TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama’da yer alan muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine
gore duzeltilerek sunulmasi gerekmektedir. Ayni aciklamada, kendi alanlarinda dizenleme ve
denetleme yapmakla yetkili kurum ya da kuruluglarin enflasyon muhasebesinin uygulanmasina yonelik
farkli gecis tarihleri belirleyebilecekleri ifade edilmis olup, bu kapsamda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
(SPK); 7 Mart 2024 tarihli Bulteni'nde aciklanan Karari uyarinca, yatirim fonlarinin TMS/TFRS uyarinca
hazirlayacaklari finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmayacaktir.

Buna istinaden Fon'un 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarinda “TMS 29 Yuksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi” uygulanmamistir.

Uygunluk beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu G6zetim Kurumu tarafindan yayinlanan Turkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi” (11-14.2)
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar yayimlanmak tzere 17 Nisan 2024 tarihinde
Kurucu Yoénetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TFRS'nin sayet varsa, gecis hukumlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hikmuinin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istege bagli yapilan énemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donik olarak
uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(TOm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2  Yenive dizeltilmig standartlar ve yorumlar:

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari agsagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistiriimis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari digsinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Fon’'un mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" igin yeni bir tanim getiren degisiklikler
yayinlamistir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarin duzeltiimesi arasindaki ayrima aciklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen
standart, girdideki bir degisikligin veya bir dlguim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini Uzerindeki
etkilerinin, dnceki donem hatalarinin duzeltiimesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin énceki tanimi,
muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini
belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degdisiklikler hatalarin dizeltiimesi olarak degerlendiriimemektedir.
Tanimin bu yoni KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler ytrirlik tarihinde veya sonrasinda
meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikasi degisikliklerine uygulanacaktir.

S6z konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi Gizerinde énemli bir etkisi olmamigtir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Aciklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 i¢in igsletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina dnemlilik
tahminlerini uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve drnekler sagladigi degisiklikleri
yayinlamigtir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe
politikasi bilgilerinin aciklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli” terimi ile degistirmeye karar vermigstir.

2.2 Yenive dizeltilmig standartlar ve yorumlar: (devami)

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Aciklanmasi (devami)

'‘Onemli' TFRS'de tanimlanmis bir terimdir ve KGK’ya gére finansal tablo kullanicilari tarafindan biyiik
Olcude anlagiimaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin 6nemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem
islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica

isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini Snemli olarak degerlendirebilecedi durumlara érnekler
eklenmisgtir.

S8z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi Gizerinde énemli bir etkisi olmamigtir.
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(TOm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devami)

Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir iglemden kaynaklanan varlik ve yukumliluklere iligkin
ertelenmis vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve béylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yayinlamistir. Degisiklikler, bir yikimlaluge iligskin yapilan 6demelerin vergisel
acidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen
yukumlultkle (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bileseniyle (ve faiz giderine) vergisel acidan
iliskilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi
olduguna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlk ve yukumlulagin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda herhangi bir gecici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde dnemlidir. Degisiklikler
karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda gerceklesen
islemlere uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda,
kiralamalar ile hizmetten gekme, restorasyon ve benzeri yakumlultklerle ilgili tim indirilebilir ve
vergilendirilebilir gegici farklar icin ertelenmig vergi varligi (yeterli dizeyde vergiye tabi gelir olmasi
kosuluyla) ve ertelenmis vergi yukimliliglu muhasebelestirilir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tzerinde bir etkisi olmamigtir.

TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Stitun Modeli Kurallari

Eylill 2023'te KGK, ikinci Sutun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yukumliluklerinin
muhasebelestirilmesi ve agiklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12'ye yonelik degisiklikler
yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, Ekonomik isbirligi ve Kalkinma Teskilati (OECD) tarafindan
yayimlanan ikinci Siitun Modeli Kurallarinin uygulanmasi amaciyla yiiriirlige girmis ya da yirirliige
girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine TMS 12’nin uygulanacagini
acikhga kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tir vergi kanunlarindan etkilenen isletmeler icin
belirli agiklama hukumleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin
muhasebelestiriimeyecegdine ve acgiklanmayacagina yonelik istisna ile istisnanin uygulanmis olduguna
yonelik aciklama hikm degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir. Bununla birlikte, degisikle
getirilen belirli agiklama hukimlerinin 31 Arahk 2023 tarihi 6ncesinde sona eren ara hesap
doénemlerinde uygulanmasi zorunlu degildir.

S8z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi Uzerinde bir etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yururlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi icin hentiz
yururlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtimedik¢e yeni standart ve yorumlarin yurtrlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(TOm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devami)

Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci igletmenin istirak veya Ig Ortakhigina Yaptigi Varhk
Satiglari veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagh olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini stiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Fon s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlegmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lciim, sunum ve aciklamayi
kapsayan kapsaml yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
stzlesmelerinden dogan yukumliluklerin gtincel bilango degerleri ile 6lcimind hem de karin
hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK
tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yararltk tarihi 1 Ocak 2024 ya da sonrasinda
baglayan hesap donemleri olarak ertelenmistir.

Standart Fon icin gecerli dedildir ve Fon’un finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.

TMS 1 Degisiklikleri- Yukumlultklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023'te KGK, yukumltluklerin kisa ve uzun vadeli siniflandiriimasina yonelik
esaslari belirlemek tizere TMS 1’de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023'te yapilan degisikliklere gore,
isletmenin bir yakimlulugu 6demeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarinte kredi
sdzlesmesi sartlarina uygunluk saglamasina baglysa, raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu
yukimlalugi erteleme hakki bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk
saglamiyor olsa bile). Kredi s6zlesmesinden dogan bir yikimlilik uzun vadeli olarak
siniflandinidiginda ve isletmenin édemeyi erteleme hakki 12 ay icinde kredi sézlesmesi sartlarina
uygunluk saglamasina bagh oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin cesitli agciklamalar
yapmasini istemektedir. Bu aciklamalar kredi sézlesme sartlari ve ilgili yukimlalukler hakkindaki
bilgileri icermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, sézlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde
ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama i¢cin 6demeyi
erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini acikliga kavusturmustur.
Degisiklilerde, 6demeyi raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini
isletmenin kullanmama ihtimalinin yuokimlalagan siniflandiriimasini etkilemeyecegi acikca ifade
edilmigstir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri
icin gecerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8'e gore geriye donuk olarak uygulanir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin diger degisikligi de
erken uygulamasi zorunludur.

Genel anlamda, Fon finansal tablolar Gzerinde dnemli bir etki beklememektedir.

(13)



Is Portfdy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(TOm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devami)

Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)
TFRS 16 Degisiklikleri — Satig ve geri kiralama iglemlerinde kira yakumlualtkleri

Ocak 2023'te KGK TFRS 16'ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestiriimemesini saglayacak sekilde,
satici-kiraci tarafindan satis ve geri kiralama igleminden dogan kira yukiamlaliklerinin élgciiminde
uygulanacak hukimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama igleminin
fiilen bagladigi tarihten sonra “Kira yikimluligunin sonraki 6lcimd” baghigr altindaki TFRS 16
hiakamlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri’ni ya da “revize edilmis kira ddemeleri’ni
belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yukumlaltklerinin élgimune yonelik
spesifik bir hikiim icermemektedir. S6z konusu kira yakimluligunin ilk 8lgimu, TFRS 16’da yer alan
kira ddemeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden
olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e goére givenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe
politikasi gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten
sonra baglayan yillik hesap dénemileri igin gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci
degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama iglemlerine TMS
8'e gore geriye donik uygular.

Genel anlamda, Fon finansal tablolar Gzerinde dnemli bir etki beklememektedir.
TMS 7 and TFRS 7 Degisiklikleri - Aciklamalar: Tedarik¢i Finansmani Anlagmalari

KGK tarafindan Eylll 2023'te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmani anlagmalarinin igletmenin
yukumlulukleri, nakit akislari ve maruz kaldig likidite riskleri Gzerindeki etkilerinin finansal tablo
kullanicilari tarafindan anlasiilmasina katki saglamak tizere, mevcut hiikiimlerde iyilestirmeler yapan
aciklamalar getirmektedir. Tedarik¢i finansmani anlagmalari; bir ya da daha fazla finansman
saglayicisinin isletmenin tedarikgisine olan borcunu 6demeyi Ustlendigi ve isletmenin de tedarikciye
6deme yapildidi giin ya da sonrasinda ddemeyi kabul ettigi anlagmalar olarak tanimlanmistir. S6z
konusu degisiklikler, bu tir anlagmalarin hiikim ve kosullari, raporlama dénemi bagi ve sonu itibariyla
bunlardan ortaya ¢ikan yukiamlaluklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yukumltltklerin defter degerinde
meydana gelen nakit digi degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda acgiklamalar yapilmasini zorunlu
kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7'de 6ngorilen likidite riskine yonelik niceliksel aciklamalar kapsaminda,
tedarik¢i finansmani anlasmalari, agiklanmasi gerekli olabilecek diger fakttrlere 6rnek olarak
gosterilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde baglayan yillik raporlama dénemlerinde yurarlige
girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda bu husus agiklanir.

Genel anlamda, Fon finansal tablolar (izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

iii) Uluslararasi1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig degisiklikler

Asagida belirtlen UMS 21'e yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniz KGK
tarafindan TFRS'ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS'nin  bir parcasini

olusturmazlar. Fon finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS'de
yurirlige girdikten sonra yapacaktir.

(14)



Is Portfdy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(TOm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devami)

Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)
UMS 21 Degisgiklikleri — Konvertibl olmama

Agustos 2023'te UMSK, UMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin
konvertibl olup olmadiginin nasil dederlendirilecegi ile para birimi konvertibl olmadiginda déviz
kurunun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para birimi konvertibl
olmadigi icin déviz kuru tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin konvertibl olmamasi durumunun
isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin
beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir.

Genel anlamda, Fon finansal tablolar tizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak, net dénem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir. 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapilmamistir.

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asadida 6zetlenmistir.
Finansal araclar

Finansal bir varlik veya bor¢ ilk muhasebelestiriimesi sirasinda gercege uygun degerinden ol¢uldr.
Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilimayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili finansal varhdin edinimi veya finansal borcun yuklenimi ile

dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun degere ilave edilir.

Finansal varlik ve borglarin normal yoldan alm ve satimlan islem tarihi esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Fon finansal varlik ve borc¢larini TMS 39 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve finansal borglar:

Bu kategoride alim-satim amacli finansal varliklar yer almaktadir.

Alm-satim amach finansal varliklar esas itibariyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte ydnetilen ve son zamanlarda kisa
donemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoéninde delil bulunan belirli finansal

araclardan olusan bir portfoyln parcasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayal kiymetler, kamu ve 6zel bor¢lanma senetleri yer almaktadir.

(15)



Is Portfdy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Alim-satim amach finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercede uygun degerleri
Uzerinden degerlenir. Aim-satim amach menkul kiymetlerin gercede uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya cikan gerceklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yukumliluklere iliskin gergeklesmemis kar/zarar” da yansitiir. Aim-satim amaglh
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlari ile satis yoluyla gerceklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yukiumlultklere iligkin
gerceklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir.

ilk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim amagli olmayan 6zkaynaga dayal kiymetler ve
bor¢clanma araglarini icermektedir. S6z konusu finansal varliklar, Fon’'un izahnamesinde belirtildigi lzere
Fon'un risk yonetim veya yatirim stratejisi ¢cercevesinde gercede uygun deger esas alinarak yonetilen
ve performanslari buna gore degerlendirilen bir portféytn parcasi olan varliklar olmalari nedeniyle ilk
kayda alimlarindan gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan varhklardir
(Yonetim kuruluna ve icra kurulu baskanina veya her kimse bu raporlamanin yapildidi), ilgili grup
hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.

Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen, tirev
olmayan finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas
alacaklari ve diger alacaklar Fon tarafindan bu kategoride siniflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve
alacaklar ilk kayda alimlarindan sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile
degerlenirler.

Finansal aracglarin netlestirilmesi

Finansal varlk ve yukumlllikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirrm gicline sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yudkumlilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilancoda netlestirilerek gdsterilmektedir

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amach olarak siniflanmayan tim finansal borclar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borgclari, krediler ve finansal yuktamladlikler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yuktumlulikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Gercege uygun deger 6lcimi

Gercege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varhgin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Finansal varlik ve yukumlaliklerin gercege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullaniimistir:

1) Degerleme guninde aktif bir piyasada iglem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi igin
bekleyen kapanis seansi fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olugsmayanlar igin bir énceki seansin
agirlikli ortalama fiyati ile diger ¢ikis fiyatlari ile

2) Borsada iglem gormeyen finansal varlik ve yukumlukler ile tirev finansal araclar indirgenmis nakit
akim yontemi, 6zdes veya karsilastirilabilir araglara iliskin piyasa islemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilari tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger yontemler
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Finansal varliklarda deger dusuklugu

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger dusuklugine ugradiklarina iligkin gostergelerin
bulunup  bulunmadiina dair degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varhgin ilk
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari
Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger disuklugine ugradigina iligkin tarafsiz
bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigil zarari olusur. itfa edilmis degerinden gésterilen
finansal varlklar igin deger dusukligu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varligin etkin faiz orani Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkiu degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL ‘dir. Yabanci para iglemler,
islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari tizerinden TL’ye cevrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal
varlik ve yukamlulukler, bilango tarihinde gecerli olan déviz kurlari kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile 6lcllen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gercede uygun degerleri ile 6lcilen parasal olmayan kalemler ise gercege uygun
degerin tespit edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL'ye cevrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur
farklari kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitiimistir.

Verilen teminatlar
Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar) finansal durum
tablosunda ayri olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit

benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Satig ve geri alig anlagmalari ve menkul degerlerin 6ding¢ verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini 6ngdren anlasmalar cercevesinde satimis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portféylnde tutulus
amagclarina gére “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portféylin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sézlesmesi karsiligi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borclari” hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi i¢in etkin faiz orani yontemine
gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda édenen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhidu ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklari” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlasmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlar arasindaki farkin ddneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yéntemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari / borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma s6zlegmesi yapiimis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Gelir / giderin taninmasi
Menkul kiymet satig kar / zarari

Fon portféytinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon'un diger islemleri yapildiklari guin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis giinu degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya
azaliglan toplami) Uzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis gini degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varhk hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bolinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis giin degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlarn” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylari deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarilarak “Gerceklesen deger artiglari/azaliglari”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yikimliluklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’ hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Yonetim Ucreti

Yoénetim Ucreti tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir. Bu fon icin yonetim dcreti, yillik
yaklasik %0,2'dir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Giderler

Tum giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.
Vergi

193 Sayil Gelir Vergisi Kanunu’'nun (“GVK”) Gecici 67. Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527
sayili yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve
26237 sayill Resmi Gazete ‘de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul
kiymetler yatirim fonlari(borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari ve
varlik finansman fonlari dahil)ile menkul kiymetler yatirirm ortaklarinin portfdy isletmeciligi kazanclar
Uzerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006 tariihnden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yukimlaliuk
olarak degerlendiriimektedir. Katilma paylari Fon’un net varlik degeri Gzerinden giinliik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyatt Fon net varlik/ toplam
degerinin, degerleme guniinde tedavilde olan pay sayisina béliinerek belirlenmektedir.

Fiyatlama raporuna iligkin portfoy degerleme esaslari
- Degerleme her isgunu itibariyla yapilir.
- Portfdydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Portfoye alinan varlklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alhm fiyati satin alma gunindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB ddéviz satis kuru
ile carpiimasi suretiyle bulunur.

(b) Alis tarihinden baglamak tGizere portfoydeki varliklardan;

i) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goéren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikh ortalama fiyatlar kullantlir.

ii) Borsada islem gdrmekle birlikte dederleme guninde borsada alim satima konu
olmayan paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; borclanma araclari, ters repo
ve repolar son iglem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, degerleme gunu itibariyla en son agiklanan fiyatlar esas
alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

V) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen
doviz ahlig kuru ile degerlenir.

Vi) Turev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portféy degeri

tablosunda gdsterilir. Bu varliklar teminatin turii dikkate alinarak bu maddedeki
esaslar ¢cercevesinde degerlenir

V) Borsa digi repo-ters repo s6zlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
guvenilir ve dogrulanabilir bir ydntemle degerlenir.

Vi) (i) ila (vi) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan
yayimlanan TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara
baglanir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yéntemlere iliskin kararlar kurucunun
yonetim kurulu tarafindan alinir.

(c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varlklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, dider varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

- Fonun diger varlik ve yukimlulikleri, KGK tarafindan yayimlanan TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yukumlulikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para icin belirlenen dodviz satis kuru ile ¢carpiimasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina bélinmesi ile
bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da aciklanan
sarta bagl varhk ve yukumlaltklerin tutarlarini ve ilgili dénem icerisinde olustudu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapiimasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yoOnetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farkhlk gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Hissedarlik, s6zlesmeye dayall haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tanimlanirlar. iligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. iligkili kurulus
islemleri, kaynaklarin ve yukumlaluklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.

3. Bolumlere gore raporlama

Fon, Fon'un yatirim stratejisine uygun olarak cesitli menkul kiymetlere ve tirevlere yatirrm yapmak
amaciyla tek faaliyet bdlimu olarak yapilanmistir. Fon'un tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimlidir. Dolayisiyla tim énemli faaliyet kararlari Fon'u tek bir bélim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet boélumune iliskin bilgiler Fon’'un bir butin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.
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4, lliskili taraf aciklamalari ve nakit ve nakit benzerleri

Fon'un kurucusu Tirkiye’de kurulmus olan Is Portféy Yoénetimi A.S.'dir. Fon ile diger iligkili taraflar

arasindaki bakiye ve iglemlerin detaylari asagida agiklanmigtir.

a) Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Vadesiz mevduat — T. is Bankasi A.S. 54.118 14.137.117
Toplam 54.118 14.137.117

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Bankalar 54.118 14.137.117
Toplam 54.118 14.137.117
b) lligkili taraflara borglar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Yonetim ticretleri — is Portfoy Yonetimi A.S. 235.235 207.364
Toplam 235.235 207.364
c) lligkili taraf ile yapilan iglemler — Yénetim Ucretleri

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Yoénetim Ucretleri — is Portféy Yonetimi A.S.

2.484.281

1.922.248

Toplam

2.484.281

1.922.248
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5. Diger alacaklar ve borglar

Fon'un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 2.046.900 TL diger alacaklari bulunmaktadir. (31 Aralik 2022:
1.301.640TL)

31 Aralik 2023 itibariyla konut sastislarindaki vadeli tahsil edilecek alacak 466.149 TL. (31 Aralik 2022:
555.186 TL)

31 Aralik 2023 itibariyla kira alacaklari 1.580.751 TL. (31 Aralik 2022: 746.454TL).

Bilancoda gosterilen “Diger Bor¢lar” kaleminin detaylari asagida aciklanmistir;

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Vergi, Resim, Har¢ Vb. Giderler 17.304.009 -
Gelecek donemlere ait kiralar 461.155 461.154
Saklama Komisyonlari 345.103 319.507
Ihrag izni Ucreti 69.906 61.237
Tescil Ve llan Gideri 13.152 6.161
Borclanma senetleri satis karlar/zararlar (17.683.631) -
Alinan Avanslar - 28.268.190
Denetim Ucreti - 5.625
Konut Satis islem Giderleri - 664.664
Diger giderler 2.852.746 -
Toplam 3.362.440 29.786.538
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)

(TOm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

6. Finansal Yatirimlar

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla finansal varliklar ve yatirim amacli gayrimenkuller asagidaki

gibidir:

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla finansal varliklar icerisinde taginan alim satim amag¢h menkul
kiymetlere ve gayrimenkullere iligkin bilgiler: Gayrimenkul yatirimlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis
bagimsiz degerleme sirketi tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlari ¢ercevesinde belirlenen gercege
uygun degerleriyle finansal tablolara yansitilmistir. Yatinnm amach gayrimenkullerin gercege uygun

degeri, pazar yaklagimi yontemi ile belirlenmistir.

31 Aralik 2023

Gergege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Makul
Maliyet Degeri

Kayith
Degeri

Yatirrm Amagli Gayrimenkuller
Yatirim Fonlari

902.992.769 1.119.515.578
279.543.564  279.953.499

1.119.515.578
279.953.499

Toplam

1.182.536.333 1.399.469.077

1.399.469.077

31 Aralik 2022

Gercege uygun deger farki kar veya zarara Makul Kayith
yansitilan finansal varliklar Maliyet Degeri Degeri
Yatirim Amach Gayrimenkuller 698.624.431 708.048.576  708.048.576
Yatirim Fonlari 326.056.000 529.933.000 529.933.000

Toplam

1.024.680.431 1.237.981.576

1.237.981.576
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(TOm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

7. Niteliklerine gére giderler

Fon'un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine goére sunulmus olup, esas
faaliyetlerden diger giderler detayi asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger giderler

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Vergi Gideri 17.738.427 482.297
Danigmanlik Giderleri 13.348.737 28.204.187
Tescil Ve ilan Giderleri 8.991.319 11.974.510
Sigorta Giderleri 257.991 184.302
Portfoy Degerleme Giderleri 50.133 -
SMMM Hizmet Bedeli 10.082 5.286
Noter Har¢ Tasdik Giderleri 590 155
Diger Giderler (*) 7.340.620 31.471.765
Toplam 47.737.899 72.322.502

*Diger Giderler; Elektrik Tiiketim Bedelleri, Avukatlik Hizmet Odemeleri, Reklam ve Tanitim Hizmet
Odemeleri, Aidat Odemeleri, Konut satis islemleri vb. giderlerden olusmaktadir.

8. Karsiliklar, kogullu varlik ve borglar

Karsiliklar bilanco tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yukimlaligin bulunmasi, yukimluliga yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
¢ikisinin muhtemel olmasi ve yukumlulik tutari konusunda givenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestiriimektedir. Tutarin yeterince givenilir olarak dlgulemedigi ve yukimlalugin
yerine getirilmesi i¢in fondan kaynak ¢ikmasinin muhtemel olmadigi durumlarda s6z konusu
yukimlaluk “Kosullu” olarak kabul edilmektedir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Fon’'un VIOP Nakit teminati bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022:
bulunmamaktadir.)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Fon’un ters repo islemlerinden alacaklar igin devlet tahvili teminati
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022: bulunmamaktadir.)
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(TOm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

9. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artig / azalig

Asagida Fon'un cari donem ile gegmis donem finansallarina ait birim pay degeri ile toplam deger / net

varlik degerinin detayi verilmistir.

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Fon toplam degeri (TL) 1.398.138.880 1.224.746.333
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 633.560.000 633.560.000
Birim pay degeri (TL) 2,206798 1,933118
1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Adet Adet

Donem basinda dolagsimdaki pay sayisi 633.560.000 633.560.000
Toplam 633.560.000 633.560.000

10. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri

mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle Fon’'un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 1.398.138.880 TL (31 Aralik 2022 : 1.224.746.333 TL) tutarindaki

degerleri Fon'un fiyat raporundaki finansal varliklarin toplami ile aynidir.

11. Hasilat
1 Ocak - 1 Ocak -
Faiz ve Temettlu Gelirleri 31 Aralik 31 Aralik
2022
Diger Faiz Gelirleri 79.167.635 -
79.167.635 -
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Finansal Varlik ve Yukiimliiliiklere fliskin Gerceklesmis

Kar/Zarar

Doviz satis karlari/zararlari 236.539
Diger menkul degerler satis karlari/zararlari 140.596.890 540.772.689
Toplam 140.596.890 541.009.228
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(TOm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

12. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

31 Aralik 2023'de esas faaliyetlerden diger gelirler 481.166.573 TL'dir. (31 Aralik 2022 : 766.633.725
TL). 47.737.899 TL tutarinda esas faaliyetlerden diger giderler hesabi ise Vergi Giderleri, Noter Tasdik
Harc Giderleri, Tescil ve llan Giderleri, Danismanlik Giderleri, Sigorta Giderleri, Portféy Degderleme
Giderleri, SMMM Hizmet Giderleri ve Diger Giderlerden olugsmaktadir. (31 Arahk 2022 : 72.322.502TL).

13. YOnetim Ucretleri

Fon'un 1 Ocak- 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yonetim Ucreti gideri 2.484.281 TL'dir (31 Aralik 2022 :
1.922.248 TL).

14. Finansman giderleri

Fon'un 1 Ocak- 31 Aralik 2023 hesap ddénemi itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir (31
Aralik 2022: Bulunmamaktadir).

15. Kur degisiminin etkileri
Kur degdisiminin etkileri Dipnot 17'de sunulmustur.
16. Turev araglar

Fon'un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla portféylinde turev finansal araglari bulunmamaktadir (31 Aralik
2022 : Bulunmamaktadir).

17. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi
riskine ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yénetim amaci Fon’un yatirim stratejileri
kapsaminda katilim paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercege uygun
fiyatlar ile dederleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda
gunliik olarak takip etmektedir. Fon Kurulu'nca, belirli donemlerde portfoyin yonetimine iliskin
stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfdy, portfdy yoneticileri tarafindan bu ¢ercevede yonetilmektedir.
Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gére bu limit ve politikalar degisim gdstermekte,
belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari dizeye indirilmesine ¢aligiimaktadir.

Yogunlagma riski

Fon ictiziiginde belirlenen ydntemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak
Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfdytine orani islemleri mevzuata, i¢tizik ve
izahnamede belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay1 Fon’un faize duyarli
finansal varliklarinin nakit akislarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.

Fon’ un 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle faize duyarl varhigi bulunmadigindan faiz
orani riskine maruz kalmamaktadir.
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(TOm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

17. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Fiyat Riski

Fon’ un 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle hisse senedi fiyat riski tablosu asagida
sunulmaktadir.

Hisse Senedi Fiyat Riski 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Finansal Varliklar 279.953.499 529.933.000
Faiz artigi/(azalig) Kar zarar Kar zarar

Uzerindeki etkisi Uzerindeki etkisi
10% 27.995.350 52.993.300
-10% (27.995.350) (52.993.300)
Kur riski

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon'un 31 Aralik 2023
tarihi itibariyla kur riski bulunmamaktadir.

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yukumliluklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya cevrilmesine
bagli olarak gunluk nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon’un politikasi varliklarinin en az %0- %100'nu
piyasada hemen satilabilecek likit yatirnmlarda tutmaktir. Ayrica Fon’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
54.118 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir. (31 Aralik 2022: 14.137.117TL)
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17. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2023

Sozlegsme 3-12 15 5
uyarinca nakit 3 aydan ay yil yildan
Defter cikiglar toplami arasi arasil uzun
So6zlegsme uyarinca vadeler degeri (I+1+1+1V) kisa (D) (V)
Turev olmayan
finansal yukumlulukler
iligkili Taraflara Borglar 235.235 235.235 235.235 - - -
Diger Borgclar 3.362.440 3.362.440 3.362.440 - - -
Toplam yukumlalik 3.597.675 3.597.675 3.597.675 - - -
31 Aralik 2022
Sozlegme uyarinca 3-12 1-5 5
nakit 3 aydan ay yil yildan
Defter cikiglar toplami arasi arast uzun
Sdzlegme uyarinca vadeler degeri (1+1+11+1V) Kisa (1) (Il (IV)
Turev olmayan
finansal yukumlalukler
iligkili Taraflara Borglar 207.364 207.364 207.364 - - -
Diger Borglar 29.786.538 29.786.538 29.786.538 - - -
Toplam yukimluluk 29.993.902 29.993.902 29.993.902 - - -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonunda talep edildidi anda paraya c¢evrilebilmektedir. Ancak
ybnetim yukarda sunulan sézlesmeye bagli vade analizinin gercek nakit akislarini yansitmasini
beklememektedir, zira katilma pay1 sahipleri katilhm paylarini daha uzun strelerde elde tutmaktadir.
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(TOm tutarlar, Tark Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.)

17. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yakimlulugunG yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak
tanimlanmaktadir. Fon'un kredi riski temel olarak borglanma araclarina yaptigi yatinmlardan kaynaklanmaktadir. Fon islemlerini Is Portfdy A.S. araciligiyla
gerceklestirmekte olup s6z konusu alacaklara iligkin kredi riski sinirlidir.

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Finansal arac turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Varlhklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili Diger fligkili Diger Finansal Ters Nakit

31 Aralik 2023 Taraf Taraf Taraf Taraf Varliklar Repo Benzerleri Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - - - 2.046.900 279.953.499 - 54.118 1.119.515.578
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger disukligine ugramamis finansal

varliklarin net defter degeri - - - 2.046.900 279.953.499 - 54.118 1.119.515.578

B. Vadesi ge¢mis ancak deger disukligine ugramamis
varliklarin net defter degeri
C. Deger dusiklugine ugrayan varliklarin net defter deg@erleri
- Vadesi gecmis (Brit defter degeri)

- Deger dusuklugu (-)

- Net deg@erin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegcmemis (Brit defter degeri)

- Deger dusuklugu (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
D. Bilanco digi kredi riski iceren unsurlar
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finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
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17. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski (devami)

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Varliklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
fliskili Diger fliskili Finansal Ters Nakit
31 Aralik 2022 Taraf Taraf Taraf _Diger Taraf Varlklar Repo Benzerleri Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski - - - 1.301.640 708.048.576 - 14.137.117 1.319.902

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusikligine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri - - - 1.301.640 708.048.576 - 14.137.117 1.319.902
B. Vadesi ge¢mis ancak deger disuklugine ugramamig - - - - - - - -
varliklarin net defter degeri - - - - - - - -
C. Deger diusiklugine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - - -
- Vadesi gecmis (Brut defter degeri) - - - - - - - -
- Deger dusuklagu (-) - - - - - - - -
- Net deg@erin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
- Vadesi gecmemis (Brit defter degeri) - - - - - - - -
- Deger dusuklugu (-) - - - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
D. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - -
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31 Aralik 2023 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(TOm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

17. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yukumliluklerin ger¢cege uygun degeri ile gosterilmesine iligkin agiklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmig maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile, diger alacak
ve borclarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gercede uygun degerlerini yansittigi
varsayilmistir.

b) Finansal tablolarda gergcege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda ger¢ege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yukumluluklerin gergcege uygun
degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

e Birinci seviye: Finansal varlik ve yukumlulikler, él¢ciim tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya
borclarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (diizeltiimemis olan)ile degerlenmektedir.

e kinci seviye: Finansal varlik ve yikumllikler, ilgili varlik ya da yukimliltigin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada godzlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

e Uclincu seviye: Finansal varlik ve yikumlilukler, varlik ya da yukumltligin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada g06zlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

31 Aralik 2023
1. Seviye | 2. Seviye 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:
Alim-satim amagl finansal varliklar — Yatirim
Fonlar 279.953.499 -
Alim-satim amagl finansal varliklar —
Gayrimenkul Yatirimlari -

279.953.499

1.119.515.578|1.119.515.578

Toplam finansal varliklar 279.953.499 -11.119.515.578 | 1.399.469.077
31 Aralik 2022
1. Seviye | 2. Seviye 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:
Alim-satim amagh finansal varliklar —
Yatirim Fonlari 708.048.576 -
Alim-satim amagh finansal varliklar —
Gayrimenkul Yatirimlari -

708.048.576

529.933.000 | 529.933.000
529.933.000
Toplam finansal varliklar 708.048.576 - 1.237.981.576

18. Nakit akig tablosuna iligkin aciklamalar

Nakde esdeger varliklar dineme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar hari¢ orijinal vadesi ti¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

19. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iligkin aciklamalar

Toplam deg@er / net varlik degerine iliskin aciklamalar Dipnot 9'da agiklanmistir.
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finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
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20. Finansal tablolari 6nemli 6lcliide etkileyen ya da finansal tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi acisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mukerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi (11-14.2) ile Menkul Kiymet

Yatinm Fonlar tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve
kurallara uygun olarak hazirlanmistir.

Fon’a ait menkul kiymetler Tirkiye is Bankasi A.S. nezdinde saklamada tutulmaktadir. Yapilan saklama
s6zlesmesine istinaden yurirlikteki mevzuatin 6ngoérdigi sigorta Tirkiye Is Bankasi A.S. tarafindan
yaptiriimaktadir.

Fon izahnamesine gore, Fon siresizdir.

21. Raporlamadéneminden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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Is Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun Pay Fiyatinin Hesaplanmasina
Dayanak Tegkil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger / Net Varlik Degeri Tablosunu
Iceren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina lligkin Rapor

is Portfdy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik dederi tablosunu igceren fiyat raporlarinin
30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (“Mukerrer”) sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) hikimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konu
hakkindaki dizenleme ve duyurulari cergevesinde 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

is Portfoy Yonetimi A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlari 30
Aralik 2013 tarihli ve 28867 (“Mikerrer”) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) hikimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve is Portfdy Yonetimi A.S.’nin bilgisi ve kullanimi igin
hazirlanmis olup, baska maksatla kullanilmasi mimkiin degildir.

Sorumlu Denetgi

17 Nisan 2024
Istanbul, Turkiye

A member firm of Ernst & Young Global Limited



Is Portfoy Yonetim A.S. Besinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2023 Tarihli Fiyat Raporu
(Tam tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmistir.)
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Is Portféy Yonetim A.S. Besinci Gayrimenkus Yatinm Fonu

31 Aralik 2023 tarihli toplam deger/net varlik degeri tablosu
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak g6sterilmistir.)

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Tutar Grup  Toplam Tutar Grup Toplam

TL % % TL % %

Fon Portfoy Degeri 1.399.469.077 100 100,00 1.237.981.577 100 93,29
Gayrimenkul Yatirimlari 1.119.515.578 100 80,00 1.069.905.155 100 138,25
Gayrimenkuller - 100 0,00 381.080.000 100 49,24
Para ve Sermaye Piyasasi 279.953.499 100 20,00 168.076.421 100 21,72
Hazir Degerler 54.118 100 0,00 14.137.117 100 1,83
Bankalar 54.118 100,00 0,00 14.137.117 100 1,83
Alacaklar 2.340.099 100,0 0,17 2.605.588 100 0,34
Diger Alacaklar 2.340.099 100,0 0,17 2.605.588 100 0,34
Borglar (3.724.414) 100,0 (0,27) (29.977.948) 100 -3,87
Diger Borglar (3.419.273) 91,81 (0,24) (29.709.347) 384,04 -3,84
Yonetim Ucreti (235.235) 6,32 (0,02) (207.364) 2,68 -0,03
Kayda Alma Ucreti (69.906) 1,88 0,00 (61.237) 0,79 -0,01
Fon Toplam Degeri 1.398.138.880 100 100 1.224.746.333 100 100
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