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24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN
KURUCUSU OLDUGU 24 GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY
YONETIMI A.S. LALE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA

ILISKIN THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun -------- tarih ve ----------- sayil1 karar1

ile onaylanmuigtir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye

olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylart; ictiiziik, ithrac belgesi ve varsa yatirimci bilgi formundaki esaslar
cercevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen ---------------------- tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrac belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler

asagida yer almaktadir.

KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlari

Fon igtlizigii ve ihrag belgesi

BIST

Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi

I1-14.2 sayilh Yatirrm Fonlarimin Finansal
Esaslarina iliskin Teblig

Raporlama

Fon 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Lale Gayrimenkul Yatirim Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Y 6netici 24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasas1 Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portfoy Saklayicisi Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.

PYS Tebligi

I11-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi [11-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara iligkin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Teblig 111-52.3 say1li Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi

TMS/TFRS Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu

tarafindan yiirlirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile

bunlara iliskin ek ve yorumlar




1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani:

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi/leri

Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 24.01.2020

No: GGSPYS/PY.7/1601

Adresi

Ziya Gokalp Mah. Siilleyman Demirel Bulvan
Mall Of istanbul Ofis Blogu K:18 D:139
Basaksehir / ISTANBUL dur.

Yonetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in

KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani:

Tiirkiye Emlak Katihm Bankas1 A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine

Tarih: 11.11.2022

Iliskin Kurul Karar Tarihi ve | No:67/1632
Numarasi
Adresi Barbaros Mahallesi Begonya Sokak No:9A

Atasehir Istanbul’dur

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
say1st

24 Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu’nun
03.04.2023 tarih ve 2023/26 sayil karari

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimini
gergeklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
aracilik edecek

satimina yatirim

kuruluslarinin ticaret unvani

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimi
Kurucu 24 Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan
gerceklestirilecektir.

Satis Yontemi

Fon katilma paylar: yurt icinde veya yurt
disinda yerlesik nitelikli yatirnmcilara
satilacaktir.

Katilma payina iliskin asgari iglem limitleri
(varsa)

Yoktur.

Fonun siiresi

Fon siiresizdir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Yonetim Kurulu Baskamt Sn. Aziz
Yeniay (Gayrimenkul alm satim isi
haricinde gayrimenkul yatirimlari



http://www.kap.org.tr/

konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip
yonetim kurulu iiyesi)

Sn. Aziz Yeniay 1986-1992 yillar: arasinda
Serhad Miihendislik Limited Sirketi’nde
miihendis ve yonetici olarak  gorev
yapmustir. 1992 — 1999 yillart arasinda
Istanbul’un  farkli ilcelerinde Belediye
Meclisi  Uyeligi, 1995 — 2009 yillan
arasinda  dokuz il siireyle  Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Komisyonu
Bagskanhgi ve 2004 — 2014 yillar: arasinda
Kiigiik¢ekmece Belediye Bagskanlig
gorevlerini  yiiriitmiistii.  Son  durum
itibartyla 24 Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim
Kurulu Baskani olarak gorev yapmaktadir.
Sn. Aziz Yeniay’in gayrimenkul sektoriinde
vaklastk 20  yillik  bir  tecriibesi
bulunmaktadir.

2. Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve Genel
Miidiir Sn. Fevzi Zakiroglu

1989 yilinda Bogazici Universitesi Insaat
Miihendisligi Boliimii’'nii, 1993 yiuinda da
Bogazici  Universitesi Cevre Bilimleri
Boliimii 'nden mezun olmustur. 1990 — 2000
Yillar1 arasinda cesitli sirketlerde Genel
Miidiirliik yapmigtir. 2011 Yilinda kendi
sirketlerini kurmustur. Gayrimenkul
gelistirme iizerine uzun yillar ¢alismalar
yapmigtir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani Sn. Abdullah Meri¢
(Lisans Tarihi ve No: 27.12.2018-411148)

2014  yilinda  Eskisehir ~ Osmangazi
Universitesi Insaat Miihendisligi
boliimiinden  mezun  olmustur. Mezun
olduktan  sonra  bir siire Inlstanbul
santiyesinde Saha Miihendisligi gorevi
yapmistir.  2017-2019  ydlari  arasinda




Ekspertur Gayrimenkul Degerleme A.S. de
Istanbul'un  her bélgesinde degerleme
calismalart yiiriitmiis, bankalara ve ozel
kuruluglara ~ SPK  kriterlerine  uygun
degerleme raporlari hazirlamigtir.
Gayrimenkul degerleme ve gelistirme
alaminda  uzmanlasmistir.  Son  durum
itibartyla 24 Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi  Portfoy Yonetimi A.S de
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Birim
Sorumlusu olarak gorev yapmaktadir.

Yukaridaki  iiyeler disindaki  yatirim
komitesi liyelerine Fon’un KAP’ta yer alan

stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.
Portf6y yoneticilerine iliskin bilgi Portféy yoneticilerine iligskin bilgilere

Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmast miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

3. Fonun Yatirim Stratejisine liskin Esaslar

Fon’un yatirim stratejisi deger artisi, alim satim kazanci ve kira geliri elde etmek olup,
bu amagla arsalar, binalar veya bagimsiz bdliimler satin alinacaktir. Fon, {izerinde ipotek
bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat serhi olan veya hisseli
miilkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta dngdriilen sinirlar dahilinde yatirim
yapabilir. Fon, tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurti¢i gayrimenkul yatirnmlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina mevzuatta 6ngoriilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir. Fon’un
menfaatine olmasi durumunda, satin aliman varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak
Odenebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon
sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayrinakdi faizsiz
finansman kullanabilir. Fon malvarligi, Teblig’in 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve
teminat gosterilebilir.

Fon portfoyiine katilim ticaret ve finans ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlari ve
faize dayali olmayan para ve sermaye piyasasi araglari ile yatirim fonu katilma paylar1 dahil
edilebilecektir.

Fon’un ve yatirimlarinin faizsiz finans (katilim) esaslarina uygunluguna iliskin icazet
belgesi alinir. icazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yonetim kurulu



karar1 ile belirlenir ve yatirimcilara bildirilir. Alinan icazet belgesi Kurucu’nun resmi internet
sitesinde ve Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme sayfasinda yayimlanacaktir.

4. Fonun Yatirim Simirlamalarina fliskin Esaslar

Fon portfoyt, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler
ve fon portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan sinirlamalar
cergevesinde yonetilir.

A. Fon portfoytinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde asagidaki esaslara
ve yatirim sinirlamalarina uyulur:

1. Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkul satin
almabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve bunlarin satin alinmasi veya satilmasi
vaad edilebilir.

2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi
sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gére fon lehine {iist
hakk1 ve devre miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu haklar fon adina tigiincii kisilere devredilebilir.

3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina baska kisiler lehine
tapuya tescil edilmesi sartiyla {ist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu haklarin
tigiincii kisilere devrine izin verilebilir.

4. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklari
doguran sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri
saklidir.

5. Fon toplam degerinin en az %80’inin I11-52.3 sayil1 Gayrimenkul Yatirim Fonlarina
Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi
bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Teblig’in 23 {lincii
maddesi hiikkmii saklidir.

7. Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a. Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri
iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez.

b. Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, aligveris merkezi, i3 merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut
siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez
ve bu amagla personel istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklart ve haklar1 fon
portfoyiine dahil edemez.

e. Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.

f. Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.



g. Toplu Konut Idaresi Baskanligi, ller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarmn bagh
ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gerceklestirilen insaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyline dahil edilebilir.
Teblig’in 19’uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde yer alan %80’lik sinirlamaya
iliskin hesaplamada, Fon portfoyiine bu kapsamda dahil edilen yatirimlar da dikkate alinir.

B. Gayrimenkul yatirimi disinda asagidaki varlik ve islemlere yatirim yapilir:

Asagidaki varlik ve islemler fon portfoytine dahil edilebilir.

Tiirk Liras1 ve Doviz cinsi Katilma hesaplari,

Faizsiz finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma paylari,

Kurul’ca uygun goriilecek diger yatirim araglari.

Fon portfoyliniin gayrimenkul yatirimlar1 disinda kalan kism1 sadece Fon’a likidite

Mo o e

saglanmas1 amaciyla faizsiz bankacilik prensiplerine uygun sekilde Tiirk Liras1 veya yabanci
para cinsinden katilma hesabinda ve yatirim fonu katilma paylarinda degerlendirilir.

3. Altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sozlesmelerine yatirim yapamazlar.

4. Fon, sermaye piyasasl araclarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi
yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

5. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

6. Fon portfoyline tiirev ara¢ ve yabanci sermaye piyasasi aract dahil edilmeyecektir.

C. Yatirim siirlamalarina uyumun fonun hesap dénemi sonundaki fon toplam deger
tablosu itibariyla saglanmasi zorunludur.

5. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Katilma pay1 alim satimina esas Fon birim pay fiyati her ayin son is giinii itibariyle
hesaplanir ve ay sonunu takip eden 3. is giinii mesai bitiminde ilan edilir ve nitelikli
yatirimcilara bildirilir.

Fon referans birim pay degeri ise giinliik olarak hesaplanir ve agiklanir, ancak s6z
konusu birim pay degeri iizerinden Fon’a katilma ve fondan ayrilma islemi gerceklestirilemez.

6. Fon Yonetim Ucreti Oram, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgindan
Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar

Fon’a iliskin kurulus masraflar1 da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir.
Fon’dan karsilanan, portfdy yonetim iicreti dahil tiim giderlerin, performans licreti harig,
toplaminin fon toplam degerine gore yillik iist sinir1 %20°dir.

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile
muhasebe hizmetleri karsilig1 olarak aylik olarak en son tarihli finansal tablolarda yer alan aktif
toplaminin BSMV hari¢ %0,166667’si (yillik yaklasik olarak BSMV hari¢ %?2) tutarindaki



yonetim iicretini ve “Varsa Kar Pay1 Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar”
boliimiinde detaylar1 verilen performans {icretini Fon’dan tahsil eder.

Portfoy yonetim {icretine ve fona tahakkuk ettirilecek performans iicretine ek olarak
Fon’dan agagidaki harcamalar yapilabilir:

6.1.  Katilma paylar ile ilgili harcamalar

6.2.  Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak iizere noter {icretleri,

c) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl
sigorta iicretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
O0denen her tiirlii iicretler,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda, portfoyden satimlarda ve gayrimenkullerin kiralanmasinda 6denen
kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un
faaliyetleri ile ilgili oldugu y6netim kurulu karari ile belirlenen masraflar , fon adina yapilan
tapu tescil islemlerine iliskin tiim masraflar, (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
doviz satis kuru tizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve iicretleri,

h) Araci kurum komisyon ticreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan s6zlesmelere iliskin iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
tucretleri,

i) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen licret, komisyon ve masraflar,

j) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

K) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

I) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

0) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

p) KAP giderleri,

q) Gayrimenkul yatirimlarina ve fon portfoyiiniin olusturulmasina iliskin degerleme,
hukuki, mali, vergisel vb. danismanlik hizmeti iicretleri, noter iicretleri ve fatura basim
iicretlerti,

r) icazet belgesi alinmasi kapsaminda danisman/danisma kurulu iiyelerine yapilan
O0demeler,



S) Portfoye vadeli olarak alinan gayrimenkullerin vade farklar1 ve gecikme faizi
O0demeleri,
t) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

6.3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan iicretler,

) Takvim yil1 esas alinarak ti¢er aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin
yliz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul iicreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine iliskin Esaslar

7.1. Genel Esaslar

7.1.1. Katilma pay1 satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucu’nun merkezine
basvurularak alim satim talimat1 verilir. Katilma paylar1 sadece nitelikli yatirimcilara satilabilir.

7.1.2. Tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlar i¢in ayri ayr1
olmak tizere miiteselsil sira numarasi verilir.

7.1.3. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya
ctkmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi
halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi
durdurulabilir.

7.1.4. Katilma pay1 satis1, katilma pay1 bedelinin tam olarak nakden 6denmesi; katilma
payiin fona iadesi, pay sahiplerinin katilma paylarinin bu béliimde belirlenen esaslara gore
nakde c¢evrilmesi suretiyle gergeklestirilir.

7.1.5. Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, bu
ihra¢ belgesinde yer alan hiikiimler sakli kalmak kaydiyla, fon katilma paylarinin fona iade
edilmesi sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Kurucu, fonun katilma
paylarii kendi portfoyiine dahil edebilir.

7.1.6. Katilma paylarmin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin
saglanamadigini ve portfdydeki varliklarin satisinin pay sahiplerinin zararina olacagini tevsik
edici bilgi ve belgeler ile konuya iliskin Kurucu Yonetim Kurulu kararinin Kurul’a iletilmesi
ve Kurul’ca uygun goriilmesi halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimin erteleyebilir.
Erteleme siiresi bir y1l1 agsamaz.

7.1.7. Katilma paylarimin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli
yatirimcilar arasinda katilma payr devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatirimci vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiirliten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiirliten kurulus, s6z
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca



muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma
paylariin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine
iligkin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Bu
madde kapsaminda, kurucu ve yonetici sahip oldugu katilma paylarini diger nitelikli
yatirimeilara devredebilir.

7.2. Alim Talimatlar:1 ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslari

7.2.1. Alim talimatlari, yilda on iki kere olmak iizere ayin son is giiniinii takip eden 3.
is glinli mesai bitiminde ilan edilen pay fiyati lizerinden, ay sonlarimi takip eden 4 ila 14. is
giinleri (dahil) arasindaki giinlerde yerine getirilir.

Bu ¢ercevede ihbar donemleri ve her bir ihbar déoneminde iletilen talimatlarin yerine
getirilecegi tarihler asagidaki gibidir:

Alim Talimatlari Thbar Pay Fiyatinin Pay Fiyatinin Alim Talimatlarinin

Doénemi Hesaplanma Agiklanma Gerceklesme Tarihi
Donemi Tarihi
1 Ocak-31 Ocak 31 Ocak Pay fiyatinin | Pay fiyatinin
I Subat- 28 Subat 28 Subat h?sapla}nrna . hes?planma d(')neII‘l.lnf
donemini  takip | takip eden 4. is gilinii

1 Mart- 31 Mart 31 Mart eden 3. is giinii | (dahil) ile 14. is giinleri

1 Mayis- 31 Mayis 31 Mayis

1 Haziran- 30 Haziran | 30 Haziran

1 Temmuz- 31 Temmuz | 31 Temmuz

1 Agustos- 31 Agustos | 31 Agustos

1 Eyliil- 30 Eyliil 30 Eyliil

1 Ekim- 31 Ekim 31 Ekim

1 Kasim- 30 Kasim 30 Kasim

1 Aralik- 31 Aralik 31 Aralik

7.2.2. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar
tahsil edilerek, bu tutara denk gelen katilma pay1 sayis1 fon payi fiyatina boliinerek hesaplanir.

7.2.3. Yatinimer katilma pay1 bedelini, alim talimatinin verilmesi sirasinda bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa nakden oder.

7.2.4. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylar1 Kurucu tarafindan MKK
nezdinde olusturulur ve yatirimer adina saklanmak tizere bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa MKK nezdinde devredilir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte alim
bedelini Fon’un Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir.



7.3. Satis Talimatlar: ve Satis Bedellerinin Odenme Esaslari

7.3.1. Satin alinan katilma paylari, ilk katilma pay1 aliminin yapildig: tarihten itibaren
iki yildan 6nce Fon'a iade edilemez. Bu siire farkli tarihlerde alinan tiim katilma paylarina
uygulanir.

7.3.2. Satim talimatlar1 yilda iki kere olmak iizere 31 Mayis ve 30 Kasim’a kadar verilir.
31 Mayis’a kadar verilen talimatlar 30 Haziran’1 takip eden 3. is giinii mesai bitiminde ilan
edilen fiyat iizerinden 30 Haziran’1 takip eden 15. isgiiniinde, 30 Kasim’a kadar verilen
talimatlar 31 Aralig1 takip eden 3. is giinii mesai bitiminde ilan edilen pay fiyati iizerinden 31
Aralig1 takip eden 15. is giinii yerine getirilir.

7.3.3. Satim talimatlar1 tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak
verilmesi durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk
gelen tutar Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

7.3.4. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa 6denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte satisa konu katilma
paylarim1 Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan
iptal edilir.

7.3.5. Katilma paylarimin satis1 ve fona iadesinde herhangi bir komisyon uygulanmaz.

7.3.6. Katilma paylarimin Fon’a iade edilebildigi her bir donem igin ayr1 ayri
uygulanmak tizere, satim talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan
Fon Toplam Degeri’nin %10’undan fazla olursa, Kurucu konuya iliskin bir Yonetim Kurulu
karar1 almak suretiyle asan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina
sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir ve ilgili donemde
karsilanamayan talepler bir sonraki donemde Oncelikli olarak dikkate alinir.

8. Fon Katilma Paylarimin Borsa’da Islem Goriip Gormedigine iliskin Bilgi
Fon katilma paylar1 Borsa’da islem gormeyecektir.

9. Portfoydeki Varhklarin Saklanmas1 Hakkinda Bilgiler
Fon portfoytlindeki varliklarin Kurul’un portféy saklama diizenlemelerine gore saklama
s0zlesmesinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portfoyiinde Yer Alan Varhiklarin Degerlemesine Iliskin Esaslar

Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye
Sermaye Piyasalar1 Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portfylerinde Yer Alan Varliklarin
Degerleme Esaslar1 Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus
Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

12. Fon Ictiiziigii, Thra¢ Belgesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi
Yerler



Fon igtiiziigii, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’nun resmi internet
sitesi olan www.24portfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yayimlanir.

13. Kar Pay1 Dagitimina iliskin Esaslar

Fonda olusan kar, katilma paylarinin bu ihra¢ belgesinde belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon pay fiyatina yansir. Katilma pay1 sahiplerine Fon’da olusan kar ve nakit durumu
dikkate alinarak, Kurucu Yonetim Kurulu karariyla belirlenen tarihlerde, nakit kar pay1

dagitilabilir.

Kurucu Yonetim Kurulu’nun kar payr dagitimina karar verdigi tarihten itibaren soz
konusu karar1 10 is giinii icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirnmcilara bildirilir. Kar
pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alimmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay1
tutarlari, bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

14. Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Teblig’in 26. maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurucu tarafindan performans
iicreti fona tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir. Performans iicretinin tahakkuku ve
tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma pay1 satisina baglanmadan kurucunun yonetim kurulu
karar1 ile belirlenir.

Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiirliten kurulug tarafindan, katilma pay1
satig1 yapilacak yatirimeilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin
yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay1 satisi yapilacak yatirimcilardan performans iicretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu
beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca saklanmasi
zorunludur.

15. Fon Katilma Paylarmm Satiinin ve Fona lIadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi
Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilemeyecektir.

16. Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usuller
Fon katilma paylarimin degerleri yatirimcilara aksi talep edilmedikge e-posta yoluyla
bildirilecektir. Talep eden yatirimecilara ayrica faks ve posta yoluyla da bildirim yapilacaktir.

17. Katilma Paylarimin Satisi ve Fona Iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayaca@ Hakkinda Bilgi
Uygulanmayacaktir.

18. Fon’un Tasidig1 Riskler

Kurucu risk yonetim sistemi konusunda Riskaktif Danigmanlik Egitim ve Yazilim San.
Tic. Ltd. Sti.’nden (RiskActive) hizmet almaktadir.

Kurucu’nun risk yonetim prosediirii, risk yonetim siireglerini de kapsayan is akislar1 ve
risk yonetim biriminin gorev tanimlarin1 da kapsayan gorev tanimlar1 yazili hale getirilmis ve
Yonetim Kurulu’nca kabul edilmistir.


http://www.kap.org.tr/

S6z konusu prosediirlerde yer alan risk limitleri asagidaki gibidir. Bu limitler
Ol¢iiliirken,

- Fon portfoy degerinin kasadaki nakit, bankalardaki vadeli ve vadesiz hesaplar ile
gayrimenkullerin piyasa degerleri toplamina esit oldugu kabul edilir.

- Fon toplam degerinin ise yukaridaki sekilde oOlciilen fon portfoy degerine fonun
alacaklar1 ile diger varliklarinin eklenmesi ve borglarinin diisiilmesi suretiyle bulunan tutara
esit oldugu kabul edilir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli
bilgilere KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgiler asagidaki gibidir:

1) Finansman riski: Fon’un ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zamaninda
gerekli 6lgtide ulasamamasi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

2) Likidite riski: Fon varliklarinin gereken siirede piyasa degerinden nakde
doniistiiriilememesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

3) Déoviz kuru riski: Doviz kurlarindaki degisimlere bagli olarak yabanci para
cinsinden varlik ve ylikiimliiliiklerin degerinin degismesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

4) Piyasa riski: Fon portfoylinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diigmesi,
yukiimliiliiklerin piyasa degerinin ise yiikselmesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

5) Yogunlasma riski: Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi
sonucu yatirimlarin bu varlik veya varlik grubunun igerdigi risklere maruz kalmasidir.

6) Karsi taraf riski: Karsi tarafin yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi nedeniyle
zarara ugrama olasiligidir.

7) Yasal Riskler: Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatirim araglari ile ilgili fona
alim sonrasinda meydana gelebilecek yasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolay1 fonun
etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve ilgili sermaye piyasast mevzuatlarinda ortaya
cikabilecek degisiklikler fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

8) Operasyonel Risk: Yetersiz veya istenmeyen ig siirecler, insan kaynagi, sistemler
ya da dis etkenler nedeniyle ortaya ¢ikabilecek kayip riskidir.

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren hi¢bir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

20. Fon’un ve Katilma Pay1 Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile Tlgili Hususlar
Fon’un ve katilma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere
www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu ihrag
belgesinde veya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, gilincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.


http://www.kap.org.tr/
http://www.gib.gov.tr/
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