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FT GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN
KURUCUSU OLDUGU FT GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY
YONETIMI A.S. KARMA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILIiSKIN
IHRAC BELGESIDIR

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 19/08/2021 tarih ve 42/1259 sayili karar1 ile onaylanmis
olan ihra¢ belgesi Fon’un kuruculugunun Nurol Portféy Yonetimi A.S.’den FT Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’ye devredilmesi nedeniyle Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ......./....../2024 tarith ve ................ccee. sayili karar1 ¢ergevesinde yeniden
onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylari; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve varsa yatirimer bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satig baslangig tarihi olarak belirlenen ---------------------- tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligryla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlar1 | Fon i¢tliziigili ve ihrag¢ belgesi

BIST Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi | I1-14.2 sayili Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina {liskin Teblig

Fon FT Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Y onetimi A.S.
Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu

Kanun 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu FT Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Y Onetici FT Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasas1 Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portfoy Saklayicisi Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

PYS Tebligi I11-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi I11-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Teblig [11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirrm Fonlarma Iligkin Esaslar
Tebligi

TMS/TFRS Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
tarafindan yiirlirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlar/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile
bunlara iligkin ek ve yorumlar




1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yéneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi
Tarih: 31.03.2023
No: GGSPYS/PY.10/420

Adresi: Halide Edip Adivar Mahallesi Dariilaceze Caddesi

Akin Plaza No:3/89 Sisli/ISTANBUL

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Sirket’in  yonetim kurulu iyelerine Sirket’in
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani:

Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine

Tarih: 24.07.2014

Iliskin Kurul Karar Tarihi ve | No: 23/762
Numarasi:
Adresi: Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4

Sariyer 34467 istanbul

2. Fon’un Ihracima iliskin Bilgiler

fhraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayl1st

29.11.2023 tarih ve 2023/62 sayili Kurucu
yonetim kurulu Karari

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimin
gerceklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
satimina aracilik edecek yatirim
kuruluslarinin ticaret unvani

Kurucu: FT Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Diger Kuruluglar: Yatirim Finansman
Menkul Degerler A.S.

Colendi Menkul Degerler A.S.

Bizim Menkul Degerler A.S.

Satis Yontemi

Fon Katilma Paylari;; Kurul’un yatirim
kuruluglarmma  iliskin  diizenlemelerinde
nitelikli yatirnmcilara iligkin belirlenen
sartlar1 tagimak sartiyla yurt icinde ve yurt
disinda nitelikli yatirimceiya satilacaktir.

Katilma payina iligkin asgari iglem limitleri

Fon katilma pay1 alim talimatlarinda asgari
islem limiti 100.000 Amerikan Dolari
(USD) ve/veya karsihgr Tirk Lirast
(TL) dur.

Fonun stiresi

Siresiz



http://www.kap.org.tr/

Yatirim komitesi liyeleri

1. Serkan TOPAKTAS

(Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu
iyesi)

1981 dogumlu Serkan TOPAKTAS,
Marmara Universitesi Isletme boliimii
mezunudur. Yiksek Lisans’in1 New York
Albany Devlet Universitesi'nde Ekonomi
boliimiinde tamamlamistir. 2005 yilindan
2010 yilina kadar 6zel bankalarin kurumsal
ve ticari kredi tahsis departmanlarinda
calismig, 2014-2018 yillar1 arast New
York’ta kurdugu insaat sektoriinde faaliyet
gosteren Cafe Lark LLC firmasinda proje
finansmant ve projelendirme c¢alismalar
yirlitmiis, 2019 yilindan itibaren de
Property Turkey Gayrimenkul insaat Tic.
LTD. STi.’de Portfoy ve Proje Gelistirme
Miidiiri olarak yaklagik 36.000 m? konut
gelistirme  projelerini  ylriitmiis  olup
gorevine devam etmektedir. Ayn1 zamanda
2021 yilindan itibaren gayrimenkul yatirim
fonu yatirim komitesi iiyesi gorevini de
tistlenmektedir.

2. Hakan SONMEZ
(Genel Miidiir)

1997 yilinda Bogazici Universitesi Iktisadi
Idari Bilimler Fakiiltesi Siyaset Bilimi ve
Uluslararas1 Iliskiler Boliimii ile Fen
Edebiyat Fakiiltesi Sosyoloji
Boliimlerinden ¢ift ana dal mezunudur.
Mesleki hayatina 1997 yilinda Iktisat
Bankasi T.A.S. Teftis Kurulunda baslamus,
daha sonra 2000-2002 yillarinda Alternatif
Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.de ¢
Denetim ve Uyum Boliimiinde Miidiir
Yardimeilig1 ve 2004-2006 yillar1 arasinda
Raymond James Yatirirm Menkul Kiymetler
A.S’de I¢ Denetim ve Uyum Béliimii
Miidiirliigii gorevlerini yerine getirmistir.
2006-2012 yillart arasinda yine Raymond
James Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.
Operasyon ve Mali Islerden sorumlu Genel
Miidiir Yardimcilig1 gorevini yliriitmiistiir.

2012-2015 yillar1 arasinda, uluslararasi
vergi planlamasi, kurumsal finansman ve




yatirim yOnetimi alanlarinda danigman
olarak faaliyet gostermis, 2015-2017
yillarinda Troya Capital Portfoy Yonetimi
A.S.’de kurucu Genel Miidiirliik gorevini
tistlenmistir.

Sermaye piyasalari, finansal yapilandirma,
uluslarast ticaret ve vergi yOnetimi
alanlarinda  faaliyet  gosteren  Grena
Consultancy’nin kurucu ortagi olan Hakan
SONMEZ 2021 yilinda Tera Yatirim
Menkul Degerler A.S.’de Operasyon-
Finans Genel Miidiir Yardimcist olarak
calisma hayatini stirdiirmiistiir.

Haziran 2024 tarihinden itibaren FT
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’de Genel Miidiir olarak
gorev almaktadir.

3. Serdar SAMANCI
(Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani)

1988 dogumlu Serdar SAMANCI Sakarya
Universitesi Insaat Miihendisligi
Bolimii’'nden mezun olmustur. Yiiksek
Lisansi Istanbul Kiiltiir Universitesi’nde
tamamlamistir. Degerleme Sektoriinde; Arti
Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik
A.S., Nokta Tasinmaz Degerleme A.S.,
Emek Tasinmaz Degerleme A.S., Net
Kurumsal Degerleme A.S., Donati
Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Arge
Gayrimenkul Degerleme A.$.’de gorev
almistir. Halen Serdar SAMANCI sahis
sitketinde kurucu ve degerleme uzmani
olarak calismalarina devam etmektedir.

Yukaridaki  lyeler disindaki  yatirim
komitesi liyelerine Fon’un KAP’ta yer alan
stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere
Fon'un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmast miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi

Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon'un KAP’ta yer alan  siirekli
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bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

2. Fonun Yatirim Stratejisine fliskin Esaslar

Fon’un yatirim stratejisi; deger artis kazanci, alim satim kar1 ve/veya kira geliri elde
etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, otopark, hastane ve Kurul tarafindan uygun gorilen her tirlii
gayrimenkulii satin almaya, satmaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya veya satmay1
vadetmeye yonelik yatirim yapilmasidir. Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75°1 yurt i¢i gayrimenkul
yatirimlarindan olugan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar ile Toplu Konut
Idaresi Baskanligmin fon kullanicis1 oldugu kira sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyebilecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar da fon portfoyline alinabilir. Bu gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayal1 haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu agamaz.

Fon, alim satim kar1 elde etmek amacini saglamak iizere yukarida sayilan her tiirlii
gayrimenkulli satin alabilecegi gibi, yatirim firsat1 olarak goriilen, satilamamis konut, ofis
diikkan ve benzeri gayrimenkulleri de satin almayr ve/veya tamamlanmis gayrimenkul
projelerinden iskonto ile toplu alimlar yapmay1 hedeflemektedir.

Hedefine ulasmak i¢in Fon; bu igtiiziikte belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin
alimi i¢in satin alma vaadi sozlesmeleri yapabilir, gayrimenkulleri veya gayrimenkule dayali
haklar1 banka ve diger finansal kuruluslardan satin alabilir, bu amaca uygun gayrimenkullerin
temini i¢in emlak komisyonculari, avukatlik biirolar1 ve mali miisavirler ile isbirligi yapabilir.

Gayrimenkuller 6nceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin
alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin alinabilir. Benzer sekilde
gayrimenkullerin vadeli satilmasi da miimkiindiir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi, iller Bankas: A.S., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfdyiine dahil edilebilir.

3. Fonun Yatirim Smirlamalarina iliskin Esaslar

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler
ve fon portféyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan sinirlamalar
cergevesinde yonetilir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Donemine iligkin Esaslar

Fon katilma paylar1 A Grubu ve B Grubu olarak iki gruba ayrilmistir.
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A Grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri Tiirk Liras1 (TL) cinsinden, B Grubu
fon katilma paylarinin birim pay degeri ise Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplanir ve
aciklanir.

B Grubu paylarin USD cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin icin TCMB
tarafindan saat 15:30°da ilan edilen gosterge niteligindeki USD déviz alis kuru esas alinir. B
Grubu paylarin birim pay degeri, A Grubu paylar i¢in hesaplanmis birim pay degerinin yukarida
bahsedilen kura boliinmesi ile bulunur.

Katilma paylar1 alimina esas teskil eden fiyat her ayin son is giinii hesaplanarak takip
eden 3. is glinli agiklanir. Ancak Yatirim Komitesi karariyla, mevcut yatirimcilarin veya bu
fhra¢ Belgesi iginde belirtilen satis yontemine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni
yatirimcilarin pay alim taleplerinin karsilanmasi amaciyla veya temettii dagitimi ve Erken
Dagitim kararlar1 verilmesi halinde, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay fiyati
hesaplanabilir.

Fon’a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amagli bir referans fiyat hesaplanacak ve
aciklanacak olup, s6z konusu fiyat {izerinden fona iliskin alim satim islemi
gerceklestirilmeyecektir.

5. Fon Yoénetim Ucreti Oram, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgindan
Yapilabilecek Harcamalara iliskin Esaslar

Fon’dan karsilanan, yonetim iicreti dahil tim giderlerin, performans ficreti harig,
toplaminin Fon Toplam Degeri’ne gore iist smirt yillik olarak %30’dur. Bu smirin
hesaplanmasinda yil i¢inde hesaplanan Fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00411°1
[yillik yaklasik %1,5 (ylizdebirvirgiilbes)] + BSMV’den olusan bir yonetim iicreti tahakkuk
ettirilir ve bu ticret her ay sonunu izleyen 5 is giinii i¢inde Kurucu ile dagitic1 arasinda imzalanan
sozlesmede belirlenen paylagim esaslarina gore Kurucuya ve dagitictya Fon’dan 6denecektir.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giinii itibartyla, yillik Fon toplam gideri
oraninin asilip asilmadigi, ilgili donem iginde hesaplanan Fon toplam degerlerinin ortalamast
esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin
tespiti halinde, asan tutar yilin son is giinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek {izere
tahakkuk ettirilir ve takip eden bes is giinii icinde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar
disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

Portfoy yonetim ticretine ve fona tahakkuk ettirilecek ise performans iicretine ek olarak
Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

6.1. Katilma Paylar ile ilgili harcamalar

6.2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak iizere noter {icretleri,
¢) Portfoydeki varliklarin sigorta ticretleri,



¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl
sigorta ticretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
O0denen her tiirlii ticretler,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karar1 ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
doviz satis kuru tizerinden Tirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Tiim danismanlik hizmet ve ticretleri,

h) Araci kurum komisyon ticreti ve masraflari,

1) Fon adia yapilan s6zlesmelere iligkin iligkin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
ucretleri,

1) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen ticret, komisyon ve masraflar,

j) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi i¢in katlanilan giderler,

K) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

I) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,

m) Isletmeci firmalara ddenen hizmet bedelleri,

n) Fon paylarinin borsada islem gérmesi i¢in 6denen ticretler ve yapilan masraflar,

0) Endeks kullanim giderleri,

0) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

p) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

r) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin reklam harcamalari, degerleme, hukuki ve mali
danigsmanlik, noter {icreti, tapu harc1 vb. licretler,

s) Isletmeci firmalardan alinan hizmet kapsaminda temin edilemeyen gayrimenkullerin
isletilmesine iliskin ulagim, haberlesme, her tiirlii gorsel ya da yazili ilan giderleri, saglik
harcamalar (is glivenligi, doktor, ilaglama vs.) kampanya ve etkinlik giderleri ile benzer
mabhiyetteki isletme giderlerinin diger yararlanicilara yansitilmayan kisimlari,

s) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

t) KAP giderleri,

u) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

6.3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miigsavir ve yeminli mali miisavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan iicretler,

c) Takvim yili esas alinarak tiger aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicis1 tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul {icreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

6. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine iliskin Esaslar

7.1. Genel Esaslar:



1. Fon’un katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli
yatirimcilara satilabilir.

2. Katilma payi satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun ve katilma paylarinin
pazarlama ve dagitimini yapan kuruluslarin dagitim kanallarina basvurularak alim satim
talimati verilir.

3. Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve fon tutarini temsil eden katilma paylari
kaydi olarak MKK nezdinde yatirimei bazinda izlenir. Fon katilma paylar1 bastirilamaz ve fiziki
olarak teslim edilemez. Katilma pay1 islemleri gergeklestigi giinlerde MKK’ya bildirilir.
Katilma paylar1 MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirnmcinin kimlik bilgileri ve buna bagli
hesap kodlar1 ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

4. Kurucunun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir
ve islemler bu dncelik sirasina gore gergeklestirilir.

5. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya
cikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi ve Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon
birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satim1 durdurulabilir.

6. Kurucu tarafindan katilma paylarimin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fonun
katilma paylarin1 kendi portfdyiine dahil edebilir.

7. A Grubu fon katilma paylariin birim pay degeri TL cinsinden, B Grubu fon katilma
paylarmin birim pay degeri ise USD cinsinden hesaplanir ve agiklanir. B Grubu paylarin USD
cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin i¢in TCMB tarafindan saat 15:30’°da ilan edilen
gosterge niteligindeki USD doviz alis kuru esas alinir. B Grubu paylarin birim pay degeri, A
Grubu paylar i¢in hesaplanmis birim pay degerinin yukarida bahsedilen kura bolinmesi ile
bulunur.

8. Pay gruplari arasinda yonetim {icreti farklilik arz etememektedir. Pay gruplar1 arasinda
gecis yapilamaz.

7.2. Fon’a Katilmaya Iliskin Esaslar:

Fon’un katilma payr satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi ya da
Teblig’in 18’inci maddesinin ligiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bdliimlerin satin
alimmasina iliskin sozlesmelerin fona devredilmesi yoluyla ayni olarak 6denmesi suretiyle
gergeklestirilebilir.

Katilma paylar1 alimina esas teskil eden fiyat her ayin son is giinii hesaplanarak takip
eden 3. is glinli agiklanir. Ancak Yatirim Komitesi karariyla, mevcut yatirimcilarin veya bu
Ihra¢ Belgesi iginde belirtilen satis yontemine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni
yatirimeilarin pay alim taleplerinin karsilanmasi amaciyla 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon



birim pay degeri hesaplanabilir.

Yatirimcilarin, asgari fon alim limiti 100.000 USD veya karsiligit TL’dir ve alim
talimatlar1 100.000 USD veya karsiligi TL seklinde gergeklestirilir.

Alim talimatlari, yilda on iki kere olmak iizere her ayim son ig giinii hesaplanarak takip
eden 3. is giinii ilan edilen pay fiyati izerinden hesaplama tarihini takip eden 7 is giinii igerisinde
yerine getirilir.

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedeli kurucu tarafindan
tahsil edilir. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir.

Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem gergeklestirilinceye kadar
Kurucu’nun talimatit dogrultusunda bireysel saklama hizmeti veren kurulus bilinyesinde agilan
saklama hesaplarinda tutulur. Yatirimeinin tercihi dogrultusunda, para piyasasi fonunda veya
ters repo yapilarak nemalandirilir. Yatirimer adina herhangi bir nemalandirma oldugu takdirde
nemalandirilan tutar katilma pay1 alimina dahil edilmez.

Katilma pay1 ithracinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci
boliimiinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde katilma payr karsilifinda yatirimcilardan fona
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci maddesinin {ig¢iincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger
tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29’uncu maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme
hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazirlatilir. S6z konusu degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz.
Katilma pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla olamaz. Uzerinde ipotek
bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte
herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satis1
karsiliginda fona devredilemez.

Fona katilimin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda alim talepleri her ayin ilk 3 ig
giinli igerisinde alinabilir. Katilma payr satis1 karsiliginda Fon portfoyline dahil edilen
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin tapu kiitiigiine Fon adina tescili ya da Teblig’in
18’inci maddesinin tigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin Fon’a devri islemleri talimat verilen ayin 15’ine kadar tamamlanir ve katilma
pay1 alim talimatlar talimat verilen ayin son giinii (bu tarihin tatil giinii olmas1 durumunda takip
eden ilk is giinii) hesaplanan fon birim pay degeri iizerinden takip eden 7 is giinii icerisinde
gerceklestirilir. Tlk 3 is giinii disinda iletilen ayni katilma payr alim talepleri takip eden ayin
basinda verilmis kabul edilir.

Fon katilma paylarinin ihracinin ayni olarak gerceklestirilmek istenmesi durumunda,
her islem oncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma payi sahiplerinin mutabakatlarinin
alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin
fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

7.3. Katlma Paylarimin Fon’a Iadesine Iliskin Esaslar:

Katilma paylarinin yatirimci tarafindan elde edildigi tarihten itibaren ilk iki yil



icerisinde fona iadesi halinde ilgili yatirnmcinin fona iade etmek istedigi katilma payinin ilgili
giindeki degeri lizerinden %30 oraninda ¢ikis komisyonu uygulanir. Bu durumda tahsil edilen
¢ikis komisyonu Fon’a gelir olarak kaydedilecektir. Emeklilik yatirim fonlarinin sahip olduklari
katilma paylar1 ve diger yatirimcilar tarafindan 2 yillik siire sonunda iade edilen katilma paylari
iizerinden ise herhangi bir ¢ikis komisyonu tahsil edilmeyecektir. Ote yandan, Yatirim
Komitesinin karari tizerine alinacak Kurucu’nun onayu ile, yatirimeilarin katilma paylarini fona
iade etme sebebini dikkate alarak, olaganiistii bir durumun ve ciddi bir gerekcenin varlig
halinde tiim yatirimcilarin esit kosullar altinda olmasini1 temin edecek sekilde Kurucu ¢ikis
komisyonu tahsil etmeme yetkisini kullanabilecektir.

1 Ocak-1 Mart tarihleri arasinda iletilen katilma pay1 satim talimatlar1 30 Haziran
tarihinde hesaplanan katilma payi fiyati lizerinden 1 Eyliil tarihine kadar gerceklestirilerek ilgili
bedel yatirnmcilarin hesaplarina yatirilacaktir.

1 Temmuz-1 Eyliil tarihleri arasinda iletilen katilma pay1 satim talimatlar1 31 Aralik
tarihinde hesaplanan katilma payr fiyati lizerinden izleyen yilin 1 Mart tarihine kadar
gerceklestirilerek ilgili bedel yatirimeilarin hesaplarina yatirilacaktir.

Talep toplama tarihleri disindaki tarihlerde iletilen talepler bir sonraki talep toplama
doneminde isleme alinacaktir.

Bu cer¢evede iade talimatlar1 icin talep toplama donemleri, pay fiyati hesaplama
donemleri ve iade talimati gerceklestirilme tarihleri asagidaki gibidir:

: ; : : : Talimat

lade Donemi Talep Toplama Esas Teskil Eden Fiyat Gerceklestirme*
1. Dénem 1 Ocak - 1 Mart IF{.Z;?{ an Son Gilindi Agiklanan 1 Eyliil'e Kadar
2. Dénem 1 Temmuz - 1 Eyliil ér;l&k Son Giinii Agiklanan 1 Mart'a Kadar

* Tatil glinline denk gelmesi halinde izleyen ilk is giinii iade gerceklesir.

Katilma paymi iade etmek isteyen yatirimci, talep toplama donemleri igerisinde
yoneticiye yazili olarak talimat vermek zorundadir. Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade
edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Yukarida yer verilen hiikiimlere
bagli olmadan Teblig ve I¢tiiziik hiikiimleri cercevesinde gerekli likiditenin saglanamadigimni ve
portfoydeki varliklarin satiginin yatirimcinin zararina olacagimin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, kurucu katilma paylarmin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurula bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir yil1 asamaz.

Yatirim Komitesinin karar almasi durumunda belirli bir tarih araliginda ya da herhangi
bir tarihte, Yatirim Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek
fiyat {izerinden fondan ¢ikis kabul edilecektir.

Katilma paymin fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, talep iletme
ve taleplerin gerceklestirilme tarihleri ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iligskin olarak
yukaridaki tabloda yer verilen takvime uyulur. Katilma paylarinin Fon’a iadesi karsiliginda Fon
portfoylinden c¢ikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden
cikarilmasi/ bunlarin satigina iliskin sozlesmelerin devri islemleri miisteri taleplerinin
gergeklestirilmesi Ongoriilen tarihe kadar tamamlanir.



Katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi talebi alinmasi
durumunda, Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢er¢evesinde fondan yatirimcilara
devredilecek gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak,
Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. S6z konusu degerleme
raporuna iligkin masraflar fon portfoyiinden karsilanabilir. Katilma pay1 iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden az olamaz.

Fon katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi
durumunda, her islem Oncesinde varsa fonun mevcut tim katilma payr sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z
konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

7.4. Alim Satim Talebi Iptal Esaslari:

Alim satim talimat1 iletme donemlerinde yatirimcilar tarafindan iletilen alim ve satim
talimatlari, ilgili doneminin son is giinii saat 12.00’a kadar iptal edilebilir. S6z konusu alim
satim donemlerinin son is giinii saat 12.00’dan sonra iletilen talimatlarda iptal yapilamaz.

Ihra¢ Belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip ihrac¢ belgesinde belirtilen
satis baslangi¢ tarihinden itibaren yatirimcilara satis yapilabilir. B Pay Gurubu paylar igin
USD, A Pay Grubu paylari i¢in TL cinsinden ilan edilen pay fiyatlar1 kullanilir.

7.5. Nitelikli Yatirnmcilar Arasinda Devir:

Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Fon’da katilma pay1
sahibi bir yatirimcinin (“Devreden Katilma Pay1 Sahibi”) Fon’da katilma pay1 sahibi olmayan
bir yatirimciya Fon’daki katilma paylarini kismen veya tamamen devredebilmesi i¢in 6ncelikle
Devreden Katilma Pay1 Sahibi, devir konusu katilma paylari, alic1 ve devir kosullar1 konusunda
Yatinm Komitesi’'ne devir oncesinde yazili bildirimde bulunacaktir. Kurucu’nun katilma
paylarinin nitelikli yatirnmcilar arasinda devrini onaylamasti igin her bir devir bazinda Yatirim
Komitesi Toplantis1 Karar1 6n sarttir. Fon katilma paylar satilacak yatirnmcilar veya herhangi
bir tarihte Fon katilma paylarin1 devir veya intikal yoluyla iktisap edecek kisilerin Kurucu ile
bir soézlesme imzalayarak Yatirimci Sozlesmesine taraf olmalar1 zorunludur. Fon katilma
payinin, ilgili yatirnmcinin kendi istegiyle tigiincii bir kisiye satisi, bagislanmasi veya devri i¢in
Yatirinm Komitesi Toplantis1 Karar1 6n sarttir. Katilma paylarini {i¢iincii bir kisiye devretmek
isteyen bir katilma payr sahibinin bu isteginin Yatirm Komitesi toplantisinda uygun
bulunmamasi durumunda, s6z konusu katilma pay:r sahibinin istegi iizerine sahibi oldugu
katilma paylari, Yatirim Komitesi toplantisi karari ile Fona iade edilebilir. Boyle bir durumun
olusmast hali disinda yatirnmcilar katilma paylarini dstteki hiikiim cercevesinde katilma
paylarinin Fona iade edilip pay sahiplerine Fon portfoylinden pay bedelinin 6denebilmesi igin
Fon portfoyiinde yeterli nakdin olmasi gerekir ve katilma payinin Fona iadesine dair igbu ihrag
belgesinde yer alan hiikiimler uygulanir. Bu maddeye aykir1 yapilan katilma pay1 devirleri
gecersizdir. Bu hususlarin yani sira, nitelikli yatirimeilar arasinda katilma payr devrinin
gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflarini haiz



olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur.
Devir iglemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 fon
sliresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar
arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimeilar arasinda aktarilmasi
ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir
islemlerini yiirtiten kurulus sorumludur.

Katilma pay1 sahipleri, yatirim komitesi tarafindan uygun goriilmesi sartiyla sahip
olduklar1 katilma paylarmi diger (liclincii kisi) nitelikli yatirimcilara Kurucu ve dagitim
kuruluslar1 araciligiyla satabilirler. Belirtilen surette satis yapmak isteyen yatirimcilar, yatirim
komitesinin satis1 uygun bulmasima iliskin talebini yazili olarak Kurucuya ve dagitim
kuruluslarina bildirirler. Yatirim komitesi bildirimin kendisine ulagmasindan itibaren 10 is giinii
icerisinde kararini ilgili yatirimcilara bildirir.

Yatirim komitesinin s6z konusu satis1 uygun bulmamasi halinde sahip olduklar1 katilma
paylarimi elden ¢ikarmak isteyen yatirimeilar fona iade etmek yoluyla fondan cikabilirler. Bu
durum ile fon katilma paylarini elde ettikten sonra ilk 2 yil iginde karsilasilirsa, iade edilen
katilma pay1 degerinin %30'u oraninda ¢ikis komisyonu uygulanir. Tahsil edilen isbu komisyon
fona gelir kaydedilir.

7.6. Tasfiye Diénemine Dair Ozel Hiikiimler:

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz.
Fon’un varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve borg¢larinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi
olustukca, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir. Bu amagla ihrag
belgesinde belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu
dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma paylari
nispetinde her bir pay sahibinin almasi1 gereken tutar1 belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen
miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

7. Fon Katilma Paylarimin Borsa’da Islem Goriip Gormedigine iliskin Bilgi

Kurucu Yonetim Kurulu, fon katilma paylarimin Borsa’nin ilgili pazarinda da islem
gormesi i¢in karar alabilir. Katilma paylarinin Borsa’da islem gérmesine iliskin esaslar BIST
tarafindan belirlenir. Katilma paylarinin Borsa’da islem gérmesi durumunda SPK ve BIST in
kamuyu aydilatmaya iliskin hiikiimlerine uyulur. isbu ihra¢ belgesinin Borsa islemleri igin
varsa BIST islem esaslar1 veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile g¢elisen hiikiimleri
uygulanmaz. Fon katilma paylariin nitelikli yatirimcilar arasinda BIST Nitelikli Yatirimer
[hrag Pazari’nda el degistirmesine iliskin yapilan islemlerde Kurucu’nun onay1 ve aracilik sarti
aranmaz.

8. Portfoydeki Varhklarin Saklanmasi1 Hakkinda Bilgiler

Fon portfdyiindeki varliklarin Kurul’un portféy saklama diizenlemelerine gore saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde saklanmasi zorunludur.

9. Fon Portfoyiinde Yer Alan Varhklarin Degerlemesine iliskin Esaslar



Fon portfoyiindeki varliklar Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye
Piyasalar1 Birligi’'nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin
Degerleme Esaslar1 Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

10. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

11. Fon Ictiiziigii, Thrac Belgesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Fon ictliziigl, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’nun resmi internet
sitesi olan www.ftportfoy.com adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yayimlanir.

12. Kar Pay1 Dagitimina fliskin Esaslar

Fonda olusan kar, katilma paylarinin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon pay fiyatina yansir.

Fon Yatirim Komitesi karari ile ayrica kar dagitimi yapabilir. Yatirim Komitesi, fonun
finansal durumunu ve gelecege doniik yatirim planlarint g6z 6niine alarak kar dagitim kararini
verir. Kar dagitim tarihleri ve oranlar1 da bu gercevede Yatirim komitesi tarafindan belirlenir.
Bu durumda, s6z konusu karar ile belirlenen kar dagitim tarihleri elektronik posta dahil olmak
iizere en uygun ve en hizli iletisim araclar ile yatirimcilara bildirilir. Kar dagitimi karar
verilmesi halinde, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir.

Dagitilabilir kar, gayrimenkul satiglarindan elde edilen kazangtan her tiirlii, alim-satim
harci, vergi, stopaj, masraf, licret, komisyon, gayrimenkuliin iktisabindan itibaren islemis ilgili
yonetim giderleri disiildiikten sonra geriye kalan ve yeni yatirimlara yonlendirilmemis tutari
ifade etmektedir.

13. Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Teblig’in 26. maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurucu tarafindan performans
icreti fona tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir.

Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline iligskin usul ve esaslar katilma pay1 satisina
baglanmadan kurucunun yonetim kurulu karari ile belirlenir. Katilma pay1 satis1 yapilacak
yatirimcilara performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin yazili olarak
bildirilmesi ve katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimeilardan performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmas1 ve bu beyanin fonun
stiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 y1l boyunca saklanmasi zorunludur.

Fon katilma paylarmin Borsa’da islem gormesi halinde performans iicretinin tahakkuk
ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin belirlendigi kurucu yonetim kurulu karar1 KAP’ta ayrica
aciklanir. Borsa’dan katilma pay1 alan yatirimcilar ig¢in performans tcretinin tahakkuk ve
tahsiline iligkin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyanin alinmasi zorunlu degildir.

14. Fon Katilma Paylariin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak


http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/

Gergeklestirilip Gerceklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Tim katilma payr sahiplerinin mutabakatinin bulunmasi halinde, katilma paylarinin
ihraci ve Fon’a iadesi islemlerinin ayni olarak gerceklestirilmesi miimkiindiir.

Katilma payr ihracinin veya iadesi islemlerinin ayni olarak gergeklestirilmesi
durumunda, talep iletme ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iliskin olarak isbu ihrag
belgesinin “7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine Iliskin Esaslar”
baslikli maddesinde yer verilen esaslara uyulur. Katilma pay1 satis1 karsiliginda Fon portfdyiine
dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin tapu kiitiigiine Fon adina tescil
edilmesi veya bunlarin satin alinmasina iliskin sézlesmelerin Fon’a devri ile birlikte ayni 6deme
gerceklesmis kabul edilir.

15. Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Hesaplanan hem TL hem de USD cinsinden birim pay degeri Kurucu’nun resmi internet
sitesi olan www.ftportfoy.com adresinden yayinlanarak yatirimeilarin bilgi edinmesi saglanir.

16. Katilma Paylarinin Satis1 ve Fona Iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi1 Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin elde edildikten sonraki ilk 2 yillik siire i¢inde fona iade edilmek
istenmesi halinde ilgili yatirimcinin Fona iade etmek istegi katilma payinin ilgili giindeki degeri
iizerinden %30 oraninda ¢ikis komisyonu tahsil edilerek Fon’a gelir olarak kaydedilecektir.
Bunun disinda herhangi bir giris ¢ikis komisyonu uygulanmayacaktir. Emeklilik yatirim
fonlarinin sahip olduklari katilma paylar1 ve diger yatirimcilar tarafindan 2 yillik siire sonunda
iade edilen katilma paylari {izerinden ise herhangi bir ¢ikis komisyonu tahsil edilmeyecektir.

17. Fon’un Tasidigr Riskler

Fonun Karsilasmas1 Muhtemel Riskler; Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate
almarak belirlenen, fonun karsilasabilecegi temel riskler asagida siralanmistir.

1) Likidite Riski

Nakit ¢ikislarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz
kalinabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir. Fon varliklarinin likit olmamasi nedeniyle
makul bir siirede piyasa degerinden nakde c¢evrilme zorlugu, ozellikle gayrimenkul
yatirimlarinin nakde doniistiiriilmesinin zaman almasi1 ve degere iliskin belirsizlikler risk
degerini artirmaktadir.

2) Finansman Riski
Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulasgamamas1 nedeniyle
zarara ugrama thtimalidir.

3) Yasal Riskler

Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatirim araglari ile ilgili fona alim sonrasinda
meydana gelebilecek yasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolay1r fonun etkilenmesi
riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler fon
degerini ve net getirisini etkileyebilir.



4) Olagandis1 Olaylarla Karsilasma Riski
Dogal afetler, yangin, sel, terér eylemleri, sira dis1 toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda fonun zarar etmesi riskidir.

5) Yogunlasma Riski

Yogunlagma riski, belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna agirlikli olarak
yatirim yapilmasi sonucu, fon portfdyiiniin bu varliklarin icerdigi risklere daha fazla maruz
kalmasidir.

6) Kars1 Taraf Riski

Kars1 taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet alim veya satimi
sOzlesmelerinde; s6zlesmenin kars1 tarafinin, sézlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliiliigiini
kismen veya tamamen zamaninda yerinde getirememesinden dolayr fonun zarara ugrama
riskini ifade etmektedir.

7) Piyasa Riski

Tasinan pozisyonlarin, gayrimenkul ve finansal piyasalardaki dalgalanmalardan
kaynaklanan fiyat degisimlerine bagli olarak ortaya cikan riskler nedeniyle zarar etme
olasiligini ifade eder. Piyasa riski asagidaki dort alt baslikta detaylandirilmistir.

I. Faiz Orami Riski

Faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle Fon’un faiz pozisyon durumuna bagl olarak
maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

ii. Kur Riski

Yabanci para cinsinden alacak ve borglarin, bu paralarin TL karsisinda muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zarar olasiligidir.

iii. Fiyat Riski

Gayrimenkul piyasasi, yatirim fonu ve endeks fiyatlarindaki muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zarar olasiligidir.

8) Kaldirag Riski

Fon portfOyiine tiirev ara¢ (vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri), sakli tiirev arag, swap
s0zlesmesi, varant dahil edilmesi, ileri valorlii altin alim islemleri, ileri valorli tahvil/
bono/sukuk islemlerinde ve diger herhangi bir yontemle kaldira¢ yaratan benzeri islemlerde
bulunulmasi miimkiindiir. Olumsuz piyasa kosullarinda, varlik fiyatlarinin 6nemli 6l¢iide deger
kaybetmesi sonucunda fonun kullandig: kaldiracin fon toplam degerine orani yiikseleceginden,
kaldiracin etkisi de artacaktir. Bu gibi durumlarda olasi kaldiracin, olumsuz piyasa kosullarinda
fon fiyatina kaldirag carpaniyla yansima riski vardir.

9) Degerleme Riski
Yatirim yapilan varliklarin yatirnm siiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru bir
sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel siireglerindeki aksamalar
sonucunda zarar olusmasi olasiligini ifade eder.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢timiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli
bilgilere KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.



http://www.kap.org.tr/

18. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline Iliskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarma iligkin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.
Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.
19. Fon’un ve Katilma Pay1 Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile ilgili Hususlar

Fon’un ve katilma payr sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere
www.gib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cer¢evesinde bu ihrag
belgesinde veya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamin
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thragci
FT Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S Yetkilisi/Yetkilileri

Serkan TOPAKTAS
Yonetim Kurulu Baskani
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