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Tarih: .../.../....
AZIMUT PORTFOY YONETIM A.S.

IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
FON IHRAC SOZLESMESI

1. TARAFLAR

Isbu Sozlesme asagida isimleri/unvanlar yazilan nitelikli yatirnmer vasfini haiz gercek/tiizel
kisiyle/kisiler arasinda imzalanmis ve imza tarihinde ylriirliige girmistir.

a) Fon : Azimut Portfoy Ydnetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu
b) Kurucu : Azimut Portfoy Yonetimi A.S.

Yetkili . (Sirketi Temsile Yetkili Ger¢ek Kisiler)

Yetki Belgesi :12.02.2015/ No: PYS/PY.7/1087

Adresi : Biiyiikdere Cad. Kempinski Residence Astoria B Kule No:127 K:9 Esentepe, Sisli,
Istanbul

¢) Yatirnmei . (Yatirimer'min adi-soyadi veya tam unvani)

Sicil No/Kimlik No

Yetkili

Adresi

VKN

Telefon No

Fax No

E-Posta Adresi

Yatirnmcilarin her biri tek basina “Yatirnmer” ve hep birlikte “Yatirnmeilar” olarak ve isbu
Sozlesme’nin taraflarindan her biri tek basina “Taraf” ve hep birlikte “Taraflar” olarak
anilacaktir.

Taraflar asagida belirtilen karsilikli taahhiit ve beyanlar ¢er¢evesinde mutabakata varmis ve isbu
So6zlesme’yi akdetmis bulunmaktadirlar:

2. AMAC VE KONU

Isbu S6zlesme, Kurucu ve Yatirimeilar’in birbirlerine ve Fon’a kars1 hak ve yiikiimliiliiklerine ve
Fon Portfoyii’niin yonetimi ile Fon’un idaresine iligkin hususlar1 diizenler.

Isbu Sozlesme ile Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nda yer alan asgari hususlar ile birlikte Fon
Bilgilendirme Dokiimanlari’nda yer almayan diger hususlarin da diizenlenmesi amag¢lanmaktadir.
Yatirimei, Isbu Sozlesme nin; Fon Bilgilendirme Dokiimanlari ile birlikte degerlendirilecegini ve
Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’'nin devami niteliginde oldugunu; Fon Bilgilendirme
Dokiimanlari’nda yer alan hususlari bildigini kabul, beyan ve taahhit eder.
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3. TANIMLAR ve KISALTMALAR
Isbu Sozlesme’de;

Azimut Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

Tiirkiye Is Bankasi A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI” veya “SAKLAMACI”,

Azimut Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,

Azimut Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu Ictiiziigi “iICTUZUK?,

e. Azimut Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu fhra¢ Belgesi “IHRAC
BELGESI”,

f. SPK tarafindan onaylanan Ictiizik ve Thrag Belgesi “FON BILGILENDIRME
DOKUMANLARI”,

g. Sermaye Piyasast Kurulu’nun III-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

h. 111-55.1 sayili Portfoy Yénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi
“PORTFOY YONETIM TEBLIGi”,

i. 111-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara Iliskin Esaslar
Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”,

j. 11-14.2 sayili Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarna liskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI”,

k. 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu “KANUN?”,

I. 213 sayili Vergi Usul Kanunu “VUK?”,

m. Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK?”,

n. Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu “KGK?”,

0. Sermaye Piyasas1t Kurulu “KURUL”,

p. Kurulun yatirnm kuruluslarina iligkin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisteriler “NITELIKLI YATIRIMCI”,

g. Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,

r. Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,

s. Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi “BSMV”,

t. Fon toplam degerinin dolasimdaki katilma pay1 sayisina boliinmesiyle elde edilen tutar “FON
BiRiM PAY DEGERI”,

o0 ow

olarak ifade edilecektir.

4. FONUN YATIRIM STRATEJISINE ILISKIN ESASLAR

Fon’un temel yatirim stratejisi, Yatirrm Komitesi’nin yatirim kararlari kapsaminda deger artisi
kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla agirlikli olarak arsa ve arazi vasifl
gayrimenkullere yatirim yapilmasidir. Ayrica ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun gériilen
her tiirlii gayrimenkule de yatirim yapilabilir. Fon’un yatirim stratejisi kapsaminda gayrimenkuller
satin almabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satma vaadinde
bulunulabilir. Tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az %75°1 yurt i¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma
paylarina da yatirim yapilabilir.
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Fon yatirimcilarinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alis bedeli
saticilara vadeli olarak ddenebilir ve satilan varliklarin satig bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil
edilebilir. Yatinmlar, Teblig’in basta 18. ve 19. maddeleri olmak {izere belirtilen esaslar ve
sinirlamalar dikkate alinarak yapilacaktir.

Temel yatirim kriterlerine asagida yer verilmektedir.

e Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artis potansiyeli,

e Gayrimenkul fiyatin1 etkileyen makroekonomik ve finansal kosullardaki gelismeler,

¢ Diger gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglar1 fiyatlarindaki gelismeler,

e Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat endekslerindeki degisimler,

e {lgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektdrel gelismeler ve durum tespiti.

¢ Gayrimenkule iliskin kanunlarda yapilan degisiklikler,

e Imar durumundaki degisiklikler.

Fon, portfoyiindeki ve potansiyel gayrimenkullerin kira getirisini artirmak ve deger artis1 saglamak
icin marka karma analizi, marka yerlestirme analizi ve maliyet azaltici analizler gibi uzman
danismanlik hizmetleri alinabilir. Finansal danigmanlardan alinacak raporlar dogrultusunda niifus
dinamikleri, ¢evresel yatirimlar ve muhtemel rekabet ortamlarinin analizine dayanarak fizibilite
caligmalan yiiriitiilerek yatirimcilara daha ytiksek getiri saglanmasi, hizmet kalitesinin korunmast
ve kiralanabilir alan artigi, metrekare basina kira fiyat1 artist hedeflenmektedir. Gayrimenkul
disindaki yatirimlara, Teblig, Ictiiziik ve Ihra¢ Belgesinde belirtilen esaslara ve simirlamalara
uyulur.

5. FON’UN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RISKLERINE ILISKiN ESASLAR
5.1. Fon’un Yatirim Smirlamalarina iliskin Esaslar

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin Portfoy Yonetim Tebligi'nde belirtilen ilkeler
ve fon portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig'de yer alan sinirlamalar
cergevesinde yonetilir.

Fon toplam degerinin en az %80’inin Teblig’in 4. maddesinin 3. fikrasinin (a) bendinde sayilan
gayrimenkul yatirimlarindan olugsmasi zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda; gayrimenkul
yatirim ortakliklarinca ihrag¢ edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %751 yurt ici
gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger
gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylar1 da dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklar1 mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%75’1 gayrimenkul yatirirmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en
fazla %?20’si oraninda yatirim yapilabilir. Fon’un gayrimenkul yatirimlar1 diginda kalan kismi
Y 6netici’nin piyasa ongoriisiine gore yonetilir. Bu liriinler Teblig’in 4. maddesinin 3. fikrasinin (b)
bendinde sayilan {iriinlerden segilir.

Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirli gayrimenkulii satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad edebilir.
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Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller tizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine tist hakki ve devre miilk
irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 fon adina ticiincii kisilere devredebilir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin tigiincii kisilere devrine
izin verebilir.

Ust hakki, devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran s6zlesmelerde
herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali
haklarin degeri fon toplam degerinin %30’ unu asamaz. Teblig’in 23 lincii maddesi hiikmii saklidir.

5.2. Fon’un Tasidig1 Riskler

Yatirimcei, Fon’a yatirim yapmadan 6nce Fon’la ilgili temel yatirim risklerini degerlendirmelidir.
Yatirimei, Fon’un maruz kalabilecegi temel risklerden kaynaklanabilecek degisimler sonucunda
Fon birim pay fiyatindaki olasi diisiislere bagli olarak yatirimlarinin degerinin baslangi¢ degerinin
altina diigebilecegini veya artig gostermeyebilecegini goz onilinde bulundurmalidir. Yatirimer kendi
iradesiyle yaptig1 yatirim ve iistlendigi risk nedeniyle ugrayabilecegi zarardan sorumlu oldugunu
kabul, beyan ve taahhit eder.

Fon’un yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, Fon’un karsilasabilecegi temel
riskler agsagida siralanmstir.

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, kur, hisse senedi ve benzeri etkenlerde meydana gelebilecek
degisimler sonucunda Fon portfoylinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi,
yukiimliiliiklerin piyasa degerinin artmasi sonucunda zarar olugsmasi olasiligidir. S6z konusu riskin
detaylarina asagida yer verilmektedir:

a) Fiyat Riski: Gayrimenkul fiyatlarinda ve kira degerlerinde yasanabilecek diisiislerin fon
degerinde yaratabilecegi azalis riskini ifade eder.

b) Kur Riski: Fonlardaki yabanci para cinsinden finansal enstriimanlarin (doviz hesabi, yabanci
para cinsinden kira sertifikasi) varliklar (alacak haklar1) ve yiikiimliiliikler bazinda yabanci para
birimlerinin birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasi’na kars1 deger kazanma ve kaybetmeleri sonucunda
ortaya ¢ikan zarar ihtimalini ifade etmektedir.

c) Ortakhik Payr Riski: Fon portfoyiine ortaklik payr dahil edilmesi halinde, Fon portfoyiinde
bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfoyiin
maruz kalacag zarar olasiligini ifade etmektedir.

d) Faiz Oram Riski: Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali diger
sermaye piyasast araglarinin ve portfdye dahil edilmesi halinde faize dayali varliklarin (bor¢lanma



azimut

aract, ters repo vb) degerinde piyasalarda yasanabilecek faiz oranlart degisimleri nedeniyle olusan
riski ifade eder.

e) Kar Pay1 Oram Riski: Fon portfoyiine kardan pay almaya dayali kira sertifikasi, katilma hesab1
vb. menkul kiymetlerin ve iglemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin degerinde
piyasalarda yasanabilecek getiri oranlar1 degisimi nedeniyle olusan riski ifade eder.

Yasal Riskler: Fon’un satisindan sonra yasal mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir. Ozellikle
imar, vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya cikabilecek degisiklikler Fon degerini ve net
getirisini etkileyebilir.

Likidite Riski: Fon varliklarinin makul bir siirede piyasa degerinden nakde ¢evirme zorlugu olarak
ifade edilebilmektedir. Ozellikle gayrimenkul yatiriminin nakde doniistiiriilmesinin siire¢ almasi ve
degere iliskin belirsizlikler risk degerini arttirmaktadir.

Fiziki Zarar Riski: Dogal afetler, yangin, sel, teror eylemleri, sira disi toplumsal olaylar gibi
durumlarda gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda Fon’un zarar gorme riskini ifade etmektedir.

Yogunlagsma Riski: Belli bir bolgeye, sektore, varliga/varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi
sonucu, Fon portfoyiinde bu varliklarin i¢erdigi risklere maruz kalmasidir.

Kars1 Taraf Riski: Genel olarak Fon’un taraf oldugu mal ve hizmet satimi veya mal ve hizmet
alimina iliskin s6zlesmelerde karsi tarafin, sozlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliiligiini
kismen veya tamamen zamaninda yerine getirememesinden dolayr Fon’un karsilastigi zarar
olasiligini ifade etmektedir.

Finansman Riski: Fon’un ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulagamamasi
nedeniyle Fon’un zarara ugrama ihtimalidir.

Kaldirag Yaratan Islem Riski: Fon portfoyiine kaldirag yaratan islemlerin dahil edilmesi halinde,
baslangi¢ yatirimu ile baglangi¢ yatiriminin lizerinde pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baslangic
yatirimindan daha yiiksek zarar kaydedebilme olasilig1 kaldirag riskini ifade eder.

Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel siire¢lerindeki aksamalar sonucunda zarar
olusmasi olasiligin1 ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklari arasinda kullanilan sistemlerin
yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum i¢1 etkenlerin yani
sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi kurum dis1 etkenler de olabilir.

Yatirimcilar, ihrag¢ edilen katilma paylarinin Devlet gilivencesi altinda olmadigini ve anaparanin
yitirilmesi dahil ¢esitli yatirim riskleri i¢erdigini bildigini kabul, beyan ve taahhiit eder.

5.3. Risk Yonetimine iliskin Bilgiler

Risk Yonetim Sistemi, Sirket tarafindan kurulan/yonetilen fonlara iligkin olarak, gayrimenkul
yatirim fonlarinin yatirim stratejileri ile yatirim yapilan varliklarin yapisina ve risk diizeyine uygun
olarak olusturulur. Azimut Portfdy Yonetimi A.$.’nin Risk Yonetim uygulamalar1 asagidaki
esaslara dayanir:
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e Sirket tarafindan yonetilen gayrimenkul yatirim fonlarinin yatinm stratejilerine ve yatirim
yapilan varliklarin yapisina uygun olarak maruz kalabilecegi riskleri tanimlamak,

e Risk tanimlamalarimi diizenli olarak gbézden gecirmek ve Onemli gelismelere paralel olarak
giincellenmesini saglamak,

e Maruz kalinan riskleri tutarli bir sekilde degerlendirmek, tespit etmek, 6l¢mek, risklere iliskin
limit sistemi olusturmak, kontrol etmek ve 6l¢lim sonuglarini raporlamak.

Kurucu, 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi, 11I-52.1 Yatinm Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi ve 1I11.52.3 Gayrimenkul Yatirim
Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi’'nde belirlenen hiikiimlerin yan1 sira gayrimenkul yatirimlarina
iliskin finansman riski ve likidite riski ile diger muhtemel risklerin yonetimini de i¢eren bir risk
yonetim sistemi olusturmustur.

Gayrimenkul Yatirirm Fonlarimin portfoyiinii olusturan enstriimanlarin maruz kaldig: risklerin
Ol¢iimiinde standart ve gelismis istatistiki yontemler kullanilir. Fonun yatirim stratejisine ve risk
profiline uygun olarak uygulanacak stres testi senaryolarina iliskin bilgiler, risk 6l¢iim sistemlerine
iligkin metotlar, risk limitleri ile ilgili alinacak aksiyonlari igeren Azimut Portfoy Yonetimi A.S.
Risk Yonetim Prosediirii ve Siireci’nde yer verilir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayl bilgilere
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimas: miimkiindiir.

6. PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA ILISKIN ESASLAR

Fonun gayrimenkul yatirimlar1 yatirirm komitesinin kararlari ile yonetilir. Diger taraftan, Fon’un
yatirimlari, yatirim stratejisi, portfoy finansman ve yonetimi, finansman veya ilave kaynak
saglanmasi, yeni ihra¢ gergeklestirilmesi, kar dagitimi, tasfiyesi, ayni ihra¢ da dahil yatirimcilarin
yatirim kararlarim etkileyebilecek tiim islemler Yatirim Komitesinin 6n onayr sonrasi Ydnetim
Kurulu karar ile yapilir. Fonun gayrimenkul yatirimlart diginda kalan yatirimlari Yonetici’nin
portfdy yonetim ekibi tarafindan yonetilir.

Sermaye piyasasi mevzuati diizenlemeleri de dahil olmak tizere ilgili kanunlar ve diizenlemeler ile
isbu Sozlesme ve Fon Bilgilendirme Dokiimanlari ¢ercevesinde Yonetici, Yatirimeilar’in lehine ve
Yatirnmeilar’in ¢ikarimi gozetecek sekilde Fon’u takdirince yonetmek konusunda tam yetki ve
otoriteye sahiptir. Mevzuat, mahkeme kararlar1 ve yetkili otorite talimatlari gere8ince karar
alinmas1 gereken zorunlu durumlarda Yo6netici bu kararlar1 bizatihi alir.

Fon malvarliginda bulunan varliklara iliskin her tiirlii bilgi, belge veya sermaye piyasasi araci vb.
Teblig ve Saklama Tebligi basta olmak iizere portfdy saklama diizenlemelerine ve Kurucu ve
Saklamaci arasinda imzalanmis soézlesmelerde bahsi gegcen hususlara uygun olarak Portfoy
Saklayicisi tarafindan saklanir.

7. FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKIiN ESASLAR

Fon’a iliskin kurulus masraflar1 da dahil giderler Fon portféyiinden karsilanir.


http://www.kap.org.tr/
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Portfoy yonetim {icretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlart temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta
iicretleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, fon operasyon ve hizmetleri i¢in 6denen her tiirlii ticretler,
d) Fon adina yapilan sézlesmelere ve tapu tescil islemlerine iliskin tiim masraflar, har¢ ve noter
ucretleri,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ticretler,

f) Fon’un miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

g) Portfoye alim, portfoyden satim ve portfoydeki gayrimenkullerin kiralanmasinda (alim, satim
veya kiralama gerceklesmese dahi) 6denen komisyonlar, noter {icretleri ve yapilan diger masraflar,
h) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim iicreti, serbest muhasebeci mali
miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik ticretleri,

i) Takvim yili esas alinarak tiger aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Saklayici tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen
Kurul tcreti,

j) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’ye ddenen iicretler, komisyon ve masraflar
ile Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI Number) giderleri, KAP giderleri,

k) Katilma paylart ile ilgili harcamalar,

I) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlamasi ve satigi igin katlanilan pazarlama, satig, reklam,
promosyon, organizasyon, tanitim, ilan, basim, yayim, dagitim giderleri,

m)Gayrimenkul yatirimlarina ve fon portfoyiiniin olusturulmasina iligkin, degerleme, teknik,
hukuki, vergisel ve mali danigmanlik hizmeti {icretleri, noter iicreti ve fatura basim iicreti vb.
iicretler,

n) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat, giivenlik, temizlik, genel idare ve buna benzer
nitelikteki temel hizmetler i¢in 6denecek iicretler,

0) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim, onarim, tadilat, yenileme ve tefrisat giderleri,

p) Her tiirlii zorunluluk ve ihtiyar: sigorta primleri, DASK iicretleri,

q) Isletmeci firmalara olan hizmet bedelleri,

r) Finansman giderleri/kredi faizleri, bankacilik islem masraflari, komisyon, masraf ve kur farklari,
s) Gayrimenkul sahipligi siiresince gayrimenkul ile ilgili olusabilecek diger harcamalar/masraflar,
t) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB doviz satis kuru iizerinden TL'ye cevrilerek kaydolunur.),

u) Fonun faaliyetler ile ilgili oldugu yonetim kurulu karart ile belirlenen masraflar,

V) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,

w) Fon katilma paylarinin borsada islem gérmesi igin ddenen {icretler ve yapilan masraflar,

X) Fon’un sozlesmelerinden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyen taraflara karsi
baglatilan hukuki islemlere iligkin avukatlik ve yargilama/icra takibi giderleri,

y) Kullanilan finansmanlar i¢in 6denen faizler,

z) Mali miihiir, E-vergi, E-defter, E-fatura ve E-arsiv ile ilgili 6denen her tiirlii har¢ ve masraf,
aa)  Portfoye vadeli olarak alinan gayrimenkullerin vade farklari,

bb) Dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve s6z konusu yargilamalar
sonucunda aleyhe olusacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal harcamalar,

cc)  Endeks kullanim giderleri,

dd)  Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.
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8. FON GELIR GIiDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIiPLERINE AKTARILMASINA
ILISKIN ESASLAR

Fon'da olusan kar ve zarar, katilma paylarinin fiyatina yansir. Fon portfdyiinde bulunan ortaklik
paylariin kar paylari, kar pay1 dagitim tarihinin baslangic giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin
muhasebelestirilir. Katilma payi sahipleri, paylarini isbu S6zlesme’de yer alan esaslar ¢ergevesinde
Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi Fon'da olusan kardan paylarini almis olurlar.

Yatirnm Komitesi 6n onayt ve Kurucu Yonetim Kurulu Karari ile kar dagitimi yapilmasi
mimkiindiir. Yatirnm Komitesi 6n onay1 ile Kurucu Yonetim Kurulu kar dagitiminin tarihini ve
esaslarini belirler. S6z konusu tarihleri karar almak suretiyle degistirebilir.

Yatirnm Komitesi 6n onay1 ile Kurucu Ydnetim Kurulu tarafindan kar dagitimina karar verilmesi
durumunda s6z konusu karar ile kar dagitim tarihleri ve esaslar1 yatirimcilara elektronik posta dahil
olmak {izere en uygun ve en hizli iletisim araglari ile bildirilir.

9. FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRIMCILARA
BILDIRILMESINE ILISKIN USUL VE ESASLAR

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur.

Fon Birim Pay Degeri’nin en az yilda bir kere hesaplanmasi ve takip eden ilk is giinii agiklanarak
nitelikli yatirimcilara bildirilmesi esastir. Fon katilma paylariin degerleri yatirimeilara aksi talep
edilmedikge e-posta yoluyla bildirilecektir. Fiziki dokiiman olarak talep eden yatirimcilara ayrica
faks ve posta yoluyla da bildirim yapilacaktir.

Savasg, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii
durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, Fon Birim Pay Degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi1 durdurulabilir.

Fon, Kurucu’nun belirleyecegi tarihlerde bilgi amagh bir referans fiyat agiklayabilir, bununla
birlikte s6z konusu fiyat lizerinden katilma pay1 alim satimi gergeklestirilmez.

PORTFOYUN DEGERLEMESINE iLiSKiN ESASLAR

Fon portfoylindeki varliklar Teblig, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalari
Birligi'nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslari
Yonergesi'nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

Portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger tespitinin
gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmasi zorunludur. Portféyde yer alan varliklarin
yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitine iliskin degerleme
raporu hazirlanmasi 6ngériilen durumlarda, islem tarihinden 6nceki ii¢ ay igerisinde hazirlanmis bir
degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi ihtiyaridir.
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Kurucu, her yi1l sonunu takip eden bir ay i¢erisinde, fon portfoyiinde degerleme yaptirilmasi gereken
her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu ve portfoyiine o yil
icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak en fazla
iki adet degerleme kurulusunu yonetim kurulu karari ile belirler, belirlenen degerleme kuruluslarini
portfoy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder. Belirlenen degerleme kurulusu ancak
degistirilme gerekgesinin Kurula gonderilmesini miiteakip Kurul onayi ile degistirilebilir.

Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari ile fon portfoylinde yer alan diger varliklara
iliskin degerleme raporlarini ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 is gilinii i¢inde
Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak iizere Portfoy Saklayicisi’na
gonderir. Degerleme raporlarinin birer 6rnegi kurucu merkezinde yatirimcilarin incelemesi igin
hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflar1 yatirimeilarca karsilanmak tizere yatirimceilara
da gonderilir.

10. GIRIS VE CIKIS KOMiSYONUNA ILIiSKIiN ESASLAR
Katilma paylarmin ihracinda giris, Fon’a iadesinde ise ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

11. PERFORMANS I"JCR}::TiNiN FONDAN VEYA KATILMA PAYI SAHIiPLERINDEN
TAHSILINE VE KAR DAGITIMINA iLIiSKIN ESASLAR

Performans ticretlendirmesi asagidaki esaslar ¢ergevesinde yapilir:

a. Fon’un esik degeri; BIST-KYD 1 Aylik Mevduat TL Endeksi x 1,20°dir.

b. Performans ficreti, fon portfoyiinden bir veya birden fazla gayrimenkul satisi yapilacagi an
hesaplanacaktir.

. Performans ticreti, %20 olarak uygulanacaktir.

d. Performans iicreti, tahakkuk ettigi oranda ve asagidaki hesaplama dikkate alinarak fondan tahsil
edilecektir:

1. Portfoye alinan her bir gayrimenkul i¢in alim degeri ile satis degeri arasindaki fark hesaplanacak, bu
farktan gayrimenkule iliskin tiim giderler (her tiirlii alim-satim harci, vergi, stopaj, masraf, {icret,
komisyon, gayrimenkuliin iktisabindan itibaren islemis ilgili yonetim giderleri vb. giderler) diistilecek ve
elde edilecek tutar iizerinden net birim performans hesaplanacaktir.

2. Net birim performans, Fon’un esik degerinin iizerinde ise; esik degerini asan performans ticreti
matrahinin, %20°si 5 is giinii igerisinde kurucu tarafindan fondan tahsil edilecektir.

3. Net birim performansinin esik degerin altinda kalmasi1 halinde performans iicreti alinmayacaktir.

4. Tahakkuk eden performans ticreti tutari, fonun isbu ihra¢ sdzlesmesinde belirtilen toplam gider orani
tist sinirt hesaplamasina dahil edilmeyecektir.
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5. Performans primi BSMV dahil fondan karsilanir.

Ornek Performans Ucreti Hesaplamast

Gayrimenkul alim bedeli (A) 1.000.000 TL
Gayrimenkul satis bedeli (B) 2.000.000 TL
Gayrimenkule ait Fon giderleri (C) 100.000 TL
Net getiri (D=B-A-C) 900.000 TL
Getiri performans (%) (E=D/A) 90,0%
Basar esigi (F)* 10,0%
Net performans ticreti (A*((E-F)*0,20)) 160.000 TL
BSMV (%5) 8.000 TL
Net performans ticreti-BSMV Dahil 168.000 TL

* Tabloda yer alan basari esigi, gayrimenkul satis1 ger¢eklesen giine kadar Fon esik degerinin
getiri oranini varsayimsal olarak ifade etmektedir.

12. FON’A KATILMA VE FON’DAN AYRILMA SARTLARI
1. Genel Esaslar

Fon tutarini temsil eden katilma paylar1 Teblig’in ihraca iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde Yatirim
Komitesi 6n onay1 ile sadece nitelikli yatirimcilara satilir.

Katilma payi satin alinmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun merkezine bagvurularak alim satim
talimat1 verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil olmak iizere tiim katilma payr alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlari i¢in ayr1 ayr1 olmak lizere miiteselsil sira numarasi verilir ve
islemler bu oncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satim1 esastir. Kurucu, fon katilma paylarinin
fona 1ade edilmesi sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Kurucu, fonun katilma
paylarini kendi portfoyiine dahil edebilir.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfoydeki
varliklarin satisinin pay sahiplerinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu,
katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme
stiresi bir y1l1 agamaz.

Katilma payr satisi, Fon Birim Pay Degeri’nin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in
18’inci maddesinin igciincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma paymnin Fon’a iadesi,
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yatirnmcilarin paylariin isbu S6zlesme’de belirlenen esaslara gore Fon’a iade edilmek suretiyle
nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatirimcilara devredilmesi suretiyle ve Yatirnm Komitesi’nin 6n onayinin alinmasi kaydiyla
gerceklestirilebilir.

Birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma payr alimi satimi yapilmast miimkiin
olmay1p, pay alim satimlar1 yalniz birim pay degeri ilizerinden yapilacaktir.

Ayrica, alim satim donemleri disinda, Fon portfoyiine dahil edilecek yeni gayrimenkul
yatirimlarinda, Fon toplam degerinde ciddi oranda degisiklik yaratabilecek islemlerde, Fon’a yeni
yatirimer kabul edilmesi vb. gibi durumlarda Yatirim Komitesinin 6n onaymi almak suretiyle
Yonetim Kurulu karariyla Fon birim pay degeri hesaplanmasina ve katilma payr alim satim islemi
gerceklestirilmesine karar verilebilir. Bu durumda hesaplanan Fon birim pay degeri takip eden is
giiniinde aciklanir.

2. Alim Talimatlar: ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslar1

Bu ihrag belgesinde belirtilen. Fon satig baglangig tarihinde bir adet payin nominal fiyati (birim pay
degeri) 1.000 TL’dir. Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip isbu ihrag belgesinde belirtilen satis
baslangi¢ tarihinden itibaren 12 aylik siire ilk talep toplama donemi olarak belirlenmistir. 12 aylik
talep toplama doneminde yatirim i¢in 6ngoriilen fon biiyiikliigiine erken ulagilmasi ya da uygun bir
yatirim firsati tespit edilmesi halinde, Kurucu yonetim kurulu karari ile 12 aylik talep toplama siiresi
daha erken bir tarihte sona erdirilebilir ve/veya talep toplama donemi devam ederken de toplanan
tutar yatirima yonlendirilebilir. Bu donemde yatirimcilarin verdikleri katilma pay1 alim talimatlari,
izleyen ilk is giiniinde 1.000 TL iizerinden yerine getirilecektir. ilk talep toplama déneminden
sonraki donemde, takvim y1l1 esas alinarak tiger aylik donemlerin is gilinlerinde verilen Fon katilma
payr alim talimatlar1, 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanan ve bu
tarihleri takip eden 10. is giinii ilan edilen pay fiyat1 izerinden, takip eden 5 is giinii igerisinde yerine
getirilecektir. Takip eden donemde alim talimatlarinin gergeklestirilmesinde uygulanacak takvime
asagidaki tabloda yer verilmektedir:

Alim Talimatlar Pay Fiyati Pay Fiyatinin | Alim Talimatlarinin Gerg¢eklesme
[hbar Dénemi Hesaplama Tarihi | Agiklanma Tarihi Tarihi
01 Ocak — 31 31 Mart’1 takip | Pay fiyatinin agiklandigi giinii
31 Mart o . e .
Mart eden 10. 15 glinii | takip eden 5 is giinii i¢erisinde

30 Haziran’1

1 Nisan -30 30 Hazitan | takip eden 10, I | & flyaunin agiklandigs giind

Haziran - takip eden 5 is gilinii icerisinde
giinii

1 Temmuz — 30 30 Evliil 30 Eylil’i takip | Pay fiyatinin aciklandigi giinii

Eyliil Y eden 10. Is giinii | takip eden 5 is giinii icerisinde
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1 EKim - 31 31 Aralik 31 Aralik’1 takip | Pay fiyatinin agiklandigi giinii
Aralik eden 10. Is giinii | takip eden 5 is giinii igerisinde

Fon katilma payr alim satimina esas fiyatin hesaplanma tarihinin tatil gilinlerine denk gelmesi
durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir. Pay fiyatinin agiklanma tarihi ve alim talimatinin
gerceklesme tarihi de bu tarihi takip eden is giinii olacaktir.

Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu
tutara denk gelen katilma pay1 sayis1 fon payi fiyatina boliinerek hesaplanir.

Yatirime1 katilma pay1 bedelini, alim talimatinin verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa nakden oder.

Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem gergeklestirilinceye kadar yatirimci hesabinda
yatirimc1 adina para piyasasit veya kisa vadeli bor¢lanma araglari fonunda nemalandirilir. Is
giinlerinde saat 12.00’a kadar girilen alim talimatlarinin nemalandirmasi ayni giin, saat 12.00°dan
sonra girilen alim talimatlarinin nemalandirmasi ise takip eden is giinii baslar.

Katilma payr alimmna nema tutar1 dahil edilmez. Nema tutari, en ge¢ alim talimatinin
gerceklestirildigi giinii takip eden ilk is giinli yatirimcinin yatirim kurulusu nezdindeki hesabina
nakit olarak yatirilacaktir.

Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylar1 Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve
yatirimet adina saklanmak tizere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir.
Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte alim bedelini Fon’un Portfoy Saklayicisi
nezdindeki hesabina yatirir.

3. Satis Talimatlar1 ve Satis Bedellerinin Odenme Esaslar1
Satim Talimatlar1 15 Subat ve 15 Agustos giinlerinde hesaplanan ve takip eden onuncu is giinii

aciklanir. Katilma payi satis talimati, pay fiyatinin agiklandig: giinii takip eden 5 is giinii icerisinde
gerceklestirilir. Satim talimatlarina iliskin bilgi tablosu asagidaki gibidir:

Satim Talimatlari Pay Fiyati Pay Fiyatinin . Satim
ihbar Dénemi Hesaplama Tarihi Agiklanma Talimatlarinin Gerg¢eklesme
Tarihi Tarihi
15 Subat1i’1 e
1 Ocak — 15 Subat 15 Subat takip eden 10. Pa}.’ ﬁyatmm.agl%la}.n .(hgl. gunu
L takip eden 5 is glinii icerisinde
is glini
15 Agustos’u

1 Temmuz - 15
Agustos

Pay fiyatinin aciklandig: giinii

15 Agustos takip eden 10. takip eden 5 is giinii igerisinde

1s glinii
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Satim talimatlariin gergeklestigi tarihlerin tatil olmasi durumunda talimatlar takip eden ilk is
giiniline kadar gergeklestirilir.

Satim talimatlar1 tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda
denk gelen katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon fiyati
aciklandiktan sonra hesaplanir.

Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa 6denir.
Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte satisa konu katilma paylarin1 Kurucu’ya
MKK nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

Satim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem gerceklestirilinceye kadar yatirimei hesabinda
yatirimc1 adina para piyasast veya kisa vadeli bor¢lanma araglari fonunda nemalandirilir. Is
giinlerinde saat 12.00’a kadar girilen satim talimatlarinin nemalandirmasi ayn1 giin, saat 12.00’dan
sonra girilen alim talimatlarinin nemalandirmasi ise takip eden is giinii baslar.

Nema tutari, en ge¢ alim talimatinin gerceklestirildigi giinii takip eden ilk is glinii yatirimcinin
yatirim kurulusu nezdindeki hesabina nakit olarak yatirilacaktir.

Satin alinan katilma paylar1 ilk alim tarihinden itibaren 3(ii¢) yildan 6nce Fon’a iade edilemez. Bu
siire farkli tarihlerde alinan katilma paylari i¢in ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle ayr1 ayr1 uygulanir.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini veya portfoydeki
varliklarin satisinin katilma pay1 sahiplerinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde,
Kurucu konuya iligskin bir yonetim kurulu karar1 almak suretiyle katilma paylarinin geri alimin
1(bir) yila kadar erteleyebilir. Karsilanamayan talepler bir sonraki iade doneminde 6ncelikli olarak
dikkate alinir.

4. Ahm Satim Talimat: iptal Esaslan

Fon katilma pay1 alim talimat1 veren yatirimcilar alim talimatlarinin iptalini en ge¢ Mart, Haziran,
Eyliil ve Aralik aylarinin son is giinlerinden 5 is giinii 6nce gerceklestirilebilir.

Fon katilma pay1 satim talimati veren yatirimeilar 1 Ocak — 15 Subat dénemi i¢in verilen talimatin
iptali i¢cin en ge¢ 15 Subat tarihine kadar, 1 Temmuz — 15 Agustos donemi i¢in verilen talimatin
iptali i¢in en ge¢ 15 Agustos tarihine kadar gerceklestirilebilir.

5. Nitelikli Yatirnmcilar Arasinda Devir

Katilma paylarimin nitelikli yatirimcilar arasinda devri Yatirnrm Komitesinin 6n onayr ile
mimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma payr devrinin gercgeklestirilebilmesi i¢in
devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflarii haiz olduguna iliskin bilgi ve
belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten
kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes yil
boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirnmcilar arasindaki katilma payi devirleri,
katilma paylarimin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay:
devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur.
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Bu madde kapsaminda, kurucu sahip oldugu katilma paylarini diger nitelikli yatirimcilara
devredebilir.

13. FON KATILMA PAYLARININ iHRACININ VE FON’A IiADESININ
GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN YATIRIMCILARA
DEVRI YOLUYLA YAPILIP YAPILAMAYACAGINA ILISKIN ESASLAR

Katilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, talep iletme
ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iliskin olarak yukarida yer verilen takvime uyulur.
Katilma payi satis1 karsiliginda Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklarin tapu kiitigiine Fon adina tescili/bunlarin satin alinmasina iligkin sdzlesmelerin Fon’a devri
ile katilma paylarmin Fon’a iadesi karsiliginda Fon portfoyiinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasi/ bunlarin satisina iliskin sézlesmelerin
devri islemleri de yukaridaki takvimde miisteri taleplerinin gergeklestirilmesi dngoriilen tarihe
kadar tamamlanur.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem dncesinde varsa Fon’un mevcut tiim katilma pay1
sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portféy Saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi
ve soz konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde muhafaza
edilmesi zorunludur.

Katilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in
besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma pay: karsiliginda yatirimcilardan Fon’a
veya Fon’dan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin ii¢lincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule
dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin ikinci fikrasi
kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan Fon’a devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme
raporuna iligkin masraflar Fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma payi satisinda, ihra¢ edilecek
katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden fazla, katilma payr iadesinde geri alinacak katilma payr adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden az
olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar
katilma pay1 satis1 karsiliginda Fon’a devredilemez.

14. FON TOPLAM GIiDER ORANI VE YONETIM UCRETI

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlik %0,00575%
(yiizbinde bes virgiil yetmisbes) (BSMV Dahil) [fon toplam degerinin yillik yaklasik %2,10’u
(yiizdeikivirgiilon)(BSMV Dahil)] olusan bir yonetim iicreti tahakkuk ettirilir. Bu ticret her ay
sonunu izleyen bir hafta i¢erisinde kurucuya fondan d6denecektir.

Y onetim {icreti dahil tiim giderlerin toplaminin st sinir1 Fon’un toplam degerinin yillik %50’sidir.
Performans ticreti bu sinira dahil degildir.
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Fon toplam gider orani yillik hesaplanir ve belirlenen oranin agildiginin tespiti halinde asan tutar
yil sonunu takip eden 10 is giinii igerisinde fona iade edilir.

15. YATIRIMCININ BILGILENDIRILMESINE ILISKIN ESASLAR

Yatirim komitesi liyeleri, portfoy yoneticileri, disaridan alinan degerleme ve danigsmanlik hizmetleri
iligkin bilgiler, Fon’un denetimini yapacak kuruluslar ile fonun maruz kalabilecegi risklerin
Ol¢timiinde kullanilan yontemlere iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Fon’un birim pay degeri, aksi talep edilmedikg¢e; Yatirimcilar’a Kurucu nezdinde kayith e-posta
adresleri yoluyla bildirilir.

Bu sozlesme kapsaminda yapilacak diger bildirimler, bildirimin 6zelligine gore telefon aramast, kisa
mesaj, e-posta veya faks génderimi gibi iletisim kanallarindan en uygun olan1 kullanilacaktir.

16. SOZLESMEDE DEGISIKLIiK YAPILMASINA VE YAPILAN DEGIiSiKLIiKLERIN
YATIRIMCILARA DUYURULMASINA iLISKIN ESASLAR

Bu Sozlesme’nin Yatirimer bilgilerini icermeyen bir 6rnegi Fon’un KAP sayfasinda yayimlanir.
Ayrica Kurucu ve Yatirime arasinda imzalanan isbu S6zlesme’nin Yatirimer bilgilerini iceren bir
ornegi Fon’un Portfoy Saklayicisi’na gonderilir.

Bu Sézlesme hiikiimlerinde degisiklik yapilmasi Yatirimer ile Kurucu arasinda imzalanacak ek bir
sozlesme ile yapilacaktir.

17.1. Sozlesme’de Yapilacak Degisiklikler

Isbu Sézlesme hiikiimlerinde yapilacak degisiklikler ek bir sdzlesme niteligi tasiyan ek bir protokol
ile Yatirnmcilar’in dogru, tam ve zamaninda aydinlatilmasi ile Kurucu ve Yatirimci ile bu
Soézlesme’nin kurulus esaslarinda usule uygun olarak Yatirimcilar ile bireysel veya toplu olarak
imzalanacaktir.

Degisikliklere dair Yatirimcilar ile imzalanan ek protokol Fon’un KAP sayfasinda yayimlanmaz.
Fonun KAP sayfasinda Fon lhra¢ S6zlesmesinin en giincel 6rnegine yer verilir ve en giincel 6rnegi
Saklama Bankasina iletilir.

Isbu Sozlesme’de yer alan hiikiimler ve isbu Sozlesme’de yapilacak degisikliklere baglh ek
protokoller I¢tiiziik ve Thra¢ Belgesi ile gelisen hiikiimler iceremez.

Isbu Sézlesme’de yapilacak degisikliklerin Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nin da tadilini gerekli
kilip kilmadigina Kurucu karar verecektir. Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nin tadili i¢in Kurula
yapilacak bagvuruyu miiteakip Kurul onaymi takip eden 10 is giinii icerisinde Kurucu ve
Yatirime1/Yatirimeilar arasinda ek protokol imzalanacak sonrasinda igsbu S6zlesme’de degisiklikler
yapilarak Fon’un KAP sayfasinda s6zlesmenin en giincel 6rnegi ilan edilecektir. Fon Bilgilendirme
Dokiimanlari’nin tadil basvuru tarihi ile Kurul onay tarihine kadar gecen siire icerisinde isbu
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Sozlesme hiikiimlerinde herhangi bir degisiklik yapilmasi gerekir ise Yatirimcy/Yatirimcilar
ivedilikle bilgilendirilerek, yukaridaki yer verilen prosediir tekrarlanacaktir.

Sozlesme degisikliginin, katilma pay1 sahiplerinin yatirim kararlarmi etkileyebilecek nitelikteki
islemlere iligkin olmasi halinde, yiiriirliige giris tarihi Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 degisikliginin
yiirtirliige giris tarihinden 6nceki bir tarih olmayacak sekilde belirlenir. Basiretli olarak ve makul
stire i¢inde hareket eden Kurucu’nun isbu paragrafta izah edilen siire¢ dahilinde, S6zlesme’de bahse
konu degisikligin gerceklestirilmesini temin edememesi halinde olusabilecek zararlardan Kurucu
sorumlu tutulamayacaktir.

17.2. Sozlesme’de Yapilan Degisikliklerin Duyurulmasi

Isbu Sozlesme’de yapilan degisiklikler, mevcut durumdaki sistemler icerisinde en uygun yontem ile
Yatirimcilar’a duyurulacaktir. Bu cergevede dncelikli haberlesme vasitast Fon’un KAP sayfasi kabul
edilecek ve Kurucu tarafindan oncelikli olarak Fon’un KAP sayfasinda duyuru yapilacaktir. Ek
olarak diger haberlesme vasitalarindan en uygunu kullanilarak duyuru yapilacaktir.

17. FON’UN TASFIYESINE ILISKIN BIiLGI

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona dontistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

18. SORUMLULUGUN SINIRLANDIRILMASI VE TAZMIN

Isbu S6zlesme nin diger hiikiimlerine bakilmaksizin, Kurucu ve Kurucu’nun ydnetim kurulu iiyeleri
isbu Sozlesme gercevesinde yaptiklart islemlerin, gerceklestirdikleri eylemlerin, ihlallerin veya
zarara yol acan fiillerin yargilama sonucu hile, agir kusur ve kasit ile islendigine karar verilmesi,
isbu S6zlesme, Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 veya sair dokiimanlarda yer alan yiikiimliiliiklerini
esasl bir bigimde ihlal ettiklerine veya mevzuat ihlallerinin Fon veya Yatirimcilar izerinde 6nemli
bir olumsuz etkiye yol actigina veya kotii niyetle islendigine karar verilmesi durumlar1 disinda
Yatirimci veyahut Fon’a karst sorumlu olmazlar.

Kurucu ve Yo6netim Kurulu iiyeleri; Fon ile ilgili konularda veya durumlarla ilgili olarak Kurucu’nun
verdigi kararlarin sonucu olarak, Fon ile akdedilen hizmet s6zlesmeleri, Fon’u ilgilendiren diger
sOzlesmeler veya Fon’un operasyon, ticari is veya faaliyetleri ¢er¢evesinde dogan veya dogabilecek
her tiirlii sorumluluk, dava, takip, iddia, masraf, talep, zarar ve harcamalara iliskin olarak Fon’a riicu
eder. Ancak, Kurucu kararlar1 sonucu gerceklestirilen eylemler veya islemlerin hile, agir kusur ve
kast ile islendiginin yerine goére mahkeme/tahkim karariyla tespit edilmesi halinde bahse konu
masraflardan Kurucu sorumlu olur.

Kurucu tarafindan talep edilmesi halinde, Yatirimci tiim bilgi ve belgeleri teslim tam ve zamaninda
teslim etmelidir. Gerekli bilgi ve belgelerin zamaninda temin edilememesi veya Kurucu’ya makul
siirede uygun bir vasita ile bildirim yapilamamasi halinde Yatirimci aleyhine durumlar ortaya
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¢ikabilir. Bu durumda Kurucu’nun sorumlulugu kapsaminda Yatirimci zararinin ortaya ¢iktigina
dair beyanlar ileri siiriilemez.

Isbu sozlesmenin hiikiimleri, kesin bir getiri taahhiidii vb. gibi sonuglar doguracak sekilde
yorumlanmamalidir.

19. SOZLESMENIN FESHI

Isbu Sézlesme, Taraflarca imzalanmas ile yiiriirliige girer ve isbu Sézlesme hiikiimlerine uygun
olarak feshedilmedigi siirece yiiriirliikte kalir.

11/1/2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu’nun vekalet akdini diizenleyen hiikiimlerine
gore tek tarafli olarak Yatirnmeir ve Kurucu Soézlesme’nin feshini karsi tarafa bildirebilir. Fesih
bildiriminin bir sebebe dayanmasina gerek yoktur.

Taraflar belirli bir siire rejimine tabi olmadan bu Sozlesme’nin feshini istedikleri zaman
bildirebilirler. Ancak uygun olmayan zamanda bildirim yapan taraf diger tarafin fesih bildiriminden
dogan tiim zararlarim1 karsilamakla mikelleftir. Uygun olmayan zamanda yapilan sona erdirme
bildirimi sézlesmeye aykirt hareket olarak yorumlanamaz. 6098 sayili Tiirk Borclar Kanunu
hiikiimlerine gore zamansiz fesih sebebiyle olusan zararlarin tazmini talebi harici talep ileri
stirlilemez. S6zlesme’nin feshi sonucu olusan zararin kapsami yatirim gelecegi dogrultusunda olasi
getiri ve kazanglardan mahrum kalinmasi seklinde yorumlanamaz, yalnizca sézlesmenin feshi ile
olusan olumlu zararlarin tazmini talep edilebilir. Siipheye mahal vermemek adina, Isbu
Sozlesme’nin feshinden veyahut sona ermesinden Once Taraflarca kazanilmis olan haklar ve
Taraflar’in  dogmus yiikiimliiliikleri ise fesih veya sona erme sonrasinda da gegerliligini
koruyacaktir.

Asagida sayilan durumlardan herhangi birinin ger¢eklesmesi halinde, isbu Sozlesme, ayrica bir
bildirime gerek olmaksizin sona ermis kabul edilecek ve Taraflar, isbu S6zlesme’nin sona
ermesinden dogan herhangi bir zarar veya cezadan sorumlu tutulamayacaklardir:

a) Fon’un isbu S6zlesme’nin 16. maddesi uyarinca tasfiye edilmesi; veya
b) Taraflar’in tamaminin isbu S6zlesme’nin sona erdirilmesi hususunda anlagsmalar1 halinde.

Taraflar’in, feshe iliskin bildirimleri isbu S6zlesme’nin 1. maddesinde yer alan agik adreslere veya
en uygun haberlesme vasitasi araciliiyla yapmasi zorunludur.

20. UYUSMAZLIKLARA iLiSKIN OLARAK YETKIi

Isbu S6zlesme’nin mevcudiyeti, gegerliligi, ifasi, ihlali veya feshi ile ilgili ihtilaflar da dahil ancak
bunlarla siirli olmaksizin, bu S6zlesme’den veya bu Sozlesme ile iligkili olarak dogan her tiirlii
ihtilaf, kanunlar ihtilafina iliskin hiikiimler dikkate alinmaksizin, Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlar
uyarinca uygulanacak ve yorumlanacaktir.

So6zlesmenin ifasi siirecinde dogacak tiim uyusmazlik konularinin taraflarca dostane miizakereler ile
goriisiilerek ¢oziilmesi esastir. Yapilan miizakerelerin olumsuz sonu¢lanmasi ile gidilecek dava
yollar1 i¢in Istanbul Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkili olacaktir.
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21. DIGER HUSUSLAR

Gizlilik

1.Taraflar bu S6zlesme kapsaminda yapacaklari ¢aligma esnasinda elde edecegi diger tarafa veya
miisterilerine ait bilgilerin gizliligine tiimiiyle riayet edecek, Kanunen agik¢a yetkili Kurum,
Kurulus, Merci ve/veya kisiler tarafindan resmi olarak istenilmesi durumu hari¢ olmak tizere bu
bilgilerin iigiincii sahislara her ne sekilde olursa olsun aktarilmamasi i¢in her tiirlii tedbiri alacaktir.
Gizlilik ylkiimliiligl bu s6zlesmenin feshinde sonra da siiresiz olarak devam edecektir.

Miicbir Sebep

2.Taraflar’dan birisi, isbu S6zlesme’den dogan yiikiimliiliiklerini Miicbir Sebepler nedeniyle yerine
getiremedigi takdirde bundan dolay1 sorumlu tutulmayacaktir. “Miicbir Sebepler” yangin, patlama,
dogal afetler, savas veya ambargo da dahil olmak {izere 6ngériilemez ve ilgili tarafin makul kontrolii
disinda olan herhangi bir olay anlamina gelir. Taraflar, Miicbir Sebep olaymin gergeklesmesi
halinde, bu olayin etkilerini hafifletmek ve azaltmak icin her tiirlii cabay1 gostermekle miikelleftir.
Miicbir Sebep’ten etkilenen Taraf, olayin ger¢eklesmesinden itibaren 5 (bes) Is Giinii icerisinde kars1
tarafa bildirmekle yiikiimliidiir. Bununla beraber bu siire zarfinda Miicbir Sebep dolayisiyla yerine
getirilemeyen yiikiimliiliikklerin s6z konusu Miicbir Sebep’in ortadan kalkmasini miiteakip en gec¢ 5
(bes) Is Giinii icerisinde yerine getirilmesi gerekmektedir.

Sozlesmenin Biitiinliigii

3.Bu Sézlesme, varsa ekleri ile birlikte, Taraflar arasindaki anlagsma ve mutabakatin tamamini teskil
etmekte olup, Taraflar arasinda yazili veya sozlii daha once yapilmis olabilecek tiim anlagmalarin
yerine geger.

Devir Yasagt

4.isbu Sozlesme’nin herhangi bir hiikkmiinde aksi belirtilmedikge, Taraflar’in isbu Sozlesme ile
belirlenen hak ve yiikiimliiliikleri diger tiim Taraflar’in yazili 6n onay1 olmaksizin devredilemez.

Kanunlarin Degismesi ve Yiiriirliikten Kaldirilmast

5.isbu Soézlesme cercevesinde ilgili kanun hiikiimlerine yapilan tiim atiflar, séz konusu kanunun
degismesi veya yiuriirlilkten kaldirilmasi halinde degisen veya yerine gelen hiikiimlere yapilmig
sayilacaktir.

Boliinebilirlik

6.Isbu Sozlesme’nin herhangi bir kismmin gegersiz veya icra edilemez addedilmesi halinde, bu
durum, bu S6zlesme’nin diger hiikiimlerini gecersiz hale getirmeyecektir. Ancak Taraflar, iyi niyetli
miizakereler yoluyla, isbu S6zlesme’nin gegersiz veya icra edilemez addedilen kism1 yerine yeni bir
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hiikiim tesis etmek i¢in ¢aba sarf edeceklerdir. Taraflar’in, yeni bir hiikiim iizerinde anlagsmaya
varamamasi halinde, bu S6zlesme’nin geri kalan kisminin gegerliligi bu durumdan etkilenmeyecektir.

Haklardan Feragat

7.Taraflar’dan herhangi birinin isbu Sozlesme kapsamindaki hak, salahiyet veya imtiyazini
kullanmamasi veya kullanmakta gecikmesi, s6z konusu hak, salahiyet veya imtiyazdan feragat tegkil
etmeyecegi gibi, bunlarin bir kere veya kismi kullanilmis olmas1 gelecekte ve tekrar kullanilmalarini
veya baska bir hak, salahiyet veya imtiyazin kullanilmasimi engellemez. Isbu Sézlesme’nin bir
hiikiim, sart veya kosulundan feragat edilmesi s6z konusu hiikiim, sart veya kosuldan siirekli feragat
teskil etmeyecek ve bu sekilde yorumlanmayacaktir.

Halefler ve Devralanlar

8.Isbu Sozlesme uyarinca gegerli bir sekilde Taraflar’in halefi veya devralan sifatin1 haiz olanlara,
isbu Sozlesme’nin herhangi bir hilkkmii veya tiim hiikiimleri uygulanacak olup, ayni zamanda
baglayici olacaktir.

Vergi

9.Isbu Sézlesme nin ve eklerinin imzalanmasina veyahut ilgili diger islemlere iliskin olarak herhangi
bir Vergi dogmasi halinde (6rnegin; damga vergisi), s6z konusu vergi ve ilgili diger masraflardan
Taraflar birlikte sorumlu olacaktir.

22. YURURLUK

Toplam 20 sayfa, 23 ana madde ve ekleri ile miitesekkil isbu S6zlesme, Taraflarin mutabakati ile
..... /..../....... tarthinde iki niisha olarak imzalanarak yiirtirliige girmistir.

FON KURUCU YATIRIMCI
Azimut Portfoy Yonetimi A.S. Azimut Portfoy Yonetimi A.S.
Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu



