GYF-IHRAC BELGESI

UNLU PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
UNLU PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 14.09.2017 tarih ve 12233903-305.01.01-
E10486 sayil karar1 ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul

edilemez.

Fon katilma paylari; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve varsa yatirimci bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen 29.09.2017 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciliiyla yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida

yer almaktadir.

KISALTMALAR

Bilgilendirme Dokiimanlari

Fon i¢tiiziigii ve ihra¢ belgesi

BIST

Borsa Istanbul A.S.

Finansal Raporlama Tebligi

[1-14.2 sayili Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina
Iligkin Teblig

Fon Unlii Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu
Kanun 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kurucu/Y &netici Unlii Portfoy Yonetimi A.S.

Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Portfoy Saklayicisi T. Is Bankas1 A.S.

PYS Tebligi

[11-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi

Saklama Tebligi [11-56.1 sayil1 Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak
Kuruluslara Iliskin Esaslar Tebligi

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Teblig 111-52.3 say1l: Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi

TMS/TFRS Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu

tarafindan  yiirlirliige  konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar
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1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani:

Unlii Portfoy Yonetimi A.S.

Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine liskin
Yetki Belgesi Tarih ve Sayisi:

Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 16/03/2015

No: PYS/PY.11/105

Adresi

Ahi Evran Caddesi, Polaris Plaza No:21 K:1 34398
Maslak-Sariyer/istanbul
www.unluportfoy.com

Yénetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine KAP’ta yer
alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani:

T. is Bankas1 A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti iznine
[liskin Kurul Karar Tarihi ve Numarasi

Tarih: 7/07/2014
No: 22/709 Sayr

Adresi

Is Kuleleri Kule:1 Kat:2 34330 4.Levent/istanbul
www.isbank.com.tr

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Thraca iliskin yetkili organ karari/karar tarihi:

Unlii Portfdy Yonetimi A.S. Yonetim
Kurulu'nun 22.05.2017 tarih ve 2017/16
sayil1 Karari

Katilma paylarmin pazarlama ve dagitimim
gerceklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylarmin alim
satimina aracilik edecek yatirim kuruluslarinin
ticaret unvani

Unlii Portfoy Yonetimi A.S.
Unlii Menkul Degerler A.S.

Satis YOntemi

Fon katilma paylann yurtiginde yerlesik
nitelikli yatirimcilara satilacaktir.

Katilma payma iligkin asgari islem limitleri | Yoktur.

(varsa)

Fonun siiresi Stiresizdir.

Yatirim komitesi iiyeleri Semih KARA
(Genel Miidiir)

1974 yilinda Adana’da dogan Semih Kara ilk
orta ve lise egitimini  Adana’da
tamamlamigtir. 1997 yilinda Orta Dogu
Teknik Universitesi Ekonomi béliimiinden
mezun olmustur. Yiiksek lisansin1 ise
Newyork Fordham Gabelli School of
Business’ da Finans iizerine tamamlamis olup
calisma hayatina Newyork’da sirasiyla
Euromoney Institutionel Investors PLC,
Morgan Stanley ve Archery Capital LLC’de
baslamistir. Archery Capital LLC’de 5 yil
Portfoy  Yoneticisi olarak c¢alismasinin



http://www.unluportfoy.com/
http://www.kap.org.tr/
http://www.isbank.com.tr/
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ardindan Tirkiye’ye donerek Yapi1 Kredi
Portfoy Yonetimi A.S.’de 12 yil Portfoy
Yoneticisi olarak ¢esitli fonlarin yonetimini
istlenmistir. Tacirler Portfoy Yonetimi
A.S’de ise Genel Midiir Yardimcilig
gorevini listlenen Semih Kara is hayatina,
2023 yilinda girdigi Unlii Portfoy Yonetimi
A.S’de  Genel Midiir olarak devam
etmektedir.

Emre DILBER )
(Yonetim Kurulu Uyesi -Degerleme
Uzmani)

2015 — Devam Unlii Altemativg Asset
Management Limited Tiirkiye (Istanbul)
Irtibat Biirosu (Direktor)

Cevdet Uygar AKSOY

(Yonetim Kurulu Uyesi-Gayrimenkul
yatiromlar1  konusunda  Gayrimenkul
Yatirnm Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi,
Madde 11°de belirtilen tecriibe sartina haiz
iiye)

2020-Devam Unlii Yatinm Holding A.S. -
Yonetici Direktor - Hazine

2020-Devam Unlii Portfoy Yonetimi A.S. -
Yoénetim Kurulu Uyesi

2017-2020 Unlii Menkul Degerler A.S. -
Yonetici Direktor - Hazine

2014-Devam Unlii Yatinm Holding A.S.-
Unlii Long Term Investments (Coklu Varlik
Tiirkiye Fonu, Gayrimenkul Yatirim Fonlari,
Girisim Sermayesi Yatirim Fonlari, Hisse )

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirim komitesi
tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan  (www.kap.org.tr)  ulasilmasi
miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi

Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme
formundan  (www.kap.org.tr)  ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fonun Yatirim Stratejisine liskin Esaslar


http://www.kap.org.tr/
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Fon’un yatirim stratejisi; getiri potansiyeli yliksek goriilen gayrimenkullere, tamamlanmis
gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araglar1 olarak kira sertifikalari, gayrimenkul sertifikalarina ve %75’1 gayrimenkullerden olusan
sitket paylarina yatirnm yaparak alim satim kar1 ve/veya kira geliri elde etmek amacina
dayanmaktadir. Fon bu amac1 gergeklestirmek tizere arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen benzeri her tiirlii
gayrimenkulil satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmayi1
vaat edebilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal1 haklar da fon portfoyiine alinabilir.

Fon, alim satim kar1 elde amacini saglamak lizere yukarida sayilan her tiirlii gayrimenkulu
satin alabilecek olsa da, oncelikli olarak satilamamis konut ve ofis stoku yiiksek, tamamlanmis
gayrimenkul projelerinden iskonto ile toplu alimlar yapmay1 hedeflemektedir.

Gayrimenkuller 6nceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin
aliabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin alinabilir.

Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi'nde portfdye dahil edilebilecegi
belirtilen her tiirlii gayrimenkul yatirmrmini gerceklestirebilir.

Ayrica fon portfdyiine yerli ve yabanci sermaye piyasasi araclarinin dahil edilmesi de
miimkiindiir.
4. Fonun Yatirnm Smmirlamalarina fliskin Esaslar

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu
oranin hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag¢ edilen sermaye piyasasi
araglari, tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75°1 gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylar da
dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75°1 gayrimenkul yatirimlarindan olugan anonim
ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarm
bagli ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz
boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir. Teblig’in
19. Maddesinin birinci fikrasinin a bendinde yer alan %80°1ik sinirlamaya iliskin hesaplamada, fon
portfoyiine bu kapsamda dahil edilen yatirimlarda dikkate alinir.

Fon asagidaki tabloda belirtilen yatirim sinirlamalarina uygun olarak yatirim yapabilir.

Asgari Azami
% %

Varlik ve Islem Tiirii

Gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul
sertifikalari, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin sermaye 0
piyasasi araglari, diger gayrimenkul yatirim fonlariin katilma
paylarr*®

100
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Kamu dis borglanma araglar1 (Eurobond) 0 20
Kamu ve veya/6zel sektor borglanma araglari 0 20
Varliga dayali/varlik teminath menkul kiymetler 0 20
Aktif toplaminin en az %75’1 gayrimenkul yatirimlarindan

: 0 20
olusan anonim ortaklik paylar1*
Ortaklik paylari 0 20
Ipotege dayali/ipotek teminatli menkul kiymetler 0 20
Kira sertifikasi 0 20
Gelir ortakligi senetleri 0 20
Gelire endeksli senetler 0 20
Repo islemleri 0 10
Ters repo islemleri 0 20
Takasbank para piyasasi iglemleri 0 20
Menkul kiymet yatirim fonu katilma paylari, borsa yatirim

0 20

fonu katilma paylari
Yapilandirilmis yatirim araglart 0 20
Varant ve Sertifikalar 0 20
Mevduat/katilma hesaplar1 (TL ve doviz) 0 20

*Ancak her durumda bu varliklarin toplaminin fon toplam degerine oran1 asgari %80 olacaktir.

Tek basina fon toplam degerinin %20’sini asan gayrimenkul yatirimlarinin toplami fon
toplam degerinin %60’1n1 agsamaz.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Kredilerin temini amaciyla
portfoydeki varliklar iizerinde tesis edilen rehin ve diger sinirli ayni haklar %30’luk siirin
hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

Ust hakki ve devre miilk hakkimnin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklari doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

Odeme plan1 onceden belirlenmek kaydiyla, gayrimenkullerin taksitli alimim
gergeklestirebilir. Yatirimcilar tarafindan taksit tutarlarina denk gelen kismin vade tarihlerinde
fona 6denecegine dair bir taahhiit yazis1 almak sarti ile degerleme giinleri beklenmeksizin ilgili
taksit tutarlarin1 yatirimcilardan tahsil ederek taksit Odemelerini gerceklestirebilir. Bu gibi
durumlarda taksit 6demelerine iligkin yatirimcilardan alinan taahhiitlerde belirtilen tutarlar, fon
muhasebesinde, fon alacak/borg¢ hesaplarinda ve pay satis alacakli hesaplarinda izlenir.

Bu ihrag belgesinde bahsi gegmeyen yatirim araglarmin fon portfoytine dahil edilmesinde
Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen sinirlamalara uyulur.

5. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon birim pay degeri, her yilin Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik aylarinin son is giinleri olmak
iizere senede dort kez hesaplanir ve ilan edilir. Ancak ara donemlerde yatirimcilarin fon katilma
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pay1 almalarimin fon yararina olacagi durumlarda, Kurucu'nun Yoénetim Kurulu'nun alacag karar
ile fon fiyat1 hesaplamasi yapilarak her yilin Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik aylarinin son is giinleri
disinda da fon katilma pay1 satisinin (yatirimcinin alisinin) gerceklestirilmesi miimkiindiir.

Portfoye alinacak gayrimenkullerin rayi¢ degerlerinin ve rayi¢ kira bedellerinin,
gayrimenkule dayali haklarin rayi¢ bedellerinin, portfdye alimlarindan Once gayrimenkul
degerleme kuruluslarina hazirlatilacak bir degerleme raporu ile; tabi olduklari mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%75°1 gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylar1 borsada islem gérmeyen anonim ortakliklarin
paylarinin ve bu anonim ortakliklarin imtiyazli paylarinin rayi¢ degerlerinin ise portfoye
alimlarindan 6nce Kurulca uygun goriilen kuruluslara hazirlatilacak bir degerleme raporu ile tespit
ettirilmesi zorunludur. Portféyde yer alan ve fonun hesap doneminin son {i¢ ay1 i¢erisinde herhangi
bir nedenle rayi¢ degeri tespit edilmemis olan varliklarin deger tespiti asgari olarak her takvim yil
sonu itibari ile yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitlerinde gayrimenkul degerleme
faaliyetinin en gec ilgili y1lin son giinii itibariyla tamamlanmis olmas1 zorunludur.

Fon portféyilinde yer alan diger varlik, islem ve yiikiimliiliikklerin degerleme esaslarina
iligkin olarak, Kurul'un Yatirim Fonlar1 Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur.

6. Fon Yonetim Ucreti Oram, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhgindan
Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar

Fon'un yonetim Tcreti orani, Fon toplam degerinin yillik %0,45 (yiizde
sifirvirgiilkirkbes)'idir.

Yonetim ticreti, her yilin Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik aylariin son is giinleri takip eden
5 (bes) 1s giinli i¢erisinde Kurucu tarafindan Fon'dan tahsil edilir.

Fon malvarligindan fon portfoyiiniin yonetimi ile ilgili kurucuya 6denecek yonetim iicreti
ve asagida belirtilenler disinda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta
ticretleri,

c¢) Portfoydeki varliklarin saklanmas1 hizmetleri i¢in 6denen ticretler,

d) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen iicretler,

e) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

f) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen komisyonlar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB doviz satis kuru lizerinden TL'ye cevrilerek kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

h) Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim {icreti, serbest muhasebeci mali
miisavirlik ve yeminli mali miisavirlik {icretleri,

1) Takvim y1l1 esas alinarak {icer aylik donemlerin son ig giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
O0denen Kurul iicreti,

1) Katilma paylart ile ilgili harcamalar,

J) Gayrimenkul yatirimlarina iliskin reklam harcamalari, degerleme, hukuki ve mali danigmanlik,
noter iicreti, tapu harci vb. ticretler,

k) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik licret
ve komisyonlari,

1) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

m) Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,
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n) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri ve benzeri giderler,

0) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

0) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S’ye ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

p) Yapilmasi zorunlu islemlere iligskin her tiirlii noter ticretleri,

r) E-defter (mali miidiir, arsivleme ve kullanim) ve E-fatura (arsivleme) uygulamari nedeni ile
O0denen hizmet bedeli,

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fona iliskin tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan karsilanan, portféy yonetim
ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinir1 %20’ dir.

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine iliskin Esaslar

Genel Esaslar:
Katilma pay1 satin alinmasi veya fona iadesinde, bu ihra¢ belgesinde ilan edilen katilma
pay1 alim satiminin yapilacagi yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma payr alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlari i¢in ayr1 ayr1 olmak {izere miiteselsil sira numarasi verilir ve
islemler bu oncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Ancak, gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfoydeki varliklarin satiginin yatirnrmeinin
zararina olacagini tevsik edici bilgi ve belgelerin Kurula iletilmesi ve Kurulca uygun goriilmesi
halinde, kurucu katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢cokmesi, portfoydeki varliklarin

ilgili oldugu piyasalarin kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek sorunlar, fon
toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin
meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi sartiyla fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi1 durdurulabilir.
Katilma paylarinin Fon'a iade edilebildigi donemlerde satim taleplerine karsilik gelen tutar fon
toplam degerinin %20'sinden fazla olursa, Kurucu konuya iliskin bir Ynetim Kurulu karan alarak
asan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay
sahiplerinin satim talepleri esit oranda karsilanir.

Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden 6denmesi; katilma payinin
fona iadesi, yatirimcilarin paylarinin bu ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore nakde ¢evrilmesi
suretiyle gerceklestirilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fon katilma
paylarinin fona iade edilmesi sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Bu
kapsamda fona iade edilen katilma paylari, fonun katilma pay1 sayisinin %50'sini agmayacak
sekilde kurucu tarafindan kendi portfoyiine alinabilir. Bu sekilde kurucu portfoyiine dahil edilen
katilma paylar1 alim tarihinden itibaren en geg iki yil icinde fona iade edilir.

Kurucu, fonun portfoyiiniin biiylitiilmesi amactyla da fonun katilma pay1 sayisinin %50’sini
asmayacak sekilde fon katilma paylarini kendi portfoyiine alabilir. Bu sekilde kurucu portfyiine
alinan katilma paylar1 alim tarihinden itibaren en geg iki yil iginde fona iade edilir.

Degerleme Giinleri:

Fon birim pay degeri, her yi1lin Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik aylarinin son is giinleri olmak
lizere senede dort kez hesaplanir ve ilan edilir.
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(Kurucunun Yo6netim Kurulu, fon portféyiiniin biiyiitiilmesine olanak saglamak amaciyla,
alacag bir karar ile ara donemde fon birim pay degeri hesaplamasi yapilmasina ve yatirimcilara
katilma pay1 satis1 yapilmasina olanak saglayabilir.)

Kurucunun Yonetim Kurulu, yatirimcilardan katilma pay1 satis talebi gelmesi ve nakit
bakiyesinin uygun olmasi durumunda fon portfoyliniin yatirnm sinirlamalarina uygun olacak
sekilde alacagi bir karar ile ara donemde fon birim pay degeri hesaplanmasi yapilmasina ve
yatirimcilardan katilma pay1 geri alimi yapilmasina olanak saglayabilir. Bu durumda, Kurucu
katilma pay1 geri alimina konu olabilecek nakit tutarinin ne kadar oldugunu ilgili kararda belirleyip
Fon’un mevcut tiim yatirimcilarina en uygun haberlesme vasitasiyla bildirir ve s6z konusu
yatirimcilardan satig taleplerinin olup olmadig1 ve varsa ne kadarlik bir satis talepleri bulundugu
hususunda bilgi talep eder. Gelen toplam satis talebinin belirlenen tutardan az olmasi halinde tiim
talepler karsilanir, fazla olmasi halinde ise talepler oransal olarak karsilanir.

Alim Talimatlar::

Yatirimcilarin, bu ihrag belgesinde belirtilen fon birim pay degeri hesaplama giinlerini takip
eden is gilinlerinde verdikleri katilma pay1 alim talimatlar1 talimatin verilmesini takip eden ilk
hesaplamada bulunacak pay fiyat1 lizerinden yerine getirilir.

Alim Bedellerinin Tahsil Esaslari:

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedelinin Kurucu tarafindan
tahsil edilmesi esastir. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir.

Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen pay sayis1 fon fiyati
aciklandiktan sonra hesaplanir.

Alim talimatinin karsilifinda tahsil edilen tutar islem gerceklestirilinceye kadar yatirimct
adma nemalandirilmak suretiyle katilma pay1 aliminda kullanilir.

Odeme plan1 dnceden belirlenmis bir taksitli gayrimenkul aliminin mevcut olmast halinde,
O0deme planinda belirtilen taksit giinlerinde fon yatirimcilarindan alinacak taahhiit dogrultusunda
yatirimcilardan taksitlere iligkin tahsilat yapilabilir ve taksitin tahsil edildigi tarih itibariyle gecerli
olan birim pay degeri lizerinden hesaplanan katilma paylar1 yatirimci hesabina aktarilir.

Satim Talimatlari:

Yatirimcilarin, bu ihrag belgesinde belirtilen fon birim pay degeri hesaplama giinlerini takip
eden ayin is giinlerinde verdikleri katilma pay1 satim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden
ilk hesaplamada bulunacak pay fiyati tizerinden, fon birim pay degeri hesaplama giinlerini takip
eden aydan sonraki ig giinlerinde iletilen talimatlar, bir sonraki pay satim talimati doneminde
verilmis olarak kabul edilir ve izleyen degerlemede bulunan pay fiyati {izerinden yerine getirilir.

Satim Bedellerinin Odenme Esaslari:

Katilma pay1 bedelleri; iade talimatinin, gerceklesecegi katilma pay1 fiyatin tespit edildigi
giinii takip eden ilk is giiniinde yatirimeilara 6denir. Ancak, Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin
Esaslar Tebligi’nin 16. maddesinde de belirtildigi iizere, gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satiginin yatirimcinin zararina olacagini tevsik edici bilgi ve belgelerin
Kurula iletilmesi ve Kurulca uygun goriilmesi halinde, kurucu katilma paylarinin geri alimin
erteleyebilir.
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Katilma paylarimin yatirnmcilar tarafindan fona geri satiminda herhangi bir komisyon
kesintisi uygulanmaz.

Alm Satim Talimat: Iptal Esaslar:

Katilma pay1 alim ve katilam pay1 satim talimatlar1 talimatin verilmesini izleyen 5 (bes) is
giinii igerisinde katilma pay1 alim ve katilma pay1 satim talimatlarinin iletildigi ayn1 yontem ile
iletilen talimatlara istinaden iptal edilebilir. 5 (bes) is giinlinden sonra verilen iptal talimatlarinin
kabul edilmesi ise ancak Kurucu’nun yapacagi degerlendirme sonucu, iptal tailmatinin kabuliiniin
fonu zarara ugratmayacagi sonucuna varilmasi ve Kurucu’nun Yo6netim Kurulu’nun bu yonde bir
karar1 almasi yoluyla miimkiindiir.

8. Fon Katilma Paylariin Borsa’da Islem Goriip Géormedigine iliskin Bilgi
Fon katilma paylar1 Borsa’da islem gérmeyecektir.
9. Portfoydeki Varhklarin Saklanmas1 Hakkinda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklarin Kurul’un portfdy saklama diizenlemelerine gore saklama
sozlesmesinde belirtilen esaslar ¢er¢cevesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portféyiinde Yer Alan Varhklarin Degerlemesine iliskin Esaslar

Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye
Piyasalar Birligi’nin Kolektif Yatirnrm Kurulusu Portféylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme
Esaslar1 Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus
Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

12. Fon Ictiiziigii ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Fon I¢tiiziigii ve Finansal Raporlar, Kurucu internet sitesinden (www.unluportfoy.com),
Kurucunun genel merkezinden ve satiga aracilik edecek olan Unlii Menkul Degerler A.S.'nin genel
merkezinden temin edilebilir.

Fon igtiiztigii ve ihrag belgesi kurucunun internet sitesinde ve KAP’ta ( www.kap.org.tr )
yayinlanir.

13. Kar Pay1 Dagitimina iliskin Esaslar
Fon yatirimcilarina kar dagitimi yapilmayacaktir.

14.Performans Ucretlendirmesine iliskin Esaslar

Teblig’in 26. maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurucu tarafindan performans iicreti
katilma pay1 sahiplerine tahakkuk ettirilecek ve katilma pay1 sahiplerinden tahsil edilecektir.

15. Katilma Paylarinin Satisimin Ve Fona Iadesinin istirak Paylar1 Karsihginda
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi


http://www.kap.org.tr/
http://www.unluportfoy.com/
http://www.kap.org.tr/
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Katilma pay1 alim ve satimlarinda herhangi bir giris/¢ikis komisyonu tahsil edilmez.
16. Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatirimcilara Bildirim Esas Ve Usulleri

Kurucunun resmi internet sitesinden ( www.unluportfoy.com ) duyurulacaktir.

17.Katilma Paylarmm Satiss Ve Fona Iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayaca@ Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 alim ve satimlarinda herhangi bir girig/¢ikis komisyonu tahsil edilmez.
18. Fon’un Tasidig1 Riskler

Piyasa Riski, gayrimenkul, kur, faiz, hisse ve emtia fiyatlar1 gibi piyasa degiskenlerinin
fiyatlarindaki oynakligin fon portfoyiindeki varliklarin degerlerinde meydana getirebilecegi
degisikliktir. Gayrimenkul Yatirim Fonlari i¢in diistintildiigiinde temel olarak arsa, ingaat, Kira ve
konut fiyatlarindaki sert diisiislerin fon degerinde yaratabilecegi azalisa odaklanilmaktadir.

Likidite Riski, Fon’un yatirimcilarinin likidite ihtiyaglarmin karsilanamamasi, Fon’un
yatirimlarindan kaynaklanan yiikiimliiliikleri yerine getirememesi riskidir.

Faiz Riski, gerek yurti¢i gerekse yurtdisi piyasalarda ortaya ¢ikabilecek faiz hareketlerinin
fon degerinde meydana getirebilecegi risktir. Faize dayali bor¢glanmalarin boyutu ve ileride nakit
akis1 yaratacak varliklarin bugiinkii degerinin hesaplamasi esnasinda faiz orani riski 6n plana
cikmaktadir.

Kur Riski, doviz kurlarindaki oynakliktan kaynaklanabilecek risktir. TL haricindeki doviz
cinslerinden yapilacak borglanmalar, varlik alim ve satimlarinin mevcudiyeti bu risk tiiriiniin
etkisini ortaya ¢ikarmaktadir.

Finansman Riski, yapilacak yatirimlar i¢in saglanacak finansmana dair riskleri ifade
etmektedir. Finansmanin bor¢lanma veya sermaye kullanimiyla yapiliyor olmasi bu risk tiiriiniin
onemini belirlemektedir.

Yogunlagsma Riski, fon portfoyiinde risk/getiri dengesi agisindan yeterli optimizasyonun
saglanamamasi, portfoyiin yukarida bahsedilen risklerden bir veya birkagina bagl olarak ani getiri
degisimleri etkisine maruz kalmasi, portfoyiin dengeli bigimde ¢esitlendirilememesi riskidir. Bu
risk, Fon’un aralarinda pozitif korelasyon bulunan yatirimlara yogunlasilmasi dolayisiyla fon
getirisinin olumsuz yonde etkilenmesine neden olabilir.

Kars1 Taraf Riski, karsi tarafin sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliilikklerini yerine
getirmek istememesi ve/veya yerine getirememesi veya ortaya ¢ikan aksakliklar sonucunda
O0demenin veya islemin yapilamamasi riskini ifade etmektedir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin dl¢limiinde kullanilan yontemlere iligkin esaslara ise
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr ) ulasilmas1 miimkiindiir.

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona dontistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.


http://www.unluportfoy.com/
http://www.kap.org.tr/
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20. Fon’un ve Katilma Payi Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile lgili Hususlar

Fon’un ve katilma pay1 sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere
Www.Qib.gov.tr adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde veya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin ger¢ege
uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte
bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thraget
Unlii Portfdy Yonetimi A.S.
Utku OZAY Ciineyt YUNGUL
Yonetim Kurulu Baskani Yénetim Kurulu Uyesi/Genel Miidiir
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