RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iHRACINA
ILISKiN FON iHRAC SOZLESMESI

MADDE 1-TARAFLAR

Kurucu ve Portfoy Yoneticisi  : RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.

Merkez Adresi : Uniq Istanbul Ayazaga Caddesi No:4 Istanbul
Ticaret Sicil/No : Istanbul/935506-0

Internet Sitesi ! Www.re-pie.com

Yatirnmel

Merkez Adresi

Telefon

Elektronik Posta

MADDE 2 - SOZLESMENIN KONUSU

Re-Pie Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan Tiirkiye Cumhuriyeti Sermaye Piyasast Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Tebliglerine dayanilarak, fon igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine gére yonetilmek iizere kurulan
RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU katilma pay1 alimi
kargiliginda Kurucu ve Yatirimer’nin birbirlerine ve Fon’a kars1 hak ve yiikiimliilerine ve Fon Portfoyii niin
yonetimi ile Fon’un idaresine iligkin hususlar diizenlenmistir.

MADDE 3 - TANIMLAR VE KISALTMALAR

Bu Sézlesmede gegen;

a) RE-PIE Portféy Yonetimi A.S. “KURUCU”’,

b) RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. “YONETICI*’,

¢) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU “FON”,

d) Sermaye Piyasast Kurulunun yatirnm kuruluglarina iligkin diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli
yatinmeilar “NITELIKLI YATIRIMCI”,

e) Fon ile katilma pay1 sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak i¢ tiiziik ve
ihra¢ belgesinde yer verilmeyen hususlarin diizenlendigi isbu sézlesme “FON IHRAC SOZLESMESI
veya SOZLESME”,

f) Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I1I-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi ile ek
ve degisiklikleri “TEBLIG”,

g) Pay Alim Satim Isleminin Ayni Olarak Gergeklestirilmesi “AYNi”
I) En Uygun Haberlesme Vasitasi “KAP — Kamuyu Aydinlatma Platformu”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 4 - FON SURESI



4.1. Fon siiresiz olarak kurulmustur.
4.2. Fon siiresi, ihra¢ belgesinin fon siiresine iligkin maddesinin degistirilmesi sarti ile degistirilebilir.

MADDE 5 - FONUN YATIRIM STRATEJiSIiNE iLiSKiN ESASLAR

Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artis kazanci, alim satim kar1 ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla
oncelikli olarak konut olmak {iizere ticari gayrimenkul, arsa, arazi, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule
yatirim yapmaktir. Bu amagla sdz konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir ve/veya satin alim veya satim vaadinde bulunulabilir.

Fon portfoyiine alinan gayrimenkullerden deger artis kazanci, alim satim kar1 ve/veya kira geliri elde etmek
amaciyla oncelikli olarak konut olmak {izere ticari gayrimenkul, arsa, arazi, ofis, alisveris merkezi, otel,
lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirli
gayrimenkule yatirim yapmaktir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir,
kiralanabilir, kiraya verilebilir ve/veya satin alim veya satim vaadinde bulunulabilir.

Buna ek olarak, tabi olduklart mevzuat hilkkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurt i¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul
sertifikalaria ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

Fon portfdyiine alinan ve alinmasi planlanan gayrimenkullerin kira getirisini artirma ve bu gayrimenkuller
icin deger artis1 yaratilmasi konularinda uzman kuruluslardan (en iyi kullanim analizi, marka karma analizi,
marka yerlestirme analizi ve maliyet azaltict analizler gibi) danismanlik hizmeti alinabilir.

Yapilan ya da yapilacak olan kira sdzlesmelerine iligskin ticari gayrimenkul yonetim giderleri, bakim-
onarim giderleri, sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi ve amortisman analizleri yapilacaktir. Ayrica,
finansal danismanlardan alinacak raporlar dogrultusunda ise niifus dinamikleri, yatirnm yapilacak
gayrimenkullerin ¢evresindeki kamusal ve 6zel yatirimlar ve muhtemel rekabet ortamlarinin analizleri
dogrultusunda fizibilite ¢alismalar1 yiiriitiilecektir.

Yatirimcilara daha yiiksek getiri saglanmasi amactyla, hizmet kalitesi (ticari birimlerde tiiketici nezdinde
deger goren markalarin yer almasi) muhafaza edilmek kaydiyla, kiralanabilir alan artisi, metrekare bagina
kira fiyat: artis1, daha yiiksek doluluk oranlar1 ve azalan birim maliyet isletme giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak bdliimler, ¢evredeki diger benzer gayrimenkuller ile en uygun rekabet ortami yaratilacak
sekilde kira karmasi olusturularak yonetilecektir.

Fon’un faaliyet ve yatirnmlarinin katihim finans ilkelerine uygunluguna iliskin icazet belgesi almir. icazet
belgesi alinacak kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun yénetim kurulu karari ile belirlenir. Alinan icazet
belgesini KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayimlanacaktir.

MADDE 6 - FONUN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiSKLERINE iLISKiN ESASLAR

Fon portfoyilinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde asagidaki portfoy sinirlamalarina uyulur:

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Tabi olduklar
mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamli olarak en az
%75’1 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en
fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Tebligin 18’inci maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu agsamaz.



Yatirm smirlamalarina uyumun fonun hesap donemi sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyla
saglanmasi zorunludur.

Fon portfoyline iligkin sinirlamalara uyumsuzluk sonucunu dogurabilecek katilma payi ihract veya
gayrimenkul yatirimi disindaki yatirimlarin degerinin degismesi gibi arizi durumlarda Kurula siire talebiyle
bagvuruda bulunulmasi ve basvurunun Kurulca uygun goriilmesi sartlariyla; portfdy sinirlamalarma
uyumun tekrar saglanmasi igin s6z konusu aykiriligin olustugu hesap déneminin sonundan itibaren bir y1l
siire verilebilir. Kurulca verilen siirenin sonunda da portfdy sinirlamalarina uyumun saglanamamasi halinde
fonun yatirim faaliyetlerine son verilerek siirenin bitiminden itibaren en ge¢ iki yil iginde fonun tasfiye
edilmesine izin verilmesi talebiyle Kurula bagvurulmas: ve Kurulca verilecek izni takiben fon igtiiziigiiniin
ticaret sicilinden terkin ettirilmesi zorunludur.

Fon portfoy sinirlamalarmma uyumun gayrimenkul yatirimlarinin satimi gibi nedenlerle saglanamamasi
durumunda ise Kurula siire talebiyle bagvuruda bulunulmasi ve bagvurunun Kurulca uygun goriilmesi
sartlariyla portfoy sinirlamalarina uyumun tekrar saglanmasi i¢in s6z konusu islemin gergeklestigi hesap
donemi sonundan itibaren iki yil siire verilebilir. Ancak bu siire portfoy smirlamalarina uyumun
saglanamadig1 yil da dahil olmak iizere son bes yil iginde en fazla bir defa kullanilabilir. Kurulca verilen
stirenin sonunda da portfoy sinirlamalarina uyumun saglanamamasi halinde fonun yatirim faaliyetlerine son
verilerek, stirenin bitiminden itibaren en geg iki yil iginde fonun tasfiye edilmesine izin verilmesi talebiyle
Kurula bagvurulmasi ve Kurulca verilecek izni takiben fon ictlizigiiniin ticaret sicilinden terkin ettirilmesi
zorunludur.

Portfoye almacak gayrimenkul dis1 varliklar Fon toplam degerinin azami %20'si olabilir.
Fon’un Tasidig1 Riskler
Risk Yonetim Sistemine fliskin Genel Bilgiler

Risk Yonetim Sistemi, Sirket tarafindan yonetilen fonlara iliskin olarak, gayrimenkul yatirim
fonlarinin yatirim stratejileri ile yatirnm yapilan varliklarin yapisina ve risk diizeyine uygun olarak
olusturulur. RE-PIE Portféy Yonetimi A.S.’nin Risk Yonetim uygulamalar asagidaki esaslara dayanir:

- Sirket tarafindan yonetilen gayrimenkul yatirim fonlarinin yatirim stratejilerine ve yatirim yapilan
varliklarin yapisina uygun olarak maruz kalabilecegi riskleri tanimlamak,

- Risk tanimlamalarmi diizenli olarak gozden gegirmek ve Onemli gelismelere paralel olarak
giincellenmesini saglamak,

- Maruz kalman riskleri tutarli bir sekilde degerlendirmek, tespit etmek, dlgmek, risklere iliskin
limit sistemi olusturmak, kontrol etmek ve 6l¢iim sonuglarini raporlamak.

Risk Yonetimine iliskin Bilgiler

Kurucu, I11-55.1 sayili Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Tebligi, 111-52.1 Yatitm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi ve I11.52.3 Gayrimenkul Yatirim Fonlarina
Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirlenen hiikiimlerin yani sira gayrimenkul yatirimlarma iligkin finansman
riski ve likidite riski ile diger muhtemel risklerin ydnetimini de igeren bir risk ydnetim sistemi
olusturmustur.

Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin portfoylinii olusturan enstriimanlarin maruz kaldigi risklerin
6lglimiinde standart ve gelismis istatistiki yontemler kullanilir. Fonun yatirim stratejisine ve risk profiline
uygun olarak uygulanacak stres testi senaryolarina iliskin bilgiler, risk 6l¢iim sistemlerine iligkin metotlar,
risk limitleri ile ilgili alinacak aksiyonlar1 igeren RE-PIE Portfdy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Yatirim
Fonlarma iliskin Risk Prosediirii’nde yer verilir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin dl¢imiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli bilgilere
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.



Fon portféyiindeki varliklarin yonetimi Kurucu tarafindan Yatirim Komitesi kararlari dogrultusunda
yonetilecektir.

Kurucu veya portfoy yoneticileri, fon malvarligini yatirimer lehine ve yatirimemin g¢ikarmi gozetecek
sekilde, portfoy yonetim tebliginde yer alan diizenlemeler ¢ercevesinde, Kanun, Teblig, ictiiziik hiikiimleri
ve ihrag belgesinde belirlenen yonetim ilkelerine gére yonetmekle yiikiimliidiir.

Portfoy yoneticisi portfoy i¢in yapilan bir alim satim igleminden dolay1 lehine komisyon, iskonto ve benzeri
menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren 10 is giinii icinde en uygun
haberlesme vasitasiyla yatirimeilara bildirilir.

Fon portfoytindeki varliklarin, portfoy saklama tebligi diizenlemeleri ¢ercevesinde saklanmast zorunludur.
Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona aidiyetini gdsteren
bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicisi nezdinde tutulur.

MADDE 8 - FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKiN
ESASLAR

Portfoy yonetim iicretine ve Fon’a tahakkuk ettirilecek ise performans iicretine ek olarak Fon’dan
asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma paylarn ile ilgili harcamalar

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fon’un yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak {izere noter ticretleri,

c) Portfoydeki varliklarin sigorta iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta iicretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in ddenen her tiirli
ticretler,

e) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi oldugu her
tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portfdyden satimlarda ddenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya satim
gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim kurulu karar ile
belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB ddviz satis kuru iizerinden Tiirk
Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

g) Portféyde yer alan ve Fon portfoyiiniin olusturulmasi siirecinde nihai olarak portféye dahil
edilmesine karar verilenlerle smirli olmak tizere gayrimenkul yatirimlarina iligkin fon ihrag sézlesmesinde
belirtilen degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali danigmanlik hizmeti ticretleri, noter iicreti ve fatura
basim ticreti vb. Ucretler,

h) Aract kurum komisyon iicreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan s6zlesmelere iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter iicretleri,

i) MKK ve Takasbank’a fon i¢in 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

j) Portféydeki varliklarin pazarlanmasi ve satigi i¢in katlanilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

1) Portféydeki gayrimenkullerin her tiirli aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve sair
giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Katilma paylarmin BIAS ta islem gérmesi i¢in ddenen iicretler ve yapilan masraflar,

0) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

0) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter, mali miihiir gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

p) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,



r) KAP giderleri,

s) Katilim finans ilke ve esaslara uyuma iliskin (varsa) aliman danismanlik hizmetleri i¢in 6denen
her tiirli Gcretler,

s) Portféydeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sozlesmeler kapsaminda yapilacak
O6demeler,

t) Portfoydeki gayrimenkullerin tapu tescil iglemlerine iligkin harcamalar,

u) Fon’un taraf oldugu sdzlesmelerde sézlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliikklerini yerine getirmeyen
kars1 taraf aleyhine baslatilan hukuki islemlere iliskin avukatlik, yargilama ve icra takibi giderleri,

i) Fon’un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve s6z konusu
yargilamalar sonucunda Fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal harcamalar,

v) Kurulca uygun goériilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

a) Fon’un miikellefi oldugu vergi ve VUK geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger hizmet
alimlarindan dogan licretler,

¢) Takvim yili esas alinarak iicer aylik donemlerin son is giiniinde Fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen
Kurul ticreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

MADDE 9 - FON GELIiR GIiDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
AKTARILMASINA iLiSKiN ESASLAR

Fon'un hesap donemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap donemi Fon'un kurulus tarihinden baslayarak o yilin
Aralik aymin sonuna kadar olan siiredir.

Fon'da olusan kér, katilma paylarinin igsbu fon ihra¢ s6zlesmesinde esaslara gore tespit edilen fon fiyatina
yansir. Fon portfdyiinde bulunan ortaklik paylarmin kar paylari, kar payr dagitim tarihinin baslangic
giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay1 sahipleri, paylarini ihrag
belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, igleme esas fiyatin igerdigi Fon'da olusan kardan
paylarini almis olurlar.

Fona iligkin kurulus masraflart da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan karsilanan,
portfoy yonetim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinirina igbu fon ihrag
sozlesmesinde yer verilmektedir. Performans iicretinin bu sinira dahil olup olmadig1 hususu isbu fon ihrag
sozlesmesinde belirtilir.

Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara isbu fon ihrag¢ sdzlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un yo6netim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsiligi
olarak, fon malvarligindan karsilanacak yonetim {icretinin hesaplanmasina iligkin bilgilere isbu fon ihrag
sozlesmesinde yer verilmektedir.

Isbu fon ihrag sézlesmesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma pay1 sahiplerine kar pay1 dagitabilir.

MADDE 10 - FON _KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRICIMLARA
BILDIiRIMINE iLISKIN USUL VE ESASLAR

Katilma paylarmin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin katilma paylarinin
sayisina boliinmesiyle elde edilir.



Fon birim pay degerinin en az yilda bir kere hesaplanmasi ve nitelikli yatirimcilara bildirilmesi esastir.
Yatirimeilar, fon katilma paylarmin degerlerine kurucu internet sitesi www.re-pie.com ve veri dagitim
kuruluslar1 araciligiyla ulasilabilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu
pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana
gelmesi halinde ve Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarinin alim satimi durdurulabilir.

MADDE 11 - FONA KATILMA, FONDAN AYRILMA VE KATILMA PAYLARININ DEVRINE
ILiSKIiN ESASLAR

Fon’un katilma pay1 satisi, Fon tutarini temsil eden katilma paylar1 Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri
cergevesinde sadece nitelikli yatirnmcilara satilir. Katilma payi satin alinmasi veya Fon’a iadesinde,
Kurucu’nun ve katilma paylarmin pazarlama ve dagittimimni yapan kuruluslarin dagitim kanallarma
bagvurularak alim satim talimati verilir. Katilma pay1 iglemleri gergeklestigi giinlerde MKK ’ya bildirilir.
Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimcinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlari
ile Fon bilgileri bazinda takip edilir. Tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlari
icin ayr1 ayri olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu Oncelik sirasina gore
gerceklestirilir.

Asagida yer alan alim satim donemleri disinda, Yatiim Komitesince alinacak karar cergevesinde
belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat lizerinden fona yeni giris ve ¢ikis kabul edilecektir.

Katilma pay1 alim satimi Tiirk Lirasinin yani sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara ve disarida
yerlesik kisilere satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle Amerikan Dolar1 (USD) tizerinden de
gerceklestirilebilir. Bu durumda, katilma payi fiyat1 bagl oldugu pay grubuna goére TL ve USD cinsinden
aciklanir. Fon katilma paylar1 A grubu ve B grubu olarak iki gruba ayrimistir. A grubu fon katilma
paylarmin birim pay degeri TL cinsinden, B grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri ise USD
cinsinden hesaplanir ve agiklanir. B grubu paylarmm USD cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin
icin Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan saat 15:30’da ilan edilen gosterge
niteligindeki USD doviz alis kuru esas alinir. B grubu paylarin birim pay degeri, A grubu paylar i¢in
hesaplanmig birim pay degerinin s6z konusu kura béliinmesi ile bulunur.

TL ve USD &denerek satin alinan fon katilma paylarinin erken dagitim karari nedeniyle fona iade edilmesi
s0z konusu olursa 6deme ayni para birimi cinsinden yapilir. Pay gruplar1 arasinda gecis yapilamaz.

Yatirim Komitesinin karar almasi durumunda belirli bir tarih aralifinda ya da herhangi bir tarihte, Yatirim
Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat lizerinden fona yeni giris ve
fondan ¢ikis kabul edilecektir.

Alm Talimatlar1 ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslar:

Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip isbu ihrag belgesinde belirtilen satis baslangi¢ tarihinden itibaren
3 aylik siire ilk talep toplama donemi olarak belirlenmistir. Bu donemde yatirimcilarin verdikleri katilma
pay! alim talimatlari, izleyen ilk is gliniinde A grubu paylar i¢in nominal deger (birim pay degeri) olan
1.000 TL, B grubu paylar i¢in ise 1 payin nominal fiyati (birim pay degeri), TCMB tarafindan bir is giini
once 15.30’da agiklanan USD doviz alig kuru alinarak hesaplanacak 1.000 TL karsiligi USD iizerinden
yerine getirilecektir.

Ik talep toplama doneminden sonraki dénemde, takvim yili esas alinarak iicer aylik ddnemlerin is
giinlerinde verilen Fon katilma payr alim talimatlari, 31 Mart, 30 Haziran, 30 Eylil ve 31 Aralik
tarihlerinde hesaplanan ve bu tarihleri takip eden 10. is giinii TL ve USD olarak ilan edilen pay fiyati
iizerinden, takip eden 5 is gilinii igerisinde yerine getirilecektir. Alim talimatlarina iligkin bilgi tablosu
asagidaki gibidir:


http://www.re-pie.com/

Alm Talimati Pay Fiyat1 Pay Fiyatinin Alm Talimatlarinin
iletme Donemi Hesaplama Tarihi Aciklanma Tarihi Gerg¢eklesme Tarihi
1 Ocak - 31 Mart 31 Mart 31 Mart1 takip eden 10. Is giinii
1 Nisan - 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran't takip eden 10. Is giinii | Pay fiyatimin agiklandig:
- giinii takip eden 5 is gilinii
1 Temmuz - 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil'i takip eden 10. Is giinii igerisinde
1 Ekim - 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik'1 takip eden 10. Is giinii

Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara
denk gelen katilma pay1 sayisi Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

Yatirimcir katilma payr bedelini, alim talimatinin verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa tam olarak nakden 6der. Katilma pay1 alim talimatlarmin verilmesi sirasinda 6denen tutarlar igin
gerceklesme tarihine kadar yatirimciya herhangi bir nemalandirma yapilmaz.

Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylart1 Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve
yatirrmel adina saklanmak iizere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir.
Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte alim bedelini Fon’un Portféy Saklayicist nezdindeki
hesabina yatirir.

Satim Talimatlar1 ve Satim Bedellerinin Odenme Esaslar

Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip isbu fon ihra¢ sdzlesmesinde belirtilen satis baslangi¢ tarihinden
itibaren 3 aylik siire ilk talep toplama doénemi olarak belirlenmis olup, bu dénemde katilma pay: iade talebi
alinmayacaktir.

flk talep toplama doneminden sonraki donemde, takvim yili esas almarak altigar aylik donemlerin ilk 2
ayinda is gilinlerinde verilen Fon katilma pay: iade talimatlari, 30 Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde
hesaplanan ve bu tarihleri takip eden 10. ig giinii ilan edilen pay fiyati iizerinden, birinci dénem icin 1
Eyliil’e kadar, ikinci donem igin ise 1 Mart’a kadar yerine getirilecektir. Satim talimatlarina iliskin bilgi
tablosu agagidaki gibidir:

Satim Talimat1 Pay Fiyati Pay Fiyatinin Satim Talimatlarinin
iletme Dénemi Hesaplama Tarihi Aciklanma Tarihi Gergeklesme Tarihi
1 Ocak - 1 Mart 30 Haziran 30 Haziran" takip eden 10. Is giinii 1 Eyliil'e kadar

1 Temmuz - 1 Eyliil 31 Aralik 31 Aralik'1 takip eden 10. s giinii 1 Mart'a kadar

Katilma payini iade etmek isteyen yatirimei, takip eden degerleme periyodundan en az 4 ay oOnce
yoneticiye yazili olarak talimat vermek zorundadir.

Satim talimatlari tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda denk
gelen katilma pay1 adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon fiyati agiklandiktan
sonra hesaplanir.

Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa 6denir.
Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte satisa konu katilma paylarini Kurucuya MKK
nezdinde devreder. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.



Katilma payi iadesine konu tutarlar i¢in herhangi bir nemalandirma yapilmaz.

Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfoydeki
varliklarin satisinin pay sahiplerinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu konuya
iligskin bir yonetim kurulu karar1 almak suretiyle katilma paylarinin geri alimimui 1 yila kadar erteleyebilir.
Ayrica, katilma pay1 iade talebinin fon toplam degerinin %20’sini agmasi halinde, pay sahiplerinin satim
talepleri esit oranda karsilanir. Fon toplam degerinin %20’sini asan iade talepleri, bir sonraki degerleme
periyoduna ertelenebilir. Bu kapsamda, ilgili donemde karsilanamayan talepler bir sonraki donemde
oncelikli olarak dikkate alinir.

Ayni Olarak Gerceklestirilen Alim Satim Islemlerine iliskin Ozel Hiikiimler

Katilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, degerleme
raporlarinin hazirlanmasina iligkin olarak yukarida yer verilen alim ve satim talimati iletme donemine
iliskin takvime uyulur ve degerleme raporlar1 ilgili donemin pay fiyati1 hesaplama tarihine kadar hazirlanir.
Katilma pay1 satig1 karsihiginda Fon portfoyline dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklarin tapu kiitigiine Fon adina tescili/bunlarin satin alinmasina iliskin sézlesmelerin Fon’a devri ile
katilma paylarmin Fon’a iadesi karsiliginda Fon portfoyilinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasi/ bunlarin satisina iligkin sdzlesmelerin devri islemleri de
yukaridaki takvimde miisteri taleplerinin gergeklestirilmesi 6ngoriilen tarihe kadar tamamlanir.

Fon katilma paylarinin ihracimin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek
istenmesi durumunda, her islem Oncesinde varsa Fon’un mevcut tim katilma payr sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi maksadiyla isbu fon ihra¢ sdzlesmesi ekindeki “ayni devir kabul beyani”
imzalanir ve/veya KAP dan bilgi verilir. Bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z
konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Alm Satim Talimat: iptal Esaslar

Alim satim talimati iletme donemlerinde yatirimcilar tarafindan iletilen alim ve satim talimatlar, ilgili
donemin son is gilinii saat 12.00’a kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir. S6z konusu alim satim
donemlerinin son is giinii saat 12.00’dan sonra iletilen talimatlarda degisiklik yapilamaz.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fonun katilma paylarint kendi
portfoyline dahil edebilir. Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumludur. Ancak, fon ictliziiglinde hiikim bulunmak sartiyla gerekli likiditenin
saglanamadigini ve portfoydeki varliklarin satiginin yatirimeinin zararma olacagmin kurucu tarafindan
tespiti halinde, kurucu katilma paylarinin geri alimin erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurula bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir y1l1 asamaz.

Katilma payr alim satimi Tirk Lirasinin yani sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara, disarida
yerlesik kisilere satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
tarafindan giinliik alim satim kurlar ilan edilen yabanci para birimleri lizerinden de gergeklestirilebilir. Bu
durumda, katilma pay1 fiyat1 bagli oldugu pay grubuna goére TL ve yabanci para birimi cinsinden agiklanir.

Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma
pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluglarin nitelikli yatirimei vasiflarini haiz
olduguna iligskin bilgi ve belgelerin devir iglemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir
islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari
olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir.

Nitelikli yatirrmeilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimeilar arasinda
aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir
islemlerini yiirtiten kurulus sorumludur. Bu madde kapsaminda, kurucu sahip oldugu katilma paylarim
diger nitelikli yatirimcilara devredebilir.



ESASILAR

Pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine iligkin herhangi bir fark bulunmamaktadir.

MADDE 13 - PORTFOYUN DEGERLEMESINE iLiSKiN ESASLAR

Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalari
Birligi’nin Kolektif Yatirnm Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslari
Yonergesi’nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

Fonlar, agagida sayilan islemler i¢in isleme konu olan varliklarin ve haklarin rayi¢ degerlerini ve rayig kira
bedellerini tespit ettirmekle yiikiimliidiirler.

Portfoyde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin satimi, bunlarin niteliginin veya
cinsinin degistirilmesi veya portfoye gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin alimi,

Portfoyde yer alan gayrimenkullerin kiraya verilmesi,

Kiraya verilmek iizere gayrimenkul kiralanmasi,

Portféyde yer alan gayrimenkullerden kiraya verilenlerin kira sdzlesmelerinin yenilenmesi veya uzatilmasi
Gayrimenkul ipotegi tesis edilmesi,

Portfoye Kurulca degerleme yaptirilmast zorunlu tutulan diger varliklarin dahil edilmesi ve portféyden
c¢ikarilmasi,

Portfoyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespiti,

Katilma pay1 ihracinin gayrimenkuller, 18 inci maddenin {igilincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz bolimler ve gayrimenkule dayali haklarin fona devri suretiyle gerceklestirilmesi,

Katilma paylarinin fona iadesinin fon portfoyiindeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatirimcilara devri suretiyle gergeklestirilmesi,

Portfoyde yer alan gayrimenkuller icin 3194 sayili imar Kanununun gegici 16 nc1 maddesi kapsaminda yap1
kayit belgesi alinmasi.

Portféye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger tespitinin
gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirtlmasi zorunludur.

Birinci fikranin (f) bendi kapsaminda yapilacak deger tespitlerinde, gayrimenkul degerleme faaliyetinin en
geg ilgili yilin son giinii itibartyla tamamlanmis olmasit zorunludur.

Fon portfoyiine alim islemleri, portfoyden satis islemleri ve kiralamalar bu madde gergevesinde tespit
edilen degerleri dikkate almarak gerceklestirilir. Mevcut piyasa veya dodeme kosullar1 dikkate alinarak
yapilacak alim iglemlerinde degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve
kiralama islemlerinde ise daha diisiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

Birinci fikra kapsaminda degerleme raporu hazirlanmasi 6ngdriilen durumlarda, islem tarihinden onceki iig
ay igerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi
ihtiyaridir.

MADDE 14 - GiRiS CIKIS KOMIiSYONUNA iLiSKiN ESASLAR



Pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine iliskin herhangi bir fark bulunmamaktadir.

MADDE 15 - PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI SAHIiPLERINDEN
TAHSILINE VE KAR DAGITIMINA iLiSKiN ESASLAR

Fona iliskin kurulug masraflar1 da dahil tim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan karsilanan,
portfdy yonetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinirina igbu fon ihrag
sozlesmesinde yer verilir. Performans iicretinin bu sinira dahil olup olmadigi hususu igsbu fon ihrag
sozlesmesinde belirtilir. Portfoy yonetim {icreti; sabit bir tutar olarak veya fonun portféy degerinin, toplam
degerinin veya aktif toplaminin belli bir oran1 olarak veya Kurulca uygun gériilen yontemle belirlenebilir.

MADDE 18 - YATIRIMCININ BIiLGILENDIRILMESINE iLiSKiN ESASLAR

Yatirim komitesi {iyeleri, portfoy yoneticileri, disaridan alinan degerleme ve danismanlik hizmetleri iliskin
bilgiler, fonun denetimini yapacak kuruluslar ile fonun maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan
yontemlere iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

MADDE 19 - SOZLESMEDE DEGISiKLiK YAPILMASINA VE YAPILAN DEGIiSIKLIKLERIN
YATIRIMCILARA DUYURULMASINA iLiSKiN ESASLAR

Fonun KAP sayfasinda fon ihrag¢ sozlesmesinin bir 6rnegine yer verilir. Sozlesme sartlarinda degisiklik
yapilmasi halinde degisiklikleri igeren sozlesmenin KAP’ta ilan edilmesi ve portfoy saklayicisina
gonderilmesi zorunludur.

MADDE 20 - FONUN TASFiYESINE iLiSKiN BiLGi

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payr alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarinin
satis1, alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlast olustukga, olusan nakit fazlasi pay
sahiplerine paylari oraninda dagitilir. Bu amacla igsbu fon ihrag sdzlesmesinde belirtilen pay fiyati
aciklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak
toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almas1 gereken tutar1 belirler.
Tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutari almaktan ve
karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

Fon portfoyline iliskin sinirlamalara uyumsuzluk sonucunu dogurabilecek katilma payi ihract veya
gayrimenkul yatirimi disindaki yatirimlarin degerinin degismesi gibi arizi durumlarda Kurula siire talebiyle
bagvuruda bulunulmasi ve basvurunun Kurulca uygun goriilmesi sartlariyla; portfdy sinirlamalarma
uyumun tekrar saglanmasi i¢in s6z konusu aykiriligin olustugu hesap déneminin sonundan itibaren bir yil
stire verilebilir. Kurulca verilen siirenin sonunda da portfdy sinirlamalarina uyumun saglanamamasi halinde
fonun yatirim faaliyetlerine son verilerek siirenin bitiminden itibaren en geg iki yil iginde fonun tasfiye
edilmesine izin verilmesi talebiyle Kurula bagvurulmas: ve Kurulca verilecek izni takiben fon igtiiziigiiniin
ticaret sicilinden terkin ettirilmesi zorunludur. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim
fonlarma iligkin diizenlemeleri kiyasen uygulanir.

MADDE 21 - KURULCA BELIRLENECEK DIiGER UNSURLAR ve UYGULANACAK
MEVZUAT HUKUMLERI

Sozlesmede hiikiim bulunmayan hallerde Fon Igtiiziikk ve ihrac belgesi, SPK diizenlemeleri, SPK
diizenlemelerinde hiikiim bulunmayan hallerde genel hiikiimler (Tiirk Hukuku) uygulanir. Bu s6zlesmede
veya Fon Igtiiziik ve Thra¢c Belgesi'nde agikga belirtiimemis ve/veya diizenlenmemis hususlar Tiirk
Sermaye Piyasasi Kanunu Ve SPK tebligleri ile yiirtirliikteki Tiirk mevzuatina tabi olup; s6z konusu
mevzuata gore yorumlanacaktir. S6zlesmenin SPK diizenlemelerine aykirt hitkiimleri uygulanmaz.

MADDE 22 - GIZLILIK
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Taraflar bu Sozlesme kapsaminda yapacaklari c¢alisma esnasinda elde edecegi diger tarafa veya
miigterilerine ait bilgilerin gizliligine tiimiiyle riayet edecek, Kanunen agik¢a yetkili Kurum, Kurulus,
Merci ve/veya kisiler tarafindan resmi olarak istenilmesi durumu hari¢ olmak iizere bu bilgilerin iiglincii
sahislara her ne sekilde olursa olsun aktarilmamasi icin her tiirlii tedbiri alacaktir. Gizlilik ylikiimliiligii bu
sozlegmenin feshinde sonra da siiresiz olarak devam edecektir.

MADDE 23 — SOZL ESMENIN SURESI VE FESHi

Isbu sozlesme ve/veya sozlesme kapsamindaki hizmetlerin / yetkilerin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
sonra erdirilmesi talep edildigi durumlarda derhal, kendiliginden sona erecektir.

Isbu s6zlesme hiikiimleri taraflarin yazili mutabakat ile degistirilebilir.
MADDE 24 - DEVIR VE TEMLIK YASAGI

Isbu Sozlesmeden dogan hak ve yiikiimliiliikler Taraflarn yazili muvafakati olmadik¢a devir ve temlik
edilemez.

MADDE 25 - TEBLIGAT ADRESLERI

Taraflarin tebligat adresleri isbu sozlesmede gosterilen adresleridir. Taraflar, adres degisiklikleri
birbirlerine yazili olarak bildirmedigi siirece bu adreslere yapilacak tim tebligat ve bildirimler gecerli bir
tebligatin hiikiim ve sonuglarini doguracaktir.

MADDE 26 - UYUSMAZLIKLARIN COZUMU

Bu sozlesmenin uygulanma ve yorumundan dogabilecek uyusmazliklarm c¢dziimiinde Istanbul(Merkez)
Adliyesindeki Mahkeme ve Icra Daireleri yetkili olacaktir.

MADDE 27 — YURURLUK

Toplam 27 ana madde ve ekleri ile miitesekkil bu Soézlesme Taraflarin mutabakati ile ..... fooidooiie.
tarihinde iki niisha olarak imzalanarak yiiriirlige girmistir.

Ekler :

Performans Ucretine Iliskin Ayrintilar ve Esaslar, Ayni Devir Islemi Kabul Beyani

iMZA iMZA

YATIRIMCI - AD SOYAD / UNVAN KURUCU ve YONETICI
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EK-1
RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S. iIKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PERFORMANS UCRETINE ILiSKiN AYRINTILAR VE ESASLAR

Performans iicreti bulunmamaktadir.
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EK-2

AYNI DEVIR iSLEMi KABUL BEYANI

Yatirimeist oldugum veya olacagim “RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S. iKINCi GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU” portfdyiine, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili teblig maddeleri kapsaminda ve fonun
yatirim komitesi kararina bagli olarak, fon portfoyiine yeni yatirimer kabulii ve fondan ayrilma sirasinda,
gayrimenkul alig ve satis isleminin “fon katilma pay1 ihraci veya fona iadesinin” gayrimenkuliin ayni
sekilde devir edilebilecegini bildigimi, bu yontemle tapuda gerceklestirilecek devir islemlerinden haberdar
oldugumu, s6z konusu isleme onay verdigimi kabul ve beyan ederim.

Saygilarimla,

iMZA

YATIRIMCI - AD SOYAD / UNVAN
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