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WAM GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi A.S.'NiN

KURUCUSU OLDUGU WAM GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY
YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA
ILISKiN IHRAC BELGEDIR

isbu ihrac belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 2/11/2023 tarih ve 162/1470 sayili karari

ile onaylanmistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekefflli anlamina gelmeyecegdi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir

tavsiye olarak da kabul edilemez.

Wam Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yoénetimi A.S. ikinci Gayrimenkul
Yatinm Fonunun (Fon) katilma paylar; ictizik, ihrag belgesi ve fon ihrag s6zlesmesinde
yer verilen esaslar gercevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen 09/07/2024
tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar araciligiyla
nitelikli yatirrmcilara sunulmustur..

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler

asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’'nin

Unvan: WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi Portféy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 07/03/2023
No: GGSPYS/PY.9/243

Adresi Tesvikiye Mah. Tesvikiye Cad. AVM No:12 i¢c Kapi

no:108 Sisli/ISTANBUL

Yénetim Kurulu Uyeleri

Sirket'in yonetim kurulu tyelerine Sirket'in KAP'ta
yer alan slrekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi mimkuinddr.

Portfoy Saklayicist’'mn

Unvani;

Nurol Yatirnm Bankasi A.S.

Portféy Saklama
iznine iliskin  Kurul
Tarihi ve Numarasi

Faaliyeti

Karar

Tarih: 22.02.2024 No: 12/281




Adresi

Maslak, Nurol Plaza, Blylkdere Cd. No:255, 1502
Sariyer/ISTANBUL

. Fon'un ihracina iliskin Bilgiler

ictiiziik tescil tarihi ile | 26.06.2023 / 10860
tescile iliskin  Tiirkiye

Ticaret Sicili Gazetesi tarih

ve sayisi

ihraca iliskin yetkili organ
karar tarihi ve sayisi

1/9/2023 tarih ve 2023-09-01 sayili Yonetim Kurulu
Karari

Katilma paylarinin pazarlama

ve dagitimini
gerceklestirecek kurucu ve
varsa portfdy ~ yOnetim
sirketleri ile katilma
paylarinin  alim  satimina
aracilik ~ edecek  yatinm

kuruluslarinin ticaret unvani

Kurucu sifatiyla WAM Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Fonun suresi

Slresiz

Yatinm komitesi tyeleri

1. Gayrimenkul alim satum isi haricinde
gayrimenkul yatirumlart konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Hursit Sen

1978'den beri Gulaylar Grup Sirketlerinin Yonetim
Kurulu Uyesi ve Bagkani, Sirketlerin Temsil ve
llzamindan Sorumlu Yetkili olarak calismaktadir.
Kuyumculuk ve gayrimenkul sektorlerinde 95

senedir faaliyette olan grupta Gayrimenkul
Gelistirme ve Insaat alanlarinda da yonetim
stratejilerinin - olusturulmasi  ve  uygulamaya

gecirilmesi  slreclerinde yonetici olarak gorev
almistir. Giilaylar Gruptan énce Gelirler idaresinden
cesitli gorevlerde bulunmustur. Ankara Hukuk
Fakultesinden lisans derecesi bulunmaktadir.

2. Genel Miidiir

Can Ikinci

2012-2022 wyillart arasinda 3.3 milyar Amerikan
Dolarini  asan buyuUklikteki yatirrm fonlarina
danismanlik  yapan  Turkiye'deki  yatinmlara
odaklanmis en buylk 6zel sermaye sirketi Actera
Group'un Ortak Yoneticisi (Partner) olarak gorev




yapmistir. Actera Group bilnyesinde Kamil Kog,
U.N.RO-RO, Joker ve Soobe firmalarinin Yonetim
Kurulu Uyeligini yirGtmastir. Ayrnica bu dénem
icinde Actera Group’un hissedari oldugu Gratis'te 1
yil ve Mars Athletic'te (MACFit) 2 yil slreyle tam
zamanli CEO (Genel Mudur) olarak bu sirketlerin
hizlh  blylmesi ve kurumsallasmasina onderlik
etmistir.

Actera Group'ta fon yoneticiligi ve CEO rollerinden
once, 2006-2012 yilllari arasinda Shaya Group'un
Turkiye Genel Muduru olarak Starbucks Coffee, The
Body Shop, Victoria's Secret gibi dnemli uluslararasi
sirketlerin basarili buylime sureclerini yonetmistir.
Kendisi, Starbucks ve Shaya Group'a liderlik
etmeden 6ncesindeki 2 yil boyunca McKinsey &
Company'nin  Londra  ofisinde  perakende,
bankacilik, hizlh  tiketim sektorlerinde cesitli
uluslararasi firmalara danismanlik hizmeti vermistir.
Bunun 6ncesinde 1999-2003 vyillari arasinda Tefen
Operations Consulting'in New York ofisinde bir¢ok
sektordeki uluslararasi  firmalara operasyonel
verimlilik konularinda destek vermistir.

Can Ikinci'nin Bogazici Universitesiinden Makina
Mihendisligi lisans, Columbia Universitesi'nden
Endlstri  Mahendisligi - yuksek lisans, Wharton
Business School'dan Finans ve isletme yiiksek lisans
(MBA) dereceleri bulunmaktadir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmam

Sinem Sanibal Kurt

2014 senesinden itibaren llgaz Degerleme Sirketi ile
¢6zim ortagi olarak calismistir. 2010-2013 seneleri
arasinda Reel Gayrimenkul Degerlemede
Degerleme Uzmani olarak galismistir. Kariyerine AG
Dizayn insaat Emlakta uzman olarak baslamistir.
Gayrimenkul Degerleme Lisansi ve Mesleki Tecriibe
Belgesine sahiptir. Anadolu Universitesi isletme
Bolimiinden lisans, istanbul Universitesi Sosyal
Bilimler Meslek Yiksekokulu Emlak ve Emlak
Yonetim Bolimuinden dnlisans derecelerine sahiptir.




Yukaridaki Uyeler disindaki yatinm komitesi
uyelerine  Fon'un KAPta yer alan surekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi mimkdnddr.

Portfoy yoneticilerine iliskin | Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon'un KAP'ta
bilgi yer alan slrekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi mimkinddar.

Disaridan alinan hizmetlere | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi disaridan
iliskin bilgi alinan hizmetlere iliskin bilgilere Fon‘'un KAP'ta yer
alan strekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi mimkdnddr.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hukimleri uyarinca nitelikli yatinmcilardan
katilma paylari karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18'inci maddenin Gglnc
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boélimler veya
gayrimenkule dayali haklar ile katilma payi sahipleri hesabina ve inanch mulkiyet
esaslarina gore 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi'nde
(Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyl isletmek amaciyla kurulan ve
tuzel kisiligi bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik,
terkin ve diizeltme

talepleri dahil olmak Gzere her tirlu sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tir ticaret sicili islemleriyle
sinirli olarak tuzel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyd, kolektif portfoy yoneticiligine iligskin 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig'de ve fon ihrag
sOzlesmesinde yer alan esaslar cercevesinde yonetilir.

Fon'un yatirnim stratejisi, yatirnm sinirlamalari ve risklerine, portfoylin yonetimine
ve saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin
katilma payi sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara
bildirimine, katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve
yukumliltklerine, portfoylin degerlemesine, giris ve c¢ikis komisyonuna, performans
Ucretinin fondan veya katilma payi sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona
katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam gider oranina ve yonetim Ucretine,
birim pay degerinden farkli bir fiyat (zerinden katilma payr alim satimi yapilmasinin
mumkldn olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve uygulanmasina,
yatinmcinin  bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan



degisikliklerin yatinmcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline
fon ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Actklama Dénemine iliskin Esaslar

ik talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yili esas alinarak verilen Fon

katilma payi alim talimatlarinin gerceklestiriimesine esas fiyat 31 Aralik tarihinde

hesaplanacak ve bu tarihi takip eden 10. is glini ilan edilecek ve nitelikli yatirrmcilara

bildirilecektir.

5. Fon Katilma Paylarinin Satisinin ve Fona iadesinin Ayni Olarak Gerceklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma payr ihracinin veya Fon'a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda
Teblig'in besinci boliminde belirtilen esaslar cercevesinde katilma pay karsiliginda
yatinmcilardan Fon'a veya Fon'dan yatinmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in
18. maddesinin Uclinct fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz bolimler ve gayrimenkule dayal haklarin deger tespitine yonelik olarak,
Teblig'in 29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus
olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir.
Yatinmcilardan Fon'a devredilecekler ig¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin
masraflar Fon portféylinden karsilanamaz. Katilma payi satisinda, ihrac edilecek katilma
payl adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda
ulasilan degerden fazla, katilma payi iadesinde geri alinacak katilma payi adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden az olamaz.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon'un mevcut tim
katilma payi sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portféy Saklayicisi
tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil
boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus
Fon'un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon'un KAP'ta yer alan sirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi mimkindir.

8. Fon ictiiziigii, ihrag Belgesi, Fon ihrag S6zlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon ictiztgl, ihrag belgesi, Fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucudan,

Kurucu’'nun resmi internet sitesi olan www.wamportfoy.com adresinden temin edilebilir

ve KAP'ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.




Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon'un/Kurucu'nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen
bilgilerin gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu
bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

ihracc
WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Can ikinci Tirker Tekten
Yonetim Kurulu Baskani Yénetim Kurulu Uyesi




