ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S. -

BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU -
ﬂ iICTUZUK DEGISIKLIGH

Sermaye Piyasas: Kurulu'ndan alinan 3,42 / tarih ve 12233903-315, 0y £3F94 sayili izin |
dogrultusunda, Argeus Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

L igtiiziigii 111-52.3 sayih Gayrimenkul Yatinm Fonlarna {liskin Esaslar Tebligi'nde Degisiklik
| Yapilmasina Dair Teblig (111-52.3.1) kapsaminda asagidaki sckilde degistirilmistir:

ESKI SEKIL:

ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S. l
| BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU i¢TUZUGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1, Argeus Gayrimenkul Portfdy Yénetini A.§. tarafindan 6362 sayili Sermaye Pivasasi
Kanunu'nun 32°nei ve 34°tincll maddelerine dayvanmilarak ve bu igtitziik hiitkiimlerine gdre |
vonetilmek tizere nitelikli yaurimeilardan katilma paylan karsihi@i toplanan para. gayrimenkuller.
111-52.3 Sayih Gayrimenkul Yatrim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi'nin 18'inci maddesinin
iigtineti Nikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya
gayrimenkule dayali haklarla, payv sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarna gore
vayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olugan
portfoyii isletmek amacivla Argeus Gavrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinei Gayrimenkul
Yaurnm Fonu kurulmustur.

[ 1.2. Bu igtiiziikte:
| a) Argeus Gayrimenkul Portfy Yonetimi A.§. "KURUCU"™ ve “YONETICI".
b) Tiirkive Is Bankas: Bankasi A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI,
¢) Argeus Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinei Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON™,
¢) Sermaye Pivasasi Kurulu'nun 111-52.3 savili Gayrimenkul Yatrim Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG™,
d) 111-52.1 sayih Yatrim Fonlarina [liskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI™.
¢) 111-55.1 say1li Portftly Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi
“PORTFOY YONETIM TEBLIGI™, _
£) 111-36.1 sayil Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara [liskin Esaslar t
Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI™,
g) 11-14.2 sayvilh Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma lliskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI™.
&) 6362 sayth Sermaye Pivasas) Kanunu "KANUN",
h) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu “TTK™,
1) 213 sayih Vergi Usul Kanunu “VUK",

i) Merkezi Kayit Kurulusu AS. “MKK™,
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i) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu “KGK™,
k) KGK tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkive Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlan ile bunlara iliskin ek ve vorumlan “TMS/TFRS".

1) Sermaye Pivasasi Kurulu "KURUL",

m) Kurulun vatinm kuruluslarina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayah olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NITELIKLI YATIRIMCI™,

n) Tirkiye Cumhurivel Merkez Bankas: “TCMB™,

o) Gayrimenkuller, gavrimenkule dayali haklar, Toplu Konut Idaresi Baskanhg, iller Bankasi

A.S.. belediyeler ile bunlann baglh ortakliklarn, istirakleri ve/veya vonetim kuruluna aday gdsterme
imtiyazimin  bulundugu  sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsatt alinmug projeler
kapsamindaki bagimsiz boliimleri, gayrimenkul yaurim ortaklhiklarinca ihrag edilen sermaye
pivasast araglari, tabi olduklari mevzuat hiikimlerine gtre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamb olarak en az %7571 yurt igi gayrimenkul yaunmiarindan olugan anonim
ortakhklarin paylari. gavrimenkul sertifikalan ile Toplu Konul Idaresi Bagkanhginin fon
kullanicisi oldugu kira sertifikalar, diger gayrimenkul yatinm fonlarmin katilma paylar,
portfydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul
vaurimlarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi alacaklan “GAYRIMENKUL YATIRIMI™,
&) Borsa [stanbul A.S “Borsa veva BIST™,

p) istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “TAKASBANK",
| r) Kamuyu Aydinlatma Platformu "KAP™

i olarak ifade edilecektir.

i MADDE 2- FON'UN ADI ILE KURUCU, YONETICI VE SAKLAYICI KURULUSUN

| UNVANLARI VE MERKEZ ADRESLERI:
[

| 2.1. For'un adi; Argeus Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.S. Birinei Gavrimenkul Yaurim
Fonu'dur.

Fon'un ybnetim adresi: Fatih Sultan Mehmet Mah. Siir Sokak No:l0 Daire 15
Umraniye/Istanbul’dur,

2.2, Kurucu'nun ve Ydnetici nin:
Unvani: Argeus Gayrimenkul Portfby Ydnetimi A.S. dir.
Merkez Adresi: Fatih Sultan Mehmet Mah. Siir Sokak No:10 Daire 15 Umranive/Istanbul dur.
Internet Sitesi; www.argeusportfoy.com.tr
2.3. Portfoy Saklavicisy min:
Unvani: Tlrkive Is Bankas: A.S. dir.

Merkez Adresi: Is Kuleleri 34330 Levent/Istanbul
Internet Sitesi: www.ishbank.com.ir

MADDE 3- FON SURESI:

-
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| 3.1. Fon siiresizdir.

| MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

| 4.1. Onayli thrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasint takip eden alu (6) ay igerisinde
| katilma pavlarlmn nitelikli yatimmeilara satigina baglanmasi. satis baslangig tarihini miiteakip en
gee bir (1) yil iginde Teblig de belirlenen asgari fon portfty degeri biiviikligiine ulagilmasi ve
katilma pay1 sahiplerinden toplanan paralarn ynetici tarafindan Teblig'in 19"uncu maddesinde
belirtilen portfBy sinirlamalar dahilinde vatirima vinlendirilmesi zorunludur.

' 4.2. Kaulma paylan Teblig'in ihraca iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli yatnmeilara
satihr.

' 4.3. Kaulma paylarmin itibari degeri yoktur ve paylar kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarini temsil
eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatirnmer bazinda izlenir, Fon kaulma paylan
bastirtiamaz ve fiziken teslim edilemez. |

4.4. Katilma payi islemleri gergeklestigi glinlerde MKK "ya bildirilir .

|
4.5. Kaulma paylar MKK nezdindeki hesaplarda, her kaulma payi sahibinin kimlik bilgileri ve i
buna bagh hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5- FON YONETIMINE [LISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RISK YONETIM SISTEMI:

| 5.1. Fon'un katilma payi sahiplerinin haklarm koruyacak sekilde temsili, yonetimi. yinetiminin
denetlenmesi  ile faalivetlerinin  igtiizitk wve ihrac belgesi hikiimlerine uygun olarak
viiriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varhiklar tGzerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve ictiiziik ile ihrag belgesine uvgun olarak tasarrufta bulunmava ve bundan
dogan haklan kullanmaya vetkilidir. Fon'un faalivetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda Kurutui
tarafindan fonun yoénetiminin bir portfily yoneticisine devredilmesi veva disaridan \aL|EII‘:d!'II

hizmetlerden yararlamimasi. Kurueu nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz, Fon portfovii, Kurucu |
tarafindan, bu ictiiztik ve Teblig hikkimleri dahilinde yonetilir.

5.2. Kurucu'nun yonetim kurulu iivelerinden en az biri gavrimenkul alm satim isi haricinde |
an!menkul vaurimlari konusunda en az bes villik tecritbeve sahip olup. ayrica Kurucu nezdinde
Kurul'un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir
| degerleme uzmant ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen yénetim kurulu tivesi ve katilma

: pavlarmim ihracindan sonra vaunmerlar tarafindan belirlenecek | tiveden olusan toplam 4 {dur‘l}
| kisilik Yaurim Komitesi olusturulur.

Yaturimeilar taralindan belirfenecek tiye, Fon'un kaulma paylarinin ihracindan itibaren itk ¢ ay
igerisinde Fonun meveut yaurimeilan tarafindan vazili olarak Kurucu'ya iletilmesini miitgaks
Kurucu tarafindan atanacakur. Yaurnmeilar tarafindan belirlenen Yatrim Komitesi liygsf
vatunimelar tarafindan gérevden alinabilir veva degistirilebilir.
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Yatirim Komitesi, biri yvatimmeilar tarafindan atanacak tive olmak L.a}dw}a aﬂgan 3 fvenin

¢oZunludun olumlu vindeki ovuyla karar alir, Ovlarin esithigi durumunda, vatinmeilar tarafindan
atanacak dyvenin oyu iki oy kabul edilir.

Fonun gayrimenkul portféyiiniin yonetimiyle ilgili islemler Yatinm Komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

5.3. Fon muhasebe kayitlanimin tutulmasi, nakit mutabakatlarimin yapilmasi, katilma pay: alim-
satim emirlerinin kontrol edilmesi. portfiye iliskin islemlerin yapildigi giinlerde fon raporlarinm,
fonun mizan. bilango, gelir-gider tablosunun hazirflanmasi gibi gérevieri Kurucu nezdindeki

gerekli mekan. teknik donamm ve muhasebe sistemi ile veterli savida ihtisas personclinin
bulundurulmas: zorunludur, Muhasebe sorumlusu asgari olarak fon ile ilgili yasal ve diger
islemlerin koordinasvonu, viiriitiilmesi ve takibinden sorumludur. Muhasebe sorumlusu, portfty
yoneticiligi faalivetinde bulunamaz. Muhasebe sorumlusunun herhangi bir sebepten dolay:

bildirilir.

5.4. Cikanilan katilma paylarimin kaydina mahsus olmak tizere TTK'nin 64'{incii maddesine gore
tasdik ettirilen "Katlma Paylar Defteri” tutulur, Katilma paylan defierinde katilma paylarimin alim
satimlan izlenir. Fona iliskin alinan her tiir karar onayli olarak “Ydnetim Kurulu Karar Defierine™
vazilir. Bunlar disinda fon islemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve Kanun hiikiimleri gergevesinde;
Yevmive Defteri (glinliik defter) ile Defter-i Kebir (bilyiik defier), Kurucu tarafindan tutulur, T.C.

tutulur. Fon portftiviine iliskin olarak Yatirm Komitesinin aldigs tiim kararlar yazili hale getirilerck
Yatrim Komitest Karar Defieri'nde tutulur.

sistemi kurmak ve bu bilgileri bes (5) vil bovunca saklamak zorundadir,

5.6. Fon'un muhasebe. denetim. hesap wve islemleri Kanun, TTK. VUK wve Tirk Borglar
Kanunu'nun ilgili hilkkimlerine uvgun olarak, kurucunun ve yéneticinin hesaplart disinda &zel

hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak. Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi'nde
belirtilen esaslara uyulur.

- 5.7. Kurucu fon yonetiminde asagidaki ilkelere uvar:

5.7.1. Yéneticinin yonettigi her fonun gikarimi ayrn ayn giivetmesi zorunludur. Ydnetici,
yonetimindeki fonlar veya diger miigterileri arasinda biri lehine digeri aleyvhine sonug¢ verecek

stizlesme ile belirlenen yatinim ilkelerine uyulmast zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim satim
kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az bes (5) vil siireyle yonetici nezdinde

saklanmasi zorunludur. Fon portfSyiine iligkin yaunim kararini veren pnrtl""n yoneticisi allrn S,
kararlarimi imzali olarak kaydeder. g
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muhasebe sorumlusu verine getirir. Kurucu hiinyesinde muhasebe sorumlusu ve fon islemleri igin |

girevden ayrilmasi halinde alu (6) is giinii i¢inde yeni bir muhasebe sorumlusu atamir ve Kurul’a |

islemlerde bulunamaz. Fon portfiyd ile ilgili alim saum kararlarinda objektif bilgi ve belgelere ve |

katthmiyla toplamir. Yatnm Komitesi. biri yaunmeilar tarafindan atanacak {ive olmak {izere |

Hazine ve Malive Bakanh@i'nca istenebilecek VUK tan kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica |

5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylanni yaurimeilar bazinda izleyebilecek bir :




| 5.7.2. Meveut pivasa veya ddeme kosullan dikkate almarak yapilacak ahm Islcmlerinde-d-egerl-eme I

faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise daha diisiik
degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme vasitasivla (telefon, |
elektronik posta v.b. iletisim kanallar1) katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur, .

1
5.7.3. Borsada islem goren varliklann ahm satiminin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon |
adina Katilma paylarimin alim satimi nedenivle, BIST Borglanma Araglart Piyasasindan ayn giin
valdrii ile aym giin valorii islem saatleri disinda fon portfdiviine alim veya fon portftyiinden satim
zorunlulu@u bulundugunda, Borsa tarafindan belirlenen islem kurallanna uyulur. Yonetici'nin, fon |
portfdytine pay alim satim islemlerinde. islemi gergeklestiren araci kurulusun. fonu temsil eden
miisteri numarasiyla Borsa'da islem yapmasini temin etmesi zorunludur.

5.7.4. Yonetici fon adina portfoy igin yapilan bir alim satim isleminden dolayi lehine komisyon.
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa. bu durum Kurucu tarafindan dgrenildigi tarihten itibaren on |
(10) is glinii iginde en uvgun haberlesme vasitasiyla vaurnimeilara bildirilir,

5.7.5. Herhangi bir sekilde Yinetici'nin kendisine veya {ig¢iinct kisilere ¢ikar sazlamak amaciyla
fon portféyiinde bulunan varliklarin alim satimi yvapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde gerekli
Gzen ve basiretin ghsterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim saumlarda portfoy yénetim
stizlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu nun genel kararlarina uyulur,

5.7.6. Fon portftiyiiniin 6nceden saptanmig belirli bir getiri saglayacagina dair vazili veya stzlii bir
garanti verilmez.

5.7.7. Kurucu ve personeli Fon'un yinetimi ile ilgili olarak veva gérevlerini ifa etmeleri sirasinda |
bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya ticiincii taraflarin  menfaati
| dogrultusunda kullanamazlar.

5.7.8. Yinetici. fon portfbyiinii, fon igtiizigi, ihrag belgesi. yatinm komitesi kararlari. Kanun ve
ilgili mevzuat hiikiimlerine gore yonetmekle yiikiimlidiir.

3.7.9. Kurucu ve yénetim veya sermaye bakimindan Kurueuyla dogrudan va da dolayh olarak J
iligkili olanlar tarafindan kurulan veya vonetilen fonlarin katilma pmﬁannm fon portfiiviine dahil |
cdilmesi halinde bu fonlara girig ya da ¢ikis komisyonu denemez. *
5.8. Kurucu ile kaulma payi sahipleri arasindaki iliskilerde bu ictiiziik hiikiimleri. Kanun ve ilgili
mevzuat, hikiim bulunmayan hallerde ise Tirk Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri
uygulanir. Fon ictiiziigii. katilma payi sahipleri ile Kurucu ve saklayier arasinda fon portféyiiniin
inangh miilkiyet esaslarina gére isletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi kapsaminda saklanmasim

ve vekalet akdi hitktimlerine gore yonetimini konu alan. genel islem sartlarim igeren iltihaki bir
stizlesmedir,

5.9. Ayrica Fon igin agagidaki islemler vapilabilir,

5.9.1. Kaulma paylarimin geri déniislerinde olusan nakit ithtivacimin karsilanmasi 4

| portfoyde ver alan repo _islemine konu olabilecek menkul kivmetlerin rayic bedeli
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— onm =1
| kadar. borsada veya borsa disinda repo yapabilir veva borglanma amaciyla I'akasbank Para:

| Piyasasi islemleri vapilabilir,

5.9.2. Fon toplam degerinin azami %S50"si oraninda kredi veya faizsiz {inansman kullanilabilir. Bu
oranin. kredi veya faizsiz finansman kullaniminin gergeklestidi hesap dinemi ve sonrasindaki
hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmas: gercklidir. Kredi veya faizsiz
finansman kullaniimas: halinde bunlarin niteligi. tutan, faizi, 6denen komisyon ve masrallar.
alndi@ tarih ve kurulus ile geri ddendigi tarihe iligkin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin
i¢cinde en uygun haberlesme vasitasivla (telefon, elektronik posta v.b. iletisim kanallarr) katilma
pavi sahiplerine bildirilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul vaurimlarina iliskin digaridan danigmanhik hizmeti alabilir.

! 5.11. Kurucu kendi biinyesinde risk vonetim hizmetini saglayan bir birim olugturabilecegi gibi. risk
visnetimi konusunda yatirim kuruluglarinda ve uzmanlagmig diger kuruluglardan da hizmel alabilir.
Risk vénetim hizmetini saglayan birim. portfoyiin ydnetiminden sorumiu hirimden bagimsizdir.
Risk vonetimini gergeklestirecek  birimin  personeli. fonun  risk yonelim  sisteminin
olusturulmasindan ve yonetiminden sorumludur. Fon'un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin
sletimiinde kullamlan ydntemlere iliskin detayh bilgilere KAP'ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www kap.ore.tr) ulasiimas: miimkiindiir.

' MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKi VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfoyiindeki varhiklar yapilacak bir séizlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
gergevesinde portfiy saklayicts: nezdinde saklanir. Portfoy Saklayicisi: fona ait finansal varliklarin
saklanmas) ve/veyva kayilann tutulmasi, diger varhklarm aidivetinin dogrulanmas) ve takibi.
| kayitlarinin tutulmas. varlik ve nakit hareketlerine iligkin iglemlerin yerine getiriimesinin kontrolii
[ ile mevzuatia belirtilen diger gérevlerin verine getirilmesinden sorumludur.

6.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve dilzeltme talepleri dihil olmak iizere her tiirlii sicil

uygu!_anmasmda }-'ctkilil_cn kurucu ve portfoy saklayicisinin yénetim kurulu baskan ve iiveleri ile
yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinei derece imza vetkisine sahip kisilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmas) miimkiin olmayan varliklarnin meveudiyetini ve fona aidivetini
gosteren bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicisi nezdinde tutulur,

6.4. {?ayrimenkul vatinmlarinin yapilmasi veya bu yatnimlann fon portfiyiinden ¢ikarilmasi
oncesinde islemlere iliskin bilgi ve belgelerin drekleri islemlerin gerceklestirilmesinden
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islemleri ile ortagi olacag anonim ortakliklarin kurulus. sermaye arunimi veva pay devri islemleri |
dihil her tiir ticaret sicili iglemleri ile simirl olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon portfoyiinde |
 bulunan gayrimenkuller. gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayali senetler tapu |

kiitiiziine fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina vapilacak islemler kurucu ile |
portféy saklayicisin temsil eden birer yetkilinin miisterek imzalari ile gerceklestirilir. Bu hitkmiin |

bir siire dnce Saklama Tebligi kapsamindaki sorumluluklarmin verine getirilebilmesinj &



| 6.5. Portfoy saklayicis tarafindan fon portfyiinde yer alan ve Takasbank'in saklama hizmeti ||

verdigi para ve sermaye pivasasi araglari. kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde |
Fon adina agilan hesaplarda izlenir, Bunlarnn diginda kalan varbiklar ve bunlarin degcrteri\
konusunda gerckli bilgiler Takasbank’a aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank™in erigimine l
imkén saglanr. .

|

6.6. Fon malvarlifi: fon hesabina olmasi, igtiiziik ve ihrag belgesinde hilkiim bulunmasi sartiyla |
kredi alinmasi. faizsiz finansman kullamiimasi. koruma amagli tiirev arag islemleri veya fon adina |
taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gisterilemez ve
rehnedilemez. Fon malvarhigi kurucunun ve portfiy saklayicisinin vénetiminin veya denetiminin
kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir amagla tasarruf edilemez. kamu
alacaklanimin tahsili amaci da dahil olmak Gizere haczedilemez, fizerine ihtivati tedbir konulamaz
ve iflas masasina dahil edilemez. |

6.7. Kurucu'nun Ggiinci kisilere olan borglan ve vitkiimliiliikleri ile fonun aymi {iglinedi Kigilerden
olan alacaklan birbirlerivle mahsup edilemez.

6.8. Sermaye piyasasi araglariin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile islem
vapilan iilkelerin sermaye piyasas: araglarina yatirim yapilmasi halinde soz konusu araglara iligkin
| sakiama hizmeti ilgili araci kurulus tarafindan saglamir. Saklama hizmeti veren araci kurulus
| tarafindan muhafazadaki sermaye pivasasi ara¢larinin son durumu itibariyle, tamamin gésterecek
sekilde diizenlenmig belgelerin veva bunlarin bir drneginin Kurucu nezdinde siirekli olarak |
bulundurulmasi zorunludur. '

MADDE 7- FON'UN TEMSILI:

7.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu'nun vinetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yiinetim kurulu bu vetkisini bir veya daha fazla tiveye veya Kurucu'nun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir. Ancak. Fon'un Kurulug. kaulma payvi ihraci. tasfivesi.
yonetim Gicreti artigt ile katilma payi sahiplerinin yatinm kararlanin etkilevebilecek nitelikteki
agafidaki islemlerinin vinetim kurulu karari ile vapiimas zorunludur,

a) Fon yaurim stratejisi degisikligi.

b) Unvan degisikligi,

¢) Portfy yoneticisi ve portfdy saklayicisi degisikligi.
¢) Fon toplam gider oran degisikligi ve vatiimeilardan tahsil edilen komisyonlarda degisiklikler.
d) Fon katilma payi alim saum esaslarina iliskin dnemli nitelikteki degisiklikler.

¢) Fon kurucu degisikligi.

f) Fon adina kaulma paylarinin alim satmi nedeniyle, Borsa min ilgili pivasasindan ayni giin valérii
il_e ayni giin valdrlii islem saatleri diginda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin belirlenmesi.

2) Fonun varhik alim satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi.

&) Kaldirag varatan islemlere yonelik genel ilkelerin belirlenmesi.

h) Promosyon kampanyasi diizenlenmesi.

1) Katilma payi sahiplerinin kararlarini etkileyecek nitelikte diger islemler.

f F
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'MADDES- FON'UN__GAVRIMENKUL _YATIRIMI _PORTEOVUNE ILISKIN |
YONETIM STRATEJISI:

8.1. Fon'un temel vatirim stratejisi; Fon toplam degerinin asgari %801 oraninda olmak tzere, deger
artiy kazanci, alm satim kan veya kira geliri elde etmek amacivla: ticari gayrimenkul, arsa. arazi,
konut, ofis, alisveris merkezi, otel. lojistik merkezi. depo, park, otopark. hastane ve Kurul |
tarafindan uygun gorillen her tirlii gayrimenkule yaurim yapmakur. Bu amagla stz konusu |
gayrimenkuller satin alinabilir, saulabilir. kiralanabilir, kiraya verilebilir ve/veya satin ahm veya

satim vaadinde bulunulabilir.

Buna ck olarak, tabi olduklari mevzuat hitkiimlerine giire hazirlanan finansal tablolarinda yer alan

aktif toplanminin devamb olarak en az %7571 yurt i¢i gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim

ortakliklarn paylarina, gayrimenkul yatunm ortakhklarinca ihrag¢ edilen sermaye piyasasi

araclarina. gayrimenkul sertifikalarina ve diger gayrimenkul yvaurim fonlarinin kaulma paylarina

da vatinnm vapilabilir.

Hedefine ulasmak igin Fon: bu igtiizitkte belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin alimi igin |
satin alma vaadi sdzlesmeleri vapabilir. gayrimenkulleri veya gayrimenkule dayvah haklan banka |
ve diger finansal kuruluslardan satin alabilir, bu amaca uygun gayrimenkullerin temini igin emlak
komisvonculari, avukathik biirolan ve mali misavirler ile igbirligi yapabilir.

Gayrimenkuller 8nceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla saun alinabilecegi
wibi belli bir vade hedefi olmadan da saun alinabilir. Benzer sekilde gayrimenkullerin vadeli
satilmast da miimkiindiir. Ahm veva saum islemlerinde vade sonunda nakdi Sdeme yapilabilecegit
gibi fon blinyesine gayrimenkul alimi veya fon biinvesindeki herhangi bir gayrimenkuliin devri ile
ayni olarak da tdeme yapilabilecektir.

|
| 8.2. Ayrica fon portitiyiinde ver alan gayrimenkul yatirmmlanmin yonetiminde agagidaki esaslara ve
| yatinm simirlamalarina uyulur:

8.2.1. Deger arus kazanci. alim saum kan ve/veva kira geliri elde etmek amacivla: arsa, arazi,
konut, ofis. alisveris merkezi. otel, dgrenci evi, lojistik merkezi. depo, endistrivel tesisler, park.
fabrika, hastane. vash bakim evi ve benzeri her tiirli gayrimenkulii satin alabilir. satabilir,
Kiralayabilir, kiraya verebilir ve sauin almayi veya satmavi vaad edebilir. Bu gayrimenkullerin |
vadeli olarak sanlmasindan kaynaklanan alacaklar portfdye dahil edebilir.

8.2.2. Mulkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller Gizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyvla |
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hitklimlerine gére fon lehine Gist hakki ve |

| devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari fon adna ticiincii kisilere devredebilir. |

8.2.3. Fon portfoyytinde yer alan gayrimenkuller tizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi gartiyla ist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarn tiglincil kisilere
devrine izin verebilir,

8.2.4. Ust hakki ve devre millk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar) 26
sizlesmelerde herhangi bir simirlama getirilemez. Ancak zel kanun hitkiimleri sakl:di}f
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Cvarlik, hak ve islemler dikkate alimr, Tabi olduklar mevzuat hitkiimlerine gére hazirlanan finansal

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80"inin gayrimenkul yatinmlarindan olusmasi zorunludur. Bu
oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4'lincli maddesinin iigiineil fikrasimin (a) bendinde belirtilen

tablolarinda ver alan aktif' toplamimn devamh olarak en az %75%1 vunt i¢i gavrimenkul

vatrimlarindan olugan anonim ortakhiklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20'si
oranmda yatirim yapilabilir,

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veva gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina. arsa. arazi ve buna benzer nitelikteki gavrimenkullerin ve gayrimenkule
davali haklarin degeri fon toplam degerinin %30 unu asamaz. Teblif"in 23 tincii maddesi hitkmii
sakhdir.

8.2.7. Kurucu Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine vatirim yapamaz, gavrimenkullerin ingaat islerini kendileri
istlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine vaurim
bakimindan 8.2.9. maddesi hikiimleri sakhdir,

b) Kendi personeli vasitasivla baska kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez. !

¢) Otel, hastane. alisveris merkezi. i5 merkezi, ticari parklar. ticari depolar, konut siteleri.
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikieki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamava tabi olan varhiklar ve haklan fon portféviine
dahil edemez.

d) Fon portfdyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi vapamae.

¢) Yurt diginda gayrimenkul alim. satim ve kiralama faalivetinde bulunamaz.

8.2.8. Kurucu, gayrimenkul yatinmlar gergevesinde asafida ver alan konularda disandan !
danigmanhk hizmeti alabilir:

a) Fon portfoyiine uygun yaurnmlann alinmasi, dihil edilmesi. I

b) Fon portfdviiniin gelistirilmesi,

c) Portfdydeki varliklarin satilmasi. kiralanmasi, yénetimi.

¢) Fon portféyiine vapilacak vatimmlara iliskin olarak hukuki. vergisel ve finansal durum
tespiti ve yénetimi islemleri.

d) Fon portfyiinde ver alan gayrimenkullere iliskin onanm. tadilat. altvapi gibi insaat
islerinin yapilabilmesi i¢in tasarim ve miiteahhitlik isleri.

¢) Fon'un ihtivaglan ¢er¢evesinde Yaurim Komitesi tarafindan uygun goriilen ve ii¢iincii
kigiterden alinan Fon’a iliskin diger damsmanlik hizmetleri.

Misaridan alimacak damismanhk hizmetleri. hizmet saglavicr kisi ve kurumlar ile hizmet
kogullan Yatmm Komitesi karan ile tespit edilir. Teblig ve ilgili diger sermave pivasasi mevzual)
uyarinca Yonetim Kurulu karan gereken haller sakli olup, bu hallerde Yatirim Komitesi'nin 6nerisi
dogrultusunda Ydnetim Kurulu karart alinmasi gerekmektedir.
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serceklestirilen insaat ruhsat almmig projeler kapsarmindaki bagimsiz boliimler. insaatin |
tamamlanma oranima bakilmaksizin, fon portfoviine dahil edilebilir.

MADDE 9-  GAYRIMENKUL _YATIRIMI _DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIN |
ESASLAR:

9.1. Asagidaki varlik ve iglemler fon portféyiine dahil edilebilir. |

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tirkive'de kurulan anonim ortakbklara ait paylar,
fizel sektor ve kamu borglanma araglari.

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/1439] sayvili Bakanlar Kurulu Karan ile yiiriirlige konulan Tiirk
Parasi Kivmetini Koruma Hakkinda 32 savili Karar hilkimleri gergevesinde alim satmi
yapilabilen. yabanci Gzel sektor ve kamu borglanma araglari ve anonim ortakhk paylari.

¢) Vadeli mevduat ve katilma hesabi.

¢) Yatirim fonu katilma paylar.

d) Repo ve ters repo islemleri, vaad sozlesmeleri ile taahhiitli islem pazarinda
cergeklestirilen islemler,

e) Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi araglar.

0 Kira sertilikalar,

g) Varantlar ve sertifikalar, |

h) Takasbank para pivasasi islemleri ve yurt igi organize para pivasas: iglemleri.

j Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlary ve primleri,

1) Kurulea uygun géritlen dzel tasarlanmig yabaner vaurim araglan,

1) Kurulea uygun gériilen diger vatinm araglan.

9.2. Portftiye alinacak gayrimenkul yatirimi digindaki varliklar Fon toplam degerinin azami %20'si |
olabilir.

9.3. Fon, alun ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara davali vadeli islem
séizlegmelerine yatirnim yapamaz.

9.4. Fon. sermaye piyasasi araglanni agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye pivasasi araclarini 6diing alamaz.

9.5. Tiirev araclara sadece portfiylerini doviz, faiz ve pivasa riskleri gibi risklere karsi korumak
&I‘n‘dCI_}']:':l tarafl olabilir. Tiirev araclar nedenivle maruz kalinan acik pozisyon tutan fon toplam |
degerinin %20°sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap |
donemi sonundaki net varlk degeri esas alir. Vadeli islem ve Opsivon  Pivasasi'nda
gerceklestirilen islemlerin nakit teminatlan da fon portfSviine dahil edilir. -

9.6. Fon at:]cak TCMB tarafindan alim satimi yapilan para birimleri iizerinden ihrag edilmis vabanci
sermaye piyasasi araglarina vaunm vapilabilir,

Q:T. Fon portfdyiinde bulunan yabanci sermaye pivasast araglan satin alindi@n veva kote gldaimes
diger borsalarda satlabilir. Bu kiymetler Tiirkive iginde. Tiirkiye'de veya disarida verlesilK s
satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

!
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9.8. Yatinm vapilacak }'ah;'mci sermaye piyasast araclarini ihrag eden kuruluglar hakkinda ve |
degerlemeye esas olacak fivat hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar. Yonetici fona |
alinacak yabanci sermave pivasasi araglarimin tahi oldugu ilgili iilke mevzuatina gére borsada

saugina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarin bulunup bulunmadigimi  arastirmak

zorundadir. Bu tiir kisitlamalan olan sermaye piyasas: araglar portfiye alinamaz.

Fonun yabanci Gilkelerde yatinm yapaca@i sermaye pivasasi araglanina iliskin islemleri o iilke

diizenlemelerine gore faaliyet gbsteren araci kuruluslar vasitastyla viiriitiiliir. 'Yabanci borsalara |
fon adina verilen miisteri emirleri ve bunlarin gergeklestigine iliskin araci kuruluslardan alinmis

| teyitler, ddeme ve tahsilat makbuzlari fon adina muhafaza edilir.

| 9.9, Borsada islem géren kamu dig bor¢lanma araglarinin, borsa disinda yapilacak islemler ile fon
portfiyiine dahil edilmesi veva fon portféviinden ¢ikartilmas) miimkiindir.

' 9.10. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacimin Kargilanmasi
| amacivla nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYL FIYATININ TESPITI: ;

10.1. "Fon Portftiy Degeri”. portfovdeki varhklann Kurul'un ilgili diizenlemeleri ve bu igtiiziikie
: belirlenen esaslar ¢ergevesinde bulunan degerlerinin toplamidir.

10.2. "Fon Toplam Degeri", fon portfdyiindeki varhiklarin Kurul'un ilgili diizenlemeleri
| gergevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfoy degerine varsa diger varliklarin ve |
alacaklarin eklenmesi ve borglarin diisiilmesi suretivle ulasilan degerdir.

10.3. Katilma paylaninin itibari degen yoktur. Fon birim pay degeri. fon toplam degerinin katlma |
paylarimin sayisina bslinmesiyle elde edilir. ) '
|
Il].al_. Portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayic degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin dt:;::crl
tespitinin gayrimenku! degerleme kuruluslarina yaptinilmas) zorunludur. Portfivde ver alan
varliklarin yil sonu degerlerinin tespitinin vapiimasi zorunludur. S6z konusu deser 1éspi1iﬁe iligkin
degerleme raporu hazirlanmas) Sngoriilen durumlarda. islem tarihinden &nceki ii¢ ay icerisinde

f\lfglrlu_r;mis bir dederleme raporu bulunmas: halinde tekrar degerleme raporu hazirlaulmas:
mubvarnair,
| 1hiiy

10.5. Ggyri_r_nunkule iliskin degerleme galismalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasmdaki stirenin |
!':-es;: {5} is _gunhr:nu asmamast ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki (2)
15 giindl iginde Kurucuya teslimi zorunludur. Dederleme raporlar degerleme tarihinden itibaren en |

uzk{]lﬂ (10} yvil boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilat sonuglanimcaya kadar Kurucu nezdinde
sasianr.

10.6. Fon portfoyiinde yer alan varhik. islem ve viikiimliliklerin deSerleme esaslarina jli

olarak, Kurul'un yatirim fonlarimin finansal raporlamalarina iliskin diizenlemelerinde
degerlemeye itigkin esaslara uyulur. '
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10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihie ve en az yilda bir kere olmak fizere |
hesaplanir. Fon'a iliskin olarak ayrica her giin bilgi amach bir referans/gosterge niteliginde fon |
birim pay dederi hesaplanir ve aciklanir. ;

10.8. Katilma paylarninin borsada iglem gérmesine iliskin esaslar Borsa tarafindan belirlenir.

10.9. Fon kaulma pavlanmin degerlerinin yatirnmeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
helgesinde yer verilmektedir, |
10.10, Savas, dogal afetler, ekonomik kriz. iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varbiklarn
ilgili oldugu pazarin, piyasamin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
| gelebilecek arizalar. Fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya gikmas: gibi |
' olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde. degerleme ecsaslanimin tespiti hususunda
Kurueu'nun yinetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarimin gerekgell olarak
karar defterine vazilarak, Kurul'a ve Portfy Saklayicisina bildirilmesi zorunludur. Ayrica sbz
konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla (telefon. elektronik posta v.b.

iletisim kanallar) katilma payi sahiplerine hildirim yamlir.

10.11. Kaulma pay: ihraciin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig'in  beginci  boliimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr Kargihdmmda |
vaurimetlardan fona veya fondan yatunmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in 187inci |
maddesinin tiglincii fikrasinda belintilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bisliimler ve |
gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine vnelik olarak, Teblig'in 29 uncu maddesinin ikinei |
fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme |
kuruluguna bir rapor hazirlatlir. Yatinmeilardan fona devredilecekler igin hazirlanacak dederleme |
raporuna iligkin masraflar fon portfytinden kargilanamaz. Katilma pay: satiginda. ihrag edilecek |
katlma pay! adedinin hesaplanmasinda esas alinacak defer, hazirlanan degerleme raporunda |
ulagilan  degerden fazla, kaulma pavi iadesinde geri alnacak katilma payi adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden az
olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkilevecek ve/veva devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gavrimenkuller ve gayrimenkule davali haklar |
katilma payi sausi karsihginda fona devredilemez. ‘
I
|
|
|

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA iADESI ILE NITELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI:

f I.I.l. BEJ igtiiziikie belirtilen esaslar gergevesinde katilma paylarimin pazarlama ve dagitimi/saus
Ixm:ur:u nun yami sira Kurucu ile sozlesme imzalanmast ve ihrag belgesinde unvanlanna ver |
verilmesi suretiyle gerekli vetkive sahip olan portfiy yonetim sirketleri ile vaurm kuruluslan

tarafindan, islemlerin bu fonlarn igerdigi riskler konusunda yeterli bilgive sahip saus personeli |

tarafindan gerceklestirilmesi kaydiyla yapilabilir, '

11.2. Katulma paylarimin satis/pazarlama ve dagiuim faalivetlerini viiriitecek olan kurulus s

yapilan yatinmeilann Teblig de belirlenen nitelikli vatirimer vasiflarim haiz nldukiarma@ i
ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes (5) vil bovuncg/muhafazs
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katilma payi pazarlama ve dagitim faaliyetini ylirliten kurulug sorumludur.

11.3. Kurucu tarafindan katilma payvlaninin Kanun'un 137lincti maddesi ¢ergevesinde MKK
nezdinde Uye ve hak sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katlma payi satsi nakden veva gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklarin tapu
sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig'in 18%inci maddesinin tiglinedl fikrasinda
| belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimlerin tapu siciline fon adina tescil
ettirilmesi va da bu béliimlerin saun alinmasina iliskin sézlesmelerin fona devredilmesi suretiyle
avni olarak ddenmesi; katilma payinin fona iadesi, yaunimeilann paylannin ihrag belgesinde

gavrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarnn  yaurmcilara  devredilmesi  suretiyle
gergeklestirilebilir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paviannin fon adina ahm satimi esastir, Kurucu. fonun katilma
paylarini kendi portfyiine dahil edebilir,

11.6. Kurucu. fon kaulma paylarinm fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Katilma pavlarinin fona iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigin ve
portfydeki varhiklarin satisinin yatinmeinin zararina olacaginm Kurucu taratindan tespiti halinde.

Kurucu, katlma paylanmin geri alimini ertelevebilir. Bu durumda derhal Kurul®a bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir (1) vili asamaz.

11.7. Kaulma paylarinin satis: ve fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanabilir. Elde edilecek
komisyon tutar: fona gelir olarak kaydedilir. Fon siiresinin sonundaki katilma pavi iadesinde ve
emeklilik vaurim fonlarinin katilma payi iadelerinde satis komisyonu uygulanmaz.

11.8. Katlma paylannin nitelikli yaunmeilar arasinda devri mimkindiir. Nitelikli yaurimertar
arasinda katlma payr devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veva kuruluslanin
nitelikli yaurimer vasiflanni haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini viiriiten

temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes (5) vil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarinin hak sahibi
yaunmedar arasinda akianlmas: ile tamamlanir. Katlma pavi devirlerine iliskin hilsilerin

| kurucu ve yonetici sahip oldugu katilma paylarimi diger nitelikli vaurimeilara devredebilir.

I.'."\"mtelilc.li yaurimeilar arasindaki katlma payi devirleri ihrag belgesinde esaslarma ver verilmis
| Olmas: halinde kurucu veya yoneticinin onayina baglanabilir vahut tamamen sinirlandirilabilir.

|Il'9' Fon katulma paylarinin ihracinin veyva kaulma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
| gergeklestiriimek istenmesi durumunda, her islem Sncesinde varsa fonun meveut tim katilmges
| sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfiiy saklayicisi tarafindan da teyiydl

! ve‘sﬁz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden bes (5) vil bovunca Kurucu nezdindg)
| edilmesi zorunludur.

/
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etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinhk nedeniyle dogabilecck yaturimci zararlarindan

kuruluga iletilmesi zorunludur. Devir iglemlerini yiiriiten kurulus. séz konusu bilgi ve belgeleri |

MKK ya iletilmesinden devir islemlerini yiirliten kurulus sorumludur. Bu madde kapsaminda, |

belirlenen esaslara giire fona iade edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsihk gelen |




i = - e
| MADDE 12-  FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYl SAHIPLERINE |
DAGITILMASI ESASLARI: '

12.1. Fon'un hesap dénemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulus tarthinden
baslayarak o vilin Aralik avinin sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olusan kar, katlma paylarinin bu igtilzitkte belirtilen esaslara gire tespit edilen fon
fivatina yansir. Fon portféyiinde bulunan ortakhk paylarinin kér paylari, kir pay: dagitim tarihinin
baslangig¢ giininde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Kaulma pay: sahipleri.
pavlarini ihrag belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri satuklarinda. isleme esas fivaun icerdigi

| Fon'da olusan kardan paylarimi almis olurlar.
| 12.3. Fon'a iliskin kurulus masraflan da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilamir. Fon'dan
karstlanan, portfoy vénetim iicreti dahil tiim giderlerin toplammmin fon toplam degerine gire st
simirina ihrag belgesinde yer verilmekiedir.

12.4. Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir,

12.5. Fon'un ynetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanmim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsihgr olarak, fon malvarhigindan karsilanacak vonetim dcretinin hesaplanmasina
iliskin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmekiedir.

| daguabilir.

12.7. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilmevecektir.

MADDE 13-

FON'LA ILGIiLI BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

13.1. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’'ne uygun olarak yillik ve altiaylik ara dénem finansal rapor
diizenlemekle yiikiimlidir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime. alti avhik ara dinem
finansal raporlar ise incelemeye (simirli bagimsiz denetim) tabidir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gercevesinde. kaulma payi sahiplerine kar payi |

E3.21 Yilhk ve alu avhk !?parjial raporlara dénem icindeki gelismeleri aciklayan hilgilere |
gayrimenkul vatinmlarina iliskin olarak Kurul'un ilgili diizenlemeleri uvarinca hazirlanmis |
bulunan degerleme raporlar eklenir. Dénem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ve degerleme |

- |

: raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir. '

13.3. Fon’a iligkin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden altnmg (60) giin: alt
aylik ara dénem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden otuz (30) giin icinde Kurul'a
génderilir. Stz konusu raporlar ayrica, KAP'ta ilan edilerck Kurul'a yapilacak bildirimi miiteakip
on (10) is giinii igerisinde katilma payi sahiplerine en uygun haberlesme vasnasivia (1elabees
| elektronik posta v.b. iletisim kanallar) iletilir. KAP'1a ilan edilecek finansal rapnrla;da
niteligindeki bilgileri igeren bélimler gizlenebilir.

14
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[13.4. Kurul ticretine esas iiger aylik donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri donem sonunu !

takip eden on (10) is giinii igerisinde Kurul'a gonderilir, Ayrica fon sliresi sonunda da fivat raporu |
hazirlanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurul'a goinderilir.

13.5. Fon. Finansal Raporlama Tebligi'nin 11inci. 12'nci ve 13tinci maddelcrinc_ie dii:-."cnltfnen
finansal raporlar Kurul'un bildirim yilkiimliliklerine iligkin mevzuat diizenlemeleri cergevesinde
ilan eder.

13.6. Fon'a iliskin olarak yapilacak tamtim ve reklamlarda. Kurul dilzenlr;mglerlindc yer alan
nitelikli vaurimer tanimina ve sansin valmzea gerekli kosullan saglayan nitelikli vatirmerlara |
yapilacagi hususlarina ver verilmesi zorunludur. |
13.7. Kurul gerektiginde, Teblig'de yer alan siirclerle bagli olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir,

i

13.8. Kurucu ve portfoy yoneticisi gayrimenkul yaturmlarina iliskin bilgileri. varsa s62 konusu
yatrmlarla fon vinetiminde gorev alan kisilerin iligkisini de icerecek sekilde, vatinmin '_vli;’lpl.idlgl
tarihten itibaren onbes (15) giin i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla (telefon. elektronik posta
v.b. iletisim kanallarn) katilma payi sahiplerine bildirir.

| 13.9. Kurucu. her vil sonunu takip eden bir (1) ay igerisinde, fon portfoyiinde degerleme
vaptinlmasi gereken her bir varlik icin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu ve
portfyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme hizmeti
ahnacak en fazla iki adet defierleme kurulusunu viénetim kurulu karan ile belirler, belirlenen
dederleme kuruluslarmi portfy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP'ta ilan eder. Belirlenen
degerleme kurulugu ancak degistirilme gerekeesinin Kurul'a géinderilmesini miiteakip Kurul onay
ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu. hazirlanan gavrimenkul degerleme raporlan ile fon porifoviinde ver alan diger
| varhiklara iliskin degerleme raporlarimi ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden on (10}
i:‘;a giinlt icinde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak iizere Porttoy
| Saklayicisi'na gonderir. Degerleme raporlarimin hirer érnegi kurucu merkezinde yatinmeilann

incelemesi icin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan yvaunmeilarca karsilanmak
iizere yaurimeilara da génderilir,

MADDE 14- FON'A KATI

14.1. Genel Esaslar |

Katilma pay) satin alimmas: veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilan edecegi katilma
payi abm satimunn vapilacagi verlere basvurularak alim satim talimau verilir.

Kurucunun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim kaulma payr ahm satim talimajlaesse
alim ve satim talimatlan igin ayn ayrt olmak {izere miiteselsil sira numarasi verilir ve il

dncelik sirasina gore gerceklestirilir.
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Savas, dopal afetler. ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi. portfovdeki Vﬂf'lk'r}lnnh ilgili |
oldugu pazarm, piyasanin, platformun kapanmas, bilgisayar sistemlerinde meydar}a. gelebilecek
arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya gikmas _g]hl ofaganiisitl |
durumlarin mevdana gelmesi halinde, Kurulca uygun gorillmesi halinde. fon birim pay deger ‘
hesaplanmayabilir ve katulma paylarinin alim satimi durdurulabilir,

Katilma payr alim sanmina iliskin esaslar ihrag belgesinde belirtilmistir. ‘
14.2. Tasfive Dinemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfive déneminde pay sahipleri katlma payi alim veya satim talebinde !_:ful_unamuz. Fon t;nl
varhiklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin ddenmesi sonucu nakit taz!:?,s’. alusEu%‘:-;a.
olusan nakit fazlas: pay sahiplerine paylar oraninda dagihir. Bu amaq!a ihrac helgesinde hl?li'f‘t.l?ﬂ[.': {
| pay fiyan agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon'daki nakit mcalfcudtlmu |:I1kka1c_: alarak pay ;saihlplc.n‘n:;
dagitlacak toplam tutari ve sahip oldugu katlma paylari qispcttr}dc her bir pay sahibinin al_m.m _
| gereken tutan: belirler. Tlim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar k?dar satim talimau
vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama qum_en veren kuru_luﬂgr.
belirlenen tutart almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda kaulma payin iade etmekten imtina
edemez.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Mevzuatta Sngdrillen tasfive hallerinin olugmas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara
ve siirelere uygun olarak tasfive edilir. Kurucu tarafindan tasfiveye karar verilmesi halinde. |
tasfiveve iliskin alinan Kurucu viinetim kurulu karari pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fon'un sona ermesinde ve tasfivesinde, Kurul'un yaurnim fonlarima iliskin diizenlemeleri
kivasen uyzulanir.

durumunda, Fon portidyiindeki varhiklar Kurucu tarafindan borsada satihr. Bu sekilde saus
mimkiin olmayan Fon varhklan. agik artirma veva pazarhik veva her iki usuliin uyveulanmas

suretiyle satlarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde déniisen Fon varhg, katilma pay: sahiplerine
paylan oraninda dagitilir.

15.4. Tasfiye dénemine girildiginde Kurul®a ve en uygun haberlesme araci vasitasivla vatinmeilara
haber verilir. Tasfive déneminde veni katilma pay1 ihrag edilemez ve yeni bir gayrimenkul vatirmm
vapilmaz. Uygun pivasa kosullan olustuk¢a fonun varhklan satilarak nakde gevrilir, alacaklan
tahsil edilir ve bor¢lan &denir. Bakive tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara gire pay |
sahiplerine dagitilir ve tim katlma paylari iade alimir. Tedaviildeki tim katilma paylarinin iade
alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasini takiben Fon adimin ticaret sicilinden
silinmesi i¢in kevfivet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline
yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alti (6) is giindl iginde Kusereres
gdnderilir. :

15.5. Fesih anindan itibaren highir kaulma payi ibrac edilemez ve geri alinamaz.

y
#
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15.6. Fon'un Yaurim Fonu Tebligi'nin 28 inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen

nedenlerle sona ermesi halinde. tasfivesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy |

15.7. Fon baska bir fonla birlestirilemer veya bagka bir fona déniistdriilemez.

| MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

Fonlarina {liskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan hiikiimler uygulanir.

16.2. Katilma paylarinin nitelikli vaurimeiya sausinda bu igtiiziik ve Teblig de hiikiim bulunmayan
hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye Piyasasi
Araglarimin Satist Tebligi (11-5.2)'nde diizenlenen nitelikli vaurimeiva sanga iliskin hitkiimler
kivasen uyeulanir,

16.1. Bu Igtiizitkte hitkiim bulunmayan konularda. Kurul’un [11-532.3 sayili Gayrimenkul Yatinm |

: 5 ; i |
saklayrcisi kurumun iflasina veva tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir. |
i

|

| tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete'de yavimlanan lzahname ve lhrag Belgesi Tebligi (11-5.1)

| hilkiimleri Kiyasen uygulanir,

Bu igtiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyvasas) Kurulu*nun diizenlemeleri arasinda bir
uygunsuzluk olustugu zaman Sermave Pivasasi Kurulu diizeniemeleri dikkate ahnir,
Sermaye Pivasas) Kurulu igtiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir ve
ictiiziik standartlarini degistirebilir.

16.3. thrag belgesine iliskin olarak bu igtiiziik ve Teblig de hiikiim bulunmayan hallerde 22/6/2013 |

YENI $EKIL:

ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.
BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTUZUGU

MADDE 1- FON'UN KURULUS AMACI VE SURESI:

.l'l' Argeus Gayrimenkul Portfoy Ydnetimi A.S. tarafindan 6362 savili Sermave Pivasasi
-K:“mul'm'nun 52'nci ve S54%(incli maddelerine dayanilarak ve bu i¢lﬂ£uk hitkiimlerine gére
| vonetilmek Gizere nitelikli vatimmerlardan katilma paylari kargihg: toplanan para, gawimenklﬁler.
IH-52.5 sayih Gayrimenkul Yatnm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 18%inci maddesinin
Gglincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdlimler veya
| eayrimenkule dayal haklar ile katlma payi sahipleri hesabina ve inangh miilkivet esaslarina gére
| gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve para ve sermaye pivasasi a;af;larmcian :

| portfoyii isletmek amacivla Argeus Gavrimenkul Portty Yanetimi A.S. Birinci Ga
l Yatmm Fonu kurulmustur. 47
|

4
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i 1.2. Fon'un siiresine ihrag belgesinde yer verilir.
1.3. Bu igtiizitkte:
a) Argeus Gayrimenkul Portfy Yénetimi A.§, "KURUCU”,
b) Argeus Gayrimenkul PortfSy Yénetimi A.S. “YONETICI™,
¢} Tiirkive Is Bankasi Bankasi A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI®.
¢) Argeus Gayrimenkul PortfSy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatrim Fonu “FON".
| d) 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yaurim Fonlarina 1liskin Esaslar Tebligi “TEBLIG™.
) H1-32.1 sayvili Yaurim Fonlarina Niskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI™,
f) 111-55.1 sayth Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi |
“PORTFOY YONETIM TEBLIGI™. o
) 111-56.1 say1h Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara lligkin Esaslar
Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI™, . . _ B
g) 11-14.2 savili Yatrim Fonlaninin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Teblig “FINANSAL
RAPORIL.AMA TEBLIGI™.
h) 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu “KANUN™.
1) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,
i) 213 savih Vergi Usul Kanunu “VUK™,
1) 6008 savih Tirk Borglar Kanunu “TBK™, '
k) Merkezi Kayit Kurulugu A8, “MKK™, '
I) Borsa istanbul A.S. “BIAS™.
m) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “TAKASBANK"™.
| n) Sermaye Piyasasi Kurulu "KURUL™,
| 0) Kurul'un vatrim kuruluglarma iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisteriler “NITELIKLI YATIRIMCT™,
i) Fon ile katilma pay sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen. asgan olarak
Teblig'in 4 numarali ekinde savilan hususlanin  diizenlendigi sézlesme “FON [HRAC
SOZLESMESI™,
p) Fon'un gayrimenkul ponftyiiniin vonetimiyle ilgili iglemlerin yiirintiilmesinden sorumlu, |
Kurucu nezdinde olusturulan ve asgari olarak Teblig’in 117inci maddesinde sayilan iiyelerden
mevdana gelen komite *YATIRIM KOMITESI™.
r) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB™.
s) Kamuyu Avdinlatma Platformu "KAP”® !
olarak ifade edilecektir.

LA Bu ietiiziik, katilma payi sahipleri ile Kurucn ve Portfoy Saklayicisi arasinda Fon portfoyiiniin
inangh miilkiver esaslarina gore isletilmesini. Kanun un 56 ner maddesi kapsaminda saklanmasiny, |
vekilet akdi hiikiimlerine gbre yvonetimini konu alan genel islem sartlaring iceren iltihaki bir
stizlesmedir, |
|
|

MADDE _2- FON'UN UNVANI iLE KURUCU, Y
SAKLAYICISI’'NA ILISKIN BILGILER:

NETICI

VE PORTFOY

| -
2.1. Fon'un finvani: Argeus Gayrimenkul Portfdy Yénetimi AS. Birinci Gayrimenkuy®
Fonu dur.
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1 2.2. Kurucu'nun ve Yénetici nin;
| Unvani: Argeus Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A S.. . L
‘ Merkez Adresi: Barbaros Mah. Halk Cad. Cosmo Plex No:1 I¢ Kapi No:3 Atasehir/Istanbul.

Internet Sitesi: www.argeusportioy .com.tr'dir,

| 2.3 Iiortﬁiy Sakla}-'m;-u'nm:_

Unvam: Tiirkive ls Bankas: AS.,

Merkez Adresi: |s Kuleleri 34330 Levent/Istanbul,
internet Sitesi: www.isbank.com.trdir.

MADDE 3- FON PORTEOY UNIUN OLUSTURULMASI VE FON'UN iHRAC EDILMESI:

3.1. Fon'un katulma paylari Teblig'in ihraca iligkin hiikiimleri gergevesinde sadece nitelikli
vaurimeilara satilir.

! 3.2. Katilma paylarimin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Katlma paylan kaydi
olarak MKK nezdinde vaurimer bazinda izlenir. Katilma paylari bastinilamaz ve fiziken teslim
edilemez.

3.3. Onayl ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim ahinmasimi takip eden bir vil igerisinde
geg bir vil icinde Teblig de belirlenen asgari fon portféy degeri biiyiikliigiine ulagsmasi ve Katilma

payi sahiplerinden toplanan paralann Yonetici tarafindan Teblig ve fon ihrag sozlesmesinde
belirtilen esaslar dahilinde yaurima yonlendiriimesi zorunludur.

MADDE _4- FON_PORTFOYUNDEKi VARLIKLARIN SAKLANMASINA VE
MALVARLIGININ AYRILIGINA ILISKIN ESASLAR:

4.1. Fon portféyviindeki varhiklar, vapilacak bir sbzlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
gergevesinde Portfty Saklayicisi nezdinde saklanir.

4.2, Fon, tapuya tescil, degisiklik. terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil
islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakhklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri
dahil her tir ticaret sicili islemleri ile sinirli olarak tiizel kigiligi haiz addolunur. Fon portfiyiinde
- bulunan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri. gayrimenkule davali haklar ve g:!yrimn_:nkult.‘
- dayali senetler tapu kiittigiine Fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde Fon adina vapilacak

iglemler Kurucu ile Portfoy Saklayicisi'm temsil eden birer vetkilinin misterek imzalart ile
| gergeklestirilir. Bu hiikmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portfgy Saklayicisi'nin ySnetim

kurulu bagkan ve fiyeleri ile yonetim kurulunca vetkilendirilecek en az ikinci derece imza vetkisine
sahip kisilerdir. ,

4.3. Portftly saklayicisi tarafindan Fon portfiyiinde ver alan ve Takasbank'in saklama hizmeti

®

Fon adina ag¢ilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin £
| - ’ * - - . .
konusunda gerekli bilgiler Takasbank™a aktarilir veya soz konusu bilgilere Takasbank’
imkdn saglanir.
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katilma paylarimin nitelikli yatirnmeilara satisina baslanmasi. satis baslangi¢ tarihini takip eden en |

verdigi para ve sermaye piyasasi araglari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezgisshes



4.4. Fon malvarhifi, Fon hesabina olmasi sartiyla kredi alinmasi, finansman saglanmasi veya fon |
adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde hulunmak haricinde teminat gbsterilemez ve
rehnedilemez. Fon malvarhi@ Kurucu'nun ve Portfiy Saklayicisi'min yOnetiminin  veva |
| denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir amagla tasarruf edilemez. kamu |
alacaklarimin tahsili amacr da dahil olmak iizere haczedilemez, iizerine ihtivati tedbir Konulamaz |
ve iflas masasina dahil edilemez.

4.5. Sermaye piyasasi araglarinin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile islem
yapilan @ilkelerin sermaye pivasasi araglarina vatinm yapilmasi halinde stz konusu araglara iliskin
saklama hizmeti ilgili aracy kurulus tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren aract Kurulug
tarafindan muhafazadaki sermaye pivasasi araglarimin son durumu itibarivla, tamamim gosterecek
| sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlann bir 6érneginin Kurucu nezdinde siirekli olarak
bulundurulmas zorunludur.

MADDE 5- FON'UN YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICI'NIN TABI
OLDUGU ILKELER ILE RISK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fon'un Kaulma pay: sahiplerinin haklarnim koruyacak sekilde temsili, vénetimi ve yénetimin |
denetlenmesi ile faaliyetlerinin fon igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uveun olarak |
yirlitiimesinden Kurucu sorumludur. Kurueu, Fon'a ait varhklar (zerinde kendi adina ve Fon
hesabina mevzuat ve igtiiziik, ihrag belgesi ve fon ihrag sozlesmesine uveun olarak tasarrufia |
bulunmaya ve bundan dogan haklar kullanmaya vetkilidir. Fon portfivii, Kurucu tarafindan bu |
ictizitk ve Teblig hiikkimleri dahilinde yinetilir,

|
5.2. Fon. tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu'nun vdnetim kurulu tarafindan temsil edilir, |
! Yonetim kurulu bu yetkisini bir veva daha fazla fiveye veya Kurucu nun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir.

- - - . xow PR PR 1] L] . . P " I
| "-.3 Fon un laaliyetlerinin yiirlitilmesi esnasinda portfoy yoneticih@i hizmeti déhil disarnidan |
- saglanan hizmetlerden vararlamimasi, Kurueu nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. '

54. }\urtlcu'nun yonetim kurulu tiyelerinden en az birinin gavrimenkul alim saum isi haricinde
| gayrimenkul yaurimlan konusunda en az bes yilbik tecriibeve sahip olmasi gereklidir. Avrica |
! k._ulrucu nezdinde bir Yatinm Komitesi olusturulmas: ve bu Yatirim Komitesi nde asgari niﬂmk j
birinci climlede belirtilen niteligi haiz yonetim kuruly tiyesi, genel miidiir ile Kurucu nezdinde tam
zamanh ya da yvari zamanh istihdam edilmis ve Kurul'un ilgili dizenlemelerinde belirtilen
nitelikleri haiz bir gayvrimenkul degerleme uzmam bulunmas: zorunludur. Yatirim Komitesi'nde
Ig{srevlcndiriiccek gayrimenkul degerleme uzmam saru, gayrimenkul degerleme lisansina ve
| gayrimenkul degerlemesi konusunda en az 3 yillik tecriibeve sahip bir yinetim kurulu tvesi ile de |
saglanabilir. Fon'un ihrag belgesinde nisaplari agurlastine aksine bir diizenleme bulunmadig)
takdirde, Yaturim Komitesi iiyelerin ¢oZunluguyla toplanir ve toplanuda kullamlan oylarin |
¢ogunluguyla karar alir. Ancak her haliikarda Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda S
liyelerden en az ikisinin toplantida hazir bulunmalari gerekir, Fon'un gm';imcnkul
yinetimiyle ilgili istemler Yatrim Komitesi tarafindan yiiriitiiliir, )

Dol K S SR A0 3387 21302000



| 5.5. Fon ile ilgili islemlerin diizgiin viiriitilebilmesini teminen Portfiy Yonetim Tebligi hitkiimlen |

ercevesinde bir fon hizmet birimi olusturulur. Fon hizmet birimi Kurucu nezdinde
olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak. Fon muhasebe kayitlannin tutulmasi. nakit |
mutabakatlarinin vapilmasi, katilma payi alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda |
FFon raporlarinin, Fon’un mizan. bilango. gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi gdrevieri yerine |
getirir, Kurueu nezdindeki muhasebe sorumlusu ve Fon iglemleri igin gerckli mekan, teknik
donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur.
Muhasebe sorumlusu asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, Fon ile
ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu, yiiriitiilmesi ve takibinden sorumludur. Muhasebe |
sorumlusu, portfoy yoneticiligi faalivetinde bulunamaz, Muhasebe sorumlusunun herhangi bir
sebepten dolayr gérevden ayrilmasi halinde alu is giinii iginde yeni bir muhasebe sorumlusu atamir
ve Kurul™a bildirilir.

5.6. Ihrag edilen katilma paylarinin kaydina mahsus olmak tizere TTK 'nin 64 {incii maddesine gore |
tasdik ettirilen “Katilma Paylar Defteri” tutulur. Katilma paylan defterinde katilma pay larinin ahim
satimlani izlenir. Fon'a iliskin alinan her tiir karar onayl olarak *Y6netim Kurulu Karar Defierine”
vazilir. Bunlar disinda fon islemlerine iliskin olarak TTK., VUK ve Kanun hiikiimleri ¢ergevesinde:
Yevmive Defteri (giinliik defter) ile Defter-i Kebir (bilyiik defter). Kurucu tarafindan witulur. T.C.
Hazine ve Malive Bakanligi'nea istenebilecek VUK tan kavnaklanan zorunlu defierler de ayrica

lutulur. '

5.7. Kurucu. kaydi deger olarak tutulan katlma paylanm yatirnmeilar bazinda izleyebilecek bir |
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yvil bayunca saklamak zorundadir.

5.8. Fon'un muhasebe. denetim. hesap ve islemleri Kanun, TTK., VUK ve TBK mn ilgili

~hilkiimlerine uygun olarak, Kurucu'nun ve Yiinetici'nin hesaplan diginda tzel hesaplarda izlenir,

Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen esaslara
uyulur.

' 5.9. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iliskilerde bu ictiiziik hikiimleri, Kanun ve ilgili

mevzuat. hitkiim bulunmayan hallerde ise TBK min vekalet akdi hitkiimleri uyaulamr.
5.10. Kurucu/Ydnetici, Fon'un yéinetiminde asagidaki ilkelere uvar;

S.IU.!. }’ﬂncgici‘nin yonettigi her fonun ¢ikanim ave ayn gozetmesi zorunludur. Y dnetici.
yonetimindeki fonlar veva diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfoyi ile ilgili alim satim kararlarninda objektif bilgi ve belgelere ve
sozlesme ile belirlenen yaurim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim satum
kararlarina mesnet tegkil eden arastirma ve raporlarin en az 5 wil siireyle vonetici nezdinde
saklanmasi zorunludur. Fon portféyiine iliskin yatirim kararini veren portfoy yoneticisi alim satim
kararlarmi imzah olarak kaydeder.

5.10.2. Meveut piyasa veya ddeme kosullarn dikkate alinarak yapilacak alim islem|opied
degerleme [aaliyeti sonucu bulunan dederlerden daha yiiksek. saum ve kiralama islem g
daha diisiik deZerler esas alinirsa, bu durumun ilgili vil igerisinde en uveun haberlesm

katilma pay) sahiplerine bildirilmesi zorunfudur. i
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5.10.3. BIAS 1a islem giren varhiklarin alim saummm BIAS kanahyla yapiimasi zorunludur. Fon
adina katilma pavlarinm alim satimi nedeniyle. BIAS Borglanma Araglari Pivasasi'ndan ayni giin
valdrii ile aym giin valérlil islem saatleri disinda Fon portféviine alim veya Fon porttyiinden satim |
zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen iglem kurallarina uyulur. Yénetici'nin, Fon
' portfSyline pay alim satm iglemlerinde, islemi gergeklegtiren arac kurulusun. fonu temsil eden |
miisteri numarasivla BIAS ta islem yapmasini temin etmesi zorunludur.

5.10.4. Yonetici. Fon adina portfoy igin yapilan bir ahm satim isleminden dolayi lehine komisyon. |
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kuruen tarafindan 6arenildigi tarihien itibaren 10
is glinil iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimetlara bildirilir.

5.10.5. Herhangi bir sekilde Yonetici'nin kendisine veya iigiincii kisilere ¢ikar saglamak amaciyla
Fon portfiylinde bulunan varhklann alim satmi yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde gereklhi
Gzen ve basiretin gosterilmesi zoruntudur, Fon adma yapilacak ahm satmlarda portféy yénetim
siizlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu'nun genel kararlarina uyulur.

5.10.6. Fon portféyiiniin dnceden saptanmig belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozlii
hir garanti verilmez.

5.10.7. Kurucu, Ynetici ve Fon'un yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri sirasinda |
bilgi sahibi olabilecek durumdaki kisiler. bu bilgileri kendileri veya figiincli tarafin menfaati
dogrultusunda kullanamazlar.

5.10.8. Yonetici. Fon portféyiinii. ictiiziik, ihrag belgesi, fon ihrag sdzlesmesi, Kanun ve ilgili
mevzuat hitkiimlerine gore yonetmekle yikiimlidir.

5.10.9. Kurucu. Yanetici ve yonetim veva sermave bakimindan bunlarla dogrudan va da dolayli
olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylaninm fon portfoyiine
dahil edilmesi halinde bu fonlara giris va da ¢ikis komisyonu édenemez.

5.11. Aynca Fon igin asagidaki islemler vapilabilir,

5.11.1. Katulma paylannin geni déniislerinde olusan nakit ihtivacinin karﬁlianmam amacivla. |
portfdyde yer alan repo islemine konu olabilecck menkul kiymetlerin ravig bedelinin %10°una |

| kadar, borsada veya borsa diginda repo vapabilir veva bor¢lanma amaciyla Takasbank Para |
Pivasasi islemleri }d]'.il|ﬂh| ir. '

:
| 5.11.2. Fon toplam degerinin azami %50'si oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanilabilir.
Bu oranin, kredi veva faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki
hesap dénemleri sonunda agiklanan fiyat raporfarinda saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz
finansman kullaniimasi halinde bunlarin niteligi. wtan. faizi, 6denen komisyon ve masraﬂar
alindi@) tarih ve kurulug ile geri dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap dénemini takip eden 30t
| iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.
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| YATIRIM YAPILACAK SERMAYE PIYASASI ARACLARININ SECIMI VE RISKIN

5.13. Kurucu/Ybnetici. kendi biinyesinde risk yvonetim hizmetini saglayan bir birim olusturur. Risk |
yinetim hizmetini saglayvan birim. portfayiin vonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir. Fon'un
maruz kalabilecei risklere ve risklerin dlgiimiinde kullanilan viéntemlere iliskin detayh bilgilere
Fon'un KAPta ver alan strekli bilgilendirme formundan (www kap.orgir) ulasiimass
miimkiindiir.

5.14. Fon'un gayrimenkul yatirnmlar disindaki varhiklarin portféy simirlamalarina ise fon ihrag
stizlesmesinde yer verilir. Fon portfiiyiinde yer alan gayvrimenkul yatinmlan diginda kalan sermaye
pivasas: araglarinin yvonetiminde Kurul'un yaurim fonlarma iligkin diizenlemelerinde yer alan |
ihraggr sinirlamalari ile fon ihrag stzlesmesinde ver alan vaurim stratejileri ve limitlerine uyulur, '

MADDE 6- FON'UN YATIRIM AMACL PORTFOY YONETIM _STRATEJISI ILE

DAGITILMASI ESASLARI:

6.1. Fon portfisviine alinacak varlik ve islemlere iliskin olarak Teblig ve Kurul'un ilgili diger
diizenlemelerinde ver alan esaslara uyulur.

6.2. Fon'un vatinim amaci ile portfiy yonetim stratejisine ve portfoyiine alinabilecek varlik ve
islemlerin segimi ile riskin dagitilmasi esaslarina iliskin aynntih bilgilere fon ihrag sézlesmesinde
ver verilir.

6.3. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikie herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule |
dayali haklar Fon portfoyine almabilir. Bu hususta, Teblig’in 19°uncu maddesinin birinci |
fikrasinin (¢) bendi sakhidir. '

MADDE 7- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI, KATILMA PAYI FIYATININ ;
TESPITI VE PAY GRUPLARINA ILISKIN ESASLAR:

7.1 Fon’un birim pay degeri fon ihrag sdzlesmesinde belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda bir kere |
olmak iizere Finansal Raporlama Tebligi'nde belirlenen esaslar gercevesinde hesaplanir. Bunun
disinda, mevzuanaki degerleme esaslarina uyulmak suretivle glinlitk olarak referans/gisterge
niteliginde hirim pay degeri hesaplanir ve agiklanir., = |

7.2. Fon katilma paylarinin saum ve geri alim fivatlarinin tespiti usulil ile Fon portfdy ve toplam
degerlerinin belirlenmesine iliskin esaslara fon ihrag stzlesmesinde ver verilir, :

73. Portfoye alinacak varhiklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger |
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslanina vaptinlmasi zorunludur. Portféyde ver alan |
varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapiimas: zorunludur, S8z konusu deger tespitine iliskin
degerleme raporu hazirlanmasi Gngériilen durumlarda. islem tarihinden Onceki lig ay igeris

hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu hazy#f
ihtivaridir.
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7.4. Gavrimenkule iliskin degerleme galismalarinin bitig tarihi ile rapor }arihi grasmda}cl‘ siirenin \
beg is gﬁnﬂnﬂ asmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor M!.'lhrlﬂll taklr{ e_de.:n iki i giini
icinde Kurucu'va teslimi zorunludur, Degerleme raporlan degerleme tarihinden itibaren en az Ill'!
yil boyunca, ihtilal’ olmasi durumunda ihtilaf sonuglamincaya Kadar Kurucu ve varsa Y dnetici
nezdinde saklanir.

7.5. Fon portfoyinde yer alan diger varhklarin degerleme esaslaring iliskin olarak Kt_lrlul‘.un vatirim
| fonlarinin finansal raporlamalarina iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin esaslara
uyulur.

1’?.{;. Fon'a iliskin farkli pay gruplan olusturulabilir. Bu durumda pay gruplarmin hak we
vitkiimliiliiklerine fon ihrag sozlesmesinde yer verilir,

| 7.7. Fon katlma paylarimin degerlerinin yatinmeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
stizlesmesinde yer verilir.

7.8. Savas. dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin gtkmesi. pnrtrﬁyc!eki varliklarin
ilgili oldugu pazarn. piyasanm. platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olaganiistii durumlarn meydana gelmesi halinde. degerleme esaslarinin tespiti hususunda
Kurucu'nun vénetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarimim gerekeeli olarak |
karar defterine vazilarak, Kurul'a ve Portfy Saklayvicisi'na bildirilmesi zorunludur. Aynca stz '
konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasivla kaulma payi sahiplerine bildirim
vapilir.

7.9. Katilma payi ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig'in i
besinci biliimiinde belirtilen esaslar gercevesinde katilma payi kargihiginda vaurimeilardan fona |
veya fondan yatinmailara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in 18'inci maddesinin iigiineii |
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bafimsiz bblimler ve |
gayrimenkule dayah haklarin deger tespitine yonelik olarak Teblig'in 29" uncu maddesinin ikinci |
| fikras: kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen gayrimenkul degerleme I
kurulusuna bir rapor hazirlablir. Yatimeilardan Fon'a devredilecekler i¢in  haziclanacak |
degerleme raporuna iligkin masraflar Fon portfoyiinden karsilanamaz. Kanlma pay1 sausinda, ihrag |
edilecek Kaulma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger. hazirlanan degerleme |
raporunda ulagilan dederden fazla. katilma payi iadesinde peri alinacak katilma payvi adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az
 Olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veyva gayvrimenkuliin degerini etkilevecek veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayvrimenkule dayali haklar
katilma pay: satigi karsili@inda fona devredilemez.

7.10. Fon katilma paylarinin Fon'a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadiginin ve |
portfoydeki gayrimenkul yatinmlarindan ¢ikisin vatrnimeinin  zararina olacagimin  Kurucu '
tarafindan tespiti halinde. Kurucu katilma paylarinin geri alimimi ertelevebilir. Ancak bu SRS
vili asamaz ve ertelemeye iliskin karar derhal Kurul'a bildirilir. 7
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‘mnns: 8- GELIR VE GIDERLERIN KATILMA PAYI SAHIPLERINE

YANSITILMASINA ILISKIN ESASLAR:

|
8.1. Fon’'da olusan kér, bu i¢tiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen katlma pay) fiyatlarina
yansir, Kaulma payi sahipleri. paylarim fon ihrag sbzlesmesinde belirlenen siirelerde Fon'a geri
sattiklarinda. isleme esas fivaun igerdigi Fon'da olusan kirdan paylarim almig olurlar. Kar payi
daginm esaslarina iliskin ayrmtih bilgilere fon ihrag stzlesmesinde ver verilir.

8.2. Fon'a iliskin kurulus masraflan da dahil tiim giderler Fon malvarh@indan karsilanir. Fon'dan
karsilanan, portféy vinetim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon toplam degerine gore st
sinirina fon ihrag stzlegmesinde yer verilir,

83. Fon'da uygulanacak yonetim ficretinin  hesaplanmasina iligkin  bilgilere fon ihrag
stizlesmesinde ver verilir,

8.4. Portfoy yénetim ficretine ve Fon'a tahakkuk ettirilecek ise performans iicretine ek olarak
Fon'dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma pavlari ile ilgili harcamalar .

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar |

a) Mevzuat geredi vapilmasi zorunlu tescil vé ilan giderleri.

b) Fon'un vasal defierlerine iliskin giderler dahil olmak bzere noter licretleri. !

¢) Portftiydeki varliklarin sigorta iicretleri,

¢) Portftivdeki varliklarin veva bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
iicretleri.

d) Portféydeki varliklarin saklanmasi, fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin denen her
tiirlii ficretler,

¢) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon'un miikellefi
oldugu her tiirlti vergi. resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri. komisvon, masraf ve kur farklar:.

g) Portfoye ahimlarda ve portfyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veva
- saum gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon'un faaliyetleri ile ilgili oldugu vinetim kurulu

karari ile belirlenen masraflar (vabanei para cinsinden vapilan giderler TCMB diviz satig kuru
tizerinden Tirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.). j
B If‘nrtl?iyde ver alan ve Fon portféviiniin olusturulmas: siirecinde nihai olarak portfiye dahil

edilmesine karar verilenlerle simirli olmak Uzere gayrimenkul yatinmlarina iliskin fon ihrag
siizlesmesinde belirtilen degerleme, teknik. hukuki. vergisel ve mali danigmanlik hizmeti ticretleri,
noter ticreti ve fatura basim iicreti vb. ticretler.

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masratlar,

1) Fon adina vapilan s6zlesmelere iliskin her tirlii gider ve masraf, harg ve noter iicretleri,

1) MKK ve Takasbanka fon igin 6denen ticret, komisvon ve masraflar,

1) Portfsyiindeki varhiklarin pazarlanmasi ve sausi igin katlamlan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlti bakim. onarim, tadilat ve yvenileme

) Portfdydeki gayrimenkulierin her tiirlii aidat. bina ortak gideri, temel hizmet g
sair giderler.

m)isletmeci firmalara ddenen hizmet bedelleri,

gidgre
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masraflar.

o) (Varsa) Endeks kullanim giderleri. N

§) Defier tasdik, fatura basimt, e-fatura, e-defter, mali mithiir gibi belge ve kayit dizeni ile
| ilgili harcamalar,

p) Tizel Kisi Kimlik Kodu (LE) giderleri.

r) KAP giderleri. _ =

s) Katilim finans ilke ve esaslanina uyuma iliskin (varsa) alnan danismanlik hizmetleri i¢in
tdenen her tiirlii lcretler,

s) Portfovdeki gavrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sézlesmeler kapsaminda yapilacak
ddemeler.

1) Portfiivdeki gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iligkin harcamalar. . '

u) Fon'un 1araf oldugu sozlesmelerde sozlesmeden kaynaklanan yuikiimldliklerini yerine
| getirmeyen Karsi taral aleyhine baglaulan hukuki islemlere iligkin avukathk, yargilama ve icra
' takibi giderleri,
ii) Fon'un taraf oldugu dava, tahkim. arabuluculuk, takip. yargilama giderleri ve s6z konusu

v) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

a) Fonun miikellefi oldugu vergi ve VUK geredi yapilan mali miisavirlik giderleri,

b) Bagimisiz denetim. serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger
hizmet ahmlarindan dogan ticretler,

binde besi oraminda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklavicis tarafindan onaylanarak
Kurul’a tdenen Kurul ficreti,

¢) Mevzuat geregi vapiimasi zorunlu ilan ve diger giderler.

MADDE 9- BAGIMSIZ DENETIM, FINANSAL RAPORLAMA VE FON iLE iLGiLi
BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

9.1. Fon'un hesap donemi takvim yilidir. Ancak itk hesap dénemi Fon'un kurulus tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

|
9.2, Fon’a iliskin finansal raporlarin hazirlanmasinda Finansal Raporlama Tebligi'nde ver alan usul
| ve esaslara uyulur.

| 9.3, Fon'un finansal tablolarmin bagimsiz denetiminde Kurul'un bagimsiz denetimle ilgili
| diizenlemelerine uyulur. Finansal tablo hazirlama yiikiimliiligiinin bulundugu ilgili hesap

déneminin son giinii itibariyla hazirlanan portfSy raporlart da finansal tablolarla birlikie bagimsiz
| denetimden gecirilir,

9.4. Fon, tasfiye tarihi itibanyla dzel bagimsiz denetime tabidir.
9.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi'ne uygun olarak villik ve alti ayhik ara dénem finag G

diizenlemekle yiikiimliidiir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime. alu ayhik
finansal raporlar ise incelemeye (simirh bagimsiz denetim) tabidir.
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vargilamalar sonucunda Fon aleyhine olugacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal harcamalar. |

n) (Varsa) Katilma hay!armm BiAS'1a islem gormesi igin ddenen iicretler ve yapilan |.

|

¢) Takvim yili esas alinarak iiger aylik dénemlerin son ig giiniinde Fon toplam degerinin viiz




-. vil iq:crisindc ahnabilecek ve degerleme gerektirecek varhiklar igin deperleme hizmeti alinacak en
fazla iki adet degerleme kurulusunu vonetim kurulu karan ile belirler. belirlenen dederleme

9.6. Yaurimeilarm talep etmesi halinde willik ve alu ayhk finansal raporlara donem igindeki '
gelismeleri  agiklayan  bilgilere gavrimenkul vatinimlarma iliskin olarak  Kurul'un ilgili |

- diizenlemeleri uyarmca hazirlammig bulunan dederleme raporlan eklenir. Dinem igindeki

gelismeleri aciklayan bilgiler ve dederleme raporlari. bagimsiz denetime tabi degildir.

9.7. Fon'a iliskin y1lhik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip eden 60 giin, alti ayhik ara
dénem finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 giin i¢inde Kurul’a génderilir. S6z |
konusu raporlar Kurul'a vapilacak bildirimi takip eden 10 is giinii icerisinde kaulma pay:

| sahiplerine en uygun haberlesme vasitasivla iletilir ve KAP 1a ilan edilir. KAPta ilan edilecek

finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri iceren boliimler gizlenebilir,

9.8. Kurul iicretine esas tiger ayhik dénemlerde hesaplanacak Fon toplam dederleri donem sonunu
takip eden 10 ig glinii igerisinde Kurul'a génderilir. Ayrica Fon sliresi sonunda da fiyat raporu
hazirlanir ve bu maddede belirtilen stirede Kurul'a ginderilir.

9.9. Fon. Finansal Raporlama Tebligi'nin 11%inci. 12°nei ve 137iincli maddelerinde diizenlenen
finansal raporlar Kurul’un bildirim viikiimliiliklerine iliskin mevzuat diizenlemeleri ¢er¢evesinde

ilan eder.

9.10. Fon'a iliskin olarak vapilacak tamtim ve reklamlarda. Kurul diizenlemelerinde ver alan
nitelikli yatinme: tanimina ve satisin valnizea gerekli kosullan saglavan nitelikli yatirimailara
vapilacagi hususlarina ver verilmesi zorunludur.

9.11. Kurul gerektiginde. Teblig'de ver alan siirelerle bagli olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir,

9.12. Kurucu ve Yonetici, gayrimenkul yatirimlarina iliskin bilgileri. varsa séz konusu vatirimlaria
fon yonetiminde gorev alan Kisilerin iliskisini de igerecek sekilde, yaurnmm yapildigi tarihien
itibaren 15 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirir.

9.13. Kurucu.]u:r il sonunu takip eden bir ay icerisinde. Fon portfoyiinde degerleme vaptirilmas:
gereken her bir varhik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu ve portfSyiine o

kuruluglarm portfly saklayicisina bildirir ve avrica KAPta ilan eder. Relirlenen degerleme

kurqlusy ancak degistirilme  gerekgesinin Kurul'a géinderilmesini miiteakip Kurul onayi ile
degistirilebilir.

9.14. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul de@erleme raporlani ile Fon portfiviinde yer alan diger
yz{rilklam iligkin degerleme raporlarini ekleriyle birlikte, kendisine teslimini takip eden 10 is giinii
i¢inde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak fizere Portfdy Saklavicisi'na

gonderir. Degerleme raporlanimin hirer drnegi Kurueu nun merkezinde yaurimeilarin ince

igin hazir bulundurulur, wlep etmeleri halinde masraflar vatrimetlarca karsilan ’
yvatinmeilara da génderilir.
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MADDE 10- FON'UN_DAGITIMI, FON'A_KATILMA VE FON'DAN AYRILMA
SARTLARI ILE FON'UN SONA ERMESI VE TASFiYESI:

| 10.1. Fon'un kaulma paylarinin ahm satimina, dagitmina ve tasfivesine iliskin esaslara fon ihrag

shzlesmesinde ver verilir,

10.2. Fon'un sona ermesinde ve tasfiyesinde. Kurul'un yatmm fonlarina iligkin diizenlemelen

| Kivasen uyeulanir,

10.3. Mevzuatta dngdriilen tasfiye hallerinin olugmas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara
ve siirelere uygun olarak tasfive edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde,

| tasfiveve iliskin alinan Kurucu yénetim kurulu karari pay sahiplerine bildirilir,

10.4. Tasfiye dinemine girildiginde Kurul'a ve en uygun haberlegme vasitasiyla yatinmeilara
haber verilir. Tasfiye diéneminde hicbir katlma payi ihrag edilemez ve yeni gayrimenkul yatirimi
faalivetlerine son verilir. Uygun pivasa kosullari olustuk¢a Fon'un varliklari satilarak nakde |
cevrilir, alacaklars tahsil edilir ve borglan ddenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen
esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylan iade ahmir. Tedaviildeki tim katilma
paylannin iade alinmasi sonrasinda Kurul'a gerekli basvurunun yapilmasini takiben Fon adimin
ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir.
Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alti is giini
iginde Kurul'a génderilir.

| 10.5. Fon'un tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payr alim veya satim talebinde bulunamaz. |

Fon'un varhklannm sausi. alacaklanmin tahsili ve borglanimin Gdenmesi sonucu nakit fazlasi
olustuk¢a. olusan nakit lazlas) pay sahiplerine paylan oraminda dagiulie. Bu amagla ihrag
belgesinde belirtilen pay fivati agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon'daki nakit meveudunu dikkate
alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve sahip oldugu katilma paylan nispetinde her bir
pay sahibinin almasi gereken tutari belirler. Tim pay sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar
kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti

veren kuruluslar, belirlenen tutan almaktan ve karsihi@inda denk gelen miktarda katilma payini iade
ctmekten imtina edemez.

10.6. Fon'un, Yaurim Fonu Tebligi'nin 28%inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda. Fon portfyiindeki varbiklar Kurucu tarafindan BIAS"1a satihr. Bu sekilde satis
miimkiin olmavan Fon varliklar, agik arurma veva pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi

| suretivle satilarak parava ¢evrilebilir. Bu yolla nakde déniisen Fon varligi. katilma payi sahiplerine
i paylarn oraninda dagitithr, Fon'un Yaurim Fonu Tebligi'nin 28"inci maddesinin birinci fikrasinin |
' (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfivesinde uygulanacak usul. Kurucu'nun |

| veya Portlty Saklayicisi'min iflasina veya tastivesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

10.7. Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

10.8. Fon bagka bir fon ile birlestirilemez veva baska bir fona doniistiirillemez.
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10.9. Kurucu nun iflasi veva tastivesi halinde Kurul, Fon'u uygun gorecedi bagka bir portfty
ynetim sirketine tasfiye amaciyla devreder. Portfsy Saklayicisi'nin mali durumunun taabhiitlerini
| karsilavamayacak kadar zayiflamast. iflasi veya tasfiyesi halinde de Kurueu, Fon varhdm Kurulca
uyeun goriilecek baska bir portfiy saklayicisina devreder.

MADDE 11- DIGER HUKUMLER:
11.1. Bu ictiiziikte hiikiim bulunmayan konularda Teblig hiikiimleri uygulanir.

11.2. Kaulma paylarinmn nitelikli yaunmeiya sanisinda bu igtiizik ve Teblig"de hitkiim bulunmayan
| hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Pivasasi
Araglarinin Satist Tebligi (11-5.2)'nde diizenlenen nitelikli yatimmciya satisa iliskin hilkiimler
kivasen uygulanir.

11.3. thrag belgesine iliskin olarak bu ictiiziik ve Teblig"de hiikilm bulunmayan hallerde 22/6/201 3
tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi (11-3.1) |
| hitkiimleri kivasen uygulamr. {

ARGEUS GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.

w. |

/ Faik Tung¢ YALAV
Genel Mudiir

Hiisevin AYDOGAN
Genel Miidiir Yardimos

o

Bu ictiiziikte hiikiim bulunmayan hallerde ve bu igtiiziik hiikiimleri ile Kurul'un

| diizenlemeleri arasinda bir uyumsuzluk ortaya ¢ikmasi halinde Kurul diizenlemelerine
| uvulur, Kurul, ictiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir ve ictiiziik |
 standartlarim degistirebilir. '
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