AKTIF PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM (TL) FONU
FON iHRAC SOZLESMESI

MADDE 1-TARAFLAR

Isbu Sozlesme asagida isimleri/unvanlari yazilan nitelikli yatirnmei vasfim haiz gergek/tiizel kisiyle/kisiler
arasinda imzalanmis ve imza tarihinde yiiriirliige girmistir.

a) Kurucu/Yonetici : Aktif Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi 1 28/12/2016 — PYS/PY.47/1260

Adresi : Kore Sehitleri Cad. No:8/1 Esentepe 34394 Sisli / Istanbul
Telefon :0212 376 32 00

Elektronik Posta . info@aktifportfoy.com.tr

b) Yatirimci

Sicil No/Kimlik No/VKN
Adresi

Telefon

Elektronik Posta

Yatirimcilarin her biri tek basina “Yatirimce1” olarak ve igsbu S6zlesme’nin taraflarindan her biri tek basina “Taraf”
ve hep birlikte “Taraflar” olarak anilacaktir. Taraflar asagida belirtilen kargilikli taahhiit ve beyanlar ¢ercevesinde
mutabakata varmis ve isbu Sozlesme’yi akdetmis bulunmaktadirlar.

MADDE 2 - SOZLESMENIN KONUSU

Teblig kapsaminda fon katilma paylarmin nitelikli yatirimeiya satisi Oncesinde yatirimcilarla fon ihrag
s6zlesmesinin imzalanmasi zorunludur.

Isbu Sozlesme ile Kurucu ve Yatirimer’'nin birbirlerine ve Fon’a karsi hak ve yukimliliklerine ve Fon
Portfdyii’niin yonetimi ile Fon’un idaresine iliskin hususlar diizenlenmistir. Isbu S6zlesme’nin bir 6rnegi Saklama
Tebligi kapsamindaki sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini teminen Portfoy Saklayicisi’na iletilecek olup,
bir 6rnegi ise KAP sayfasinda (www.kap.org.tr) yayimlanacaktir.

Isbu Sézlesme ile Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nda yer alan asgari hususlar ile birlikte Fon Bilgilendirme
Dokiimanlari’nda yer almayan diger hususlarin da diizenlenmesi amaglanmaktadir. Yatirimei, isbu Sézlesme nin;
Fon Bilgilendirme Dokiimanlari ile birlikte degerlendirilecegini ve Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nin devami
niteliginde oldugunu; Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nda yer alan hususlar1 bildigini kabul, beyan ve taahhiit
eder.

MADDE 3 - TANIMLAR VE KISALTMALAR

Isbu S6zlesmede;
a) Aktif Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU/YONETICI”’,
b) Aktif Yatirim Bankasi A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,



¢) Aktif Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim (TL) Fonu “FON?,

¢) Aktif Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu Igtiiziigii “iICTUZUK?,

d) Aktif Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu ihrag Belgesi “ilHRAC BELGESI”,
e) SPK tarafindan onaylanan Ictiiziik ve Ihra¢ Belgesi “FON BILGILENDIRME DOKUMANLARI”,

f) Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I1I-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi ile ek ve
degisiklikleri “TEBLIG”,

g) 111-55.1 sayil1 Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi “PORTFOY
YONETIM TEBLIiGi”,

) 111-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi
“SAKLAMA TEBLIGIi”,

h) 11-14.2 sayili Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig “FINANSAL RAPORLAMA
TEBLIiGi”,

1) 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu “KANUN”,
i) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK”,
j) Sermaye Piyasas1 Kurulu “KURUL”,

k) Kurulun yatirim kuruluslarina iligskin diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirnmcilar ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisteriler “NITELIKLI YATIRIMCI”,

[) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,

olarak ifade edilecektir.

MADDE 4 - FON SURESI

Fon siiresiz olarak kurulmustur.

MADDE 5 - FONUN YATIRIM STRATEJISINE iLISKiN ESASLAR

Fon’un temel yatirim stratejisi; konut ve ticari nitelikteki gayrimenkullerden deger artis kazanci, alim satim kar1
ve kira geliri elde etmek amaciyla, Teblig’in 18. maddesinin {igiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimleri ve gayrimenkule dayali haklari satin almak, satmak, kiralamak, kiraya vermek,
satin alma ve satis vaadi sozlesmelerine taraf olmaktir.

Fon konut ve ticari nitelikteki gayrimenkullere, Teblig’in 18. maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz bdliimlere ve gayrimenkule dayali haklara yatirim yapacaktir. Bunun yaninda,
deger artis1 kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amacriyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut,
ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane, akaryakit istasyonu ve Kurul
tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirim yapabilir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin
alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi sdzlesmesi imzalanabilir.

Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak
en az %751 yurtigi gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul
sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

Fon portfoyiine Islami ticaret ve finans ilkelerine uygun gayrimenkul yatirimlari ve faize dayali olmayan para ve
sermaye piyasasi araglari ile yatirim fonu katilma paylar1 dahil edilecektir. Fon ters repo, repo, faize dayali vadeli
islem, opsiyon, varant, swap islemlerini ve buna benzer faiz getirisi olan islemleri yapamaz. Fon portfdyiine faiz
getirisi olan kamu veya 6zel sektor bor¢glanma araglar1 alinmaz.

Fon’un faaliyet ve yatirnmlarinin katilim (faizsiz finans) esaslarina uygunluguna iliskin icazet belgesi alinacak
olup; icazet belgesi alinacak Danisma Kurulu Kurucu’ nun Yonetim Kurulu Karari ile belirlenecektir. Alinan
icazet belgesi KAP’ ta ve Kurucu’ nun resmi internet sitesinde yayimlanacaktir.



Temel yatirim kriterlerine asagida yer verilmektedir:

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artig potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin likiditesi ve kira getiri potansiyeli,

¢) Bulundugu bolgenin geligsime agik olmasi, demografik ve cografi 6zelliklerin uygun olmas,
¢) Ticari ve finansal faaliyetlerin yogun goriildiigii bolgelere yakinligt,

d) Ticari gayrimenkullerin ait oldugu pazara ait sektorel potansiyelin olmasi.

Ancak Fon’un yatirim stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirii i¢in farklilik
gosterebilecektir.

MADDE 6 - FONUN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiSKLERINE iLiSKiN
ESASLAR

Fon portfoyiinde ver alan gayrimenkul yatirnmlarinin yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim
sinirlamalarina uyulur:

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin {igiincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate
alinir. Su kadar ki tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina,
Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam
degerinin %30’ unu agamaz. Teblig’in 23 lincli maddesi hiikmii saklidir.

Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve
4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore Fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve
bu haklar1 fon adina ii¢iincii kisilere devredebilir.

Fon portféyunde yer alan gayrimenkuller lizerinde Fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla
tist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin ii¢iincii kisilere devrine izin verebilir.

Kurucu/y6netici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri {istlenemez, bu amagla
personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirim bakimindan fon ictliziigiiniin 8.2.9. maddesi
hiikiimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igsletemez ve bu amagcla personel istthdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklari fon portfoyiine dahil edemez.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Fon portfoyiine, Toplu Konut Idaresi Baskanligi, fller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari,
istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen
insaat ruhsati alinmig projeler kapsamindaki bagimsiz boliimler, ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon
portfoyiine dahil edilebilir. %80°lik sinirlamaya iliskin hesaplamada, Fon portféyline bu kapsamda dahil edilen
yatirimlar da dikkate alinir.

Faizsiz finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla, asagidaki varlik ve islemler fon portfoyiine dahil edilebilir.

a) Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektor ve kamu
kira sertifikalari,

b) Unvaninda TL ibaresi bulunan ve katilim finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma paylari,

¢) Katilma hesaplari (TL),

¢) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.



Fon, yabanci para birimi cinsinden varliklara, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali
vadeli islem s6zlesmelerine yatirim yapamaz.

Fon, sermaye piyasasi araglarini agia satamaz, kredili menkul kiymet iglemi yapamaz ve sermaye piyasasi
araclarimi 6diing alamaz.

Tiirev araglara Islami ticaret ve finans ilkelerine uygun olmasi kosuluyla sadece portfoyiinii piyasa riskine karsi
korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari fon toplam degerinin
%20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde yatirimcilara en son bildirilen fon toplam
degeri esas alinir. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda gergeklestirilen islemlerin nakit teminatlar1 da Fon
portféyline dahil edilir.

Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin kargilanmas1 amaciyla nakit tutulabilir.

Fon’un Olasi Riskleri Hakkinda Bilgiler:

Fon’un yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun karsilasabilecegi temel risklere iliskin
bilgilere asagida yer verilmektedir:

Piyasa Riski: Gayrimenkul piyasasi, para ve sermaye piyasalari getiri hadlerinde yasanan dalgalanmalar, kur,
hisse senedi ve benzeri piyasalarda meydana gelebilecek gelismeler sonucunda Fon portfoyiinde yer alan
varliklarin piyasa degerinin diismesi ve/veya Fon’un ylikiimliiliiklerinin piyasa degerinin artmasi sonucunda fonda
zarar olusmasi olasiligidir. S6z konusu risklerin detaylarina asagida yer verilmektedir:

a- Gayrimenkul Degerine iliskin Riskler: Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin degerlerinde
veya kira getirilerinde ortaya ¢ikabilecek diisiis riskidir.

b- Kar Payr Oram Riski: Fon portfoyiline kardan pay almaya dayali kira sertifikasi, katilma hesab1 vb.
menkul kiymetlerin ve islemlerin dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin degerinde piyasalarda
yasanabilecek getiri oranlar1 degisimi nedeniyle olusan riski ifade eder.

c- Ortaklik Pay1 Fiyat Riski: Fon portfdyiine ortaklik payi dahil edilmesi halinde, Fon portfdyiinde
bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfoyiin maruz kalacagi
zarar olasiligini ifade etmektedir.

Finansman Riski: Finansman riski Fon’un satin alacagi herhangi bir gayrimenkul bedelini 6deme kabiliyetini ve
yatirnm yapilan gayrimenkuliin sonradan ihtiyag duyacagi nakit ihtiyacinin Fon tarafindan karsilanabilme
kabiliyetini 6lcmektedir.

Likidite Riski: Nakit akisindaki dengesizlik sonucunda nakit ¢ikiglarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak
diizeyde ve nitelikte nakit girisine veya hazir degere sahip bulunmamasi, hazir degerlerinin zamaninda nakde
doniistiiriilememesi nedeniyle Fon tarafindan zarara ugrama ihtimalidir. Fon varliklarinin likit olmamasi
nedeniyle, makul bir siirede piyasa degerinden nakde g¢evrilme zorlugu, 6zellikle gayrimenkul yatirimlarinin
nakde doniistiiriilmesinin zaman almasi ve degere iligkin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

Kars1 Taraf Riski: Fon’un islem yaptig1 karsi tarafin sdzlesme gereklerine uymayarak yiikiimliiliigiinii kismen
ya da tamamen zamaninda yerine getirmemesinden dolay1 zarara ugrama ihtimalidir.

Operasyonel Riskler: Yetersiz veya islemeyen ig siiregler, insan kaynagi, sistemler ya da dis etkenler nedeniyle
ortaya cikabilecek kayip riskidir.

Yogunlagsma Riski: Yogunlagma riski, belli bir bolgeye ve sektdre yogun yatirim yapilmasi sonucu Fon
portfoyiiniin bu varliklarin igerdigi risklere maruz kalmasidir.

Degerleme Riski: Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde
tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Kaldirag Yaratan islem Riski: Kaldirag yaratan islemler (ileri valorlii kira sertifikast alim satim) nedeniyle
maruz kalinan riskin takibini ifade eder.

Katiim Finans Ilkelerine Uyum Riski: Fon’un tabi oldugu uluslararas1 katilim finans ilkelerine uygun olarak
Fon portfoyiine dahil edilen bir gayrimenkul yatiriminin ya da bir finansal varligin, daha sonra s6z konusu katilim



finans ilkelerine uygunlugunu yitirmesi durumunda Fon portfoyiinden belirli bir siire igerisinde gikartilmasi riskini
ifade eder.

Yasal Risk: Fon’un katilma paylarinin satilmaya baslandigi donemden sonra mevzuatta ve diizenleyici
otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikliklerden, vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya
¢ikabilecek degisikliklerden olumsuz etkilenmesi riskidir.

MADDE 7 - PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA iLiSKIiN
ESASLAR

Portfoy Yonetimine iligkin Esaslar:

Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarmi koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin ictiiziik ve ihrac belgesi hiikiimlerine uygun olarak yurittilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu
fona ait varliklar lizerinde kendi adma ve fon hesabina mevzuat ve ictiiziik ile ihra¢ belgesine uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda
kurucu tarafindan fonun ydnetiminin bir portfoy yoneticisine devredilmesi veya disaridan saglanan hizmetlerden
yararlanilmast Kurucu’ nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii, Kurucu tarafindan, bu sézlesme ve
Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Kurucunun yonetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlart
konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu nezdinde Kurulun lisanslamaya iligkin
diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile bu
maddede belirtilen yonetim kurulu iiyesinden olusan en az ii¢ kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Fon’un gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

Fon hizmet birimi Aktif Yatirim Bankasi A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak, Fon
muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma payr alim-satim emirlerinin kontrol
edilmesi, giin sonlarinda Fon raporlariin, Fon’un mizan, bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi
gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde fon miidiirii ve fon islemleri i¢in gerekli mekan, teknik
donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur. Fon miidiirii
asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin
koordinasyonu, yiritilmesi ve takibinden sorumludur. Fon mudiri, portfdy yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz.
Fon midiiriiniin herhangi bir sebepten dolay1 gérevden ayrilmasi halinde alti is giinil i¢inde yeni bir fon miidiirii
atanir ve Kurula bildirilir.

Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarini katilma payr sahipleri bazinda izleyebilecek bir sistem
kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadir.

Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Sermaye Piyasast Kanunu, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun
ilgili hitkimlerine uygun olarak, kurucunun ve yoneticinin hesaplari diginda 6zel hesaplarda izlenir. Fon
muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Yatirim Fonu Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur.

Cikarilan katilma paylarmin kaydina mahsus olmak iizere TTK'nin 64. maddesine gore tasdik ettirilen "Katilma
Paylar1 Defteri" tutulur. Katilma paylar1 defterinde katilma paylarinin alim satimlari izlenir. Fona iliskin kurucu
tarafindan alinan her tiir karar onayli 4 olarak “Ydnetim Kurulu Karar Defterine” yazilir. Yatirnm Komitesi
tarafindan alinmis olan kararlar “Yatirnm Komitesi Karar Defteri’ne yazilir. Bunlar disinda fon iglemlerine iliskin
olarak TTK, VUK ve SPKn. hukimleri cercevesinde; Yevmiye Defteri (glinlik defter) ile Defter-i Kebir (buyuk
defter), Fon Hizmet Birimi tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nca istenebilecek VUK’ tan
kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur.

Yonetici fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

Yoneticinin yonettigi her fonun ¢ikarini ayr1 ayr1 gdzetmesi zorunludur. Yonetici, yonetimindeki fonlar
veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek islemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile
ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere ve sozlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi
zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim satim kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az 5 yil
stireyle yonetici nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfoyiine iliskin yatirim kararini veren portfoy yoneticisi
alim satim kararlarin1 imzal olarak kaydeder.



Mevcut piyasa veya ddeme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde degerleme faaliyeti
sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama iglemlerinde ise daha diisiik degerler esas alinirsa,
bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

Bu s6zlesmede yatirim yapilmasina izin verilen varliklara iliskin olarak, borsada iglem goren varliklarin
alim satiminin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon adina katilma paylariin alim satimi nedeniyle, Borsa
Istanbul A.S. (BIAS) Borglanma Araglar1 Piyasasindan ayni giin valérii ile ayni giin valorlii islem saatleri diginda
fon portfoyiine alim veya fon portfoyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem
kurallarina uyulur. Y 6neticinin, fon portfdyiine pay alim satim islemlerinde, islemi gergeklestiren araci kurulusun,
fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS ta islem yapmasini temin etmesi zorunludur.

Yonetici fon adina portfoy igin yapilan bir alim satim isleminden dolay: lehine komisyon, iskonto ve
benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren 10 is giinii icinde en uygun
haberlegme vasitasiyla yatirimeilara bildirilir.

Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya igiincii kisilere ¢ikar saglamak amaciyla fon
portfdyiinde bulunan varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde gerekli 6zen ve basiretin
gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim satimlarda portfoy yonetim s6zlesmesinde belirlenen genel fon
stratejilerine ve Kurucu’nun genel kararlarina uyulur.

Fon portfoylniin 6nceden saptanmus belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozlii bir garanti
verilmez.

Kurucu, Yonetici ve fonun yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri sirasinda bilgi sahibi
olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya (¢lincil tarafin menfaati dogrultusunda kullanamazlar.

Yonetici, fon portféyiinii, fon igtiiziigli, ihrag¢ belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat hiikiimlerine goére
yonetmekle ylkumliddr.

Kurucu ile katilma pay1 sahipleri arasindaki iliskilerde ictiiziik, ihrag¢ belgesi, ihra¢ sdzlesmesi hiikiimleri,
Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat, hiikkiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi
hiikkiimleri uygulanir. Fon igtiiziigii, katilma pay1 sahipleri ile Kurucu ve Saklayici arasinda fon portfoyiiniin
inan¢li miilkiyet esaslarina gore isletilmesini Sermaye Piyasasi Kanunu ve Saklama Tebligi kapsaminda
saklanmasin1 ve vekalet akdi hiikiimlerine gére yonetimini konu alan, genel islem sartlarimi igeren iltihaki bir
s6zlesmedir.

Ayrica Fon i¢in asagidaki islemler yapilabilir.

Fon toplam degerinin azami %50’si oraninda faizsiz finansman kullanilabilir. Bu oranin, faizsiz
finansman kullaniminin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat
raporlarinda saglanmasi gereklidir. Kullanilan finansmanin niteligi, tutari, kar pay1 orani, 6denen komisyon ve
masraflar, alindigi tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 giin i¢inde
en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

Kurucu, portfdy yoneticisi ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayl olarak
iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarinin fon portfoyiine dahil edilmesi halinde
bu fonlara girig ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

Kurucu/yodnetici gayrimenkul yatirimlarina iligkin disaridan danismanlik hizmeti alabilir.

Portfoyiin Saklanmasina iliskin Esaslar:

Fon portfoéyilindeki varliklar yapilacak bir sézlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri ¢ercevesinde portfoy
saklayicis1 nezdinde saklanir. Portfoy saklayicisi; fona ait finansal varliklarin saklanmasi ve/veya kayitlarin
tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi ve takibi, kayitlarinin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine
iliskin islemlerin yerine getirilmesinin kontrolil ile mevzuatta belirtilen diger gorevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur.

Fon, tapuya tescil ve tescile baglh degisiklik, terkin ve diizeltme iglemleri ile sinirh olarak tiizel kisiligi haiz
addolunur. Fon portfdytinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar tapu kiitiigiine fon adina tescil
edilir. Tapuda fon adma yapilacak islemler kurucu ile portfoy saklayicisinin en az ikiser yetkilisinin miisterek
imzalarn ile gergeklestirilir. Bu hiikmiin uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfoy saklayicisinin yonetim
kurulu bagkan ve iiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip
kisilerdir.



Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona aidiyetini gosteren bilgi,
belge ve kayitlar da portfoy saklayicisi nezdinde tutulur.

Gayrimenkul yatirimlarina iliskin bilgi ve belgelerin 6rnekleri, saklama sozlesmesinde belirtilen esaslar
gergevesinde, yatirrmin yapilmasini miiteakip 10 ig giinii i¢inde kurucu tarafindan portfoy saklayicisina iletilir.

Portfoy saklayicisi tarafindan, Fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’ in saklama hizmeti verdigi para ve
sermaye piyasasi araclart ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon admna agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin
disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’ a aktarilir veya s6z konusu
bilgilere Takasbank’ 1n erigsimine imkén saglanir.

Fon malvarlig; fon hesabina olmasi, ictiiziik ve ihra¢ belgesinde hiikiim bulunmasi sartiyla finansman
kullanilmasi, koruma amagli tiirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikte islemlerde bulunmak
haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarligi kurucunun ve portfdy saklayicisinin yonetiminin
veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi bagka bir amacla tasarruf edilemez, kamu
alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, izerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina
dahil edilemez.

Kurucunun ve/veya portfdy yoneticisinin tigiincii kisilere olan borglar ve yiikiimliiliikleri ile fonun ayni iigiincii
kisilerden olan alacaklari birbirleriyle mahsup edilemez.

Portfoy saklama s6zlesmesinde portfoy saklayicisinin Kanun ve Saklama Teblig hiikiimleri ile belirlenmis olan
sorumluluklarinin kapsami daraltici hiikiimlere yer verilemez.

MADDE 8 - FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA
ILISKIN ESASLAR

Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalar asagidaki gibidir:

a) Fon kurulugunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta iicretleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri igin 6denen ticretler,

d) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen licretler,

e) Kullanilan finansmanlar i¢in 6denen kar paylari,

f) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen komisyonlar,

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeler,

h) Bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim iicreti, serbest muhasebeci mali miigavirlik ve yeminli mali
miisavirlik ticretleri,

1) Takvim yili esas alinarak iicer aylik dénemlerin son ig giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda
kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula 6denen Kurul iicreti

i) Katilma paylar ile ilgili harcamalar

j) Gayrimenkul yatirimlarina iligkin degerleme, hukuki ve mali damismanlik, noter ticreti, tapu harci vb. ticretler,
k) Gayrimenkul yatinmlarina iligkin alim/satim, kiralama islemlerinde ortaya c¢ikacak aracilik iicret ve
komisyonlari,

[) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

m) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlu aidat, bina ortak gider ve sair giderler,

n) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK ¢demeleri ve benzer giderler,

0) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

0) MKK ve Takasbank’ a 6denen ucret, komisyon ve masraflar,

p) Icazet belgesi masraflari ve fikhi danismanlik iicretleri,

r) Fon paylariin borsada iglem gérmesi i¢in 6denen ticretler ve yapilan masraflar,

s) KAP giderleri,

s) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeniyle ilgili harcamalar,

t) Tiizel kisi kimlik kodu (LEI) tahsisi ve yillik bakim gideri

u) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar

MADDE 9 - FON GELIiR GIiDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIiPLERINE
AKTARILMASINA ILiSKIN ESASLAR




Fon'da olusan kar, katilma paylarmnin tespit edilen fiyatlarina yansir. Fon portfoyiinde bulunan ortaklik paylarinin
kar paylari, kar pay1 dagitim tarihinin baslangi¢ giiniinde tahsil edilmemis de olsa muhasebelestirilir.

Katilma payi sahipleri, paylarini ihrac belgesinde belirlenen sartlarda Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin
icerdigi Fon'da olusan kardan paylarini almis olurlar.

Fon ayrica kar dagitim1 yapmayacaktir.

MADDE 10 - FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRICIMLARA
BILDIiRIMINE iLiSKiN USUL VE ESASLAR

Fon katilma paylarinin degeri Kurucu’ nun resmi internet sitesi olan www.aktifportfoy.com.tr adresinde ve KAP’
ta duyurulacaktir.

MADDE 11 - KATILMA PAYLARININ ALIM SATIMINA iLiSKIN USUL VE
ESASLAR, FONA KATILMA VE FONDAN AYRILMA SARTLARI, FON KATILMA
PAYLARININ FONA JiADESININ NAKDi VE/VEYA GAYRIMENKULLER VE
GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN YATIRIMCILARA DEVRi YOLUYLA
YAPILIP YAPILMAYACAGINA iLiSKiN ESASLAR

Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18. maddesinin ii¢lincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da
bu boliimlerin satin alinmasina iliskin s6zlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma
payinin fona iadesi, yatirnmcilarin paylarinin fon ihrag sézlesmesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek
suretiyle nakde cevrilmesi veya paylarma karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatirimeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir. Kurucu Yo6netim Kurulu Kararma istinaden, “Fon Birim
Pay Fiyat Agiklama Donemine Iliskin Esaslar” boliimiindeki takvimden bagimsiz olarak yil igerisinde herhangi
bir iggilinii nakit veya ayni ddeme karsilig1 katilma payi satis1 veya Fon’a iadesi yapilabilir.

Katilma Payi ihracinin veya Fon’a Iadesinin Nakit Karsihg Gergeklestirilmesi:
Alm Talimatlan

Asgari alim talimati limiti; kurumsal yatirimeilar i¢in 10.000 adet pay ve karsiligi tutar, bireysel yatirimcilar i¢in
1.000.000 adet pay ve karsilig1 tutardir. Alim talimatlar: 10.000 pay katlari olarak verilebilir.

Yatirimcilarin verdikleri katilma pay1 alim talimatlari talimatin verilmesini takip eden ilk hesaplamada (talimatin
verildigi ayin son isgiinii yapilan hesaplamada) bulunacak pay fiyati izerinden yerine getirilir.

Alm Bedellerinin Tahsil Esaslar:

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedelinin tahsil edilmesi esastir. Talimat tutarinin
islem giiniinde yatirilmig olmasi zorunludur. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir.

Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen pay sayisi takip eden ilk hesaplamada
bulunacak pay fiyat1 aciklandiktan sonra hesaplanir. “Fon Birim Pay Fiyat A¢iklama Dénemine iliskin Esaslar”
bélimiinde belirlenen gerceklesme tarihinde islem yerine getirilir.

Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem gerceklestirilinceye kadar yatirimer hesabinda yatirimet
adina Aktif Portfoy Kisa Vadeli Kira Sertifikast (TL) Fonu ile degerlendirmek suretiyle katilma pay1 aliminda
kullanilir. Tsgiinlerinde saat 13:30°a kadar girilen alim taleplerinin degerlenmesi ayn1 giin, saat 13:30’dan sonra
girilen talepler i¢in degerlenmesi ise takip eden is giinii baslar.

Katilma pay1 alimina Aktif Portfoy Kisa Vadeli Kira Sertifikast (TL) Fonu’nda elde edilebilecek kazang dahil
edilmez. Bu tutar, talep toplama dénemini takip eden ilk i giinii yatirimcinin saklama kurulusundaki hesabina
nakit olarak gegecektir.

Katilma paylarimin yatirimcilar tarafindan aliminda giris komisyonu uygulanmamaktadir.

Satim Talimatlar:


http://www.aktifportfoy.com/

Yatirimcilarin verdikleri katilma pay1 satim talimatlar: talimatin verilmesini takip eden 31 Mart, 30 Haziran, 30
Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanan ve ilan edilen pay fiyati izerinden ilan1 takip eden ikinci ayin ilk is
glinli mesai bitimine kadar yerine getirilir.

Satim Bedellerinin Odenme Esaslari

Katilma pay1 bedelleri; iade talimatinin, verilmesini takip eden Nisan, Temmuz, Ekim ve Ocak aylarinin 1’inci
islem giinlinde isleme konu olacak pay fiyati lizerinden yatirimcilara ddenir. Katilma payi1 satim talimatlarinin
gergeklestirilme esaslarina agagidaki tabloda yer verilmektedir.

Talimatin verildigi donem | Isleme esas pay fiyat1 | Talimat
hesaplanma tarihi gerceklestirilme

ve iade 6demesi
tarihi

1 Aralik — 28 (29) Subat 31 Mart Nisan aymin
1’inci is giinii

1 Mart — 31 Mayis 30 Haziran Temmuz ayimin
1’inci is giinii

1 Haziran — 31 Agustos 30 Eylul Ekim aymnin
1’inci is giinii

1 Eylul - 30 Kasim 31 Aralik Ocak aymnin
1’inci is giinii

Katilma paylarimin yatirimcilar tarafindan Fon’a iadesinde ¢ikis komisyonu uygulanmamaktadir.
Katilma Payi ihracinin veya Fon’a Iadesinin Ayni Olarak Gerceklestirilmesi:

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci
boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma payr karsiliginda yatirimcilardan fona veya fondan
yatirimeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18. maddesinin {giincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak,
Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan fona devredilecekler igin hazirlanacak
degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma payr satisinda, ihrag edilecek
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden
fazla, katilma pay:1 iadesinde geri alinacak katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar katilma payi satisi karsiliginda fona devredilemez.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve degerleme
raporlarinin hazirlanmasina iliskin olarak yukarida yer verilen takvime uyulur. Katilma pay1 satig1 karsiliginda
Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin tapu kiitiigiine Fon adina
tescili/bunlarin satin alinmasina iliskin sézlesmelerin Fon’a devri ile katilma paylarinin Fon’a iadesi karsiliginda
Fon portfoylinden ¢ikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasi/
bunlarin satigina iliskin s6zlesmelerin devri islemleri de yukaridaki takvimde miisteri taleplerinin
gerceklestirilmesi ongoriilen tarihe kadar tamamlanir.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmek istenmesi
durumunda, her islem 6ncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu
hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve sdz konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil
boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Alim Satima iliskin Diger Esaslar



Katilma pay1 satin alinmasi veya fona iadesinde, i bu ihrag sdzlesmesinde ilan edilen katilma pay1 alim satiminin
yapilacagi yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayri
olmak {izere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu dncelik sirasina gore gerceklestirilir.

Katilma paylar1 Teblig’in ihraca iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde sadece nitelikli yatirimcilara satilir.

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve fon tutarini temsil eden katilma paylar1 kaydi olarak MKK nezdinde
yatirimcl bazinda izlenir. Fon katilma paylar bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez. Katilma pay: islemleri
gergeklestigi glinlerde MKK ya bildirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu pazarin,
piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini
etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurul’ca
uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fonun katilma paylarimi kendi
portfdyiline dahil edebilir. Kurucunun, kendi portfoyiine dahil edecegi katilma paylari, fonun katilma pay1
sayisinin %50’sini asamaz. Bu sekilde kurucu portfoyiine alinan katilma paylar: alim tarihinden itibaren en ge¢
iki y1l icinde fona iade edilir. Ancak kurucu tarafindan fona avans tahsis edilmis ise bu tutar karsiliginda kurucu
portfdyiine alinan katilma paylari1 fonun kurulusundan itibaren bir y1l siire ile bu oranin hesaplanmasinda dikkate
alinmaz.

Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Katilma
paylarinin fona iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfoydeki varliklarin satiginin
yatirimeinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma paylarinin geri alimini
erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yili agsamaz.

Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma payi
devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimei vasiflarini haiz olduguna
iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten
kurulus s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarinin hak sahibi
yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma payi devirlerine iliskin bilgilerin MKK ’ya iletilmesinden
devir islemlerini yiiriiten kurulug sorumludur. Bu madde kapsaminda, kurucu ve yonetici sahip oldugu katilma
paylarint diger nitelikli yatirimcilara devredebilir.

Nitelikli yatirnmcilar arasinda katilma payi devrinin gerceklestirilebilmesi igin kurucunun onaymin alinmasi
zorunludur. BIAS’m “Nitelikli Yatirime1 Islem Pazari”nda gergeklestirilen pay alim satimlarinda bu kural
uygulanmaz.

Borsa Nezdinde Yapilan islem Esaslari

Katilma paylarinin satis1 Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun diginda, Kurucu Yonetim Kurulu, fon katilma
paylarinin borsada da islem gdrmesi i¢in Borsa Istanbul A.S.’ye basvuru yapilmasina karar verebilir. Fona iade
diginda, fon katilma paylar1 nitelikli yatirimeilar arasinda BIAS’in “Nitelikli Yatirimci Islem Pazari”nda el
degistirebilir. Katilma paylarmin borsada islem gormesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma
paylarinin borsada islem gormesi durumunda Kurul’un ve BIAS’in kamunun aydimlatilmasma iliskin ilgili
diizenlemelerine uyulur. Isbu ihra¢ sézlesmesinin borsa islemleri icin varsa BIAS islem esaslar1 veya kamuyu
aydinlatma diizenlemeleri ile ¢elisen hiikiimleri uygulanmaz.

MADDE 12 - VARSA PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERINE
ILISKIN ESASLAR

Katilma paylarinda grup ayrimi bulunmamaktadir.

MADDE 13 - PORTFOYUN DEGERLEMESINE iLISKIN ESASLAR




Giinliik olarak agiklanan fiyat hesaplamasinda Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
haklar ile tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75’1 yurtici gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylari borsada islem gérmeyen anonim
ortaklik paylar1 haricindeki varlik, islem ve yiikiimliilikler Kurul diizenlemelerine uygun olarak gtnlik olarak
degerlenir. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklari mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’1 yurtici
gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylar1 borsada islem gérmeyen anonim ortaklik paylari ise gayrimenkul
degerleme kuruluslar1 ve/veya Kurulca uygun goriilen degerleme kuruluglar tarafindan hazirlanan, en giincel
tarihli degerleme raporlarinda yer verilen tutarlar izerinden degerlemeye konu edilir.

Fon’un alim satim islemlerine esas olacak birim pay degerinin hesaplanmasinda bir 6nceki yil sonu itibariyle
hazirlanmig olan gayrimenkul degerleme raporunda yer alan gayrimenkul degerleri dikkate alinir.

Her durumda gayrimenkuliin degerinin degismesine neden olan olagan disi durumlarin Kurucu tarafindan tespiti
halinde ve Kurul’ca gerekli goriilen hallerde bu varliklar i¢in yeniden deger tespiti yaptirilabilir veya daha dnce
tespit edilmis deger gézden gegirtilebilir.

Portfoyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z konusu deger tespitine
iliskin degerleme raporu hazirlanmasi 6ngériilen durumlarda, islem tarihinden dnceki {i¢ ay icerisinde hazirlanmis
bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi ihtiyaridir. Teblig’in 28. maddesi
uyarinca portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger tespitinin
Kurul'ca uygun goriilen gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan yapilmasi zorunludur.

Fon portfoyiinde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iliskin olarak, Kurulun yatirim fonlarinin finansal
raporlamalarina iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iligkin esaslara uyulur.

MADDE 14 - GIRiS CIKIS KOMiSYONUNA iLiSKiN ESASLAR

Fon katilma paylarinin satis1 ve Fon’a iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmamaktadir.

MADDE 15 - PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI
SAHIPLERINDEN TAHSILINE VE KAR DAGITIMINA ILISKIN ESASLAR

Fon tarafindan kar dagitimi yapilmayacaktir. Fon’dan ya da fon katilma pay1 sahiplerinden performans ticreti
tahsil edilmeyecektir.

MADDE 16 - FON TOPLAM GIDER ORANI VE YONETIM UCRETI

Fon’a iligkin tim giderler Fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan karsilanan portfoy yonetim tcreti dahil tim
giderlerin toplaminin fon toplam degerine goére iist sinir1 yillik %10 (yiizdeon) olarak uygulanir.

Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, Fon toplam degerinin giinliik %0,00137°den
(ylzbindebirvirgiilotuzyedi) [yillik yaklasik %0,50 (yiizdesifirvirgiilelli)] olusan bir yonetim iicreti tahakkuk
ettirilir. Bu iicret, her ay sonunu izleyen 5 (bes) is giinii i¢inde kurucu ile dagitici arasinda imzalanan szlesme
cercevesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagitictya Fon’dan 6denecektir.

MADDE 17 - BIRIM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FiYAT UZERINDEN
KATILMA PAYI ALIM SATIMI YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE
SOZ KONUSU FiYAT HESAPLAMASINA VE UYGULANMASINA IiLIiSKIiN
ESASLAR

Birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1 alim satim1 yapilmayacaktir.

MADDE 18 - YATIRIMCININ BiLGILENDIRILMESINE iLiSKiN ESASLAR

Kurucunun Yonetim Kurulu Gyeleri, Yatirim Komitesi tiyeleri, portfoy yoneticileri, digaridan aliman degerleme
ve damigmanlik hizmetlerine iligkin bilgiler, Fon’un denetimini yapacak kurulus, icazet belgesi, fonun maruz
kalabilecegi risklerin dl¢limiinde kullanilan yontemlere iligkin bilgiler ve Fon’a ait finansal raporlar Fon’un KAP’
ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.


http://www.kap.org.tr/

MADDE 19 - SOZLESMEDE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN
DEGISIKLIKLERIN YATIRIMCILARA DUYURULMASINA iLiSKIiN ESASLAR

Bu Sézlesme’nin yatirimci bilgilerini icermeyen bir 6rnegi Fon’un KAP sayfasinda yayimlanir ve portfoy
saklayicisina gonderilir. Sozlesme sartlarinda degisiklik yapilmasi halinde degisiklikleri i¢eren sdzlesmenin
KAP’ta ilan edilmesi ve portfoy saklayicisina génderilmesi zorunludur.

MADDE 20 - FONUN TASFIiYESINE ILiSKiN BiLGi

Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun
olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu Y6netim
Kurulu Karar1 pay sahiplerine ve Kurul’a bildirilir.

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Yatirim Fonu Tebligi hiikiimleri kiyasen uygulanir. Fon'un, Yatirim Fonu
Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon portfoyiindeki varliklar Kurucu
tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satig1 miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her
iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya cevrilebilir. Bu yolla nakde déniisen Fon varligi, katilma pay1
sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma payi ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz. Uygun piyasa
kosullar1 olustuk¢a Fon’un varliklar1 satilarak nakde cevrilir, alacaklari tahsil edilir ve borglar1 6denir. Bakiye
tutarlar bu ihrag s6zlesmesinde belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylari iade alinr.
Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda, Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet
Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer.
Tescil ve ilana iligkin belgeler alt1 isgiinii iginde Kurul’a génderilir.

Portfoy saklayicisinin mali durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflas1 veya tasfiyesi
halinde Kurucu fon malvarligin1 Kurulca uygun gériilecek baska bir portfoy saklayicisina devreder.

Tasfiyenin sona ermesinden itibaren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.

MADDE 21 - KURULCA BELIRLENECEK DiGER UNSURLAR

Sozlesmede hiikiim bulunmayan hallerde Fon Ictiiziik ve Ihrag Belgesi, Kurul diizenlemeleri, SPK
diizenlemelerinde hiikiim bulunmayan hallerde genel hiikiimler (Tiirk Hukuku) uygulanir. Bu sézlesmede veya
Fon Ictiiziik ve Thrag Belgesi’nde agik¢a belirtilmemis ve/veya diizenlenmemis hususlar Kurul tebligleri ile
yiiriirliikteki Tiirk mevzuatina tabi olup; s6z konusu mevzuata gére yorumlanacaktir. S6zlesmede yer alan ve
Kurul diizenlemelerine aykirt hitkiimleri uygulanmaz.

MADDE 22 — KiSiSEL VERI

6698 sayil Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu’ndaki “kisisel veri” tanimina giren tiim veriler “Gizli Bilgi”
olarak kabul edilecektir. Taraflar, igbu So6zlesme kapsaminda islenen tiim kigisel veriler ile ilgili 6698 sayili
Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu ve bu kanuna iligkin ikincil mevzuat hiikiimlerine uygun hareket edeceklerini
ve kisisel verilerin hukuka aykiri olarak islenmesini dnlemek amaciyla her tiirlii idari, hukuki ve teknik giivenlik
onlemlerini alacaklarini kabul, beyan ve taahhiit eder.

MADDE 23 -GIZLIiLiK

Taraflar bu S6zlesme kapsaminda yapacaklar1 calisma esnasinda elde edecegi diger tarafa veya miisterilerine ait
bilgilerin gizliligine tiimiiyle riayet edecek, Kanunen agik¢a yetkili Kurum, Kurulus, Merci ve/veya kisiler
tarafindan resmi olarak istenilmesi durumu hari¢ olmak iizere bu bilgilerin ii¢lincii sahislara her ne sekilde olursa
olsun aktarilmamasi i¢in her tiirlii tedbiri alacaktir. Gizlilik ylikiimliiliigii bu s6zlesmenin feshinde sonra da siiresiz
olarak devam edecektir.



MADDE 24 —- MUCBIR SEBEP

_Taraflar’dan birisi, isbu S6zlesme’den dogan yiikiimliiliiklerini Miicbir Sebepler nedeniyle yerine getiremedigi
takdirde bundan dolay1 sorumlu tutulmayacaktir. “Miicbir Sebepler” yangin, patlama, dogal afetler, savas veya
ambargo da dahil olmak iizere ongoriillemez ve ilgili tarafin makul kontrolii disinda olan herhangi bir olay
anlamina gelir. Taraflar, Miicbir Sebep olaymin gerceklesmesi halinde, bu olayin etkilerini hafifletmek ve
azaltmak icin her tirli cabayr gostermekle miikelleftir. Miicbir Sebep’ten etkilenen Taraf, olayin
gerceklesmesinden itibaren 5 (bes) Is Giinii icerisinde kars1 tarafa bildirmekle yiikiimliidiir. Bununla beraber bu
stire zarfinda Miicbir Sebep dolayisiyla yerine getirilemeyen yiikiimliiliiklerin s6z konusu Miicbir Sebep’in
ortadan kalkmasini miiteakip en ge¢ 5 (bes) Is Giinii ierisinde yerine getirilmesi gerekmektedir.

MADDE 25 — DEVIR VE TEMLIK YASAGI

Isbu Sozlesme’nin herhangi bir hiikkmiinde aksi belirtilmedikge, Taraflar’in isbu Sézlesme ile belirlenen hak ve
yitkiimliiliikleri diger tiim Taraflar’in yazili onay1 olmaksizin devredilemez ve/veya temlik edilemez.

MADDE 26 - BOLUNEBILIRLIK

Isbu Sézlesme’nin herhangi bir kismmin gegersiz veya icra edilemez addedilmesi halinde, bu durum, isbu
Sozlesme’nin diger hiikkiimlerini gecersiz hale getirmez. Ancak Taraflar, iyi niyetli miizakereler yoluyla, isbu
Sozlesme’nin gegersiz veya icra edilemez addedilen kismui yerine yeni bir hiikiim tesis etmek i¢in ¢aba sarf
edeceklerdir. Taraflar’in, yeni bir hiikiim iizerinde anlagmaya varamamasi halinde, bu S6zlesme’nin geri kalan
kisminin gecerliligi bu durumdan etkilenmeyecektir.

MADDE 27 — SOZLESMENIN BUTUNLUGU

Burada atif yapilan veya isbu S6zlesme ile baglantili olarak Taraflar arasinda es zamanli olarak akdedilen belgeler
ve ekleri de dahil olmak iizere, Isbu Sézlesme; Taraflar arasindaki nihai mutabakat: ve Sézlesme’nin tamamini
teskil eder.

MADDE 28 - AYRILABILIRLIiK

Ayrilabilirlik Isbu S6zlesme nin bir hiikkmiiniin herhangi bir nedenle gegersiz kilinmasi halinde, Sézlesme’nin geri
kalan kismu bu gecersizlikten etkilenmeyecek olup yiiriirliikte kalacaktir. Taraflar, gegersiz kismin yerine
Taraflar’in iradesini yansitacak sekilde yeni bir hiikiim ihdas edecektir.

MADDE 29 - KANUNLARIN DEGISMESI VE YURURLUKTEN KALDIRILMASI

Isbu Sézlesme cercevesinde ilgili kanun hiikiimlerine yapilan tiim atiflar, séz konusu kanunun degismesi veya
yirtrliikten kaldirtlmasi halinde degisen veya yerine gelen hiikiimlere yapilmis sayilacaktir.

MADDE 30 - HAKLARDAN FERAGAT

Taraflar’dan herhangi birinin igbu S6zlesme kapsamindaki hak, salahiyet veya imtiyazim1 kullanmamasi veya
kullanmakta gecikmesi, s6z konusu hak, salahiyet veya imtiyazdan feragat teskil etmeyecegi gibi, bunlarin bir
kere veya kismi kullanilmis olmasi gelecekte ve tekrar kullanilmalarini veya baska bir hak, salahiyet veya
imtiyazin kullanilmasini engellemez. Bu Sozlesme’nin bir hiiklim, sart veya kosulundan feragat edilmesi soz
konusu hiikiim, sart veya kosuldan siirekli feragat teskil etmeyecek ve bu sekilde yorumlanmayacaktir.

MADDE 31- VERGI

Isbu Sézlesme’nin ve eklerinin imzalanmasia veyahut ilgili diger islemlere iliskin olarak herhangi bir Vergi
dogmasi halinde (6rnegin; damga vergisi), s6z konusu vergi ve ilgili diger masraflardan Taraflar birlikte sorumlu
olacaktir.

MADDE 32 — SOZLESMENIN SURESI VE FESHI

Isbu Sézlesme, Taraflarca imzalanmasi ile yiiriirliige girer ve isbu Sozlesme hiikiimlerine uygun olarak
feshedilmedigi siirece yiiriirliikte kalir.



11/1/2011 tarihli ve 6098 sayil1 Tiirk Borglar Kanunu’nun vekalet akdini diizenleyen hiikiimlerine gore tek tarafli
olarak Yatirimci ve Kurucu Soézlesme’nin feshini karsi tarafa bildirebilir. Fesih bildiriminin bir sebebe
dayanmasina gerek yoktur. Taraflar belirli bir siire rejimine tabi olmadan bu Soézlesme’nin feshini istedikleri
zaman bildirebilirler. Ancak uygun olmayan zamanda bildirim yapan taraf diger tarafin fesih bildiriminden dogan
tim zararlarini karsilamakla miikelleftir. Uygun olmayan zamanda yapilan sona erdirme bildirimi sézlesmeye
aykirt hareket olarak yorumlanamaz. 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu hiikiimlerine gére zamansiz fesih sebebiyle
olusan zararlarin tazmini talebi harici talep ileri siiriilemez. S6zlesme’nin feshi sonucu olusan zararin kapsami
yatirim gelecegi dogrultusunda olast getiri ve kazanglardan mahrum kalinmast seklinde yorumlanamaz, yalnizca
sozlesmenin feshi ile olusan olumlu zararlarin tazmini talep edilebilir. Siipheye mahal vermemek adina, Isbu
Sozlesme’nin feshinden veyahut sona ermesinden dnce Taraflarca kazanilmig olan haklar ve Taraflar’in dogmus
yiiktimliiliikleri ise fesih veya sona erme sonrasinda da gecerliligini koruyacaktir.

Asagida sayilan durumlardan herhangi birinin ger¢eklesmesi halinde, isbu S6zlesme, ayrica bir bildirime gerek
olmaksizin sona ermis kabul edilecek ve Taraflar, isbu S6zlesme’nin sona ermesinden dogan herhangi bir zarar
veya cezadan sorumlu tutulamayacaklardir:

a) Fon’un igbu S6zlegme’nin 16. maddesi uyarinca tasfiye edilmesi; veya
b) Taraflar’ in tamaminin isbu S6zlesme’nin sona erdirilmesi hususunda anlagmalar1 halinde.

Taraflar’ 1n, feshe iligkin bildirimleri igbu S6zlesme’nin 1. maddesinde yer alan acgik adreslere veya en uygun
haberlesme vasitasi araciligiyla yapmasi zorunludur.

MADDE 33 - TEBLIGAT ADRESLERI

Taraflarin tebligat adresleri isbu s6zlesmede gosterilen adresleridir. Taraflar, adres degisiklikleri birbirlerine yazili
olarak bildirmedigi siirece bu adreslere yapilacak tiim tebligat ve bildirimler gecerli bir tebligatin hiikiim ve
sonuglarini doguracaktir.

MADDE 34 - UYUSMAZLIKLARIN COZUMU

Isbu Sézlesme’nin mevcudiyeti, gecerliligi, ifas, ihlali veya feshi ile ilgili ihtilaflar da dahil ancak bunlarla smirli
olmaksizin, bu S6zlesme’ den veya bu Sozlesme ile iliskili olarak dogan her tiirlii ihtilaf, kanunlar ihtilafina iliskin
hiikiimler dikkate alinmaksizin, Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlar1 uyarinca uygulanacak ve yorumlanacaktir.

Sozlesmenin ifasi siirecinde dogacak tiim uyusmazlik konulariin taraflarca dostane miizakereler ile goriisiilerek
coziilmesi esastir. Yapilan miizakerelerin olumsuz sonuclanmasi ile gidilecek dava yollar1 icin Istanbul
Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkili olacaktir.

MADDE 35 — YURURLUK

Toplam 35 (otuzbes) ana madde ile miitesekkil isbu Ihrag Sézlesmesi, Taraflarca okunup, igeriginin aynen kabul
edilmesi ve Taraflarin mutabakati ile ......./......./........ Tarihinde 2 (iki) niisha olarak imzalanarak yiiriirlige
girmistir.
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