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INVEO PORTFOY YONETIMI A.S. NEFES EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRACINA iLiSKiN FON iHRAC SOZLESMESI

MADDE 1-TARAFLAR

Kurucu ve Portfoy Yoneticisi : Inveo Portfoy Yonetimi A.S.

Merkez Adresi : Esentepe Mahallesi Biiyiikdere Caddesi No:171/A Metrocity A Blok Kat:3 I¢ Kapi No:165
Levent, Sisli/ISTANBUL

Ticaret Sicil/No : Istanbul/657356-0

Internet Sitesi > www.inveoportfoy.com

Yatirimel

Merkez Adresi

TC Kimlik No/Ticaret Sicil No

Telefon

Elektronik Posta

MADDE 2 - SOZLESMENIN KONUSU

Inveo Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan Tiirkiye Cumhuriyeti Sermaye Piyasast Kanunu ve Sermaye Piyasasi Tebliglerine
dayanilarak, fon igtiiziik, ihrac belgesi ve isbu ihrag sézlesmesi hiikiimlerine gére ydnetilmek iizere kurulan INVEO PORTFOY
YONETIMI A.S. NEFES EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU katilma pay1 alimi karsihiginda Kurucu ve Yatirimer’nim
birbirlerine ve Fon’a karst hak ve yiikiimlillerine ve Fon Portfoyii’nlin yonetimi ile Fon’un idaresine iliskin hususlar
diizenlenmistir.

MADDE 3 - TANIMLAR VE KISALTMALAR

Bu Sézlesmede gecen;

a) Inveo Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”’ ve “YONETICI”

b) Denizbank A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) INVEO PORTFOY YONETIMI A.S. NEFES EGE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU “FON?”,

¢) Sermaye Piyasas1 Kurulunun yatirrm kuruluslarma iliskin diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirrmeilar “NITELIKLI
YATIRIMCI”,

d) Fon ile katilma pay:1 sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak i¢ tiiziikk ve ihrag belgesinde yer
verilmeyen hususlarin diizenlendigi isbu sozlesme “FON ITHRAC SOZLESMESI veya SOZLESME”,

e) Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisiklikleri
“TEBLIG”,

f) Pay Alim Satim Isleminin Ayni Olarak Gergeklestirilmesi “AYNI”

g) En Uygun Haberlesme Vasitasi “KAP — Kamuyu Aydinlatma Platformu”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 4 - FON SURESI
Fon siiresiz olarak kurulmustur.

Fon siiresi, ihrag belgesinin fon siiresine iliskin maddesinin degistirilmesi sart1 ile degistirilebilir.


http://www.inveoportfoy.com/
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MADDE 5 - FONUN YATIRIM STRATEJiSINE iLiSKiN ESASLAR

Fon’un yatirim stratejisi, deger artis kazanci elde etmek amaciyla oncelikle Ege Bolgesi’nde arazi ve arsa yatirimlar
yapilmasidir. Profesyonel yonetim ve riskin dagitilmasi anlayisi dogrultusunda piyasa ve mekénsal gelisme kosullar1 dikkate
alinarak yurt i¢inde Fon’un tabi oldugu mevzuatta izin verilen her tiir gayrimenkul yatirimi yapilabilir.

Fon portfoyiine, iizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat serhi olan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar Teblig’deki sinirlamalar dahilinde alinabilir. Fon’un menfaatine olmasi
durumunda, satin alman varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak ddenebilir ve satilan varliklarin satis bedeli alicilardan
vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon adina, mevzuatta belirlenmis sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayri nakdi kredi kullanilabilir
veya kredi limitleri tesis ettirilebilir; Teblig’in 23 iincii maddesi kapsaminda portfoydeki varliklar {izerinde rehin ve diger sinirl
ayni haklar tesis edilebilir. Fon katilma paylarinin ihraci veya katilma paylarinin fona iadesi ayni olarak gerceklestirilebilir.

MADDE 6 - FONUN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiSKLERINE iLiSKIN ESASLAR

Madde 6.1. — Yatirinm Simirlamalarina iliskin Esaslar

1. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda
Teblig’in 4’lincli maddesinin iiglincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%751 yurt i¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapilabilir.

2. Fon; alim satim kéar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin
almay1 veya satmay1 vaat edebilir.

3. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore Fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklar1
Fon adma iigilincii kigilere devredebilir.

4. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde Fon adina baska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartryla {ist
hakk1 ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin iigilincii kisilere devrine izin verebilir.

5. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklari doguran sdzlesmelerde herhangi bir
smirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa,
arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri Fon toplam degerinin
%30’unu asamaz. Teblig’in 23’{incii madde hitkkmii saklidir.

7. Toplu Konut Idaresi Baskanligi, iller Bankast A.S., belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklari, istirakleri ve/veya yénetim
kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen insaat ruhsati alinmis projeler
kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, Fon portfoyiine dahil edilebilir.

8. Kurucu ve Yonetici, Fon adina;

a.  Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri iistlenemez, bu amagla
personel ve ekipman edinemez. Ancak; Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Iller Bankasi A.S., belediyeler ile
bunlarin bagl ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazinin bulundugu sirketler
tarafindan gerceklestirilen ingaat ruhsati almmis projeler kapsamindaki bagimsiz boélimler, insaatin
tamamlanma oranina bakilmaksizin, Fon portfdyiine dahil edilebilir.
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b. Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

d. Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklar1 Fon portfyiine dahil edemez.
e. Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.
f.  Yurt disginda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Madde 6.2. — Gayrimenkul Yatirnmi Disindaki Yatirimlara iliskin Esaslar

1. Fon portfdyiine gayrimenkul yatirimlari disinda asagidaki varlik ve islemler dahil edilebilir:

a. Ozellestirme kapsamina almanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar, 6zel sektdr ve kamu
borglanma araglari,

b. 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirlige konulan Tiirk Parasi Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ergevesinde alim satim1 yapilabilen, yabanci 6zel sektor ve kamu
borg¢lanma araglar1 ve anonim ortaklik paylart,

€. Vadeli mevduat ve katilma hesabi,
d. Yatinnm fonu katilma paylari,

e. Repo ve ters repo islemleri, vaat sozlesmeleri ile taahhiitlii islem pazarinda gerceklestirilen iglemler; altin ve
diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi araglari,

f.  Kira sertifikalari,

g. Varantlar ve sertifikalar,

h. Takasbank para piyasasi islemleri ve yurti¢i organize para piyasasi iglemleri,
i. Tirev arag igslemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,

j. Kurul’ca uygun goriilen diger yatirim araglari.

2. Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli islem sdzlesmelerine yatirim
yapamaz.

3. Fon, sermaye piyasasi araglarini a¢iga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarint
Odiing alamaz.

4. Fon tiirev araglara sadece portfoyiinii doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi korumak amaciyla taraf olabilir.
Tiirev araglar nedeniyle maruz kalman agik pozisyon tutar1 Fon toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu madde
kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde Fon’un hesap dénemi sonundaki Fon toplam degeri esas alinir. Vadeli islem
ve Opsiyon Piyasasi’nda gergeklestirilen islemlerin nakit teminatlar1 da Fon portfoyiine dahil edilir.

5. Fon portfoyline alinacak yabanci sermaye piyasasi araglarina iliskin esaslar asagidaki gibidir: Fon portfoyiine
Tiirkiye’de islem gorenlerin yanisira global hisse senedi piyasalarinda islem goéren yabanci ortaklik paylar1 ve islem
gordiigl borsalara kote edilmis, derecelendirmeye tabi tutulmug bor¢lanma araglari ile kira sertifikalari alinabilir.

6. Fon ancak Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankas1 (TCMB) tarafindan alim satimi yapilan para birimleri {izerinden ihrag
edilmis yabanci sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilir.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

Yurt disinda ihrag¢ edilmig bor¢lanma araglarinin ve kira sertifikalarinin, yatirim yapilabilir seviyeye denk gelen
derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldugu otorite tarafindan yetkilendirilmis bir saklayic1 kurulus nezdinde
saklanmasi, fiyatinin veri dagitim kanallar1 vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyat agiklama donemlerinde Yatirim
Fonlar1 Finansal Raporlama Tebligi diizenlemeleri cercevesinde gercege uygun degeri iizerinden nakde
doniistiiriilebilecek nitelikte likiditasyona sahip olmasi sartlariyla, yurt disinda borsa disindan fon portfoyiine dahil
edilmesi miimkiindiir.

Fon portfoyiinde bulunan yabanci sermaye piyasasi araclari satin alindig1 veya kote oldugu diger borsalarda satilabilir.
Bu kiymetler Tiirkiye i¢cinde, Tiirkiye'de veya disarida yerlesik kisilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

Yatirim yapilacak yabanci sermaye piyasasi araclarini ihra¢ eden kuruluslar hakkinda ve degerlemeye esas olacak fiyat
hareketleri konusunda gerekli bilgileri yonetici saglar. Yonetici Fon’a alinacak yabanci sermaye piyasasi araclarmin
tabi oldugu ilgili {ilke mevzuatina gore borsada satisina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalarin bulunup
bulunmadigini arastirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalar1 olan sermaye piyasasi araclari portfoye alinamaz.

Fon’un yabanci iilkelerde yatirim yapacagi sermaye piyasasi araglarina iliskin islemleri o iilke diizenlemelerine gore
faaliyet gosteren aract kuruluslar vasitastyla yiiriitiiliir. Yabanci borsalara Fon adina verilen miisteri emirleri ve bunlarin
gerceklestigine iliskin araci kuruluslardan alinmis teyitler, ddeme ve tahsilat makbuzlari Fon adina muhafaza edilir.

Fon portfoyline almmacak borsada islem gormeyen varlik ve iglemlerin niteligine ve portfoye dahil edilmesine iligkin
olarak asagidaki esaslar uygulanir:

Portfoye borsa digindan tiirev arag, swap sozlesmesi, repo ve ters repo sdzlesmesi dahil edilebilir. Borsa dis1 sézlesmeler
fonun yatirim stratejisine uygun olarak fon portfoyiline dahil edilir. S6zlesmenin karsi taraflarinin yatirim yapilabilir
derece notuna sahip olmasi, herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat
icermesi ve fonun fiyat agiklama donemlerinde gercege uygun degeri iizerinden nakde doniistiiriilebilir olmasi
zorunludur.

Ayrica borsa dist1 tiirev arag, swap sézlesmesi, repo ve ters repo sozlesmesinin karsi tarafinin denetime ve gézetime tabi
finansal bir kurum (banka, aract kurum vb) olmasi ve fonun fiyat agiklama donemlerinde giivenilebilir ve dogrulanabilir
bir yontem ile degerlenmesi zorunludur. Borsada islem goren kamu dis bor¢lanma araglarinin, borsa diginda yapilacak
islemler ile Fon portf6yiine dahil edilmesi veya Fon portfoyiinden ¢ikartilmasi miimkiindiir.

Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla nakit tutulabilir.

Fon, Teblig ve diger mevzuattaki sinirlamalar ¢ergevesinde nakdi veya gayri nakdi borglanabilir, bor¢lanma limitleri
agtirabilir.

Fon portfoylinde yer alabilecek varliklar ve islemler i¢in belirlenmis asgari ve azami siirlamalar asagidaki tabloda
gosterilmistir:

VARLIK ve iSLEM TURU ASGARI % | AZAMI %
Gayrimenkul Yatirimlar 80 100
Kamu veya Ozel Sektér Dis Borglanma Araglari 0 20
(Eurobond)

Kamu veya Ozel Sektor Borglanma Araclar 0 20
Aktif Toplaminin Devamli Olarak En Az %75'i 0 20
Yurt i¢i Gayrimenkul Yatinmlarindan Olusan Anonim

Ortaklik Paylari

Yerli Ortaklik Paylari 0 20
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'Yabanci Ortaklik Paylari, Yabanci Bor¢lanma Araglari, 0 20
Yabanct Borsa Yatirim Fonu Katilma Paylari,

Varliga Dayali/ Varlik Teminath Menkul 0 20
Kiymetler

Ipotege Dayali/ipotek teminatli Menkul Kiymetler 0 20
Kira Sertifikalar 0 20
Ters Repo Islemleri 0 20
Takasbank Para Piyasasi islemleri ve Yurti¢i Organize Para 0 20
Piyasalar1

Yatirim Fonu Katilma Paylari, Borsa Yatirim Fonu Katilma 0 20
Paylar1, Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

Katilma Paylar1

Yapilandirilmig Yatirim Araglar 0 20
VVarant ve Sertifikalar 0 20
\Vadeli- Vadesiz Mevduat/Katilma Hesaplari (TL 0 20
ve Doviz)

IAltin ve diger krymetli madenler ile bunlara dayali 0 20
para ve sermaye piyasasi araglari

Madde 6.3. — Fonun Risklerine iliskin Esaslar

Piyasa Riski: Piyasalardaki dalgalanmalardan kaynaklanan kosullar ve fiyat degisimlerine bagl olarak Fon portfoyiinde yer
alan gayrimenkul yatirimlarmim ve diger varliklarin degerinin olumsuz etkilenmesi ve/veya Fon yiikiimliilikklerinin degerinin
artmast sonucunda Fon’da zarar olusmasi riskidir.

Faiz Riski: Gerek yurti¢i gerekse yurtdisi piyasalarda ortaya ¢ikabilecek faiz hareketlerinin fon degerinde meydana
getirebilecegi risktir. Faize dayali bor¢lanmalarin boyutu ve ileride nakit akisi yaratacak varliklarin bugiinkii degerinin
hesaplamasi esnasinda faiz orani riski 6n plana ¢ikmaktadir ayrica Fon portfoyiinde yer alan faize duyarl varliklarin
degerindeki degisimin, Fon’un net varlik degerini olumsuz etkilemesi sonucu maruz kalinabilecek zarar olasiligini ifade
eder.

Kur Riski: Fon portfoyiindeki yabanci para cinsinden varliklar ve yikiimlilikler bazinda ve/veya gayrimenkul
yatirimlarinin yabanci para birimi cinsinden (veya yabanci para birimine endeksli) gelir ya da giderlerinin olmasi
durumunda yabanci para birimlerinin birbirlerine ve/veya Tiirk Lirasina karst deger kazanma ve kaybetmeleri
sonucunda ortaya ¢ikabilecek zarar olasiligini ifade eder.

Ortakhk Pay: Fiyat1 Riski: Fon portfoyiine ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, fon portfoyiinde bulunan ortaklik
paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle fon’un maruz kalabilecegi zarar olasiligini ifade
etmektedir.

Kar Payr Oram Riski: Fon portfoyiine kardan pay almaya dayali menkul kiymetlerin ve islemlerin dahil edilmesi
halinde, s6z konusu varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek getiri oranlar1 degisimleri nedeniyle Fon’un maruz
kalabilecegi zarar olasihigini ifade etmektedir.

Likidite Riski: fon yatinnmcilarim likidite ihtiyaglarinin karsilanamamasi, Fon’un yiikiimliiliklerini karsilayamamasi, Fon’un
yatirimlarindan kaynaklanan teminat yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi, Fon siiresi sonuna kadar Fon portfoyiindeki



INVEO

varliklarin likide edilememesi veya Fon portfoyiindeki sirketlerin kendi yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi veya finansman
sikintist igerisine girmesi riskidir.

Finansman Riski: yapilacak yatirimlar igin saglanacak finansmana dair riskleri ifade etmektedir. Finansmanin borg¢lanma veya
sermaye kullanimiyla yapiliyor olmast bu risk tiiriiniin 6nemini belirlemektedir bir bagka ifadeyle Fon’un ihtiya¢ duyuldugunda
uygun finansman kaynaklarina zamaninda ulagamamas: veya Fon’un kullanacagi kredilerin geri 6demesi esnasinda
karsilagabilecegi giigliik nedeni ile planlanan yatirimlarin gerceklestirilememesi ve Fon’un zarara ugrama riskini ifade eder.

Yogunlasma Riski: Fon portfoyiinde risk/getiri dengesi agisindan yeterli optimizasyonun saglanamamasi, portfoyiin yukarida
bahsedilen risklerden bir veya birkagina bagl olarak ani getiri degisimleri etkisine maruz kalmasi, portfoylin dengeli bicimde
cesitlendirilememesi ayrica fon portfoyliniin agirlikli olarak belirli bir bolge veya sektore iliskin yatirimlardan olugmasi
durumunda fon’un bu varliklarin icerdigi risklere daha fazla maruz kalma riskidir. Bu risk, Fon’un aralarinda pozitif korelasyon
bulunan yatirimlara yogunlasilmasi dolayistyla fon getirisinin olumsuz yonde etkilenmesine neden olabilir.

Kars1 Taraf Riski: Kars: tarafin sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliilikklerini yerine getirmek istememesi ve/veya yerine
getirememesi veya ortaya ¢ikan aksakliklar sonucunda 6demenin veya iglemin yapilamamasi riskini ifade etmektedir.

Yasal Risk: Fon katilma paylarinin satisindan sonra mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelen
degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi riskidir.

Gayrimenkul Degerleme Riski: Yatirim Oncesinde ve yatirim siiresi boyunca gayrimenkul ve gayrimenkule dayali hak
degerlerinin dogru bir sekilde tespit edilememesi veya gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklarin Fon portfoyiine alindiktan
sonra degerlerinin diismesine neden olabilecek durumlarin olusmasi ya da ortaya ¢ikmasi riskidir.

Operasyonel Risk: Fon’un operasyonel siireglerindeki aksakliklar sonucunda zarar olugmasi olasiligini ifade eder. Kullanilan
sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum i¢i etkenlerin yan1 sira disaridan
alinan hizmetlerin s6zlesmede belirlenen kriterlerde saglanmamasi gibi etkenler nedeniyle olabilir.

Olagan Dis1 Olaylarla Karsilasma Riski: Dogal afetler, yangin, sel ve beklenmeyen baska fiziksel olaylarin ger¢eklesmesi
sonucu veya kaza, hirsizlik, terdr eylemleri, sira disi toplumsal olaylar vb. nedeniyle Fon portféyiinde bulunan gayrimenkullerin
ya da altyapinin zarar gérmesi; enerji iletiminde yasanabilecek dnemli aksakliklar, siber saldiri, rekabet kosullarinin degismesi
gibi durumlar nedeniyle Fon’un zarara ugrama ihtimalidir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli bilgilere KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi miimkiindiir.

MADDE 7 - PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA iLiSKiN ESASLAR

Madde 7.1. — Portfoyiin Yonetimine iliskin Esaslar

Fonun katilma payi1 sahiplerinin haklarimi koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin
ictliziik ve ihrag¢ belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tizerinde
kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve ictiizlik ile ihrag¢ belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar
kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi esnasinda kurucu tarafindan fonun yonetiminin bir portfdy yoneticisine
devredilmesi veya disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portféyt;
Kurucu tarafindan, i¢tiiziik, ihrag belgesi ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon hizmet birimi Denizbank A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak, Fon muhasebe kayitlarinin
tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma payr alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda Fon
raporlarinin, Fon’un mizan, bilanco, gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi
biinyesinde Fon miidiirii ve Fon iglemleri igin gerekli mekan, teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas
personelinin bulundurulmasi zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak Fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, Fon ile
ilgili yasal ve diger iglemlerin koordinasyonu, yiiriitiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirii, portfdy yoneticiligi
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faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay1 gérevden ayrilmasi halinde 6 (alt1) is giinii iginde yeni bir
Fon miidiirii atanir ve Kurul’a bildirilir.

Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve Borg¢lar Kanunu’nun ilgili hiikiimlerine uygun olarak,
kurucunun ve yoneticinin hesaplar1 diginda 6zel hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Finansal
Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur.

Kurucu Fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar:

a.

Yoneticinin yonettigi her fonun ¢ikarini ayr ayr1 gézetmesi zorunludur. Ydonetici, yonetimindeki fonlar veya diger
miigterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek iglemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim satim
kararlarinda objektif bilgi ve belgelere ve sozlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve
belgeler ile alim satim kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az 5 (bes) yil siireyle yonetici nezdinde
saklanmasi zorunludur. Fon portfoyiine iliskin yatirim kararini veren portfoy yoneticisi alim satim kararlarini imzalt
olarak kaydeder.

Mevcut piyasa veya 6deme kosullari dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde degerleme faaliyeti sonucu bulunan
degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama iglemlerinde ise daha diisiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili yil
icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

Borsada islem goren varliklarin alim satiminin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon adina katilma paylarinin alim
satim1 nedeniyle, Borsa Istanbul A.S. (BIAS) Borglanma Araglari Piyasasindan ayni giin valérii ile ayni giin valorlii
islem saatleri disinda fon portfdyiine alim veya fon portfdyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan
belirlenen islem kurallarina uyulur. Yoneticinin, fon portfoyiine pay alim satim islemlerinde, islemi gergeklestiren araci
kurulusun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS’ta islem yapmasini temin etmesi zorunludur.

Yonetici fon adina portfdy igin yapilan bir alim satim isleminden dolay1 lehine komisyon, iskonto ve benzeri menfaat
saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren 10 (0on) is giinii iginde en uygun haberlesme vasitasiyla
yatirimcilara bildirilir.

Herhangi bir sekilde yoneticinin kendisine veya tgiincii kisilere ¢ikar saglamak amaciyla fon portfoyiinde bulunan
varliklarin alim satimi1 yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon
adma yapilacak alim satimlarda portfoy yonetim szlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve kurucunun genel
kararlarina uyulur.

Fon portfoyiiniin 6nceden saptanmis belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozlii bir garanti verilmez.

Kurucu, yonetici ve fonlarin yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri sirasinda bilgi sahibi olabilecek
durumda iseler bu bilgileri kendi veya ii¢iincii tarafin menfaati dogrultusunda kullanamazlar.

Yonetici, fon portfoylinii, fon igtiiziigii, ihra¢ belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat hiikiimlerine gére ydonetmekle
ylikiimliidiir.

Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iligkilerde isbu sdzlesme hiikiimleri, i¢tiiziik hiikiimleri, Kanun ve ilgili mevzuat,
hiikiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri uygulanir. Fon ictiiziigii, katilma pay1 sahipleri ile
kurucu, saklayici arasinda fon portfoytiniin inanc¢h miilkiyet esaslaria gore isletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi kapsaminda
saklanmasini ve vekalet akdi hiikiimlerine gére yonetimini konu alan, genel islem sartlarini igeren iltihaki bir s6zlesmedir.
Ayrica Fon igin asagidaki islemler yapilabilir:
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i. Katilma paylarinin geri doniiglerinde olusan nakit ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla, portféyde yer alan repo islemine
konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10'una kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya
borglanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi islemleri yapilabilir.

ii. Fon toplam degerinin azami %50’si oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanilabilir. Bu oranin, kredi veya faizsiz
finansman kullaniminin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat
raporlarinda saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullanilmasi halinde bunlarin niteligi, tutari, faizi,
Odenen komisyon ve masraflar, alindig1 tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap doénemini takip
eden 30 (otuz) giin icinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi sahiplerine bildirilir.

Kurucu, yatirim komitesi karari ¢ergevesinde gayrimenkul yatirimlarina iliskin disaridan danismanlik hizmeti alabilir. Ayrica,
Fon portfoylinde yer alan gayrimenkullerin pazarlanmasina ve degerinin artirilmasina yonelik olarak yapilacak reklam ve
promosyon faaliyetlerinin yiiriitiilmesi i¢in isletmeci sirketten veya bu konuda hizmet veren diger sirketlerden yapilacak bir
s6zlesme ¢ergevesinde hizmet alinabilir.

Kurucu/Ydnetici kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olusturabilecegi gibi, risk yonetimi konusunda
yatirim kuruluglarindan ve uzmanlasmis diger kuruluslardan da hizmet alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfoyiin
yonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir. Risk yonetimini ger¢eklestirecek birimin personeli, Fon’un risk yonetim sisteminin
olusturulmasindan ve yonetiminden sorumludur. Fon’un olasi riskleri piyasa riski, likidite riski, finansman riski, yogunlagsma
riski, gayrimenkul degerleme riski, yasal risk, olagandisi olaylarla karsilagma riski, operasyonel risk ve karsi taraf riskidir.

Madde 7.2. — Yatirnm Komitesi’ne iliskin Esaslar

Kurucu’nun yonetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlar1 konusunda en
az bes yillik tecriibeye sahip olup, Kurucu nezdinde Kurul’un lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul
degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmani, genel miidiir ve bu maddede belirtilen yonetim kurulu iiyesinden olusan tig kisi
dahil toplam bes kisiden olusan bir yatirim komitesi bulunur. Fonun yonetimine iligkin olarak A ve B pay grubunun yanisira,
miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara ve disarida yerlesik kisilere satilmak iizere C pay grubu olusturulur. Yatirim
komitesinin 111-52.3 say1li Gayrimenkul Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi (Teblig)’nden gelen zorunlu iiyeler disinda
kalan 2 iiyesi ve yatirim komitesi bagkani A pay grubu katilma payi sahipleri tarafindan belirlenir. Yatirim komitesi; ayda asgari
bir kez olmak iizere isin gerektirdigi zamanlarda toplanir. Toplantilar fiziki olarak veya elektronik ortamda yapilir. Fon’un
gayrimenkul portfoyiliniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan yiiriitiiliir. Fon’un gayrimenkul portfdyiiniin
yonetimiyle ilgili islemler ile Fon’un bor¢lanmasi, Fon varliklarinin teminata verilmesi gibi her tiirlii islemler yatirim komitesi
tarafindan alinan kararlar ¢ergevesinde yriitiiliir.

Madde 7.3. — Portfoyiin Saklanmasina iliskin Esaslar

Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir sézlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri gergevesinde portfoy saklayicist nezdinde
saklanir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal varliklarin saklanmasi ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin
dogrulanmasi ve takibi, kayitlarinin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iliskin islemlerin yerine getirilmesinin kontroli ile
mevzuatta belirtilen diger gorevlerin yerine getirilmesinden sorumludur.

Fon; tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak {izere her tiirlii sicil iglemleri ile ortagi olacagi anonim
ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri iglemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleri ile sinirhi olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur. Fon portfdyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayali senetler tapu
kiitiigline fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yapilacak islemler kurucu ile portfdy saklayicisini temsil
eden birer yetkilinin miisterek imzalar1 ile gergeklestirilir. Bu hiilkmiin uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfoy
saklayicisiin yonetim kurulu bagkan ve tiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine sahip
kisilerdir.
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Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona aidiyetini gdsteren bilgi, belge ve kayitlar
da portfoy saklayicisi nezdinde tutulur.

Gayrimenkul yatirimlarmin yapilmasi veya bu yatirimlarin fon portféylinden ¢ikarilmasi 6ncesinde islemlere iliskin bilgi ve
belgelerin ornekleri islemlerin gerceklestirilmesinden makul bir siire once portfoy saklama tebligi kapsamindaki
sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini teminen kurucu/portfoy yoneticisi tarafindan portfoy saklayicisina gonderilir. Makul
stire tanimina ve iglemlere iliskin bilgi ve belgelerin génderim usullerine portfoy saklama szlesmesinde yer verilir.

Portfoy saklayicist tarafindan Fon portfoylinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para ve sermaye piyasasi
araglari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin diginda kalan
varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in erisimine
imkan saglanir. Yabanci sermaye piyasasi araglart, Denizbank A.S.’nin ana hesab1 altinda Fon adina acilan hesaplarda saklanir.
Fon malvarligi; fon hesabina olmast, i¢tiiziikte hiikiim bulunmasi sartiyla kredi alinmasi, koruma amagl tiirev arag islemleri veya
fon adma taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak haricinde teminat gdsterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarligi
kurucunun ve portfdy saklayicisinin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir amagla
tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, lizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina dahil edilemez.

Kurucunun ve/veya portfoy yoneticisinin ligiincii kisilere olan borglar1 ve yiikiimliiliikkleri ile fonun ayni {igiincii kisilerden olan
alacaklari birbirleriyle mahsup edilemez.

Sermaye piyasasi araglarinin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile islem yapilan iilkelerin sermaye
piyasasi araglarina yatirim yapilmasi halinde s6z konusu araglara iligkin saklama hizmeti ilgili arac1 kurulus tarafindan saglanir.
Saklama hizmeti veren aract kurulus tarafindan muhafazadaki sermaye piyasasi araclarmin son durumu itibariyle, tamamini
gosterecek sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlarin bir 6rneginin kurucu nezdinde siirekli olarak bulundurulmasi
zorunludur.

Yatirimcr ile imzalanan igsbu Soézlesme’nin bir 6rnegi Portfoy Saklama Tebligi kapsamindaki sorumluluklarinin yerine
getirilebilmesini teminen portfdy saklayicisina iletilir.

MADDE 8 - FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLISKiN ESASLAR

Fon toplam gider orani1 limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar diginda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve
bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

Fona iligkin kurulus masraflari da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Portfdy yonetim {icretine ve (varsa)
performans iicretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

Fon kurulusunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

Portfoydeki varliklarin veya bunlar temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl sigorta iicretleri,

Portfoydeki varliklarin saklanmasi hizmetleri i¢in 6denen {icretler,

Fon adina yapilan sézlesmelere ve tapu tescil iglemlerine iligkin tiim masraflar,

Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen iicretler,

Fon’un miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda (alim, satim veya kiralama gergeklesmese dahi) 6denen komisyonlar, noter
iicretleri ve yapilan diger masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB ddviz satis kuru tizerinden TL'ye
cevrilerek kaydolunur),

8. Fon’a iliskin bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim {icreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik ve yeminli
mali miigavirlik ticretleri,

NoohkwpdpE
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9. Takvim yili esas alinarak iicer aylik donemlerin son ig giiniinde Fon Toplam Degeri’nin yiiz binde besi oraninda Kurucu
tarafindan hesaplanan ve Saklayici tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul iicreti,

10. MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’ye ddenen iicretler, komisyon ve masraflar ile Tiizel Kisi Kimlik
Kodu (LEI Number) baslangi¢ ve yillik bakim iicretleri, KAP giderleri,

11. Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

12. Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlamasi ve satisi igin katlanilan pazarlama, satig, reklam, promosyon, organizasyon,
tanitim, ilan, basim, yayim, dagitim gider ve komisyonlart,

13. Gayrimenkul yatirimlarina iliskin reklam harcamalari, degerleme, hukuki ve mali

danigmanlik, noter {icreti, tapu harc1 vb. iicretler,

14. Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat, giivenlik, temizlik, genel idare ve buna benzer nitelikteki temel
hizmetler i¢in 6denecek iicretler,

15. Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim, onarim, tadilat, yenileme ve tefrisat giderleri,

16. Her tiirlii zorunluluk ve ihtiyar sigorta primleri, DASK,

17. Isletmeci firmalara olan hizmet bedelleri,

18. Finansman giderleri, bankacilik igslem masraflari, komisyon, masraf ve kur farklari,

19. Gayrimenkul sahipligi siiresince gayrimenkul ile ilgili  olusabilecek diger

harcamalar/masraflar,

20. E-vergi beyannamelerinin tasdikine iliskin yetkili meslek mensubu {icreti,

21. E-defter (mali miihiir, arsivleme ve kullanim) ve E-fatura (arsivleme) uygulamalar1 nedeni ile 6denen hizmet bedeli,

22. Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

MADDE 9 - FON GELIiR GIDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE AKTARILMASINA iLiSKiN
ESASLAR

Fon'un hesap donemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap donemi Fon'un kurulus tarihinden baglayarak o yilin Aralik aymin sonuna
kadar olan siiredir.

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin ictiiziikte ve isbu fon ihrag¢ sdzlesmesinde esaslara gore tespit edilen fon fiyatina yansir.

Fon portfoyiinde bulunan ortaklik paylarmin kar paylari, kar payr dagitim tarihinin baglangic giiniinde tahsil edilmesine
bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay1 sahipleri, paylarmi isbu ihra¢ sézlesmesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri
sattiklarinda, igleme esas fiyatin icerdigi Fon'da olusan kardan paylarini almis olurlar.

Fona iliskin kurulus masraflar1 da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan karsilanan, portfdy yonetim iicreti
dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gdre {ist sinirina isbu fon ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.

Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara isbu fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsiligi olarak, fon
malvarligindan karsilanacak yonetim icretinin hesaplanmasina iliskin bilgilere isbu fon ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.

Isbu fon ihrag sézlesmesinde yer verilen esaslar cercevesinde, katilma pay1 sahiplerine kir pay1 dagitabilir. Bunun haricinde
yatirim komitesi karari ile kar dagitimi yapilmast miimkiin olup, pay gruplarina 6zel kar dagitim karar1 da verilebilecektir. Kar
pay1 dagitimma iligkin esaslar “Kar Pay1 Dagitim1 ve Performans Ucretlendirmesine [liskin Esaslar” boliimiinde agiklanmaktadir.

MADDE 10 - FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRICIMLARA BiLDIiRiMINE iLiSKiN USUL

VE ESASLAR

Katilma paylarimin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin katilma paylarinin sayisina boliinmesiyle
elde edilir.

10
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Katilma pay1 alimina esas Fon birim pay degeri ise her ayin son is giinii olmak tizere yilda en az 12 kere hesaplanir ve her ay
sonunu takip eden 10 is giinii icinde KAP’ta ve kurucunun internet sitesinde aciklanir. Ancak bu dénemler disinda da yatirim
komitesinin tavsiye karar1 ile Kurucu tarafindan fon birim pay fiyatinin hesaplanmasi ve aciklanmasi i¢in gegici veya siirekli
olarak yeni bir giin veya donem belirlenebilir. Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinliik olarak
referans/gosterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢6kmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin,
platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir
bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde ve Kurulca uygun goriilmesi halinde, degerleme
esaslarmin tespiti hususunda yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda; degerleme esaslarinin gerekgeli olarak karar defterine
yazilarak, Kurul’a ve portfoy saklayicisina bildirilmesi zorunludur. Ayrica; sdz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun
haberlesme vasitastyla katilma pay1 sahiplerine bildirim yapilir.

MADDE 11 - KATILMA PAYLARININ ALIM SATIMINA iLiSKiN USUL VE ESASLAR

Madde 11.1. — Katima Payi Alim Satim islemlerine iliskin Genel Esaslar

Ihrag belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip isbu ihrac belgesinde belirlenen satis baslangic tarihi ile baslayan 2
aylik siire talep toplama dénemi olarak belirlenmistir.

[lk talep toplama déneminde A ve B grubu paylar igin 1 payin nominal fiyati (birim pay degeri) 10 (on) TL, C grubu paylar igin
ise 1 paym nominal fiyati (birim pay degeri), TCMB tarafindan bir is giinii 6nce 15.30’da agiklanan USD doviz alis kuru alinarak
hesaplanacak 10 TL karsiligit USD’dir. Yatirimci katilma pay1 bedelini talep toplama déneminin son giiniine kadar bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa tam olarak nakden 6der. Talep toplama doneminde yatirimcilarin verdikleri alim talimatlari,
talep toplama doneminin son giiniinii takip eden ilk is gliniinde yukarida agiklandig1 sekilde A ve B grubu paylar i¢in 10 TL, C
grubu paylar i¢in 10 TL karsiligt USD nominal deger {izerinden gergeklestirilecek ve ayni giin Fon katilma paylar1 yatirimet
hesaplarina aktarilacaktir. Talep toplama donemi boyunca verilen alim talimatlarinin iptali yalnizca Yatirim Komitesi’nin karar1
cergevesinde Kurucu onayi ile miimkiin olabilecektir.

flk talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yili esas alinarak aylik donemlerin is giinlerinde verilen Fon katilma
pay1 alim talimatlari, her ay sonu hesaplanan ve hesaplamayi takip eden 10 is giinii icinde TL ve USD olarak ilan edilen pay
fiyat1 lizerinden, pay fiyati ilanini takip eden 5 is glinii igerisinde yerine getirilecektir.

Yatirimcilarin fon katilma pay almalarinin Fon yararina olacagi durumlarda, Kurucu'nun Yo6netim Kurulu'nun alacagi karar ile
farkli giin veya donemler i¢in de Fon fiyat1 hesaplamasi yapilarak ve islem donemi belirlenerek fon katilma pay: satisinin
gerceklestirilmesi miimkiindiir.

Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen katilma pay1
sayis1 fon pay1 fiyatina boliinerek hesaplanir.

Satim talimatlari tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen katilma pay adedi,
adet olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

Yatirimet katilma pay1 bedelini, alim talimatinin verildigi ay sonuna kadar bireysel saklama hizmeti veren kurulusa tam olarak
nakden oder. Bireysel saklama hizmeti veren kurulug alim talimatinin gergeklesme tarihinde alim bedelini Fon’un Portfoy
Saklayicist nezdindeki hesabina yatirir. Pay bedelinin 6denmesi ile alima konu katilma paylari Kurucu tarafindan MKK nezdinde
olusturulur ve yatirimci adina saklanmak iizere bireysel saklama hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir.

Katilma payi islemleri gergeklestigi giinde MKK’ya bildirilir. Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda her yatirimcinin
kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlari ile Fon bilgileri bazinda takip edilir.
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Katilma pay1 alim talimatlarinin verilmesi sirasinda ddenen tutarlar icin gergeklesme tarihine kadar yatirimerya Inveo Portfoy
Yonetimi A.S. nin valorsiiz fonlarinda nemalandirma yapilir.

Uygun yatirim firsatlar1 bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil kalacagini veya portfoyiin veriminin diisebilecegini gerekce
gostererek ve yatirim komitesi karar1 alinmak sartiyla, Kurucu katilma payi satisin1 kismen veya tamamen sinirlandirabilir.

Odeme plan1 dnceden belirlenmis bir taksitli gayrimenkul aliminin mevcut olmasi halinde, 6deme planinda belirtilen taksit
giinlerinde fon yatirimeilarindan alinacak taahhiit dogrultusunda yatirimeilardan taksitlere iligkin tahsilat yapilabilir ve taksitin
tahsil edildigi tarih itibariyle gegerli olan birim pay degeri lizerinden hesaplanan katilma paylar1 yatirimer hesabina aktarilir.

Fon birim pay fiyat1 hesaplama donemleri disinda, Fon portfoyiine dahil edilecek gayrimenkul yatirimlarinda, Fon degerinde
ciddi oranda degisiklik yaratabilecek islemlerde, Fon’a yeni yatirimci kabul edilmesi, Fon’dan ¢ikis gibi durumlarda Yatirim
Komitesince alinacak karar ¢ercevesinde belirlenecek yeni tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat iizerinden fona yeni giris
ve ¢ikig kabul edilecektir.

Yatirim komitesi gerekli goriirse degerleme raporlarini giincelletebilir.

Kurucu Yonetim Kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gérmesi i¢in Borsa’ya bagvuru yapilmasina karar verebilir.
Fon’a iade disinda, Fon katilma paylari nitelikli yatirimeilar arasinda Borsa Istanbul A.S. nin Nitelikli Yatirime Islem Pazari’nda
el degistirebilir. Katilma paylarmin borsada islem gdrmesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma paylarinm
borsada islem gérmesi durumunda SPK ve BIAS’ 1 kamunun aydinlatilmasina iliskin ilgili diizenlemelerine uyulur. Isbu ihrag
belgesinin borsa islemleri icin varsa BIAS islem esaslar1 veya kamuyu aydinlatma diizenlemeleri ile celisen hiikiimleri
uygulanmaz.

Alim satim talimati iletme donemlerinde yatirimeilar tarafindan iletilen alim ve satim talimatlari, ilgili ddnemin son is giinii saat
12.00’a kadar degistirilebilir veya iptal edilebilir. S6z konusu alim satim dénemlerinin son is giinii saat 12.00’dan sonra iletilen

talimatlarda degisiklik yapilamaz.

Katilma pay1 alim satim talimatlarinin iletilme donemlerinin son giiniiniin hafta sonuna denk gelmesi halinde takip eden ilk is
giinii son giin kabul edilir.

TL ve USD 6denerek satin alinan fon katilma paylarinm erken dagitim karari nedeniyle fona iade edilmesi s6z konusu olursa
O6deme ayni para birimi cinsinden yapilir. Pay gruplari arasinda gegis yapilamaz.

Madde 11.2. — Katilma Pavi iadelerine iliskin Esaslar

Katilma paylari elde edildigi tarihten itibaren bir y1l boyunca fona iade edilemez. Katilma paylarinin ikinci y1l fona iadesi Yatirim
Komitesi’nin onayina tabidir.

Kurucu Yatirim Komitesi tavsiye karari ile Emeklilik Yatirim Fonlar1 dahil Kurumsal Yatirimcilarin iade kosullarina iligkin 6zel
kararlar alabilir.

Katilma paylarmin Fon’a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfoydeki varliklarin satiginin
yatirimcinin zararina olacaginin Yatirim Komitesinin tavsiye karari ile Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma
paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir y1li asamaz.

Ocak-Subat déoneminde toplanan iade talepleri 30 Haziran tarihinde; Haziran-Temmuz dénemlerinde toplanan iade talepleri 31

Aralik tarihinde hesaplanan ve bu tarihleri takip eden 10 is giinii i¢inde ilan edilen pay fiyat1 izerinden, sirasiyla 1 Eyliil’e kadar
ve 1 Mart’a kadar yerine getirilecektir.
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fade isleminin gergeklesme tarihinde iade edilen katilma paylarmin bedeli Fon tarafindan pay sahibinin bireysel saklama hizmeti
veren kurulustaki hesabina 6denir ve iadeye konu katilma paylar1 pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulug tarafindan
Kurucu’ya MKK nezdinde devredilir. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan kendi portfoyiine alinabilir veya iptal edilir.
Her bir takvim yil1 i¢in ayr1 ayri uygulanmak {izere, satim talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar yilbagi itibariyle
hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin %10’ undan fazla olursa, Kurucu asan kisma denk gelen miktarda satim talebini kargilamama
hakkina sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri bagvuru dnceligine gore karsilanir. Karsilanamayan talepler, pay
sahibi tarafindan iptal edilmedigi takdirde beklemeye alinir. Ayni yilin sonraki bir tarihinde veya bir sonraki yil yapilacak ilk
pay iadesinde, beklemeye alinan talepler de dahil olmak {izere tiim talepler bagvuru dnceligine gore karsilanir.

Madde 11.3. — Kurucunun Re’sen Pay Geri Alimina iliskin Esaslar

Fon’da nakit fazlas1 olugmasi ve bunun yeniden bir yatirima ydnlendirilmeyecek olmasi durumunda, Kurucu pay geri alimina
karar verebilir. Bu durumda Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari, sahip
oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutar1 ve iade isleminin gergeklesecegi tarihi belirleyerek,
geri alim fiyatin1 her islem oncesinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitastyla duyurur. Pay sahipleri ve pay
sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutari almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma
payini iade etmekten imtina edemez. Gergeklesme tarihinde iade edilen paylarin bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti
veren kurulusa &denir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte iade edilen paylar1 Kurucu’ya MKK nezdinde
devreder. S6z konusu paylar Kurucu tarafindan iptal edilir.

MADDE 12 - PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERINE iLISKIiN ESASLAR

Fon katilma paylar1 A, B ve C Grubu olarak ii¢ gruba ayrilmigtir. A ve B Grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri Tiirk
Liras1 (TL) cinsinden, C Grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri ise Amerikan Dolart1 (USD) cinsinden hesaplanir ve
aciklanir.

C Grubu paylarin USD cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin i¢in TCMB tarafindan saat 15.30°da ilan edilen gosterge
niteligindeki USD déviz alig kuru esas alinir. Degerleme giiniiniin tatil olmast durumunda, bir 6nceki is giiniinde degerleme
yapilacaktir.

Pay gruplarinin fon yonetim ticreti oranlarina ve pay gruplarindan kaynakli haklaria isbu sézlesmenin 18. maddesinde yer
verilmistir.

Yine pay gruplarinin alim ve satim iglemlerinden dogan hak ve yiikiimliiliiklerine igbu s6ézlesmenin 11. maddesinde yer
verilmistir.

MADDE 13 - PORTFOYUN DEGERLEMESINE iLiSKIN ESASLAR

Fon portfoyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi’nin Kolektif
Yatirim Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslart Yonergesi’nde belirlenen esaslara gére degerlenir.

"Fon Portfoy Degeri", portfoydeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri, igtiiziikk ve igbu s6zlesmede belirlenen esaslar
cercevesinde bulunan degerlerinin toplamidir.

"Fon Toplam Degeri", fon portfoyiindeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri gergcevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan
fon portfoy degerine varsa diger varliklarin ve alacaklarin eklenmesi ve borglarin diisiilmesi suretiyle ulasilan degerdir.

Katilma paylarinin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin katilma paylariin sayisina boliinmesiyle
elde edilir.

Portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayic kira bedellerinin deger tespitinin gayrimenkul degerleme
kuruluslarina yaptirilmasi zorunludur. Portfyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S6z
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konusu deger tespitine iliskin degerleme raporu hazirlanmasi 6ngoriilen durumlarda, islem tarihinden dnceki 3 (iig) ay igerisinde
hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi ihtiyaridir.

Gayrimenkule iligkin degerleme caligmalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki siirenin bes ig glinlinii agmamas1 ve
gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is glinii icinde kurucuya teslimi zorunludur. Degerleme raporlari
degerleme tarihinden itibaren en az 10 (on) yil boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar kurucu ve varsa
portfoy yoneticisi nezdinde saklanir.

Fon portfoyiinde yer alan varliklarin degerleme esaslarina iliskin olarak, Kurulun yatirim fonlarinin finansal raporlamalarina
iligskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin esaslara uyulur.

Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda 4 kere olmak tizere hesaplanir. Fon katilma pay1 alim
satimina esas fiyat raporu tarihlerine iligkin bilgilere de ihrag belgesinde yer verilmektedir.

Kurucu Yonetim Kurulu, fon katilma paylarinin borsada da islem gérmesi i¢in Borsa’ya bagvurulmasina karar verebilir. Katilma
paylarinin borsada islem gérmesine iliskin esaslar Borsa tarafindan belirlenir.

Fon katilma paylarinin degerlerinin yatirnmcilara bildirim esas ve usullerine fon igbu ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin,
platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir
bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistli durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti hususunda kurucunun
yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurula ve portfoy
saklayicisina bildirilmesi zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1
sahiplerine bildirim yapilir.

MADDE 14 - GIiRiS CIKIS KOMIiSYONUNA iLiSKiN ESASLAR

Katilma paylarinin satiginda giris komisyonu uygulanmaz. Yatirim komitesinin onerisi ile katilma paylarmin Fon’a iadesinde
yatirimcilardan, ihrag belgesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde, ¢ikis komisyonu tahsil edilebilir ve elde edilecek komisyon
tutar1 Fon’a gelir olarak kaydedilir.

Katilma paylari elde edildigi tarihten itibaren bir y1l boyunca fona iade edilemez. Katilma paylarinin ikinci y1l fona iadesi Yatirim
Komitesi’nin onayma tabidir. Katilma paylarinin ikinci ve liglincii y1l i¢inde fona iadesinde %30, dordiincii ve besinci yil iginde
fona iadesinde %5 ¢ikis komisyonu uygulanir.

MADDE 15 - PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYI SAHIiPLERINDEN TAHSILINE VE
KAR DAGITIMINA iLiSKIiN ESASLAR

Madde 15.1. — Performans Ucretinin Fondan veya Katilma Payi1 Sahiplerinden Tahsiline iliskin Esaslar

Yatirim Komitesi tavsiye karar ile Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans iicretinin tahakkuku ve
tahsiline iligkin usul ve esaslar katilma payi satisina baslanmadan Yatirim Komitesi tavsiye karar1 ile Kurucu’nun y6netim kurulu
karar ile belirlenir. Performans iicreti Fon’a tahakkuk ettirilecek ve Fon’dan tahsil edilecektir. Katilma pay1 pazarlama ve
dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus tarafindan, katilma pay1 satist yapilacak yatirimcilara performans {icretinin tahakkuk ve
tahsiline iligkin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilardan performans iicretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanin Fon’un siiresince ve
Fon’un tasfiye tarihini takip eden 5 (bes) y1l boyunca saklanmasi zorunludur.

Fon katilma paylariin borsada islem goérmesi halinde performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin

belirlendigi Kurucu yonetim kurulu karar1 KAP’ta agiklanir. Borsadan katilma pay1 alan yatirimcilar i¢in performans ticretinin
tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyanin alinmasi zorunlu degildir.
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Madde 15.2. — Kar Dagitimina iliskin Esaslar

Fonda olugan kar, katilma paylariin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen fon pay fiyatina yansir.

Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Yatirim Komitesi’nin tavsiye karari ile Kurucu Yo6netim Kurulu karariyla
belirlenen tarihlerde katilma pay1 sahiplerine nakit kar payr dagitilabilir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin
tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin paylarina denk gelen kar
pay1 tutarlari, bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirlir.

Kar dagitim tarihleri Yatirim Komitesi karari ile degistirilebilir. Bu durumda, s6z konusu karar ile belirlenen kar dagitim
tarihleri elektronik posta dahil olmak iizere en uygun ve en hizli iletisim araglar ile yatirimcilara bildirilir.

Dagitilabilir kar, gayrimenkul satiglarindan elde edilen kazangtan her tiirlii, alim-satim harci, vergi, stopaj, masraf, iicret,
komisyon, gayrimenkuliin iktisabindan itibaren islemis ilgili yonetim giderleri diisiildiikten sonra geriye kalan ve yeni
yatirimlara yonlendirilmemis tutari ifade etmektedir.

MADDE 16 - FONA KATILMA VE FONDAN AYRILMA SARTLARI

Katilma paylarmin yatirimeilara satigina baglanmadan 6nce kurucu tarafindan fon katilma paylari kendi portfoyiine alinabilir
ve/veya gerekeeli yonetim kurulu karari alinarak fona borg verilebilir. Katilma paylarinin yatirimcilara satigina baglanmasindan
sonra da Kurucu fonun katilma paylarini kendi portfoyiine dahil edebilir.

Kurucu, Fon katilma paylarimin Fon’a iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Katilma paylarinin
Fon’a iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadigimni ve portfoydeki varliklarin satiginin yatirnmcinin zararia
olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a
bilgi verilir. Erteleme siiresi 1 (bir) yili asamaz.

Fon katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimeilara satilabilir. Katilma paylarinin pazarlama
ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulus, satis yapilan yatirimcilarin Teblig’de belirlenen nitelikli yatirime vasiflarini
haiz olduklarma dair bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 fon siiresince ve asgari olarak 5 (bes) y1l boyunca muhafaza
etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykirilik nedeniyle dogabilecek yatirimer zararlarindan katilma payr pazarlama ve
dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus sorumludur.

Katilma payr satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihra¢ belgesinde ilan edecegi katilma pay1 alim satiminin
yapilacag1 yerlere bagvurularak alim satim talimat1 verilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, Fon’un katilma 12 paylarini kendi portfoyiine dahil
edebilir. Kurucunun kendi adma yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim ve satim
talimatlar1 i¢in ayr1 ayri olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir ve iglemler bu 6ncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarmn ilgili oldugu pazarm, piyasanin,
platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir
bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay
degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma pay1 alim satimina iligkin esaslar igbu s6zlegsmenin 11. maddesinde belirtilmistir.
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MADDE 17 — FON KATILMA PAYLARININ FONA iADESINIiN NAKDi VE/VEYA GAYRIMENKULLER VE
GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN YATIRIMCILARA DEVRI YOLUYLA YAPILIP YAPILMAYACAGINA

ILIiSKIN ESASLAR

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci bdliimiinde belirtilen
esaslar gergevesinde katilma pay1 karsiliginda yatirnmcilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller,
Teblig’in 18 inci maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler ve
gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin ikinci fikrast kapsaminda degerleme
hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan fona
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfdyiinden karsilanamaz. Katilma pay1 satiginda,
ihrac edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden
fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satis1 kargiliginda
fona devredilemez.

Katilma pay1 satisi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi
suretiyle veya Teblig’in 18’inci maddesinin ii¢lincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin sézlesmelerin fona devredilmesi
suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin fona iadesi, yatirimeilarin paylarinin ihrag belgesinde/isbu ihrag s6zlesmesinde
belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde g¢evrilmesi veya paylarma karsilik gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin yatirimeilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarimin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her
islem Oncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin bulunmasi halinde miimkiindiir. Bu halde
her islem 6ncesinde Katilma Pay1 Sahipleri Toplantist alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve
$6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 (bes) yil boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma payi devrinin
gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimei vasiflarini haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin
devir islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin
etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimeilar arasindaki
katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine
iligkin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir iglemlerini yiirliten kurulus sorumludur. Bu madde kapsaminda, Kurucu ve
Yonetici sahip oldugu katilma paylarini diger nitelikli yatirnmeilara devredebilir. Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma pay1
devirleri Kurucu’nun onayina tabidir.

Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma payt devirleri kurucunun onayimna baglanabilir. Soyle ki; muhtemel bir yatirimeinin
“miisterini tan1” ilkesi veya herhangi bagka bir tespit siireci neticesinde Kurucu tarafindan yatirimer olarak kabul edilemeyecek
olmasi halinde; Kurucu, Yatirnmecr’nin katilma paylarini devir niyetini, kendisine bildirilmesinden itibaren ve her durumda
“miisterini tan1” ilkesi geregince arastirma yapabilmesi igin talep ettigi tim gerekli bilgi ve belgelerin kendisine saglanmasini
takiben 10 (on) is giinii icerisinde Yatirimei’ya yapacagi bir bildirim ile katilma paylarmin devrini reddetme hakkini haizdir.

MADDE 18 - FON TOPLAM GIDER ORANI VE YONETIM UCRETI
Fon’a iliskin kurulus masraflar1 da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan karsilanan, portfoy yonetim iicreti
dahil (performans iicreti harig) tiim giderlerin toplaminin Fon toplam degerine gore iist sinir1 y1llik %25°tir.

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydryla, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim, personel ve muhasebe
hizmetleri karsiligi, giinliik olarak en son tarihli finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin; A Grubu katilma paylar1 igin
BSMYV Hari¢ %0,000274"i (yillik olarak BSMV Hari¢ %0,10), B ve C Grubu katilma paylari i¢in ise BSMV Harig¢ %0,00548’1
(y1llik olarak BSMV Hari¢ %2) tutarindaki yonetim ticreti Fona tahakkuk ettirilir ve bu iicret her ay sonunu izleyen 5 is giinii
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icinde Kurucuya Fondan 6denir.

Tiim pay gruplari i¢in her giin “portféy yonetim {icreti” olarak en son tarihli finansal tablolarda yer alan aktif toplaminin giinliik
BSMYV Hari¢ %0,00548’1 (yillik olarak BSMV Hari¢ %?2) tutarindaki yonetim iicreti tahakkuk ettirilerek fon birim pay fiyati
hesaplanir ve agiklanir. A Grubu katilma pay1 sahiplerine, tahakkuk ettirilen toplam portfoy yonetim iicreti tutar: iizerinden
“portfoy yonetim iicreti fark iadesi” giinliik olarak hesaplanip, yatirimer hesaplarina her ay sonunu izleyen bir hafta i¢inde iade
edilir.

A Grubu katilma payi sahiplerinin iade taleplerinin ay igerisinde yerine getirilmesi halinde, iadeye konu olan katilma paylari
icin, pay iadesinin gerceklestirilecegi tarihe kadar hesaplanan toplam “portfdy yonetim iicreti fark iadesi” ilgili ay sonunu
izleyen bir hafta i¢inde yatirimcilarin hesaplarina iade edilir.

Fon’dan karsilanan, portféy yonetim iicreti dahil (performans icreti harig¢) tiim giderlerin toplaminin Fon toplam degerine gore
iist sinurt y1llik olarak %25°’tir. Bu sinirin hesaplanmasinda yil icinde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giinil itibartyla, yillik toplam gider oraninin asilip asilmadigi Kurucu tarafindan
kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin tespiti halinde, asan tutar yilin son isgiinii itibariyle Kurucu
tarafindan Fon’a 6denmek iizere tahakkuk ettirilir ve takip eden onbes is giinii iginde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

MADDE 19 - BIiRIiM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FiYAT UZERINDEN KATILMA PAYI ALIM SATIMI
YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ KONUSU FiYAT HESAPLAMASINA VE

UYGULANMASINA iLiSKIN ESASLAR

Fonun nakit ihtiyacin1 karsilamak ve yatirim firsatlarini degerlendirmek maksadiyla, katilma pay1 alim satiminin birim pay
degerinden farkli bir fiyat {izerinden gerg¢eklestirilmesi miimkiindiir. Katilma pay1 alim satimina esas teskil eden bu fiyat, her
islem oncesinde katilma payi sahiplerine en uygun haberlesme vasitastyla bildirilir.

MADDE 20 - YATIRIMCININ BiLGILENDIiRiLMESINE iLiSKiN ESASLAR

Yatirim komitesi liyeleri, portfoy yoneticileri, disaridan alinan degerleme ve danmigmanlik hizmetleri iligskin bilgiler, fonun
denetimini yapacak kuruluslar ile fonun maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas: miimkiindiir.

MADDE 21 - SOZLESMEDE DEGIiSIiKLiK YAPILMASINA VE YAPILAN DEGIiSIKLIKLERIN YATIRIMCILARA
DUYURULMASINA iLiSKiN ESASLAR

Fonun KAP sayfasinda fon ihra¢ sozlesmesinin bir érnegine yer verilir. S6zlesme sartlarinda degisiklik yapilmas: halinde
degisiklikleri iceren sdzlesmenin KAP’ta ilan edilmesi ve portfoy saklayicisina gonderilmesi zorunludur.

Tiirk Borglar Kanunu’nun 13. maddesine gére isbu s6zlesmenin degistirilmesi ancak yazili sekle tabidir.

MADDE 22 - FONUN TASFIYESINE iLISKiN BiLGI

Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugsmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye
edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine
bildirilir.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iliskin diizenlemeleri uygulanir.

Fon'un, Yatirim Fonu Tebligi’nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon portfdyiindeki varliklar
Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satis1 miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki
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usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya ¢evrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varligi, katilma pay1 sahiplerine paylari
oraninda dagitilir.

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklarmin satisi, alacaklarimin
tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olustukea, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylart oraninda dagitilir. Bu
amagla igbu sozlesmede belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay
sahiplerine dagitilacak toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari
belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay
sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsihginda denk gelen miktarda katilma
payint iade etmekten imtina edemez.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla yatirimcilara haber verilir. Tasfiye doneminde
yeni katilma pay1 ihrag¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz. Uygun piyasa kosullari olustuk¢a fonun varliklar
satilarak nakde gevrilir, alacaklari tahsil edilir ve borglar1 6denir. Bakiye tutarlar isbu ihrag sdzlesmesinde belirlenen esaslara
gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda
Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasini takiben Fon adinin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret
siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler 6 (alt1) isgiinii
icinde Kurul’a gonderilir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Fon'un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde,
tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfoy saklayicist kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam
tarafindan belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.

MADDE 23 - KURULCA BELIRLENECEK DiGER UNSURLAR ve UYGULANACAK MEVZUAT HUKUMLERI

Sézlesmede hiikiim bulunmayan hallerde Fon Ictiiziik ve ihra¢ belgesi, SPK diizenlemeleri, SPK diizenlemelerinde hiikiim
bulunmayan hallerde genel hiikiimler (Tiirk Hukuku) uygulanir. Bu sdzlesmede veya Fon Ictiiziik ve Ihra¢ Belgesi’nde acikca
belirtilmemis ve/veya diizenlenmemis hususlar Tirk Sermaye Piyasasi Kanunu ve SPK tebligleri ile yirirliikteki Tirk
mevzuatina tabi olup; s6z konusu mevzuata gore yorumlanacaktir. Sozlesmenin SPK diizenlemelerine aykiri hiikiimleri
uygulanmaz.

MADDE 24 - GIZLILIiK

Taraflar bu Sézlesme kapsaminda yapacaklari ¢aligma esnasinda elde edecegi diger tarafa veya miisterilerine ait bilgilerin
gizliligine timiiyle riayet edecek, Kanunen agik¢a yetkili Kurum, Kurulus, Merci ve/veya kisiler tarafindan resmi olarak
istenilmesi durumu hari¢ olmak {izere bu bilgilerin ti¢lincii sahislara her ne sekilde olursa olsun aktarilmamasi igin her tiirlii
tedbiri alacaktir. Gizlilik yiikiimliiliigii bu sdzlesmenin feshinde sonra da siiresiz olarak devam edecektir.

MADDE 25 — SOZLESMENIN SURESIi VE FESHi

Isbu sézlesme ve/veya sdzlesme kapsamindaki hizmetlerin / yetkilerin Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan sonra erdirilmesi
talep edildigi durumlarda derhal, kendiliginden sona erecektir.

Isbu sozlesme hiikiimleri taraflarin yazili mutabakat ile degistirilebilir.
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MADDE 26 - DEVIR VE TEMLIK YASAGI
Isbu Sézlesmeden dogan hak ve yiikiimliiliikler Taraflarin yazili muvafakati olmadikca devir ve temlik edilemez.

MADDE 27 - TEBLIGAT ADRESLERI

Taraflarin tebligat adresleri igbu sézlesmede gosterilen adresleridir. Taraflar, adres degisiklikleri birbirlerine yazili olarak
bildirmedigi siirece bu adreslere yapilacak tiim tebligat ve bildirimler gegerli bir tebligatin hiikiim ve sonuglarint doguracaktir.

MADDE 28 - UYYUSMAZLIKLARIN COZUMU

Bu sozlesmenin uygulanma ve yorumundan dogabilecek uyusmazliklarin ¢dziimiinde Istanbul (Merkez) Adliyesindeki
Mahkeme ve icra Daireleri yetkili olacaktir.

MADDE 29 - YORURLUK

Toplam 19 sayfa, 29 ana madde ve ekleri ile miitesekkil bu S6zlesme Taraflarin mutabakati ile ..... looidooo... tarihinde iki niisha
olarak imzalanarak yiiriirlige girmistir.

iMZA iMZA
YATIRIMCI - AD SOYAD / UNVAN KURUCU ve YONETICI
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