ROTA PORTFOY YONETIMI A.5.
ZIBA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
[CTTZUK TADIL METN]

Sermaye Piyasasi Kurulo’ndan alman 30/ 12 /2024 tarih ve E-12233903-315.04- 55313
sayth izin dofruliusunda; Rota Portftiy Yonetimi A.3. Ziba Gayrimenkul Yaurim Fonu (Fon)
ptitziigd; Fon finvamnm “Rota Porifiy Y8netimi A.S. Seba Center Gayrimenkul Yatinm
Fonu" olarak degigtirilmesini ve 1I[-52.3 sayih Gayrimenkul Yatnm Fonlanna [ligkin Esaslar
Teblifi ile gayrimenkul yatinm fonlanma iligkin igtizik stendsrilannda yamlan degisiklere
uyum saglanmasim teminen, agagidaki sekilde degistirilmistir.

ESKIi SEKIL:

ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.
ZiBA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iICTUZOGT

MADDE 1- FON'UN KURULUS AMACI

1.1. Bota Portfiy Ydnetimi A.35. tarafindan 6362 sayili Semaye Piyasasi Kasunu'nun 52'nc
ve 347linell maddelerine dayamlarak ve bu igtitziik hilkiimlerine gére yinetilmek {izere nitelikhi
valiuielaidan kabling  paylan karplie wplanan pure,  gayrimenkuller, [M-52.3 Sayil
Crayrimenkul Yatrem Fonlanna [liskin Esaslar Tebligi'nin 18'inci maddesinin {iciinci
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projelern kapsamindaki bagimsiz b3l imler veya gayrimenkule
dayali haklarls, pay sahipleri hesabina, inangh millkiyet esaslanna ptire gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve scrmaye piyasasi araglanndan clusan poriftyi
isletmek amaciyla Rota Porifty Yonetimi A.S. Ziba Gayrimenkul Yatinm Fonu kurulmustur.

1.2. Bu wgtiizdike;

a) Rota Portfy Yonetimi A8, "KURUCU™ ve “YONETICI",

b) Tiickiye 3 Bankasi A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI®,

¢} Rota Portfdy Yénetimi A.S. Ziba Gayrimenkul Yatinm Fonu “FON",

¢) Sermaye Piyasasi Kurulu'non [1-52.3 sayih Gayrimenkuol Yatinm Fonlanna lliskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degisikliklerd “TEBLIG™,

d) 11-532.1 sayih Yaunm Fonlanna {liskin Esaslar Tebligi "YATIRIM FONU TEBLIGI™,

¢} [1-535.1 sayih Portiy Yidnetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetierine [ligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI",

f) HI-56.1 savili Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmerte Bulunacak Kuruluslara Dizkin
Esaslar Teblifii “SAKLAMA TEBLIGI"

g) [1-14.2 sayih Yatnim Fenlanmin Finansal Raporlama Esaslanma Iligkin Tebiig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI™,

£) 6362 sayilr Sermaye Piyasas: Kanunu "EKANLUNT,

h) 6102 savili Tk Ticaret Kanunu “TTE",

1) 213 sayih Yenm Usul Kanunu “VIUK”,

i) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MEK",

J) Kamu Gizetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu YKGK™,
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k) KGK 1arafindan yirGriiige konulmus olan Tirkive Muhasebe Standartlar/Tirkive Finansal
Raporlama Standanilar ile bunlara iliskin ek ve yorumlan “TMS/TFRS",

I} Sermaye Piyvasas: Korulu “KURULY,

m) Kurulun yatirim kuruluglarna iligkin dizenlemelerinde tammlanan ve talebe dayah olarak
profesyonel kabul edilenler de dihil profesyonel migteriler: “NITELIKL! YATIRIMCI™,

n) Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: “TCMB™,

o) Kurulca fon portfiytne ahnmas uygun gorillen vadeli iglem ve opsiyon stizlesmeleri
“TUREV ARACLAR"

&) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah haklar, Toplu Konut ldaresi Bagkanligy, lller Bankasi
A.S., belediyeler ile bunlarm bagli ortakhklan, istirakleri ve/veya yOnetim kuruluna aday
ghsterme imtiyazimn bulundugu sitketler tarafindan gerceklegtirilen ingaat ruhsati alinmg
projeler kapsamundaki bafimsiz blumleri, gayrimenkul vatirim ortakliklannca ihrag edilen
sermaye piyasas: araglan, tabi olduklan mevzuat hikimlerine gire hazidanan finansal
tablolannda yer alan akiif toplamimin devamh olarak en az %%75'1 yurtigi gayrimenkul
yatmimlarindan olugan anonim ontakliklanin paylan, gayrimenkul sertifikalan ile Toplu Konut

[daresi Bagkanh@mn fon kullamcisi oldugu kira sertifikalan, diger payrimenkul yatinm
fonlanmin  kaulma paylan, portfydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan
kaynaklanan alacaklar ve paynmenkol vaunmlarindan kaynsklanan Katma Defer Vergisi

alacaklan “GAYRIMENKUL YATIRIMI™,

p) Kamuyu Avdinlaima Platformu "KAP”,

r) lstanhul Takas ve Saklama Bankas A5, “TAKASBANK",
s) Borsa [stanbul A.S. “Borsa veya BIST™,

§) Kanlma pay: sahibi kisi veya kigiler “PAY SAHIFLERI™,
olerak ifade edilecekti.

MADDE 2- FON' ) v

UNVANI YE MERKEZ ADRESLERI

L1.1. Forn'un adi; Rota Portfoy Yénetimi A.S. Ziba Gayrimenkul Yatinm Fonu'dur.

Fon®un ynetim adresi; Esentepe Mah. Biiyikdere Cad. Ferko Signature No: 175/32 Kat:5
Sisliflstanbul"dur.
2.2, Kurucu'nun ve Yénetici'nin;

Unvan; Rota Portiy Yonetimi A.S,

Merkez Adresi; Esentepe Mah, Bilyllkdere Cad. Ferko Signature Mo: 175732 Kat:5
Sigli/Istanbul "dur.

1.3, Ponfty Saklayicisi'min;
Unvam; Tiirkiye 5 Bankas: A.S.

Merkez Adresi; Levent Mah, Meliem Sk s Kuleleri RKule
Levent/Istanbul

MADDE 3- FON SURESI:

3.1, Fon siiresizdir.
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3.2. Fon siiresi, bu icrilzidiln fon sdresine iliskin maddesinin defistirilmesi sary ile
degistirilebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYTUNUN OLUSTURULMASI

4.1. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim ahinmasin takip eden alb ay igerisinde
katilma paylarimin nitelikli yatiromeilara satisina baslanmasi, satis baslangg tarhini miiteakip
en geg bir yil iginde Teblig'de belidencn asgani fon portfiy degen biiylkligine ulasmas ve
kanlma payr sahiplerinden toplanan paralann yénetici tarafindan Teblifi'in - 19" uncu
maddesinde belirtilen portfdy sinirlamalan dahilinde yatinma yénlendirilmesi zorunludur.

4.2. Katilma paylan Teblig’in ihraca iligkin hitkimleri gerpevesinde sadece nitelikli
yalinmeilara sahlr.

4.3. Katilma paylanmin iliban degen yoktur ve kavdi deger olarak atulur. Fon tutanini temsil
eden katilma paylari kaydi olarak MKK nezdinde yatmme: bazinda izlenir, Fon katilma paylan
bastinlamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4, Katilma pay1 iglemleri gerpeklestifi giinlerde MEKK 'ya bildirilir.

4.5. Katlma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her yatrimen kimlik bilgileri ve buna
bagli hesap kodian ile fon bilgiteri bazinda takip edilir.

MADDE 5~ FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICI'NIN TABI

OLDUGU ILKELER VE RISK YONETIM SISTEMI

5.1. Fon'un katilma payr sahiplerinin haklarim koruyacak sekilde temsili, ydnetimi,
yénetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtilziik ve ibrag belgesi hilkimierine uygun olarak
yiirithimesinden Kurucu sorumlodur. Kurucu fona ait varliklar dzerinde kendi ading ve Fon
hesabina meveuat ve igtiizik ilc thrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklarnt kollanmaya yetkilidir, Fon'un faaliyetlerinin yUriit@lmesi esnasinda kurucu
tarafindan fonun yBnetiminin bir portfy yonetcisine devredilmesi veya digsandan saplanan
hizmetlerden yararlamlmas:, Kurucu'nun sorumlulufunu ortadan kaldimaz, Fon portfiyd,
Kumicu tarafindan, bu igtlzik ve Teblig hikiimleri dahilinde yénetilir.

8.2, Kurucu'nun vinetim kurule ivelerinden en az birl gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul vatinmlar konusunda en az bes willik tecrilbeye sahip olup, aynea Kurucu
nezdinde Kurul'un lisanslamaya iliskin dizenlemelen uyannca gayrimenkul degerdeme
lisansina sahip bir degerleme uzmam ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen yanetim kurulu
Hye!-il:rdﬂn olusan 3 |{i$i dithil almak teere 5 kigiden olusan bir yatinm komites: bulunur,

Teblif uyannca stanmas: zorunlu olan 3 Uye disindaki 2 yatnm komitesi Oyesi A grubu katilma
pay1 sahibi yatimmeilar tarafindan belirlenir ve Kurucu tarafindan atamir, A grubu katrlma pay;
sahibi vatirime:ilar tarafindan beliclenen yaunm komitesi dvelerd, A grubu katilma pay sahibi
yatirmelann tamaminin onayi alinmadan Kurveu'nun yonetim kurulu tarafindan girevden
almamaz veya degistinlemez. A grubu katilma payr sahiplerinin belirledigi ik yatirm komitesi
iryesinin her birinin iki oy hakki bulunmaktadir.

Yatinm Komitesi, fyelerden birnin ¢agns ile, Kumucy taralindan Teblif uyarmea atang,
zorunlu olan ¢ fiyeden en az ikisinin ve A grubu katlima pay sahibe yatirimeilar ta rgfinglig
belifenen tiyelerden en az birinin wplanuda haar bulunmas: sartyla dyelerin cogug

katlimiyla toplanir ve kararlar A grubu katilma payi sahibi yatirimeilar tarafindan feli
liyelerden en az birnin olumlu oyunu da igermek dzere toplantiva katlan dyelery
oylannin gofunlufu ile almr. A grubu kahima payi sahiplerinin her birinin 2 By
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birinin olumlu ovu bulunmavan Sneriler reddedilmis kabal edilie. Yatrim komitesi kararlan
yatirum komitesi karar defierine yazilir ve takip eden bes yil boyunca saklamr,

Fon'un gayrimengul portdfitytniin yinetimivie ilgili iglemler, her tiielit yatinm kararlan, Fon'un
borglanmas:, Fon varhklanmin teminata verilmesi ve Fon malvarlifim azalticr islemlerde

benzeri tim islemler yaunm komitesi tarafindan yGritddir,
Asafidaki konularda 1se yvatirnm komitesi onay) aranmaktadir

Fonun tasfivesi ile katIma pay: sahiplerinin yatnim kararlarn etkileyebilecek nitelikte isbu
ictlzligim (7. 1) numaral maddesinde belirtilen islemler,
- lshu ictliigin (9.9) numaral; maddesinde belirtilen ve borsada glem gérmeyen varhk ve
izlemlerin portfiye dihil edilmesi,
- Pay sahiplen arasindaki katilma pay: devirleri,
- letiiziik defrisikligi,
- Kar payi dafnhimas:.
Kumucunun yénelim kurulu; bu igtilzix ve Fonun thrag belgesiyle karar alma yetkisi Yatinim
Komitest'ne birakilan konularda Yaunm Komitesi'nin alacag kararian, Teblif, Yatinm Fonu
Teblifi, igtizik ve ihrag belgesi hokomleri ile ilgili mevzoata aykinhk teskil etmemesi
kogiluyla, yerine getirmekle yikiimIGdile,

5.3, Fon hizmet binmi Oyak Yatmm Menkul Degerler A5, nezdinde clusturulmugtur. Fon
hizmet birimi asgari olarak, fon muohasebe kayitlanmin tutelmasi, nakit mutabakstlarinn
yapilmas,, ketilma pay; ahm-sstim emirderinin kontrol edilmesi, glin sonlannda fon
raporiarinin, fonun mizan, bilango, gelir-gider tablosunen hazrlanmas: gibi gorevleri verne
getirir, Fon hizmet birimi biinyesinde fon mildtrtl ve fon islermleri igin gerekli mekén, teknik
donamm ve muhazebe sistemi ile yeterli savida ihtisas personelinin bulunduruimas: zornunlodur.
Fon miidiirli asgan olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, Fon ile ilgilh
yasal ve difer islemlerin koordinasyonu, yiiriitillmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiiri,
portfiy yoncticiligi faaliyetinde bulunamaz, Fon midiiriintin herhangi bir sebeplen dolay
gorevden ayrilmas: halinde alty ig piinii iginde yeni bir fon mid&ri atamr ve Kurul'a bildirilir.

5.4. Qikarilan katilma paylarimn kaydina mahsus olmak Gzere TTK'mn 64"imci maddesine
giire 1asdik etirilen "Kalhlma Paylan Defteri”™ tutulur. Katilma paylan defierinde kanlma
paylarinin alim satimlar izlenir. Fona iligkin alinan her tiir karar onayl olarak *Yénetim Kurulu
Karsr Defterine” yazilir. Bunlar disinda fon islemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve Kanun
hilkiimlen gergevesinde; Yevmive Defteri (ginliik defier) ile Defter-i Kebir (bilyik defier),
Oyak Yaunm Menkul Degerler A.S. tarafindan tutulur, T.C. Hazine ve Malive Bakanlifi'nca
istenebilecek VUK "tan kaynaklanan zorunlu deflerler de aynea tutulur,

5.5. Kurucu kayd: deger olarak tutulan ketilma paylanm yatwmeiler bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadir.

5.6. Fon'un muhasebe, denetim, hesap ve islemlert Kanun, TTK, VUK ve Borglar Kanunu'nun
ilgili hilktimlering uygun olarak, kurucunun ve voneticinin hesaplan disinda Gzel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine fliskin olarak, Kurul'un Finansal Raporiama Tebligi'nde belirtilen

esaslara uyulur.

5.7. Kurueu Fon ydnetiminde asafidaki ilkelere uyar:
5.7.1. Yineticinin ydnettigi her fonun ¢ikanm ayr ayn ghzetmesi zorenludur,
yonetimindeki fonlar veva diger milsterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine son

ve shzlesme ie belirlenen yvatinm ilkelerine uyulmas: zorunludur. Bu bilgi ve he[gel i
satim kararlarina mesnet tegkil eden arastirma ve raporlann en az 5 yil siireyle
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nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon ponfoyline iliskin yatrim kararim veren portfoy
yometicisi alim sattm kararlanm imzah olarsk kaydeder.

5.7.2. Meveut piyasa veya ddeme kosullan dikkate alinarak yapilacak alun islemierinde
degerleme faaliveti sonuce bulunen deferlerden dsha yilksek, satim ve kiralzma iglemlerinde
i5¢ daha diigik degerler esas alimrsa, bu durumum ilgili 1l wensinde en wygun haberlesme
vasitastyla (telefon, elektronik posta v.b, iletisim kanallar) kat:lma payy sahiplerine bildirilmesi
gorunludur.

5.7.3. Borsada iglem gdren varhklarnn alim satiminin borsa kanaliyla yapilmass zoruniedur, Fon
adina katilma paylanmin alum satimu nedeniyle, BIST Borglanme Araglan Pivasasindan ayni
gin valird ile aym gin valiirld islem saatleri diginda fon porttiyiine alim veya fon portfiyiinden
satim zorunlulugu bulundugunda, Borsa tarafindan belirlenen iglem kurailarma uyulur,
Yéanetica 'nin, fon portféyline pay alun satim islemlerinde, islemi gergeklestiren araci kurulusun,
tonu temsil eden miigteri numarasiyla Borsa'da islem yapmasin temin etmesi zorunludur,

5.7.4. Yonetict fon adina portlGy igin yvapilan birahim satim isieminden dolay: lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurueu tarafindan Ggrenildigi taribten itibaren
10 ig gind iginde en uygun haberlesme vasitasiyla (telefon, elekironik posta v.b, iletisim
kanallari) yatiremeilam bildirilir,

5.7.5. Herhangi bir jekilde yonetici, kendising veya tglnel kisilere qikar saglamak amaciyla
fon portfdyinde bulunan varhiklann zhm satmim yapamaz, Fon adina verilecek emirlerds
gerckli Gzen ve basiretin gisterilmesi zorunludur, Fon adina yapilacak alim saimlarda portfty
yinetim sizlegmesinde belirlenen genel fon stratejilenine ve Kurnee'nun penel kararlanna
uyulu

5.7.6. Fon portftiyiln{in dnceden saptannus belirli bir petirl saglayacagina dair vazili veya sozli
bir paranti verilmez.

5.7.7. Kurucu ve fonlann yonctimi ile ilgili olarak veya ghirevierini ifa etmelen sirasinda bilg
sahibi olabilecek durumdaki kisiler bu hilgileri kendi veya fligineli farafin  menfaati
dogrultusunda kullanamiazlar.

5.7.8. Rumucy, fon portfiyini, fon ictiizifd, ihrag belgesi, Kanun ve ilgili meveual
hitkiimlerine ghre yonetmekle yiikimlitdir,

5.7.9. Kurucu ve yOnetim veya sermaye bakumindan Kuruceyla dogrudan ya da dolayl olamk
thigkili olanlar tarafindan kurulan veya vinetilen fonlarn katilma paylanmn fon portfGyilne
dihil edilmesi halinde bi fonlara giriy va da gakry komisyonu ddenemez.

5.8. Kurucu ile kaulma pay1 sahipleri arasindaki iliskilerde bu ictizik hokdmieri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hitkiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunuw'nun vekilet akdi hilktimleri
uygulamr. Fon igtizogd, kanlma pay: sahipleri ile kurucu ve Portfiy Saklayicmsi arasinda Fan
portiyiingn  inangh milkiyet esaslanna glre igletilmesini Kanun ve Seklama Tebligi
kapsamuinda saklanmasim ve vekélet akdi hilkiimlerine ptre yonetimini konu alan, genel islem
sartlarni igeren iltihaki bir sbzlegmedir.

5.9. Aynca Fon igin asafidaki islemler yapilabilis.

5.9.1. Kaulma paylarimn geri ddniislerinde olusan nakit ihtiyacinin karstlanmasi amaciy
porifiyde yer alan repo iglemine konu clabilecek menkul kiymetlerin ravig bedzlinin 30"y

kadar, borsada veya borsa disinda repo vapabilir veya borglanma amaciyla Ta}:us?jk Pagz
e

Pivasas: iglemlen yapilabilir,
5.9.2. Fon toplam degerinin azami %50°si oraminda kredi veya faizsiz finansman kulfmlag
Bu oramin, kredi veya faizsiz finansman kullammimn gerceklestifi hesap dofgrd
sonrasindaki hesap dinemler sonunda agiklanan fival raporlannda saglanmasr e
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Kredi veya fmizsiz finansman kullamlmasi halmde bunlarin piteligi, tutan, faizi, Sdenen
komisyon ve masraflar, alindi@a tarih ve kurulug ile geri Gdendigi taribe iliskin bilgiler hesap
diinemini takip eden 30 giln iginde en uygun haberlesme vasitasivia (telefon, elektronik posta
v.b. iletisimn kanailan) katilma pay: sahiplerine bildirilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yaunimianna iliskin disandan dansgmanhik hizmeti alabilir.

511, KurucwYinetic: kendi binyesinde risk yinetim hizmetini saglayan bir birm
olugturabilecegi gibi, risk yonetimi konusunda yatirm kuruluslannds ve uemanlagms diger
kuruluslardan da hizmet alabilir. Risk y&netim hizmetini saflayan binm, portfiyiin
yinctiminden sorumlu birimden bafimsizdie, Risk yinetimini gerpeklestirecek  birimin
personeli, fonun risk y@netim sisteminin olusturulmasindan ve yénetiminden sorumludur,
Foa®un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin Slgimande kullamlan yontemlere iliskin detayls
bilgilere, KAP"a ver alan sirekli bilgilendimme formundan (wwow Saporg ir) ulasiimas
miimkiindiir,

MADD FOYUNDEK] VARLIKLARIN SAKLANMASI

6.1. Fon portfiylindeki varliklar yapilacak bir sézlesme ile Saklama Tebligi dizenlemeleri
gercevesinde portfiy saklayicisi nezdinde saklanwr. PortfSy Saklayicisy; fona ait finansal
verliklann saklanmast ve/veya kayitlann tutulmas:, diger varhklarn aidivetinin dogrelenmas
ve takibi, kayitlarinum twtulmas;, varik ve makit hareketlerine iliskin islemlerin yerine
getivilmesinin hontivld e weveadlia belililen digen gievlein yerine  geiiilnsesinden
sorumludur,

6.1, Fon, tapuya tescil, defisiklik, terkin ve dilzelime talepleri dahil olmak Gzere her tili sicil
iglemleri ile ortagh olaca@ anonim ortakhiklarn kumulus, sermaye artmim veya pay devr
iglemleri dihil her tlir ticaret sicili islemledyle simrh olarsk tizel kigiligi haiz addolunur, Fon
porifiyiinde bulunan gayrimenkuller, gayrimenkule dayalt haklar ve gayrimenkule dayal
senetler tapu kiltiiiine fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde fon adina yamlacak
wslemler Kurucw ile Portfoy Saklayicisi®ni temsil eden birer yetkilinin milgterek imzalan ile
gerpeklestirilir. Bu hikmin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Porfty Saklayicis’’mn
yinetim kurulu baskan ve dyeleri ile yiiretim kurulunca yetkilendinlecek en a7 ikine derece
imza yetkisine sahip kisilerdir,

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmavan varhklannm meveudiyetini ve Fon’a
aidiyetin: gisteren bilgi, belge ve kayitlar da Portfy Saklayicis nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yalimmlanmn yapilmas veya bu yatinmlann fon portftyinden gikarimas:
ncesinde iglemlere iligkin bilgi ve belgelerin Gmeklen, bu iglemlerin gerpeklestiritmesinden
makul bir stre Once 3aklama Tebligi kapsamindaki sorumluluklannn yerine getirilebilmesini
teminen kurucu tarafindan Portfdy Saklayicisi’na génderilir, Makul siire tanimina ve iglemlere
iligkin bilgi ve belgelerin gbnderim nsullerine portfoy saklama sdzlesmesinde yer verilir,

6.5. Pori[dy saklayicisi tarafindan; Fon portfSyiinde yer elan ve Takashank 'in saklama hizmeti
verdigi para ve sermaye piyasas areglan, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank
nezdinde Fon adina aplan hesaplarda izlenir. Bunlann disinda kalan varhiklar ve bunlann

deferici konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktanlir veya stz konusu bilgilere

Takeshank in erigimine imkin saglanir. Yabanci sermaye piyasasi araglar, dngmdan fon ades
acilan hesaplarda saklamr, i

sartiyla kredi a]mtt'ﬂsl, koruma amagh tirev arag iglemleri veya Fon adma taraf l:r]un
nitelikieki iglemlerde bulunmak haricinde teminat gisterilemez ve rehnedile
malvarh@t kuwrucunun we Portfiiy Saklayicisi’min ydnetiminin veya denetiminiti,
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kurumlarina devredilmesi halinde dah: baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacakiarinin
tahsili amac: da dihil olmak Qzere haczedilemez, (zerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina ddhil edilemez

6.7. Kurucunun igiinedl kisilere olan borglan ve yilkilmliiikleri ile fonun aym dctinei
kiﬁirﬂlﬂm olan alacaklari hirh‘irl-.‘.ri}rln mahsup edilemez

6.8. Sermaye plyesas) araglannim el degistirmedifi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan Glkelerin sermaye piyasasi araglarina yaurm yapimas: halinde stz konusy
arapiara iliskin saklama hizmeti ilgili araci kurulug tarafindan saglanir, Saklama hizmeti veren
arnct kurnlug tarafindan muhafazadaki sermaye piyasas: araglannm son durumu itibariyle,
tamamim gosterecek sekilde dizenlenmig belgelerin veya bunlarnin bir dmefinin Kuruco
nezdinde siirekli olarak bulundurulmas: zorunludur,

MADDE 7- FON'UN TEMSILI

7.1, Fon, tiim faaliyetlerinin icrasmnda, Kurucu ytnetim kurulu tarafmdan temsil edilir. Yonetim
kurulu bu yetkisini, bir veya dsha fazla iiyeye veya Kurueu nun birinci derece imaza yetkisine
szhip personeline devredebilir. Ancak, Fon'un kurubug, kahlma pay: ihraci, tasfiyesi ile katilma
pay: sahiplerinin yatrmm kararlarm etkilevebilecek nitelikteki agagidaki islemlerinin yonetim
kurulu karan ile yapilmas: zorunludur. Fon'un tasfivesi ile kanlma payi sahiplerinin yatinim
kararine etkileyecek agafidaki islemler sadece Yatinm Komitesi'nin énceden onayr alinmak

koguluyla yonetim kurulu karan ile yapulabilir.

a) Fon yatnm stratejisi defigikligi,

b) Unvan degisikligi,

c) Portfty yoneticisi ve portfiy sakiayicis defisikligi,

¢} Fon wplam gider oram degisiklifi ve yatnmcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

d) Fon katilma payi alim satim esaslanna iligkin Snemli nitelikicki degisiklikler,

e) Fon kurucy degisikligi,

f) Fon adina katlma paylannm alm satm nedeniyle, BIAS in ilgili piyasasindan aym giin
valirG tle aym giin valdrlil islem saatleri diginda yapalacak iglemlerin genel gerekeesinin
belirlenmesi,

g) Fonun varhk alim satimina iligkin genel ilkelerin belidenmesi

£) Kaldirag yaralan islemlere yonelik genel iikelerin belirlenmest,

k) Promosyon kampanyas: dilzenlenmest,

1) Katlma pay) sahiplerinin kararlarim etkileyecek nitelikie diger islemier,

MADDE 8- FON'UN_GAYRIMENKUL YATIRIMI _PORTFOYUNE  jLISKIN

M STRATEJISI

8.1. Fon'un yatinm stratejisi, fon toplam degerinin asgari %80"1 oraminda, Fon portfayiine
deger aras kdri, alim satim kin ve/veya kira gelin elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul,
area, arazi, konut, ofis, aligveriy merkezi, is merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, fabrika, pack,
otopark, yurl, hastane, ckul ve Kurul tarafindan uygun gorilen her tiirll gayrimenkulll ve
gayrimenkule dayah haklan satmaya, satin almaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satm alrna-.a

veya satmay: vadetmeye vinelik vatirim vapilmasydir. s =

Fon; tabi olduklan mevzuat hilkiimlerine piire hazirlanan fnansal ablolarinda yer al# '.

ortakhklann paylan ile gayrimenkul sertifikalan ve diger gayrimenkul yatirim
katlma payvlanna da yaunm yapabilir.

o
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Ayrnca, porifdydeki gayrimenkullerin vadeli olarak sanlmasindan kaynaklanan alacaklar da
portfiiye dihil edilebilir.

Fon yatnmeisimin menfaatlerine wygun olmasi durumunda, satin abinen vadhklann alis bedeli
satcilara vadeli olarak ddenebilir ve satin alinan varliklann satis bedeli alicilardan vadeli olarak
tahsil edilehilir.

Tam yabmmlar, Tebligin 18'inci ve 19'uncu maddelerinde belirtilen esaslar ve siurlamalar
dikkate alinarak yapilacaktir, Aynca, genel yatinm stratejisi kapsaminda asafidaki hususlara
dikkat edilir;

- Tigili gayrimenkuliin fiyat degigimi ve defier kazanim potansiyeli,

- Gayrimenkul fiyatim etkileven makroekonomik ve finansal kogullardeki gelismeler,

- Diger gayrimenkule dayvali sermaye pivasasi araglan fivatlanndaki gelismeler,

- Bélgenin altyepisal geligimi ve gayrimenkul fivat endekslerindeki defisimler,

- Sektirel ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki degisirmler,

- Gayrimenkule iliskin kanunlarda yapilan degisiklikler,

- Imar durumundaki degisiklikler.
Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulin deferini etkileyecek nitelikie herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikieki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal haklar da ton porifiyiine alinabilir.

Gayrimenkuller dnceden belirlenmis bir vade sonunda elden gikarma amaciyla satin
ahnabilecef gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin alinabilir.

8.2. Ayrica fon portfiyiinde yer alan gayrimenkul yatrimlarinmn ydnetitninde asafiidaki esasiara
ve yatinm surlamatanna uyulur;

B.L1. Deger artig kn, alim satim kin veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, ahgveriy merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastance ve benzeri her tield
gayrimenkulf satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kireya verebilir ve sann almay: veya sstmay
vadedebilir,

8.2.2. Millkiyeti bagka kigilere ait olan gayrimenkuller Uzerinde tapuya tescil edilmesi saruyla
2A11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tork Medeni Kanunu hitkimlerine péee fon lehine dst hakl
ve devre millk inifaks tesis edebilir ve bu haklan fon adina Ugiined kisilere devredebilir.

8.1.3.Fon portfdyiinde ver alan gayrimenkuller izerinde Fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sarityla fist hakla ve devre millk intifak: tesis edebilic ve bu haklarn Gglinei
kigilere devrine izin verebilir,

8.2.4. Ust hakks ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklan doguran
stizlegmelerde herhangi bir simrlama getirilemez. Ancak &zel kanun hitkiimleri sakhdr.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80 inin gavrimenkul yatimmlanndan olusmas: zorunludur.
Bu cramin hesaplanmazinda Teblif'in 4'tncll maddesinin dgined Okrasimn (a) bendinde
belirtilen varhk, hak ve iglemler dikkate alinr. Tabi olduklan mevzuatr hitklimlerine gﬁ-n:
hazirianan finansal tablolannda yer alan aktif toplammin devamh olarak en az %675°i yurt igi
gaynmenkul yatinmlanndan olugan anonim orakhklarnin paylanna, Fon toplam degerinin en
fazla %2041 oraminda yatinm yapidabilic. e .

8.2.6, Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulin degerini etkileyecek nitelikte herhgf
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuffer
gayrimenkule dayal haklann degeri fon toplam degerinin %30 unu asamaz. Kredilepn
amaciyla portfiydeki varliklar dizerinde tesis edilen rehin ve difer simrh ayni haklan®
simnn hesaplanmasinda dikkate alinmaz.
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§.2.7. Eurucu Fon ading:

a) Gayrimenkul projelerine yatinm yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
istlenemez, bu amagla personel ve ckipman cdinemez. Gayrimenkul projelerine yatrim
bakmmindan (8.2.8) numarali madde hitkilmleri saklidir.

b} Kendi personeli vasitasiyla bagka kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje konirol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

cy Otel, hastane, aligveris merkezi, i5 merkezi, ticari parklar, ticard depolar, kont siteler,
sitpermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla persone! istihdam edemez,

g) Devredilebilmest konusunda bir simrlamaya tabi olan varliklan ve haklan fon portfiyine
dihil edemez. Teblig'in 18 inci maddesinin birinci fikrasiun (¢) bendi hilkmi sakludir.

d) Fon portfiviinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim yapamaz.

e} Yurt diginda gayrimenkul ahm, sstim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz

8.2.8 Toplu Konut [daresi Bagkanlifs, iller Bankasi A8, belediyeler ile bunlarmn bagl
ortakhklan, istirgkleri vefveya yiinetim kumuluna aday glisterme imtivammin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaal ruhsat abnmis projeler kapsamindaki bagmmsiz
bélitmler, insaatin tamamlanma oramina bakilmaksizin, fon portfiviine dihil edilebilir,

MADDE 9- GAY ; 1_DISIN ISKIN

ESASLAR

9.1, Asagidaks varhk ve iflemler fon portftiytine dihil edilebilir.

a) Ozellestirme kepsamina ahnanlar dihil Torkive'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,
tizel sektbr ve kamu borglanma araclan,

b) 7/8/198% taribili ve 8914391 sayili Bakanlar Kurilu Karan ile yirir] e konulan Tirk Paras
Earymetim Koruma Hakkinda 32 savil: Karar hilkiimleri gercevesinde alim satim yvapilabilen,
yabanc dzel sekide ve kamu borglanma arsglan ve anonim ortakhk paylan,

¢) Vadeli mevdual ve katilma hesabi,
¢) Yatunm fonu katilma paylar,

d) Repo ve ters repo islemieri, vaad sfizlegmeleri ile taahhiithii islem parzarinda gergeklestirilen
islemler,

e) Altir ve difer kiymetli madenler ile bunlara dayal para ve sermaye pivasasi araglan,

f) Kira serlifikalan,

g) Varantlar ve sertifikalar,

#) Takashank para piyasas iglemleri ve yurt i¢i crganize para piyasas islemlen,

h} Tiirev arag iglemlerinin nakit teminatlan ve primler],

1) Kurulca uvgun giriilen d2el tasarlanmes vabanc: vatinm araglan,
i) Kurulca oypun gdrillen difer vatirim araglar.

9.2. Fon, altin ve diger kiymetli madenler digindaki emtialare ve bunlara
siizlesmelerine yatmm Yapamaz,

may: piyasas araglanm ddiing alamar
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9.4, Tlrev araglara sadece portfiiylerini déviz, faiz ve pivasa risklen gibi risklere karst korumak
amactyla taraf olabilir, Tirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pezisyon tutan fon teplam
degerinin %20'sini asamaz. Bu madde kapsamnda yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap
dinemi sonundaki net varlik degeri esas alimr. Vadeli fslem we Opsiyon Piyasasi'nda
gergeklestirilen iglemlerin nakit teminatlan da fon portftiyne dahil edilir.

9.5. Fon portfliiyiine alinacak vabanc: sermaye pivasasi araglaninz iligkin esaslar asafndaki
gibidir:

Fon ponfoylne, Turkive'de islem gdrenlerin yam sira global hisse senedi pivasalannda islem
gbren yabanc: ortakhk paylar ve iglem gordiigii borsalara kote edilmis, derccelendinmeye tabi
tutelmus borglanma araclan ile kira sertifikalan alinabilir,

Yurt diginda ihrag edilen borglanma araglannin ve kira sertifikalannin, vatiim yapilabilir
seviveye denk gelen derecelendirme notuna sahip olmasi, tabi oldufu clorite tarafindan
yetkilendiriimis bir saklayie: kurulus nezdinde saklanmasi, fiyatimn veri dafisim kanallan
vasitasiyla ilan edilmesi ve fonun fiyvat apiklama dénemlerinde Yatim Fonlan Finansal
Raporlama Tebligi dOzenlemeleri cergevesinde gergefie uygun deferi izerinden nakde
doniigtiirllebilir nitelikte likiditasyona sahip olmasi santlanyla fon portfyiine déhil edilmesi
miimkndir.

9.6. Fon tarafindan ancak TCMB tarafindan abn satim yapilan para bivimlen Gzerinden thrag
edilmis vabanc serméye piyasas araglanna yatinm yaplabilir,

9.7. Fon portfiiyiinde bulunan yabancy sermaye pivasas araglan satim alindifii veya kote oldugu
diger borsalarda sat:labilit. Bu kiymetler Tirkive icinde, Torkiye'de veya disanda yeresik
kigilere satilamaz ve bu kisilerden satin alinamaz,

9.8. Yatuinm yapilacak yabane sermaye piyesas: araglanm ihrag eden kuruluglar hakkinda ve
degerlemeye esas olacak fiyal hareketleri konusunda gerekl bilgileri yonetici saglar. Yénetici
fona alinacak yabanct senmaye piyasas: araglannin tabi oldugu ilgili dlke mevzuatina gore
borsada satisina ve bedellerinin transferine iliskin kisitlamalann bulunup bulunmadiFim
aragirmak zorundadir. Bu tir kasitlamalan olan scrmaye piyasas araclar portitive ahinamae.

Fen'un yabunct dilkelerde yatinm yapacad sermaye piyasas: araclarna iliskin islemleri o Glke
dilzenlemelerine gire faalivet gdsteren aract kuruluglar vasitasiyla yiratilitr. Yabanc: borsalars

Fon adima venlen milsteri emirlen ve bunlann gerpeklegtigine iliskin aram kuruluslardan
alinmus teyitler, Gdeme ve tzhsilat makbuzlan fon adina muhafaza edilir,

9.9. Fon portfiyiine alinacak borsada iglem gérmeyen varhk ve islemlerin nitelifine ve portfye
dihil edilmesine iligkin olarak asafidaki esaslar uygulanr:

Ponftye, dnceden Yatinm Komitesinin onay alinmak kosuluyla, borsa disindan tirev arag ve
swap sGzlesmeleri ile repo ve ters repo sizlegmeleri dihil edilebilir. Borsa digi stizlegmeler
fonun yatnm stratejisine uygun olarak fon portfiyiine déhil edilic. Sozlegmelerin; kars
taraflarinn yatirun yapilabilir derecelendirme notuna sahip clmasi, herhangi bir iliskiden
etkilenmevecek sekiide objektif kosullarda yapilmase ve adil bir fivat igermesi ve fonun fiyat
apiklama dinemlerinde gergege uygun degeri Gizerinden nakde donstiriilebilic ve sona
erdirilebilir nitelikie olmasi zorunludur. Aynica, borsa disi tiirev arag ve swap qmrjc;‘m:-lm ilg
repo ve ters repo sdzlegmelerinin karg tarafimn denctime ve ghzetime 1abi finansal bir ke
(banks, araci kurum vb.) olmas1 ve fonun fiyat amklama dénemlerinde “giiven
“dogrulanabilis™ bir yintem ile deferlenmesi zarunludur, ]

Yatinim yamlabilir seviyeye denk gelen derecelendirme notunun degerlendirilmesindg;
- Titrkive'de yerlesik kurulustar igin ulusal derecelendirme notlarinin esas alinmasi,
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- Yunl dhginda verlegik kuruluglar igin ihraggn notlannin (issuer rating), tlkemizde kurulu
derecelendirme kuruluglanmn ise buna denk derecelendirme notlannm, fonun va da taraf
olunan stizlesmenin vadesine uvgun olarak uzun ya da kisa vadell olamn esas alinmas,
derecelendinmeyi yspan kurulugun notlsma sisteminde bu not bamnda vade ayrinm
vapilmaksizin tek bir potun bulunmas) durumunda bu notun esas alinmasi,

- Derecelendirme notu, ilgili derecelendinme kurulusunun derecelendirme sistemine péine
yatinm yapilabilir seviyenin en alt siminnda olan kuruluslar igin nown giriniminin en &z
duragan olmas: gartirun aranmast,

- Giincel derecelendirme notunun esas alinmas:,

- Derccelendinme notunda bir degisiklik olmas: halinde yeni derecelendirme notunun ilgili fon
igin degigiklifi miteakip iki is plnil iginde KAP ta ilin edilmesi gerekir.

Borsa diginda taraf olunan tiirev arag ve swap sbzlesmeleri ile repo ve ters repo sdzlesmeleri
i¢in karsi taraftan teminat alinmasi halinde alinan terminatlar asafidakl sartlan tasimabdir:

- Makit, para piyasasi fonu ile kisa vadeli borglanma araglar fonu katilma paylan ve vitksek
likiditeye sahip kamu borglanma arsglan ve para pivasam araglan teminat olarak kabul
edilebilir.

- Iglemin karg: tarafinn yurt iginde yerlesik bir kurum oldugn durumda teminat Takasbank’ta
fon adma bloke edilir, Islemin kars tarafimin yurtdisinda yeregik bir kurum eldugu durumda
e porifoy seklayiois tarafindan teminaun varlifina iliskin teyit vepilabilmesi kaydiyla
vurtdisinda vetkili bir kurumda fon adina bloke edilir.

- Karsy tarafin yilk@imlOliging yverine petirmemesi halinde, teminar tutanmn tamami, fon
tarafindan kogulsuz olarak ve gergege uygun deferi lzerinden nakde donigtirilerck
kullamlabilmelidir,

Fon portitiylinde yer alan repo iglemine konu olabilecele varliklann rayig deferinin %10 una
kadar borsada veya borsa diginda repo yapalabilir veva borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasas islemleri yapilabilir,

9.10. Borsada islem gdren kamu iy borglanma araglannn, borsa diginda yapilacak islemler ile
fon portftiviine dahil edilmesi veya fon portfiyiimden gikartilmas: mimbkdindir.

9.11. Fon'un operasyonel islemler nedeniyle olugabilecek likidite ihtiyacimin karmilanmas:
amaciyla nakit tutulabilir.

MADDE 10- PO EGERININ BELIRLENMESI ESASLARI YE KATILMA
PAYI FIVATININ TESPi%I

10.1. "Fon PortfBy Degeri®, portfiydeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemelern ve bu igtizikte
belirlenen esaslar cergevesinde bulunan de@erlerinin toplamdir.

10.2. "Fon Toplam Defer", fon portfiyindeki varbklann Komlun ilgili diizenlemeleri
pergevesinde deferlenmest neticesinde bulunan fon portfy degerine varsa diger varliklann ve
alacaklarin eklenmes: ve borglann ditsiilmesi suretivie ulasilan deferdir.

10.3, Kanlma paylanmn itibari deferi yoktur. Fon birim pay deferi, fon toplam dep
katilma payiannin sayisina boliinmesivie elde edilir.

18.4. Portftive almecak varliklann ve haklanin rayic defierleri ile rayic kira bedeller i
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslanna yaptinlmas: zorunludur. Portfiydel yegs (
vathklanin yil sonu degerlerinin tespitinin yapilmas: zorunludur. Stz konusu deped)test
iliskin degerleme raporu hazirdanmasi dngdrilen durumlarda, islem tarihinden Snedk
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werisinde hazirlanmug bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirletilmasi ihtiyvaridir.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme galigmalanmn bitig tarihi ile rapor tarihi arasimndaki
siirenin beg is glinlini agmamasi ve gayrimenbul deferleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki ig glini iginde Kurucuya teslimi zorunludur, Degerleme raporian defierleme tarihinden
itibaren en az 10 yil boyunea, ihtilaf olmasi durumunda ibtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu
nezdinde saklamr.

10.6. Fon portfoydnde yer alan varliklarin deferleme esaslarina iliskin olarak, Kurulun yatirim
fonlanmmn finansal reporlamalarma iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin

esastara uyulur,

10.7. Fon birim pay degexi ihrag betgesin:ln belirlenen tarih(lerde) ve her halikirda en az ¥ilda
bir kere olmak (zere hesaplanir. Fon'a iliskin olarak referans niteliginde ginlk fiyat
hesaplanacak ve agiklanacak olmakla birlikte sdz konusu fivar fizerinden Fon'a iliskin katilma
pay1 alim-zatim islemi gerceklestirilmez.

10.8. Fon ketilma paylannin defierlerinin vatinmcilara bildirim esas ve usullerine fon thrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.9. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklann ilgili oldugu pazann, pivasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek tnemli bir hilginin onaya
gikmas: gibi olaganiistii durumlann meydana gelmesi halinde, deferleme esaslarinin tespiti
hususunda kurucunun yonetim kurule karar alabilic, Bue durumda degerleme esaslanmn
gerekgeli olarak karar defterine yamlarak, Kurula ve portfty saklayicisma bildinlmesi
zorunludur, Ayrica stz konusu olaylaria ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasyyla (telefon,
elektronik posta v.b. iletigim kanallan) katilma pay: sahiplerine bildirim yapahr.

10.10. Katilma payi thracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig'in besinci bllminde belirtilen esaslar gerpevesinde katilma payr kargilifinda
yatinmeilardan fora veya fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in 18 inci
maddesinin  {iglinett fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bafiimsiz
biilimler ve gayrimenkule dayali haklann defer tespitine yonelik olarak, Teblig'in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsamminda degerleme hizmeti alimacak kurnlus olarak belirlenen
gayrimenkul deferleme kuruluguna bir rapor hazmraulir, Yaimmalardan fona devredilecekler
igin hanrianacak deferleme raporuna iliskin maseallar fon portftyvinden karglanamaz, Katilma
payi satrsinda, ihrag edilecek kanlma payr adedinin hesaplanmasinda esas almacak deger,
hazirlanan deferleme raporunda ulasilan degerden fazla, kahima payi iadesinde geri alinacak
katilma payr adedinin besaplanmasinda esas alinacek deger ise hazirlanan deferleme raporunda
ulagilan degerden 2z olemaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulin defcrini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak mitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkulier
ve gayrimenkule dayal haklar katilma pay: satisi karphinda fona devredilemesz.

MADDE 11-KATILM DESI ILE NITELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA K
11.1. Bu igtizikte belirtilen esaslar gercevesinde kailma paylanmn pazarlamg.#

dafitima/sabigi kurucunun yam swa kurucu ile sbzlesme imezalanmasi ve ihrag belgfsing
unvanlanna yer verilmesi suretiyle gerekli yetkive sahip olan portfdy yénetim si ki

sahip satis personeli tarafindan gergeklestiriimesi kaydiyla yamlabilir.
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11.2. kanlma paylanmn satig/pazarlama ve dagium faalivetierini viriitecek olan kurulug, satis
yapilan yatnmeilanin Tebligde belirlenen nitelikli yatinme: vasiflarim haiz olduklarma dair
bilgi ve belgeleri temin etmsk ve bunlan fon siiresince ve asgar olarak s yil bovunca
muhafaze etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aylanlik nedeniyle dogabilecel yatirime:
zararlarindan katilma payi pazarlama ve dagitim faaliyetini ylriten kurulus sorumludur,

11.3. Katlma paylannin Kanun'un 13'flincil maddesi cercevesinde MEK nezdinde dye ve hak
sabipleri baznda (zlenmesi zomumledur,

I1.4. Kanlma payi saiig1, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklarin tapy
sicilinde fon adma tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblif'in 18°inci maddesinin Gglinei
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz haltmlerin tapu siciline fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu bélimlerin satin alinmasina iligkin s6zlegmelerin fona
devredilmesi suretivle ayni olarak Sdenmesi; katilma payimn fona iades, yatinmcilarin
paylannin ihrag belgesinde belidenen esaslara glire fona iade edilmek surctiyle nakde
cevrilmesi veya paylanna karsibk geien gayrimenkuller ve gayrimenkule davali haklarnn
yatinmeilara devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

11.5. Kurucu tarafindan katlma paylarinmn fon adina alim satimi esasur. Kurueu, fonun katlma
paylarim kendi portfthyviine dihil edebilir.

11.6. Kurucy, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerckli likiditenin saglanmasindan
sorumiudur, Katilma paylanmn fona iade edilebilmes: igin gerekli likiditenin saflanamadi i
ve portfiiydeki varliklarin satgimin yatinmemin zaranna olacagimn Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylanmin geri alimim erteteyebilir. Bu durumda derkal Kurul®a bilgi
verilir. Erteleme siiresi bir yili azamaz.

11.7. Kahlma paylanmn nitelikli yetinmeilar arasinda devel mitmkfindilr. NiteBkli vatmmelar
arasinda katilma payr dewrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kigi ve/veya kuruluglann
nitelikli yannme vasiflarim haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiniten
kuruluga iletilmesi zorunludur, Devir islemlerini yiriiten kurulus, stz konusu bilgi ve belgelen
temin etmek ve bunlar fon soresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir, Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma payr devirleri, kablma paylarmmn hak
sahibi yannmeilar arasinda aktanimeas ile tamamlanir Kablma payr devirlerine iliskin
bilgilerin MEK'ya iletilmesinden devir iglemlerini yilrilten kurulus sorumluder, Bu madde
kapsaminda, kurucu ve ybnetici sahip oldufu kanlma paylarim diger nitelikli yatinmeilara
devredebilir.

Nitelikli yatimedar arasindaki katilma pay. devirdenn fon bilgilendinme dok@imanlannda
esaslarina yer verilmig olmasi halinde Yaurim Komitesi'nin onayina baglanabilic yahut
tamamen simrlandinlabilir,

1L8. Fon kahlma paylarimn iheacimn veva kalilma paylanmin fona iadesinin avni olarak
gergeklegtinlmek stenmesi durumunda, her islem Sncesinde varsa fonun meveut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mulabakatianimn alinmasi, bu hususun portfdy saklayicis: tarafindan da teyit
edilmesi ve sbz konusu belgelerdn fon siiresi ve takip eden § yil boyunca Korucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

11.9. Katilma paylarimin satisi ve fona iadesinde giris cikis komisyonu wygulanabilir,
IR FARKININ KATILMA PAYI

DAGITILMASI E&ﬁﬂl ARI
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11.2. Fon'da olugan kar, katilma paylanmn bu igtizikte belitilen esaslara gore tespit edilen fon
fiyatina yansir. Fon portfyiinde bulunan ortakhk payvlanmn kar paylar, kar pay: dagitim
tarihinin baglangi¢ gilniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma payy
sahipleri, paylanimi ihrag belgesinde belirtilen siirelerle For'a peri satuklaninda, isleme esas

fiyatin igerdifi Fon'da olusan kardan paylanim almis olurlar,

12.3. Fon'a iligkin kvrulug masraflan da dihil tim giderler fon malvarh@ndan karsilanr,
Fon'dan kargilanan, portitly ydnetim fiereti dahil (im giderlerin toplamuun fon toplam degerine
ghre dst simiring ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.4. Fon malvarhfindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir,

12.5. Fon'un yinetim ve temsili ile fona tahsis, edilen donamm ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsihifn olarak, fon malvarhindan kargilanacak yGnetim iicretinin hesaplanmasina
iligkin bilgilers ihrag belgesinde yer verilmektedir,

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde, katilma payi sshiplerine kar payi
dagitabilir.

IL.7. Kurecy tarafindan performans dcreti tahsi] edilmeyecektir.

MADDE 13- FON'LA ILGILI BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI

13.1. Fon, Finansal Raporlama Tebligine uygun olamak yilhk ve alu ayhk ara donem finansal
rapor ditzenlemekie yoktmiadir. Yilhk finansal raposdar bafumsiz denetime, alt ayhik ara
dénem finansal raporlar ise incelemeye (simrh bagimsiz denetim) tabidir.

132 Yillik wve alt ayhk finansal raporlarz dénem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gayrimenku! yatnmlanna iligkin olarak Kurulun ilgili dilzenlemeleri uyarmea hazranmiz
bulunan degerleme mporlan eklenir, Ddnem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ve
degerleme raporlan, bagimsiz denetime tabi degildi.

13.3. Fona iligkin yillik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip eden 60 gin; alt ayhik
ara dinem finansal raporlar ise ara dSnemin bitimini takip eden 30 gin iginde Kurula génderilir.
Stz konusu rapoclar aynca KAP'a ildn edilerck, Kurul*a yamlacak bildirimi murteakip 10 is
ginii igerisinde kathma payt sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla (telefon, elektronik
posta v.b. iletigim kanallan) iletilin. KAP'ta ildn edilecek finansal raporlarda, ticar sir
nitelifindeki bilgileri igeren biliimler gizlenebilir,

13.4. Kurul licretine esas Gger aylik dbnemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri dinem
sonunu takip eden 10 is gind icensinde Kurul'a gonderilir. Ayrica fon siiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlamr ve bu maddede belidilen stirede Kurula gdnderilir,

13.5. Fon, Finansal Raporlama Teblii'nin 11%nci, 12'n¢i ve 13'Oncil maddelennde
dilzenlenen finansal raporlan Hurul'un  bildiim  yvikiimlifiklerine iliskin  mevzuat
ditzenlemeleri cergevesinde ilan eder.

13,6, Fona iliskin olarak vapilacak tanitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatwime: tammng ve sahgin yalmzea gerekli kogullan sajlayan nitelikli yatinumeilara
yapilacag hususlanna yer verilmesi zorunludur,

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bafili olmaksizin Fon hakkind 3
verilmesini isteyebilir. 4 ¢

13.8. Kurucu ve porfiy yéneticisi gayrimenku! vatrimlanne iliskin bilgileri, varss sd ke
yaunmlarla fon yénetiminde giirev alan kigilerin iliskisini de iperecek gekilde, jpatfy
yaptldhgi tarihten itibaren 15 gin iginde en uygun haberdesme vastasiyla {rer«:fclnﬁ ekt
posta v.b. iletisim kanallar) katima pays sahiplenine bildirir. :

k4
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13.9. Kurucu, her yil sonunu rakip eden bir ay igerisinde, fon portféyiinde degerleme
yaplinlmas: gercken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunn
ve portftiyilne o yil igerisinde alinabilecek ve deferleme gerekiirecek varliklar igin deferleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulugunu yonetim kurule karan ile belirler,
belirlenen deferleme kuruluglarm portftiy saklayicisina bildiric ve aynea KAP'ta ilin eder.
Belirlenen degerleme kurulugy ancak degigtiriime perekgesinin Kurula ponderilmesini
mifiteakip Kurul onay: ile degigtirilebilir.

13.10. Kuriew, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile fon portiliytinde yer alan diger
varliklara iliskin degerleme raporlanm ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 is
gind iginde Saklama Teblifi kapsamunda deferendirmelerde bulunulmak tizere Portfoy
Saklayieisi'na gindenr. Deferleme raporlannin birer frmegi kurucu merkezinde yahnmeilarn
incelemesi igin hazr bulundurulur, talep etmelen halinde masraflan yatmmelarca kars:lanmak

fizere yatinmeilara da pinderilir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI

14.1. Genel Esaslar
Katlma payr satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihrag belgesinde ilin edecegi

kanlma payi alim satiminin yapilacag yverlere bagvurularak alim satim talimat verilir.

Kurucu’nun kendi ading yapacagi islemler de dihil alinan tom ketlma payr alim sanm
talimatlanna alim ve safim talimatian igin ayn ayn olmak Gizere milteselsil sira numaras: verilir
ve iglemler bu dncelik s:rasina gire gergeklestirilir,

Savay, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢Ukmesi, portfbydeki varliklann ilgili
oldufu pazann, piyasamn, platformun  kapanmas:, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek Gnemli bir bilginin ortaya gikmas gibi
olaganiistii durumlann meydana gelmesi halinde, Kurulea uygun girilmesi halinde, fon birim
pay deferi hesaplanmayabilir ve kanlma paylanmn alim satum durdurulabilir.

Katilma payi alim satimuna iliskin esastar ihrac belgesinde belintilmistir,

14.2. Tasfive Diinemine Dair Ozel Hikiimler

Tasfiye déneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya sstwm talehinde bulunamez. Fon'un
varhiklanmn satig, alacaklannin tahsili ve borglaninin ddenmesi sonucu nakit fazlasi olustukea,
olugan nakit fazlasi pay sshiplerine paylan oramndas dagitilir. Bu amagla ihrag belgesinde
belirtilen pay fivati agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon'daki nakit meveudunu dikkate alarak
pay sahiplerine dagitlacak toplam ttan ve sahip eldugy katilma paylan nispetinde her bir pay
sahibinin almas; gereken tulan belirler. Tam pay sahipleri kendileri igin belirlenmis olan wtar
kadar satim talimat vermi§ kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutan almaktan ve kargihifinda denk gelen miktarda katilma
payni iade etmekten imtina edemez,

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFiVESH

15.1. Mevzuatta Sngirillen tasfive hallerinin olusmas: halinde Fon, mevzuatia yer verilen

esaslara ve slrelere uygun olarak tasfive edilir. Kuruco tarafindan tasfiyeye karar 'l.'nznlme:i e

dnee Yatinm Komitesi tarafindan bu ySnde bir karar alinmas: garttir. Kurucu targ e
tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucw yinetim kurule kygfan B

sahiplerine bildirilir.

kivasen uygulanur,

D-Dgrulama udsuﬁs
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15.3. Fon'un, Yannm Fonu Tebligi'nin 28 inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfiyiindeki varhiklar Kurucu tarafindan borsada satlir. Bu sckilde satisi
mimktn olmayan Fon varliklan, aqk artirma veva pazarhk veyva her iki usulfin uygulanmas:
suretiyle sattlarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde dénigen Fon varhif, katiima pay

sahiplerine paylan orammda dagiul.

15.4. Tasfiye dénemine girildifinde Kurul'a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla (telefon,
clckironik posta v.b. iletigim kanallan) yatmmelara haber wverilir, Tasfiye doneminde veni
katlma pay: ihrag edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatinmu yapimaz. Uygun pivasa kogullan
olugtukea fonun varhklan satilarak nakde ¢evrilir, alacaklan lahsil edilir ve borglan tdenir.
Bakiye tutarlar ihrac belgesinde belirlenen esaslara giire pay sahiplerine daginlir ve tim katilma
paylan iade alimir. Tedavildeki tiim katilma paylarmin iade alinmasi sonrasinda Kurul's gerekli
bagvurunun yapilmasim takiben Fon adwin ticaret sicilinden silinmesi igin keyfive! Kurucy
tarafindan ticaret siciline tescil ve ildn ettirilir, Ticaret siciline vapilan tescil ile birlikte fon sona
erer. Tescil ve ildna iligkin belgeler alt ig glnii iginde Kurul'a génderilir,

15.5. Fesih anindan itibaren highir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yaunm Fonu Teblifi'nin 28'inci maddesinin birinci Dkrasiun (g) bendinde
belirfenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun veiveya
portfiy saklayrcis: kurumun iflasing veya tasfivesine karar veren makam tarafindan belirlenir,

15.7. Fon baska bir fonla birlestirilemez veya hagka bir fona déntigtirilemez.

MADDE 16- DIGER HUKUMLER

16.1. Bu lgtiziikie hitkim bulunmayan kenularda, Kurul'un [M-52.3 sayih Gayrimenkul
Yannm Fonlarina lliskin Esaslar Tebligi ile ok ve dedigikliklerinde yer alan hilkimler
uygulamr.

16.2. Kanlma paylantun nitelikli yatnmoya sauginda bu igtizdk ve Teblig'de hikiim
bulznmayan hallerde Z8/6/2013 tarihli ve 28691 sayill Resmi Gazete'de vayimlanan Sermaye
Piyasasi Araglanmn Sang Tebligi (11-5.2Y nde dizenlenen nitelikli yatimmeaye satisa iliskin
hitkiimler kiyasen uyguianr.

16.3. lhrag belgesine iliskin olarak bu igtiiziik ve Teblig'de hikim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayih Resmi Gazete'de yayminlanan feahname ve lhrag Belgesi
Tebligi (11-5.1) hitkiimleri kiyasen uygulanir.

Bu igtiizilk hiikimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu’oun dilzenlemeleri arasinda bir
uygunsuzluk olustugn zaman Sermaye Piyasas: Kurulu diizenlemeleri dikkate alur.
Sermaye Piyasas) Kurulo igtiizitk bilkiimlerinin degistirilmesini her zaman talep
edebilir ve i¢titriik standartlariog degigtirebilir.
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YENI SEKiL:

ROTA PORTFOY YONETIMI AS.
SEBA CENTER GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTUZOGT

MADDE 1- FON'UN KURLILUS AMACI VE SURES]

L.1. Rota Portftly Ydnetimi A.3. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanune'nun 52'nei ve
34'tinedl maddelerine davamlarak ve bu igtizik hikdmierine gére yonetilmek zere nitelikli
yainmeilardan  kanlma paylan kargih@ toplanan para, gayrimenkuller, 1-52.3 sayil
Gayrimenkul Yatnm Fonlanna lliskin Esaslar Tebligi’nin 18'inci maddesinin G¢inci fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bafiimstz bolimler veya payrimenkule daval haklar
il¢ kalilma pay: sahiplenn hesabma ve inangh miilkiyer esaslanna glre gayrimenkuller,
gayrimenkule dayalh haklar ve para ve sermaye pivasas) araglanndan olusan portfyil isletmeak
amaciyla “Rota Portfdy Yonetimi A.S. Ziba Gayrimenku] Yaunm Fonu™ kurulmustur,

Bu defa Sermaye Piyasasi Kurulu'oun 320.12./2024 tarib ve E-12233903-. 55312 .. sayili
izni ile Fonun “Rota Porifiy Yinetimi A8, Ziba Gayrimenkul Yaturim Fone™ olan iinvam
“Rota Portfiy Youetimi A5, Seba Center Gayrimenkul Yaonm Fonu” olarak

degistirilmigtir.
1.2, Fon'un sliresine thrag belgesinde ver venlir.

1.3, Bu igtiziikte;

a) Rota Portfy Yonetimi A.S. "KURUCU", *YONETICI",

b) Tiirkiyve |g Bankasi A S “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Rota Portfily Yinetimi A.S. Seba Center Gayrimankul Yatirim Fonu “FON",

¢) 11-52.3 sayiht Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi “TEBLIG™,

d) 111-52.1 sayilt Yatiym Fonlarina [liskin Esaslar Teblifi “YATIRIM FONU TEBLIGI®,

e) IN-55.1 sayih Portfy Y&netim Sirketleri ve Bu Sirketlesin Faaliyetlerine [liskin Esaslar Tebligi
“PORTEOY YONETIM TEBLIGT,

f) NI-56.1 say:h Portfdy Saklama Hizmetine ve Be Hizmette Bulunscak Kuruluslara Iiskin

Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

g} ll-14.2 sayih Yatrim Fonlanmn Finansal Raporlama Esaslarma liskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI™,

£) 6362 say1h Sermaye Pivasas Kanunu “KANLNY,

h} 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu “TTK",

1) 213 sayih Vergi Usul Kanunu “VUIK",

i) 5098 sayih Tirk Borglar Kanunu “TRE",

1} Merkezi Kayit Kurulugu A5, “MEK",

k) Borsa [stanbul A.S. “BIAS™,

I} Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S. "TAKASBANK",
m) Sermaye Piyasas Kurishs “KURLUL™,

n) Kunl'un yatinm kuruluslanna iliskin ddzenlemelerinde tammlanan ve 1alebe daval) plearie
profesyanel kabul edilenler de dihil profesyonel miisteriler “NITELIKLI YATIRIMCLY
o) Fon ile katllma pay: sahipleri arasinda bireysel veya toplu clarak akdedilen,
Teblf'in 4 pumarali ekinde sayilan hususlann dilzenlendifi sézlesme “F ;'I‘I &
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8) Fon'un gayrimenkul portfoyinin yonetimiyle ilgili islemlerin yirinilmesinden sorumiu,
Kuruew nezdinde olugturulan ve asgari olarak Teblig'in 11%inci maddesinde sayilan Uyelerden
meydana gelen komite “YATIRIM KOMITESI™,

p) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: “TCMB",

r) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP"”

olarak ifade edilecektir.

1.4, Bu igtiiziik, katilma payi sahipleri ile Kurucu ve Portfay Saklayicis arazinda Fon portftiyiiniin
inanglt milkiyet esaslanna gére isletilmesini, Kanun'un 56 'nc maddesi kapsaminda saklanmasin,
vekilet akdi h@kUmlerine giire ydnetimini konu alan penel islem sartlanni iceren iltihaki bir

strlegmedir,

MADDE _ 2- 'UN_ UNVANI_ILE _KUR VE PORTFOY
SAKLAYICISI'NA IL

2.1. Fon'un tinvam; Rota Portfoy Yénetimi A%, Seba Center Gayrimenkul Yatinm Fonu'dur.

2.2. Kurucu'nun;
Unvany; Rota Ponfoy Yonetimi AS.,
Merkez Adresi; Esentepe Mph. Biyiikdere Cad. Ferko Signawre Mo: 17532 Kat:S

Sigli/Istanbul,
[nternet Sitesi; www.ruld purt fey, com.tr'dir,

2.3, Portfty Saklayicisimin;

Urvam; Tirkive is Bankasi A.S., _
Merkez Adresi; Levent Mah. Mcltem Sk. I5 Kuleleri Kule: | Kat:2 34330 4. Levent/Istanbul,

Internet Sitesi: wanw ishank com.ir'dir.

3- FON UNIN OLUSTURULMASI VE FON'UN iTHRA i

3.1. Fon'un katilma paylart Teblif'in ihraca iliskin hilkiimleri cercevesinde sadece nitelikli
yatinmcilara satilir.

3.2. Katilma paylannin itibar degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Katlma peylan kaydi
olarak MEK nezdinde yatirimer bazinda izlenir. Kanlma paylan bastrdamaz ve fizken teslim

edilemez

3.3, Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim ahinmasin takip eden bir vil igenisinde
katiima paylarimin nitelikli yatinmeilara satigina baglanmas, satis baglangig tarihini takip eden en
geg bir yil iginde Teblif'de belirlenen asgari fon portfoy degeri biiyiikligline ulasmas: ve katilma
pay! sahiplerinden toplanan parslann Y8netici tarafindan Teblig ve fon ihra¢ sozlesmesinde
belirtilen esaslar dahilinde yatirnma yinlendirilmesi zorunludur.

DDE__4- FON ' NDEKI VARLIKLARIN _S:
MALVARLIGININ AYRILIGINA ILISKIN ESASLAR

4.1. Fon porifaydndeki varhklar, yapilacak bir sgzlesme ile Saklama Tebligi u"l 1
gergevesinde Portfiy Saklayicis nezdinde saklamr. ? .
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4.2. Fon, tapuya tescil, deisiklik, terkin ve dizelime tatepleri dihil olmak fizere her tirld sicil
iglemleri ile ortaf olacafy anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimg veys pay deve iglemlen
dahil her tir ticaret sicili iglemleri ile simrl olarak 1izel kisiligi haiz addolunur. Fon portfisviinde
bulunan gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayalr haklar ve gayrimenkule
dayal senetler tapu kitigtne Fon adina tescil edilir, Tapuda ve ticaret sicilinde Fon adina
yapilacak islemler Kurucu ile Portfay Saklayicisi™ni temsil eden birer yetkilinin misterek imzalan
te pergeklestinlir. Bu hilkmiin uygwlanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portfiiy Saklayicisi®mn
yiinetim kurulu bagkan ve Gyeleri ile yoneti kurulunca vetkilendirilecek en ax ikinci derece imeza
yelkisine sahip kigilerdir,

4.3. Portfiy Saklayicis tarafindan Fon portfiyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti
verdifi pasa ve sermaye piyasast araglan, kiyvmetli madenler ile diger varhklar Takasbank nezdinde
Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlann disinda kalan varhkler ve bunlann degerleri
konusunda gerekli bilgiler Takashank'a aktanlr veya stz konusu bilgilere Takasbank i erigimine
imbkdn saflanr.

4.4. Fon malvarlif, Fon hesabina olmas garmiyla kredi alinmas, finansman saglanmasi, koruma
amagl torev arag islemleri veva fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak
haricinde teminat gésterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarhi@ Kurucu'nun ve Portfay
Saklayicisi’ min yinetiminin veya denetiminin kamu kurumlanna devredilmesi halinde dahi baska
bir amagla tasarruf edilemesz, kamu alacaklarmin tahsili amaci da dhil olmak (zere haczedilemez,
fzerine ihtivati tedbir kenulamaz ve iflas masasing dihil ediiemes,

4.5, Sermaye pivasas) araglanmin el degistirmedifi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
iglem yapilan dlkelerin sermaye piyasas: araglarina yatirim yapilmas: halinde stiz konusu araglara
ilizkin saklama hizmeti ilgili araci kurulus tarafindan saglanir, Saklama hizmeti veren araci kurulug
tarafindan muhafazadaki scimaye piyasas araglannin son duremu itihartyla, tamamim ghsterecek
sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlarn bir drmefinin Kurucu nezdinde sirekli olarsk
pulundurulmas: zorunludur.

MADDE 5- FON'UN Y KiN ESASLAR VE YONETICI'NIN

OLDUGU ILKELER ILE RISK YONETIM SISTEMI

5.1. Fon'un katilma payi sahiplerinin haklanm koruyacak gekilde temsili, ybnetimi ve ySnetimin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin fon igt0zik we ihrag belpesi hikimlerine uygun clarak
vilritilmesinden Kurveu sorumludur, Kurucu, Fon'a ait varhklar dzerinde kendi adina ve Fon
hesabinag meveuat ve igtilzik, ihrag belgesi ve fon thrag stzlesmicsing uygun olarak tasarmufia
bulunmaya ve bundan dofian haklan kullanmaya yetkilidir. Fon portfiyil, Kurueu tarafindan bu
iptiizik ve Teblig hukomleri dahilinde yonetilir.

5.2. Fon, tim faalivetlerinin icrasinda, Kurucu'nun yonetim kumulu tarafindan temsil edilir.
Yimetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla iyeve veya Kurucu'nun biringi derece imza
vetkisine sahip personeline devredebilir,

Kurucu nezdinde bir Yaunm Komitesi olusturulmas ve bu Yatinm Komitesi' nd:
birinci climlede belirtilen niteligi haiz yénetim kurulu fiyesi, genel middir ile Kurucu n

e
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2amenll ya da yan zamanl istihdam edilmis ve Kwrul'un ilgili dilzenlemelerinde belintilen
nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerieme uzmam bulunmas: zorunludur, Yatinm Komitesi' nde
poreviendinilecek gayrimenkul defierleme uzmam sart, gayeimenkul degerleme lisansma wve
gayrimenkul degerlemes: konusunda en 2z 3 villik tecritheye sahip bir ynetim kuruli ilyesi ile de
saflanabilir. Fon'un Yatirim Komitesi Kararlarimnin ahnmasinda gegerli olacak toplant: nisap
ve Karar yeter sayilar, yatirim komitesi diyelerinin sahip oldufiu oy haklan ile yatinm
komitesinin onayimn bzellikle arandig) kooulara fon ibrag belgesinde ve ihrag sizlesmesinde
yer verilir. Ancak her halikarda Kurucu tarafindan Teblig kapsaminda atanan iivelerden en az
ikisinin toplantida hazir bulunmalan gerekir. Fon'un gayrimenkul ponfaylinin yonetimiyle ilgili
iglemler Yatinm Komitesi tarafindan yirdtilr,

5.5. Fon ile iigili islemlerin diizgiin yiritdlebilmesini teminen Portfiy Yonetim Tebligi hitkiimleri
vergevesinde bir fon hizmet birimi olugturulur. Fon hizmet birimi Oyak Yatirm Menkul
Degerler AS. nezdinde olugturulmugtur. Fon hizmet birimi ssgari olarak, Fon muhasebe
kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlanmin yapilmas:, katilma peyi alim-satim emirlerinin
kontrol edilmesi, glin sonlannda Fon raporlanmn, Fon'un mizan, bilango, gelir-gider tablosunun
hazirlanmas: gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde Fon miidiidl ve Fon
iglemleri igin gerekli mekin, tcknik donamm ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas
personelinin bulundurulmas: zorunludur, Fon midiird asgari olarsk fon hizmet biriminin
ofganizasyonunun saflanmasi, Fon ile ilgili yasal ve difer tslemlerin koordinasyonu, yiirbitilmes
ve takibinden sorumludur, Fon miidiirl, porify yoneticiligi faalivetinde bulunamaz. Fon
milidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay: ghrevden aynlmas: halinde alu is pind i¢inde yeni bir
ton miidiini atamir ve Kurul'a bildirilir.

5.6. Ihrag edilen katlma paylarinin kaydina mahsus olmak dizere TTK 'nin 64'iinct maddesine
giire tasdik enirilen “Katlma Paylan Defieri” tuulur. Kaulma paylan defierinde kanlma
paylannin alim satimlan izlenir. Fon'a iligkin alinan her tir karar onayli olarak Y tnetim Kuruly
Karar Dellerine™ yazlir. Bunlar diginda fon iglemlerine {liskin olarak TTK, VUK ve Kanun
hitkiimleri cergevesinde; Yevmiye Defteri (giinlik defier) ile Defier-i Kebir (bilyiik defter) Oyak
Yaurim Menkol Deferler AS. tarefindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifi'nca
istenebilecek VUK "tan kaynaklanan zorunlu defierler de aynea tutulur.

5.7. Kurueu, kaydi deger olarak twtulan katilma paylanm yatinmeilar bazinds izleyebilecek bir
sistemni kurmak ve bu bilgileri 5 vil boyunce saklamak zorundadir,

5.8. Fon'un muhasehe, denctim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve TBK'mn ilgili
hilkimlerine uygun olarak, Kurucu’nun ve Yénetici'nin hesaplar diginda dzel hesaplarda izlenir.
Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen esaslara

uyulur,

5.9. Kurucu ile katilma pay: sahiplen arasindaki iliskilerde bu igtdzik hilkOmleri, Kanun ve ilgili
mevzual, hilkim bulunmayan hallerde ise TEK min vekdlet akdi hikiimleri uygolamr,

510, Kurucw/Y éneticl, Fon"un ydnetiminde agafidaki ilkelere uyar:

5.10.1. Yinetici'nin yinettigi her fonun gikanm ayn avn gizetmesi zorunludur, i
yonetimindeki fonlar veya diger miigterileri arasinda biri lehine digeri alevhine sorc;
ijberrilerde bilunamaz. Fon porifdyd ile ilgil: ahm satim kararlarinda objektif bilgi ve Sel
sizlesme ile belirlenen yatinm ilkelerine uyulmas zorunludur, Bu bilgi ve belgeler il
kararlanina mesnet tegkil eden araglirma ve raporlann en az 5 yil sireyle yhnetid
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saklanmas: zorunludur, Fon portftiyine iliskin yaunm karanm veren portfiy yoneticisi alim sanm
kararlanm imzali olarak kaydeder,

5.00.2. Meveut piyasa veya ddeme kosullan dikkste alinarak yepilacak alun islemlerinde
degerieme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yitksek, sanm ve kiralama iglemlerinde ise
daha diigiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili vil icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla
katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.10.3. BIAS "ta islem giren verliklarin ahm satmimin BIAS kanahyla yapiimas: zorunludur, Fon
adina katilma paylarimn alim satimi nedemyle, BIAS Borglanma Araglan Piyasasi'ndan ayni giin
valori ife aym giin valorli islem saatleri dizinda Fon portiyiine alim veya Fon portftiyinden satim
zoruniulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen iglem kurallarina uyulur. ¥énctici'nin,
Fon portfiiyline pay alim satim iglemlerinde, islemi gergeklestiren araci kurulusun, fonu temsil
cden mikgter numarasiyla BlAS ta islem yapmasim temin etmesi zorunludur,

3. 10.4. Yonetici, Fon adina portfdy i¢in yapilan bir alim satim isleminden doiayi lehine komisyoen,
iskonto ve benzeri menfant saflarsa, bu durem Kurueu taralindan Sgrenildigi tarihten itibaren 10
15 g0nil iginde cn uygun haberlesme vasitasiyla yatinmalars bildirilir.

3.10.5. Herhangi bir gekilde Yonetici'nin kendisine veya Giglinca kisilere gikar saglamak amaciyla
Fon portfiyiinde bulunan varlsklarm alin sattmn yapilamaz, Fon adina verilecek emirlerde perekli
Gzen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak ahim satimlarda ponfiy yonetim
sizlegmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun genel kararlarina uyulur.

5.10.6. Fon pontfiylinin énceden saptanmig belirli bir getiri saglayacaging dair yazli veya sézlil
bir garanti verilmez.

5.10.7. Kurucu, Yonetici ve Fonun vinetimi ile ilgih olarak veya glirevierini ifa etmelen siresinda
bilgi sahibi olabilecek durumdaki kigiler, bu bilgileri kendileri veya ficincli tarafin menfaati
dog@rultusunda kullanamaziar.

5.10.8. Ydnetici, Fon portfoyiind, ictizik, ihrag belgesi, fon ihrag sozlesmesi, Kamm ve ilgili
mevzuat hilklmlerine giire yiinetmekle yitkiimbddir.

5.010.9. Kuruew, Yonetici ve ydnctim veya sermaye bakimindan bunlada dogrudan ya da dolayls
olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlanin katilma paylarinm fon portfSyiine

dihil edilmesi halinde bu fonlara giris va da ¢ikis komisvonu Sdenemez.
3.11. Aynca Fon icin asa@idaki iglemler yapilabilir.

5.11.1. Ratthna peylanmn geri dénOslerinde clusan nakit ihtivacimn karsilanmas: amaciyla,
portfivde yer alan repo iglemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayig bedelinin %10 una
kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilic veva borglanma amacivla Takasbank Para
Piyasasi islemleri yapalabilir,

5.11.2. Fon toplam deferinin azami %5051 oramunda kredi veya faizsiz finansman
Bu gramn, kredi veya faizsiz finansman kullamminim gegeklestigi hesap dinemi ve
hesap dinemleri sonunda agiklanan fiyat raporlannda saglanmas: gereklidir. Krediive
finansman kullamilma=s halinde bunlann niteligi, tulan, faizi, Gdenen komisyon ¥ e
alindsf tarih ve kurulug ile geri ddendigi taribe iligkin bilgiler hesap dénemini takip 8
wpinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilir, !
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5.12. Kurucu/Yanetici, gayrimenku! vatnmlanna iliskin digandan damgmanhk hizmet alabilir,

5.13. KurucwYanetici, kendi biinyesinde risk ynetim hizmetini seglayan bir birim olugturu:. Risk
yinctim hizmetini saglayan birim, portfiy(n yonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir. Fon'un
maruz kalabilecefi risklere ve ricklerin Slgiminde kullamilan yéntemlere iliskin detayh bilgilere
Fon'un KAP"a yer alan strekli bilgilendirme formundan (www kaporgn) ulasimasi
myiimk{indiir.

5.14. Fon'un gayrimenkul yatinmlar: digindaki varliklann portfiy sinrlamalarina ise fon ihrag

stzlegmesinde yer verilir. Fon portfoylnde yer alan gavrimenkul yatinmian disinda kalan sermaye
pivasasi arsglaninn yénetiminde Kurul'un yatrim fonlanna iliskin dizenlemelerinde ver alan
thragg siurlamalan ile fon ihrag stzlesmesinde yer alan vatinim stratejilen ve limitlerine uyulur.

RDA YATIRIM YAPILACAK SERMAYE PIYASASI ARACLARININ Eﬂ:!
VE RIS S1 ESASLARI

6.1. Fon portfiyline alinacak varbik ve iglemlere iliskin olarsk Teblig ve Kurul'un ilgili diger
diizenlemelerinde yer alan csaslara uyutur.

6.2, Fon'un yatinm amac ile portfiy yinetim stratejisine ve poniffiylne alinabilecek varlik ve
iglemlerin segimi ile riskin dagitilmasi esaslarina iliskin aveintih bilgilere fon ihrag s5zlesmesinde
yer venlir.

6.3. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degierini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arszi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayah haklar Fon porifiyiine ahnabilir. Bu hususta, Teblig'in 19°uncu maddesinin binnci
fikrasinin {c) bend: sakhdir.

i, KATILMA PAYI FIVATI

7- PORTFOY DEGERININ BELI
GRUPLARINA ILI

7.1. Fon'un birtim pay degeri fon ihrag stézlesmesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir kere
olmak izere Finansal Raporlama Tebligi’nde belirlenen esaslar gergevesinde hesaplanir, Bunun
disinda, mevzuattaki degerleme esaslanma uyulmak suretivle piinlilk olarak referans/péisterge

niteliginde birim pay deficri hesaplanir ve agiklanir.

7.2. Fon katlma paylarimn satim ve peri abm fiyatlanmin tespiti usulil ile Fon portfdy ve toplam
degerlerinin belirlenmesine iliskin esaslara fon iheag sizlesmesinde yer verilir,

7.3. Portftiye ahinacak varliklann ve haklann rayig degerleri ile rayic kira bedellerinin deger
lespitmin gaynmenkul degerleme J-r.unﬂu;larmn yvaphrimasn zorunludur. Ponfiyde ver alan
varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapimasi zorenludur, Stz konusu deger tespiting.stisite
degerleme raporu hazirlanmas dngdriilen durumlarda, iglem tarihinden Sneeki g ay#
hazirlanmig bir degerleme rapore bulunmasi halinde tekrar degerleme rapom
ihliyaridir.
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iginde Kurucu'ya teslimi zorunludur, Degerleme raporlan deferleme tarihinden itibaren en az 10
yil bovunca, ihtilaf olmas: durumunda ibtilaf sonuglarsncaya kadar Kurucu ve varsa Yénetici

nezdinde saklatr,

7.5. Fon poritdyinde yor alan difer varliklann degerleme esaslarina iligkin olarak Kumul'un
yanrmm fonlarnin finansal reporiamalanna iligkin diizenlemelerinde yer alan deferlemeye iligkin

esaslara uyulur,

7.6, Fon'a iliskin olarak A ve B Grubu olmak dzere iki farkh pay grubu olosturalmastor,
Tigili pay gruplarinin hak ve yikiamliiliiklerine fon ihrag sézlesmesinde yer verilir,

7.7. Fon katilms paylanmn degerlerinin yanrimeilara bildidm esas ve usullerine fon ihrac
stizlegmesinde yer verilir,

7.8, Savag, dogal afetler, ekoromik kriz, iletisim sisternlerinin ¢tkmesi, portfiydeki varhiklann
ilgili oldupu pazann, piyasanm, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde mevdana
gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek &nemli bir bilginin ortaya gikmasi gibi
olagantstl durumlarm meydana gelmesi halinde, deferleme esaslanmn tespili hususunda
Kuneew'nun yiinetim kurulu karar alabilir. Bu durumda dafierlerme esaslarimn gerekgeli olarak
karar deflerine yazilarak, Kurul'a ve Ponfty Saklayicisi'na bildirlimesi zorunludur, Ayrica stz
konusu olaylarls ilgili olarak en uygun haberdesme vasitasiyla katilma pay; sahiplenine bildinim

yapilr.

7.9. Kanlma payr ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi duremunda,
Teblig'in beginci biliimiinde belirtilen  esaslar gercevesinde katlma pay: karsihjinda
yetinmeilardan fona veya fondan yatmmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in 18'inci
maddesinin Oglineli fikrazinda belirtilen gayrimenkul projelesi kapsamindaki bafimsiz bilitmler
ve payrimenkule dayah haklann deger tespitine yonelik olarak Teblif’in 29'uncu maddesinin
ikinci fikras kapsaminda deferdeme hizmeti ahnacak kurulus olargk belirlenen gayrimenkul
degerleme kuruluguna bir rapor hamrdanhr. Yatnmclardan Fon'a devredilecekler igin
hazirlanacak degerlerme raporuna iligkin masraflar Fon portfyinden kargilanamaz. Kaulma pay:
satisinda, ihra¢ edilecek katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak defer, haznrlanan
de@erleme raporunda ulagilan deferden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak katlma pay
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak defer ise haarlanan deferleme raporunda ulasilan
degerden sz olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkullin degerini etkileyecek veya
devrini Kisitlayacak nitelikte berhangi bir takyidat bulunan gayrimenkulier ve gayrimenkule dayaly
haklar katilima pay: sabus karsiligmda fona devredilemez.

T.10. Fon katlma paylannin Fon'a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin salanamadifumin ve
portftydeki gayrimenkul yatinmlanndan gdkgm yatinmeoimn zararna olacafmn Kurueu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylanmn ged alimm eneleyebilir. Ancak bu siire bir
yili ayamaz ve erielemeye iligkin karar derhal Kurul'a bildinlir.

MADDE 8- GELIR _VE GIiDERLERIN KATILMA PAYL SAHIPLERINE
Y MASINA ILISKIN ESASLAR

8.1. Fon’da olugan kir, bu jgtitzikte belirtilen esaslara gire tespit edilen katilma
vansir. Ketilma pay1 sahipleri, paylanm fon ihrag sbzlegmesinde belirlenen silre
sattiklarinda, isleme esas fivatun igerdidi Fon'da olusan kirdan paylarm almis o
dafitim esaslarina iliskin aynintile bilgilere fon ithras séizlesmesinde yer verilir,
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B.2. Fon'a iligkin kurulus masraflan da dahil wim giderler Fon malvarhgindan karsilamr. Fon'dan
kargilanan, portfiy ybnetim tereti déhil tiim giderlerin toplaminim Fon toplam degenne gire (st

simnna fon ihrag sdelegmesinde yer verilir.

%.3. Fon'da uygulenacak yénetim (cretinin  hesaplanmasina iliskin  bilgilere fon ihrap
stirlesmesinde yer verilir.

8.4, Portltiy yénetim iicretine ve Fon'a tahakkuk ettirilecek ise performans deretine ek olarak
Fon'dan asapidaki harcamalar yapilabilir;

1. Katlma paylarile ilgili harcamalar

1. Portfiy isletmesi ile ilgill harcamalar

a) Mevauat geredi yaprimast zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fon®un yasal defterlerine iliskin gideder déhii olmak (izere noter Geretieri,

c) Portfydek: varliklann sigorta ticretleri,

¢} Portfivdeki varhklann veyva bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
ficretieri,

d) Portftydek: varliklann saklanmasi, fon operasyon ve defierleme hizmetleri icin fdenen her
tiirlii dcretler,

¢} Varliklann nakde ¢evrilmesi ve transferinde ddenen ve bumun disinda Fon'un miikellefi
oldugu her tirlt vergi, resim ve komisyonlar,

t) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar,

g) Portfiiye alunlarda ve portfiyden satumlarda Sdenen kurajlar ve komisyonlar ile alim veya
salim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon'un faaliyetieri ile ilgili olduu yonetim
kurulu karan ile belirlenen masraflar {yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB diiviz
salig kuru dzerinden Tiirk Lirasina pevrilerek kaydolunur ),

) Portftivde yer alan ve Fon portfdylinin olusturulmas: stirecinde nihai olarak ponfisye dahil
edilmesine karar verilenlerle sinirh olmak Gizere gayrimenkul yaurmlanna iligkin fon ihrag
shzlesmesinde belirtilen deferleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali damgmanhk hizmeti
lieretleri, noter Uerets ve fatura basim Gereti vh. deretler,

h) Araci kurum komisyon tcreti ve masrafian,

1) Fon adina yapilan sizlegmelere iliskin her tiirlii gider, masraf, harg ve noter Gcretleri,

i) MKK ve Takasbank'a fon igin denen Oeret, komisyon ve masrafiar,

1) Fon porifSyiindeki varliklanin pazarlanmasi ve satis icin katlamilan giderler,

k) Fon portfoyindeki gayrimenkutler ile ilgili her tirlll bakim, onanm, tadilal ve venileme
giderleri,

|} Fon porifiyindek: gaynmenkullerin her tiirlii aidat, bina onak gideri, temel hizmet giderleri ve
sair gideder,

mjlsletmeci firmalara Sdenen hizmet bedeller,

n) Defter tasdik, fatura basim, e-fatura, e-defier, mali mihir gibi belge ve kayu dilzeni ile ilgilt
harcamalar,

o) Tilzel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,
&) KAP giderleri,

p) Katlim finans ilke ve esaslanina uyuma itiskin (varsa) elinen damsmanhk hizmetlen gt
ddenen her tiirld fieretler,

yapilacak ddemeler,
5) Fon portftyyandeki gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iliskin harcamalar,




) Fon'un taraf oldufiv sdelesmelerde séizlesmeden kaynaklanan yikUmlaliklerini yerine
getirmeyen kargi taral aleyhine baglatilan hukuki islemlere iliskin avukathk, yargilama ve jcra
takibi giderleri,

t) Fon'un taral oidugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yarglama giderleri ve soz konusu
yargilamalar sonuwcunda Fon aleyhine olusacak tazmingt vefveya cezalar ile sair yasal
harcamalar,

u) Kurulca uygun gorilen diger harcamalar.

3 Mevzoat gerefi yapilmasi zorunlu itan giderleri ve difer harcamalar

a) For'un mitkellefi oldufiu vergi ve VUK geregi yamlan mali milaviclik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebect mali misavir ve veminli mali misavirlik ve diger hizmet
alimlarindan dogan teretler,

) Takvim yth esas alinarak iger aylik donemberin son is glniinde Fon toplam degerinin yiiz binde
besi oraninda Kurueu tarafindan hesaplanan ve Portfiy Saklayicis: tarafindan onaylanarak Kurul'a
Gdenen Kurul iicreti,

¢) Mevezuat gerefii yapilmas: zorunlu ilan ve difer giderder.

8.5, Kurucu tarafindan performans tereti tahsil ediimeyecektir.

9.1. Fon’un hesap dénemi takvim yilidie. Ancak ilk hesap d8nemi Fon'un kurulus tarihinden
baglayarak o yilm Aralik ayinin sopuna kadar olan sliredir.

9.2. Fona iligkin finansal raporiann hazidlanmasinda Finansal Raporiama Tebligi'nde ver alan
usul ve esaslara uyular,

23. Fon'un finansal tablolanmn bafimsiz denetiminde Kurul'un bagimsiz denctimle ilgili
dizenlemelerine uyuiur. Finansal tablo hazilama yikiml@liginin bulundugu ilgili hesap
déneminin son glni itibanyla hazirlanan portfily raporlan da finansal tablolarla birlikic bagimsiz

denetirnden gegirilir,
9.4. Fon, tasfiye tarihi itibasiyla dzel bafimsiz denetime tabidir.

9.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi'ne uypun olarak yillik ve alt ayhk ara dénem finansal rapor
ditzenlemekle yikimlidats. Yihk fnansal reporlar bagimsiz denetime, alty ayhik am dinem
finanzal raporlar iss incelemeye (sinirh bagimez depetim) tabidir.

9.6. Yatmmailanin talep etmesi halinde yilhk ve alti aylik finaneal raporlara dénem igindeki
geligmelen  agiklayan  bilgilere  gayrimenku! yaunmlarna iliskin olarak Kurul'un  ilgili
diizenlemeleri uyannca hamrlanmig bulunan degerleme raporlan eklenir. Dénem igindeki
geligmeleri agiklayan bilgiler ve defierieme raporiar, bagimsiz denetime tabi degildir,

9.7, Fen'a iligkin yilhik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip eden 60 giin, alt guldermme
donem finansal raporiar ise sra dénemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurul'a gongdénlid §
konusu raporlar Kuml'a yapilacak bildirimi takip eden 10 13 gilod igerisinde K
sahiplerine en uygun haberlegme vasitasiyla iletilic ve KAP'ta ilan cdilir. KAP'ta i
finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren béldmler gizleneblir. .

-

a3
Dogrulama {o s ispk Gov 1dokman- Bogruamat



9.8, Kuru! ficretine esas (ger ayhk dinemlerde hesaplanacak Fon toplam degerleri donem sonunu
takip eden 10 ig giinil ierisinde Kurul'a gfinderilir. Ayrica Fon sliresi sonunda da fiyat raporu
hazirlamir ve bu maddede belimilen siirede Kurul'a ponderilir.

9.9. Fon, Finansal Raporlama Tebligi'nin 1 1%inci, 12'n¢i ve 13'incii maddelerinde dilzenlenen
finansel raporfan Kurul'un bildirim yilkkGmlaliklerine iligkin mevzuat dizenlemeler cergevesinde

ilan eder.

9.10. Fon'a iligkin olarak yamlacak tammim ve reklamlarda, Kurul dizenlemelerinde ver alan
nitelikli yatirime: tamnune ve satigin yalmzea gerekdi kosullan saplayan nitelikli yatnmeilara
vapilacad hususlanna yer verilmes: zorunludur,

9.11, Kumal gerektifinde, Teblig'de ver alan stirelerdde bagh olmaksimn Fon hakkinda bilgi
verilmesini istevebilir.

9.12. Kurucu ve Ydnetici, gayrimenku! yatinmlarina iliskin bilgilen, varsa soz konusu yatinmlarla
fon yOnetiminde girev alan kigilerin iligkisini de igerecek sekilde, yatunmin yapildigy tarihten
ttibaren 15 giin i¢inde en uvgun haberlesme vasitasiyla katilma pay sahiplerine bildirir,

9.13. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay icerisinde, Fon portfdyiinde degerieme yaptinimas:
gereken her bir varlik igin deferleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu ve portfliyiine o
yil igerisinde ahnabilecek ve degerleme perektirecek varliklar igin deferleme hizmeti ahnacak en
fazla iki ader degerleme kurulusunu yonctim kurulu karan ile belirler, belirlenen degerlems
kuruluglarion portfdy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP'ta ilan eder. Belirlenen deferieme
kurulusu ancek degigtinilme gerckeesinin Kurul’a gonderilmesini miteakip Kurul onayr ile
degigtinilehilir.

9.14. Kurucu, hazrlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile Fon portfdyiinde ver alan difer
varliklara iliskin deferleme raporlarm ekleriyle birlikie, kendisine teslimini takip eden 10 i5 gting
iginde Saklama Tebligi kepsaminda deferlendirmelerde bulunulmak tzere Portfoy Saklavicisi'na
gonderir. Deferleme raporlannin birer Smefi Kunucu'nun merkezinde yatinmeilann incelemesi
igin hamr bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan vatinmeilarca karmlanmak (izere

vatirumelara da gOnderilir.

MADDE 10- FON'UN_DAGITIMI, FON'A KATIL! VE FON' LMA
SARTLARI ILE FON'UN SONA ERMESI VE TASFIVES

10.1. Fon'un katilma paylaninin alim satimima, dagitemina ve tasfiyesine iliskin esaslara fon ihrag
stizlesmesinde yer verilir,

102, Fon'un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatinm fonfanna iliskin ditzenlemelen
kivasen uygulanir.

10.3. Mevruatta ongdriilen tasfive hallerinin olusmas: halinde Fon, mevzuarts ver verilen ﬁaslara
ve slirelere uygun olarak tasfive edilic. Kurucu tarafindan tasfiveye karar verilmesi bafis
tasfiyeye iligkin alinan Kurucu ydnetim kurulu karan pay sahiplerine bildirilir. 4

10.4. Tasliye dinemine girildiginde Kurul’a ve en uypun haberlesme vasiastyls :
haber verilir. Tasfiye dineminde hl@hu‘ kattlma payi ihrag edilemez ve yeni gayrime}
faalivetlerine son wverilir, Uygun pivasa kosullan olusiukca Fon'un varliklar sat
gevrilir, slacaklan tahsil edilic ve bosglan ddenir. Bakive tutarlar ihrag bElgEEJ.rldE
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csaslara glire pay sahiplerine dagiulir ve tim katilma paylan jade aliur, Tedavilldeki tim kanlma
paylanmin iade alinmasi sonrasinda Kurul®a gerekli bagvurunun yapilmasim takiben Fon adimn
ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyer Kurucu tarafindan ticare! siciline tescil ve ilan ettirilir.
Ticaret siciline yapidlan tescil ile birlikte Fon sons erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alti ig giing
iginde Kurul“a gonderilir.

10.5. Fon'un tasfiye doneminde pay sahiplert katilma pay: alim veya sanim talebinde bulunamaz.
Fon'un varhklenmn satip, alacaklannm tahsili ve borglanmin édenmesi sonucu nakit fazlas
olustukea, olugan nakit fazlass pay sshiplerine paylan oraminda dagitibe. Bu amagla ihrac
belgesinde beliftilen pay fiyat aqiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon'daki nakit meveudunu dikkate
alarak pay sahiplerine dafitilacak toplam tutari ve sahip oldugu katlma paylan nispetinde her bir
pay sahibinin almasi gereken tutan belirler, Tim pay sahipler kendiler igin belirflenmis olan tutar
kadar satim talimat vermis kabul edilic. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti
veren kuruluglar, belirlenen tutan almakian ve karsih@inda denk gelen mikiarda kanlma paym
izde etmekten imtina edemez.

10.6. Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi'nin 28"nci maddesindz belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portftiyiindeki varhikler Kuruco tarafindan BIAS'ta satihr, Bu yekilde saus:
miimkin olmayan Fon variiklan, apk artirma veya pazarlik veyn her iki vsulim uygulanmas:
suretiyle satilarak paraya ¢evrilebilir. Bu yolla nekde déniigen Fon varliy, kaulma pay: sahiplerine
paylary orarinda dagyiilir. Fon'un Yatinim Fonu Tebliginin 28'ine) maddesinin birinei fikrasiun
(¢} bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul,
Kurucu nun veya Portfily Saklayicisi’mn iflasina veya tasfivesine karar veren makam tarafindan

belirlenir.
10.7. Fesih anmndan itibaren higbir katilma pay: ihrag edilemez ve geri abinamaz.
10.8. Fon, bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona dantistariilemez,

10.%, kurucu'nun iflas veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon'u uygun goreccdi baska bir portty
ydnetim girketine tasfiye amaciyla devreder. Porifty Saklayicisi’min mali durumunun taahhiitlerin
kargilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfives: halinde de Kurncu, Fon varlifim Kurulca
uygun giiritlecek bagka bir portfty saklayicisina devreder.

MADDE 11- DIGER HUKUMLER

11.1. Bu igtiizikie hitkiim bulunmayan konularda Teblig hitktimleri uygulanr.

11.2. Katlma paylanmn niteliklh yatmmciys satiginda bu igiiizik ve Teblig'de hikam
bulunmayan hallerde 28/672013 tarihli ve 28691 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye
Piyasas: Araglariin Sabgp Tebligi (11-5.2)'nde dizenlenen nitelikli vatnimciya sausa iliskin

hitk imler kiyasen uygularir.




11.3. lhrag belgesine iligkin olarak bu igtitzilk ve Teblip"de hitkiim bulunmayan hallerde 22/6/2013
tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan lzshname ve thrag Belgesi Tebligi {11-5.1)
hiikimleri kivasen uygulanr,

ROTA PORTFOY YONETIMI AS.

Tugce CELIKYUREK _ ' rem Aksoy
Miidiir " / irektir

Bu igtirkkte hilkim bulunmayan hallerde ve bu ictlizilk h@kiimleri ile Kurul'un
dilzenlemeleri arasinda bir uyumsuzluk ortaya pikmasi halinde Kurul diizenlemelerine
uyulur. Kurul, igtiizik hikimlerinin degigtirilmesini her zaman talep edebilir ve ictiziik

standartlarim degistirebilir.
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