ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S.
GOKTURK- 2 GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTUZUG

MADDE 1- FON'UN KURULUS AMACI VE SURESI:

1.1. Atlas Portftiy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52°nci
ve 54" {incil maddelerine dayanilarak ve bu igtiizilk hitkiimlerine gire yonetilmek iizere nitelilli
yatirmeilardan  katilma paylan kargilify toplanan para, gayrimenkuller, I11-52.3 sayih
Gayrimenkul Yatim Fonlarina Iligkin Esaslar Tebligi’nin 18%inci maddesinin figiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz biliimler veya gayrimenkule
dayali haklar ile katilma pay: sahipleri hesabmna ve inangh milkiyet esaslarna pore
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve para ve sermaye piyasasi araglarindan olugan
portféyii igletmek amaciyla Atlas Portféy Yonetimi A.§. Géktiirk-2 Gayrimenkul Yatinm Fonu

kurulmustur.
1.2. Fon'un siiresine ihrag belgesinde yer verilir.

1.3. Bu igtiiziikte;
a) Atlas PorlfBy Yonetimi A.S. “KURUCU™, “YONETICI",

b) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Atlas Portfoy Yonetimi A.S. Goktirk-2 Gayrimenkul Yatirnim Fonu “FON",

¢) 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatrim Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi “"TEBLIG",

d) IT1-52.1 sayih Yatinm Fonlarina [ligkin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

e) [1I-55.1 sayili Poriféy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine [liskin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

f) 111-56.1 sayili Portfy Saklama Hizmeline ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara Iligkin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI™ :

g) 11-14.2 sayil Yatirim Fonlanmn Finansal Raporlama Esaslarina {liskin Teblig “FINANSAL
RAPORLAMA TEBLIGI”,

£) 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu “KANUN",

h) 6102 sayili Ttrk Ticaret Kanunu *TTK”,

1) 213 sayih Vergi Usul Kanunu “VUK?",

i) 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu “TBK",

j) Merkezi Kayit Kurulusu A.S, “MKK",

k) Borsa [stanbul A.S. “BIAS”,

1) istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S. “TAKASBANK",

m) Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL”,

n) Kurul'un yatinm kuruluglarina iligkin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de déhil profesyonel miisteriler “NITELIKLI YATIRIMCI”,

0) Fon ile katilma pay: sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak
Teblig’in 4 numarah ekinde sayilan hususlann diizenlendigi stizlegme “FON IHRAC
SOZLESMESI”,

6) Fon'un gayrimenkul portftyiiniin ytnetimiyle ilgili iglemlerin yiiriitiilmesinden sorumlu,
Kurucu nezdinde olugturulan ve asgari olarak Teblig'in 11%inci maddesinde sayilan tiyelerden
meydana gelen komite “YATIRIM KOMITESI™,
p) Tiigkiye Cumhuriyet Merkez Bankas:1 “TCMB”,




1.4, Bu igtiizilk, katilma pay: sahipleri ile Kurucu ve Portitly Saklayicisi arasinda Fon
portfoyiiniin inangh miilkiyet esaslanna gore isgletilmesini, Kanun’un 56°nci maddesi
kapsaminda saklanmasim, vekélet akdi hitkiimlerine gére yonetimini konu alan genel iglem
sartlanin igeren iltihaki bir sézlegmedir.

MADDE _2- FON'UN__UNVANI__ile KURUCU, YONETICI ve PORTFOY
SAKLAYICISI'NA ILISKIN BiLGILER:

2.1, Fon’un iinvam; Atlas Portléy Portldy Yonetimi A.§. Goktiick-2 Gayrimenkul Yatirum
Fonu’dur.

2.2. Kurucu'nun ve Yinetici’'nin;
Unvam; Atlas Portféy Yonetimi A.S.,
Merkez Adresi; Esentcpe Mah. Haberler Sk. Aynus Holding Blok No:10 Ig Kap1 No:3
Sisli/Istanbul
Internet Sitesi; www.atlasportfoy.com’dur,

2.3, Portfiy Saklayicisi’'ning
Unvani; Istanbul Takas ve Saklama Bankasi AS.,
Merkez Adresi; Resitpaga Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi No:4
34467 Sanyer / Istanbul
Internet Sitesi: www.takasbank.com.tr’ dir.

MADDE 3- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI ve FON'UN fHRAC
EDILMESI:

3.1. Fon'un kattlma paylar Tebli'in ihraca iligkin hilkiimleri ¢er¢evesinde sadece nitelikli
yatirimeilara satilir,

3.2. Katilma paylarinn itibari degeri yoktur ve kaydi degier olarak tutulur. Katilma paylan kaydi
olarak MKK nezdinde yatinmer bazinda izlenir. Katilma paylan bastinlamaz ve fiziken teslim

edilemez.

3.3. Onayl ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden bir yil ierisinde
katilma paylarmnin nitelikli yatwrimeilara satigina baglanmasi, satig baglangig tarihini takip eden
en geg bir y1l iginde Teblig’de belirlenen asgari fon portfoy deferi biiyiikliigiine ulagmas: ve
katilma pay: sahiplerinden toplanan paralann Yénetici tarafindan Teblig ve fon ihrag
stizlesmesinde belirtilen esaslar dihilinde yatinma ytnlendirilmesi zorunludur,

MADDE 4- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASINA ve
MALVARLIGININ AYRILIGINA ILISKIN ESASLAR:

4.1, Fon portfoyiindeki varliklar, yapilacak bir stzlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cercevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanir.

4.2, Fon, tapuya tescil, degigiklik, terkin ve diizeltme talepleri déhil olmak tizere her tilrlii sicil
1$|f:m1erl ile ortagi olacagi anonim ortakliklarm kurulug, sermaye artirimi veya pay devri

i déhil her tiir ticaret sicili iglemleri ile simirh olarak tilzel kisiligi haiz addolunur, Fon
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miigterek imzalar ile gergeklegtiriliv, Bu hitkmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portfiy
Saklayicisi’min yénetim kurulu bagkan ve iiyeleri ile yénetim kurulunca yetkilendirilecek en az
ikinci derece imza yetkisine sahip kigilerdir,

4.3, Fon portfiyiinde yer alan ve Takasbank'in saklama hizmeti verdigi para ve sermayc
piyasas: araglan, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan
hesaplarda izlenir. Bunlann diginda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli
bilgiler Takasbank'a aktarilir veya séz konusu bilgilere Takasbank ' erigimine imkdn saBlanir.

4.4, Fon malvarligi, Fon hesabina olmasi sartiyla kredi alinmasi, finansman saglanmasi, koruma
amagh tirev arag islemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak
haricinde teminat gisterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarhii Kurucu'nun ve Portfiy
Saklayicisi'min ydnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi
bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da déhil olmak iizere
haczedilemez, {lzerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina déhil edilemez.

4.5. Sermaye piyasas araglaninin el degigtirmedifi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
islem yapilan (lkelerin sermayc piyasasi araglarina yatiim yapilmasi halinde séz konusu
araglara iligkin saklama hizmeti ilgili araci kurulug tarafindan saglamr. Saklama hizmeti veren
aract kurulug tarafindan muhafazadaki sermaye piyasasi araglarinin son durumu itibanyla,
tamamim gosterecck gekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlanin bir Greginin Kurucu
nezdinde siirekli olarak bulundurulmas: zorunludur,

MADDE 5- FON'UN_YONETIMINE ILISKIN ESASLAR ve YONETICI’NIN TABi
OLDUGU ILKELER ile RISK YONETIM SISTEMI;

5.1, Fon'un kaulma payr sahiplerinin haklarimi koruyacak gekilde temsili, ydnetimi ve
yonetimin denetlenmesi ile faaliyetlerinin fon igtiizilk ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun
olarak yiirilitilmesinden Kwrucu sorumludur. Kurucu, Fon'a ait varhiklar tizerinde kendi adina
ve Fon hesabina mevzuat ve igtilzilk, ihrag belgesi ve fon ihrag stizlesmesine uygun olarak
tasarrufta bulunmaya ve bundan dofian haklar kullanmaya yetkilidir. Fon portfoyil, Kurucu
tarafindan bu igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dihilinde yonetilir.

5.2. Fon, ttim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu'nun yénetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yinetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla fiyeye veya Kurucu'nun birinei derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir.

5.3. Fon'un faaliyetlerinin ylirtittilmesi esnasinda portfy ytneticiligi hizmeti déhil digardan
saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.,

5.4. Kurueu’'nun yonetim kurulu tiyelerinden en az birinin gayrimenkul alun satim igi haricinde
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az beg yillik tecrilbeye sahip olmasi gereklidir. Aynca
Kurucu nezdinde bir Yatinm Komitesi olugturulmasi ve bu Yatirim Komitesi’nde asgari olarak
birinei climlede belirtilen niteligi haiz yénetim kurulu tiyesi, genel midiir ile Kurucu nezdinde
tam zamanl ya da yar1 zamanli istihdam edilmig ve Kurul®un ilgili ditzenlemelerinde belirtilen
nitelikleri haiz bir gayrimenkul deferleme uvzmam bulunmast zorunludur, Yatinm
Komitesi'nde gérevlendirilecek gayrimenkul degerleme vzmam garti, gayrimenkul degerleme
lisansina ve gayrimenkul degierlemesi konusunda en az 3 yillik tecriibeye sahip bir yénetim
i ile de saglanabilir. Fon'un ihrag belgesinde nisaplan agirlagine: aksine bir




Teblif kapsaminda atanan tlyelerden en az ikisinin toplantida hazir bulunmalan gerekir. Fon'un
gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler Yatinm Komitesi taralindan yiiriitiiliir,

5.5. Fon ile ilgili iglemlerin dilzgiin yiiriitilebilmesini teminen Portfdy Yonetim Tebligi
hilkiimleri gergevesinde bir fon hizmet birimi olugturulur. Fon hizmel birimi Oyak Yatirum
Menkul Degerler A.S. nezdinde oluglurulmugtur. Fon hizmet birimi asgari olarak, Fon
muhasebe kayitlarimn tutulmasi, nakit mutabakatlannin yapilmasi, katilma payr alim-satim
emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda Fon raporlanmn, Fon'un mizan, bilango, gelir-
gider tablosunun hazirlanmas: gibi géirevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde Fon
miidiirii ve Fon iglemleri igin gerekli mekan, teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli
sayida ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak fon hizmet
biriminin organizasyonunun saglanmasi, Fon ile ilgili yasal ve difier islemlerin koordinasyonu,
yiiviitiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon midiri, portfiy yoneticilii faaliyetinde
bulunamaz, Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay1 gorevden ayrilmasi halinde alt ig
giinil iginde yeni bir fon mildiird atanr ve Kurul'a bildirilir,

5.6. Thrag edilen katilma paylarinin kaydina mahsus olmak iizere TTK min 64iincii maddesine
gire tasdik eftirilen “Katilma Paylan Defleri” tutulur, Katilma paylart defterinde katilma
paylarmin alim satimlan izlenir. Fon'a iligkin alinan her tiir karar onayh olarak “Y&netim
Kurulu Karar Defterine” yazlir, Bunlar diginda fon islemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve
Kanun hilkiimleri gergevesinde; Yevmiye Defteri (giinliik defier) ile Defier-i Kebir (biiyiik
defter), Oyak Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlifi'nca istenebilecek VUK tan kaynaklanan zorunlu defterler de aynca tutulur,

5.7. Kurucu, kaydi deger olarak tutulan katilma paylarini yatinmeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 yil boyunca saklamak zorundadir.

5.8. Fon’'un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve TBK'mn ilgili
hiikiimlerine uygun olarak, Kurucu'nun ve Ydnetici'nin hesaplar disinda ézel hesaplarda
izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen

esaslara uyulur,

5.9. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iliskilerde bu igtiizilk hilkiimleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hikkiim bulunmayan hallerde ise TBK'min vekilet akdi hitktimleri uygulanar.

5.10. Kurucu, Fon’un ytnetiminde agagidaki ilkelere uyar;

5.10.1, Yonetici'nin ytnettifi her fonun gikarim ayn ayn gtzetmesi zorunludur. Yénetici,
yiinctimindeki fonlar veya diger miigterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
iglemlerde bulunamaz. Fon portfayi ile ilgili alum satim kararlannda objektif bilgi ve belgelere
ve sbzlegme ile belirlenen yatinm ilkelerine uyulmas: zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alum
satim kararlurina mesnet tegkil eden aragtirma ve raporlarin en az 5 yil siireyle yonetici nezdinde
saklanmasi zorunludur. Fon portféyiine iliskin yatirim kararim veren portfdy yoneticisi alim
satum kararlanim imzah olarak kaydeder.

5.10.2. Mevcut piyasa veya ddeme kosullan dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde
dtget‘ieme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yliksek, satim ve kiralama iglemlerinde
" dl’.lg.ﬂk degerler esas almlrsa bu dummun ilgili }.rli igerisinde en uygun haberlesme
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5.10.3. BIAS ta iglem goren varhiklarm alim satumnm BIAS kanaliyla yapilmas: zorunludur.
Fon adima katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, BIAS Borglanma Araglar Piyasasi’'ndan
aym giin valorii ile aym giin val@rli islem saatleri dignda Fon portféiyiine alhm veya Fon
portfyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarina
uyulur, Yénelici’nin, Fon portféyline pay alim satim iglemlerinde, islemi gergeklestiren araca
kurulugun, fonu temsil eden miigteri numarasiyla BIAS'ta islem yapmasim temin ctmesi
zorunludur,

5.10.4. Yénetici, Fon adina portftiy igin yapilan bir alm satim isleminden dolayi lehine
komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6grenildigi
tarihten itibaren 10 is giinii iginde en uygun haberlegsme vasitasiyla yatmmeilara bildirilir.

5.10.5. Herhangi bir gekilde Yonetici'nin kendisine veya figlinell kigilere ¢ikar saglamak
amaciyla Fon portfoyiinde bulunan varliklarin alim satumi yapilamaz. Fon adma verileeck
emirlerde gerekli Gzen ve basiretin gdsterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim
salimlarda portfy yonetim sbzlegmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun

genel kararlarina uyulur,

5.10.6. Fon portfiyliniin énceden saptanmig belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya
s0zl{l bir garanti verilmez.

5.10.7. Kurucu, Y#netici ve Fon'un ydnetimi ile ilgili olarak veya gérevlerini ifa etmeleri
swrasinda bilgi sahibi olabilecek durumdaki kisgiler, bu bilgileri kendileri veya tiglineil tarafin
menfaati dofirultusunda kullanamazlar,

5.10.8. Yénetici, Fon portfdyiini, igtiizilk, ihra¢ belgesi, fon ihrag stzlegmesi, Kanun ve ilgili
mevzuat hilkiimlerine gbre yinetmekle yiktmitidiir.

5.10.9, Kurucu, Yénetici ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayli
olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarn katilma paylarimn fon
portfoyiine dihil edilmesi halinde bu fonlara girig ya da ¢ikis komisyonu denemez.

5.11. Aynca Fon igin agafidaki islemler yapilabilir.

5.11.1. Katilma paylannin geri doniiglerinde olugan nakit ihtiyacimin kargilanmas: amaciyla,
portfoyde yer alan repo iglemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10’ una
kadar, borsada veya borsa diginda repo yapabilir veya bor¢lanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi iglemleri yapilabilir,

5.11.2. Fon toplam degerinin azami %350 si oraminda kredi veya faizsiz finansman kullanilabilir.
Bu oramn, kredi veya faizsiz finansman kullammuinin gerceklestifi hesap diénemi ve
sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir,
Kredi veya faizsiz finansman kullamilmasi halinde bunlarin niteligi, tutan, faizi, Gdenen
komisyon ve masraflar, alindis tarih ve kurulug ile geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap
dénemini takip eden 30 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine
bildirilir.




Fon'un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin 8lgiimiinde kullamlan ytntemlere iliskin detayl
bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagiimasi
miimkiindiir.

5.14. Fon’un gayrimenkul yatirimlan digindaki varliklarin portftly sinirlamalarina ise fon ihrag
stzleymesinde yer verilir. Fon portfiyiinde yer alan gayrimenkul yatinmlan disinda kalan
sermaye piyasasi araglannin yonetiminde Kurul'un yatinm fonlarina iliskin diizenlemelerinde
yer alan ihraggr sinrlamalan ile fon ihrag stzlegmesinde yer alan yatrm stratejileri ve

limitlerine uyulur.

MADDE 6- FON'UN_YATIRIM AMACI, PORTFOY YONETIM STRATEJiSI iLE

YATIRIM YAPILACAK SERMAYE PIYASASI ARACLARININ SECIMI ve RISKIN

DAGITILMASI ESASLARI:

6.1. Fon portfyiine alinacak varlik ve iglemlere iliskin olarak Teblig ve Kurul'un ilgili diger
diizenlemelerinde yer alan esaslara uyulur.

6.2. Fon'un yatiim amaci ile portfy yGnetim stratejisine ve portfoyiine alinabilecek varlik ve
iglemlerin segimi ile riskin dagitilmas: esaslanna iliskin ayrintil bilgilere fon ihrag
sbzlesmesinde yer verilir,

6.3. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklar Fon portféiyiine alinabilir. Bu hususta, Teblig’in 19’uncu maddesinin birinci
fikrasinin (c) bendi saklidar.

MADDE 7- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMES], KATILMA PAYI FIYATININ

TESPITI ve PAY GRUPLARINA ILISKIN ESASLAR:

7.1, Fon'un birim pay degeri fon ihrag stzlegmesinde belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda bir
kere olmak Uzere Finansal Raporlama Tebligi'nde belirlenen esaslar gergevesinde hesaplanir.
Bunun diginda, mevzuattaki dcgerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinliik olarak
referans/gosterge niteliinde birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir.

7.2. Fon katilma paylarinin satim ve geri alim fiyatlarinin tespiti usulii ile Fon portfiy ve toplam
degerlerinin belirlenmesine iligkin esaslara fon ihrag sézlesmesinde yer verilir.

7.3, Portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglarina yaptinlmasi zorunludur, Portfiiyde yer alan
varliklarin yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. Séz konusu deger tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmasi 6ngérillen durumlarda, iglem tarihinden 6neeki tig ay
igerisinde hazirlanmug bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu

hazirlatilmasi ihtiyaridir.

7.4. Gayrimenkule iligkin degerleme ¢aligmalarinin bitig tarihi ile rapor tarihi arasindaki siirenin
bey iy giiniinii aymamas: ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is
giinii iginde Kuruecu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlan defierleme tarihinden itibaren

gl hoyunca, ihtilal’ olmas: durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu ve varsa

e saklanir,




7.5. Fon portlyiinde yer alan diger varhklarn degerleme esaslarina iligkin olarak Kurul'un
yatinm fonlarmmin finansal raporlamalanna iliskin diizenlemelerinde yer alan degierlemeye
iliskin esaslara uyulur.

7.6. Fon'a iligkin farkh pay gruplan olugturulabilir. Bu durumda pay gruplarimin hak ve
yiikiimliiliiklerine fon ihrag séizlesmesinde yer verilir.

7.7. Fon katlma paylanimin degerlerinin yatinmeilara bildirim esas ve usullerine fon ibrag
stizlegmesinde yer verilir.

7.8. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢Gkmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldufu pazarn, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek Gnemli bir bilginin ortaya ¢ikmas: gibi
olaganiistii durumlarnin meydana gelmesi halinde, defierleme esaslarinin tespiti hususunda
Kurucu'nun ybnetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslannin gerekgeli olarak
karar defierine yazlarak, Kurul'a ve Portféy Saklayicisi’na bildirilmesi zorunludur, Aynica soz
konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlegme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirim

yapilir.

7.9. Katilma pay: ihracimin veya fona iadesinin ayni olarak pergeklestirilmesi durumunda,
Teblig'in beginci bolimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr karsilifinda
yatinmetlardan fona veya fondan yatimmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18'inci
maddesinin figlinell fikrasinda  belirtilen payrimenkul projeleri kapsamindaki bafimsiz
béliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yénelik olarak Teblig’in 29'uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul deferleme kuruluguna bir rapor hazirlatilr. Yatinmeilardan Fon'a devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar Fon portfdyiinden karsilanamaz.
Katilma pay1 satiginda, ihrag edilecek katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla, katilma pay: iadesinde geri
alinacak katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazilanan degerleme
raporunda ulagilan deerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin defierini
etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satisi kargiliginda fona devredilemez.

7.10. Fon katlma paylarimn Fon'a iade edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadifmin
ve portftydeki gayrimenkul yatinmlanndan gikigin yatinmeinin zararina olacagimin Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurueu katilma paylarinin geri alimin erteleyebilir. Ancak bu siire
bir yili agamaz ve ertelemeye iligkin karar derhal Kurul’a bildirilir,

MADDE 8- GELIR VE GIDERLERIN KATILMA PAYI SAHIPLERINE
YANSITILMASINA ILISKIN ESASLAR:

8.1. Fon'da olusan kér, bu igtiiziikte belirtilen esaslara gére tespit edilen katilma pay: fiyatlanna
yansir. Katilma payi sahipleri, paylarim fon ihrag sbzlegmesinde belirlenen siivelerde Fon’a geri
sattiklarinda, isleme esas fiyatmn igerdigi Fon’da olugan kirdan paylarim almis olurlar. Kér pay:
dagrtim esaslarina iligkin ayrintih bilgilere fon ihrag stizlegmesinde yer verilir,

‘a iligkin kurulug masraflari da dahil tim giderler Fon malvarhindan kargilamr.

anan, portfy ySnetim ticreti déhil tiim giderlerin toplaminsy Fon toplagm
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8.3, Fon'da uygulanacak yonetim {cretinin hesaplanmasina iliskin bilgilere fon ihrag
stizlegmesinde yer verilir.

8.4. Portfby yinetim (cretine ve Fon'a tahakkuk ettirilecek ise performans iicretine ek olarak
Fon'dan agagidaki harcamalar yapilabilir:

1. Katilma paylari ile ilgili harcamalar

2. Portlby isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fon'un yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak iizere noter iicretleri,

c) Portfiydeki varliklarin sigorta ticretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlan temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta
iicretlen,

d) Portfydeki varliklarin saklanmasi, fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin denen
her tirlii Gicretler,

¢) Varhklarin nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun diginda Fon’un mitkellefi
oldugu her tiirli vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar,

g) Portfye alimlarda ve portféyden satimlarda ddenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim
veya salim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon'un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yiinetim kurulu karan ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
diviz satig kuru izerinden Tirk Lirasina gevrilerck kaydolunur,),

£) Portféyde yer alan ve Fon portfSyiiniin olugturulmas: siirecinde nihai olarak portfsye
dahil edilmesine karar verilenlerle simrh olmak fizere gayrimenkul yatinmlarina iligkin fon
ihrag sdzlesmesinde belirtilen deferleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali damgmanlik hizmeti
ticretleri, noter ticreti ve fatura basim iicreti vb. ticretler,

h) Araci kurum komisyon licreti ve masraflan,

1) Fon adina yapilan sozlegmelere iligkin her tiirlti gider ve masraf, harg ve noter iicretleri,

i) MKK ve Takasbank'a fon igin 8denen ticret, komisyon ve masraflar,

j) Portfsydeki varliklarin pazarlanmas: ve satigi igin katlamlan giderler,

k) Portfydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

I) Portfydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve
sair giderler,

m) Igletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) Katilma paylarinin BIAS ta iglem gérmesi igin 6denen licretler ve yapilan masraflar,

o) Endeles kullamm giderleri,

&) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter, mali miihiir gibi belge ve kayit dilzeni ile
ilgili harcamalar,

p) Tizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

1) KAP giderleri,

s) Portfoydeki gayrimenkul projelerine iligkin imzalanacak stzlesmeler kapsaminda

yapilacak ddemeler,

5) Portfydeki gayrimenkullerin tapu tescil iglemlerine iliskin harcamalar,

t) Fon'un taraf oldugu stzlesmelerde sézlesmeden kaynaklanan yiikiimlillitklerini yerine
getirmeyen karg: taraf aleyhine baglatilan hukuki iglemlere iligkin avukatlhk, yargilama ve icra
takibi giderleri,

Fon'un taraf oldugu dava, ahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve stiz konusu
Sm‘;malm sonucunda Fon aleyhine olugacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal

lar,
# ((( 1f Kurulcaiuygun gorilen diger harcamalar.
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3. Mevzuat gereii yaprlmas: zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve VUK geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhascbeci mali milgavir ve yeminli mali miigavirlik ve difier
hizmet alimlanndan dogan ticretler,

¢) Takvim yili esas alimarak {iger ayhk dénemlerin son ig giiniinde Fon toplam dejierinin
yliz binde begi oraminda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurul'a Sdenen Kurul ficreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve difer giderler.

8.5. Kurucu tarafindan performans {icreti tahsil edilmeyeccktir.

MADDE 9- BAGIMSIZ DENETIM, FINANSAL RAPORLAMA VE FON iLE iLGiLi
BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

9.1. Fon’un hesap donemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap dénemi Fon’un kurulug tarihinden
baglayarak o yilin Aralik ayimin sonuna kadar olan siiredir.

9.2, Fon'a iligkin finansal raporlarin hazirlanmasinda Finansal Raporlama Tebligi’nde yer alan
usul ve esaslara uyulur,

9.3. Fon'un finansal tablolanmn bagimsiz denetiminde Kurul'un bafimsiz denetimle ilgili
diizenlemelerine uyulur, Finansal tablo hazirlama yiikiimliliigiiniin bulundugu ilgili hesap
diineminin son giinii itibariyla hazirlanan portféy raporlan da finansal tablolarla birlikte

bagimsiz denetimden gegirilir.
9.4. Fon, tasfiye tarihi itibariyla &zel bagimsiz denetime tabidir.

9.5. Fon, Finansal Raporlama Teblifi'ne uygun olarak yillik ve alt aylik ara dénem finansal
rapor diizenlemekle yiikimliidiir. Yillik finansal raporlar bafimsiz denetime, alti aylik ara
donem finansal raporlar ise incelemeye (sintrh bagimsiz denetim) tabidir,

9.6. Yatinmeilarin talep etmesi halinde yillik ve alti aylik finansal raporlara dénem igindeki
gelismeleri agiklayan bilgilere gayrimenkul yatiimlarnna iligkin olarak Kurul’un ilgili
diizenlemeleri uyarinca hazirlannmg bulunan degerleme raporlan eklenir. Déinem igindeki
gelismeleri agiklayan bilgiler ve degerleme raporlari, bafimsiz denetime tabi degildir.

9.7. Fon'a iligkin y1lhk finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin, alt: aylik
ara dbnem finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurul'a
gonderilir. Stz konusu raporlar Kurul'a yapilacak bildirimi takip eden 10 ig giinil igerisinde
katilma pay: sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir ve KAP'ta ilan edilir, KAP'ta
ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir nitelifindeki bilgileri igeren béliimler gizlenebilir,

9.8. Kurul ticretine esas figer aylik dénemlerde hesaplanacak Fon toplam degierleri diinem
sonunu takip eden 10 is gilinil igerisinde Kurul’a goinderilir. Ayrica Fon siiresi sonunda da fiyat
r ve bu maddede belirtilen siirede Kurul’a génderilir.

Raporlama Tebligi'nin 11%inci, 12'nci ve 13 {lincii maddelerinde diizenlenen
Kurul'un  bildirim  yokiimldiliklerine iliskin mevzuat-shizenlemelerj




9.10. Fon'a iligkin olarak yapilacak tamitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatinme: tammina ve satigin yalmzea gerekli kogullan saglayan nitelikli yatinmelara
yapilaca@i hususlarina yer verilmesi zorunludur,

9.11. Kurul gerektiginde, Tcblig’de yer alan siirelerle bagli olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

9.12. Kurucu ve Ydnetici, gayrimenkul yatuwimlanna iligkin bilgileri, varsa stz konusu
yatirmlarla fon yonetiminde gtirev alan kigilerin iligkisini de igerecek gekilde, yatmmin
yapildifs tarihten itibaren 15 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay:
sahiplerine bildirir.

9.13. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, Fon portféyiinde degerleme
yaptirlmasi gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulugunu
ve portldyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektivecek varliklar igin defierlene
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulugunu yénetim kurulu karan ile belitler,
belirlenen degerleme kuruluglarini portfoy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder.
Belirlenen deferleme kurulugu ancak degigtirilme gerckgesinin Kurul’a gnderilmesini
miiteakip Kurul onay ile degistirilebilir.

9.14. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul de@erleme raporlan ile Fon portfiyiinde yer alan diger
varliklara iligkin de@erleme raporlarim ekleriyle birlikte, kendisine teslimini takip eden 10 is
giinii iginde Saklama Teblifi kapsaminda defierlendirmelerde bulunulmak {izere Portfiy
Saklayicisi'na gonderir. Degerleme raporlanmin birer 6mefi Kurucu’nun merkezinde
yatuwimelarin  incelemesi igin  hazir  bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan
yatirimeilarca karsilanmak fizere yatinmailara da génderilir.

MADDE 10- FON'UN_DAGITIMI, FON’A_ KATILMA ve FON'DAN AYRILMA
SARTLARI ILE FON’UN SONA ERMESI VE TASFIYLESI:

10.1. Fon’un katilma paylannin alim satimina, dagitimmna ve tasfiyesine iligkin esaslara fon
ihrag stzlesmesinde yer verilir.

10.2, Fon'un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yatinm fonlarina iligkin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

10.3. Mevzuatta Gngoriilen tasfiye hallerinin olugmas: halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir, Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yénetim kurulu karar1 pay sahiplerine bildirilir.,

10.4. Tasfiye dénemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlegme vasitasiyla yatiimeilara
haber verilir. Tasfiye déneminde higbir katilma pay: ihrag edilemez ve yeni gayrimenkul
yatirimi faaliyetlerine son verilir. Uygun piyasa kogullan olugtuk¢a Fon’un varhiklan satilarak
nakde gevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglan &denir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gére pay sahiplerine dagitilir ve tiim katilma paylar iade alinr. Tedaviildeki
tlim katilma paylaninin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasim
ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
jr. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikie Fon sona erer, Tescil ve ilana
giindl iginde Kuwul’a génderilir,
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10.5. Fon'un tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payr alim veya satim talebinde
bulunamaz. Fon’un varhklaninin satigi, alacaklannin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu
nakit fazlasi olugtukea, olugan nakit fazlas pay sahiplerine paylan oraninda dagitilir. Bu amagla
ihrag belgesinde belirtilen pay fiyat: agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon'daki nakit meveudunu
dikkate alarak pay sahiplerine dagiilacak toplam tutart ve sahip oldugu katlma paylan
nispetinde her bir pay sahibinin almas: gereken tutani belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin
belirlenmig olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutan almaktan ve karsiifiinda denk gelen
miktarda katilma payim iade etmekten imtina edemez.

10.6. Fon'un, Yatirim Fonu Tebligi’'nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfdytindeki varliklar Kurucu tarafindan BIAS ta satilir. Bu gekilde satigt
miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmas
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde déniigen Fon varhif, katilma pay:
sahiplerine paylan oraninda dafitilir. Fon’un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28'inci maddesinin
birinci fikrasinin (g) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde
uygulanacak usul, Kurucu'nun veya Portfdy Saklayicisi'nin iflasina veya tasfiyesine karar
veren makam tarafindan belirlenir.

10.7. Fesih anindan itibaren higbir katilma pay: ihrag edilemez ve geri alinamaz.
10.8. Fon, bagka bir fon ile birlegtirilemez veya bagka bir fona déniistiiriilemez.

10.9. Kurucu’nun iflasi veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon’u uygun girecegi bagka bir portfisy
yonetim gsirketine tasfiye amaciyla devreder. Portféy Saklayicisi’mn mali durumunun
taahhiltlerini kargilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi halinde de Kurucu, Fon
varligim Kurulea uygun goritlecek bagka bir portfoy saklayicisina devreder.

MADDE 11- DIGER HUKUMLER:
11.1. Bu igtiiziikte hiikiim bulunmayan konularda Teblig hiktimleri uygulanir,

11.2. Katlma paylanmn nitelikli yatimeiya satiginda bu igtiizitk ve Teblig’de hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye
Piyasasi Araglarimin Satisi Tebligi (I1-5.2)'nde diizenlenen nitelikli yatirimeiya satisa iliskin
hilkktimler kiyasen uygulanir.

11.3. ihrag belgesine iligkin olarak bu igtiizik ve Teblig'de hiiktim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Izahname ve Thrag Belgesi
Tebligi (11-5.1) hilkiimleri kiyasen uygulanr,

14 )
o1 ' ELIF PEHLIVANLI
Genel Miidiir

ESRA CINEL
Yinetmen

Bu ictiiziikte hiikiim bulunmayan hallerde bu igtiiziik hiikiimleri ile Kurul'un
diizenlemeleri arasinda bir uyumsuzluk ortaya ¢ikmasi halinde Kurul diizenlemelerine
uyulur. Kurul, igtiiziik | degigtirilmesini her zaman talep edebilir ve ictiiziik




