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AAMLLM A R BAS Diinya Varlik Yonetim A.$.—21.01.2025
MENKUL DEGERLER

Diinya Varhik Yoénetim A.S. 21/01/2025

Bu rapor Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 sayui Pay Tebligi’nin 29. maddesine dayanilarak Marbas
Menkul Degerler A.S. tarafindan, Info Yatirim Menkul Degerler A.S. nin, Diinya Varhk Yonetim A.S. Fiyat
Tespit Raporuna iligkin degerlendirme raporu olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir oneri
va da teklif icermemektedir. Yatirimcilar, halka arza iliskin izahnameyi inceleyerek kararlarini vermelidirler.

HALKA ARZ HAKKINDA OZET BILGi

Halka Arz Fiyati 38,44 TL
Halka Arz Sekli Sermaye Artirimi ve Ortak Satisi
Halka Arz Yéntemi Sabit Fiyat ile Talep Toplama ve En iyi Gayr?t
Aracilifn
Halka Arz Dagitim Yoéntemi Esit Dagitim
Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye 185.000.008
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye 217.600.008
Halka Arz Miktar1 Toplam Nominal 65.200.000
Sermaye Artirimi 32.600.000
Ortak Satis1 32.600.000
Ek Satis 13.040.000
Halka Arz Biiyiikliigii 3.007.545.600
Halka Aciklik Oram (Ek Satis Dahil) %35,96
Tahsisat Gruplari:
Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilara 45.640.000 (%70)
Yurt ici Kurumsal Yatirnmeilara 13.040.000 (%20)
Yurt Disi Kurumsal Yatirimcilara 6.520.000 (%10)
Halka Arz Tarihleri 22-23-24 Ocak 2025
BIST Islem Kodu DNYVA

Sirket, halka arz edilen paylarin Borsa’da islem
gormeye baglamasindan itibaren 1 y1l boyunca
herhangi bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirim1 yapmayacagini, bu sekilde dolagimdaki
pay miktarin1 artirmayacagini, yeni bir satig
veya halka arz yapilmasma yonelik karar
almayacagini, Ortaklar, halka arz edilen
paylarin Borsa’da islem gormeye
baglamasindan itibaren 1 y1l boyunca herhangi
bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimi
kararlarinda olumlu oy kullanmayacagini sahip
olunan ve halka arza konu olmayan Sirket
paylarinin  dolasimdaki  pay  miktarinin
artmasinda yol acacak sekilde satisa ve/veya
halka arza konu etmeyeceklerini taahhiit
etmistir.

Halka Arza iliskin Taahhiitler
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1. HALKA ARZ GELIRININ KULLANIM ALANI

e Tahsili gecikmis alacak aliminda: %70
e Finansal Bor¢larin 6denmesi: %30

2. SIRKET HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Faaliyetlerine 2008 yilinda basladi. Varlik yonetim sirketleri, BDDK'dan temin edilen kurulus iznine
istinaden kurulan ve BDDK'nin diizenledigi faaliyet iznine bagli olarak faaliyet gosteren sirketlerdir.
Varlik yonetim sirketlerinin ana faaliyet konulari; bankalar ve diger finansal kurumlarin tahsili
gecikmis alacaklarinin satin alinmasi, bu alacaklarin Oncelikle miisterilerle iletisime kurarak
sulhen/anlagma yolu ile tahsilat saglanmasi, miisterinin 6deme giicline gore alternatif deme planlarinin
gelistirmesi ve buna istinaden borglularin tekrar finansal sisteme kazandirmasidir. Diinya Varlik
Yonetimi A.S., BDDK'nin 19.03.2020 tarih ve 8959 sayili karar1 kapsaminda diizenlenen faaliyet iznine
dayali olarak, Bankacilik Kanunu'nun 143. maddesi ile VYS Yonetmeligi ve diger uygulanabilir
mevzuat uyarinca lisansh bir "varlik yonetim sirketi" olarak faaliyet gostermektedir. Diinya Varlik,
basta bankalarin bireysel, KOBI, ticari, kurumsal segmentlerindeki teminatli ve teminatsiz tiim kredi
portfoyleri olmak iizere, tiim finansal kurulus alacak portfoylerine yatirim yapan ve tahsilat siireglerini
yoneten bir Varlik Yonetim Sirketi'dir. Oncelikle miisterilerle iletisim kurarak sulhen/anlasma yolu ile
tahsilat saglanmasi ve miisterinin ddeme giiciine gore alternatif ddeme planlarinin gelistirmesini
amaglayan Sirket, sulhen ¢6ziimii kisa vadede miimkiin olmayan alacaklar i¢in hukuki iglemleri Tiirkiye
genelinde icra dairelerinde anlagmali hukuk biirolar1 araciligiyla yiiritmektedir. Varlik yonetim
sirketleri, Kaynak Kuruluslar olan TMSF'nin, yurt i¢i ve yurt disinda yerlesik bankalarin, 6zel finans
kurumlarinin, diger mali kurumlarin ve kredi sigortast veren sigorta sirketlerinin sdz konusu
hizmetlerinden dogan alacaklar1 ve diger varliklar1 satin alabilirler ve satabilirler. Varlik yonetim
sirketleri ayrica s6z konusu alacaklarin ve diger varliklarin tahsilati, yeniden yapilandirilmasi veya
tcilincii kisilere devri konularinda aracilik ve damismanlik ile diger sirketlere kurumsal ve finansal
yeniden yapilandirma alanlarinda da danismanlik hizmeti verebilirler.

2022 dncesinde VYS'lerin kuruluslarin takip eden 5 yillik stireyle VYS'lerin yaptiklari islemler, baz1
vergi ve harglardan istisna tutulmustu. S6z konusu "kurulusu takip eden 5 yillik siire" kosuluna yonelik
Gelir idaresi Baskanligi'inca yeni kurulan bir sirket tarafindan devralinan varlik yonetim sirketleri i¢in
vergi istisnasinin 5 yil siire ile yeniden baslamasi uygun goriilmiistiir. S6z konusu istisnadan
yararlanmak i¢in sektordeki varlik yonetim sirketleri 5 yillik siireler itibariyla, BDDK onayiyla yeni
varlik yonetim sirketleri kurmus ve yine BDDK onayiyla birlesmeler gerceklestirmistir. Bu diizenleme
uyarinca s6z konusu donemde, vergi avantajimin siirdiiriilebilmesi igin her 5 yilda ayn1 ortaklik yapist
ile yeni varlik yonetim sirketleri kurulup, BDDK onayinin alinmasi ve faaliyete gegmesi sonrasinda
ayni grubun bir onceki sirketi ile birlestirilmesi yontemi sektérde benimsenmistir. Lehman Ali ine.,
Lehman Brothers Intemational (Europe), Messel Nominees Ltd, Lehman Brothers Nominees Ltd ve LB
Holdings Intermediate 1 Ltd tarafindan 01.02.2008 tarihinde "LBT Varlik Yonetim A.S." unvanl bir
varlik yonetim sirketi kurulmustur. LBT Varlik'in 5 y1llik vergi ve harg istisna siiresinin dolacak olmasi
nedeniyle s6z konusu donemde sektdrde sikga goriilen sekilde 2013'te kurulan Turkasset Varlik
Yonetim A.S., BDDK izniyle 12.06.2014 tarihinde birlesme yoluyla LBT Varlik't devralmistir. 2014'te
Turkasset, Sirket'in is stratejisinde anahtar bir kilometre tasi haline gelecek olan, uzlasma yolu ile
tahsilat yapma iizerine daha fazla odaklanmay iceren yeni bir strateji ortaya koymustur. 30.06.2016
tarihinde Turkasset, Art1 Varlik Yonetim A.S. ve Atlas Varlik Yonetim A.S.'nin tiim TGA portfoyiinii
satin almigtir. Tim TGA portfOyiiniin satin alinmasinin ardindan, 29.09.2016 tarihinde, Turkasset,
BDDK'nin karari ile kurulug izni dogrultusunda "Atlas Varlik Yonetim A.S." unvam ile 18.09.2015
tarihinde 10.000.000 TL kurulus sermayesi ile varlik yonetim sirketi olarak faaliyet gostermek iizere
kurulan Hayat Varlik'in (21.11.2016 tarihinde, "Atlas Varlik Yonetim A.S." olan ticaret unvani, "Hayat
Varlik Yonetim A.S." olarak degistirilmistir.) sermayesini temsil eden paylarin %99,99'unu
devralmistir. Turkasset'in 5 y1llik vergi ve harg istisna siiresinin dolacak olmasi nedeniyle Hayat Varlik,
17.03.2017 tarihinde, BDDK'nin karar ile Turkasset'i tiim aktif ve pasifleri ile birlikte birlesme yoluyla
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devralmistir. Birlesme islemi sonucunda Turkasset tasfiyesiz infisah yoluyla sona ermis ve Hayat Varlik
varligim siirdiiren girket olarak kalmigtir. 2016'da Hayat Varlik, borg¢ tahsilatina miisteri odakliligin
getirilmesi alanindaki 6nde gelen uygulamalar1 6ne ¢ikaran bir Harvard Business School vaka
calismasina konu edilen ilk varlik yonetim sirketi olmustur. Diinya Varlik ise, BDDK'nin karar ile
kurulus izni verilmesini takiben, 30.05.2019 tarihinde 20.000.000 TL'lik 6denmis sermaye ile
kurulmus, 19.03.2020 tarihinde faaliyet izni almustir. Sirket'in asil kurulus amaci 18.09.2015 tarihinde
kurulmus olan Hayat Varlik'in devamu yillarda bu vergi avantajin siirdiirmesidir. Dolayisiyla, Sirket'in
ana kurucu ortagi (%99,5) olan Hayat Varlik'in 5 yillik vergi ve harg istisna siiresinin dolacak olmasi
sebebiyle Sirket ile birlesme islemi yapilmistir. Dolayisiyla Diinya Varlik, Hayat Varlik'in devami
niteliginde faaliyetlerini siirdiirmek amaciyla kurulmus ve birlesme islemini ger¢eklestirmistir .

Sirket Sermayvesinin Dagilimi:

. Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortagin Unvam Grubu
TL % TL %
Vector Holdings S.a.r.| B 92.742.588 50,13 52.702.008 | 24,22
tor I t ts Holdi A
gzcr‘;r nvestments Holding 40.561.252 21,93 40.561.252 18,64
B
28.998.764 15,68 28.998.764 13,33
[European Bank for A 5.688.751 308 5.688.751 261
Renconstruction and ’ ’
Development B 17.008.653 010 | 11409143 | <.,
Halka Acik Kisim B - - 78.240.000 35,96
Sermaye 185.000.008 | 100,0 | 217.600.008 | 100,0

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

3. DEGERLEME OZETi

Info Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda, pay basina degerin
belirlenmesinde Indirgenmis indirgenmis Nakit Akimlar1 (INA) ve Carpan Analizi yontemlerine yer verilmistir.

Sirketin  degerlemesinde Indirgenmis Nakit Akimlar1 (INA) ve Carpan Analizi yontemleri esit
agirhiklandirilmis olup, Sirket'in ortalama halka arz oncesi Ozsermaye degeri 8.888.000.000 TL olarak
hesaplanmustir. Buna gore, ¢ikarilmis sermayesi 185.00.008 TL olan Sirket'in halka arz pay basina degeri %20,00

iskontoile 38,44 TL olarak hesaplanmstir.

Diinya Varlik - Degerleme Ozeti Ozsermaye Degeri (mTL) Agirlik (%)
INA 9.625 50
Carpan Analizi

BIST Bankacilik Dus1 Finans 6.669 10
Yurtdis: Benzerler 7.888 10
Yurtici Benzerler 8.734 30
Agirliklandirilmis Ozsermaye Degeri 8.888
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Degerleme Sonucu (TL)
Nominal Sermaye Tutari 185.000.008
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 8.888.000.000
Halka Arz Oncesi Pay Basina Deger 48,05
Halka Arz Iskontosu 220,00
Halka Arz Pay Fiyati 38,44

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
4. DEGERLENDIRME VE SONUC

e Info Yatirrm Menkul Degerler A.S. nin Fiyat Tespit Raporunda yer alan bilgilerin agiklayic1 ve verilerle
desteklenmis oldugunu diisiinmekteyiz. Sirket’e, sektore ve Sirket’in sektérdeki yerine iliskin olarak
verilen bilgi ve verilerin yeterince agiklayici oldugunu diisiiniiyoruz.

e Sirket’in halka arz edilecek pay basma degerinin tespitinde Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Carpan
Analizi yontemlerinin kullanilmis olmasii, Indirgenmis Nakit Akimlari ve Carpan Analizi
Yontemlerine esit agirlik verilmis olmasini uygun buluyoruz.

e Info Yatirrm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda Indirgenmis Nakit
Akimlar1 ve Carpan Analizi yontemleri ile Sirket’in halka arz 6ncesi 6zkaynak degeri 8.888.000.000
TL olarak hesaplanmis olup, halka arz 6ncesi 6zsermaye degeri lizerinden, %20,00 halka arz iskonto
orani uygulanarak, halka arz fiyati hisse bagina 38,44 TL olarak hesaplanmis olmasin1 makul buluyoruz.
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EK 1: Diinya Varhik Yonetim A.S. Ozet Bilancolar

(TL) 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.09.2024
Nakit ve Nakit Benzerleri 94.088.000 236.199.000 175.129.000 91.741.000
Finansal Yatirim - 41.625.000 15.000 15.000
Tiirev Finansal Varliklar 1.390.000 170.000 - -
Krediler 1.224.666.000 1.384.302.000 2.921.067.000 5.310.426.000
Satig Amagli Duran Varlik 6.419.000 4.578.000 3.921.000 4.810.000,
Maddi Duran Varliklar 38.529.000 69.224.000 69.963.000 61.830.000
Maddi Olmayan Duran Var. 9.232.000 12.338.000 21.237.000 25.861.000
Diger Aktifler 21.099.000 33.668.000 18.909.000 110.911.000
Aktifler 1.395.423.000, 1.782.104.000 3.210.241.000 5.605.594.000
Alinan Krediler 375.636.000 528.082.000 359.025.000 896.548.000
Tahvil/Bono 215.094.000 50.364.000 400.824.000 1.501.868.000
Kiralama Yiik. 23.149.000 36.510.000 39.108.000 37.620.000
Karsiliklar 11.103.000 28.069.000 57.290.000 72.171.000
Cari Vergi Borcu 5.690.000 45.572.000 105.903.000 64.146.000
Ert. Vergi Borcu 117 .358.000 162.220.000 333.308.000 462.232.000
Diger Yikiimliiliikler 24.171.000 47.294.000 51.793.000 81.355.000
Yiikiimliiliikler 772.201.000 898.111.000 1.347.251.000 3.115.940.000
Ozkaynaklar 623.222.000 883.993.000 1.862.990.000 2.489.654.000
Pasifler 1.395.423.000, 1.782.104.000 3.210.241.000 5.605.594.000
EK 2: Diinya Varlik Yonetim A.S. Ozet Gelir Tablosu

(TL) 2021 2022 2023 2023/09 2024/09,
Faiz Gelirleri 379.599.000  818.190.000 2.309.516.0000 1.618.467.000 2.313.571.000
Net Faiz Geliri 254.432.0000 693.618.000 2.095.788.0000 1.491.674.000] 1.758.252.000
Briit Faalivet Kari 167.434.000  534.819.000 1.824.224.000  1.296.467.000, 1.409.710.000
Net Kar 62.539.0000 266.520.000 986.333.000 710.403.000 636.001.000

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Burada yer alan her tiirlii bilgi, degerlendirme, yorum ve istatistiki sekil ve degerler hazirlandig1 tarih itibariyle mevcut piyasa kosullar1 ve
giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir. Marbas Menkul Degerler A.S. tarafindan, karsiliginda herhangi bir maddi menfaat
temin edilmeksizin, genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olup, hi¢cbir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan bilgiler yatirimcilar
tarafindan danigmanlik faaliyeti olarak kabul edilmemeli ve yatirim kararlarina esas olarak alinmamalidir. Bu bilgiler, belli bir getirinin
saglanmasina yonelik olarak verilmemekte ve bu yonde herhangi bir sekilde taahhiit veya garantimiz bulunmamaktadir. Bu itibarla bu sayfalarda
yer alan ve hi¢ bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan hususlar hakkinda herhangi bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Marbas Menkul
Degerler A.S. olarak Fiyat Tespit Raporunda yer alan verilerin gercegi tam olarak yansitmis oldugu varsayimi altinda ayrica mali ve hukuki bir
inceleme yapmamis bulunuyoruz. Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin
kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve /veya ilgili kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve /veya dolayh zararlardan, kar yoksunlugundan manevi
zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun tlg¢iincii kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii zararlardan dolayr Marbas Menkul Degerler A.S.
sorumlu tutulamaz.
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