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FT GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN
KURUCUSU OLDUGU
FT GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
KARMA GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (Kurul) ---------- tarih ve ---------------
sayili karar1 ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Karma Gayrimenkul
Yatirnm Fonu (Fon) katilma paylari; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihra¢ sézlesmesinde yer
verilen esaslar gercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen ----------------------
tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli
yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 31.03.2023
No: GGSPYS/PY.10/420

Adresi: Merkez Mah. Akar Cad. | Towers Bomonti No:3
Ic Kap1 No:90 Sisli/Istanbul,
Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in  yonetim kurulu tiyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani: Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin | Tarih: 24.07.2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 23/762

Adresi: Resitpasa Mabhallesi, Borsa Istanbul Caddesi,

No:4 Sartyer 34467 Istanbul

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin | 25.08.2021

Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve | 31.08.2021 tarih ve 10398 say1li
sayisi
Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve | 29.11.2023 tarih ve 2023/62 sayili Kurucu
sayisl yonetim kurulu Karari



http://www.kap.org.tr/

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimim1 gercgeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirm kuruluslarmin ticaret
unvani

Kurucu: FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Diger Kuruluglar: Yatirim Finansman Menkul
Degerler A.S.

Colendi Menkul Degerler A.S.

Bizim Menkul Degerler A.S..

Fon’un siiresi Siiresiz
Yatirim komitesi tiyeleri 1. Serkan TOPAKTAS
(Gayrimenkul alim satim isi haricinde

gayrimenkul yatirumlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi)
1981 dogumlu Serkan TOPAKTAS, Marmara
Universitesi Isletme boliimii mezunudur. Yiiksek
Lisans’int  New  York  Albany Devlet
Universitesi’nde Ekonomi boliimiinde
tamamlamistir. 2005 yilindan 2010 yilina kadar
0zel bankalarin kurumsal ve ticari kredi tahsis
departmanlarinda calismis, 2014-2018 yillar
arast New York’ta kurdugu insaat sektoriinde
faaliyet gosteren Cafe Lark LLC firmasinda proje
finansman1  ve  projelendirme  ¢alismalari
yuriitmiis, 2019 yilindan itibaren de Property
Turkey Gayrimenkul Insaat Tic. LTD. STI.’de
Portfoy ve Proje Gelistirme Miidiirii olarak
yaklagik 36.000 m*.konut gelistirme projelerini
yiirlitmiis olup gorevine devam etmektedir. Ayni
zamanda 2021 yilindan itibaren gayrimenkul
yatirim fonu yatirim komitesi {liyesi gorevini de
iistlenmektedir.

2. Hakan SONMEZ

(Genel Miidiir)

1997 yilinda Bogazi¢i Universitesi Iktisadi Idari
Bilimler Fakiiltesi Siyaset Bilimi ve Uluslararasi
Iligkiler Boliimii ile Fen Edebiyat Fakiiltesi
Sosyoloji Boliimlerinden ¢ift ana dal mezunudur.
Mesleki hayatina 1997 yilinda Iktisat Bankasi
T.A.S. Teftis Kurulunda baslamis, daha sonra
2000-2002 yillarinda Alternatif Yatirim Menkul
Kiymetler A.S.’de I¢ Denetim ve Uyum
Boliimiinde Miidiir Yardimciligir ve 2004-2006
yillart arasinda Raymond James Yatirim Menkul
Kiymetler A.S.’de I¢ Denetim ve Uyum Boliimii
Midiirligli gorevlerini yerine getirmistir. 2006-
2012 willar1 arasinda yine Raymond James
Yatirim Menkul Kiymetler A.S. Operasyon ve
Mali Islerden sorumlu Genel Miidiir Yardimcilig
gorevini yliriitmiistiir.

2012-2015 yillar1 arasinda, uluslararasi vergi
planlamasi, kurumsal finansman ve yatirim
yonetimi alanlarinda danisman olarak faaliyet
gostermis, 2015-2017 yillarinda Troya Capital




Portfoy YoOnetimi A.S.’de  kurucu Genel
Miidiirliik gorevini tistlenmistir.

Sermaye piyasalari, finansal yapilandirma,
uluslarasi ticaret ve vergi yonetimi alanlarinda
faaliyet gosteren Grena Consultancy’nin kurucu
ortag1 olan Hakan SONMEZ 2021 yilinda Tera
Yatirim Menkul Degerler A.S.’de Operasyon-
Finans Genel Miidiir Yardimcisi olarak calisma
hayatini stirdiirmiistir.

Haziran 2024 tarihinden itibaren FT Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’de
Genel Miidiir olarak gorev almaktadir.

2. Serdar SAMANCI

(Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani)

1988 dogumlu Serdar SAMANCI Sakarya
Universitesi Insaat Miihendisligi Béliimii’nden
mezun olmustur. Yiiksek Lisansini Istanbul
Kiiltiir Universitesi’nde tamamlamistir.
Degerleme Sektoriinde; Arti  Gayrimenkul
Degerleme ve Danigsmanlik A.S., Nokta Taginmaz
Degerleme A.S., Emek Tasinmaz Degerleme
A.S., Net Kurumsal Degerleme A.S., Donati
Gayrimenkul — Degerleme A.§. ve Arge
Gayrimenkul Degerleme A.S.’de gorev almistir.
Halen Serdar SAMANCI sahis sirketinde kurucu
ve degerleme uzmani olarak caligmalarina devam
etmektedir.

Yukaridaki tyeler disindaki yatirim komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindr.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin iigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay: sahipleri hesabma ve inanghi miilkiyet esaslarina gore 111-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarna iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyli isletmek amaciyla kurulan ve tlizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak {iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye


http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/

artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag¢ sdzlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim siirlamalar1 ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylariin degerlerinin yatirnmcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliilikklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans licretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim {icretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1
alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati A¢iklama Donemine Iliskin Esaslar
Fon katilma paylart A Grubu ve B Grubu olarak iki gruba ayrilmistir.

A Grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri Tiirk Lirast (TL) cinsinden, B Grubu
fon katilma paylarinin birim pay degeri ise Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplanir ve
aciklanir.

B Grubu paylarin USD cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin i¢in TCMB
tarafindan saat 15:30°da ilan edilen gosterge niteligindeki USD doviz alis kuru esas alinir. B
Grubu paylarin birim pay degeri, A Grubu paylar i¢in hesaplanmis birim pay degerinin yukarida
bahsedilen kura béliinmesi ile bulunur.

Katilma paylar1 alimina esas teskil eden fiyat her ayin son is giinii hesaplanarak takip
eden 3. 15 glinli aciklanir. Ancak Yatirim Komitesi karariyla, mevcut yatirimeilarin veya bu
Ihra¢ Belgesi iginde belirtilen satis yontemine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni
yatirimcilarin pay alim taleplerinin karsilanmasi amaciyla veya temettii dagitimi ve Erken
Dagitim kararlar1 verilmesi halinde, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay fiyat
hesaplanabilir.

Fon’a iligkin olarak ayrica her giin bilgi amaglh bir referans fiyat hesaplanacak ve
aciklanacak olup, s6z konusu fiyat iizerinden fona iliskin alim satim islemi
gergeklestirilmeyecektir.

5. Fon Katilma Paylarinin Satisinin ve Fona lIadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon Katilma Paylarinin satisi ve fona iadesi ayni olarak gerceklestirilebilir. Bu hususta
Teblig’in ilgili hiikkiimlerine ve Thra¢ S6zlesmesinde yer verilen diizenlemelere uyulur.



6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

7. Ictiiziik/Semsiye Fon Ictiiziigii, Thrac Belgesi, Fon Thra¢c Sozlesmesi ile
Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Ictiiziik/Semsiye fon igtiiziigii, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sdzlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan https://ftportfoy.com/tr adresinden temin
edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve goérevimiz gercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thracc1
FT Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. Yetkilisi/Yetkilileri

Serkan TOPAKTAS
Yonetim Kurulu Bagkani
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