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NEO PORTFOY YONETIMi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
NEO PORTFOY YONETIMI A.S. iIKINCi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 06.02.2025 tarih ve 7/264 sayili karar
ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Neo Portfdy Yonetimi A.S. Ikinci Proje Gayrimenkul Yatinm Fonu’nun katilma
paylart; ictiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihrag sdzlesmesinde yer verilen esaslar ¢ercevesinde satig
baslangig tarihi olarak belirlenen tarihinden itibaren, isbu ihrag¢ belgesinde ilan edilen
dagitim kanallar araciligiyla nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu
Unvant: Neo Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi
Tarih: 13/11/2020
No: PYS/PY.54/1162
Adresi: Biiyiikdere Cad. Metrocity Is Merkezi No:171 A
Blok K.22 Levent 34330 SiSLI/ISTANBUL
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu {iyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindr.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvant: Misyon Yatirim Bankast A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | Tarih: 31.05.2024

Kurul Karar Tarihi ve Numarast: No: 28/773

Adresi: Esentepe Mah. Kirgiili Sok. Dis Kapi No:4

Metrocity Is Merkezi D Blok I¢ Kapt No:29
34330 SISLI /ISTANBUL

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin Tarih ___ Say1
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayist

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve | 22/11/2024 tarih ve 200 sayili karar
sayist
Katilma paylarmin  pazarlama ve | Neo Portfoy Yonetimi A.S.
dagitimmi gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yoOnetim sirketleri ile



http://www.kap.org.tr/

katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluglarinin ticaret
unvani

Fon’un siiresi

Fon 30 (otuz) yil stireli olarak kurulmustur. Bu
slirenin son 3 (ii¢) yili tasfiye donemidir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlar: konusunda en az bes
villik tecriibeye sahip yonetim kurulu diyesi

Bekir Yener Yildirim

Neo Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu
Bagkan1 (Gayrimenkul Degerleme Uzmani &
Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 &
Tiirev Arag Lisansina sahiptir)

(2017-Devam) Neo Portfoy Yonetimi A.S.-
Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi

(2018-Devam) Oyak Yatirirm Ortakligi A.S.-
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

(2016-Devam) E Yenilik¢i Egitim Co6ziimleri
A.S.- Yonetim Kurulu Baskani
(2015-Devam) BYY Gayrimenkul ve Yatirim

Finansmant Danigsmanlik Hizmetleri A.S. —
Yonetim Kurulu Baskan

(2011-2017) Tirkiye Degerleme Uzmanlar
Birligi Birlik Bagkan1 ve Yonetim Kurulu
Bagskan

(2011-2014) Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil
ve Egitim Kurulusu A.S.- Kurucu Genel Miidiir
ve Yonetim Kurulu Uyesi

2. Genel Miidiir

Dr. Mustafa Dogan

(2020-Devam) Neo Portfoy Yonetimi A.S. Genel
Miidiir

(2018-Devam) Neo Portfoy Yonetimi A.S. -
Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi

(2018-Devam) Bogazici Varlik Yonetimi A.S. -
Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi

(2012-2020) Vera Varlik Yonetim Sirketi -
Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi

(2011-2016) - Bosphorus Capital Portfoy
Yonetimi A.S. - Kurucu Ortak ve Yonetim
Kurulu Bagkan1

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmant

Deniz Sahinkaya




(2021-Devam) Neo Portfoy Yonetimi, A.S.
Gayrimenkul Degerleme Uzmani ve
Gayrimenkul Yatirim Fonlart Direktori (Kurucu
Nezdindeki Gayrimenkul Degerleme Uzmani)

(2018-2019) Global MD Portfoy Yonetimi A.S.-
Gayrimenkul Degerleme Uzmani

(2016-2017) Bilfinger GVA- Satis ve Kiralama
Direktori

(2014-2016) Tirkiye Degerleme Uzmanlar
Birligi Yonetim Kurulu Uyesi

(2013-2016) Eva Gayrimenkul Degerleme A.S.-
Arastirma & Raporlama/Pazarlama ve Kurumsal
Tletisim Miidiirii

(2009-2013) Vektor Gayrimenkul Degerleme
A.S.- Is Gelistirme Miidiirii

(2007- 2006) Vektor Gayrimenkul Degerleme
A.S.- Gayrimenkul Degerleme Uzmani

(2006-2007) Garanti Sigorta- Portfoy Uzmani

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirim komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danmismanlik hizmetleri gibi
disariddan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmast
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylart karsiliginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik
gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina
gore proje gelistirilecek olan arsalar, gayrimenkul projeleri ve para ve sermaye piyasasi
araglarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirnmi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirl olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfdy yoneticiligine iligkin III-55.1 sayili Portfdy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.


http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/

Bu Fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit
alaninin yarisindan fazlasinin konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak tizere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar1 ve risklerine, portfoytin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirnmcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplariin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans {icretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim {icretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1
alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 A¢iklama Dénemine iliskin Esaslar

Katilma paylar1 alimma konu edilecek fon birim pay degerini igeren fiyat raporu yilda
bir kez, 31 Aralik itibariyla hazirlanir ve bu tarihi takip eden 10. is giinii agiklanir. Ancak
Yatirrm Komitesi karariyla, mevcut yatirimcilarin veya fon ihrag sdzlesmesi i¢inde belirtilen
satig yontemine uygun olarak fondan pay almak isteyen yeni yatirimeilarin pay alim taleplerinin
karsilanmasi amaciyla veya temettii dagitimi ve Erken Dagitim kararlari verilmesi halinde, 6zel
fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri hesaplanabilir.

5. Fon Katilma Paylarimn Satigimn ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Tim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatinin bulunmasi halinde, katilma paylarinin
ihrac1 ve Fon’a iadesi islemlerinin ayni olarak gerceklestirilmesi miimkiindiir. Bu konudaki
detayli bilgilere Fon ihra¢ Sézlesmesinin “Katilma Paylarinin Alim Satimna iliskin Usul ve
Esaslar, Fona Katilma ve Fondan Ayrilma Sartlar1” baslig altinda yer verilmistir.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina fliski Bilgi

Kurucunun yonetim kurulu tiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel midiir ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu
tiyesi ile katilma pay1 sahipleri tarafindan belirlenecek dort iiyeden olusan toplam 7 (yedi)
kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Yatirim komitesi en az ikisi katilma pay sahipleri tarafindan belirlenen iiye ve en az ikisi
Kurucu tarafindan belirlenen iiye olmak iizere en az 4 iiyenin katilimiyla toplanir. Yatirim
komitesi en az ikisi katilma pay1 sahipleri tarafindan belirlenen tiye ve en az ikisi Kurucu
tarafindan belirlemen iiye olmak iizere en az 4 iiyenin olumlu yondeki oyuyla karar alir.

Fonun gayrimenkul portféytiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan
yuriitilir.



7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

8. [I¢tiiziik, Thra¢ Belgesi, Fon Thrac Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Ictiiziik, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sdzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.neoportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cer¢evesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamin
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thracc1
Neo Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri
Adz, Soyadi, Gérevi, imza
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