KERVANSARAY YATIRIM HOLDING
ANONIM SIRKETI VE
BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETGi RAPORU



A
Py N
Y v.vavS
INPACT

INTERNATIONAL

“The Member Firm of Inpact International”

NN
C
MEGA

GLOBAL

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Kervansaray Yatirim Holding Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na,

A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Sinirh Olumlu Gériis

Kervansaray Yatirim Holding A.S.("Sirket") ile badli ortakliklarinin ("Grup") 31 Aralik 2024 tarihli konsolide
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degdisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile énemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goruslmuize gore, Sinirli Olumlu Gérisln Dayanagi béliminde belirtilen hususlarin konsolide finansal tablolar
lizerindeki etkisi haricinde, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide
nakit akislarini, Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’na (“TFRS’lere”) uygun olarak, tim onemli yonleriyle,
gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Sinirli Olumlu Goériigiin Dayanagi

1) Grup'un 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal tablolarina iliskin 11 Mart 2022 tarihli denetim raporunda gorus
bildirmekten kaginilmigtir. 31 Aralik 2024 tarihli konsolide finansal tablolarin agilis bakiyelerinin dogru olup
olmadigini denetlememiz ve acilis bakiyelerine iliskin goris olusturmamiz mumkin olmamistir. Sézkonusu
durumun ilisikteki konsolide finansal tablolara olan etkisi tespit edilememistir.

2) Grup, aleyhine agilmis bulunan ve kaybetme olasiligi yiksek olan 32.327.294.-TL toplam tutarli davalar igin
ekteki konsolide finansal tablolarda herhangi bir kargilik ayirmamistir. Sézkonusu bu davalara karsilik Grup,
kargilik ayirmis olsayd dénem zarari 32.327.294.-TL kadar artacak ve buna bagl olarak da Grubun Ozkaynaklari
bu karsilik tutari kadar azalmis olacaktl.

3) Sirketin, bagli ortakliklari olan, Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S. ile Bahar Désem Tekstil Sanayi ve
Ticaret A.S. sirketlerine iliskin olarak baslattigi yasal sire¢ ve davalari devam etmektedir. Bu Sirketlere ait
Turkiye Finansal Raporlama Standartlarina gére diizenlenmis 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolari, ayni tarihli
yasal mizanlar ve muhasebe belgeleri alinamamistir. Bu nedenle s6z konusu iki Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi
itibariyle konsolidasyon islemlerine dahil edilmemesi Grup tarafindan uygun gérilmistir. Séz konusu iki Sirketin
konsolidasyon disinda tutulmasindan dolayi, Grubun konsolide finansal tablolarina etkisi él¢lilememistir.

4) Not 7 de detayl olarak aciklandigi lzere, Grubun finansal kuruluslar, sirket ve kisilere olan toplam krediden
kaynaklanan borcu 3.802.735.039.-TL (31 Aralik 2023: 5.410.458.676.-TL) bulunmaktadir. Bu tutarin
94.926.762.-TL'lik kismi i¢cin mutabakat alinamamistir. Dolayisiyla mutabakat alinamayan bu tutarin 31 Aralik
2024 tarihli konsolide finansal tablolara olan etkisi tespit edilememistir.
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Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca ("SPK") yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlar’'na ve Kamu Godzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan
Turkiye Denetim Standartlari'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak ytrGttlmustar.
Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklan” béliminde ayrintili bir gekilde agiklanmigtir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denefgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak “Grup” tan bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériistimiiziin olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok 6nem arz eden konulardir.

Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve konsolide
finansal tablolara iliskin géristimUzin olusturuimasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayri bir gorus
bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konulari Konunun denetimde nasil ele alindigi

Yatinm Amagli Gayrimenkullerin - Gergege Uygun
Deger Olgumleri

Sirketin 31 Aralik 2024 ftarihli konsolide finansal
tablolarinda 6.466.705.000.-TL tutarinda yatirm
amacli gayrimenkulleri bulunmaktadir.

TMS 40 kapsaminda yatirim amacli gayrimenkuller
gergege uygun degeri ile gdsterilmekte olup, gercege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang veya zararlar olustuklari donemde kar veya
zarar tablosuna dahil edilmektedir. Séz konusu
gayrimenkuller Sirket'in  konsolide finansal durum
tablolari agisindan 6nemli tutarda olmasindan dolay!
yatirim amagcli gayrimenkullerin gergege uygun deger
olcumU denetimimiz bakimindan dnemli bir konudur.

Sirket'in  yatinm amagh  gayrimenkullere iligkin
muhasebe politikalari ve ilgili agiklamalar Not 2.9, Not
13 ve Not 26'da yer almaktadir.

Denetimimiz sirasinda, yatirrm amagli gayrimenkullerin
gercede uygun degerleri ile sunulmasina iliskin asagidaki
denetim prosedurleri uygulanmistir:

- Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis
gayrimenkul degerleme uzmanlari tarafindan hazirlanan,
gayrimenkul degerleme raporlarinin temin edilmesi ve
"BDS 620 - Uzman Calismalarinin Kullaniimas!"
standardi  kapsaminda gerekli badimsiz denetim
prosedirlerinin uygulanmasi,

- Yatinm amagli gayrimenkullere iliskin konsolide finansal
tablo notlarinda vyer alan agiklamalarin  TMS'ye
uygunlugun kontrol edilmesi.

Yatinm amacl gayrimenkullerin gercege uygun deger
olgimd ile ilgili  gerceklestirdigimiz bu calismalar
neticesinde énemli bir bulgumuz olmamistir.

4. isletmenin Siirekliligiyle ilgili Agiklamalar

Grubun 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla kisa vadeli yukimlulikleri dénen varliklarini 5.258.201.190.-TL tutarinda
(31 Aralik 2023: 6.457.093.863.-TL) agmakta olup, ayni donem itibariyli 376.574.196.-TL kar (31 Aralik 2023:
(536.268.376)..-TL zarar) gerceklesmistir. Grubun gegmis yil zarari (6.841.834.947).-TL (31 Aralik 2023:
(6.323.644.261).-TL gegmis yil zarari) dir. Grubun, 5.365.390.172.-TL olan kisa vadeli yikimlltklerinin

Kiiclik Camlica Mah. Fatih Sultan Sok. No:17/1 Uskiidar ISTANBUL
Tel 0216 520 00 90 Faks 0216 520 00 99



A
Py N
Y v.vavS
INPACT

INTERNATIONAL

“The Member Firm of Inpact International”

NN
C
MEGA

GLOBAL

3.708.152.012.-TL tutarinda ki kismi vadesi ge¢mis kredi borglarina (31 Aralik 2023: 5.288.053.280.-TL),
yukumldliikler icerisinde ddemesi yapilamayan personel maas ve kidem tazminati borglarina, yapilandiriimig gelir
vergisi ve sigorta primi gibi kamu borglarina ilikindir.

YUkimldlikleri icinde yer alan ve Vergi dairelerine, Sosyal Giivenlik Kurumlarina, Belediyelere ve Ticaret
Odalarina iligkin  94.751.624.-TL tutarindaki kamu borglar, “7440 Sayili Bazi Alacaklarin Yeniden
Yapilandiriimasina Dair” Kanun kapsaminda Grup tarafindan yeniden yapilandiriimistir.

Grup, 2 numaral rapor dipnotunda isletmenin sirekliligine iliskin agiklamalar yapmis olmakla birlikte yukarida
belirtmis oldugumuz husus ve denetgi goristimuize iligkin diger maddelerde belirtmis oldugumuz hususlar Grubun
surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin dnemli belirsizlik ve sliphe olusturmaktadir. Grubun faaliyetlerini
surdlrebilmesi, ticari, ticari olmayan alacaklarin tahsil edilmesine velveya isletme varliklarindan ekonomik fayda
elde edilmesine ve/veya mevcut kredilerin refinansmani ve/veya yeni kredi temini ve/veya yeni sermaye girisleri
ile nakit girisi saglamasina bagdlidir. Ekli finansal tablolar bu hususlara iliskin herhangi bir dizeltmeyi
icermemektedir.

5. Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklari

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergede uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli
gorduga ic kontrolden sorumludur.

Konsolide Finansal tablolari hazirlarken y6netim; Grup'un strekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degderlendirilmesinden, gerektiginde streklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi surece isletmenin surekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
6. Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanhislik igerip icermedigine iligkin
makul glivence elde etmek ve goriisiimizu igeren bir bagimsiz denetgi raporu dlizenlemektir. BDS'lere uygun
olarak yurutilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yuksek bir glivence seviyesidir ancak,
var olan énemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecedini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli
olabilir. Yanhgliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlari etkilemesi makul éiclide bekleniyorsa bu yanligliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiritilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki supheciligimizi strdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "onemli yanhslik" riskleri belilenmekte ve
degderlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goristimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanhghg tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlighgi tespit edememe riskinden
yuksektir.
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e  Grup'un i¢ kontrollnin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirimektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendiriimektedir.

o Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
stphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve
ybnetimce isletmenin strekliligi esasini kullaniimasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, konsolide finansal
tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda
olumlu goris disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu
tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya
sartlar Grup’un sirekliligini sona erdirebilir.

o Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak (zere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu sadlayacak sekilde yansitip
yansitmadi§i degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak Uzere,
bagdimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Ust yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Uzerinde etkisi oldugu dusunulebilecek tim iliskiler ve diger hususlari ile varsa
ilgili onlemleri Gst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracadi kamu yararini agsacaginin makul sekilde beklendigi oldukga
istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetci raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikumlilikler

1) TTK’'nin 402. Maddesi'nin dérdiinci fikrasi uyarinca Grup’un 1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap déneminde defter
tutma dlzeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine
uygun olmadigina dair, sinirli olumlu gdériisiin dayanag paragrafinda belirtilen hususlarin muhtemel etkileri
disinda, énemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK’'nin 402. Maddesi'nin dérdiinct fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda, sinirli
olumlu gérustn dayanagi paragrafinda belirtilen hususlar diginda, istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen
belgeleri vermistir.

MEGA GLOBAL ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM A S.
Member of Inpact International

Emin TASCI
Sorumlu Denetgi
Istanbul, 11.03.2025
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONiM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2024 TARIHi iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden

Dipnot Gegmis Gegmis

VARLIKLAR Referanslari 31.12.2024 31.12.2023

Donen Varliklar 107.188.982 36.044.083

Nakit ve Nakit Benzerleri 5 5.061.423 6.545.116
Ticari Alacaklar

- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 4,8 - -

- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 75.786.499 2.665.232
Diger Alacaklar

- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 4,9 1.616.612 -

- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 5.596.393 8.080.003

Stoklar 10 14.146 256.409

Pesin Odenmis Giderler 11 11.907.305 18.325.418

Cari Dénem Vergisiyle llgili Varliklar - -

Diger Donen Varliklar 20 7.206.604 171.905

Duran Varliklar 7.680.006.563 7.785.184.559

Finansal Yatirimlar 6 785.936.634 808.895.522

Diger Alacaklar -

- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 55.295 79.834

Yatinim Amagli Gayrimenkuller 13 6.466.705.000 6.540.242.842

Kullanim Hakki Varliklari - -

Maddi Duran Varliklar 14 1.386.520 1.747.363

Maddi Olmayan Duran Varliklar 15 370.368.227 378.746.803

Pesin Odenmis Giderler 11 55.554.887 32.669.169

Ertelenmis Vergi Varligi 28 - 22.803.026

Diger Duran Varliklar - -

TOPLAM VARLIKLAR 7.787.195.545 7.821.228.642

ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2024 TARIHi iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

Denetimden Denetimden
Dipnot Gegmis Gegmis
Kaynaklar Referanslari 31.12.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 5.365.390.172  6.493.137.946
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 7 3.709.655.878  5.290.224.543
Ticari Borglar
- lliskili Taraflara Ticari Borglar 48 - -
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 1.409.747.502 707.018.495
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 16 4.268.681 4.290.309
Diger Borglar
- lligkili Taraflara Diger Borglar 49 98.246.759 113.412.242
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 72.559.065 113.907.721
Ertelenmis Gelirler 11 27.329.381 142.515.467
Donem Kari Vergi YikimlGlagi 70.271 101.456
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin 362.092 255.402
- Diger Kisa Vadeli Karslliklar 17 43.070.840 121.297.236
Diger Kisa Vadeli Yikiimlilikler 20 79.703 115.075
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 793.712.953 777.400.753
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 7 93.079.161 120.234.133
Diger Borglar
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 9 624.265 901.306
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Galiganlara Saglanan Faydalara iligkin 19 411.361 369.068
Ertelenmis Vergi Yikimltilig 28 699.598.166 655.896.246
Ozkaynaklar 1.628.092.420 550.689.943
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 1.913.993.615 800.553.933
Odenmis Sermaye 21 588.505.080  588.505.080
Sermaye Diizeltmesi Farklari 21 7.561.815.177  7.562.201.636
Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi - 11.363.504
Paylara lliskin Primler 21 147.717.1477 147717177
Ortak Kontrol Altinda isletme Birlesmesi - (742.501.474)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazang/Kayiplari (5.197.976) (1.138.780)
- Yeniden Degerleme ve Olglim Kazang/Kayiplari 3.018.750 4.358.434
Kardan Ayrilan Kisittanmis Yedekler 21 65.971.440 65.976.676
Diger Yedekler 17.424.718 23.984.317
Gecmis Yillar Kar/Zararlari (6.841.834.947) (6.323.644.261)
Net Ddnem Kari 376.574.196  (536.268.376)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (285.901.195)  (249.863.990)

TOPLAM KAYNAKLAR

7.787.195.545

7.821.228.642

ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI 31 ARALIK 2024 TARIHINDE

SONA EREN DONEME AiT KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslar  31.12.2024 31.12.2023

Kar veya Zarar Kismi
Hasllat 22 3.195.565 1.168.983
Satiglarin Maliyeti (-) 22 (2.929.279) (1.468.286)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar) 266.286 (299.303)
Pazarlama, Satis Ve Dagitim Giderleri (-) 23 (400.085) -
Genel Yonetim Giderleri (-) 23 (61.849.281) (37.693.548)
Arastirma Ve Gelistirme Giderleri (-) -- -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 25 303.564.912 102.990.310
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 25 (849.995.791)  (887.939.139)
Faaliyet Kari/Zarari (608.413.959)  (822.941.680)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 26 2.118.444.344  3.162.572.825
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 26 (104.187.348) (69.689.708)
Finansman Gideri Oncesi Kar 1.405.843.037  2.269.941.437
Finansman Gelirleri - -
Finansman Giderleri (-) 27 (580.715.747) (2.061.137.345)
Parasal pozisyon kayip/kazanglar (196.028.177)  (193.493.282)
Vergi Oncesi Kar 629.099.113 15.310.810
Vergi Gelir/Gideri (380.793.128)  (573.854.610)
- Dénem Vergi Gideri - (101.456)
- Ertelenmis Vergi Geliri (380.793.128)  (573.753.154)
Dénem Kari 248.305.985 (558.543.800)
Dénem Karinin Dagilimi
Kontrol giicii olmayan Paylari (128.268.211) (22.275.424)
Ana Ortaklik Paylari 376.574.196  (536.268.376)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang/Kayip 29 0,640 -0,911
Diger Kapsamli Kismi
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmig Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari (192.440) (569.358)
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Dig. Kap.Gelire ils. Vergi 48.110 113.872
Diger kapsamli gelir/(gider) (vergi sonrasi) (144.330) (455.486)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak
GUD Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklardan Kazanglar
(Kayiplar) ' - -
GUD Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklara lliskin Dig.Kap.Gelir,
Vergi Etkisi - -
Diger kapsaml gelir/(gider) (vergi sonrasi) - -
Diger Kapsamli Gider/(Gelir) (144.330) (455.486)
Toplam Kapsaml Gelir 248.161.655 (558.999.286)
Kapsaml Gelirin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (128.268.211) (22.275.424)
Ana Ortaklik Paylari 376.429.866  (536.723.863)

ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONiM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
1 OCAK - 31 Aralik 2024 HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar Aksi Belirtimedikge Ttirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacak Birikmig Diger Kapsamli

Gelirler ve Giderler Birikmis Karlar
Ortak
kontrole tabi
tesebbiis
veya Yeniden
isletmeleri ) Kargilik | Degerleme Tanimlanmig Kardan Kontrol

) iceren Sermaye Pay Ihrag Istirak ve Olgiim Fayda Planlan Ayrilan Ana Giicii

Odenmis | birlesmelerin | Diizeltme _ Primleri Sermaye Kazang/ Yeniden Olgiim | Kisitlanmig Diger Gegmig Yillar | NetDénem | Ortakhiga Ait Olmayan _ Toplam

Sermaye etkisi Farklari Iskontolari | Diizeltmesi [ Kayiplari | Kazanglari/Kayiplan | Yedekler | Yedekler | Kar/Zararlar Kari/Zaran | Ozkaynaklar Paylar Ozkaynaklar
Bakiye 01 Ocak 2023 588.505.080 | (481.330.150) | 4.097.447.895 | 89.648.942 | 11.363.504 | 4.358.434 (683.294) | 40.030.629 | 22.945.037 | (4.002.010.990) | (189.943.067) [ 180.332.020 | (227.588.566) | (47.256.546)
Net Dénem Kari/(Zarar) - - - - - - - | (636.268.376) | (536.268.376) | (22.275.424) | (558.543.800)
Transferler - - - - - 17040 - | (189.960.107) | 189.943.067 - - -
Toplam Kapsamli Gelirler - - - (455.486) - - - (455.486) - (455.486)
Pay bazli islemler dolayisiyla meydana
gelen artig/(azalig) - - - - - - - -
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme
Artislari - - - - - - - -
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis/Azalis - -- | 3.203.582.417 | 58.068.235 - 25.929.008 | 1.039.280 | (2.131.673.165) 1.156.945.775 - [ 1.156.945.775
Bakiye 31 Aralik 2023 588.505.080 | (481.330.150) | 7.301.030.312 | 147.717.177 | 11.363.504 | 4.358.434 (1.138.780) | 65.976.677 | 23.984.317 | (6.323.644.262) | (536.268.376) | 800.553.933 | (249.863.990) | 550.689.943
Bakiye 01 Ocak 2024 588.505.080 | (514.273.301) | 5.056.858.595 | 102.312.255 | 7.870.620 | 3.018.750 (788.745) | 45.696.937 | 16.612.080 | (4.379.898.928) | (371.431.597) | 554.481.746 | (173.061.446) | 381.420.300
Net Dénem Kari/(Zarar) - - - - - - - | 376.574.196 | 376.574.196 | (112.839.749) | 263.734.447
Transferler - - - - - - - | (371.431.597)| 371.431.597 - - -
Toplam Kapsamli Gelirler - - - - (144.330) - - - (144.330) - (144.330)
Pay bazli islemler dolayisiyla meydana
gelen artig/(azalig) - - - - - - - -
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme
Artislari - - - - - - - -
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis/Azalis - | 514.273.301 | 2.504.956.582 | 45.404.922 | (7.870.620) - (4.264.901) | 20.274.503 812.638 | (2.090.504.422) 983.082.003 - | 983.082.003
Bakiye 31 Aralik 2024 588.505.080 -- | 7.561.815.177 | 147.717.177 3.018.750 (5.197.976) | 65.971.440 | 17.424.718 | (6.841.834.947) | 376.574.196 | 1.913.993.615 | (285.901.195) | 1.628.092.420




KERVANSARAY YATIRIM HOLDING A.S. VE__BAGLI ORTAKLIKLARI )
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT KONSOLIDE NAKIT AKI$ TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem  Onceki Dénem
01.01.- 01.01.-
Not 31.12.2024 31.12.2023
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari 1.330.640.492 217.440.275
Ddnem Kari (Zarari) 248.305.985 (558.543.800)
Donem Net Kari (Zaran) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 332.946.378 530.757.719
Amortisman Ve itfa Gideri [le llgili Diizeltmeler 56.154.764 52.168.859
Deger Diisiikligii ile llgili Diizeltmeler
-Alacaklarda Deder Diisikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ligili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsilikiar fle ilgili Diizeltmeler 155.736 (708.952)
-Dava ve/veya Ceza Karsiliklari (iptali) ile ligili Diizeltmeler - -
-Sektorel Gereksinimler Cergevesinde Ayrilan Karsiliklar (iptali) ile ligili Dizeltmeler (40.942.367) 78.408.049
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri lle ilgili Diizeltmeler
-Faiz Giderferi ile llgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri lle llgili Diizeltmeler 317.578.245 400.889.763
Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari {le llgili Diizeltmeler - -
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) lle ligili Diizeltmeler
Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanclar) ile ilgili Diizeltmeler
Odenen vergiler - -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 756.290.473 245.114.366
Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis) 499.865 (719.930)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) lle ligili Diizeltmeler
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) (73.940.499) 3.471.4N1
Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile llgili Diizeltmeler
- lliskili Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalg (Artis) (1.616.612) 882.920
-lliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) - 4.330
Stoklardaki Azalislar (Artiglar) ile ilgili Diizeltmeler 163.449 (172.442)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (32.142.188) (40.649.819)
Ticari Borglardaki Artis (Azalig) ile lgili Diizeltmeler
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Borglardaki Azali (Arti) 920.050.514 226.384.951
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 1.297.116 47.857
Faaliyetler ile llgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) lle ilgili Diizeltmeler
- lligkili Taraflardan Faaliyetlerte ligili Diger Borglardaki Azalis (Artis) 19.694.877 27.808.196
-lliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle llgili Digier Borglardaki Azalig (Artis) (6.335.997) 22.189.715
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) (71.380.052) (471.203)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile llgili Diizeltmeler
-Faaliyetlerle ligili Diger Variiklardaki Azalg (Artis) 6.338.300
-Faaliyetlerle llgili Diger Yikiimliiliiklerdeki Artis (Azalg) - -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari 1.337.542.836 217.328.285
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 185.195 111.990
Diger Nakit Girisleri (Cikiglari) (7.087.539)

B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar

(3.003.971.075)

(1.992.858.176)

Maddi Ve Maddi Olmayan Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 99.310
Maddi Ve Maddi Olmayan Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari

-Maddi Duran Varlik Alimindandan Kaynaklanan Nakit Cikislari (1.344.732) -

-Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (9.955.154) (3.712.541)
Yatinm Amagl Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (1.981.558.290)  (3.000.357.844)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari 55.699.909  1.993.746.298
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri -

-Kredilerden Nakit Girigleri 55.329.085  1.989.252.019
Borg Odemelerine iliskin Nakit Gikiglari

-Kredi Geri Odemelerine lliskin Nakit Cikislari - -
Diger nakit giris cikislari 370.824 4.494.279
Parasal Pozisyon kayip kazanclari 607.045.903 794.508.407
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalig) 528.128 1.723.905
Dénem Basi Nakit Ve Nakit Benzerleri 4.533.295 4.821.211
Donem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri 5.061.423 6.545.116

ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1- SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kervansaray Yatinm Holding A.S. (“Sirket”), 1976 yilinda Ceylan Giyim Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla kurulmus olup 22
Ekim 2010 tarihine kadar bebek ve gocuk giyim, pamuklu 6rme dis giyim esyasi imalati ve satigi faaliyetlerinde
bulunmustur. Sirket unvanini 2010 yilinda Ceylan Yatirim Holding A.$., 2013 yilinda ise Kervansaray Yatirim Holding A.S.
olarak degistirmistir. Sirket, bu kapsamda ana faliyet konusunu, kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve idarelerine
istirak etmek, verecegi yatirm kararlari dogrultusunda kaynaklari bulmak, yatirim, finansman, pazarlama, organizasyon ve
yonetim konularinda danismanlik yapmak olarak degistirmistir.

Sirket holding faaliyetleri disinda, Bursa'da bulunan ug yildizi Kervansaray Bursa City, dort yildizli Uludag kayak
merkezindeki Kervansaray Uludag, Armutalan’daki dort yildizli Kervansaray Marmaris, Antalya’daki bes yildizli Kervansaray
Lara ve bes yildizli Kervansaray Kundu otellerini kiraya vermek sureti ile faaliyetini sirdirmektedir.

Sirketin kanuni merkezi ve irtibat adresi Ayazaga Mahallesi, Sogut Sokak, Agaoglu Maslak 1453 T2 Blok Daire:2, Maslak,
Sariyer /Istanbul’dur.

Ortaklik Yapist:
Sirket'in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir (*):
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Pay ylizdesi Pay tutari  Pay yiizdesi Pay tutari
Zeynep Timer 62,06  365.207.860 62,06 365.207.860
Diger 37,94  223.297.220 37,94 223.297.220
100,00  588.505.080 100,00 588.505.080

(*)Rapor tarihleri itibariyla kap.org.tr'den alinmistir.

Yonetim Kurulu:
31 Aralik 2024 tarihi itibariyle, 28.04.2023 tarihli Genel Kurul karari ile Sirket'in Yonetim Kurulu ve gorev slreleri asagidaki
gibidir.

Adi-Soyadi Unvani Gare"Tzzﬁ'ia"g"} Gérev Bitis Tarihi
Zeynep Tumer Yonetim Kurulu Bagkani 28.04.2023 28.04.2026
Ahmet Muhammet Glilpinar Yonetim Kurulu Baskan Yard. 28.04.2023 28.04.2026
Cetin Tmer Yénetim Kurulu Uyesi 28.04.2023 28.04.2026
Miray Ercan Yonetim Kurulu Uyesi 28.04.2023 28.04.2026
Meryem Bayar Yénetim Kurulu Uyesi 28.04.2023 28.04.2026

Sirket'in hisseleri Yakin izleme Pazarr’'nda islem gérmektedir.

Sirket'in sahip oldugu otelleri ile bagli ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) faaliyet konulari asagida
belirtilmistir;
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DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kervansaray Bursa City: Bursa Osmangazi'de bulunmaktadir. Otel 1988 yilinda kurulmus ve faaliyete gegmistir. 3.000 m?
alan (izerine kurulu tesis 84 oda, 28 slit odaya sahiptir (250 yatak kapasiteli). Kervansaray BursaCity'de,toplanti odalar, bir
seminer odas|, teras restoran ve cafe bulunmaktadir.

Sirket yonetim kurulunun 23 Mart 2020 tarihinde aldidi karar ile Sirket milkiyetinde olan Kervansaray Bursa City otelinin
kiralanmas! hususunda KSF Yildirm Turizm Otelcilik Ticaret Limited Sirketi ile 23 Mart 2020 tarihinde sozlesme
imzalanmistir. Sézlesmenin kosullari; aylik kira bedelleri; Ik yil aylik net 95.000 TL+KDV, 2. yil aylik net 110.000 TL+KDV,
3. yil aylik net 121.000 TL+KDV, 4. yil aylik net 133.100 TL+KDV, 5. yil aylik net 146.410 TL+KDV. 5+5+5 yil olarak
imzalanan sozlesmede her 5 yilin sonunda taraflar tekrar bir araya gelecek ve yazili mutabakat halinde siire 5 yil
uzatilacaktir. Kiraci ilk 5 yillik donem bagsinda oteli masrafi kendine ait olmak (izere yenileyecekir.

Kervansaray Marmaris:Marmaris Armutalan’da 8,000 m? alan (izerine kurulu tesis 218 odaya sahiptir (436 yatak
kapasiteli). Kervansaray Marmaris'te agik ve kapall ylizme havuzlari, restoran, tenis kortlari, voleybol sahasi, amfi tiyatro,
hamam ve sauna bulunmaktadir.

Sirket yonetim kurulunun 2 Temmuz 2020 tarihinde aldi§i karar ile Sirket miilkiyetinde olan Kervansaray Marmaris otelinin
kiralanmasi hususunda Bay Arma Turizm ins. Gida San. ve Tic. Ltd. Sti. (2 Temmuz 2020 tarihinde sézlesme
imzalanmistir. Sézlesmenin kosullari; aylik kira bedelleri KDV dahil 34.000 Euro, Sézlesme 10+5 yil olarak imzalanmis
olup, Sdzlesmeye gére 10 yil sonunda taraflar tekrar bir araya gelecek ve yazili mutabakat halinde kira stiresi 5 vyil
uzatilacaktir.

Kervansaray Termal: Bursa, Cekirge’de 9.000 m? alan Uzerine kurulu tesis 198 oda, 13 sit odaya sahiptir (500yatak
kapasiteli). Kervansaray Termal'de termal havuz, a¢ik yizme havuzu, saglik ve spor kullibi, solaryum, sauna, konferans
salonlari, restoranlar, barlar bulunmaktadir.

Kervansaray Yatirim Holding A.S. aktifinde kayitli, Bursa ili Osmangazi llgesi Kiikiirtlii Mahallesi H22D01D3C pafta, 3934
ada, 39 parselde bulunan Kervansaray Bursa Termal Oteli, Sirketin eski ortagi ile devam etmekte olan davalar nedeniyle
hali hazirda Sirketimiz tarafindan kullanilamamaktadir.

Kervansaray Termal otelinin kiralanmasi ile ilgili hukuki stre¢ Not 10.1.4 Sirketortaklari/Eski yonetim kurulu Gyeleri
tarafindan yaratilen hukuki stregler kisminda “Geriye donlk sahte kira s6zlesmesine iligkin davalar” alt baghginda detayli
bilgi verilmigtir.

Kervansaray Kundu:Antalya Kundu'da bulunan otel, 400 oda 800 yatak kapasitelidir. 4 adet alakart ve Tlrk Mutfag
restoranlari ile 7 adet bari ve 1 adet agik hava diskosu bulunan tesis icinde saglik ve spor kuliibli, agik-kapal yiizme
havuzlari, su parki, su sporlari, sauna, tenis kortlari, mini golf ve basket sahasi bulunmaktadir.

Kervansaray Kundu'nun tesis Kulttir ve Turizm Bakanligi'ndan 49 yilligina (30 Nisan 2003 - 30 Nisan 2052) kiralanan arazi
Uzerine inga edilmistir. Kamu arazisi Uzerinde yap-islet-devret modeline gére kurulan tatil kdyd, kira siresinin bitimi olan
2052 yilinda timyle Kultir ve Turizm BakanligI'na devredilecektir.

Galeri Kristal'e 11.11.2019 tarihinde15 yil sireyle senelik KDV dahil 2.000.000 Euro bedelle kiralamisti, 16.11.2021
tarihinde yapilan ek sozlesme ile kira siresi ayni sartlarda 6 yil, 07.01.2023 tarihli ek sozlesme ile kira siresi yine ayni
sartlarla 7 yil daha uzatilmistir.

Kervansaray UludagBursa, Uludag'da 10.000 m? alan Uzerine kurulu tesis 153 oda olup, sayi dahilinde 10 siit odaya
sahiptir (306 yatak kapasiteli). Kervansaray Uludag’'da telesiyej, restoranlar, barlar bulunmaktadir.

Kervansaray Uludag'in bulundugu tesis Tarim ve Orman Bakanligr'ndan 99 yilliina (23 Temmuz 1977 - 23 Temmuz 2076)
kiralanan arazi (izerine inga edilmistir. Kamu arazisi (zerinde yap-islet-devret modeline gore kurulan tatil kdyd, kira
sUresinin bitimi olan 2076 yilinda timayle Tarim ve Orman BakanligI'na devredilecektir.
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2017/ 2018 kis sezonunda kapali olan otel Aralik 2018 tarihinde tekrar faaliyet gegmistir. Otel 25 Eylil 2020 tarihinde 3.
tarafa kiralanmistir.

Kervansaray Lara:Antalya Lara’da bulunmakta olup 579 oda, 1.162 yatak kapasitesine sahiptir. Kervansaray Lara
110.000 m? alan Uzerine kurulu olan tesis 553 oda (2 yatak), 18 suit oda (2 yatak), 2 suitoda(4yatak) 6 bedensel engelli
odasi(2yatak) ve 6 villa, kongre ve toplanti salonlarina sahiptir. 5 adet alakart olmak (izere birgok restoranlari ile 11 adet
bari ve 1 adet agik hava diskosu, 750 kisilik tiyatro ve gdsteri salonu bulunan tesis i¢inde jimnastik salonlari, saglik ve spor
kullibl, acik-kapali ylzme havuzlari, su parki, su sporlar, sauna, tenis kortlar, futbol sahalari, mini golf sahasi ve
basketbol salonu, agik kapali otoparklari bulunmaktadir. Tesis 5 yildiz kategorisine yiikseltilmistir.

Sirket aldigi yonetim kurulu karari ile Kervansaray Lara’yi Galeri Kristal Turizm insaat Pazarlama ve Ticaret A.S.e 3 yil
stireyle senelik KDV hari¢ 3.000.000 Euro bedelle kiralamistir.

Mintay Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S. (“Mintay Tekstil”): 2000 yilinda Ankara’da kurulmustur. Mintay Tekstil'in
ana faaliyet konusu erkek gémlek dretimi ve ticaretidir. Mintay Tekstil'in hali hazirda faaliyeti bulunmamaktadir. 20.08.2024
tarihinde yapilan genel kurul neticesinde, bagl ortakligimiz Mintay Tekstil Konfeksiyon San. Tic. A.$.'nin tasfiye ediimesine
ve sirketin tasfiyeye girmesine, tasfiye memuru olarak Zeynep Tiimer'in atanmasina karar verilmis olup 2022-2023 yillari
Olagan Genel Kurul Toplantisi ile toplantiya iligkin alinan kararlar 04.09.2024 tarihinde Ticaret Sicilinde tescil edilmis ve
tasfiye siirecine baslanmistir. Rapor tarihi itibariyla tasfiye islemi devam etmektedir.

Melis Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. (“Melis Yapi”): Melis Yapi 1990 yilinda Bursa’'da kurulmustur. Sirket'in insaat ana faaliyet
konusu konut, tesis, baraj ve sair yapilarin insaat ve taahht isleri ile ugrasmaktir. Melis Yapr'nin hali hazirda faaliyeti
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Grup blinyesinde istihdam edilen personel sayisi ortalama 9 kisidir (31 Aralik 2023: 14 Kisi).

Konsolide finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan 11 Mart 2025 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul ve belirli
duizenleyici kurullar yasal finansal tablolarin yayinlanmasinin ardindan degisiklik yapma yetkisine sahiptir.

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar

llisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 saylli Resmi
Gazete'de yayinlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”")
hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Grup Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (*KGK”) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlar’'ni / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
(“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

Konsolide finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan
bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirket (ve Bagli Ortakliklar), muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdlzen Hesap
Planini esas almaktadir. Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmis kanuni kayitiara TMS/TFRS
uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.
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2.2 isletmenin Siirekliligi

lligikteki konsolide finansal tablolar, Grubun éniimiizdeki bir yilda ve faaliyetierinin dogal akisi icerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yukumllllklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin stirekliligi esasina gére hazirlanmigtir.
Ancak Grubun 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla kisa vadeli yikimlultkleri donen varliklarini 5.258.201.190 .-TL tutarinda (31
Aralik 2023: 6.457.093.863 .-TL) agmakta olup, ayni dénem itibariyla 376.574.196 .-TL kar (31 Aralik 2023:(536.268.376).-
TL zarar) gerceklesmistir. Grubun gegmis yil zarari (6.841.834.947).-TL (31 Aralik 2023:(6.323.644.261).-TL gegmis yil
zarar) dir. Grubun, 5.365.390.172.-TL olan kisa vadeli yukimlGlUklerinin 3.708.152.012.-TL tutarinda ki kismi vadesi
gecmis kredi borglarina (31 Aralik 2023: 5.288.053.280.-TL), ylkdmltlikler icerisinde ddemesi yapilamayan personel
maas ve kidem tazminati borglarina, yapilandiriimis gelir vergisi ve sigorta primi gibi kamu borglarina iligkindir.

YUkUmldlikleri icinde yer alan ve Vergi dairelerine, Sosyal Guvenlik Kurumlarina, Belediyelere ve Ticaret Odalarina iligkin
94.751.624 TL tutarindaki kamu borclar, “7440 Sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirimasina Dair” Kanun
kapsaminda Grup tarafindan yeniden yapilandiriimigtir. Yapilandirilan bu borg¢ tutarindan 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla
ddenmis yapilandirma taksitleri toplami 40.796.159 TL. dir.

Grup yonetimi, isletmenin surekliligini degerlendirmis ve Grubun faaliyetlerinin 6ngdrlebilir gelecekte devam etmesi icin gerekli
kaynaklara sahip oldugunu distinmektedir. Sirketin ana pay sahipleri Grubun faaliyetlerinin devam ettiriimesi ve mali yénden
desteklenmesi konusunda bir kanaate sahiptir. Diger taraftan 6denmemis borg bakiyesi olarak géziken ve Grubun en ylksek
borca sahip oldugu Galeri Kristal Turizm'in borglari icin ibra protokolleri imzalanmigtir. Dolayisiyla, Grubun konsolide finansal
tablolar! igletmenin stirekliligi ilkesine gore hazirlamigtir. isletmenin siirekliligi ilkesine gére hazirlama, Grubun pay sahipleri
destegini almaya devam edecegi ve oladan is sureci igerisinde varliklarindan fayda elde edecegini ve yikimltllklerini yerine
getirecegini varsaymaktadir.

2.3 Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

TFRS'leri uygulayan isletmeler, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan 23 Kasim 2023
tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait
finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gdre enflasyon
muhasebesi uygulamaya baglamistir. TMS 29, gegerli para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin, konsolide finansal tablolari da dahil olmak (izere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile énceki donemlere ait karsilastirmali tim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tlrk lirasinin genel satin
alma guciinde meydana gelen degisimlere gore dzeltilmis ve nihayetinde Turk lirasinin 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma
guict cinsinden ifade edilmistir.

Grup TMS 29 uygulamasinda, KGK'nin yaptigi yonlendirme uyarinca Tirkiye istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan Tiiketici
Fiyat Endekslerine (“TUFE”) gore elde edilen dlizeltme katsayilarini kullanmigtir.

Grup’un yliksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yapti§i diizeltme isleminin ana unsurlari asagidaki
gibidir;

- Turk Lirasi cinsinden hazirlanmis cari donem konsolide finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma gicii ile ifade
edilmekte olup onceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama donemi sonundaki satin alma giiciine gore
dizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yikimlultikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma glicl ile ifade edildiginden diizeltimemektedir.
Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore duzeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutari ya da net gergeklesebilir degeri
asmayacak sekilde alim degerleri lizerinden endekslenmistir.

-Bilanco tarihindeki cari satin alma gticliyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yukumlllikler ile 6zkaynak
kalemleri, ilgili diizeltme katsayilari kullanilarak dizeltilmigtir.
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- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki kapsamli gelir tablosunda yer alan
tim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari dénemler (izerinden hesaplanan katsayilar ile
endekslenmislerdi

- Enflasyonun Grup’un cari ddnemdeki net parasal varlik pozisyonu Uizerindeki etkisi, konsolide gelir tablosunda net parasal
pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir.

2.4 Gegerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimi

Grup blinyesinde yer alan sirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarini sirdirdlkleri temel
ekonomik ortamda fonksiyonel olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘gegerli para birimi’). Konsolide finansal
tablolar, Grubun finansal tablo sunum para birimi olan Turk Lirasi kullanilarak sunulmustur.

2.5 Konsolidasyon Esaslari

Konsolide finansal tablolar Sirket'in ve Sirket'in bagli ortakliklarinin finansal tablolarini kapsar. Konsolide finansal tablo
hazirlanma esaslari asagidaki gibidir:

- Bagl ortakliklar, ana ortakligin, dogrudan veya diger bagli ortakliklari veya istirakleri vasitasiyla, sermaye ve yonetim
iliskileri ercevesinde %50'den fazla oranda hisseye, oy hakkina veya ydnetim gogunlugunu segme hakkina veya yénetim
cogunluguna sahip oldugu isletmeleri temsil etmektedir.

- Kontrol gliclii ana ortaklik tarafindan bagli ortakliklarinin finansal ve faaliyet politikalarini yonetme glicli ile faaliyetlerden
fayda saglama gticu olarak tanimlanmaktadir.

- Bagli ortakliklar, faaliyetleri tizerindeki kontroliin Gruba transfer oldugu tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina alinmis
ve kontrollin ortadan kalktigi tarihte konsolidasyon disinda birakilacaktir. Bagh ortakliklar tarafindan uygulanan muhasebe
politikalari tutarliliin saglanmasi amaciyla Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalari ile uyumlu hale getirilmistir.

- Bagh ortakliklarin finansal tablolari tam konsolide yontemi kullanilarak konsolide edilmistir. Bu kapsamda bagl
ortakliklarin kayitli degeri ile 6zkaynaklari netlestiriimis, Sirket'in sahip oldugu hisselerin kayitli degeri ile bunlardan
kaynaklanan temettiler, ilgili 6zkaynaklari ve gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borclari ile birbirlerine yapmis olduklari mal
ve hizmet satiglari, birbirleriyle olan iglemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider kalemleri karsilikli olarak mahsup edilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/cikariimis sermaye dahil bltin 6z sermaye hesap grubu
kalemlerinden, ana ortaklik ve bagh ortakliklar digi paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide bilangonun 6zsermaye
hesap grubunda, “Kontrol Glicli Olmayan Paylar” hesap grubu adiyla gésterilir.

Asagidaki tabloda 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla konsolidasyona dahil edilen bagli ortaklik ve
istiraklerin oranlari gosterilmigtir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Mintay Tekstil Konfeksiyon Sanayi Ticaret A.S. 50,00 50,00
Melis Yapi Ticaret Ve Sanayi A.S. 99,20 99,20

Sirketin, bagl ortakliklari olan, Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S. ile Bahar Dosem Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.
sirketlerine iligkin olarak baglattigi yasal sire¢ ve davalari devam etmektedir. Bu Sirketlere ait Tlrkiye Finansal Raporlama
Standartlarina gore dizenlenmis 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolari, ayni tarihli yasal mizanlar ve muhasebe belgeleri
alinamamistir. Bu nedenle s6z konusu iki Sirketin 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle konsolidasyon islemlerine dahil edilmemesi
Grup tarafindan uygun gérilmustar.
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2.6. Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Muhasebe Standartlari

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistiriimis Tirkiye Muhasebe
Standartlari (“TMS")/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir.

a. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 16, Satis ve geri kiralama iglemleri;

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler,
isletmenin TFRS 16’daki bir satis ve geri kiralama iglemini iglem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan
satis ve geri kiralama hikdmlerini icerir. Kira ddemelerinin bir kismi veya tamami bir endekse veya orana bagli
olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama iglemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

- TMS 1, Sozlesme kosullan olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iligkin degisiklik;

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler,
isletmenin raporlama ddéneminden sonraki on iki ay icinde uymasi gereken kosullarin bir yukimlulugun
siniflandirmasini nasil etkiledigine aciklik getirmektedir. Degisiklikler ayni zamanda isletmenin bu kosullara tabi
yukamlulUklerle ilgili sagladidr bilgilerin iyilestiriimesini de amaglamaktadir.

- TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarik¢i finansman anlagmalarina iligkin degisiklikler;
1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler
tedarik¢i finansman anlagsmalarinin ve isletmelerin yuktmltlUkleri, nakit akislari ve likidite risklerinin Gzerindeki
etkilerine dair seffafligi arttirmak igin aciklama yapilmasini gerektirir. Aciklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararasi
Muhasebe Standartlari Kurumu)'nun, yatinmeilarin, bazi sirketlerin tedarikgi finansmani anlagmalarinin yeterince agik
olmadigi ve yatinmeilarin analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittir.

- TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina iliskin Genel Hiikiimler”

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, bir sirketin
deger zinciri igerisindeki surdrtlebilirlikle ilgili maruz kaldigi tim ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel
gergeveyi icerir.

- TSRS 2, “iklimle ilgili agiklamalar”;
1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, sirketlerin
iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda aciklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

b. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

- TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’;

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali
hazirda ok gesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’Un yerine ge¢mektedir. TFRS 17, sigorta sézlesmeleri ile istege
bagli katilim 6zelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tum igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Bununla birlikte, Kamu Gézetimi Kurumu'nun (KGK) Turkiye Sigorta, Reastirans ve Emeklilik Sirketleri Birligine
gonderdigi  06.04.2023 ftarihli yazisinda sigorta, reasurans sirketleri ile emeklilik sirketleri, bu sirketlerde
ortakliklari/yatinmlari bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde ortakliklari/yatirnmlari bulunan diger sirketlere ait
konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17°nin 1/1/2024 tarihinden itibaren uygulanmasinin yerinde olacagi
kanaatine ulagildig! bildirilmigtir.
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Diger taraftan TFRS 17’nin uygulama tarihi KGK tarafindan 01.01.2025 tarihine ertelenmistir.

- TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi;

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Bir igletme, belirli bir
amag icin belirli bir 6lciim tarihinde baska bir para birimine gevrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini elde etme olanagi mevcut
oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) dedistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve yikimlGlikler yaratan bir piyasa
veya takas mekanizmasi yoluyla gerceklesir.

Soz konusu degisikliklerin, Grubun finansal durumu ve performansi tizerinde énemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

2.7. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Grup'un konsolide finansal durumu, performansi veya nakit akimlari (izerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin konsolide
finansal tablolarda daha uygun ve givenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmasi durumunda muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilir. Iste§e bagli olarak muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin dnceki dénemleri etkilemesi
durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi konsolide finansal tablolarda geriye dontk olarak uygulanir. Yeni bir
standardin uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu standardin sayet varsa gegis
hikimlerine uygun olarak geriye ya da ileriye donuk olarak uygulanir. Herhangi bir gegis hikminin yer almadigi degisiklikler
geriye donlk olarak uygulanir.

2.8. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

llisikteki konsolide finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Muhasebe Standartlari ile uyumlu bir sekilde hazirlanmasi Yénetim
tarafindan hazirlanmig konsolide finansal tablolarda yer alan bazi aktif ve pasiflerin tasidiklari degerler, muhtemel
mkellefiyetlerle ilgili verilen agiklamalar ile raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarina iligkin olarak bazi tahminler yapiimasini
gerektirmektedir. Gergeklesen tutarlar tahminlerden farkhliklar icerebilir. Bu tahminler dizenli araliklarla gdzden
gecirilmekte ve bilindikleri ddnemler itibariyle kar veya zarar tablosunda raporlanmaktadir.

2.9. Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lzere, Grup’un cari dénem finansal tablolari 6nceki
donemle karsilastirmal olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilastirmali bilgiler gerekli géruldiginde yeniden siniflandirilir.

2.10. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit akim tablosu igin nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlari ve likiditesi ylksek yatirmlari
icermektedir. Nakit ve nakit esdederi elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gdsterilmistir.

Finansal Araglar
Siniflandirma ve Olgiim

Grup, finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gercege uygun deger farki diger kapsaml gelir
tablosuna yansitilan ve gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak U¢ sinifta
muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandi§i is modeli ve finansal varligin
sozlesmeye bagli nakit akislarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Grup, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin
alindiklari tarihte yapmaktadir.
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“Itfa edilmis maliyeti iizerinden 8lgiilen finansal varliklar’, sdzlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir
is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz édemelerini iceren nakit akislarinin bulundugu, tirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Grup’un itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri” ve “ticari alacaklar” kalemlerini
icermektedir. lgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercede uygun degerleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yéntemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden élciilmektedir. itfa
edilmis maliyeti (izerinden 6lgllen ve tlrev olmayan finansal varliklarin dederlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar
konsolide gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.

“Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar’, sdzlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil
edilmesini ve finansal varligin satiimasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli
tarinlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu tirev
arag olmayan finansal varliklardir.

ilgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diistkligi kazang ya da kayiplari ile kur farki gelir
veya giderleri diginda kalanlar diger kapsamii gelire yansitilir. Séz konusu varliklarin satiimasi durumunda diger kapsamli
gelire siniflandirilan degerleme farklari ge¢mis yil karlarina siniflandirilir.

Grup, 6zkaynaga dayal finansal varliklara yapilan yatirmlar igin, gercege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin
diger kapsamli gelire yansitiimasi yéntemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri déniilemez bir sekilde tercih
edebilir. Séz konusu tercihin yapiimasi durumunda, ilgili yatinmlardan elde edilen temettiiler konsolide gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar’, itfa edilmis maliyeti (izerinden élglilen ve gergege
uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. S6z
konusu varliklarin degerlemesi sonucu olugan kazang ve kayiplar konsolide gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.
TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yukimliliklerin siniflandirmasina iliskin degisiklikler asagida 6zetlenmistir. Séz
konusu siniflama farkliliklarinin finansal varliklarin élgtimiine iliskin bir etkisi bulunmamaktadir:

Finansal varliklar TMS 3%'a gore onceki TFRS 9’a gore yeni siniflandirma
siniflandirma
Nakit ve nakit benzerleri Krediler ve alacaklar itfa edilmis maliyet
Ticari alacaklar Krediler ve alacaklar itfa edilmis maliyet
Finansal yatmmiar Gergeg@e uygun deger farki kar veya Gerge@e uygun de'ger farki kar veya
zarara yansitilan finansal yatirimlar zarara yansitilan finansal yatirimlar
Finansal yiikiimlulikler TS 39°a gore onceki TFRS 9’a gore yeni siniflandirma
siniflandirma
Borglanmalar itfa edilmis maliyet itfa edilmis maliyet
Ticari borglar itfa edilmis maliyet itfa edilmis maliyet

Deger Diigiikldigi

1 Ocak 2019 tarihinden dnce yiiriirlikte olan TMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardinda yer alan
“gergeklesen kredi zararlari modeli” yerine TFRS 9 “Finansal Araglar” standardinda “beklenen kredi zararlari modeli”
tanimlanmistir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal aracin beklenen émrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gére
agirhklandirimig bir tahminidir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarari deneyimleri ile birlikte,
Grup’un gelecede yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Ticari Alacaklar
Grup, konsolide finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve énemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarinin deger disukligu hesaplamalari kapsaminda TFRS 9 standardinda
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tanimlanan “basitlestirilmis yaklasimi” uygulamayi tercih etmistir. Séz konusu yaklasim ile Grup, ticari alacaklarin belirli
sebeplerle deder disukliglne ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger dustikligi zararlari haricinde), ticari alacaklara
iliskin zarar karsiliklarini “émr boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6lgmektedir.

Geri Alinmig Paylar

Geri alinan paylar, SPK'nin yayimladigi 11-22.1 sayili “Geri Alinan Paylar Tebligi" uyarinca konsolide finansal tablolarda
ozkaynaklar iginde “Geri Alinmig Paylar” hesabina kaydedilir. Ayrica, ilgili teblig uyarinca geri alinan paylarin geri alim
bedeli kadar tutari geri alinan paylara iliskin yedekler olarak “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” igerisinde siniflandirilir.

Borglanma Maliyeti

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lgiide zaman isteyen varliklar ézellikli varliklar olarak adlandirilirlar ve
ozellikli varliklarin, satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar ézellikli varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz
harcanmamis kisminin gegici sire ile finansal yatirmlarda de@erlendirimesiyle elde edilen finansal yatirim geliri
aktiflestirmeye uygun borglanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tlim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar dénemlerde kar
veya zarar tablosuna kaydedilmektedir. 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap déneminde, maddi duran varliklar
uzerinde aktiflestirilmis borglanma maliyeti bulunmamaktadir.

Stoklar

Stoklar, net gerceklesebilir deger ya da elde etme maliyetinin dislk olani ile degerlenir. Stoklarin maliyeti tlim satin alma
maliyetlerini, dontstirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan diger
maliyetleri igerir. Maliyet, hammadde stoklari ve ticari mal stoklari igin agirlikli ortalama maliyet yontemi ile
degerlenmektedir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, arsa, arazi ve binalar hari¢ finansal tablolarda maliyet bedellerinden birikmis amortisman paylari ve
kalici deger kayiplari indirildikten sonraki net degderleri ile gosteriimektedir. Arazi ve binalar makul degerleri ile
degerlenmigtir. Borglanma maliyetlerinin isletme tarafindan imal edilen 6zellikli varliklarin defter degerinin bir unsuru olarak
muhasebelestiriimesi TMS-23'e gore yapilmaktadir. isletmeler maddi varliklarini degerlemeye tabi tutabilir. Amortisman,
dizeltilmis tutarlar Uzerinden ve asagida belirtilen duran varliklarin ekonomik émiirlerini yansitan oranlarda dogrusal
amortisman metoduna gére hesaplanmaktadir. Arsalar, faydali dmrlinln sinirsiz kabul edilmesinden dolayl amortismana
tabi tutulmamaktadir. Beklenen faydali 6mir, kalinti deger ve amortisman ydntemi tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin
olas! etkileri igin gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donik olarak muhasebelegtirilir.

Maddi duran varliklarin amortisman dénemleri, tahmin edilen faydali dmdrleri esas alinarak, asagida belirtilmistir:

Maddi duran varliklar olasi bir deger distkliginin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda maddi duran varligin
kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayriimak suretiyle kayith degeri geri kazanilabilir degerine
indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varligin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satis
fiyatindan yiksek olani olarak kabul edilir.

Amortisman yili
Binalar 25-50 yil
Makine-Tesis ve Cihazlar 10 yil
Diger Maddi duran Varliklar 5-10 yil
Tasit Arag ve Geregleri 5yl
Ddseme ve Demirbaslar 4-5yil
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Satis amaciyla elde tutulan maddi duran varliklara iliskin gercede uygun deger tespiti iceren degerleme raporlari
bulunmadidi icin, gercege uygun degerlerinden satis maliyetlerinin dlistlmesi ydntemi uygulanamamistir. Satis amaciyla
elde tutulan maddi duran varliklar mali tablolarda maliyet bedelleriyle gosterilmistir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullanim haklarini, bilgi sistemlerini, marka, patent, lisans, bilgisayar
yazihimlari giderlerini ve diger tanimlanabilir haklari igermektedir.

Maddi olmayan duran varliklar 3 -10 yil arasi tahmini faydali 6mirleri boyunca dogrusal olarak kist esasina gore itfa
edilirler. Sinirsiz faydali dmre sahip maddi olmayan duran varliklar igin amortisman ayrilmamaktadir.

Yatinm Amach Gayrimenkuller

Yatinm amagl gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerdir.
Baslangig muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagl gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa kosullarini yansitan
gercede uygun deder ile degerlenirler. Yatinrm amagl gayrimenkullerin gercede uygun degerindeki degisikliklerden
kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari ddnemde gelir tablosuna dahil edilirler.

Yatinm amacli gayrimenkuller, satiimalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir ekonomik
yarar sadlanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilanco digi birakilirlar. Yatirnm amagli gayrimenkulin satigindan
kaynaklanan kar/zarar, olustuklari dénemde gelir tablosuna dahil edilir.

Kiralama iglemleri (1 Ocak 2019'dan itibaren uygulanmaya baslanmistir)
Kiraci olarak

Grup, bir s6zlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama niteligi tasiyip tagimadigini ya da kiralama iglemi igerip
icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir
stre icin devretmesi durumunda, bu sézlesme kiralama niteligi tagimaktadir ya da bir kiralama islemi icermektedir. Sirket,
bir sdzlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir stre i¢in devredip devretmedigini
degerlendirirken asagidaki kosullari g6z énlnde bulundurur;

a) Sozlesmenin tanimlanan varlik icermesi; bir varlik genellikle sézlesmede agik veya zimni bir sekilde belirtilerek
tanimlanir.

b) Varligin islevsel bir bolimintn fiziksel olarak ayri olmasi veya varligin kapasitesinin tamamina yakinini temsil etmesi.
Tedarikginin varli§i ikame etme yoéniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan ekonomik fayda aglamasi durumunda varlik
tanimlanmig degildir.

c) Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin olmasi

d) Tanimlanan varli§in kullanimini ydnetme hakkinin olmasi. Grup, varliin nasil ve ne amagla kullanilacagina iliskin
kararlarin dnceden belirlenmis olmasi durumunda varligin kullanim hakkina sahip oldugunu degerlendirmektedir. Grup
varligin kullanimini yonetme hakkina asagidaki durumlarda sahip olmaktadir:

i. Grup’un, kullanim stiresi boyunca varlidi isletme hakkina sahip olmasi (veya varligi kendi belirledigi sekilde isletmeleri
icin bagkalarini ydnlendirmesi) ve tedarikginin bu isletme talimatlarini degistirme hakkinin bulunmamasi veya
ii. Grup’un, kullanim suresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagini 6nceden belirleyecek sekilde varligi (ya
da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmasi.

Grup, kiralamanin fiilen basladigi tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki varligi ve bir kira yukimlaligu yansitir.

Kullanim hakki varhgi

Kullanim hakki varligi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:

a) Kira yukimlaligindn ilk 8lgtim tutari,
b) Kiralamanin fiilen bagladii tarihte veya 6ncesinde yapilan tim kira 6demelerinden alinan tlim kiralama

15



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

tesviklerinin dlstlmesiyle elde edilen tutar,
c) Grup tarafindan katlanilan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler ve

Grup maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:
a) birikmis amortisman ve birikmis deger dlisukIigU zararlari diistimis ve
b) kira ylkumlGlugunin yeniden dlglimiine gore dlzeltilmis maliyeti Gizerinden olger.

Grup, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken dogrusal amortisman ydntemini uygular. Tedarikginin, kiralama
stiresinin sonunda dayanak varligin mulkiyetini Grup’a devretmesi durumunda veya kullanim hakki varligi maliyetinin
Grup’un bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gdéstermesi durumunda, Grup kullanim hakki varligini kiralamanin fiilen
basladigi tarihten dayanak varligin faydali 6mriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutar. Diger durumlarda, Sirket kullanim
hakki varligini, kiralamanin filen basladigi tarihten baslamak lizere s6z konusu varligin faydali dmri veya kiralama
stiresinden kisa olanina gére amortismana tabi tutar.

Grup kullanim hakki varliinin deger dusUkligine ugramis olup olmadigini belilemek ve belirlenen herhangi bir deger
dustiklugi zararini muhasebelestirmek igin TMS 36 Varliklarda Deder DiisikiGgu standardini uygular.

Kira yukumlilugi

Kiralamanin fiilen basladi§i tarinte, Grup kira yukimliligini o tarihte édenmemis olan kira 6demelerinin bugiinki degeri
uzerinden dlger. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimni faiz orani kullanilarak
iskonto edilir. Grup, bu oranin kolaylikla belilenememesi durumunda, Grup'in alternatif borglanma faiz oranini kullanir.
Kiralamanin fiilen basladi§i tarihte, kira yiakimltliginin élglimine dahil olan kira 6demeleri, dayanak varligin kiralama
stiresi boyunca kullanim hakki icin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte édenmemis olan asagidaki 6demelerden
olusur;

a) Sabit 6demelerden her turlu kiralama tesvik alacaklarinin digtimesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk dl¢timi kiralamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan
degisken kira ddemeleri,

¢) Grup’un satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul élglide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim fiyati ve
d) Kiralama suresinin Sirket'in kiralamayi sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini géstermesi durumunda, kiralamanin
sonlandiriimasina iliskin ceza édemeleri.

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra Grup, kira yakumluliginG asagidaki sekilde dlger:

a) Defter degerini, kira yakimldligindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b) Defter degerini, yapiimis olan kira ddemelerini yansitacak sekilde azaltir ve

c) Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6z
itibariyla sabit olan kira ddemelerini yansitacak sekilde yeniden olger.

Kiralama stresindeki her bir déneme ait kira yukumltligune iligkin faiz, kira ylkimlaliginin kalan bakiyesine sabit bir
ddénemsel faiz orani uygulanarak bulunan tutardir. Dénemsel faiz orani, kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki
zimni faiz oranidir. Grup, bu oranin kolaylikla belilenememesi durumunda, Grup’un alternatif borglanma faiz oranini
kullanir. Kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra, Grup, kira yakimluligind, kira 6demelerindeki degisiklikleri yansitacak
sekilde yeniden dlger. Grup, kira yukimlUlugintn yeniden 6lgtim tutarini, kullanim hakki varliginda dizeltme olarak finansal
tablolarina yansitir.

Grup, asagidaki durumlardan birinin gergeklesmesi halinde, kira yukimlGlugint, revize edilmis kira 6demelerini revize
edilmis bir iskonto orani tizerinden indirgeyerek yeniden 6lger:

a) Kiralama suresinde bir degisiklik olmasi. Grup, revize edilmis kira ddemelerini revize edilmis kiralama siresine dayal
olarak belirler.
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b) Dayanak varligin satin alinmasina yénelik opsiyona iliskin degerlendirmede degisiklik olmasi. Grup, revize edilmis kira
ddemelerini, satin alma opsiyonu kapsaminda 6denecek tutarlardaki degisikligi yansitacak sekilde belirler.

Grup, kiralama suresinin kalan kismi igin revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belilenememesi durumunda ise Grup’un yeniden degerlendirmenin
yapildi§i tarihteki alternatif borglanma faiz orani olarak belirler.

Grup, asagidaki durumlardan birinin gergeklesmesi halinde kira yikimliligin, revize edilmis kira ddemelerini indirgeyerek
yeniden dlger:

a) Bir kalinti deger taahhlidi kapsaminda édenmesi beklenen tutarlarda degisiklik olmasi. Sirket, revize edilmis kira
ddemelerini, kalinti deger taahhtidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlardaki degisikligi yansitacak sekilde belirler.

b) Gelecekteki kira ddemelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisimin sonucu
olarak bu odemelerde bir degisiklik olmasi. Sirket, kira yukimliligini sz konusu revize edilmis kira 6demelerini
yansitmak igin yalnizca nakit akislarinda bir degisiklik oldugunda yeniden dlcer.

Grup, kalan kiralama siresine iliskin revize edilmis kira ddemelerini, revize edilmis s6zlesmeye bagli 6demelere gore
belirler. Grup, bu durumda degistirilmemis bir iskonto orani kullanir.

Grup, kiralamanin yeniden yapilandiriimasini, asagidaki kosullarin her ikisinin saglanmasi durumunda ayri bir kiralama
olarak muhasebelestirir:

a) Yeniden yapilandirmanin, bir veya daha fazla dayanak varligin kullanim hakkini ilave ederek, kiralamanin kapsamini
genisletmesi

b) Kiralama bedelinin, kapsamdaki artisin tek basina fiyati ve ilgili sézlesmenin kosullarini yansitmak icin s6z konusu tek
basina fiyatta yapilan uygun dizeltmeler kadar artmasi.

Siresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama s6zlesmeleri ile Grup tarafindan dislik degerli olarak belirlenen kira
sOzlesmeleri, standardin tanidigi istisna kapsaminda degerlendirilmis olup, bu sdzlesmelere iliskin 6demeler olustuklari
ddnemde gider olarak kaydedilmeye devam edilmektedir.

Varliklarda Deger Diistikligii

Grup, ertelenmis vergi varliklari ve makul degerleri ile gsterilen finansal varliklari diginda kalan her varlik igin her bir finansal
durum tablosu tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini
degderlendirir. Eger boyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o
varliga ait nakit Greten herhangi bir biriminin kayitli de@eri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yliksekse
deger dusukligu meydana gelmistir.

Deger dustklugu kayiplari ilgili donem igerisinde kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger
dusukligu kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki muteakip artigin, deder dusukligunin kayitlara alinmasini izleyen
doénemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha once deger dusukligu ayrilan tutari gegmeyecek
sekilde geri gevrilir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminatlari

o Kidem Tazminati Yikiimliiliigii

Grup, mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve kotl
davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati 6demekle ylikimltddr.
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Grup, 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren doneme ait mali tablolarinda yukarida belirtilen esaslara dayanarak beklenen
enflasyon orani ve reel reeskont orani kullanilarak bilango glniine indirgenerek hesaplanmis kidem tazminati
yukimlGligini mali tablolarina yansitmistir.

Grup, ilisikteki konsolide mali tablolarda yer alan Kidem Tazminati karsili§ini “Projeksiyon Metodu’nu kullanarak ve Grup’un
personel hizmet sliresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda gegmis yillarda kazandig
deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve bilango tarihinde devlet tahvilleri kazang orani ile iskonto etmistir. Hesaplanan tim
kazanclar ve kayiplar gelir tablosuna yansitilmistir.

e Sosyal Sigortalar Primleri

Grup, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ddemektedir. Grup’un, bu primleri 6dedigi stirece
baska yukimliligl kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk esasina gore ilgili donemlere personel giderleri olarak
yansitiimaktadr.

Gergede Uygun Degerlerin Belirlenmesi

Grup’un cesitli muhasebe politikalari ve dipnot agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yikimlliklerde gercege uygun degerin belilenmesini gerektirmektedir. Gergede uygun degerler dederleme velveya
aciklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmasi halinde, gergege uygun degerlerin
belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya yukimltlige iliskin dipnotlarda ilave bilgi olarak sunulmustur.
Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmistir;

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borclar iin akif piyasalardaki kayitli (diizeltimemis) fiyatlar;

Seviye 2. Seviye 1'de yer alan kayitl fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan (fiyatlar
araciligiyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (gdzlemlenebilir nitelikte
olmayan veriler).

Vergi

llisikteki konsolide mali tablolarda, vergi gideri dénem cari vergi karsiligi ve ertelenmis vergiden olusmaktadir. Dénem
faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar, gelir vergisine iligskin yukimlGlUkler igin bilango tarihinde gegerli olan yasal vergi
oranlari gercevesinde bir karsilik ayriimistir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifi muhasebe ve vergilendirmenin farkli muamelesi sonucu énemli zamanlama farklarindan
(ileride vergilendirilebilir zamanlama farklari) kaynaklanmakta ve “borglanma” metodu kullanilarak cari vergi orani tizerinden
hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi bor¢lanma metodu kullanilarak aktif ve pasiflerin raporlanan mali tablolarda tagidiklari
degerler ile vergi amacli hazirlanan yasal mali tablolardaki degerleri arasindaki gegici farklar (zerinden
muhasebelestirimektedir.

Ertelenmis vergi pasifi genellikle tim vergilendirilebilir veya dusulebilir gegici farklar igin mali tablolara alinmakta; ancak
ertelenmis vergi akdifi indirilebilir gecici farklarin mahsup edilebilecegi vergilendirilebilir karlarin olmasinin muhtemel olmasi
durumunda muhasebelestiriimektedir. Zamanlama farklari Gzerinden ortaya ¢ikan net ertelenmis vergi aktifleri, eldeki veriler
IsIginda gelecek yillarda kullanilabileceginin kesin olmadigi durumlarda, vergi indirimleri nispetinde azaltiimaktadir.
Hasilatin muhasebelestiriimesi

Grup, 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle ytrurliige giren TFRS 15 “Musteri Sézlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda
asagida yer alan bes agamali model kapsaminda hasilati konsolide finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.
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o Miisteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmasi

o Sozlesmelerdeki edim ylkimldliklerinin tanimlanmasi
o Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

« islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitiimasi

e Hasilatin muhasebelestiriimesi

Grup, msterilerle yapilan her bir sdzlesmede taahh(t ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, séz konusu mal veya
hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhtUdu ayri bir edim yukumlulugi olarak belirlemektedir.

Her bir edim ydkumlulagl igin, edim yukimlUlugunin zamana yayil olarak mi yoksa belirli bir anda mi yerine getirilecegi
s6zlesme baglangicinda belirlenir. Grup, bir mal veya hizmetin kontrolini zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara
iliskin edim yukumlUluklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yukimlGlUklerinin tamamen yerine
getiriimesine yonelik ilerlemeyi Olgerek hasilati zamana yayili olarak konsolide finansal tablolara alir.

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yGkimlaligina yerine getirdiginde veya getirdikce,
bu edim yukimliligine tekabil eden islem bedelini hasilat olarak konsolide finansal tablolarina kaydeder. Mal veya
hizmetlerin kontroli misterilerin eline gegtiginde (veya gegtikce) mal veya hizmet devredilmis olur.

Grup, satigi yapilan mal veya hizmetin kontrolinin mUsteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) misterinin mal veya hizmetin yasal mulkiyetine sahipligi,

c) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) misterinin mal veya hizmetin milkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
e) misterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Grup, s6zlesmenin baslangicinda, misteriye taahhlt ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile musterinin bu mal veya
hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen stirenin bir yil veya daha az olacagini dngdrmesi durumunda, taahhit edilen
bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin i¢erisinde dnemli bir
finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat dederi gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer
alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
donemlere kaydedilir.

Faiz geliri:

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen omrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini
s0z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili ddnemde tahakkuk ettirilir.

Temettii ve diger gelirler:

Hisse senedi yatinmlarindan elde edilen temettl geliri, hissedarlarin temett alma hakki dogdugu zaman kayda alinir.

Diger gelirler, hizmetin verilmesi veya gelirle ilgili unsurlarin gergeklesmesi, risk ve faydalarin transferlerinin yapiimis
olmasi, gelir tutarinin givenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin Grup’a akmasinin muhtemel
olmasi Uzerine alinan veya alinabilecek bedelin makul degeri tizerinden tahakkuk esasina gore kayitiara alinir.

Muhasebe Tahminleri

Konsolide mali tablolarin TFRS’na gére hazirlanmasi sirasinda Yénetim'in, bilanco tarihi itibariyle mali tablolarda yer alan
varliklar ve ylkumluliklerin bilango degerlerini, bilango digi yukimldliklere iliskin agiklamalari, dénem igerisinde olusan
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gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda bulunmasi gerekmektedir. Gergek sonuglar, bu
tahminlerden farklilik gdsterebilmektedir.

Konsolide finansal tablolara yansitilan tutarlar Uzerinde onemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve finansal durum
tablosu tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari géz éniinde bulundurularak yapilan
onemli varsayimlar ve degerlendirmeler asagidaki gibidir.

Stok deger diisiikliigi karsihdi

Stoklar, net gerceklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisik olani ile degerlenir. Grup yénetimi, bilango tarihi itibariyle
bazi stoklarinin maliyetinin net gerceklesebilir degerinden yuksek oldugunu tespit etmistir. YOnetim, deder dusuklugu
hesaplamasinda, stoklarin satisindan gelecekte elde edilecek nakit akis tutarlarini, yerine koyma maliyetlerini ve olagan
ticari faaliyet icerisinde olugacak satis fiyatini tahmin etmistir.

Stipheli alacaklar karsiligi

Supheli alacak karsiliklari, Grup yonetiminin finansal durum tablosu tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina inandigi tutarlari
yansitmaktadir. Alacaklarin deger dlsukligine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken iligkili kurulus ve strekli misteriler
disinda kalan borglularin gegmis performanslari piyasadaki kredibiliteleri ve konsolide finansal durum tablosu tarihinden
finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden géristilen kosullar da dikkate alinmaktadir.
Finansal durum tablosu tarihi itibariyle stipheli alacak karsiliklari dipnot 8'de yansitiimistir.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali 6mdirleri

Grup, maddi ve maddi olmayan duran varliklarinin (izerinden dipnot 2.10°'da belirtilen faydali 6mirleri dikkate alarak
amortisman ayirmaktadir. Faydali 6mUrlere iliskin agiklamalar dipnot 2.10°da agiklanmistir.

Dava karsihigi

Dava karsiliklari ayrilirken, ilgili davalarin kaybediime olasiligi ve kaybedildigi taktirde katlanilacak olan sonuglar Grup
hukuk mUsavirlerinin gortsleri dogrultusunda degerlendirimektedir. Grup Yonetiminin elindeki verileri kullanarak yaptigi en
iyi tahminler dogrultusunda gerekli gordugu karsiliga iliskin agiklamalar dipnot 17°de yer almaktadir.

Kidem tazminati karsiligi

Kidem tazminati yukumluligu, iskonto oranlari, gelecekteki maas artiglari ve ¢alisanlarin ayrilma oranlarini iceren birtakim
varsayimlara dayall aktieryal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu planlarin uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z konusu
varsayimlar énemli belirsizlikler igerir. Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklara iliskin detaylar Dipnot 19'da yer
almaktadir.

Ertelenmig vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS'ye gbre hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve yikumluligt muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar ile TFRS’ye gére hazirlanan finansal tablolarda
farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir. Grup'un gelecekte olusacak indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutari
mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari dénemlerde olusan
zararlar, kullanilmamig zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler goz éninde bulundurulmustur.
Yapilan degerlendirmeler neticesinde, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle vergi indirimlerinden kaynaklanan gegici farklar
Uzerinden ongortlebilir ve vergi kanunlar gergevesinde vergi indirim hakkinin devam edebilecegi stre igerisinde

20



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

yararlanilabilecedi sonucuna varilan kismi icin ertelenen vergi varli§i olacagi tahmin edilmis ve muhasebelestirilmistir. ilgili
finansal durum tablosu tarihi itibariyle ertelenmis vergi hesaplamalarina iliskin detaylar dipnot 28'da yer almaktadir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikimliiliikler ve $arta Bagh Varliklar

Karsiliklar
Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yukimldllk olmasi (hukuki veya yapisal yukimlGluk), bu

yukamlligln gelecekte yerine getiriimesi igin gerekli aktif kalemlerde bir azalisin muhtemelen séz konusu olmasi ve
yukamldllk tutarinin gdvenilir bir bigimde saptanabilmesi durumunda tahakkuk ettiriimektedir. Tahakkuk ettirilen bu
karsiliklar her bilango déneminde gozden gegirilmekte ve cari tahminlerin yansitiimasi amaciyla revize edilmektedir.

Sarta badl yikimliiliikler ve sarta bagli variiklar

Taahh(t ve sarta bagh yukimlalik doguran islemler, gerceklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olayin neticesine bagli
durumlari ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazi iglemler ileride dogmasi muhtemel zarar, risk veya belirsizlik tagimalari
acisindan bilango disi kalemler olarak taninmistir. Gelecekte gergeklesmesi muhtemel mikellefiyetler veya olusacak
zararlar icin bir tahmin yapiimasi durumunda bu yikimillikler Grup icin gider ve borg olarak kabul ediimektedir. Ancak
gelecekte gergeklesmesi muhtemel gézilken gelir ve karlar mali tablolarda yansitilmaktadir.

Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelegtirimektedir. Yabanci para cinsinden kayitlara
gegirilmis olan aktif ve pasif hesaplar dénem sonlarindaki kurlar esas alinarak degerlemeye tabi tutulmaktadir. Degerleme
isleminden dogan kur farklari kambiyo kari veya zarari olarak gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden varlik ve yikumlulukler ve ilgili ahm ve satim taahhutleri kur riski dogurmaktadir. Turk Liras’'nin
yabanci ddviz cinsleri karsisindaki deger kaybi veya kazancindan kaynaklanan kur riski Grup’un déviz pozisyonunun Ust
yonetim tarafindan izlenmesi ve pozisyon alinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Pay Basina Kazang / (Zarar)

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang / (zarar), net dénem kari / (zararinin) ilgili dénem
icerisinde piyasada mevcut bulunan pay senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bdlinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye'de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlarindan ve &zsermaye enflasyon diizeltme farklarindan,
sermayedeki paylari oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisse) sermayelerini arttirabilirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari,
pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama pay sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise
donuk etkileri de dikkate alinarak bulunmaktadir.

Diger Bilango Kalemleri
Diger bilango kalemleri esas olarak kayitl degerleriyle yansitilmiglardir.

Nakit Akis Tablosu

Grup, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara gére
yonlendirme yetenegdi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek Uzere, nakit akis tablolarini dizenlemektedir.
Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislari isletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayal bir bigimde
siniflandinilarak raporlanir. isletme faaliyetierden kaynaklanan nakit akislari, Grup'un esas faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akiglarini gosterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Grup’un yatirnim faaliyetlerinde (duran varlik yatirmlari ve
finansal yatirmlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akislarini gésterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit akislari, Grup’un
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finansal faaliyetlerde kullandi§i kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit
ve vadesiz banka mevduati ile tutari belirli nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, ylksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay
veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Grup, raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide finansal tablolara
alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir. Raporlama déneminden sonra ortaya gikan hususlarin diizeltme
gerektirmeyen hususlar olmasi halinde konsolide finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grubun operasyonel faaliyetleri, Uriinlerin ve sadlanan hizmetlerin 6zelliklerine gore drglitlenmekte ve yonetilmektedir. Her
bir faaliyet bdlim, degisik pazarlara farkli Grlin ve hizmet sunan stratejik is Unitelerini temsil etmektedir.

Grubun faaliyet bolimlerinin diger bélimler ile gergeklestirilen islemlerden elde edilen bolim gelirlerinin Glgilmesi ve
raporlamasinda, bolimler arasi transferler, normal piyasa fiyati ve sartlarinda gergeklestiriimektedir. Grup raporlama
faaliyet alani olarak “Turizm-Holding ile Tekstil-Konfeksiyon ve Diger” faaliyet alanlarini sunmustur. Turizm faaliyet gelirleri,
grubun sahip oldugu otellerin kira gelirlerinden, tekstil faaliyet alani gelirleri de bagl ortaklarin faaliyet digi diger
gelirlerinden olusmaktadir.

a) Bilango raporlamasi;

Turizm Tekstil-  Eliminasyon
31.12.2024 Holding Konfeksiyon diizeltmeleri Toplam
Toplam varliklar 8.369.209.211 38.539.797 (620.553.463) 7.787.195.545
Toplam yiikiimlGlikler (6.098.780.893) (574.392.239)  514.070.007 (6.159.103.125)
Ozkaynaklar (2.270.428.318)  535.852.442  106.483.456 (1.628.092.420)
Toplam yiikiimliliikler (8.369.209.211)  (38.539.797)  620.553.463 (7.787.195.545)
Turizm Tekstil-  Eliminasyon
31.12.2023 Holding Konfeksiyon diizeltmeleri Toplam
Toplam varliklar 8.390.221.202 61.073.292 (630.065.851) 7.821.228.642
Toplam yGkimlGltkler (7.242.860.115) (527.372.733)  499.694.148 (7.270.538.699)
Ozkaynaklar (1.147.361.087)  466.299.441 130.371.703  (550.689.943)
Toplam yiikiimliiliikler (8.390.221.202) (61.073.292)  630.065.851 (7.821.228.642)
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b) Kar/zarar raporlamasi;

Turizm Tekstil-  Eliminasyon
31.12.2024 Holding Konfeksiyon diizeltmeleri Toplam
Satis gelirleri 3.195.565 - - 3.195.565
Satislarin maliyeti (-) (2.929.279) - - (2.929.279)
Briit kar/zarar 266.286 -- -- 266.286
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - - -
Pazarlama giderleri (-) (400.085) - - (400.085)
Genel yonetim giderleri (-) (60.877.359) (971.922) - (61.849.281)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 470.714.493 5.166.623 (172.316.204) 303.564.912
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (848.098.462)  (1.897.329) - (849.995.791)
Faaliyet kari/zaran (438.395.127) 2.297.372 (172.316.204)  (608.413.959)
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler (-) net 2.014.256.996 - - 2.014.256.996
Finansman gelirleri - - - -
Finansman giderleri (-) (564.715.773) (188.316.178)  172.316.204  (580.715.747)
Net parasal pozisyon kayip/kazanglar (386.292.591)  190.264.414 (196.028.177)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/zarari 624.853.505 4.245.608 - 629.099.113
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri/gideri (333.227.145)  (47.565.983) - (380.793.128)
Dénem vergi gideri - - - -
Ertelenmis vergi geliri (333.227.145)  (47.565.983) - (380.793.128)
Donem kari/zararn 291.626.360  (43.320.375) -- 248.305.985
Turizm Tekstil-  Eliminasyon
31.12.2023 Holding Konfeksiyon diizeltmeleri Toplam
Satis gelirleri 1.168.983 - - 1.168.983
Satiglarin maliyeti (-) (1.468.286) - - (1.468.286)
Briit kar/zarar (299.303) - - (299.303)
Arasgtirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - - -
Pazarlama giderleri (-) - - - -
Genel yonetim giderleri (-) (36.790.850) (902.698) - (37.693.548)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 146.074.756 7.221.875  (50.306.321) 102.990.310
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (885.182.544)  (2.840.335) 83.740  (887.939.139)
Faaliyet kari/zaran (776.197.941) 3.478.843  (50.222.582)  (822.941.680)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler (-) net 3.092.966.857 - (83.740)  3.092.883.117
Finansman gelirleri - - - -
Finansman giderleri (-) (2.062.955.595) (48.488.071) 50.306.321 (2.061.137.345)
Net parasal pozisyon kayip/kazanclar (50.785.028) (142.708.254) (193.493.282)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/zarari 203.028.293 (187.717.483) - 15.310.810
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri/gideri (571.764.683)  (2.089.927) - (573.854.610)
Donem vergi gideri (101.456) - (101.456)
Ertelenmis vergi geliri (571.764.683)  (1.988.471) - (573.753.154)
Ddnem kari/zarar (368.736.390) (189.807.410) - (558.543.800)
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NOT 4 - ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

a-) Alig/Satiglar
1 Ocak - 31 Aralik 2024 1 Ocak - 31 Aralik 2023
) Faiz/Vade Kira/ Faiz/Vade Kira/
lligkili taraflardan aliglar Farki Hizmet Diger Farki Hizmet Diger
Alman Otelcilik Yatirim Turizm San. ve Tic. Ltd. $ti ~ 1.278.705 - - 1.053.801 - 7.302.381
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh 418.687 - - 117.475 - -
Bahar Ddgem Teks San Tic. A.S. 22.954.212 - - 6.239.392 - 16.150.658
Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S. - - - - - 24987
International Kervansaray Hotel A.S. - - - - - -
Mintay Dis Ticaret A.S. - - - - - -
Selim Sayilgan - - - - - 95.609
24.651.604 - - 7.410.668 - 23.573.634
1 Ocak - 31 Aralik 2024 1 Ocak - 31 Aralik 2023
T Kira/ Faiz/Vade . Kiral  Faiz/Vade .
lligkili taraflara satiglar Hizmet Farki Diger Hizmet Farki Diger
Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S. --  5.647.677 1.365.023 - 1.430.295 1.313.260
Bahar Dosem Teks San Tic. A.S. -- - 1391240  8.602 - 1.337.774
Sayilgan Eneriji Elektrik Uretimi A.S. -- 26.427 - 5.162 7.189 -
Alman Otelcilik Yatirim Turizm San.ve Tic. Ltd. Sti -- - - 5.162 - -
Mintay Dis Ticaret A.S. - 4136.927 958437 - 1.003.646 1.224.524
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh -- - - - - -
International Kervansaray Hotel A.$. (1) -- - - - - -
Sis Sayilgan Dokuma Boya Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. -- - - - - -
Sayilgan Holding A.S. -- 20.316.555 - 4301 5.700.255 -
Ahmet Tayan -- - - - - -
Selim Sayilgan - 6.181.492 - - 1.710.013  361.434
- 36.309.079 3.714.700 23.226 9.851.397 4.236.992
b-) Borg/Alacak
iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 31.12.2024 31.12.2023
Zeynep Tumer (1) 1.616.612 -

1.616.612 -

(1) llgili bakiyeler finansman amagli verilmistir.
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iligkili Taraflara Diger Borglar 31.12.2024 31.12.2023
Mintay Dis Ticaret A.S. 11.085.328 23.361.486
Alman Otelcilik Yatirim Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. 17.259.707 20.556.084
Cetin Tmer 27.721 38.940
Burgak Sayilgan 85.000 122.722
Ertan Sayilgan 933.456 1.347.711
Zeynep Tumer - 281.438
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh 1.246.575 1.195.296
Bahar Dosem Teks San Tic. A.S. 67.608.972 66.508.566
Toplam 98.246.759 113.412.242

c-) Ust Yonetime Saglanan Menfaatler; 1 Ocak — 31 Aralik 2024 tarihleri arasi Ust yonetime odenen Ucret ve
benzeri menfaatlerin toplam tutari 1.290.000 TL'dir. llgili tutarin tamami Gcretten olusmaktadir (1 Ocak — 31

Aralik 2023: 1.039.527TL). Grup, yonetim kurulu Gyelerini Ust yonetim olarak belirlemistir.
NOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Kasa 18.566 11.100
Banka - -
- Vadesiz Mevduat 5.042.857 6.534.016
- Vadeli Mevduat - -
Kredi Karti Slipleri -- --
Toplam 5.061.423 6.545.116

Grup'un bankalarda bulunan vadeli, vadesiz mevduatlari ile diger nakit benzerlerinin iizerinde toplam 5.042.857

TL'lik (31 Aralik 2023: 6.534.016TL ) haciz islemlerinden dolayi bloke bulunmaktadir.

NOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR
31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Gergege uygun degeri diger kapsaml gelire siniflanan finansal

varliklar

Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S. 441.507.217 441.507.218
Bahar Dosem Tekstil San. ve Tic. A.S. 292.695.477 292.695.477
Sis Dokuma Boya Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. (2) 20.545.470 29.663.297
Mintay Dis Ticaret ve Tekstil Sanayi A.S. (1) 39.989.556 57.736.430
Deger DustkIigu (8.801.086) (12.706.900)
Toplam 785.936.634 808.895.522

(1) Grup'un %99,94 pay sahibi oldugu Sirketin ilgili bakiye 31 Mart 2016 tarihi itibariyla taginan degeridir.

(2) Bursa 1. Asliye Mahkemesi'nce 27 Kasim 2019 tarihinde iflas karari verilmis olup (Not 17.2.4) konsolidasyon kapsamindan gikarilmis ve taginan degeri

ile finansal tablolarda gosterilmistir.
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NOT 7 - BORCLANMALAR

Grup’'un 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla borglanmalarinin detayi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Kisa vadeli borglanmalar
Vadesi gecmis

TL banka kredileri (1) 343.735 496.280
Euro banka kredileri (1) - -
Amerikan Dolari banka kredileri (1) - 287.510.953
3. tarafa devir edilen TL banka kredileri (1) (2) - 117.236.647
3. tarafa devir edilen TL banka kredileri (1) (2) - 136.925.713
3. tarafa devir edilen Euro banka kredileri (1) (2) - -
3. tarafa devir edilen Euro banka kredileri (1) (2) 3.707.808.277 4.745.883.687
Yapilandiriimis

Euro banka kredileri - -
TL faktoring borglari 1.503.866 2.171.263
Toplam 3.709.655.878 5.290.224.543
Uzun vadeli borglanmalar

Euro banka kredileri 86.391.289 110.578.266
TL Faktoring borglari 6.687.872 9.655.867
Toplam 93.079.161 120.234.133
Genel Toplam 3.802.735.039 5.410.458.676

(1) Anapara ve belli bir doneme kadar olan birikmis faiz borglarinin toplamindan olusmaktadir. Faiz oranlarinin yillar itibariyla degisikligi, temerriit faiz
oranlarinin farkli olmasi, yapilandirma gériismeleri vs nedenlerden dolayr 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kredilere iliskin faiz oranlari

tespit edilememektedir.
(2) ligili tutar protokole gére tespit edilen borg tutaridir.

Borclanmalar icin verilen teminat, rehin ve ipoteklerin detayr Not 17.3'de agiklanmistir.

Grup'un 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla banka/alacakli bazinda borclanmalari asagidaki

gibidir;
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Banka/Alacakli Doviz cinsi Doviztutan  TL kargihg  Déviz cinsi Déviz tutan  TL kargihgi
Galeri Kristal Tur. ing. Paz. Ve Tic. A.S. (1) Euro 100.730.751 3.707.808.277  Euro 100.730.751 4.745.883.686
Toygar Yedigdz(2) TL - - TL 136.925.713  136.925.713
Toygar Yedigdz(3) Dolar - - Dolar 6.752.384  287.510.953
Toygar Yedigoz (4) TL - - Euro 77.900.751 112472147
Denizbank A.$. (5) Euro 2.347.009  86.391.289  Euro 2.347.009  110.578.266
Landesbank - - -- --
Deniz Faktoring A.S. (5) TL 8.191.738 8.191.738 TL 11.827.131 11.827.131
Tiirkiye is Bankasi A.S. (6) TL 343.735 343735 TL 496.280 496.280
Toygar Yedigdz (4) TL - - TL 4.764.499 4.764.499
Toplam 3.802.735.039 5.410.458.676
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(1) 31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyle;

Aareal Bank AG tarafindan kullandirilan ve son édeme tarihi 10 Subat 2014 olan ilgili bakiye, Sirketin SIS
Sayilgan iplik Tekstil Turizm ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. birlesmesi neticesinde Gruba gegmistir. Krediye iliskin
kalan en son ana para bakiyesi 53.900.149 Euro’dur. Aareal Bank AG tarafindan yiirtitilen hukuki stregler Not
17.2.1°'de agiklanmistir. Kredi icin Aareal Bank AG lehine Kervansaray Termal ve Kervansaray Lara otelleri
lizerine 70 Milyon Euro tutarinda 1. dereceden ipotek tesis edilmistir.

Aareal Bank AG ile Galeri Kristal Turizm ingaat Pazarlama ve Ticaret A.S. (“Galeri Kristal’) arasinda imzalanan
26 Kasim 2019 tarihli “Alacak Devir ve Risk Devir” sézlesmesi ile ilgili bakiye ve bakiyeye iliskin tim teminat ve
ipotekler Galeri Kristal'e gegmistir.

Sirket ilgili borglarin yapilandiriimasi i¢in Galeri Kristal 29 Ocak 2020 tarihinde uzlasma tutanagi imzalamistir.
Uzlasma tutanagina gére;

- Taraflar 100.730.751 Euro borg lizerinde mutabakata varmistir.

- Kervansaray Termal igin istanbul 10. fcra Midirligi Gzerinden yiritilen icradan satis (Not 17.2.1)
yapllmayacak sadece icranin devami igin zorunlu islemler yapilacaktir.

- Kervansaray Lara otelinin icradan satisi yapilacak ve satisa Sirket tarafindan itiraz edilmeyecek

- Galeri Kristal icradan satis sirasinda ipotek tutarina kadar ihale istirak edecek

Yukarida sayili sartlar ile ihalenin Galeri Kristal lehine sonuglanmasi ve tapunun Galeri Kristal lehine islenmesi
durumunda Sirket'in tim borglari ddenmis ve tasfiye edilerek sonlanmis sayilacaktir.

ihale 3. kisiler lehine sonuglansa dahi 26 Kasim 2019 tarihli temlikten énce ve sonra yapilan veya yapilacak tiim
SGK ve kamu borglari ile sair borglar Galeri Kristal'e 6denmesi durumunda ibra gegerli olacaktir.

ihale neticesinde Kervansaray Lara’nin Galeri Kristal tarafindan alacaga mahsuben alinmasi ve ihalenin
kesinleserek tapunun Galeri Kristal adina tescil edilmesi halinde Galeri Kristal tarafindan kira sézlesmesini
kapsaminda verilen avans tutari da ibra edilecektir

ilave olarak protokoliin gegerliligi 11 Kasim 2019 tarihi itibariyla imzalanan Kervansaray Kundu oteli kira
sOzlesmesinin ylrurlikte kalmasina baglanmistir (karsilikli fesih, icra takibi nedeniyle tahsi hakki iptali digindaki
haller kapsam digi birakilmistir).

Sirket yonetimi  Kervansaray Lara otelinin icradan satisi sonrasi kredi borcunun kapanacagini
degerlendirmektedir.

Galeri Kristal Tur. ing. Pazarlama ve Tic A.S."in Sirketimizden olan alacaklari dolayisiyla ipotekli bulunan Lara
Otelimizin, istanbul 10. icra Midirligi'nin ipotek takip dosyasi kapsaminda talimat icra dairesi olan Antalya
Gayrimenkul Satis icra Dairesi tarafindan 2021/23 Talimat sayili dosyasi ile Sirketimiz miilkiyetindeki yer alan
Antalya ili Murat Pasa ilgesi Giizel oba Mahallesi 27973 ada 39 Nolu parsel (izerinde yer alan 10 Katli Otel
Binasi ve Arsa ile Antalya ili Murat Pasa ilgesi Giizeloba Mahallesi 27973 ada 40 parsel (izerindeki Sirketimizin
sahip oldugu Ust hakki ve bu Ust hakki gercevesinde kurulan tesisin, bir butlin olarak Kervansaray Lara Otel'in,
icra yolu ile agik arttirma yolu ile satisI gergeklestirilmistir.

Bu satis sonucunda Antalya Gayrimenkul Satig icra Dairesi 2021/239 Timt. sayili dosyasinda Antalya il
Muratpasa llgesi, Glizeloba Mah. 27973 Ada, 39 ve 40 Parsel sayili tasinmazlar yoniinden ihale yapiimis olup
03.02.2022 tarihinde 39 numarali parsel Galeri Kristal Tur. ing. Pazarlama ve Tic A.S.'ye 418.000.000,00 TL, 40
numarali parsel Galeri Kristal Tur. ing. Pazarlama ve Tic A.S.'ye 103.000.000,00 TL bedelle ihale edilmistir.
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S0z konusu ihaleye iliskin olarak 3. kisiler tarafindan bes ayri ihalenin feshi davasi agilmis olup, bu davalardan,
Antalya 8. icra Hukuk Mahkemesi'nin 2023/104 Esas sayili ihalenin feshi davasinda, asil davanin reddine,
birlesen Antalya 7. icra Hukuk Mahkemesinin 2022/101 Esas sayili dosyasi ve birlesen Antalya 8. icra Hukuk
Mahkemesinin 2022/102 Esas sayili dosyasi yonlnden ihale bedeli tzerinden yatiriimasi gereken nispi harg
bedelinin ikmal edilmemesi nedeniyle davanin agiimamis sayiimasina karar verilmistir. isou karara karst, birlesen
Antalya 7. icra Hukuk Mahkemesinin 2022/101 Esas sayili dosyas! yoniinden ve birlesen Antalya 8. icra Hukuk
Mahkemesinin 2022/102 Esas sayili dosyasindan 39 numarali parsel yoninden istinaf yoluna bagvurulmamis,
sadece birlesen Antalya 8. icra Hukuk Mahkemesinin 2022/102 Esas sayili dosyasindan 40 parsel numarali
tasinmaz igin istinaf yoluna bagvurulmus ve istinaf safahati akabinde dosya Mahkeme'nin 2023/910 Esas
sirasina kaydedilmistir. S6z konusu dosyadan, yine davanin agilmamig sayilmasina karar verilmis, karara iligkin
davacinin istinaf bagvurusu ise esastan reddedilmis, temyiz itirazlarinin da reddine karar veriimesi neticesinde
davanin agllmamig sayllmasina yénelik karar kesinlesmistir. Antalya 4. icra Hukuk Mahkemesi'nin 2023/197
Esas sayill davasinda da ihale bedeli Uzerinden yatiriimasi gereken nispi harg bedelinin ikmal ediimemesi
nedeniyle davanin agilmamis sayilmasina karar verilmis olup, istinaf safahati sonrasinda dosya Mahkeme’nin
2024/1 Esas sirasina kaydedilmis, yapilan yargilama neticesinde yine davanin agilmamis sayiimasina karar
verilmekle, buna iligkin istinaf bagvurusu esastan reddedilmis ve akabinde bagvurulan temyiz bagvurusunun da
reddine karar verilerek, karar kesinlegmistir. S6z konusu davalardan, Antalya 6. icra Hukuk Mahkemesinin
2023/120 Esas sayili dosyasindan neticeten davanin agiimamig sayilmasina karar verilmis olup, isbu karar karar
kesinlesmistir.

(2) 31.12.2024 tarihi itibariyle;

31.12.2023 tarihi itibariyle bu satirda agiklanan borg tutari; alacakli Toygar Yedigéz ile olan mevcut icra dosyalari
baglaminda borclarin yapilandirimasi amaciyla Borg Odeme Protokolii imzalanmis olmasi nedeniyle “senetli
ticari borglari’na donGsturilmis ve Not 6'da yer alan toplam senetli ticari borg bakiyesi iginde ifade edilmistir.
(S6z konusu yapilandirma protokolu gercevesinde, Sirketin  20.919.507,95 Euro borcu uzlasma kapsaminda
belirlenen 6deme plani ve vade tarihlerinde ¢esitli taksitler halinde 6denecekir.)

31.12.2023 tarihi itibariyle;

Fibabanka A.$. tarafindan 2013 yilinda Sirket'e kullandirilan ve 6demesi gergeklesmeyen banka kredisi
borcundan olusmaktadir. Krediye iliskin kalan en son ana para bakiyesi 34.372.379 TL'dir (23 Temmuz 2015
tarihi itibaryla). Fiba Banka A.S. ve temlik alanlar tarafindan yuritilen hukuki siregler Not 17.2.2'de
aciklanmistir. Kredi icin Fiba Banka A.S. lehine Kervansaray Kundu oteli tizerine 1. dereceden 35 Milyon Euro ve
2. dereceden 70 Milyon TL tutarinda ipotek tesis edilmistir.

ilgili kredi borcu Fibabanka A.S. tarafindan 2015 yilinda Giiven Varlik Yénetim A.S.e (6nceki adiyla Gelecek
Varlik Yonetim A.$.) devir ve temlik etmistir. Glven Varlik Yonetim A.S. ise 19 Kasim 2019 tarihinde imzalanan
alacak devir/temlik sozlesmesi ile Tevfik Orhan Ozsaragoglu'na, bakiyeye iliskin tiim teminat ve ipotekler birlikte,
devir ve temlik etmistir.

Grup 2019 yili igerisinde Gliven Varlik Yonetimi A.S.’e 5.000.000 Euro 6deme yapmistir.

Sirket yonetimi ile Tevfik Orhan Ozsaracoglu arasinda borglarin yapilandirmasi igin gériismeler baslamis ve 3
Nisan 2020 tarihinde borcun protokolde belirtilen sartlar cergevesinde ddenebilmesi igin borg tasfiye sézlesmesi
imzalamislardir. Yapilan sézlesmeye gore;

- 94.837.843 TL borg bakiyesi Uzerinde mutabakata varmiglardir.

- Cesitli icra daireleri ve mahkemelerde yuritilen hukuki stregler (Not 17.2.2) sonlandirima konusunda
mutabakata varilmstir.

- 10 Mayis 2020 tarihinden baglayarak aylik 10 Milyon TL olarak 7 ayri senet dizenlenmigtir.

Taraflar yukardaki sartlarin yerine getirimesi ve ilgili senetlerin 6denmesi sartiyla Sirket'in borglarinin sona
erecegine karar vermigstir. Rapor tarihi itibariyla toplam 70.000.000 TL'lik senetler denemedidi icin 29 Haziran
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2020 tarihinde Sirket aleyhine istanbul 24. icra Mudirligi 2020/9578 Esas sayili dosya ile icra takibi
baslatiimigtr.

Tevfik Orhan Ozsaragogluna olan grubun tim borclar, Toygar YEDIGOZ tarafindan temlik alindigi Grup
y6netimine teblig edilmis ve Grup tarafindan bu konuda Kap agiklamasi yapiimistir.

(3) 31.12.2024 tarihi itibariyle;

31.12.2023 tarihi itibariyle bu satirda agiklanan borg tutari; Toygar Yedigoz tarafindan Akbank A.S.'den temlik
yoluyla ile devir alinmis ve ardindan mevcut icra dosyalari baglaminda borglarin yapilandiriimasi amaciyla
Sirketimiz ile Alacakli Toygar Yedigéz arasinda Borg Odeme Protokolii imzalanmistir. Bu protokol gergevesinde
borg tutari “senetli ticari borglar”’na donistiriimis ve Not 6’da yer alan toplam senetli ticari borg bakiyesi iginde
ifade edilmigtir.

(S6z konusu yapilandirma protokolu gercevesinde, Sirketin  20.919.507,95 Euro borcu uzlasma kapsaminda
belirlenen 6deme plani ve vade tarihlerinde gesitli taksitler halinde 6denecekir.)

31.12.2023 tarihi itibariyle;
Bahar Tekstil'in sahip oldugu Sirket hisselerinde rehin bulunmaktadir. Rehin olarak alinan hisse senetleri 9
Kasim 2020 tarihi itibariyla borsada satisina baglanmistir. Akbank T.A.S. tarafindan yiritllen hukuki stregler
Not 17.2.7°de agiklanmigtir.

(4) 31.12.2024 tarihi itibariyle;

31.12.2023 tarihi itibariyle bu satirda agiklanan borg tutari; alacakl Toygar Yedigdz ile olan mevcut icra dosyalar
baglaminda borglarin yapilandirimasi amaciyla Borg Odeme Protokolii imzalanmis olmasi nedeniyle “senetli
ticari borglari’na donustlrilmus ve Not 6'da yer alan toplam senetli ticari borg bakiyesi iginde ifade edilmistir.
(S6z konusu yapilandirma protokolu gercevesinde, Sirketin  20.919.507,95 Euro borcu uzlasma kapsaminda
belirlenen 6deme plani ve vade tarihlerinde gesitli taksitler halinde 6denecektir.)

31.12.2023 tarihi itibariyle;

Taksitli kredi bakiyesidir. Cari donem igerisinde 6denmesi gereken taksitler 6denememis ve temerriide
diistilmustiir. ilgili banka lehine Sirket'in sahip oldugu Sariyer'deki villa (izerinde 8 Milyon TL 1. Dereceden, 6
Milyon TL 2. Dereceden ipotek tesis edilmistir.

Yapi ve Kredi Bankasi A.S Beylikdlizi Ticari Subesi tarafindan; Mintay Tekstil Konfeksiyon San. Ve Tic. A.S.'ne
kullandirilan ve sirketiyle birlikte Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S, Cetin Tlmer, Selim Sayilgan ve
Ertan Sayilgan'in muteselsil kefil oldugu kredi borcu ile yine Yapi Kredi Bankasi A.S. Bursa Fomara Subesi
tarafindan sirkete kullandirilan ve Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.$, Bahar Dosem Tekstil San. Ve Tic.
A.S, Selim Sayilgan ve Ertan Sayilgan'in miteselsil kefil oldugu kredi borcu tim teminatlari hak ve alacaklari ile
birlikte Yapi Kredi ve Toygar Yedigdz arasinda Beyoglu 48. Noterligi 17281 yevmiye numarali ve 20.01.2022
tarihli Alacagin ve Alacagin Teminatini Teskil Eden ipotek/Rehnin Devri Sézlesmesi sartlari kapsaminda tim
haklari ve hukuki vecibeleri ile birlikte Toygar YEDIGOZ'e devir ve temlik edilmistir. S6z konusu devir ve temlik
ile bildirimi neticesinde s6z konusu borglara istinaden Toygar YEDIGOZ sirketen alacakli hale gelmistir.

is bu devir ve temlik sonrasinda, Toygar YEDIGOZ ile sirket arasinda 04.03.2022 tarihinde Borg Tasfiye
Sozlesmesi imzalanmis olup bu sdzlesmeye gore, faizi ve fer'ileri ile birlikte 159.731.490,71 TL olan borcu,
s6zlesme sartlarinin yerine getirimesi kosuluyla indirimli olarak 79.865.745,36 TL olarak kabul edilerek 7 esit
taksit halinde, ilk taksiti 28.03.2022 tarihi itibari ile 6denmek Uzere yapilandirimasina mutabakata varilmistir.
Mutabakat sartlarina gére 6demeler yapilamamistir.

Denizbank A.S. ile Toygar YEDIGOZ arasinda Beyoglu 48. Noterligi 141687 yevmiye numarali ve 21.07.2022

tarinli Alacagin Kismen Temliki Sézlesmesi sartlari kapsaminda milastaki arsalarin ipotegin temliki kargiliginda
3.300.000,00 TL 6deme Toygar Yedig6z tarafindan yapilimigtir.
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(5) 31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyle;
2 Mayis 2019 tarihinde imzalanan uzlasma tutanagi ve 19 Aralik 2019 tarihinde yapilan ek protokol ile uzlasma
saglanmis ve ilgili bakiyeler yapilandiriimigtir.

Denizbank A.$. ile yapilan uzlagma tutanagina gore;

- 11.459.602 Euro kredi borcu (69.052.122 TL nakit ve 350.180 TL gayrinakdi karsiligi) ve 624.265 TL vekalet
Ucreti tizerinde mutabaka varildi ve %7 faiz orani lizerinden yeniden yapilandirildi.

- Mutabakata varilan tutarin 6demesi igin;

a) Denizbank A.S. lehine verilen ipoteklerin paraya gevriimesi yoluna gidildi. 2019 yili igerisinde, icra yoluyla
(uzlagmaya gore bu yolla asgari 40 Milyon TL tahsilat dngdriildii) Sis Dokuma'ya ait Bursa Osmangazi'deki
fabrika bina ve arsalari, Sirket'e ait Bursa Niliifer'deki 3 adet daire, Bursa Mudanya'daki 19 adet daire, Melis
Yapr'ya ait Bursa Cekirge'deki 2 adet daire, Bursa Niliiferdeki 3 adet daire 2019 yili igerisinde satimistrr. icra
lizerinden yapilan bu satislar 71.744.680 Milyon TL olarak gerceklesmistir (masraf hari¢c 71.641.998 TL édeme

yapildi).

b) 19 Aralik 2019 tarihinde, ilgili satiglar sonrasi bakiye borg olan 1.948.354 Euro igin protokol yapilmistir. Bu
protokol ile 1.948.354 Euro (zerinde islenmis %7 faiz ile olusan 2.347.009 Euro tutarindaki borg 54 esit taksite
bélinmiistir. Odeme 30 Eyliil 2020 tarihinde baslayacaktir. 624.265 TL vekalet (icreti ise son taksit sonrasi
odenecektir. Protokolde belirlenen taksitli 6demeler yapilmamistir.

Denizbank A.S.nin takip alacaklisi oldugu istanbul 10. icra Midirliigiiniin 2018/2473 Esas sayili dosyas!
kapsaminda, Marmaris 1. icra Midrligi'nin 2018/ 106 Talimat sayili dosyas ile, Kervansaray Yatinm Holding
A.S.nin maliki oldugu Mugla ili, Marmaris llgesi, Armutalan Mahalle/Kdy, Bakacak Mevkii, 3142 ve 3143 Parsel
sayill taginmazlar, alacaga mahsuben Denizbank’a ihale edilmis; Kervansaray Yatirm Holding A.S. ve Mintay
Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan, satisa hazirlik ve ihale agamalarinda
gerceklestirilen usul ve yasaya islemler nedeniyle ayri ayri ihalenin feshi sikayetlerinde bulunulmustur. ihalenin
feshine iliskin sikayetler Marmaris icra Hukuk Mahkemesi'nin 2023/263 Esas sayili dosyasinda birlestirilmis olup,
Marmaris icra Hukuk Mahkemesi'nin 2023/263 Esas sayili dosyasinda gériilen asil ve birlesen sikayet
dosyalarinda asil sikayet ve birlesen sikayetler bakimindan sikayetlerin kabulliyle her bir sikayete konu edilen
tim parseller bakimindan ihalenin feshine karar verilmistir.

Deniz Faktoring A.S. ile yapilan ayni tarihli uzlagma tutanagi ile 6.142.535 TL'lik bor¢ %20 faiz Uzerinden
yapilandiriimis ve 9.025.068 TL tutarina ulagan borg bakiyesi 60 aylik 6demelere ayriimistir.

8 Eylul 2020 tarihinde yapilan uzlagma ek tutanag ile Mart 2020°den beri 6denemeyen taksitler sonraki taksitlere
ilave edilmis ve ilk ddeme tarihi 30 Ocak 2021’e gekilmistir. Uzlagma ek tutanagi ile belirlenen taksitli 6demeler
yaplimamistir.

(6) ) 31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihleri itibariyle;
Tasit kredisinde olusmaktadir. Icra (izerinden yapilan tasit satislari sonrasi ilgili banka tarafindan 343.735 TL
temerrit borcu kaldigi bildirilmistir.
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NOT 8 - TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR
31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Kisa vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar 188.034.631 207.699.044
Alinan gekler ve senetler 46.103.900 2.665.232
Toplam 234.138.531 210.364.276
Ertelenmis finansman geliri (-)

Supheli ticari alacaklar karsiligi (-) (158.352.032) (207.699.044)
Toplam 75.786.499 2.665.232

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Uzun vadeli ticari alacaklar
Alinan ¢ekler ve senetler -
Ertelenmis finansman geliri (-) --

Toplam -

Grup dava asamasina gelen, tahsilat imkani kalmamis, uzun slre hareket gérmeyen bakiyelere karsilik

ayirmaktadir.

Ticari alacaklar igerisinde yer alan iliskili taraf bakiyeleri Not 4'de agiklanmistir.

Alacaklara karsilik olarak alinmis olan teminatlarin niteligi ve tutarlari Not 17.3'te belirtilmistir. Grup alacaklarinin
maruz kaldigi riskler ve risklerin dlzeyi Not 30°da agiklanmustir. Ticari alacaklarin dévizli bakiyeleri Not 30 Kur

Riski’'nde agiklanmistir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla stpheli alacaklar hareket tablosu asagidaki gibidir;

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

1 Ocak 143.857.052 147.985.697
iptal edilen karsiliklar/tahsilatlar

ilave kargiliklar 14.494.980 59.713.348
Toplam 158.352.032 207.699.044

31 Aralik 2024

31 Aralk 2023

Ticari borglar

Saticilar 627.174.084 573.943.605
Senetli borglar(1) 777.997.534 126.468.285
Yapilan s6zlesme uyarinca olusan gider tahakkuklari (2) 4.575.884 6.606.605
Ertelenmis finansman giderleri (-)

Toplam 1.409.747.502 707.018.495

1) Sirketimiz ile alacakli Toygar Yedigdz arasinda mevcut icra dosyalar baglaminda borglarin yapilandirimasi amaciyla Borg Odeme Protokolil
imzalanmis ve 31.12.2023 tarihi itibariyle Not 5'da yer alan Toygar Yedizgéz'e olan borglarimiz, protokol geregi senetli borg haline gelmesi sebebiyle bu
tablodaki “Senetli borglar™ bakiyesine aktarilmigtir. (S6z konusu yapilandirma protokolu gergevesinde, Sirketin  20.919.507,95 Euro borcu uzlasma

kapsaminda belirlenen ddeme plani ve vade tarihlerinde gesitli taksitler halinde 6denecektir.)

2) 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Grup’un sézlesme uyarinca olusan gider tahakkuklari Grup’un islettigi otellere iliskin kamu kuruluslarina olan

ecrimisil, Ust kullanim hakki ile hasilat payi yiikimlliklerinden olusmaktadir.
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NOT 9 - DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Kisa vadeli diger alacaklar

Diger alacaklar 191.675.101 223.848.390
iligkili taraflardan alacaklar (Not 4) 1.616.612 -
Personelden alacaklar - -
Verilen depozito ve teminatlar 5.596.393 8.080.003
Diger sipheli alacaklar karsiligi (-) (191.675.101) (223.848.390)
Toplam 7.213.005 8.080.003

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar

55.295

79.834

Toplam

55.295

79.834

Supheli alacak karsiligi hareket tablosu agagidaki gibidir;

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

1 Ocak 155.042.454 210.610.185
iptal edilen kargiliklar/tahsilatiar - -
ilave karsiliklar 36.632.647 13.238.205
31 Aralik bakiyesi 191.675.101 223.848.390

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Kisa vadeli diger borglar

lligkili taraflara borglar (Not 4) 98.246.759 113.412.242
Taksitlendirilmis vergi ve diger yakumlulikler 27.821.089 58.866.963
Odenecek vergi, resim ve harglar 13.908.968 10.066.292
Alinan depozito ve teminatlar 19.693.288 25.213.457
Diger borglar 11.135.720 19.761.010
Toplam 170.805.824 227.319.963

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Uzun vadeli diger borglar

Alinan depozito ve teminatlar
Taksitlendirilmis vergi ve diger yukumlulukler(1)
Diger borglar

624.265

901.306

Toplam

624.265

901.306
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NOT 10 - STOKLAR

Hammadde stoklari
Mamul stoklari

31 Aralik 2024

14.146

31 Aralik 2023

Ticari mallar 256.409
Diger stoklar - -
Stok deger disuklugu (-) - -
Toplam 14.146 256.409

NOT 11 - PESIN ODENMi$ GIDERLER VE ERTELENMiS GELIRLER

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler
Verilen siparig avanslari

341.567

914.976

Verilen is avanslari

Gelecek aylara ait giderler 11.565.738 17.410.443
Gelir tahakkuklari

Toplam 11.907.305 18.325.418

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Uzun vadeli pesin ddenmis giderler

Gelecek yillara ait giderler 55.554.887 32.669.169
Verilen MDV Siparis Avanslari - -
Toplam 55.554.887 32.669.169

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

Alinan siparis avanslari 27.329.381 142.515.467
Gelecek aylara ait gelirler -
Diger -
Toplam 27.329.381 142.515.467

Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Yoktur (31 Aralik 2023: Yoktur).

NOT 12 - CARi DONEM VERGISIYLE iLGILi VARLIKLAR

Yoktur (31 Aralik 2023: Yoktur).
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NOT 13 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

01.01.2024 ilaveler  Gikiglar Deger Artisi 31.12.2024
Maliyet

Binalar(1) 4.394.791.565 147.072.713 - 1.892.532.040 6.434.396.318
Arsa 269.912.500 - - - 269.912.500
4.664.704.065 147.072.713 1.892.532.040 6.704.308.818

Birikmig itfa payi
Binalar 134.784.065 102.819.753 - - 237.603.818
Arsa - - - - -
134.784.065 102.819.753 - - 237.603.818
Net kayith degeri 4.529.920.000 6.466.705.000
01.01.2023 ilaveler ~ Gikiglar Deger Artisi 31.12.2023

Maliyet

Binalar(1) 3.328.437.126  111.868.243 - 2.904.840.700 6.345.146.068
Arsa 389.696.351 - - - 389.696.351
3.718.133.477  111.868.243 2.904.840.700 6.734.842.419

Birikmis itfa payi
Binalar 129.956.451 64.643.126 - - 194.599.577
Arsa - - - - -
129.956.451 64.643.126 - - 194.599.577
Net kayith degeri 3.588.177.026 6.540.242.842

(1) Kiraya verilen otellerden olusmaktadir.
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Grup’un sahip oldugu gayrimenkullerin detayi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Gayrimenkul Adi Son degerler.ne. Dec_jerlenmi?k Degerlenmis

tarihi tutar tutar
Lara otel ve mlstemilati (1) 31 Aralik 2024  3.104.685.000 3.254.441.887
Kundu otel ve migtemilati (2) 31 Aralik 2024  1.018.340.000 1.051.366.213
Formara otel ve mistemilati (3) 31 Aralik 2024 216.905.000 200.686.492
Marmaris otel ve mistemilati (4) 31 Aralik 2024 468.615.000 414.172.163
Kervansaray Uludags) 31 Aralik 2024 307.435.000 310.991.874
Mugla Milas 4 adet arsa (5) 31 Aralik 2024 70.775.000 77.964.537
Termal Otel yani 2 adet arsa (6) 31 Aralik 2024 120.000.000 110.738.518
Bursa Yenisehir 4 adet arsa 31 Aralik 2024 6.450.000 3.782.724
Bursa Osmangazi Ege Pasaji 10 bagimsiz bélim 31 Aralik 2024 21.600.000 20.573.975
istanbul Bayrampasa daire 31 Aralik 2024 2.000.000 2.165.682
istanbul Sariyer villa 31 Aralik 2024 140.000.000 144.378.771
Bursa Osmangazi Uluca Pasajl 2 bagimsiz bélim 31 Aralik 2024 1.700.000 1.970.770
Bursa Mudanya 3 adet daire 31 Aralik 2024 8.700.000 10.077.638
Bursa Muradiye bahgeli ev (7) 31 Aralik 2024 46.425.000 50.417.067
Bursa Cekirge Siraselviler daire 31 Aralik 2024 10.100.000 10.756.218
Kervansaray Termal 31 Aralik 2024 922.975.000 875.758.314
Toplam 6.466.705.000 6.540.242.842

* Grup yatinm amagl gayrimenkullerini lisansli gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde olan Girisim Gayrimenkul Degerleme A.$.'nin

hazirladidi raporlara istinaden dederlemeye tabi tutmustur.

(1) Galeri Kristal'e 3 yil stireyle senelik KDV harig 3.000.000 Euro bedelle kiralamistir.
(2) Galeri Kristal'e 11.11.2019 tarihinde15 yil stireyle senelik KDV dahil 2.000.000 Euro bedelle kiralamisti, 16.11.2021 tarihinde yapilan ek
s6zlesme ile kira siresi ayni sartlarda 6 yil, 07/01/2023 tarihli ek s6zlesme ile kira siiresi yine ayni sartlarla 7 yil daha uzatilmigtir.

(3) Cari donem igerisinde yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflanmistir. KSF Yildirim Turizm Otelcilik Ticaret Limited Sirketi’ne 15 yillik

stire ile kiralanmigtir (Not 1).

(4) Cari dénem igerisinde yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflanmigtir. Bay Arma Turizm Ins. Gida San. ve Tic. Ltd. Sti.ne 10 + 5 yillik

stre ile kiralanmigtir (Not 1).

(5) Abrich Investment Limited Merkezi'ne 15 yil siire ile kiralanmistir.
(6) Abrich Investment Limited Merkezi'ne 15 yil stre ile kiralanmistir.
(7) Abrich Investment Limited Merkezi'ne 15 yil siire ile kiralanmistir.
(8) Maddi Duran Varliklardan Yatirim Amagli Gayrimenkullere siniflanmigtir.
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31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatirm amagl gayrimenkuller Uzerinde bulunan ipoteklerin

detay! agagidaki gibidir;

Déviz Déviz 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Gayrimenkul Adi Muhatap Derece Tutari Cinsi TL Karsiligi TL Karsihg
Kervansaray Lara Denizbank A.S. 2 111.000.000  Euro 4.078.461.900 5.220.307.425
Kervansaray Lara Galeri Kristal A.S. 1 70.000.000  Euro 2.572.003.000 3.292.085.764
Kervansaray Kundu Fibabanka A.$./Toygar Yedigoz 1 35.000.000  Euro 1.286.001.500  1.646.042.882
Kervansaray Kundu Fibabanka A.$./Toygar Yedigdz 2 70.000.000 TL 70.000.000 101.065.140
Kervansaray Formara Analiz Faktoring A.S. 1 17.000.000 TL 17.000.000 24.544.391
Kervansaray Marmaris DenizBank A.S. 1 9.315.000  Euro 342.260.114 438.082.556
Kervansaray Marmaris DenizBank A.$. 3 9.315.000  Euro 342.260.114 438.082.556
Kervansaray Marmaris Deniz Faktoring A.$. 2 3.700.000 TL 3.700.000 5.342.015
Kervansaray Termal Galeri Kristal A.S. 1 70.000.000  Euro 2.572.003.000 3.292.085.764
Kervansaray Termal DenizBank A.S. 2 40.700.000  Euro 1.495.436.030 1.914.112.723
Termal otel yani 2 adet arsa Denizbank A.S. 3 12.500.000 TL 12.500.000 18.047.346
Termal otel yani 2 adet arsa Denizbank A.S. 1 12.500.000 TL 12.500.000 18.047.346
Termal otel yani 2 adet arsa Deniz Faktoring A.$. 2 500.000  Euro 18.371.450 23.514.898
Bursa Muradiye bahgeli ev Muflis Asya K. Bankasi A.S. 1 8.000.000 TL 8.000.000 11.550.302
Bursa Muradiye bahgeli ev Miflis Asya K. Bankasi A.S. 2 8.000.000 TL 8.000.000 11.550.302

Denizbank A.S./Toygar

Mugla Milas 4 adet arsa Yedigdz 1 3.300.000 TL 3.300.000 4.764.499
Bursa Osmangazi Ege Pasaj ~ Denizbank A.S. 1 1.370.000 TL 1.370.000 1.977.989
Bursa Osmangazi Ege Pasaji  Denizbank A.$. 2 1.370.000 TL 1.370.000 1.977.989
Bursa Mudanya daireler Kuveyt T. K.BankasI A.S. 1 700.000 TL 700.000 1.010.651
Bursa Osmangazi Uluca Pasaji  Denizbank A.S. 1 190.000 TL 190.000 274.320
Bursa Osmangazi Uluca Pasaji  Denizbank A.S. 2 190.000 TL 190.000 274.320
Bursa Cekirge Siraselviler daire  Denizbank A.S. 1 400.000 TL 400.000 577.515
Bursa Cekirge Siraselviler daire  Denizbank A.S. 2 1.060.000 TL 1.060.000 1.530.415
Sariyer Konut Yapi ve Kredi/Toygar Yedigdz 1 8.000.000 TL 8.000.000 11.550.302
Sariyer Konut Yap! ve Kredi/Toygar Yedigdz 2 6.000.000 TL 6.000.000 8.662.726
Toplam 12.861.077.107 16.487.062.136
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NOT 14 -MADDIi DURAN VARLIKLAR

1.01.2024 ilaveler Cikiglar Transfer 31.12.2024
Maliyet
Arazi, Yerusti diizenleri - - -
Binalar - - - -
Makine, tesis ve cihazlar 48.788.443 8.717 - 48.797.160
Tasit araglari 18.406.781 - - 18.406.781
Déseme ve demirbaglar 18.667.113  1.771.027 - 20.438.140
85.862.337  1.779.744 - 87.642.081
Birikmig amortisman
Binalar ve yerUstl dizenleri - - - -
Makine, tesis ve cihazlar 48.779.762 7.469 - 48.787.231
Tasit araglari 18.406.781 - - 18.406.781
Ddéseme ve demirbaglar 17.465.531 1.596.018 - 19.061.549
84.652.074  1.603.487 - 86.255.561
Net kayith deger 1.210.263 1.386.520
1.01.2023 ilaveler Cikiglar Transfer 31.12.2023
Maliyet
Arazi ve arsalar - - - -
Binalar - - - - -
Makine, tesis ve cihazlar 70.429.006 11.149 - - 70.440.155
Tasit araglari 26.575.484 - - - 26.575.484
Doseme ve demirbaslar 24.686.386  2.264.962 - - 26.951.348
121.690.876  2.276.111 - - 123.966.987
Birikmig amortisman
Binalar - - - - -
Makine, tesis ve cihazlar 70.388.415 39.206 - - 70.427.621
Tasit araglari 26.575.484 - - - 26.575.484
Ddseme ve demirbaglar 23.196.422  2.020.097 - - 25.216.519
120.160.321  2.059.303 - - 122.219.624
Net kayith deger 1.530.555 1.747.363

Grup binalarini lisansl gayrimenkul dederleme sirketleri listesinde olan olan Girisim Gayrimenkul Degerleme
A.S.nin hazirladigi raporlara istinaden degerlemeye tabi tutulmus olup gergede uygun deger farklari konsolide

finansal tablolara yansitiimigtir.
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NOT 15 -MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1.01.2024 llaveler ~ Gikiglar  Transfer  31.12.2024
Maliyet
Haklar 279.557.097  123.786.331 - - 403.343.428
Diger maddi olmayan duran varliklar 135.048 - - - 135.048
279.692.145 123.786.331 - - 403.478.476
Birikmis itfa pay!
Haklar 17.228.502  15.746.699 - - 32.975.201
Diger maddi olmayan duran varliklar 135.048 - - - 135.048
17.363.550  15.746.699 - - 33.110.249
Net kayith degeri 262.328.595 370.368.227
1.01.2023 ilaveler Cikiglar  Transfer  31.12.2023
Maliyet
Haklar 245.311.087 158.310.015 - - 403.621.102
Diger maddi olmayan duran varliklar 194.981 - - - 194.981
245.506.068 158.310.015 - - 403.816.083
Birikmis itfa payi
Haklar 10.501.170  14.373.129 - - 24.874.300
Diger maddi olmayan duran varliklar 194.981 - - - 194.981
10.696.151  14.373.129 - - 25.069.280
Net kayith degeri 234.809.917 378.746.803

NOT 16 - GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKi BORGLAR

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Personele borglar 4.057.720 4.290.309
Odenecek vergiler ve fonlar - -
Odenecek sosyal giivenlik primleri 210.961 -
Toplam 4.268.681 4.290.309

Grup'un 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri 6denemeyen kidem tazminati borglari bulunmaktadir. Grup
yonetimi bir 6deme plani Uzerinde c¢alismalarinin devam ettigini ifade etmistir. Odenemeyen borclar igin
calisanlar tarafindan agilmig davalar mevcuttur.
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

17.1 Kisa vadeli karsiliklar:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Dava karsiliklari 5.918.992 8.545.768
Diger karsiliklar 37.151.848 112.751.468
Toplam 43.070.840 121.297.236

17.2 Dava ve ihtilaflar

17.2.1 Aareal Bank AG ve Galeri Kristal Tur. ing. Paz. ve Tic. A.§ (temlik alacaklisi) tarafindan yiiriitiilen
hukuki siiregler

Sirket'in Aareal Bank AG'e olan kredi borglari, Antalya 16. Noterligi'nin 26 Kasim 2019 tarih, 30964 yevmiye
numarasi ile Galeri Kristal Tur. ing. Paz. Ve Tic. A.S.'ye devir ve temlik edilmistir. Bu temlik ile Sirket'in en biiyik
riski ve kreditorii Galeri Kristal Tur. ins. Paz. Ve Tic. A.S. olmustur. Sirket Galeri Kristal Tur. Ins. Paz. Ve Tic.
A.S. ile borglarin yapilandiriimasi igin gérismelere baslamis ve goriismeler sonucunda;

- Temlik dncesi ve sonrasinda Sirket adina 6denmis/ddenecek borclarin tamaminin Galeri Kristal Tur. ins. Paz.
Ve Tic. A.S. 'e 6denmesi ve

- Kervansaray Lara otelinin icra satisinin kiymet takdiri degerinin altinda bir bedelle gerceklesmesi halinde dahi
Sirket'in tiim borglarinin kapatilmis ve tasfiye edilmis sayilmasi, hususlarinda mutabik kalinmis ve 29 Ocak 2020
tarihinde uzlagma tutanagi imzalanmistir.

Sirket yonetimi Kervansaray Lara otelinin icra satisi sonrasi yukarida sayili hukuki stireclerin konusuz kalacagini
ve Aareal Bank AG ile Galeri Kristal Tur. ing. Paz. ve Tic. A.S.'e tiim borglarinin kapatiimis ve tasfiye edilmis
olacagini degerlendirmektedir. Antalya ili Muratpasa iigesiGiizeloba Mah. 27973 Ada 39 Parsel ve Antalya ili
Muratpasa llcesi Giizeloba Mah. 27973 Ada 40 Parsel olan taginmazlarin ekte yer alan Antalya 7.icra Hukuk
Mahkemesinin 09.02.2021 tarih ve 2020/356 Esas 2021/119 Karar sayili kesin ilami ve bilirkisi raporu geregince,
27.07.2021 tarihinde Antalya Gayrimenkul Satis Icra Muadurligu 2020/15105 talimat dosyasina satis talimati
yazilmistir. istanbul 10. icra Midirligirntin 2015/3665 E. sayili dosyasi talimati ile Antalya Gayrimenkul Satis
icra Dairesi 2021/239 TImt. sayili dosyasinda Antalya ili Muratpasa ilcesi, Giizeloba Mah. 27973 Ada, 39 ve 40
Parsel saylli tasinmazlar yéniinden ihale yapilmis olup 03.02.2022 tarihinde 39 numarali parsel Galeri Kristal'e
418.000.000,00 TL, 40 numarali parsel ise yine Galeri Kristal'e 103.000.000,00 TL bedelle ihale edilmigtir.

S0z konusu ihaleye iliskin olarak 3. kisiler tarafindan bes ayri ihalenin feshi davasi agilmis olup, bu davalardan,
Antalya 8. icra Hukuk Mahkemesi’'nin 2023/104 Esas saylli ihalenin feshi davasinda, asil davanin reddine,
birlesen Antalya 7. icra Hukuk Mahkemesinin 2022/101 Esas sayili dosyasi ve birlesen Antalya 8. icra Hukuk
Mahkemesinin 2022/102 Esas sayili dosyasi yoninden ihale bedeli izerinden yatiriimasi gereken nispi harg
bedelinin ikmal edilmemesi nedeniyle davanin agiimamis sayilmasina karar verilmistir. isbu karara karsl, birlesen
Antalya 7. icra Hukuk Mahkemesinin 2022/101 Esas sayili dosyas! yoniinden ve birlegen Antalya 8. icra Hukuk
Mahkemesinin 2022/102 Esas sayili dosyasindan 39 numarali parsel yoninden istinaf yoluna bagvurulmamis,
sadece birlesen Antalya 8. icra Hukuk Mahkemesinin 2022/102 Esas sayili dosyasindan 40 parsel numarali
tasinmaz igin istinaf yoluna bagvurulmus ve istinaf safahati akabinde dosya Mahkeme'nin 2023/910 Esas
sirasina kaydedilmistir. S6z konusu dosyadan, yine davanin agilmamis sayilmasina karar verilmis, karara iliskin
davacinin istinaf bagvurusu ise esastan reddedilmis, temyiz itirazlarinin da reddine karar verilmesi neticesinde
davanin agilimamis sayilmasina yonelik karar kesinlesmistir. Antalya 4. icra Hukuk Mahkemesi'nin 2023/197
Esas sayill davasinda da ihale bedeli Uzerinden yatiriimasi gereken nispi har¢ bedelinin ikmal ediimemesi
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nedeniyle davanin agilmamis sayilmasina karar verilmis olup, istinaf safahati sonrasinda dosya Mahkeme’nin
2024/1 Esas sirasina kaydedilmis, yapilan yargilama neticesinde yine davanin agiimamis sayllmasina karar
verilmekle, buna iligkin istinaf basvurusu esastan reddedilmis ve akabinde basvurulan temyiz bagvurusunun da
reddine karar verilerek, karar kesinlesmistir. S6z konusu davalardan, Antalya 6. icra Hukuk Mahkemesinin
2023/120 Esas sayili dosyasindan neticeten davanin agilmamis saylimasina karar verilmis olup, isbu karar karar
kesinlesmistir.

17.2.2 Giiven Varlik Yonetim A.$./Gelecek Varlik Yonetim A.$. tarafindan yiiriitiilen hukuki siiregler

Grup'un Fibabank A.S.’e olan kredi borglari Guven Varlik Yonetim A.S.’e devir ve temlik edilmistir. Guven Varlik
Yonetim A.S. tarafindan, ddenemeyen kredi borglari (Not 7) igin, istanbul 10. icra Dairesi 2017/6258 Esas sayili
dosya (ve Antalya 6. icra Dairesi 2019/1886 Talimat dosyas!) ve istanbul 37. icra Dairesi 2015/37865 Esas sayili
dosya ile icra takibi (sirasiyla ipotegin paraya gevrilmesi yoluyla ve ilamsiz takip) baglatmistir. Sirket istanbul 10.
icra Midirligirniin 2017/6258 Esas sayili dosya ile yiiriitiilen ipotedin paraya gevrilmesi yolu ile ilamsiz takibe
itiraz etmis, Giiven Varlik Yénetim A.S. istanbul 8. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/1098 Esas sayili dosya ile
itirazin iptali davasi agmistir. 16 Nisan 2020 tarihinde dosya kapsaminda yapilan borca, takibe, faize, tlim nevi ve
feriler iligkin itirazlardan feragat edilmistir. itirazin iptali konulu davaya esas Istanbul 10. icra Mudirligi
2017/6258 E. sayli icra dosyas! kapsaminda yapilan borca, takibe, faize, tim nevi ve feriler iligkin itirazlardan
feragat edildiginden, istanbul 8. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/1098 Esas sayili dosyasina beyanda
bulunularak davanin konusuz kaldigi bildirilmistir. 10 Eylul 2020 tarihli celsede konusuz kalan davada esas
hakinda hikim tesisine yer olmadigina dair karar verilerek alacagin %20 oraninda icra inkar tazminatinin
davalidan alinip davaciya verilmesine karar verilmistir.

Giiven Varlik Yonetim A.S. tarafindan istanbul 10. icra MGdarlGgantin 2015/5503 Esas sayili dosya Uzerinden
yurdtilen icra takibi ise Sirket'in itirazi ile icra emrinin iptaline karar verilmistir. Istinaf bagvurusunun reddine karar
verilmigtir.

Guven Varlik Yonetim A.S, Gelecek Varlik Yonetimi A.S. ile kolaylastiriimig birlesme hikimlerine gére butin
aktif ve pasifleriyle birlikte devir olmak suretiyle birlesmesi sonucu, Glven Varlik Yonetim A.S. ticaret sicilinden
terkin edilmis olup Gelecek Varlik Yonetimi A.S. adyla faaliyetine devam etmektedir.

Gelecek Varlik Yénetimi A.S.in Sirket'ten olan alacaklarinin tamamini Tevfik Orhan Ozsaragoglu'na devir ve
temlik etmistir. Sirket Tevfik Orhan Ozsaragoglu ile 3 Nisan 2020 tarihinde borg tasfiye sézlesmesi imzalamigtir
(Not 5). Rapor tarihi itibariyla 6denemeyen 20 Milyon TL'lik senetler igin 18 Haziran 2020 tarihinde istanbul 24.
icra MUidiirlGigii 2020/9578 Esas sayili dosya ile icra takibi baslamistir.

Tevfik Orhan Ozsarag_oglu tarafindan, sirket tarafindan ddenemeyen 30 Milyon TL'’ lik senetler icin 5 Ekim 2020
tarihinde Istanbul 24. Icra Mudurlugi’niin 2020/20329 Esas sayili dosya ile icra takibi baglamistir.

i__stanbul 10.icra Mud. 2017/6258E. Takip derdest olup 21.11.2019 tarihli temlikname ile Tevfik Orhan
OZSARACOGLU a temlik edilmistir.

istanbul 37.icra Miid. 2015/37865E. Takip derdest olup genel haciz islemleri yapilmis ve son olarak borglu
KYHAS adina kayitli hisselerin satigi icin kiymet takdiri raporu hazirlanmig isbu rapora itiraz edilmis ve istanbul
21. icra Hukuk Mahkemesi 2021/256E. ile davasi gérilmektedir.

istanbul 24.icra Miid. 2020/9578 E. ve 2020/20329 E. takip derdest olup genel haciz islemleri yapilmis,
Kervansaray hisseleri izerine haciz konulmus ve 20.07.2020 tarihinde satis ve kiymet takdirinin yapiimasi talep
edilmis, islemler devam etmektedir.

istanbul 10. icra Miid. 2017/6258 E., istanbul 37. icra Miid. 2015/37865 E., istanbul 24.icra Miid. 2020/9578 E.
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ve istanbul 24.icra Miid. 2020/20329 E. takip dosyalari, 07/06/2023 tarihli Temlik Sozlesmesi ile Tevfik Orhan
Ozsaracgoglu tarafindan Toygar Yedigoz'e devredilmistir.

17.2.3 SPK tarafindan yiiriitiilen hukuki siiregler

Bodrum otelinin icradan satisina iligkin olarak Grup’un malvarliginin Sermaye Piyasasi Kanunu’nun (SPKn) 21.
maddesi kapsaminda azaltiimasinin 6nlenmesini teminen, SPK Kanunu’nun 92/1-(a) ve (b) maddeleri ve 6100
sayill Hukuk Muhakemeleri Kanunu'nun 389 ve devami maddeleri gercevesinde, Grup’a ait Kervansaray Bodrum
otelinin Bodrum 2. icra Miidiirliigii tarafindan 21 Mart 2017 tarihinde yapilacak satiginin durdurulmast iin tedbir
talepli Istanbul 7. Sulh Hukuk Mahkemesi nezdinde de E.2017/264 sayili dosya (izerinden dava agimistr.

SPK ayrica ayni dava dosyas! ile s6z konusu otelin kiralanmasina iliskin 4 Agustos 2015 ftarihli kira
sOzlesmesinin de muvazaali olmasi nedeniyle sézlesmenin gegersizliginin tespitine karar verilmesini talep
etmistir; ancak istanbul 20. Sulh Hukuk Mahkemesi'nin 2022/58E sayili dosyas! ile yapilan yargilama neticesinde
davanin reddine karar verilmis, istinaf stireci devam etmektedir.

Sirket SPK tarafindan farkli zamanlarda verilen toplam 346.765-TL tutarindaki idari para cezalari igin dava
yoluna gitmistir. Bu dosyalar Ank. 14. idare Mah. 2020/2158 E. iPC bedeli 38.308 TL olup temyiz agamasinda
yargilama devam etmektedir. Ank 15. idare Mah. 2018/2084 E. — 2085 E. — 2086 E. IPC bedeli her bir dosya igin
78.147 TL bedel olup Sirket'in temyiz bagvurusunun reddine karar verilmistir. Ank. 2. idare Mah. 2016/3408 E.
IPC bedeli 74.016 TL bedelli olup ayni sekilde Sirket'in temyiz bagvurusunun reddine karar verilmistir.

17.2.4 Sirket ortaklari/Eski yonetim kurulu liyeleri tarafindan yiiriitiilen hukuki siiregler
Pay defterinin diizeltilmesi talepli davalar
Pay defterinin diizeltiimesi talepli davalar

Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan 5 Haziran 2015 tarihinde imzalandigi iddia olunan bir hisse devir
sOzlesmesine binaen pay defterinin dlizeltiimesi hakkinda Zeynep Timer ve Sirket aleyhinde dava acilmistir.

Yargilama stirecinde Sirket ve Zeynep Tlmer tarafindan hisse devrine yonelik herhangi bir irade beyaninin
olmadigi, boyle bir sdzlesmeye imza atmadigi, 5 Haziran 2015 tarihli sdzlesmenin Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda duyurulmamis oldugu, s6zlesmenin SPK mevzuati agisindan halka agik sirkete iliskin hisse devri
unsurlarini tagimadigi, s6zlesmenin igeriginin hayatin ve ticari hayatin olagan akisina aykiri oldugu, Sirket'in 15
Eylul 2017 yilinda yapilan genel kurulunda Zeynep Timer'in hékim hissedar olarak katilimima hicbir sekilde
muhalefet edilmedigi, Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan Sirket'teki imza yetkileri alindiktan ve haklarinda hukuki
ve cezai sireg baglatildiktan sonra hisse devri iddiasinin ortaya atildigi ifade edilmistir.

Mahkeme verdigi kararda "Davaci tarafin davasinin kabuli ile; dava konusu S.1.S. Sayilgan iplik Tekstil Turizm
insaat Sanayi ve Ticaret A.S'nin, davall Kervansaray Yatirim Holding Anonim Sirketi'nde birlesmesi neticesinde
daval Kervansaray Yatirim Holding Anonim Sirketi'nde davali Zeynep Tumer adina kayith 30.477.305.900 adet
hissenin davaci Ertan Sayilgan adina, 6.099.623.400 adet hissenin davaci Selim Sayilgan adina davali
Kervansaray Yatirim Holding Anonim Sirketi'nin hissedari olduklari seklinde pay defterine, Ticaret Sicil
Mudurligu nezdindeki Sicil kaydina ve Merkezi Kayit kurulusu nezdindeki kayt sistemine kaydina" hikmetmistir.

Dosya derdest olup, Bolge Adliye Mahkemesi 12. Hukuk Dairesi 2019/1493 Esas sayili dosyasinda verilen
2021/449 sayili karar ile istinaf bagvurusu reddedilmistir. S6z konusu istinaf kararina karsi temyiz bagvurusunda
bulunulmustur. Temyiz incelemesi sonucunda Yargitay 11. HD.nin 14.09.2023 Tarihli, 2023/4133 Esas ve
2023/4965 Karar sayili ilami ile; Selim Sayilgan'in sanik olarak yargilandi§i istanbul 49. Asliye Ceza
Mahkemesi'nin 2023/468 E. sayili ceza dava dosyasinin sonucu beklenilip dosya iginde bulunan tim deliller hep
birlikte degerlendirilerek varilacak uygun sonug dairesinde bir karar verilmesi gerektigi gerekgesiyle, simdilik
diger temyiz nedenleri incelenmeksizin ilk derece mahkemesinin ve istinaf mahkemesinin kararlari bozulmustur.
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Bunun iizerine dosya, yeni esas alarak istanbul 4. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2023/789 Esas (Eski Esas:
2018/827) numarasina kaydedilmis olup yargilama devam etmektedir. Ayrica mahkemece bozma ilamina
uyulmus olup istanbul 49. ASCM'nin 2023/468 Esas sayili dosyasinin kesinlesmesinin bekletici mesele
yapllmasina karar verilmistir. Yargilama devam etmekte iken davacilar tarafindan davadan feragat dilekgesi sunulmustur.
Bu nedenle mahkemece, davanin feragat sebebiyle reddine karar verilmistir. Gerekgeli karar yazilmis, taraflara teblig
edilmistir.

Sahte Hisse Devir Sézlesmesine lliskin Davalar

istanbul Cumhuriyet Bassavciliginin 2021/ 158222 Sor. sayili dosyasindan diizenlenen 09/03/2023 tarihli ve
2023/ 14852 Esas sayili iddianamesi ile saniklar Selim Sayilgan, Guven Kaya, Mustafa Sahin hakkinda
05/06/2015 tarihli gegmise yonelik sahte Hisse Devir Sozlesmesi dizenledikleri iddiasiyla Tacir veya Sirket
Yéneticileri ile Kooperatif Yéneticilerinin Dolandiricili§i ve Ozel Belgede Sahtecilik suglarindan 5237 sayili Tiirk
Ceza Kanunu'nun 158/1-h, 158/3, 207/1, 53/1 maddeleri uyarinca cezalandiriimali istemiyle istanbul 37. Agir
Ceza Mahkemesi'nin 2023/122 Esas sayill dosyasindan kamu davasi agilmistir. S6z konusu sahte hisse devir
sozlesmesi, Istanbul 4. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2018/ 827 Esas sayill pay defterinin diizeltimesi ve
hisselerin tescili talepli dava dosyasina konu edilen sahte hisse devir sézlesmesi olup, Zeynep Timer'in
Kervansaray Yatirim Holding A.S. nezdinde hisselerinin Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan’a devrine iligkindir.
istanbul 37. A§ir Ceza Mahkemesi tarafindan saniklarin sirket yoneticiligi sifatini tasidigina dair isnat
bulunmadigindan bahisle eylemin, basit dolandiriciik ve 6zel belgede sahtecilik suglarini olusturdugu
dustinilerek 03/04/2023 tarihli karari ile gorevsizlik karari verilmis ve dosya, Istanbul 49. Asliye Ceza
Mahkemesinin 2023/468 Esas sirasina kaydedilmistir. Zeynep Tumer ve Kervansaray Yatirim Holding A.S.’nin
katilan olarak durugsmalara kabulline karar verilmigtir. Yargilama devam etmektedir.

istanbul Cumhuriyet Bassavciligrnin 2024/63596 Sor. sayili dosyasindan diizenlenen 02/07/2024 tarihli ve
2024/27026 Esas saylli iddianamesi ile saniklar Abdulkerim Ozay, Aydin Yalkut, Aysegiil Cengiz, Coskun Sen,
Ersen Salti, Selim Sayilgan hakkinda Adli Tip Kurumu Fizik ihtisas Dairesi Gorevlileri hakkindaki riisvet almak ve
vermek iddiasiyla rigvet sugundan 5237 sayili Turk Ceza Kanunu'nun 252/1, 252/2, 252/5, 252/7, 53, 58
maddeleri uyarinca cezalandiriimalari istemiyle Bakirkdy 24. Adir Ceza Mahkemesi'nin 2024/280 E. sayili
dosyasindan kamu davasi agilmistir. Séz konusu riigvet iddiasi, istanbul 4. Asliye Ticaret Mahkemesinin
2018/827 Esas sayil hisse devir sdzlesmesinden kaynaklanan pay defterinin diizeltimesi ve hisselerin tescili
konulu dava dosyasindan duzenenen Adli Tip Raporunu dlizenleyen gérevlilere yoneliktir. Yargilama devam
etmektedir.

2017 ve 2018 yilllari oladan genel kurul toplantisinda alinan kararlara iliskin davalar

Sedat Geldi, Mehmet Kahraman ve Hakan Diizcan, tarafindan 29 Subat 2020 tarihinde yapilan 2017 ve 2018 yili
genel kurul toplantisinda alinan kararlarin iptali ile yokluk ve butlan sebeplerinin tespiti talepli olarak istanbul 10.
Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2020/430-E sayili dosyasindan Sirket aleyhine dava agilmistir. Ayni sekilde bu
talepler ile Ferhat Kaya, Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan ve Sayilgan Holding A.S. tarafindan da davalar agilmis
olup, agilan davalar dosyada birlestirilmistir. Sonraki tarinlerde ayni talep farkli tarih ve mahkemelerde agilan tim
davalar 2020/430-E dosyasinda birlestirilmistir. 25 Eyltl 2020 tarihinde alinan karar ile ilgili tarihli genel kurulda
alinan tim kararlarin icrasinin dava sonuglanincaya kadar geri birakilmasina ve yonetim kayyimi atanmasina
karar verilmistir. Karar akabinde Sirket yonetimi kayyima devredilmistir. Mezkdr karara kars! istinaf kanun yoluna
bagvurulmus olup; istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 43.Hukuk Dairesinin 2021/527 Esas 2021/893 Karar ve
07/07/2021 tarihli ilami sonucunda sirkete 25/09/2020 tarihinde atanan ydnetim kayyim heyetinin gérevine son
verilmis, 29/02/2020 tarihli Genel Kurulda yonetim kurulu bagkani olarak segilen Zeynep Tiimer ve diger yonetim
kurulu Uyeleri gorevlerine iade edilmigtir.

Ote yandan dosya esasina iliskin olarak yapilan yargilamada Istanbul 10. Asliye Ticaret Mahkemesi 29 Subat
2020 tarihinde yapilan 2017 ve 2018 yili genel kurul toplantisinda alinan kararlarin iptaline karar vermistir. S6z
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konusu karara kars! istinaf basvurusunda bulunulmustur. Dosya istinaf incelemesinde iken davaci Selim
Sayilgan tarafindan davadan feragat dilekgesi sunulmustur. Dosya halen istinaf asamasindadir.

2019 ve 2020 yilllar1 olagan genel kurul toplantisinda alinan kararlara iliskin davalar

Davacilar Selim Sayilgan ve Sayilgan Holding A.S. tarafindan Sirket'in 2019 ve 2020 yillari Olagan Genel
Kurulu'nun iptali ve alinan kararlarin yiiriitiimesinin geri birakilmas! talepli olarak istanbul 15. Asliye Ticaret
Mahkemesi'nin 2022/83 Esas sayili dosyasi ile dava ikame edilmis olup davacilarin, kararlarin yuritilmesinin
geri birakilmasi talebi reddedilmistir. Yapilan yargilama sonucunda mahkemece davacilarin tum talepleri ve bu
kapsamda davalari reddedilmistir. Dosya istinaf incelemesinde iken davaci Selim Sayilgan tarafindan davadan
feragat dilekgesi sunulmustur. Dosya halen istinaf agamasindadir.

Yénetim kurulu karar defterinin hiikiimstizliiGindn tespiti talepli davalar

Ertan Sayilgan tarafindan 12 Subat 2019 tarihinde istanbul 19. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/60 Esas sayili
dosya ile Sirket'e ait yonetim kurulu karar defterinin kapanis onayi ya da zayi belgesi olmadan agilis onayi aldig
iddiasiyla karar defterinin hiikimsuzIGgunun tespiti talep edilmistir. Dilekge teatisi sonuglanmistir. Bilirkisi raporu
Sirket lehine diizenlenmistir. Bilirkisi raporu esas alinarak, davanin reddine karar verilmistir. Davaci istinaf kanun
yoluna basvurmustur. Bolge Adliye Mahkemesi tarafindan davacinin istinaf basvurusu reddedilmistir. Ayrica
istanbul 19. Asliye Ticaret Mahkemesinin ret gerekcesi degistirilerek bir kez daha davanin reddine karar
verilmistir. Bolge Adliye Mahkemesi'nin ret gerekgesi yoninden temyiz basvurusunda bulunulmus olup dosya
temyiz asamasindadir.

Eski yonetim aleyhine yiirtitiilen hukuki stirecler

Sirket, yonetim kurulu bagkani Zeynep Tiimer ve yonetim kurulu Giyesi Miray Ercan tarafindan istanbul 15. Agir
Ceza Mahkemesi 2019/ 398 Esas sayill dosya ile Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat Uluirmak, Ahmet
Serbest ve Zuhal Tilhasli aleyhine yuruttlen davadir.

Sirket yonetim kurulu baskani Zeynep Tumer ile yonetim kurulu Uyesi Miray Ercan'in imzasi taklit edilerek,
Sirket'in imza yetkilerinin degistirilebilmesini saglamak adina yapilan usulstiz ve sahte yonetim kurulu karari
alinmasi, bu kararin noterde usulsiiz sekilde suret tasdigi yaptirilarak akabinde ticaret sicil midrligiinde tescil
ettirilmeye calisiimistir. Ancak bu durum Sirket tarafindan 6grenilince ticaret sicil midurliglne itiraz edilerek
sahte imzali sahte yonetim kurulu kararinin tescil ve ilani engellenmis ve bu sahte is ve iglemi yaparak menfaat
temin etmeye ¢alisan Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat Uluirmak ile Zuhal Tilhasli hakkinda Sirket, ydnetim
kurulu bagkani Zeynep Tiimer ve y6netim kurulu Gyesi Miray Ercan tarafindan su¢ duyurusunda bulunulmustur.

Ayrica yine Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan, imza yetkilisi olduklari déneme iliskin olarak gegmise
dénik olarak Sirketi usulsiiz sekilde birlikte hareket ettikleri Ahmet Serbest ve ydnetimini ellerinde
bulundurduklari iligkili taraflara borglandirarak Sirket'in icini bosaltmalari nedeniyle Sirket ve yénetim kurulu
baskani Zeynep Tumer tarafindan Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan ve Ahmet Serbest hakkinda su¢ duyurusunda
bulunulmustur.

Savcilik tarafindan yapilan sorusturma neticesinde sahte yénetim kurulu karari olusturma, Miray Ercan ve
Zeynep Tumer'in imzalarinin Murat Uluirmak tarafindan atilmasi, alinan kararlarin uygulanmasi ve ilani
noktasinda Zuhal Tilhasli tarafindan suca istirak edilmesi, Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat Uluirmak ve
Zuhal Tilhasli tarafindan sahte 6zel belge hazirlamalari, bu sahte 6zel belgeyi kamu kurumu olan noterde tasdik
ettirerek kullanmalari, ayni nitelige sahip Tlrkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan etmeye ve uygulamaya
calismalari, suphelilerin kendi yararlarina, Kervansaray Yatirim Holding A.$. ve yonetim kurulu baskani Zeynep
Tamer aleyhinde tasarrufta bulunma, sahte yénetim kurulu karari dretip noterde tasdik ettirip bu hileli hareketle
dolandiricilik eylemine noter ve ticaret sicil gazetesini de arag olarak kullanmalari nedeniyle Ertan Sayilgan,
Selim Sayilgan, Murat Uluirmak ile Zuhal Tilhash hakkinda 6zel belgede sahtecilik sugundan ve nitelikli
dolandiricilik sugundan cezalandiriimalarina, ayrica Sirket'i ge¢mise yonelik muvazaali olarak borglandirarak
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zarara ugratmalari dolayisiyla Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan'in 2 kez ayni sugu islemeleri yani ayni sekilde 2
ayri seferde sirketi muvazaali olarak borglandirmalari ve zarara ugratmalari nedeniyle 2 kez nitelikli dolandiricilik
sucundan ve diger slpheli Ahmet Serbestin de slphelilerin gerceklestirdigi ilk eylemde islemlerini
kolaylastirdigindan nitelikli dolandiricilik sugundan cezalandiriimalarina yonelik iddianame tanzim edilmistir. S6z
konusu iddianame kabul edilerek istanbul 15. Agir Ceza Mahkemesi'nin 2019/398 E. Sayili dosyasinda Ertan
Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat Uluirmak, Zuhal Tilhasl ve Ahmet Serbest hakkinda 6zel belgede sahtecilik ve
nitelikli dolandiriciliktan ceza davasi acilmistir. Bunun yaninda, istanbul 33. Agir Ceza Mahkemesi'nin 2023/440
Esas sayili dosyasindan, Ertan Sayilgan ile Selim Sayilgan’in imza yetkilisi olduklari dénemde fikir ve eylem
birligi icinde olduklari Ahmet Serbest ile hareket ederek Sirket'i gegmise yonelik sahte senetlerle borglandirma
eylemine Orhan Dindar'in da istirak etmesi nedeniyle sanik Orhan Dindar aleyhine ceza dava agilmis olup, isbu
dava, Istanbul 15. Agir Ceza Mahkemesi'nin 2019/398 Esas sayili dosyasi ile birlestirilmistir. Asil dosya ve
birlesen dosya halen derdesttir.

istanbul 3. Asliye Ceza Mahkemesi'nin 2019/941 Esas (Birlesen 2019/942 Esas, birlesen 2019/943 Esas,
birlesen 2019/959 Esas, birlesen 2019/1165 Esas) sayili davasi ile, ana dosya ve birlesen dava saniklari Selim
Sayilgan, Adil ilhan Ceylan, Ahmet Tayan, Kamil Feridun Ozkaraman'in Sermaye Piyasas! Kurulu uzmanlari
tarafindan hazirlanan 07.07.2017 tarih ve XX-15/25-1, XXI-13/34-1 sayili Denetleme Raporu ile tespit edildigi
lizere SPK mevzuatina aykiri davrandigi, yonetim kurulu tyesi olduklari donemde Sirketin konsolide finansal
tablo ve raporlarinin gercege uygun tutulmasini engelledikleri, Sirket mal varligini azaltmak veya mal varliginin
artmasini engellemek suretiyle ortllli kazang aktarimi yasagini ihlal ettikleri nedenleriyle ceza davasi agiimistir.
Yargilama devam etmektedir.

Geriye doniik sahte kira s6zlesmesine iliskin davalar

Zeynep Timer ve Sirket tarafindan Ankara 10. Agir Ceza Mahkemesi 2019/635 Esas sayili dosya ile, Grup
otellerinin geriye dontik sahte kira sozlesmesi ve noter onayi ele gegirilmeye calisildi§i iddiasiyla, Selim Sayilgan
ve Ertan Sayilgan aleyhine dava agilmistir.

Bu davanin sorusturma asamasinda otel kira s6zlesmelerine iligkin bilirkisi raporu talep edilmis, 31 Ekim 2019
tarili  bilirkisi raporunda s6zlesmelerin ve noter onaylarinin geriye donik dizenlendigine tespitte
bulunulmustur.Kovusturma asamasinda, Cumhuriyet Savcisinin 01/06/2022 tarihli esas hakkindaki miitalaasinda
Kira sdzlesmesi ve kayitlarda yapilan bilirkisi incelemesinde; kira sdzlesmesinin damga vergisine tabi olmasi
nedeniyle damga vergisi tahakkuku yapilip yapilmadiginin incelendigi, yapilan incelemede vergisi tahakkukunun
22/12/2013 tarihli 2013 12 2201 D2 EO 0000 03 nolu tahakkuk fisi ile 41.652,77 TL tahakkuk yapilmis oldugu ve
bu miktarin Tirkiye Finans Kurumu vasitasiyla 26/12/2013 tarihli 4913 islem kodu ile 6denmis olduguna dair
makbuz suretinin dosya igeriine sunulmus ise de; Gelir idaresi Bagkanliginin 02/10/2019 tarihli E20580 sayili
yazi ve ekinden anlasildi§i Uzere Vergi Dairesi Tahakkuk fisi, Tirkiye Finans Bankasi 6deme belgelerine
rastlaniimadigi, bahse konu tahakkuk fisi ve banka dekontunun gercegi yansitmadigi bu agidan 22.12.2013
tarinli 2013 12 2201 D2 EO 0000 03 tahakkuk fisi ve Tiirkiye Finans Kurumu’nun 26.12.2013 tarih ve 4913 islem
kodlu banka dekontunun gercekte olmadiginin, s6z konusu kira sozlesmeleri nedeniyle Kervansaray Yatirim
Holding A.$.'ye ait Kurumlar Vergisi beyannameleri ile bildirilmis sorusturmaya konu kira sézlesmesinden dolayi
ile edilen bir gelir beyanina rastlanmadigdi, kira s6zlesmesine iligkin kiraya veren Kervansaray Yatirm Holding
A.$.’nin tiizel kisi olup, sirketin is ve islemleri igin genel kurula bilgi vermesi gerekirken s6z konusu kiralamalara
iliskin her hangi bir bilginin verildigine dair kaydin bulunmadigi,yine kiraya konu 8 adet otelin isletmesine ait SGK
kayitlari, elektrik, su, dogalgaz gibi aboneliklerin Kervansaray Yatirim Holding A.S. tarafindan yapiimaya devam
ettiginin goruldugu, soz konusu olan 25.11.2013 tarihli sozlesme de kiraci olarak International Kervansaray Hotel
A.$. adina imza atan Ertan Sayilgan’in ibraz etmis oldugu ve sézlesmeye eklenmesi gerekli nifus clizdan
fotokopisinden Y13 seri nolu, 422862 nolu Mudanya niifus midurliigu tarafindan 18.11.2016 tarihinde verildiginin
gordldugu, bu nedenle 18.11.2016 tarihinde Mudanya nifus miidurliigu tarafindan verilmis olan ntfus cizdant ile
25.11.2013 tarihinde Ankara 24. Noterliginde sdzlesme yapmasinin mimkiin olmadigi, saniklarin fikir ve eylem
birligi icindeki hareketleri ile diger usulsizliikleri belirlenmistir. Bu nedenle Mahkemenin 19/10/2022 tarihli karari
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ile; her ne kadar sanik Ertan Sayilgan hakkinda kamu davasi agilmissa da sanigin vefat etmesi nedeniyle kamu
davasinin diismesine karar verilmis; ancak sanik Selim Sayilgan'in, rlisvet sugu sabit gortildigunden 4 yil hapis
cezas! ile cezalandirimasina, nitelik dolandiricilik sugu sabit gérildiginden 8 yil 16 ay 15 glin hapis ve
30.000,00-TL adli para cezasi ile cezalandiriimasina, resmi belgede sahtecilik sugu sabit gorllduginden 5 yil 7
ay 15 gln hapis cezasi ile cezalandiriimasina karar verilmistir. Bunun yaninda Mahkeme tarafindan sanik
Ceyhan Sdylemez'in goérevi ihmal sugundan beraatina, sanik Hasan Tokmak'in risvet ve resmi belgede
sahtecilik suglarindan cezalandiriimasina, sanik Hiseyin Kara'nin riigvet, nitelikli dolandircilik ve resmi belgede
sahtecilik suclarindan cezalandiriimasina karar verilmistir. Karara kars! istinaf kanun yoluna basvurulmus olup,
Ankara Bolge Adliye Mahkemesi 5. Ceza Dairesi’'nin 2023/697 Esas 2024/1613 Karar sayili dosyasindan sanik
Ceyhan Sdylemez bakimindan gérevi ihmal sugundan verilen beraat karari onanmistir. Sanik Hiseyin Kara
bakimindan riisvet ve resmi belgede sahtecilik suglarinin cezasi ile sanik Selim Sayilgan bakimindan risvet
sugunun cezasl onanmis ve saniklarin cezasi kesinlesmistir. Sanik Hasan Tokmak bakimindan riigvet ve resmi
belgede sahtecilik suglarinin cezasi, sanik Hiiseyin Kara bakimindan dolandiricilik sugunun cezasi, sanik Selim
Sayilgan bakimindan dolandiricilik ve resmi belgede sahtecilik sugunun cezasina iliskin olarak saniklarin istinaf
basvurularl temyiz yolu agik olmak (izere esastan reddedilmistir. Yargilama, kesinlesmeyen suglar yoninden
temyiz asamasinda devam etmektedir.

Yine ayni konu ile ilgili olarak, istanbul 9. Sulh Hukuk Mahkemesi'nin 2018/738 E. ve 2018/867 E. sayili dosyalari
(2018/738 Esas sayili dosyada birlestirilmistir ) ile yiriitilen dava ise International Kervansaray Hotel A.S. ile
yapildi§i iddia edilen ve agir cezada yargilamasi devam eden kira s6zlesmesi ile ilgili olarak, kira s6zlesmenin
hikimsiz oldugunun tespitine iliskin dava aglimistir. Bu asamada ceza yargilamasinin kesinlesmesi
beklenmektedir._Yargilama, istanbul 30. Sulh Hukuk Mahkemesi'nin 2024/49 E. sayili dosyasindan devam
etmektedir.

Sis Dokuma hissedarlik yapisinin tespiti

Sirket, Zeynep Tlmer ve Cetin Tlmer tarafindan Bursa 2. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/225 Esas sayili dosya
ile Sis Dokuma hissedarlik yapisinin tespiti icin Sis Dokuma, Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan, aleyhine dava
aciimistr.

21 Mart 2019 tarihli dava dilekgesi ile Kervansaray Yatirim Holding A.S.’nin halka agik bir sirket oldugu, KAP’ta
Sirket ile ilgili gerekli agiklamalarin yapildigi, yine KAP aciklamalarindan gorilecegi Uzere Sirket'in, Sis
Dokuma'nin %83,62’sine sahip oldugu, Sirket'in hakim, Sis Dokuma’nin bagli sirket oldugu, bu sebeple Sirket'in,
Sis Dokuma'nin yillardir yapilamayan genel kurul toplantisi igin ¢adrida bulundugu ve mahkemece kayyim
atandigi 8 Subat 2019 tarihinde yapilan genel kurul toplantisi yapiimasinin kararlastirildigi, yapilan toplantiya
gercekligi tespit olunamayan hamiline yazili hisse senetlerinin sunuldugu, Sis Dokuma pay defterinin genel kurul
toplantisinda bulunmamasi sebebiyle Sis Dokuma hissedarlik yapisinin kararlastirlamadigi, tim rapor ve
aciklamalarda Sirket hakim hissedar olarak géziikiirken toplanti esnasinda sunulan senetlerin  gercek
olamayacagl, senetler ciro bulunmadigi ve Sis Dokuma hisse senetlerinin devri igin herhangi bir karar almadig
belirtiimis ve Sis Dokuma hissedarlik yapisinin 20 Kasim 2017 tarihli hazirun listesi uyarinca kararlastiriimasi
gerektigi, Selim Sayilgan ve yonlendirmesindeki Mehmet Ozay ve Goksel Yazar'in hissedarlik yapisinda hig bir
haklarinin bulunmadigi iddia edilerek 20 Kasim 2017 tarihli hazirun cetvelinin esas alinarak davali Sis Dokuma
ortaklik yapisinin tespitine ve mivekkillerin pay miktarlarinin da yine bu hazirunla es sekilde oldugunun tespitine
ve mevcut hisse senetlerine el konularak tedbiren mahkeme kasasina konulmasina karar veriimesi talep
edilmigtir. Dava devam etmekte olup, dosyada bilirkisi incelemesi yapilmasina karar verilmistir.

Bilirkisi raporu lehe gelmis ise de, Sirket, Zeynep Tiimer ve Cetin Timer'in talebiyle ek bilirkisi raporu alinmak
Uzere dosya yeniden bilirkisi incelemesine gonderilmistir. Ek bilirkisi raporu da lehe gelmistir. Dosyada bekletici
mesele bulunmakta olup yargilama devam etmektedir.

Icra takipleri .
Sirket ise Istanbul 19. Icra Dairesi 2018/31329 Esas sayili dosyasl ile Selim Sayilgan aleyhine yirittigu

1.181.912 TL tutarinda icra takibi vardir. Sirketin ayrica actigi “Sikayet (icra memuru muamelesi)” davalari
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mevcut olup devam etmektedir.

17.2.5 Sirket aleyhine yiiriitiilen iflas ve fesih davalari

Landensbank’in (Landesbank Baden-Wiirttemberq) iflas davasi

Grup bagli ortakli§i Akayteks'in Landesbank Baden-Wiirttember'e olan kredi borglari nedeniyle olusan hukuki
siireclerdir. Odenemeyen kredi borglari nedeniyle Landesbank tarafindan, miisterek borglu ve miiteselsil kefil
sifatindan dolayi Sirket, Mintay Tekstil ve Mintay Dis Ticaret ve Tekstil Sanayi A.$.’e iflas yolu ile adi takip yoluna
gecilmistir. Grup siresinde édeme emrine itiraz etmis, sonrasinda Landesbank tarafindan taraflarin iflasi talepli
dava Bakirkdy 6. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/98 Esas sayili dosya ile dava agilmistir. Yargilama neticesinde
25.02.2021 tarihli karar ile “davacinin éncelikle anilan yargi yerlerinde alacaginin varligini ispatlayacak bir karar
almasi ve bununla Tirkiye de borglu aleyhine iflas yoluyla takip yapmasi ve iflas davasi agmasi gerekir iken;
taraflar arasindaki hukuk ve yetkili yargi yeri se¢imini ortadan kaldiracak ve dzellikle alacagin baska bir yer
hukukuna tabi kilinmasi sonucunu doguracak sekilde dogrudan iflas takibi yapmasi ve bunu dayanak gostererek
iflas davasi agmasi yerinde olmadigindan®, milletlerarasi yetkisizlik nazara alinarak davanin reddine karar
verilmistir. istinaf mahkemesince yapilan inceleme sonucunda davacinin istinaf bagvurusunun kabuliine karar
verilmis olup, 2021/978 Esas sayili dosyasindan yeniden yapilan yargilamada Kervansaray adina garanti ve
kefaletin gecerliligine, sartlarina itiraz edilmistir. Davanin dayanagi olan iflash takibe iliskin 6deme emrinin
usuline uygun olarak dizenlenip bildirim yapiimamis olmasi nedeniyle dava sarti yoklugu nedeniyle davanin
reddine karar verilmistir. Davaci tarafin istinaf bagvurusu lizerine dosya, Bélge Adliye Mahkemesi'ne génderilmis
ve Bolge Adliye Mahkemesi tarafindan istinaf bagvurusunun reddine karar verilmistir. Davaci tarafindan temyiz
kanun yoluna bagvurulmus olup, Yargitay tarafindan Bolge Adliye Mahkemesi kararinin onanmasina karar
verilmekle, karar kesinlesmistir.

Danis Turizm ve Insaat A.S. tarafindan yiiriitiilen iflas davasi

Danis Turizm ve ingaat A.S. ile Sis Dokuma arasinda imzalanan "Gayrimenkul Satis Vaadi" sézlesmesinden
kaynakli bor¢ ve bu sbzlesmeye ek olarak diizenlenen ve eski ydnetim tarafindan imzalanan bor¢ kabul ve
teminat sdzlesmesi (izerinden istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/660 Esas sayili dosya ile Sirket ve Sis
Dokuma aleyhine yir(tilen iflas davasidir. 26 Aralik 2019 tarihinde yapilan celsede Sirket savunmalari hakli
gorulmus iflas davasinin reddine karar verilmistir. Sis Dokuma aleyhine ise Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi
tarafindan iflas karari verilmigtir. BAM karari ile davaci vekilinin istinaf talebinin kabulii ile istanbul 9. Asliye
Ticaret Mahkemesinin 2017/660 E. 2019/1644 K. sayili 26/12/2019 tarihli 6100 sayilh HMK'nun 353/1.a.6 bendi
uyarinca kaldirimasina karar verildiginden; dosya yeniden yargilama icin ilk derece mahkemesine gonderilmis
olup, istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2021/420 E. sayili dosyas! ile devam eden yargilamada, Bélge
Adliye Mahkemesi kaldirma ilaminda yazili nedenlerle, Kervansaray'in ticari defter ve kayitlari tzerinde ve tim
dosya kapsamina yonelik bilirkisi incelemesi yapilmig, bilirkisi raporuna beyan ve itirazlarimiz sunulmustur.
12.10.2023 tarihli celsede icra takibine yonelik itirazin kaldirimasina ve depo emrine esas alacagin tespiti
akabinde depo emri diizenlenmesine karar verilmis olup, depo emrine yonelik ara karardan riicu talebimiz
lizerine Mahkemece dosyanin hesap bilirkisisine tevdine karar verilmistir. Hesap Bilirkisisi tarafindan hazirlanan
03.04.2024 tarihli Bilirkisi Raporuna yénrelik itirazlarimiz dogrultusunda Mahkemece dosyanin yeniden Bilirkisiye
tevdine karar verilmistir. 17/09/2024 tarihli bilirkisi raporu tanzim edilmis olup, yargilama devam etmektedir.

17.2.6 iligki taraflara iligkin hukuki siiregler

Akayteks
Akayteks'in 19 Aralik 2019 tarihinde sattigi fabrika bina ve arsalarina iliskin Sirket ve Zeynep Tiimer tarafindan

Cumhuriyet Bassavciligrna el koyma ve tedbir talepli sikayette bulunulmustur. Sikayet Bursa Cumhuriyet
Bassavciligrnin 2020/15734 sorusturma sayili dosyasinda gériilmekte olup, sorusturma devam etmektedir.
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Alman Otelcilik Yatirim ve Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.

istanbul 11. icra Dairesi 2018/ 24960 Esas sayili dosyas! ile Sirket aleyhine 1.888.117 TL tutarinda ilamsiz takip
yapmaktadir. Sirket ilgili icraya itiraz etmistir. itiraz izerine istanbul 14. Asliye Ticaret Mahkemesi 2018/956 Esas
sayill dosyasi ile itirazin iptali davasi aglimistir. Yapilan yargilama neticesinde 14/10/2021 tarihinde davanin
reddine karar verilmistir. Dosya hali hazirda istinaf incelemesindedir.

Sirket aleyine Istanbul 24. icra Miidrligi'niin 2018/26161 Esas sayili dosya ile baglatilan icra takibinin muvazali
oldugu iddias! ile Alman Otelcilik Yatirim ve Turizm San. ve Tic. Ltd. Sti tarafindan sirket aleyhine istanbul 26.
Asliye Hukuk Mahkemesi 2019/25 Esas sayili tasarrufun iptali konu dava ikame edilmistir. Mahkemece Istanbul
14.ATM 'nin 2018/956 esas sayili dosyasinin bekletici mesele yapiimasina karar veriimigtir. Dava devam
etmektedir. Bahse konu dava ile istanbul 24. icra Midirliigiiniin 2018/26161 Esas sayili dosyasi ile baslatilan
icra takibinin iptali talep edilmis; ancak alacaklinin dosyadan feragati Uzerine dosya kapatilmistir.

International Kervansaray Hotel A.S.

istanbul 11. icra Dairesi 2018/ 23903 Esas sayili dosyasi ile Sirket aleyhine 10.821.795 TL tutarinda kambiyo
takibi yapmis Istanbul 16. icra Hukuk mahkemesi'nin 2018/306 e ve 2018/458 K. sayili dosyasinda sikayetin
kabuli ile takibin iptaline karar verilmistir. Sirket ise International Kervansaray Hotel A.S. aleyhine istanbul 19.
icra Dairesi 2018/40154 Esas ve 2018/32658 Esas sayili dosyalariyla icra takibi yiiriitmektedir. istanbul 19. icra
Dairesi 2018/32658 E. sayili icra takibine itiraz edilmistir. Istanbul 19. icra Dairesi 2018/40154 Esas sayili icra
takibi ise derdesttir.

Akayteks tarafindan Istanbul 28. icra Dairesi 2019/5374 Esas sayili dosya ile 3.860.392 TL tutarinda
International Kervansaray Hotel A.S. aleyhine icra ylritilmektedir.

17.2.7 Akbank T.A.S. tarafindan yirutiilen icra takipleri

2015 yili igerisinde Akbank T.A.S. tarafindan, édenemeyen kredi borclari (Not 7) icin Istanbul 9. icra Dairesi
2015/21165 Esas sayili dosya yuritllen, 24.450.443 TL tutarindaki icra takibidir. Takip derdest olup yapilan satis
neticesinde kismi tahsilat yapilmistir. istanbul 9. icra Miidirliigii'niin 2015/21165 Esas sayili dosyasi ve bu takip
konusu alacaga islemis ve isleyecek faiz, alacaga bagli diger tim feriler, hacizler, kisisel ve ayni teminatlar ve
davalari ile birlikte dosya alacaklisi Akbank T.A.S tarafindan 03.05.2024 tarihinde Toygar Yedigdz'e
devredilmistir.

17.2.8 Munzur Aydin alacagina iligkin yiirutilen hukuki stregler

Munzur Aydin tarafindan istanbul 27. icra Dairesi 2017/13573 Esas ve istanbul 8. icra Dairesi 2017/11799 Esas
sayil dosya ile yirdtilen toplam 25.872.515 TL tutarinda kambiyo takibi yapiimistir.

Sirket ilgili takiplere istanbul 11. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/932 Esas sayili dosyas! ile menfi tespit davasi
aglimistir. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Adil ilhan Ceylan ve Selim Sayilgan aleyhine ortiilii kazang
aktarimi yoluyla mal varliginin azaltildigi tespit edilen halka agik Kervansaray Yatirm Holding A.$. ve bagli
ortakligi Sis Dokuma, Boya, iplik Sanayi ve Ticaret A.S.ye faiz harig toplam 28.332.038,75 TL tutarindaki iadenin
Adil ilhan Ceylan ve Selim Sayilgan tarafindan yapiimasi igin siire verildigi, ancak verilen siire icinde iadenin
yapilmamasi nedeniyle; SPK'nun 94 (incli maddesi uyarinca, aktarilan en az 28.332.038,75 TL'nin isletilecek
kanuni faiziyle birlikte ve fazlaya iliskin haklar sakli tutularak iadesine karar verimesi igin istanbul 15. Asliye
Ticaret Mahkemesi'nin 2018/365 Esas sayili dosyasindan dava agilmis olup, davanin istanbul 11. Asliye Ticaret
Mahkemesi 2017/932 Esas sayili dosyasinda birlestirimesine karar verilmistir. Séz konusu menfi tespit
davasindan, asil davada miiflis sirket S.I.S. Sayilgan Dokuma Boya Iplik San. ve Tic. A.S. yoniinden iflas idare
memurlari atanmis ise iflas idare memurlarina durusma giinu tebligi ve Bursa 17. Agir Ceza Mahkemesi'nin
2024/39 Esas (Eski Bursa 5. Agir Ceza Mahkemesinin 2018/651 Esas) sayili dosyasi akibeti beklenmektedir.
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Bunun yaninda istanbul 22. icra Hukuk Mahkemesi 2017/370 Esas sayili dosyas! ile imzaya ve borca itiraz
davasi agmistir. Bu dava neticesinde imzaya itirazin kabuliine ve 2017/11799 Esas sayili dosya ile yapilan
takibin durdurulmasina karar verilmistir. Aleyhe hususlara karsi yapilan istinaf ve temyiz basvurulari sonucunda
da SIS Sayilgan Dokuma'nin temyiz itirazlarinin reddine karar verilerek karar onanmistir.

Grup'un istanbul 24. icra Hukuk Mahkemesi 2017/271 Esas sayili dosyasi ile istanbul 27 icra Midiirliginiin
2017/13573 Esas saylli dosyasi igin agti§i takibin iptali davasi aleyhe sonuglanmistir. Karara kargi yapilan istinaf
basvurusunun esastan reddine karar verilmis; akabinde temyiz incelemesi ile hiikiim onanmistir.

Adil ilhan Ceyhan, Munzur Aydin, Ozman Ender Caliskan ve Soner Alkan hakkinda Bursa Cumhuriyet
Bassavciliginin 2018/106065 Sor. ve 2019/49526 Sor. sayili dosyalarinda hazirlanan iddianameler ile Saniklarin
sahte sirket kaselerini senetler Uzerine der¢ etmeleri sebepleri ile resmi belgede sahtecilik hikimleri geregi
cezalandiriimasi talep edilmistir. Bahse konu iddianamelerin kabul edilmesi ile Bursa 5. Agdir Ceza
Mahkemesinde 2018/651 E. sayili dosyasi ile haizrlanan mitalada; saniklarin eylemlerinin dolandiricilik sugu
bakimindan bir kisminin hazirlik hareketi ve bir kisminin tesebbiis kapsaminda kaldigi, saniklar Adil ilhan
Ceylan, Munzur Aydin, Osman Ender Caliskan ve Soner Alkan'in siibut bulan resmi belgede sahtecilik ve
dolandiricilik suglarindan eylemlerine uyan TCK 37/1 delaletiyle TCK 204/1, 43/1, 53/1, TCK 158/1-d, 35/1,43/1,
53/1, maddeleri geregince ayri ayri cezalandiriimalarina, emanette bulunan istanbul 8. icra 2017/11799 E. sayili
ve Istanbul 27. icra 2017/13573 E. sayili dosyalara konu sahte senetlerin TCK 54/1 maddesi geregince
mlsaderesine karar verilmesi mitalaa edilmistir. Mitalayaa karsi dolandiricilik sugu yoninden saniklarin
eylemlerinin tamamlandi§i belirtilerek itiraz edilmistir. Bursa Agir Ceza Mahkemelerinin sayisinin artiriimasi
nedeniyle dava dosyasl, Bursa 17. Agir Ceza Mahkemesi'nin 2024/39 Esas sirasina kaydedilmis olup, yargilama
devam etmektedir.

17.2.9 Diger aleyhe yiiruttlen icra takipleri ve iligkili hukuki stirecler

23.892.876 TL tutarinda farkl kisi/sirketler tarafindan yiiriitilen ilamsiz/ilamii/kambiyo takipleri vardir. Grup
takiplere itiraz etmis, bir kisim takipler icin borca itiraz, menfi tespit, borgtan kurtulma, takibin iptali, haczin
kaldirimasi davalari agmistir. ltiraz edilen bazi takipler icin karsi taraf itirazin iptali davalari agmistir.

17.2.10 Diger lehe yirutiilen davalicralar ve iligkili hukuki siiregler

Grup tarafindan yuritiilen gesitli asamalarda 25.326.348,31 TL tutarinda, alacak, istihkak, itirazin iptali vs konulu
dava ve icra takipleri mevcuttur.

17.3 Verilen/alinan teminat ve kefaletler

a) Alinan TRi'ler

Cinsi Kimden Alindig 31 Aralik 2024 31 Aralk 2023
Teminat senedi Musteriler 445,000 642.486
ipotek Musteriler 778.850 1.124.494
Kefalet Melis Yapi 86.235.917 110.379.355
Kefalet Zeynep Tumer 315.967.408 442.062.860
Toplam 403.427.175 554.209.194
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b) Verilen TRi'ler
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Grup tarafindan verilen TRI' ler

A- Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI' lerin toplam

tutari 12.917.423.19%4 16.664.289.831
B-Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

vermis oldugu TRI' lerin toplam tutari - -
C- Olagan ticari faaliyetlerinin ylritiilmesi amaciyla diger 3.

kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRi'lerin

toplam tutari - -
D-Diger verilen TRi'lerin toplam tutar - -
i-Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari - -
ii-B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri

lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari 70.000.000 101.065.140
iii- C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis

oldugu TRI'lerin toplam tutari

Toplam 12.987.423.194  16.765.354.971

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup tarafindan verilen TRI'lerin ayrintisi asagidaki gibidir:

Cinsi Kime Verildigi 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
ipotek (1) Bankalara 12.861.077.107 16.487.062.135
Kefalet Bankalara - 97.380.696
Teminat mektubu Devlet kurumlari 9.266.797 11.874.500
Teminat mektubu icra Dairesi/Mahkeme 550.419 794.688
Rehin (2) Akbank Turk A.S. 43.873.237 63.343.641
Gek/ Senet (3) Bankalara 70.000.000 101.065.140
Teminat mektubu Diger 2.655.634 3.834.172
Toplam 12.987.423.194 16.765.354.971

(1) Detaylari Not 13 ve Not 14'te agiklanmistir.
(2) Kullanilan kredi karsiligi verilmigtir (Not 7)
(3) Imzalanan protokol (Not 7) karsiligi verilen senetlerdir.

ilave olarak Grup’'un gayrimenkulleri izerinde yiirtitiilen icra takipleri nedeniyle serhler bulunmaktadir.

NOT 18 - TAAHHUTLER

Yoktur (31 Aralik 2023: Yoktur).
NOT 19 - GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Kidem Tazminati kargihgi

Turkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet suresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene bagli
olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler igin 25, kadinlar igin 20
yillik hizmet suresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati 6demesi yapmak
zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani agiimamaktadir.

Kidem tazminati yukimluliigu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yakumliliga, Grup’un calisanlarin emekli olmasindan dodan gelecekteki olasi yikimlGlugin
buglinki degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar” uyarinca sirketin
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yikUmliliklerini tanimlanmig fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak

gelistirilmesini éngorir.

Grup’un 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsili§i hesabi hareket tablosu

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

1 Ocak bakiye 255.625 1.078.020
Odemeler - -
Faiz maliyeti 1.327 5.579
Cari hizmet maliyeti (38.031) (1.283.888)
Aktleryal kazang /(kayip) 192.440 569.358
Toplam 411.361 369.068

NOT 20 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Diger donen varliklar

Devreden KDV 7.206.604 171.905
Diger - -
Toplam 7.206.604 171.905

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
Diger

79.703

115.075

Toplam

79.703

115.075

NOT 21 - 0ZKAYNAKLAR

Sirket'in sermayesi tamami ddenmis 588.505.080 TL'dir. Sermaye, her biri 1 adet pay karsihiginda 0,01 TL
nominal degerli 58.850.508.000 adet paya bélinmiistir. imtiyazli hisse senedi bulunmamaktadir. Ancak ana
sozlesmede tanimlanan kurucu senedi bulunmaktadir. Kurucu senetlerine hesap dénemi sonunda elde edilen
kazangtan Tirk Ticaret Kanunu’nun 466. maddesinde yazili yedek akge ile hisse senetleri igin birinci temettiye
halel gelmemek sartiyla %5 birinci temettli hissesi ayrildiktan sonra geriye kalan kazangtan onda biri tahsis
edilmektedir.

Sirket  14.06.2024 tarihli  Yonetim Kurulu karari ile kayith sermaye tavaninin  2.900.000.000
(ikimilyardokuzytzmilyon) TL'na artirilmasina ve kayith sermaye suresinin 2028 yilina kadar (2028 yili dahil)
uzatilmasina karar vermis ve ayni giin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun goriis ve iznine sunmustur. Sermaye
PiyasasI Kurulu 01.07.2024 tarihli yazilari ile gerekli izni vermistir.

Sirket'in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir (¥):

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Pay yiizdesi Pay tutari  Pay yiizdesi Pay tutari
Zeynep Tumer 62,06 365.207.860 62,06 365.207.860

Diger 37,94  223.297.220 37,94 223.297.220

100,00  588.505.080 100,00 588.505.080

(*)Rapor tarihleri itibariyla kap.org.tr'den alinmistir.
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Sermaye diizeltme farklari

Odenmis sermayesin enflasyon diizeltmesi sonucu olusan olumlu farklarindan olusmaktadir.

Kidem tazminati karsilig aktiieryal kayip/kazang fonu

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar’ standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda dikkate alinan aktueryal kayip kazanclarin gelir tablosunda muhasebelestirilmesine izin
vermemektedir. Aktleryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve kazanglar dzkaynaklar icerisinde
muhasebelestirilmistir.

Paylara iligkin primler

147.717.177 TL tutarindaki hisse senedi ihrag primlerinden olugmaktadir.

Kardan aynilan kisitlanmig yedekler

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Yasal Yedekler 65.971.440 65.976.676
Toplam 65.971.440 65.976.676

Turk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak uzere ikiye ayrilir. Tirk
Ticaret Kanunu’na gére birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20’sine ulasincaya kadar, kanuni net
karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5'ini agan dagitilan karin
%10’udur. Tlrk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece
zararlari netlestirmek igin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullaniimasi mimkun dedgildir.

Diger yedekler

Grup’un konsolidasyon kapsami disina ¢ikarilan Mintay Dig Ticaret A.S.'ye olan 15.599.195 TL tutarindaki borg
Mintay Dis Ticaret A.S.'nin ydnetim kurulu baskan yardimcisi Cetin Timer tarafindan imzalanan 3 Ekim 2016
tarihli ibraname ile gayrikabili riicu sarti ile ibra edilmis olup Sirket'ten hicbir hak ve alacagi bulunmadigina iliskin
beyanda bulunulmustur. Sirket s6z konusu alacagi yasal kayitiarinda Ozkaynaklar altinda “Diger Yedekler’
hesabinda muhasebelestirmistir.

Kontrol giicii olmayan paylar

Konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakliklarin 6denmis/gikariimis sermaye dahil bltlin 6z sermaye hesap
grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagdli ortakliklar digi paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide
bilangonun 6zsermaye hesap grubunda, "kontrol giicli olmayan paylar" hesap grubu adiyla gésterilir.

Kar dagitim

Seri: I, No: 19.1 “Kar Pay1 Tebligi’ne gore ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek kér dagitim
politikalari gergevesinde ve ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. Ortakliklarda
kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin timine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin
paylari oraninda esit olarak dagitilir. TTK'ya gére ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sdzlesmede veya kar
dagitim politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kér payi ayriimadikga; baska yedek akce ayriimasina, ertesi
yila ké&r aktariimasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu Gyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kérdan pay dagitimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belilenen kar payi
nakden 6denmedikce bu kisilere k&rdan pay dagitilamaz. Kar dagitim tablosunun en gec olagan genel kurul
gundeminin ilan edildigi tarinte kamuya agiklanmasi zorunludur. Ortakliklarin gecmis yillar zararlarinin; gegmis
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yillar kérlari, paylara iliskin primler dahil genel kanuni yedek akge, sermaye hari¢ dzkaynak kalemlerinin
enflasyon muhasebesine gére dlzeltimesinden kaynaklanan tutarlarin toplamini asan kismi, net dagitilabilir
dénem karinin hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate alinir.

Sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan kaynaklardan karsilanabildigi strece, dagitacaklari kar tutarini Kurulun
Seri; Il No: 14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebli§i cercevesinde
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan net dénem karlarini dikkate alarak hesaplamalarina imkan taninmistir.

Sirket'in yasal kayitlarina gére dagitilabilir kaynagi bulunmamaktadir.
Gecmis Yillar Kar/Zararlari

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Gegmis Yillar Kar/Zararlari (6.841.834.947) (6.323.644.261)
Toplam (6.841.834.947) (6.323.644.261)
NOT 22 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Zamana yayil hasilat

Otel hizmet satiglari

Ticari mal satig!

Otel kira gelirleri

Diger gelirler

Zamanin bir aninda hasilat
Laminat satiglari

Diger satiglar

3.195.565

1.168.983

Toplam Hasilat 3.195.565

1.168.983

Satigtan iadeler
Satigtan iskontolari

Hasilat toplami 3.195.565

1.168.983

1 Ocak-
31 Aralik 2024

1 Ocak-
31 Aralik 2023

Satilan ticari mallar maliyeti 2.929.279 1.468.286
Hizmet maliyeti - --
Toplam 2.929.279 1.468.286

NOT 23 - GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Pazarlama, satig ve dagitim giderleri 400.085

Genel yonetim giderleri 61.849.281 37.693.548
62.249.366 37.693.548
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NOT 24 — NiTELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Satilan ticari mallar maliyeti 2.929.279 1.468.286
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 400.085 -
Genel yonetim giderleri 61.849.281 37.693.548
65.178.645 39.161.834
NOT 25 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
Diger gelirler 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kur Farki Gelirleri 214.882.810 83.513.531
Faiz Geliri 81.867.689 14.073.283
Konusu kalmayan karsiliklar 6.766.142 2.781.620
Diger gelir ve karlar 48.271 2.621.875
Toplam 303.564.912 102.990.310

Bagimsiz Denetgi/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iligkin Ucretler

Grup'un, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde mikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladi§i ve hazirlanma esaslari 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim
kuruluglarinca verilen hizmetlerin tcretlerine iligkin agiklamasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Raporlama donemine ait bagimsiz denetim Ucreti 600.000 500.000
Toplam 600.000 500.000

1 Ocak- 1 Ocak-
Diger giderler 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kur farki giderleri 505.629.222 804.625.141
Karsilik gideri 45.800.290 53.316.831
Diger gider ve zararlar 298.566.279 29.997.167
Toplam 849.995.791 887.939.139
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NOT 26 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Yatirim amagli gayrimenkul degerleme artislari 1.881.050.553 2.904.840.700
Yatirim amagl gayrimenkul kira gelirleri 237.393.791 257.732.126
Toplam 2.118.444.344 3.162.572.825
1 Ocak- 1 Ocak-

Yatinim faaliyetlerinden giderler

31 Aralik 2024

31 Aralik 2023

Sabit kiymet satis zararlari

104.187.348

69.689.708

Diger yatinm faaliyetlerinden giderleri
Toplam 104.187.348 69.689.708
NOT 27 - FINANSMAN GIDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-
Finansman giderleri 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Faiz giderleri 150.211.483 176.777.843
Kur farki gideri/(geliri), net 430.504.264 1.884.359.502
Diger giderler -
Toplam 580.715.747 2.061.137.345

NOT 28 - GELIR VERGILERI
Kurumlar Vergisi

Grup'un cari dénem faaliyet sonuclarina iliskin tahmini vergi yukumlulikleri icin ekli konsolide finansal tablolarda
gerekli karsiliklar ayriimistir.

Vergiye tabi kurum kazanci Uzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider
yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan
gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlarl ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri)
distldikten sonra kalan matrah (zerinden hesaplanmaktadir. 2024 yilinda uygulanan kurumlar vergisi orani %
25'dir (2023: %25).

Tirkiye'de gegici vergi Uger aylik dénemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2024 yili kurum
kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendirimesi asamasinda kurum kazanglari (zerinden
hesaplanmasi gereken gegici vergi orani %25'dir. (2023:%20). Zararlar gelecek yillarda olusacak
vergilendirilebilir kardan dlstlmek (izere, maksimum 5 yil tasinabilir. Ancak olusan zararlar geriye dénuk olarak
onceki yillarda olusan karlardan distlemez.

Turkiye'de Odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat sadlamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ayi takip eden dérdincu ayin
30’inci glini aksamina kadar bagl bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili
makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatall islem tespit edilirse ddenecek vergi
miktarlari degisebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina

dahil ederek beyan eden tam mukellef kurumlara ve yabanci sirketlerin TUrkiye'deki subelerine dagitilanlar harig
olmak Uzere kar paylari lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji
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%15 olarak uygulanmaktadir.

Tirkiye'de vergi mevzuati, ana ortaklik ve konsolidasyon kapsami sirketlerin konsolide vergi beyannamesi
doldurmasina izin vermemektedir. Bu ylizden konsolide finansal tablolara yansitilan vergi karsilii, sirket bazinda
ayri ayri hesaplanmistir.

Ertelenmisg vergiler

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolarl ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve yuikimlGliga
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas mali
tablolar ile TMS/TFRS'’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta
olup, s6z konusu farklar asagida belirtimektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda varliklarin gelire donustigu veya borclarin 6dendigi
donemlerde uygulanmasi beklenen vergi oranlari dikkate alinmistir (31 Aralik 2023: %25).

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Toplam Gegici Toplam Gegici Varlik / Varlik /
Ertelenen Vergi Varliklar ve Yiikiimliiliikleri Farklar Farklar  (Yiikiimliliik)  (Yiikiimliliik)
Kidem tazminati karsiligi 773.972 625.219 193.493 125.044
Kredi kur farki giderleri 9.443.302 348.568.678 2.360.826 69.713.736
Sipheli alacak karsiligi ve gider yazilan avanslar 178.830.529 234.778.650 44.707.632 46.955.730
Stok Deger Dusuklugi Karsiligi - - - -
Degerleme Karsiligi 9.580.405 (646.369.089) 2.395.101  (129.273.818)
Dava ve diger karsiliklar 199.786.481 234.658.195 49.946.620 46.931.639
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar dizeltmeleri (5.800.537.041) (5.441.913.345) (1.450.134.260) (1.088.382.669)
Mali zarar 2.603.729.688 2.104.185.595 650.932.422 420.837.118
Ertelenen Vergi Varliklari 3.002.144.377  2.276.447.248 750.536.094 455.289.449
Ertelenen Vergi Yikumlulikleri (5.800.537.041) (5.441.913.345) (1.450.134.260) (1.088.382.669)
Kayda alinmayan ertelenmis vergi varhigilyiik. - -
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, net (699.598.166)  (633.093.220)

Grup her bilango tarihi itibariyla, kayitlara yansitiimayan ertelenen vergi varligi yeniden gézden gegirmektedir.
Gelecekte elde edilecek mali karin ertelenen vergi varliginin kazaniimasina imkan vermesinin muhtemel olmasi
durumunda, dnceki dénemlerde kayitlara yansitiimayan ertelenen vergi varligi kayitlara yansitilir.

NOT 29 — PAY BASINA KAZANG / (KAYIP)

Hisse basina kar, hissedarlara ait net karin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine béllinmesi ile hesaplanir.
Sirket'in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla hisse basina kazanci asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Net dénem kari/(zarari) (TL) 376.574.196 (536.268.376)
Cikarilmig adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 588.505.080.000 588.505.080.000
Hisse basina kar/(zarar) (TL) 0,6399 -0,9112
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NOT 30 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi
Sermaye riski yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin sirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg
ve 6z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedir. Sirket'in sermaye yapisi
kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sirasiyla gikarilmis sermaye, kar yedekleri ve gegmis yil
karlarini da iceren 6z kaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket'in genel stratejisi 6nceki ddnemden bir farklilik géstermemektedir.
Grubun maruz kaldigi belli bagli riskler asagidaki gibidir;
Kredi riski

Kredi riski bir finansal araca yatirim yapan taraflardan birinin yikumluliginu yerine getiremeyip diger tarafin
finansal zarara ugrama riskidir. Sirket, kredi riskini, belirli Gglincl sahislarla yarttiga islemlerini kisitlayarak ve
ugtincu sahislarin kredi riskini strrekli gdzden gegirerek yonetmektedir. Grup’un kredi riski agirlikli olarak ticari ve
diger alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Grup'un kredi riskine maruz kaldigi finansal araclari ve tutarlari asagidaki gibidir;

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf Bankadaki
31 Aralik 2024 Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami 75.786.499 1.616.612 5.651.688 5.042.857
kredi riski (A+B+C+D+E) -

- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmig

kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine 75.786.499 1.616.612 5.651.688 5.042.857
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri -

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine

ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 158.352.032 - 191.675.101

- Deger disukliga (-) - (158.352.032) - (191.675.101)
- Net dederin teminat, vs. ile giivence altina alinmig

kismi

- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)

- Deger disiikligi (-)
- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmig

kismi

D. Bilango disi kredi riski i¢ceren unsurlar
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Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iligkili  Diger Taraf iligkili Taraf  Diger Taraf Bankadaki
31 Aralik 2023 Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami 2.665.232 - 8.159.838 6.534.016
kredi riski (A+B+C+D+E) -

- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmig

kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine 2.665.232 - 8.159.838 6.534.016

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri -

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine

ugramamis varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri -

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 207.699.044 - 223.848.390

- Deger distiklugu (-) - (207.699.044) - (223.848.390)
- Net dederin teminat, vs. ile giivence altina alinmig

kismi

- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)

- Deger duistikliigu (-)
- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmig

kismi

D. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yukUmiliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Grup yonetimi, fon kaynaklarini
dagitarak mevcut ve muhtemel yukimldlklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi

bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Grup’un likitide risk tablosu asagidaki gibidir;

31 Aralik 2024

Sozlesme uyarinca

nakit ¢ikiglar Vadesi Jaya 3-12ay 1-5yil
Sozlegme uyarinca vadeler  Defter degeri toplami gegenler  kadar arasl arasi
Borglanmalar 3.802.735.039 3.802.735.039 3.708.152.012 1.503.866 93.079.161
Ticari borglar 1.409.747.502 1.409.747.502 1.409.747.502 - - -
Diger borglar 171.430.089 171.430.089  171.430.089 - - -

31 Aralik 2023

Sozlesme uyarinca

nakit ¢ikiglar Vadesi Jaya 3-12ay 1-5yil
Sézlegme uyarinca vadeler  Defter degeri toplami gecenler  kadar arasl arasl
Borglanmalar 5.410.458.676 5.410.458.676 5.170.816.633 119.407.910 120.234.133
Ticari borglar 707.018.495 707.018.495 707.018.495 - - -
Diger borglar 228.221.269 228.221.269  228.221.269 - - -

Piyasa riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda ve diger finansal sozlesmelerin degerinde meydana gelecek ve Grup'u
olumsuz etkileyecek degisimlerdir. ligili araclarda meydana gelen dalgalanmalar Grup’un gelir tablosu ve
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Ozkaynaklar Gizerinde degisime yol agmaktadir.
Faiz orani riski
Grup’un kullandigi degisken faizli banka kredileri nedeniyle faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla faiz riskine maruz kalan finansal araglari asagidaki gibidir;

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Sabit faizli finansal araglar
Vadeli mevduatlar -
Banka kredileri -

Faktoring borglari 8.191.738 11.827.131
Degisken faizli finansal araglar

Banka kredileri 3.794.543.301 5.398.631.546
Kur riski

Grup'un déviz cinsinden olan finansal araglari kur degisimlerinden dolayi kur riskine maruz kalmaktadir.31 Aralik
2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur.

31.12.2024 TL Karsiligi ABD Dolari Euro Gbp
3.621.140 42.714 55.903 1.392
Parasal finansal varliklar
Ticari alacaklar 144.529.964 769.606 3.145.345 41.875
Diger 13.141.168 283.264 86.103 -
Donen varliklar 161.292.272 1.095.585 3.287.350 43.268
Toplam varliklar 161.292.272 1.095.585 3.287.350 43.268
Ticari borglar (1.492.400.799) (1.705) (40.542.709) -
Diger borglar (77.249.839) (71.416) (2.030.199) -
Borglanmalar (3.707.808.277) - (100.730.751) -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (5.277.458.914) (73.121) (143.303.659) -
Borglanmalar (86.391.289) - (2.347.009) -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (86.391.289) - (2.347.009) -
Toplam yiikiimliiliikler (5.363.850.203) (73.121) (145.650.668) -
Net yabanci para varlik pozisyonu (5.202.557.931) 1.022.464 (142.363.317) 43.268
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31.12.2023 TL Karsiligi ABD Dolari Euro Gbp
Parasal finansal varliklar 4.454.100 61.671 78.655 2.010
Ticari alacaklar 158.280.917 1.863.795 3.097.422 67.279
Diger alacaklar 16.088.839 408.973 124.314 -
Donen varliklar 178.823.856 2.334.438 3.300.392 69.289
Toplam varliklar 178.823.856 2.334.438 3.300.392 69.289
Ticari borglar (571.757.081) (2.462) (17.518.815) -
Diger borglar (194.963.603) (280.696) (5.720.829) -
Borglanmalar (4.745.883.686) - (145.433.820) -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (5.512.604.370) (283.157) (168.673.464) -
Borclanmalar (110.578.266) - (3.388.583) -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (110.578.266) - (3.388.583) -
Toplam yiikiimliiliikler (5.623.182.636) (283.157) (172.062.047) -
Net yabanci para varlik pozisyonu (5.444.358.779) 2.051.281 (168.761.655) 69.289

Duyarlilik analizi

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yabanci paranin %10 deger artisi ya da azaligl karsisinda diger tum degiskenlerin
sabit kalmasi koguluyla, vergi dncesi kar ve 6zkaynaklari asagidaki tutarlar kadar daha dlsik/ylksek olacakti.

Déviz Kuru Duyarliik Analizi Tablosu

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin  Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi  de@er kazanmasi deger kaybetmesi
31 Aralik 2024
ABD Dolari 3.601.454 (3.601.454) 3.601.454 (3.601.454)
Euro 524.026.558 (524.026.558) 524.026.558 (524.026.558)
Déviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin  Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi  deger kazanmasi deger kaybetmesi
31 Aralik 2023
ABD Dolari 6.038.602 (6.038.602) 6.038.602 (6.038.602)
Euro 550.713.158 (550.713.158) 550.713.158 (550.713.158)

NOT 31 - FINANSAL ARACLAR (GER(_}EGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERGEVESINDEKI AGIKLAMALAR)

Rayic bedel, bir finansal enstrimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi diginda gonullu taraflar arasindaki bir
cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eder varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.
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Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gére, burada sunulan
tahminler, Grup’un bir glincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlari géstermeyebilir.

Asag@idaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ dederi belilemenin mimkin oldugu durumlarda her bir finansal aracin
rayi¢ degerini tahmin etmekte kullaniimistir.

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu disuntlmektedir.
Ticari alacaklarin stpheli alacaklar karsiligi dusUldikten sonraki taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin
oldugu disinudlmektedir. Yabanci para cinsinden parasal kalemler dénem sonu kurlari kullanilarak cevrilmistir.
Borsa disi finansal varliklar maliyetleri tizerinden gosterilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler

Yabanci para cinsinden parasal kalemler donem sonu kurlari kullanilarak gevrilmektedir. Ticari borglarin ve diger
parasal yukimlultklerin, kisa vadeli olmasindan dolay, rayi¢ degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul
edilir. Kisa vadeli kredilerinin ise vadelerinin kisa olmasi nedeniyle tasinan degerlerinin rayi¢ degeri yansitti§i
varsayllmaktadir. Uzun vadeli krediler iskonto edilmis degeri gosteriimektedir.

Gergege uygun deger Olgiimleri kategorileri;

Grup, TFRS 7 uygulamalarina uyum amaciyla gergede uygun deger olglimleri icin 3 kategori olusturmustur. Bu
kategoriler gercege uygun deger dlgtimleri i¢in kullanilan verilere gore olusturulmus olup asagidaki gibidir;

1. Kategori: aktif piyasada belirlenmis fiyat

2. Kategori: aktif piyasa belirlenmis fiyat haricinde dogrudan veya dolayl tespit edilebilir veri

3. Kategori: herhangi bir piyasa bilgisine dayanmayan veri.

Yukaridaki kategorileri gére gergcede uygun degeriyle olciilen finansal varliklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

3.Kategori 3.Kategori
Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S. 441.507.217 441.507.218
Bahar Dosem Tekstil San. ve Tic. A.S. 292.695.477 292.695.477
Sis Dokuma 20.545.470 29.663.297
Mintay Dis Ticaret ve Tekstil Sanayi A.S. 31.188.470 45.029.530
Toplam 785.936.634 808.895.522

NOT 32 - BILANGO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

32.1. Galeri Kristal Tur. ins. Pazarlama ve Tic A.S.'nin Sirketimizden olan alacaklari dolayisiyla ipotekli bulunan
Lara Otelimizin, ipotek takip dosyasi kapsaminda talimat icra dairesi olan Antalya Gayrimenkul Satis icra Dairesi
tarafindan 2021/239 Talimat sayili dosyas! ile Sirketimiz miilkiyetindeki yer alan Antalya ili Murat Pasa llgesi
Giizel oba Mahallesi 27973 ada 39 Nolu parsel (izerinde yer alan 10 Katli Otel Binasi ve Arsa ile Antalya ili Murat
Pasa llgesi Giizeloba Mahallesi 27973 ada 40 parsel lizerindeki Sirketimizin sahip oldugu (st hakki ve bu st
hakki cercevesinde kurulan tesisin, bir bitlin olarak Kervansaray Lara Otel'in, icra yolu ile agik arttirma yolu ile
satigi gereklestirilmis ve ilgili parseller Galeri Kristal Tur. ing. Pazarlama ve Tic A.S.'ye ihale edilmistir.

S6z konusu ihalenin feshine iligkin olarak 3. kisiler tarafindan agilan davalar neticesinde 3. Kisilerin ihalenin feshi
talepleri reddedilerek davalarin tamami kesinlesmistir.
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NOT 33 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI
GEREKEN DIGER HUSUSLAR

33.1 Sirket’in 12.02.2024 tarihli KAP duyurusu

Sirketimiz tarafindan daha énce agiklandigi lizere, Danig Otelcilik Ve Turizm Yatirimlari Anonim Sirketi ile istirakimiz SIS
Sayilgan Dokuma Boya iplik San. ve Tic. A.S. arasinda, Diizenleme Seklinde Satis Vaadi Sozlesmesi imzalanmis, Sirketimiz
eski yonetimi tarafindan bu sdzlesmeye yonelik olarak borg kabul ve teminat sdzlesmesi imzalanmasi ve igtirakimiz SIS
Sayilgan Dokuma Boya iplik San. ve Tic. A.S.in sdzlesmelere konu ddemeleri yapmamasi nedeniyle, Danis Otelcilik Ve
Turizm Yatirimlari Anonim Sirketi tarafindan Sirketimiz ve Bagli Ortakigimiz SiS Sayilgan Dokuma Boya iplik San. ve Tic.
A.$. aleyhine iflas yolu ile adi takip baglatiimigtir.

Sirketimizin s6z konusu icra takibine yonelik borca, kefaletin sekline ve hukuki gegerliligine itirazda bulunmasi sebebiyle
Danig Otelcilik Ve Turizm Yatirimlari Anonim Sirketi tarafindan istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2021/420 Esas sayili
itirazin kaldinimasi ve iflas konulu dava agilmis; davanin durusmasinda, dosyanin bilirkiside olmasi nedeniyle bilirkisiden
dondstnin beklenmesine karar verilmis olup dosyanin bir sonraki durusmasi 02.05.2024 tarihine ertelenmistir.

33.2 Sirket’in 11.03.2024 tarihli KAP duyurusu

istiraklerimizden, Bahar Désem Tekstil Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi'in 01.03.2024 tarihli 2017, 2018, 2019, 2020, 2021
ve 2022 yili Olagan Genel Kurul Kurul Toplantisinda Zeynep Tumer, Cetin Tlmer ve Kervansaray Yatirim Holding A.$.
yonetim kurulu Uyesi olarak segilmistir. Temsil ve ilzam yetkisi bakimindan yonetim kurulu (yelerine miistereken yetki
verilmistir. S6z konusu Genel Kurul 08.03.2024 Tarihli ve 11039 Sayili Ticaret Sicil Gazetesinde tescil ve ilan edilmistir.

33.3 Sirket’in 30.03.2024 tarihli KAP duyurusu

Yonetim Kurulunun 29.03.2024 tarihli karari ile;

Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Tebli§ (Seri: X, N 22) kapsaminda sirketimizin
01.01.2024-31.12.2024 donemindeki finansal raporlarinin denetlenmesi ile bu kanunlardaki ilgili diizenlemeler
kapsaminda diger faaliyetleri yiriitmek Uzere Denetimden Sorumlu Komitenin gorist alinarak MEGA GLOBAL
ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM A.S.'nin denetci olarak secilmesi hususunun yapilacak ilk Genel Kurul'da
ortaklarin onayina sunulmasina, Karar verilmistir.

33.4 Sirket’in 03.05.2024 tarihli KAP duyurusu

Sirketimiz tarafindan daha énce agiklandigi lizere, Danig Otelcilik Ve Turizm Yatirimlari Anonim Sirketi ile igtirakimiz SIS
Sayilgan Dokuma Boya iplik San. ve Tic. A.S. arasinda, Diizenleme Seklinde Satis Vaadi Sézlesmesi imzalanmis, Sirketimiz
eski yonetimi tarafindan bu sdzlesmeye yonelik olarak borg kabul ve teminat sozlesmesi imzalanmasi ve istirakimiz SIS
Sayilgan Dokuma Boya Iplik San. ve Tic. A.S.nin sdzlesmelere konu 6demeleri yapmamasi nedeniyle, Danig Otelcilik Ve
Turizm Yatirimlari Anonim Sirketi tarafindan Sirketimiz ve Bagli Ortakigimiz SiS Sayilgan Dokuma Boya Iplik San. ve Tic.
A.S. aleyhine iflas yolu ile adi takip baglatilmigtir.

Sirketimizin s6z konusu icra takibine yonelik borca, kefaletin sekline ve hukuki gegerliligine itirazda bulunmasi sebebiyle
Danig Otelcilik Ve Turizm Yatirimlari Anonim Sirketi tarafindan istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2021/420 Esas sayili
itirazin kaldirimasi ve iflas konulu dava agilmig; davanin durugmasinda, dosyanin itirazlarimiz sonucu icra Hukuku Uzmani
bilirkisinin de eklenmesi suretiyle bilirkisi heyetine tevdine karar verilmis olup dosyanin bir sonraki durusmasi 17.10.2024
tarihine ertelenmigtir.

33.5 Sirket’in 06.05.2024 tarihli KAP duyurusu

Sirketimiz Kervansaray Yatirim Holding A.S."in borglusu oldudu Istanbul 9. icra Midiirligi'nin 2015/21165 Esas sayili
dosyas! ve bu takip konusu alacaga islemis ve isleyecek faiz, alacaga bagli diger tim feriler, hacizler, kisisel ve ayni
teminatlar ve davalari ile birlikte Toygar Yedigdz tarafindan 03.05.2024 tarihinde ilgili dosya alacaklisi Akbank T.A.$' tan
temlik alinmigtir.

33.6 Sirket’in 29.05.2024 tarihli KAP duyurusu

Sirketimizin 27/05/2024 tarihli yénetim kurulu toplantisinda;

1) Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1I-18.1 sayili Kayith Sermaye Sistemi Tebligi cercevesinde, Sirket Esas
S6zlesmesi'nin 8'nci maddesinde belirtilen kayitl sermaye tavani tutarinin 2.940.000.000.-TL'ye yUkseltilmesini
ve kayitl sermaye tavaninin gecerlilik suresinin 2024-2028 yillarini kapsayacak sekilde uzatiimasini teminen
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Sirketimiz Esas Sozlesmesinin "Kayith Sermaye" baslikli 8'nci maddesinin Ek'teki sekliyle tadiline ve esas
s6zlesme tadiline iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinlerin alinmasina,

2) Sermaye Piyasas! Kurulu'ndan alinacak izinler sonrasi T.C. Ticaret Bakanligi'ndan gerekli izinlerin alinarak
ekteki Esas Sdzlesme tadilinin yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinda ortaklarin onayina sunulmasina,

Karar verilmistir.

Bu suretle kayith sermaye tavani artirmi ve slresinin uzatimina iliskin gerekli izinlerin alinmasi amaciyla
Sermaye Piyasasi Kurulu'na bugtin basvuruda bulunulmustur.

33.7 Sirket’in 03.07.2024 tarihli KAP duyurusu

Kervansaray Yatirim Holding A.S. (Sirket), alacakli Toygar Yedigdz ile olan mevcut icra dosyalari baglaminda borglarin
yapilandiriimasi amaciyla Borg Odeme Protokolii imzalamistir. Protokol gergevesinde, Sirketin 20.919.507,95 Euro borcu
uzlasma kapsaminda belirlenen 6deme plani ve vade tarihlerinde cesitli taksitler halinde 6denecektir.

33.8 Sirket’in 08.07.2024 tarihli KAP duyurusu

Sirketimiz Yonetim Kurulunun 14.06.2024 tarihli Kayith Sermaye Tavaninin 2.900.000.000 TL.'ye artirimasi ve kayitli
sermaye tavan izin siresinin 2024-2028 yillar arasinda olacak gsekilde uzatimasi amaciyla esas sézlesmemizin
8.maddesinin degistirimesine iliskin hazirlanan tadil tasarimizin, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanun hikiimlerine gére
incelendigi ve s6z konusu maddenin Kurul tarafindan uygun gorildugi tarafimiza teblig edilmigtir.

33.9 Sirket’in 05.09.2024 tarihli KAP duyurusu

23.07.2024 tarihli Kap agiklamamizda ortaklarimizin menfaati de nazara alinarak, uzun zamandir gayri faal durumda olan ve
mevcut haliyle faaliyete devam etmesi miimkiin gérilmeyen bagli ortakligimiz, Mintay Tekstil Konfeksiyon San. Tic. A.S.'nin
tasfiye edilmesine, tasfiyenin genel kurula sunuimasina ve ayni zamanda Mintay Tekstil Konfeksiyon San. Tic. A.$.'nin 2022-
2023 yillari Olagan Genel Kurul Toplantisi'nin yapilmasina, bu hususlarin géristlmesine yonelik 20.08.2024 tarihinde, saat
11.00'de Ordu Caddesi N31 Double Tree By Hilton Beyazit/istanbul adresinde, genel kurulun yapiimasina karar verildigini
aciklamistik. 20.08.2024 tarihinde yapilan s6z konusu genel kurul neticesinde, badli ortakligimiz Mintay Tekstil Konfeksiyon
San. Tic. A.S.nin tasfiye ediimesine ve sirketin tasfiyeye girmesine, tasfiye memuru olarak Zeynep Tumer'in atanmasina
karar verilmis olup 2022-2023 yillari Olagan Genel Kurul Toplantisi ile toplantiya iliskin alinan kararlar 04.09.2024 tarihinde
Ticaret Sicilinde tescil edilmis ve tasfiye slirecine baslanmistir.

33.10 Sirket’in 20.09.2024 tarihli KAP duyurusu
Sirketimiz 2023 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi 20/09/2024 tarihinde Saat:10.30'da Ordu Cad. No:31 Double Tree by
Hilton Beyazit/Istanbul adresinde gerceklestirilmistir.

33.11 Sirket’in 20.09.2024 tarihli KAP duyurusu

Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig (Seri: X, N 22) kapsaminda sirketimizin 01.01.2024-
31.12.2024 ddnemindeki finansal raporlarinin denetlenmesi ile bu kanunlardaki ilgili diizenlemeler kapsaminda diger
faaliyetleri yiiritmek izere MEGA GLOBAL ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM A.S.'nin denetci olarak segilmesi hususu
20.09.2024 tarihinde gergeklestirilen Genel Kurul'da kabul edilmistir.

33.12 Sirket’in 20.09.2024 tarihli KAP duyurusu

Sirketimiz Yonetim Kurulunun 14.06.2024 tarihli Kayith Sermaye Tavaninin 2.900.000.000 TL.'ye artiriimasi ve kayitli
sermaye tavan izin siresinin 2024-2028 yillar arasinda olacak sekilde uzatiimasi amaciyla esas soézlesmemizin
8.maddesinin degistiriimesine iliskin hazirlanan tadil tasarimiz gergeklestirilen Olagan Genel Kurul toplantisi neticesinde
kabul edilmistir.

33.13 Sirket’in 17.10.2024 tarihli KAP duyurusu

Sirketimizin aktifinde bulunan "Mugla ili, Marmaris ilgesi, Armutalan Mahalle/Kdy, Bakacak Mevkii, 3142 ve 3143 Parsel sayili
taginmaz'lara yonelik olarak Marmaris 1. icra Dairesi'nin 2018/106 Talimat sayili dosyasi kapsaminda yapilan 06.06.2023
tarihli icra ihalelerinin feshine iliskin sikayetler Marmaris icra Hukuk Mahkemesi'nin 2023/263 Esas sayili dosyasinda
birlesmistir.

Yargilamanin 16.10.2024 tarihli celsesinde dosyanin ek rapor alinmak Uzere bilirkisi heyetine tevdine karar verilerek durusma
08.01.2025 tarihine ertelenmistir.
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33.14 Sirket’in 17.10.2024 tarihli KAP duyurusu

Sirketimiz tarafindan daha énce aciklandigi iizere, Danis Otelcilik Ve Turizm Yatirimlari Anonim Sirketi ile istirakimiz SIS
Sayilgan Dokuma Boya Iplik San. ve Tic. A.S. arasinda Diizenleme Seklinde Satis Vaadi Sézlesmesi imzalanmis,
Sirketimizin eski yonetimi tarafindan bu sézlesmeye yonelik olarak 11.10.2016 tarihli Borg Kabul Ve Teminat Sézlesmesi'nin
imzalanmas! ve istirakimiz SIS Sayilgan Dokuma Boya Iplik San. ve Tic. A.S.nin sézlesmelere konu 6demeleri yapmamasi
nedeniyle, Danis Otelcilik Ve Turizm Yatirimlari Anonim Sirketi tarafindan Sirketimiz ve SiS Sayilgan Dokuma Boya iplik San.
ve Tic. A.$. aleyhine iflas yolu ile adi takip baslatiimistir.

Sirketimizin s6z konusu icra takibine yonelik borca, kefaletin sekline ve hukuki gegerliligine itirazda bulunmasi sebebiyle
Danis Otelcilik Ve Turizm Yatirimlari Anonim Sirketi tarafindan istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2021/420 Esas sayili
itirazin kaldirimasi ve iflas konulu dava agilmis; dosyanin 17.10.2024 tarihli durusmasinda, Sirketimizin dosya kapsamindaki
16.09.2024 tarihli Bilirkisi Heyeti Ek Raporu'na yonelik itirazlari degerlendirilmek ve ek rapor tanzim edilmek (izere dosya
yeniden bilirkisi heyetine tevdi edilmis ve bir sonraki durusma 30.01.2025 tarihine birakilmistir.

33.15 Sirket’in 21.10.2024 tarihli KAP duyurusu
Sirketimiz 2023 yili Olagan Genel Kurul Toplanti kararlari 17.10.2024 tarihinde tescil edilmis olup. Tescile iliskin ilan
21.10.2024 tarihli 11190 sayil Ticari Sicil Gazetesinde yayinlanmistir.

33.16 Sirket’in 11.11.2024 tarihli KAP duyurusu

Sirketimiz Bagl ortakliklarindan Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S." nin Landesbank Baden
Waurttemberg'e olan kredi s6zlesmesinden kaynakli borg yapilandirma protokoliine uymamasi zerine garantér
oldugu iddiasiyla davaci Landesbank Baden Wurttemberg tarafindan davalilar Kervansaray Yatirim Holding A.S.
(Sirketimiz) — Mintay Dig Ticaret ve Tekstil Sanayi A.S. ve Mintay Tekstil Konfeksiyon San.ve Tic. A.S. aleyhine
Bakirkdy 6. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2017/98 Esas sayili dosyasi ile agilmig olan itirazin kaldiriimasi ve iflas
istemli davada Yerel Mahkeme tarafindan verilen davanin reddine dair karar Yargitay 6. Hukuk Dairesinin
2024/1685 Esas-2024/3017 Karar sayili ilami ile onanmig olup davanin reddine dair verilen karar kesinlesmistir.

33.17 Sirket’in 08.01.2025 tarihli KAP duyurusu

Galeri Kristal Tur. ins. Pazarlama ve Tic A.S.'nin Sirketimizden olan alacaklari dolayisiyla ipotekli bulunan Lara
Otelimizin, ipotek takip dosyasi kapsaminda talimat icra dairesi olan Antalya Gayrimenkul Satis icra Dairesi
tarafindan 2021/239 Talimat sayili dosyasi ile Sirketimiz miilkiyetindeki yer alan Antalya ili Murat Pasa ligesi
Giizel oba Mahallesi 27973 ada 39 Nolu parsel (izerinde yer alan 10 Katli Otel Binasi ve Arsa ile Antalya ili Murat
Pasa llgesi Glizeloba Mahallesi 27973 ada 40 parsel lizerindeki Sirketimizin sahip oldugu Gst hakki ve bu st
hakki gercevesinde kurulan tesisin, bir bitiin olarak Kervansaray Lara Otel'in, icra yolu ile agik arttirma yolu ile
satigi gerceklestirilmis ve ilgili parseller Galeri Kristal Tur. ing. Pazarlama ve Tic A.S.'ye ihale edilmitir.

S6z konusu ihalenin feshine iliskin olarak 3. kisiler tarafindan agilan davalar neticesinde 3. Kisilerin ihalenin feshi
talepleri reddedilerek davalarin tamami kesinlesmistir.

33.18 Sirket’in 08.01.2025 tarihli KAP duyurusu

Sirketimizin aktifinde bulunan "Mugla ili, Marmaris llgesi, Armutalan Mahalle/Kdy, Bakacak Mevkii, 3142 ve 3143 Parsel sayili
taginmaz'lara yonelik olarak Marmaris 1. icra Dairesi'nin 2018/106 Talimat sayili dosyas! kapsaminda yapilan 06.06.2023
tarihli icra ihalelerinin feshine iliskin Marmaris icra Hukuk Mahkemesinin 2023/263 Esas sayili dosyasinda gérillen asil ve
birlesen sikayet dosyalarinda bugln yapilan durugma neticesinde asil sikayet ve birlesen sikayetler bakimindan sikayetlerin
kabuliyle her bir sikayete konu edilen tim parseller bakimindan ihalenin feshine karar verilmistir.

33.19 Sirket’in 28.01.2025 tarihli KAP duyurusu

Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan, Sirketimiz ve Sirketimiz hakim hissedari Zeynep Timer aleyhinde pay defterinin
diizeltiimesi ve pay defterine islenme talepli olarak istanbul 4'ncii Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2023/ 789 E. sayili
dosyasindan agilan davada, davadan feragat nedeniyle davanin reddine karar verilmistir. Sayin pay sahiplerimizin bilgilerine
sunulur.

33.20 Sirket’in 03.02.2025 tarihli KAP duyurusu

Sirketimiz tarafindan daha énce agiklandidi iizere, Danis Otelcilik Ve Turizm Yatirimlari Anonim Sirketi ile istirakimiz SIS
Sayllgan Dokuma Boya Iplik San. ve Tic. A.S. arasinda Diizenleme Seklinde Satis Vaadi Sozlesmesi imzalanmis,
Sirketimizin eski ydnetimi tarafindan bu sézlesmeye yénelik olarak 11.10.2016 tarihli Bor¢ Kabul Ve Teminat S6zlesmesi‘'nin
imzalanmas! ve istirakimiz SIS Sayilgan Dokuma Boya iplik San. ve Tic. A.S.nin sézlesmelere konu 6demeleri yapmamasi

-63-



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
31ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

nedeniyle, Danig Otelcilik Ve Turizm Yatirimlari Anonim Sirketi tarafindan Sirketimiz ve SIS Sayilgan Dokuma Boya iplik San.
ve Tic. A.S. aleyhine iflas yolu ile adi takip baglatiimistir.

Sirketimizin s6z konusu icra takibine yonelik borca, kefaletin sekline ve hukuki gegerliligine itirazda bulunmasi sebebiyle
Danig Otelcilik Ve Turizm Yatirimlari Anonim Sirketi tarafindan istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2021/420 Esas sayili
itrazin kaldiriimasi ve iflas konulu dava agiimig; yapilan yargilamada dosyanin 30.01.2025 tarihli durusmasinda depo emri
tefhim edilerek 1iK m. 158 uyarinca toplamda 17.657.363,62 TL'in yedi giin icinde mahkeme veznesine depo edilmesi, aksi
takdirde ilk oturumda iflas karari verilecegi intar edildiginden séz konusu bedel tlim yasal itiraz haklarimiz sakli tutulmak
kaydi ile ara karar geredi 03.02.2025 tarihinde Mahkeme veznesine depo edilmis olup dosyanin bir sonraki durusma
13.02.2025 tarihi saat 14.03'e birakilmigtir.

33.21 Sirket’in 13.02.2025 tarihli KAP duyurusu

Sirketimiz tarafindan daha énce aciklandigi iizere, Danis Otelcilik Ve Turizm Yatirimlari Anonim Sirketi ile istirakimiz SIS
Sayllgan Dokuma Boya Iplik San. ve Tic. A.S. arasinda Diizenleme Seklinde Satis Vaadi Sézlesmesi imzalanmis,
Sirketimizin eski yonetimi tarafindan bu sézlesmeye yénelik olarak 11.10.2016 tarihli Borg Kabul Ve Teminat S6zlesmesi'nin
imzalanmas! ve istirakimiz SIS Sayilgan Dokuma Boya Iplik San. ve Tic. A.S.nin sézlesmelere konu 6demeleri yapmamasi
nedeniyle, Danis Otelcilik Ve Turizm Yatirimlari Anonim Sirketi tarafindan Sirketimiz ve SiS Sayilgan Dokuma Boya Iplik San.
ve Tic. A.$. aleyhine iflas yolu ile adi takip baslatiimistir.

Sirketimizin s6z konusu icra takibine yonelik borca, kefaletin sekline ve hukuki gegerliligine itirazda bulunmasi sebebiyle
Danis Otelcilik ve Turizm Yatirimlari Anonim Sirketi tarafindan Istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2021/420 Esas sayili
itirazin kaldirimasi ve iflas konulu dava agilmis olup, yargilamanin 30.01.2025 tarihli durusmasinda depo emri tefhim
edilmistir. 17.657.363,62 TL tutarindaki depo bedeli, alacagin varligini ve kefaletin gegerliligini kabul anlamina gelmemek
kaydiyla, fazlaya iligkin tim yasal haklarimiz sakl tutularak yasal siresi igerisinde mahkeme veznesine depo edilmigtir.
Yargilamanin 13.02.2025 tarihli durusmasinda iflas davasinin reddine karar verilmis olup, aleyhe hususlarla sinirli olarak
gerekli yasal bagvurular yapilacaktir.
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