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NEOPORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
NEO PORTFOY YONETIMI A.S. ONUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
THRAC BELGESIDIiR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun (Kurul) 06/12/2023 tarih ve E-12233903-
315.01.01-46245 sayili karar1 ile onaylanmistir.
Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye

olarak da kabul edilemez.

Neo Portfoy Yonetimi A.S. Onuncu Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma
paylart; ictiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergcevesinde satis
baslangi¢ tarihi olarak belirlenen 18/01/2024 tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan
edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler

asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: Neo Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi
Tarih: 13/11/2020
No: PYS/PY.54/1162

Adresi: Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Metrocity Is

Merkezi No:171 A Blok K.22 Levent 34330
SISLi/ISTANBUL

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Sirket’in yonetim kurulu tiyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani:

Misyon Yatirnm Bankasi A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti iznine Iligkin
Kurul Karar Tarihi ve Numarasi:

Tarih: 31.05.2024
No: 28/773

Adresi:

Esentepe Mah. Kurgiilii Sok. Dig Kap1 No: 4
Metrocity Is Merkezi D Blok I¢ Kapt No: 29
SISLI /ISTANBUL

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayis1

Tescil Tarihi: 22.11.2023
Tescile Iliskin TTSG: 10963

Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
sayis1

Neo Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu’nun
21.06.2023 tarih ve 2023/102 sayil karari

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimim1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile

Neo Portfoy Yonetimi A.S.




katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatinm kuruluglarinin ticaret
unvani

Fon’un siiresi

Fon 10 (on) yil siireli olarak kurulmustur. Bu siirenin
son 2 (iki) yili tasfiye dénemidir.

Yatirim komitesi liyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirimlart konusunda en az bes yillik tecriibeye
sahip yonetim kurulu iiyesi

Bekir Yener Yildirim

Neo Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Bagkani
(Gayrimenkul Degerleme Uzmani & Sermaye
Piyasas1 Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 & Tiirev Arag
Lisansina sahiptir)

(2017- Devam) Neo Portféy Yonetimi A.S.- Kurucu
Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi

(2018-Devam) Oyak Yatiim Ortakligt  A.S.-
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

(2016-Devam) E Yenilik¢i Egitim Coziimleri A.S.-
Yonetim Kurulu Bagkani

(2015-Devam) BYY Gayrimenkul ve Yatirim
Finansmani Dan. Hiz. A.S. — Yonetim Kurulu Bagkani
(2011-2017)  Turkiye  Degerleme  Uzmanlari
BirligiBirlik Bagkani ve Yonetim Kurulu Bagkan
(2011-2014) Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve
Egitim Kurulusu A.S.- Kurucu Genel Miidiir ve
Yénetim Kurulu Uyesi

2. Genel Miidiir

Dr. Mustafa Dogan

(2020-Devam) Neo Porfoy Yonetimi A.S. Genel
Miidiir

(2018-Devam) Neo Portfoy Yonetimi A.S. - Kurucu
Ortak ve Yoénetim Kurulu Uyesi

(2018-Devam) Bogazi¢i Varlik Yonetimi A.S. -
Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi

(2012-2020) Vera Varlik Yonetim Sirketi - Kurucu
Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi

(2011-2016) - Bosphorus Capital Portféy Yonetimi
A.S. - Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Bagkani

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip degerleme
uzmani

Deniz Sahinkaya

(2021-Devam) Neo Portfoy  Yonetimi, A.S.
Gayrimenkul Degerleme Uzmani ve Gayrimenkul
Yatiim Fonlar1 Direktorii  (Kurucu Nezdindeki
Gayrimenkul Degerleme Uzmani)

(2018-2019) Global MD Portféy Yonetimi A.S.-
Gayrimenkul Degerleme Uzmani

(2016-2017) Bilfinger GVA- Satis ve Kiralama
Direktorii

(2014-2016) Tirkiye Degerleme Uzmanlart Birligi
Yénetim Kurulu Uyesi

(2013-2016) Eva Gayrimenkul Degerleme A.S.-
Arastirma & Raporlama / Pazarlama ve Kurumsal
Iletisim Miidiirii

(2009-2013) Vektdr Gayrimenkul Degerleme A.S.- s




Gelistirme Miidiirti

(2007- 2006) Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.-
Gayrimenkul Degerleme Uzmani

(2006-2007) Garanti Sigorta- Portfoy Uzmani

Yukaridaki iiyeler disindaki yatinm komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve damigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin {igiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina gore I11-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatirrm Fonlarna iliskin Esaslar Tebligi’'nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak ftizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirh olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin III-55.1 sayil1 Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portféyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalari ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarmin hak ve yiikiimliiliiklerine, portféyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim {icretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1
alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirnmcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 A¢iklama Dénemine iliskin Esaslar

Katilma pay1 alim satimi Tirk Lirasinin yani sira, miinhasiran Tirkiye’de yerlesik yabancilara, disarida
yerlesik kisilere satilmak iizere pay grubu olusturulmak suretiyle Amerikan Dolar1 (USD) ve Avrupa



Para Birimi (EUR) iizerinden de gergeklestirilebilir. Fon katilma paylar1t A Grubu, B Grubu ve C Grubu
olarak ii¢ gruba ayrilmustir. A Grubu fon katilma paylariin birim pay degeri Tiirk Lirasi cinsinden, B
Grubu fon katilma paylarmin birim pay degeri Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden ve C Grubu fon
katilma paylarinin birim pay degeri Avrupa Para Birimi (EUR) cinsinden hesaplanir ve agiklanir. B ve
C Grubu paylarin USD ve EUR cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin icin TCMB tarafindan
saat 15:30’da ilan edilen gosterge niteligindeki USD ve EUR doviz alis kuru esas alinir. B ve C grubu
paylarin birim pay degerleri, A grubu paylar i¢in hesaplanmis birim pay degerinin yukarida bahsedilen
kurlara boliinmesi ile bulunur.

Katilma paylar1 alimina konu edilecek fon birim pay degerini igeren fiyat raporu yila bir kez, 31 Aralik
itibariyle hazirlanir ve bu tarihi takip eden 10. is giinii agiklanir. Ancak Yatirim Komitesi karariyla,
mevcut yatirimetlarin veya bu Thrag Belgesi iginde belirtilen satis ydntemine uygun olarak fondan pay
almak isteyen yeni yatirimcilarin pay alim taleplerinin karsilanmasi amaciyla veya temettii dagitimi ve
Erken Dagitim kararlar1 verilmesi halinde, 6zel fiyat raporu hazirlatilarak fon birim pay degeri
hesaplanabilir.

5. Fon Katilma Paylarimn Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gerg¢eklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin ihract ve Fon’a iadesi islemlerinin ayni olarak gerceklestirilmesi
mimkiindiir. Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni
olarak gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her iglem Oncesinde varsa fonun mevcut tim
katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan
da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu
nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Bu konudaki detayl bilgilere Fon’un ihrag¢ sézlesmesinin “Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve
Katilma Paylarmn Devrine Iliskin Esaslar” bashg altinda yer verilmistir.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Kurucunun yonetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirimlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu nezdinde Kurulun
lisanslamaya iligskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme
uzmani ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu iiyesi ile katilma pay1 sahipleri
tarafindan belirlenecek iki iiyeden olusan toplam 5 (bes) kisilik bir yatirim komitesi bulunur.

Yatinm komitesi en az biri yatirimcilar tarafindan belirlenen {iye ve en az ikisi Kurucu tarafindan
belirlenen iiye olmak iizere en az 3 iiyenin katilimiyla toplanir. Yatirim komitesi en az biri yatirimcilar
tarafindan belirlenen iiye ve en az ikisi Kurucu tarafindan belirlemen iiye olmak iizere en az 3 {iyenin
olumlu yondeki oyuyla karar alir.

Fonun gayrimenkul portféyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan yiirtitiilir.
7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

8. [Ictiiziik, Thrac Belgesi, Fon Thrac Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler



Ictiiziik, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sdzlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.neoportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve goérevimiz g¢ergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thracei
Neo Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilisi/Yetkilileri
Adz, Soyadi, Gérevi, imza
Mustafa DOGAN Tanju GUNEL
Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Genel Miidiir




