OZDERICI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI’NIN
21 MART 2025 TARIHLI 2024 OLAGAN GENEL KURUL
TOPLANTI TUTANAGI

OZDERICi GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI’NIN 2024 Olagan
Genel Kurul Toplantis1 21 Mart 2025 Cuma giinii saat 09:00°da girket merkezinin bulundugu istanbul
ili, Esentepe Mah. Biiyiikkdere Cad.No.177-183 Wyndham Grand Istanbul Levent Otel 4. Kat
Leonardo Da Vinci Salonu 34394 Sigli/Istanbul adresinde, Istanbul Ticaret il Miidiirligii’niin

20.03.2025 tarih ve 107490514 sayili yazisiyla atanan Bakanlik temsilcisi Sayin DEMET BOZER
huzurunda yapilmigtir.

Toplantiya ait davet ve toplant1 giindemi, kanun ve Esas Sozlesme’de dngoriildiigi gibi 21/02/2025
tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu, Sirket internet sitesi (www.ozdericigyo.com.tr), Merkezi
Kayit Kurulusu A.S’nin Elektronik Genel Kurul Sisteminde (EGKS), 26/02/2025 tarihinde Ankara
Ticaret Sicil Miidiirliigii’ne evraklarin teslimi ve 26/02/2025 tarihli 11280 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde ilanin yaymlanmasi suretiyle ve nama yazili pay sahiplerine 25/02/2025 tarihinde
fstanbul Levent PTT subesinden iadeli taahhiitlii mektupla toplant1 giin ve giindeminin bildirilmesi
suretiyle siiresi iginde yapilmistir. Sirket Esas Sozlesmesi’nin, pay defterinin, toplantiya ¢agrinin
yapildigin1 gosteren gazete ve diger belgelerin, Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun, Denetgi
Raporu’nun, Finansal Tablolarin, Giindemin ve Bakanlik izin yazi ile hazir bulunanlarin listesinin
eksiksiz bir bigimde toplant1 yerinde oldugu, Tiirk Ticaret Kanunun 1527.maddesinin 5.ve 6.fikrasi

geregince, Sirket’in elektronik genel kurul hazirliklarini yasal diizenlemelere uygun olarak yerine
getirdigi tespit edildi.

Hazirun cetveli tetkikinden sirketin toplam 250.000.000.-TL‘lik sermayesine tekabiil eden
250.000.000 adet hisseden 128.644.535,739-TL’lik sermayeye karsilik 708.126 adet hissenin asaleten,
127.270.792,739 adet hisseninde fiziken vekaleten ve elektronik ortamda vekaleten 665.617 adet ,
olmak iizere temsil edildigi, toplam 128.644.535,739 adet hissenin toplantiya katildig, boylece gerek

kanun gerekse ana sozlesmede ongoriilen toplanti nisabinin saglanmas: iizerine toplanti Sirket Genel
Miidiirii Orhan AKSUT tarafindan agildi.

1) Bagkanlik Divani segimi ve Divana Genel Kurul adina toplant1 tutanaginin imza edilmesine yetki
verilmesi oylamaya sunuldu. Divan Basgkanligi'na Orhan Aksiit, Katiplige Melike Fettahoglu
Agaghan, Oy Toplayicihigina Mesut Cemil Ozmagden’in segilmesi ayr1 ayri oylamaya sunuldu,
katilanlarin oybirligi ile segildiler. Toplanti Tutanaginin Bagkanlik Divani tarafindan imzalanmasi
hususu, 665.618 ret oyu ve 127.978.917,739 kabul oyu ile katilanlarin oy ¢oklugu ile kabul edildi.

2) 2024 Yili Yonetim Kurulu Ozet Faaliyet Raporu ve Denetgi Raporu, 2024 Yili Mali Tablolar
okundu; toplant1 bagkani 2024 yil1 Faaliyet Raporu ve Mali Tablolari hakkinda miizakere baglatti
s6z alan olmadi, yapilan oylama sonucunda okunan 2024 yili Mali Tablolar katilanlarin 1.170.909
ret oyu ve 127.473.626.739 kabul oyu ile katilanlarin oy goklugu ile kabul edildi. Yatirimel
Mustafa Can bey soz aldi, nakit iiretimi konusunda sirketin sikintis1 oldugunu ve bu hususun
yanitlanmasini talep etti. Orhan Aksiit cevapladi, Yasa geregi son 2 yil igerinde kira artist % 25 ile
sinirlandirtldi. Uzun vadeli kontratlar dolayisi ile yasanin hitkmettigi % 25 artig smirmn {izerine
¢ikilamadi. Bu durumda enflasyonun altinda kalinmasmna sebebiyet verdi. Bu smirlama yil
icerisinde kaldirildi, ekibimiz ve ilgili birimlerimiz kiracilarimizla emsale uygun sekilde ve
sirketin menfaatleri korunacak sekilde islem yapilmaya baglamistir. 5 y1l kriteri dolanlarda emsal
kiralama rakamlari ile devam edilmektedir” diye cevaplandi.

3) Sirket Yonetim Kurulu iiyeleri T.T.K’nin 408. maddesine gore, Ali Ugur Ozderici, Ahmet
Ozderici, Meral Ozderici, Mehmet Ali Giineysu ve Cenk Idil ibralar1 ayr1 ayr1 oylandi, 1.170.909
ret oyu ve 127.473.626.739 kabul oyu ile katilanlarin oy ¢oklugu ile ibra edildi.

" ' \ |
Z /,/ 73 ( ”» ] j ‘ 4 o
Z el A l




4)

&)

6)

7)

8)

9)

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun ("SPK") 1I-
17.1 sayilh Kurumsal Yoénetim Tebligi, 1I-19.1 sayili Kar Payr Tebligi ve SPK'nin diger ilgili
mevzuat hiikiimleri, degisiklik yapilan Vergi Mevzuat: ve diger ilgili mevzuat hitkiimleri ile Esas
Sozlesmenin "Kéarm Dagitim1" baglikli 29. madde hilkmii gercevesinde hazirlanan "Kar Dagitim
Politikas1" okundu. 2024 yili hesap dénemine ait Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’na
uygun olarak diizenlenmis konsolide Finansal Tablolara gore (732.551.252) TL Ddnem Zarari,
Vergi yasalari kapsaminda tutulan yasal kayitlara gore hazirlanan mali tablolarimiza gore
(2.866.706) TL donem zarart hesaplanmistir. 2024 hesap donemi igin dagitilacak kar
hesaplanmamaktadir. Kar dagitim politikas1 ve 2024 yil igin kar pay1 dagitilmamasi onerisi genel

kurulun onayina sunuldu. Yapilan oylama sonucunda 505.291 ret oyuna karsilik 128.139.244,739
kabul oyu ve katilanlarin oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Gérev siiresi dolan Yénetim Kurulu Uyeleri yerine, 3 yil igin, Ali Ugur Ozderici [T.C. Kimlik No.:

Ahmet Ozderici
, Meral Ozderici [T.C. Kimlik No.

...... ol {]’nin segilmeleri 1.170.908 ret oyu ve
127.473.627.739 kabul oyu ile katilanlarin oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Gérev siiresi dolan bagimsiz vénetim kurulu iiyeleri yerine, 1 yil igin, Cenk Idil’in [T.C. Kimlik
No.: et |
1, ve Necdet Osman KOLAT’mn [T.C. Kimlik No.: Y (.

, Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyeligine segilmesi oylamaya sunuldu. 1.170.908 ret oyu ve
127.473.627.739 kabul oyu ile katilanlarin oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Yonetim Kurulu iiyelerinin her birine, Mart-2025 ayindan baglamak tizere her ay i¢in net 50.000
TL huzur hakki 6denmesi hususu Genel Kurul’'un onayma sunuldu. 1.170.908 ret oyu ve
127.473.627.739 kabul oyu ile katilanlarin oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Yonetim Kurulunun onerisi dogrultusunda bagimsiz dis denetim firmasi olarak 1 yil siire ile
Report Bagimsiz Denetim A.$.’nin Bagimsiz Denetgi olarak atanmasi hususu 1.170.908 ret oyu ve
127.473.627.739 kabul oyu ile katilanlarin oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan iletilen yazi okundu: Sirketimiz 21.10.2025 tarihli Yonetim
Kurulu toplantisinda, Sirketimizin meveut 250,000,000.-TL tutarindaki Kayith Sermaye tavaninin
2.500,000,000 .-TL’ye yiikseltilmesi ve gegerlilik siiresinin 2025-2029 yillarim (bes yil)
kapsayacak sekilde giincellenmesi amaciyla Sirket Esas Sozlesmesi’nin ‘Sermaye ve Paylar’
bashkli 8. maddesinin tadil edilmesine, ilk yapilacak Genel Kurul’un onayina sunulmak iizere
karar vermis olup;
- Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan gerekli izin 24.01.2025 tarih — E/12233903-340.08-66800
sayili yazi ile,

- Ticaret Bakanligi’'ndan gerekli izin 11.02.2025 tarih — E/50035491-431.02-00106098549
sayil1 yazi ile alinmastir.

Ana Sozlesmesinin ‘Sermaye ve Paylar’ baglikli 8. Maddesinin tadil edilmesini Genel Kurulun
onayina sunuldu. 200.618 gekimser (1 yatirimc1), 665.618 ret oyu ve 127.778.299,739 kabul oyu
(¢ekimser diisiildii) ile katilanlarin oy ¢oklugu ile kabul edildi.

10) Sirket Yonetim Kurulu ityelerinin T.T.K.’nun 395. ve 396. maddelerinde yazil iglem ve islerin

yapilmasi hususunda yetkili kilinmalari, 200.618 cekimser (1 yatirnmet), 505.292 ret oyu ve
127.938.625,739 kabul oyu (¢ekimser diisiildii) ile katilanlarin oy ¢oklugu ile kabul edildi.

11) 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebligi'nin 37'inci maddesinde

09.10.2020 tarihinde yapilan degisiklikler kapsaminda 6zel durum agiklamasi okundu.
31.12.2024 tarihi itibariyle Sirketimizin portfoyiinde bulunan Nuvo Dragos projesindeki 402 adet
bagimsiz boliimden 2015 yilindan itibaren farkli tag/ihlerde iliskili taraf olmayan gergek ve tiizel
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kigilere kiralanan ve Tiirk Borglar Kanunu'na eklenen gegici madde (11.06.2022 tarihli Resmi
Gazete, Say1 31863, Kanun No-7409, Madde:4) ile kira artiglarinin % 25 ile sinirlandirilmis olmasi
sebebiyle fiili kira bedeli giincel kira ekspertiz degerlerinin % 95'inin altinda kalan bazi miinferit
ornekler bulunmaktir. Bu durum yapilacak ilk Olagan Genel Kurul giindemine almacak ve
ortaklara bilgi verilecektir.

Sirketimiz portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin Teblig'in yiiriirliige girdigi tarihten itibaren
yapilan satis iglemlerinde; Teblig'de belirtilen ekspertiz degerinin % 95'inin altinda bir satis

bulunmamakta ve ayni donemde Sirketimiz portfoyiine bir gayrimenkul alm iglemi
bulunmamaktadir.

Genel Kurula bilgi verildi.
12) Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye
piyasast kurumlarmin, 31 Arahk 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait yilhik

finansal raporlarindan baglamak iizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon
muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

KGK, 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir agiklama yapmistir.
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama donemine ait finansal tablolarinm TMS 29°da yer alan ilgili
muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini

belirtmistir. Bu cergevede 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar hazirlanirken
TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmasgtir.

Finansal tablolar ve dnceki dénemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin
alma giiciindeki degisiklikler icin yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve
onceki donemlere ait ilgili rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal

Raporlama standard1 uyarinca raporlama dénemi sonunda gegerli olan Slgiim birimi cinsinden ifade
edilmistir.

TMS 29, konsolide finansal tablolar da dahil olmak iizere, fonksiyonel para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan her isletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir
ekonomide yiiksek enflasyonun mevcut olmasi durumunda TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi
yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletmenin finansal tablolarmin raporlama
donemi sonu itibariyla gegerli olan 8lgiim birimi cinsinden ifade edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibariyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamia gore son ii¢ yilin genel satin
alma giiciindeki kiimiilatif degisim %100'in {izerinde oldugu icin, Tirkiye'de faaliyet gosteren
isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama donemlerinde

TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardin1 uygulamalari
gerekmektedir.

Asagidaki tabloda Tiirkiye fstatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayinlanan Tiiketici Fiyat
Endeksleri dikkate alinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlari yer almaktadir:

Tarih Endeks Diizeltme
katsay1s1

31.12.2024 2.684,55 1.0000

31.12.2023 1.859,38 1,4438

13) 2024 yilinda Sirketimiz tarafindan bagis ve yardim yapilmamigtir. Genel Kurulun huzurunda
bilgilendirme yapildi.

14) Dilek ve temenniler.

S6z alan Hamza Inan, emegi gecen herkese tesekkiir edip, hayirh ugurlu olsun temennisinde
bulundu. p s




Talat Basak soz aldi, kira sézlesmelerinde % 25 sinirina ragmen neden zarar s6z konusu oldu bilgi
talep edildi. Zarar sebebi agiklandi, vergisel degisiklik GYO’lar getirilen Kurumlar Vergisi % 30
Kurumlar Vergisine tabi tutuldu ve GYO’lar Vergi Karsiligi hesapladi. KGK ve SPK goriislerini
bildirdi. Aralik ayinda verilen goriiste 2024 Mali Tablolari Genel Kurul 6ncesi oldugu igin oran %
30 uygulanmigtir. Ertelenmis Gelir Vergisi standardi TMS 12 Vergiyi hesapla ve yansit
demektedir. Sirketin kuruldugu giinden 31.12.2024°¢ hesaplama yapilmustir. Yaklagik 592 Milyon
hesaplanmig -- 271 Milyon TL’si giincel ddneme ait ve vergi karsilig1 hesab i¢inde raporlanmistir.
Enflasyon Muhasebesi nedeniyle gayrimenkul degerlemesinde deger diisiikligii hesaplanmistir.
437 milyon gibi bir deger diisiiklii zarar1 hesaplanmistir. Ozkaynag yiiksek olan sirketlerde zarar

yazilmasina sebebiyet vermistir. Enflasyon Muhasebesi uygulamasinin etkisi ve vergi kargiiginin
etkisi dénem zararinin i¢inde biiyiik paya sahiptir.

Sirket Genel Miidiirii Orhan Aksiit bilgi verdi, gayrimenkul sektoriinde ekonomik kogullar nedeni
ile satis rakamlar1 ¢ok diigmiistiir. Halka agik bir sirket olmamz sebebi ile SPK mevzuatina gore
ekspertiz degerinin % 95 inin altinda bir satis ve kiralama yapmamiz miimkiin degildir. Bu
yasalara uygun sekilde politika izlemek durumundayiz. Projemizde doluluk orani yiiksek olup,
ederinin altinda daire satigt yapmamiz miimkiin degildir. Piyasalarin diizelmesi beklentisi
icerisindeyiz ve sirket politikas1 geregi temkinli davranmay1 tercih ediyoruz.

Yatiimeimiz Pay Geri alim programi hakkinda bilgilendirme talep etti, Orhan Aksiit bilgilendirme
yapt1, Geri alim programi nakit akigimiza gore yapild1 ve zaman iginde genigletildi ve 25 milyon
adet hisse geri alimi yapildi. Sermaye azaltimi gibi bir konu giindemimizde yok. Gerekli
bilgilendirmeler KAP sayfamizdan yapilmaktadir.

Mustafa Can bey, ne kadar siirede geri alinan paylarmn elden nasil gikartilacag soruldu, Orhan
Aksiit cevapladi, bizde sirketin hisse degerinin diismesini istemeyiz ve miidahalemiz s6z konusu
olamaz. Yatirimeiy: kiistiirecek bir karar yonetimin almasi miimkiin degildir bilgisi verildi.

ingiltere yatirimi hakkinda bilgi istendi, portfSy ¢esitliligi diisiiniilerek bu girigimde bulunuldugu
bilgisi verildi ve uzun vadede sirket i¢in olumlu olacag: diisiintildug bildirildi. GYO’larin gelecek
dénemde piyasalarin agilmasi ile daha etkili sonuglar alabilecegimizi diisiiniiyoruz.

Elektronik Yatirimei “Cengiz Erdogan elektronik ortamda “4.68 milyar tl yatirim amagli
gayrimenkule karsilik 2024 yilinda sadece 73 milyon TL kira geliri elde edilmesi, fakat buna
karsilik Pazarlama ve Genel Yonetim Giderlerinin enflasyonun ¢ok iizerinde artarak 61 milyon TL
ye ¢ikmasi sirketin nasil yonetildigini bana gore rakamlarla ortaya koyuyor” goriis bildirmistir.
Genel Miidiir Orhan bey, biitiin platformlarda bunun cevabmin agik sekilde verilmis oldugunu,
Faaliyet Raporu ve sirket Internet sayfas1 ve Kap sayfamizdan bilgiye erisilebilecegi bildirildi.

Bagka s6z alan olmadi ve giindemde goriisiilecek bagka madde bulunmadigindan toplanti divan
bagkani tarafindan sona erdirildi. Is bu toplanti tutanagi toplant mahalinde 5 niisha olarak
diizenlendi, okundu, imzaland1 21.03.2025, saat 10:35°de toplant bitti.
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