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ALBARAKA PORTFOY YONETIMi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
ALBARAKA PORTFOY YONETIMI A.S. METROPOL GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA iLISKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul) 28.02.2017 tarih ve E-
12233903-315.01.01- E.2615 sayil1 karar1 ile onaylanmuistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Metropol Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon)
katilma paylari; igtliziik, ihra¢ belgesi ve fon ihra¢ sodzlesmesinde yer verilen esaslar
cercevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen 27.09.2018 tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirim
Damismanhgna iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 24/01/2018

No: PYS/PY.49-YD.19/1424

Adresi: Inkilap Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:6
Kat:10 Umraniye Istanbul’dur.
Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmast miimkiindir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvant: QNB Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | Tarih: 08.07.2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarast: No: 21/686

Adresi: Biiyiikdere Cad. Kristal Kule Binast N0:215

Kat:6-7 Sisli/Istanbul

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin Tescil Tarihi: 16.11.2016

Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve | TTSG Tarih ve Sayisi: 21.11.2016- 9202
sayl1s1
Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Yonetim

ve sayisl Kurulu’nun 23.12.2016 tarih ve 2016/35 sayili
Karari.
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Katilma paylarinin pazarlama ve
dagitimimi gerceklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirim kuruluslarinin ticaret
unvani

Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu) ve
Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S.

Fon’un siiresi

Siiresiz

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim igi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Riza Tonyukuk TOSUNLU

1977 yilinda Konya’da dogdu. 2003’de Yildiz
Teknik Universitesi, insaat Miihendisligi
Boliimii’nden mezun oldu. Kariyerine 1998 yili
itibariyle ingaat sektoriinde faaliyet gdsteren aile
sirketinde basladi. 1998-2005 yillar1 arasinda
yurt i¢i ve yurt disinda devam eden projelerin
yonetimi ile sirket biinyesindeki yonetim
kademlerinde ¢esitli gorevler aldi. Ayn1 zamanda
2003-2010 yillar arasinda, finansal
ongoriilebilirlik, risk analizi ve strateji, proje
yonetimi ve dijitallesme, Olciilebilirlik gibi
konularda sektoriin 6nde gelen firmalarin sistem
yapilanmalarinin ve reorganizasyon siireglerinin
yonetim gorevlerinde bulunmustur.

2011 yilinda, Albaraka Tiirk Katilim Bankasi
A.S. biinyesindeki Yatirim Projeleri Birimi’nin
kurulusunda aktif rol almistir. Albaraka Tiirk
Katilim Bankas1 A.S.’nin kar/zarar ortakliklar
kapsaminda insaat projeleri ile farkli sektorlerde
yer alan girisim sirketi yatirimlarina iliskin
ortakliklarin kurulmasi ve yonetimi gorevlerini
istlenmigstir. 2018 yilinda atandig1 Yatirim
Projeleri Birimi Miidiirliigii gorevine halen
devam etmekte olup, ayn1 zamanda Albaraka
Portfoy Yonetim A.S. Yonetim Kurulu ve
Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S. nin girisim
sirketlerine yapilacak yatirimlar da dahil olmak
iizere faaliyet gosteren Yatirim Komitesi
iyesidir.

2. Genel Miidiir

Muhammed Emin OZER

1967 yilinda istanbul’da dogdu. 1988°de
Istanbul Teknik Universitesi, Isletme
Miihendisligi Boliimii’nden mezun oldu. 1992
yilinda Bogazigi Universitesinde, Isletme
Yiiksek Lisansini tamamladi. 2011 yilindan
itibaren Bogazici Universitesi, Isletme alaninda
Doktora ¢alismalar1 devam etmektedir. 1991°de




Bumerang Menkul Degerler’de yatirim uzmant
olarak goreve bagladi. 1996-1998 yillar1 arasinda
Bumerang Yatirim Ortaklig1 A.S. nin kurulus ve
halka arz siirecinde Sirketin Genel Miidiirii ve
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev aldi. 1998-
2003 arasinda Bumerang Menkul Degerler ‘in
Genel Miidiirliigii gorevine atandi. 2003-2005
arasinda Bizim Menkul Degerler A.S.’de Genel
Miidiir Yardimcisi olarak ¢alisti. Gene 2002-
2005 yillar1 arasinda Istanbul Menkul Kiymetler
Borsas1 Uyusmazlik Komitesinde gorev aldi.
Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Araci Kuruluslar
Birligi tarafindan Sermaye Piyasasini temsilen
aday gosterilmis ve 2005 yilinda Sermaye
Piyasas1 Kurulu Kurul Uyeligine atanmustir.
2011 yilinda ikinci kez Tiirkiye Sermaye
Piyasalar1 Araci Kuruluslar Birligi aday: olarak
SPK Kurul iiyeligine atanmig ve kurul tarafindan
Sermaye Piyasas1 Kurulu Ikinci bagkani
se¢ilmistir.2016 Nisan - 2017 Ocak arasinda
Bizim Menkul Degerler ve Bizim Portfoy
Yonetimi A.S. nin koordinasyonu ve yeni
projelerin gelistirilmesinden sorumlu olarak
BMD Genel Koordinatorii olarak gorev yapti.
Subat 2017 den itibaren Albaraka Portfoy
Yonetimi A.S. de Genel Miidiirliik gorevini
stirdiirmektedir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Mustafa ALKAN

2004 yilinda Anadolu Universitesi I.1.B.F. Iktisat
boliimiinden mezun oldu. 2006-2007 Yillar
arasinda Ziraat Bankasinda, 2007-2015 yillar
arasinda Albaraka Tiirk Katilim Bankas1 A.S.’de
caligt. 2015 yili Haziran ayindan itibaren
Gayrimenkul Degerleme Uzmani olarak
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S.’de ¢alismaya
basladi.

Yukaridaki tiyeler digindaki yatirim komitesi
iiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi

Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
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formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
mimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin iigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma payi sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina gore 111-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlara Iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak {iizere her tiirli sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirnmi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirh olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag¢ sd6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar1 ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarmin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfdyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim licretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat izerinden katilma pay1
alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
thra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatirimlari, katilim finans ilkelerine uygun olarak yerine getirilecek
olup, katilim finans ilkelerine uygunluga iliskin alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun
resmi internet sitesinde yayimlanir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon’un pay alim satimlarina esas birim pay degeri yilda 4 kere olmak iizere, her {li¢ aylik donem
sonu itibariyle ve donem sonunu takip eden 10 is giinii icerisinde hesaplanacak ve nitelikli
yatirimcilara bildirilecektir. Alim satim islemlerinin gerceklesecegi fiyat son tarihli fiyat
raporunda yer alan fon toplam degerine gore tespit edilecektir.

Ayrica alim satim donemleri disinda, Fon portfoyiine dahil edilecek gayrimenkul
yatirimlarinda, Fon degerinde ciddi oranda degisiklik yaratabilecek islemlerde, Fon’a yeni
yatirimel kabul edilmesi, Fon’dan ¢ikis gibi durumlarda Yonetim Kurulu’nca Fon birim pay
degeri hesaplanmasina ve yeni Fon katilma payi ihracina karar verilebilir. Bu durumda
hesaplanan Fon birim pay degeri takip den 10. is giiniinde agiklanir.
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Fon, Kurucu’nun belirleyecegi tarihlerde bilgi amacl bir referans fiyat agiklayabilir, bununla
birlikte s6z konusu fiyat lizerinden katilma pay1 alim satimi1 gerceklestirilmez.

5. Fon Katilma Paylarinin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergceklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig'in
18 inci maddenin {igilincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iligkin
sOzlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6ddenmesi; katilma payimin fona iadesi,
yatirimeilarin paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle
nakde cevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatirimcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Fon katilma paylarimin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portfoy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma payi ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Tebligin
besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde katilma payr karsiliginda yatirimcilardan
fona veya fondan yatirnmcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin
iciincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve
gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu maddesinin
ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul
degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan fona devredilecekler icin
hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfdyiinden karsilanamaz. Katilma
pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda fona devredilemez.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Fon nezdinde bes kisiden olusan bir Yatirim Komitesi olusturulur. Kurucu’nun; dort yillik
yiiksekogrenim gérmiis ve Teblig’de belirtilen sartlar1 tagiyan genel miidiirii, gayrimenkul
yatirimlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu tiyesi ve Kurul’un
lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanligi lisansina sahip
degerleme uzmani Yatirim Komitesi’nin daimi liyeleridir. Yatirim komitesinin diger iki liyesi
Kurucu tarafindan belirlenir.

Kurucu tarafindan belirlenen yatirim komitesinin diger iki liyesi Kurucu tarafindan her zaman
degistirilebilir.
Fonun gayrimenkul portféyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan

yuriitiiliir. Yatirim Komitesi asgari olarak {i¢ iiyenin katilimiyla toplanir ve toplantida hazir
bulunanlarin oycoklugu ile karar alir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus



Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

8. Ictiiziik, Ihrac Belgesi, Fon Ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Ictiiziik, ihrac belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.albarakaportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir
ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cer¢evesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢g belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thracc1
Albaraka Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

Hasan SEVENCAN Meri¢ ILGAZ
Genel Miidiir Yardimeisi Genel Miidiir Yardimecisi
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