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HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU
HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI
A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE FONU’NA BAGLI
HAN VARLIK GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMIi
A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA ILIiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362
say1lt Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine dayanilarak, 10.12.2024 tarihinde
Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu'na 1014606 sicil numarasi altinda kaydedilerek
13.12.2024 tarih ve 11228 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilen Han Varlik
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu
ictiizigli ve bu ihrag belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulacak Han Varhk
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iliskin bu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun
(Kurul) 13.03.2025 tarih ve 15/499 sayili karari ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Han Varhk Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylari; semsiye fon i¢tlizigii, ihra¢ belgesi
ve fon ihra¢ sozlesmesinde yer verilen esaslar cergevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak
belirlenen ---------------m-omno- tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim
kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvant: Han Varhk Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 02/10/2024

No: GGSPYS/PY.14/1477

Adresi: Finanskent Mah. Finans Cad. Sarphan Finans
Park Sitesi A Blok No:5A I¢ Kap1 No:272 34760
Umraniye / Istanbul

Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani: Nurol Yatirnm Bankasi A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | Tarih: 22.02.2024

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 12/281

Adresi: Maslak Mah. Biiylikdere Cad. Nurol Plaza No:

255 I¢ Kap1 No:1502 Sartyer/Istanbul
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2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Semsiye fon ictiiziigii tescil tarihi ile
tescile 1iliskin Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

10.12.2024 tarihinde tescil edilmis, 13.12.2024
tarih ve 11228 sayili TTSG’de ilan edilmistir.

Ihraca iliskin yetkili organ Karar tarihi ve
sayi1sl

20.12.2024 tarih ve 16 sayil yetkili organ karar1

Katilma paylarimin  pazarlama ve
dagitimini gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarmin alim satimina aracilik
edecek yatirirm kuruluslarinin ticaret
unvani

Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Fon’un stiresi

Stresiz

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim igi haricinde
gayrimenkul yatirnnmlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

e Gokmen KURT

Karadeniz ~ Teknik  Universitesi ~ Harita
Miihendisligi’nden  mezun  oldu.  Ankara
Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii'nde Tarim
Ekonomisi iizerine yiiksek lisans yapti. Sahibi ve
ortagi oldugu sirketler ile yaklasik 100MW GES,
42MW RES danismanhigi ve gelistirmesi yapti.
Emlak Konut GYO ve Cevre Sehircilik ve Tklim
Degisikligi Bakanligi’min  yiiriittiigii = birgok
gayrimenkul projesinin planlama ve uygulama
faaliyetlerinde gorev aldi. 20 yili agkin bir siiredir,
halen sahibi oldugu ii¢ sirketle Tiirkiye’nin 6nde
gelen sirketlerine gayrimenkul ve yenilenebilir
enerji yatirimlart iizerine proje gelistirme ve
danismanlik hizmetleri vermektedir. 2024 Mart
ay1 itibariyle Han Varlik Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’nin Kurucu
Ortag1 ve Yonetim Kurulu Uyesidir.

2. Genel Midiir
e ilker SIRTKAYA

Bilkent Universitesi Endiistri Miihendisligi
boliimiinden 2006 yilinda yiiksek  onur
derecesiyle mezun oldu, Warwick Universitesi
Finans yiiksek lisans programimi 2009 yilinda
tamamladi. Is hayatina, I¢ Denetci gorevi ile
Garanti Bankasi’nda bagladi, 2.5 yil bu goreve
devam etti. Daha sonra Unli&Co’da 2 yil
Birlesme ve Satin Almalar Boliimii Yoneticiligi,
Odeabank’ta 7 yil Proje Finansmani Kidemli
Miidiirliigii, Emlak Konut GYO’da 2 yil icra
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Kurulu Finans Danismanlig1 gorevlerini ytiriitti.
Takip eden yillarda Emlak Konut Asansor (EKA)
Sistemleri Sanayi ve Ticaret A.S.’nde 1.5 yil
Kurucu Genel Miidiir ve Y6netim Kurulu Uyeligi
gorevlerinde bulunan Ilker Sirtkaya, Eyliil 2022
itibartyla Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 Genel
Miidiirii ve Y&netim Kurulu Uyesi oldu, bu gérevi
yaklagik 1 yil yiritti, ayn1 donemde katilim
finans kurumlarmin ¢ati kurulusu Tirkiye
Katilim Bankalar1 Birligi’nin (TKBB) 22. Olagan
Genel Kurulu'nda TKBB Yonetim Kurulu
Bagkan1 oldu.

Kariyerinde Bankacilik ve Finans, Proje
Finansmani, Sirket Birlesme ve Satin almalar,
Start-Up Kurulumu, Kurumsal Yonetim ve
Gayrimenkul alanlarinda uzmanlagti. Yerel ve
uluslararast  firmalarin ~ gesitli  sektordeki
projelerinde damigsmanlik, degerleme, proje
fizibilite analizi ve kredilendirme alanlarinda
etkin rol alan SIRTKAYA, 2024 Mart ay1
itibariyle Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’nin Kurucu
Ortag1r olup halen Genel Midirlik gorevini
yuriitmektedir.

SPK Diizey 3 ve Tiirev Araclar Lisans Belgesine
sahiptir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

e Murat YILMAZ

Kariyerine SPK ve BDDK diizenlemeleri
kapsaminda ve cesitli amaglara yonelik 6zel
gayrimenkul degerleme raporlari, danigsmanlik,
pazar arastirmalar1 vb. konularinda hizmet veren
gayrimenkul degerleme kuruluslarinda baslayan
Murat YILMAZ, 2015-2023 yillar1 arasinda ¢ok
sayida gayrimenkul ve gayrimenkule bagli hak
faydalara  iliskin  degerleme  raporlarinin
hazirlanmasinda ~ Gayrimenkul =~ Degerleme
Uzmani, Kontrolér ve Yonetici olarak gorev
yapmustir. 2015-2019 yillar1 arasinda sirasiyla
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.'nde, Makro
Gayrimenkul Degerleme A.S.'nde ve Sentez
Gayrimenkul Degerleme A.S.'nde Gayrimenkul
Degerleme Uzmani olarak gorev almistir. 2020
yili itibariyle Birtep Gayrimenkul Paz. ve Tic.
A.S.'nde Gayrimenkul Degerleme ve Kontrol
Uzmani olarak basladig1 gérevinde 2022 Agustos




ay1 itibariyle Gayrimenkul Birim Yoneticisi
olarak terfi almistir. 2023 yili Haziran ay1
itibariyle Deniz Portfoy Yonetimi A.S.'nde
Gayrimenkul Yatirim Fonlar1 Yonetmeni olarak
gorev almistir. Mevcut durumda Han Varlik
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’nde Gayrimenkul Yatirim Fonlari
Y Oneticisi gorevini stirdiirmektedir. Diger yandan
YILMAZ; Namik Kemal Universitesi Teknik
Bilimler MYO Yapi1 Denetimi 6n lisans, Anadolu
Universitesi Isletme Fakiiltesi lisans ve Marmara
Universitesi ~ Sosyal  Bilimler  Enstitiisii
Gayrimenkul Degerleme ve Finansmani Bilim
Dali'nda tezli yiiksek lisans derecesi sahibidir.
SPK Gayrimenkul Degerleme lisansina ve TDUB
Sorumlu Degerleme Uzmani belgesine sahiptir.

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirim komitesi
iyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portf6y yoneticilerine iliskin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim
Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 18’inci maddesinin {iciincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler, gayrimenkule dayali haklar ile katilma
payr sahipleri hesabma ve inanghh miilkiyet esaslarina gore Teblig’de belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirmi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyti, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin I11-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim siirlamalar1 ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarmin alim satimina, varsa pay gruplarmin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
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degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim licretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1
alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati1 Aciklama Donemine iligkin Esaslar

Fon’un katilma pay1 alim satimlarina esas katilma pay1 birim pay degeri yilda 1 (bir)
kere olmak tizere, her yil sonu itibariyle ve yil sonunu takip eden 10 is giinli icerisinde
hesaplanacak ve nitelikli yatirimcilara bildirilecektir. Alim satim islemlerinin gerceklesecegi
fiyat son tarihli fiyat raporunda yer alan fon toplam degerine gore tespit edilecektir. Bildirim
Kurucu’nun internet sitesi olan www.hanportfoy.com.tr adresinde ve KAP’ta (www.kap.org.tr)
yapilacaktir.

Yatirnm Komitesinin alacagi karar ile her zaman fon fiyat1 hesaplamasi yapilarak fon
katilma pay1 alim/satiminin gergeklestirilmesi miimkiindjir.

5. Fon Katilma Paylarinin Satisimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gerceklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in
18 inci maddesinin ti¢giincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin satin alinmasina iliskin
sOzlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma payinin fona iadesi,
yatirimcilarin paylarmin fon ihra¢ sozlesmesinde belirlenen esaslara gore nakde c¢evrilmesi
veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir. Teblig’in 16 mc1 maddesinin on dordiincii fikrasi
hiikiimleri saklidir.

Katilma paylarinin ihracit ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine iliskin
islemler Teblig’in 16. madde hiikiimleri ¢ergevesinde ve ihra¢ belgesinde/fon ihrag
sozlesmesinde belirlenen esaslara gore gergeklestirilebilir. Fon katilma paylarinin ihracinin
veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak gercgeklestirilmek istenmesi durumunda, her
islem Oncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmast,
bu hususun portfdy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi
ve takip eden 5 y1l boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iliskin detayli bilgilere fon ihra¢ sd6zlesmesinde
yer verilmektedir.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina iliskin Bilgi

Kurucunun Yo6netim Kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlari konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzmani ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen Y 6netim Kurulu
Uyesi (Kurucunun Teblig geregi zorunlu 3 (iig) iiyesi) ve yatirimcilar tarafindan belirlenecek
asgari 1 (bir) liyeden olusan toplam asgari 4 (dort) kisilik bir Yatirim Komitesi bulunur. Bu
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halde Yatirnm Komitesi, asgari 1 (bir) liyesi yatirimcilar: temsil eden, 3 (li¢) liyesi de Kurucu
tarafindan atanan daimi liyelerden olmak {izere toplam asgari 4 (dort) tiyeden olusur.

Yatirim komitesi en az biri yatirimcilar tarafindan belirlenen iiye ve en az ikisi Kurucu
tarafindan belirlenen daimi tiyelerden olmak {izere en az 3 ({i¢) iiyenin katilimiyla toplanir ve
en az biri yatinmcilarin belirledigi iiyenin olumlu yondeki oyu olmak iizere gogunlukla
karar alir. Her haliikarda alinan kararin gegerli olabilmesi i¢in yatirimcilar: temsil eden tiyenin
olumlu yonde oyu mutlak sarttir. Komite {iyelerinden birinin vefat1 veya gorevden ayrilmasi
halinde varsa digaridan atanan diger yeni iiye, vefat eden/gdrevden ayrilan iiyenin oy haklarimni
haizdir.

Fonun gayrimenkul portfoyiiniin yonetimiyle ilgili islemler Yatinm Komitesi
tarafindan yurttiiliir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

8. Semsiye Fon Ictiiziigii, Thra¢ Belgesi, Fon Ihra¢ Sézlesmesi ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye fon igtliziigii, ihrag¢ belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar
Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.hanportfoy.com adresinden temin
edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cergcevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thracc1
Han Varlik Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Yetkilisi/Yetkilileri

" Ilk‘er SIRTKAYA Gokmen KURT
Yonetim Kurulu Bagkani, Vonetim Kuralu Uvesi
Genel Miidiir y
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