NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.
ONBIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
FON iHRAC SOZLESMESI

Nurol Portfdy Yonetimi A.S. Onbirinci Gayrimenkul Yatirim Fonu ihrag Sozlesmesi, (Bundan boyle “Sézlesme” olarak

anilacaktir.)  /

/__ tarihinde (“Imza Tarihi”);

Bir tarafta Tiirkiye Cumhuriyeti yasalar1 uyarinca gegerli olarak kurulmus ve varligini siirdiirmekte olan, Istanbul
Ticaret Sicili Miidiirliigii’ne 282718-5 sicil numarasi ile kayith olan ve Maslak Mahallesi Biiyiikdere Cad. Nurol
Plaza No:255 I¢ Kap1 No:801 Sariyer-ISTANBUL adresinde bulunan NUROL PORTFOY YONETIMI A.S.
(Bundan boyle “SIRKET” olarak anilacaktr.) ile,

Maslak Mahallesi Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza No:255 Ig Kapi No:801 Sariyer-ISTANBUL adresinde bulunan
NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. ONBIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU (“FON”)

Diger tarafta Tiirkiye Cumhuriyeti yasalar1 uyarinca gegerli olarak kurulmus ve varligim siirdiirmekte olan,

[oeee ] Ticaret Sicili Miidiirligi'ne [.........cooovvevvninnnn.. ] sicil numarasi ile kayitli olan ve
ticari merkezi Lttt e e e ] adresinde bulunan
(oo ] T.C kimlik/Yabanci kimlik numarali
[t ] adresinde ikamet eden
e ] (Bundan boyle “MUSTERI”

ve/veya “YATIRIMCI” olarak anilacaktir.)

arasinda agagidaki sart ve kosullarda tanzim ve imza edilmistir.

1. SOZLESME’NIN DUZENLENME TARiHi VE SOZLESME NUMARASI
Sézlesme Imza Tarihi S |
Sézlesme Numarasi ___IGYF : Hesap No :
2. TARAFLAR

a) MUSTERI
Ad1 Soyadi /Unvani

T.C. Kimlik No / Bagh
Oldugu Ticaret Sicili
Miidiirliigii- Ticaret Sicili
Numarasi

Vergi  Dairesi- Vergi
Numarasi

Adresi

irtibat Bilgileri

E-mail Adresi

b) SIRKET

Unvam

Nurol Portféy Yonetimi A.S.

Bagh Oldugu Ticaret
Sicili Miidiirliigii- Ticaret
Sicili Numarasi

Istanbul, 282718-5

Vergi  Dairesi-  Vergi
Numarasi

Maslak V.D. 6321089587

Adresi

Maslak Mahallesi Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza No:255 I¢ Kap1 No:801 Sarryer-

ISTANBUL

irtibat Bilgileri

Tel: 0212 286 82 55 Faks: 0212 286 82 38

E-Mail Adresi

fon@nurolportfoy.com.tr

¢) FON

| Unvam

| : | Nurol Portféy Yénetimi A.S. Onbirinci Gayrimenkul Yatirim Fonu



mailto:fon@nurolportfoy.com.tr

Adresi

Maslak Mahallesi Biiyiikdere Cad. Nurol Plaza No:255 I¢ Kap1 No:801 Sartyer-
ISTANBUL

Irtibat Bilgileri

Tel: 0212 286 82 55 Faks: 0212 286 82 38

E-Mail Adresi

fon@nurolportfoy.com.tr

Isbu Sézlesme’de “SIRKET”, “FON” ve “MUSTERI” bundan béyle ayr1 ayr1 “Taraf” ve birlikte “Taraflar” olarak

anilacaktir.

3. TANIMLAR VE KISALTMALAR

Isbu Sozlesme’de gecen;

Alim Bedeli Fon Birim Pay Degeri’ nin alinan Katilma Pay1 sayisiyla ¢arpilmasiyla bulunan tutari,
Finansal Raporlama Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarmna iliskin Teblig (11-14.2) ile buna
Esaslarina iliskin tadil, degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve yeniden diizenlemeyi, SPK
Iliskin Teblig ve/veya diger makamlar tarafindan bu konuya iliskin yapilan yorumlari ve bununla

ilgili olarak zaman zaman yiiriirliige konulan diizenlemeleri,

Finansal Varhklar

Kanun ve ilgili mevzuat ve Teblig kapsaminda olmak iizere, Gayrimenkul araglari,
islemleri, nakit, istirak paylar1 vb. mevduat ile Kurul’ca uygun goriilen diger varlik
ve islemleri,

Fon Nurol Portféy Yonetimi A.S. Onbirinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nu,

Fon Birim Pay Degeri Fon Toplam Degeri'nin son degerleme raporunda belirlenen deger lizerinden Katilma
Paylari'nin sayisina boliinmesiyle elde edilen tutari,

Fon i¢ Tiiziigii Fon’un onayli igtliziigiinii ifade eder.

Fon Thrac Belgesi Kurul tarafindan onaylanan Nurol Portféy Yonetimi A.S.’nin Kurucusu oldugu Nurol
Portfoy Yonetimi A.S. Onbirinci Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylarina
Iliskin Thra¢ Belgesini ifade eder.

Fon Portfoyii Isbu Sézlesme, Fon I¢ Tiiziigii ve Fon Ihrag¢ Belgesi’nde dngériilen finansal varliklar
ile herhangi bir faiz, kar payi, temerriit faizi ve bunlarla ilgili tazminat talepleri de
dahil olmak iizere Fon tarafindan tutulan tiim varliklar1 ve yatirim portfoyiinii,

Fon Toplam Degeri Fon Portfoyii'ndeki varliklarin SPK'nin ilgili diizenlemeleri kapsaminda

degerlenmesi neticesinde bulunan Fon Portfoyii degerine varsa diger varliklarin ve
alacaklarin eklenmesi ve bor¢larin diisiilmesi suretiyle ulagilan degeri,

Gayrimenkul Yatirmmi

Teblig’e gore fonlarin Gayrimenkul yatirimi olarak kabul edilen yatirimlarini ve bu
terime iliskin tadil, degisiklik, ek, konsolidasyon, yenileme ve yeniden diizenlemeyi,
SPK ve/veya diger makamlar tarafindan bu konuya iliskin yapilan yorumlar ve
bununla ilgili olarak zaman zaman yiiriirliige konulan ve yerini alan diizenlemelerde
yer alan tanimi,

Kanun 6362 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nu,

Katilma Pay1 MUSTERI’ nin sahip oldugu haklar1 tasiyan ve Fon’a katilimimi gdsteren kayden
izlenen sermaye piyasasi aracini,

Kaynak Taahhiidii Her bir Yatinmer'ya iliskin olarak, isbu Sozlesme kapsaminda Fon'un Katilma
Payi'nin satin alinmasi1 amaciyla Yatirimei tarafindan 6denmesi kararlastirilmis olan
toplam taahhiit miktarini,

Kurucu Nurol Portfoy Yonetimi A.S.’yi,

Kurul T.C. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nu,

MKK Merkezi Kayit Kurulusu’nu,

Nitelikli Yatirimel Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan
kisiler ile 15/2/2013 tarihli ve 28560 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Bireysel
Katilim Sermayesi Hakkinda Yonetmelik'te tanimlanan bireysel katilim yatirimcisi
lisansina sahip kisileri ifade eder.

Odeme Vadesi Sermaye Cagrisi’nda belirlenen Sermaye Cagrist Tutari’nin Fon tarafindan alinan

karara istinaden aksi Ongérilmedigi miiddetce Odenmesi gereken Sermaye
Cagristmin MUSTERI tarafindan tebelliig edildigi tarihi takiben en geg 10 (on) is
glinunt,

Pay Alim Talimati

Isbu Sozlesme kapsaminda Katilma Payi'min satin alinmasi amaciyla Pay Alm
Talimati'min imzalanmas suretiyle Alim Bedeli'nin Yatirime tarafindan bir seferde
O0denmesi sonucunu doguran talimati,
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Portfoy

MUSTERI ve SIRKET’te pay sahibi olan diger yatirimcilardan katilma pay:
karsiliginda toplanan para ya da istirak paylariyla olusturulan, Kurucu tarafindan pay
sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina gore yonetilen varlik ve degerler
biitiiniiniin tamamini,

Portfoy Degeri

Portfoy’deki varliklarin ilgili mevzuatta gosterilen esaslar ¢ercevesinde degerlenmesi
neticesinde bulunan toplam degerini,

Portfoy Saklayicisi

Saklama Tebligi diizenlemeleri c¢ergevesinde FON portfoyiindeki varliklan
saklayacak olan Nurol Yatinm Bankasi A.S. veya degisiklik meydana geldigi
takdirde onun yerine gececek olan saklama kurulusunu ifade eder.

Sermaye Cagrisi

Fon tarafindan MUSTERI’nin Fon’a yatinm yapaca@ tutarmn belirtildigi ve isbu
Sozlesme’nin hitkim ve sartlarina tabi olarak, Teblig’in 22. (yirmikinci) maddesi
diizenlemelerine uygun olarak Kurucu tarafindan MUSTERI’ye yapilacak sermaye
¢agrisini,

Sermaye Cagrisi
Tutari

Sermaye Cagrisi’nda belirlenen kaynak taahhiidii tutarini,

SPK Diizenlemeleri

6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu, Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi (I11-52.4), Portfoy Yonetim Sirketleri Hakkinda Teblig (III-55.1), Portfoy
Saklama Hizmeti Hakkinda Teblig (III-56. 1), Finansal Raporlama Esaslarma Iligkin
Teblig (II-14.2) ve diger ilgili yasal diizenlemeler, tebligler ile SPK tarafindan
yayimlanmis veya yayimlanacak standart formlar ile ilke kararlarini,

SIRKET Nurol Portfoy Yonetimi A.S.’yi,

Taahhiit Tutar Her bir yatirnmeinin S6zlesme tahtinda yatirimlarina iliskin ayr ayr taahhiit ettikleri
kapsayan miktari,

Teblig 111-52.3 say1li Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi ile eklerini,

Temerriit Sermaye Cagrisi’na karsilk MUSTERI tarafindan Sermaye Cagrist Tutari’nin
Odeme Vadesi’'nde 6denmemesi ve dolayistyla kaynak taahhiidiiniin ve isbu
So6zlesme’ye iliskin yiikiimliiliikklerinin yerine getirilmemesi durumu,

TL Tiirkiye Cumhuriyeti resmi para birimini,

Toplam Taahhiit
Tutar

Yatirimcilarim tamaminin Fon uhdesindeki yatirimlarina iligkin taahhiit ettikleri
Taahhiit Tutari’nin tamaminin toplamini,

Yatirimci

Isbu Sozlesme'ye uygun olarak elinde bir ya da daha fazla Katilma Pay1 bulunduran
her bir Yatirimci'yy,

Yatirim Donemi

Fon Ihrag Belgesi’nde bahsi gegen 12 (oniki) yillik fon siiresinin ilk 10 (on) yilimi
ifade eden d6nemi,

Yatirim Komitesi

Teblig’e uygun olarak, Fon Thra¢ Belgesi’nde detaylar1 belirtilen sekilde SIRKET
tarafindan kurulan yatirim komitesini,

ifade eder. S6zlesme iginde yazi ile rakamla belirtilen tutarlar arasinda herhangi bir uyusmazlik olur ise yaziyla belirtilen

tutar Taraflar arasinda gecerli olacaktir.

4. SOZLESME’NIN KONUSU VE KAPSAMI

4.1. isbu Sézlesme’nin konusu SIRKET tarafindan Tiirkiye Cumhuriyeti yasal mevzuat diizenlemeleri uyarinca
Kanun ve Kurul'un ilgili seri tebligleri ger¢evesinde, Fon I¢ Tizigi ve Fon Ihra¢ Belgesi hiikiimlerine gore
yonetilmek iizere kurulan Fon’a katilma esaslar1 kapsaminda MUSTERI, Fon ve Kurucu arasindaki hak ve

yiikiimliiliiklerin belirlenmesine iligkindir.

4.2. lisbu Sézlesme Taraflar'in karsilikli rizalar ve buna iliskin irade beyanlar1 dahilinde tanzim edilmis olup, Taraflar

asagidaki hususlar1 karsilikli olarak kabul, beyan ve taahhiit etmislerdir.

5. FON SURESI

Fon siiresi, tasfiye dénemi dahil 12 (oniki) yildir. Fon, Fon I¢ Tiiziigii, Fon Thra¢ Belgesi, Yatirimc1 Sozlesmesi

ve isbu Sozlesme hiikiimlerine uygun olarak sona erer.

6. PAY GRUBU HAKKINDA BiLGi

Pay grubu bulunmamaktadir.




7. FON’UN YATIRIM STRATEJiSi VE AMACI

Fonun yatirim stratejisi, fon toplam degerinin asgari %80’i oraninda, gayrimenkullerden ve gayrimenkule dayali
haklardan deger artis kazanci, alim satim kar1 ve kira geliri elde etmek amaciyla, gayrimenkulleri ve gayrimenkule
dayal1 haklar1 satin almak, satmak, kiralamak, kiraya vermek, satin alma ve satis vaadi s6zlesmelerine taraf olmaktir.

Bunun yaninda, deger artis1 kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul,
arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, yurt, hastane, akaryakit istasyonu
ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkule yatirim yapabilir. Bu amagla s6z konusu gayrimenkuller satin
almabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve satis vaadi s6zlesmesi imzalanabilir.

Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamh
olarak en az %75’1 yurt i¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, gayrimenkul
sertifikalarina ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

Gayrimenkul yatirim stratejisinin icerisinde yer alan alim ve satim plan1 gayrimenkuliin fiziksel 6zelliklerine,
bulundugu bolgeye, segmente ve ekonomik konjonktiire bagl olarak ayrica belirlenmektedir. Fonun portfoyiine dahil
edilecek olan gayrimenkullerle ilgili se¢im kriterleri yasal durum, bolgesel ozellikler, fiziksel 6zellikler ve piyasa
kosullarinin degerlendirilmesi olarak belirlenmistir. Bu se¢im kriterleri 1s1g1nda nihai yatirim karari, Yatirim Komitesi
tarafindan verilir.

8.  FONUN YATIRIM SINIRLAMALARINA iLiSKiN ESASLAR

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PY$ Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon portfoyiine dahil
edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar ger¢evesinde yonetilir.

9.  FON YONETIM UCRETi ORANI. TOPLAM GIiDER ORANI VE FON MALVARLIGINDAN
YAPILABILECEK HARCAMALARA iLISKIN ESASLAR

Fon’a iliskin tiim giderler Fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan karsilanan portfdy yonetim {icreti dahil,
performans ticreti hari¢ olmak tizere tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinir1 y1llik %30 (yiizdeotuz)
olarak uygulanir.

Fon yonetim iicreti, 2025 yil1 i¢in 1.000.000+BSMYV olarak belirlenmistir. Bu iicret, sonraki yillarda her takvim
yili baglangicinda bir énceki yilin TUFE ve UFE degisiminin ortalamasi ((TUFE+UFE)/2) oraninda giincellenecektir.

Fon yonetim {icreti aylik taksitler seklinde, her ay sonunu izleyen 5 (bes) is giinii i¢cinde kurucuya 6denir.

Portfoy yonetim iicretine ve Fon’a tahakkuk ettirilecek ise performans iicretine ek olarak Fon’dan asagidaki
harcamalar yapilabilir:

1. Katilma paylari ile ilgili harcamalar

2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fon’un yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak tizere noter iicretleri,

c) Portfoydeki varliklarin sigorta iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh sigorta iicretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmasi, fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen her tiirlii teretler,

e) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi oldugu her tiirlii vergi,
resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklart,

g) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya satim gergeklesmese
dahi bu amagcla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim kurulu karar1 ile belirlenen masraflar (yabanci
para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz satig kuru iizerinden Tiirk Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

g) Portféyde yer alan ve Fon portféyiiniin olusturulmasi siirecinde nihai olarak portfoye dahil edilmesine karar

verilenlerle sinirli olmak {izere gayrimenkul yatirimlarina iliskin fon ihra¢ s6zlesmesinde belirtilen degerleme,

teknik, hukuki, vergisel ve mali danismanlik hizmeti {icretleri, noter {icreti ve fatura basim ticreti vb. iicretler,

h) Aract kurum komisyon {icreti ve masraflari,




1) Fon adina yapilan s6zlesmelere iliskin her tiirlii gider ve masraf, harg¢ ve noter ticretleri,

1) MKK ve Takasbank’a fon i¢in 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

J) Portfoydeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi igin katlanilan giderler,

k) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,

I) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve sair giderler,

m) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) Katilma paylariin BIAS ta islem gérmesi i¢in 6denen iicretler ve yapilan masraflar,

0) Endeks kullanim giderleri,

0) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter, mali miihiir gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,

p) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

s) Portfoydeki gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sozlesmeler kapsaminda yapilacak 6demeler,

t) Portfoydeki gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iligkin harcamalar,

u) Fon’un taraf oldugu sézlesmelerde sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyen karsi taraf

aleyhine baslatilan hukuki iglemlere iliskin avukatlik, yargilama ve icra takibi giderleri,

i) Fon’un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve s6z konusu yargilamalar

sonucunda Fon aleyhine olugacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal harcamalar,

V) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

a) Fon’un miikellefi oldugu vergi ve VUK geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger hizmet alimlarindan
dogan ficretler,

¢) Takvim yil1 esas alinarak ticer aylik dénemlerin son is giiniinde Fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda
Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul iicreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

10. FONA KATILMA. FONDAN AYRILMA VE KATILMA PAYLARININ DEVRINE iLiSKiN ESASLAR

Genel Esaslar

Fon katilma paylar1 sadece Kurul diizenlemelerinde tanmimlanan nitelikli yatirimcilara satilabilir. Kurucu
tarafindan katilma paylarinin Kanunun 13’iincii maddesi ¢ergcevesinde MKK nezdinde iiye ve hak sahipleri bazinda
izlenmesi zorunludur. Katilma pay1 islemleri gergeklestigi giinlerde MKK’ya bildirilir.

Katilma pay1 alimina esas fiyat her ayin son is giinii hesaplanan fiyat olup, takip eden ilk isgiiniinde ilan edilir.

Yatirimeilar, her giin katilma pay1 alim talimati verebilir. Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil
alman tiim katilma pay1 alim talimatlarina ayr1 ayr1 olmak {izere miiteselsil sira numarasi verilir ve iglemler bu 6ncelik
sirasina gore gerceklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu pazarin,
piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini
etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurul’ca
uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylariin alim satim1 durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir. Katilma paylar kurucu tarafindan kendi
portfoyiine alinabilir.

Katilma paylarimin satis1 ve fona iadesinde herhangi bir komisyon uygulanmaz.

Katilma Pay1 Alim Talimatlarina lliskin Esaslar

Yatinmeilarin verdikleri katilma pay1 alim talimatlari, Fon Ihrag Belgesinin “Alim Satima Esas Fon Birim Pay
Fiyat1 Ag¢iklama Donemine Iliskin Esaslar” boliimiinde belirtilen tarihlerde hesaplanan birim fiyat {izerinden yerine
getirilir.

Her ayin son is giinii saat 13:30’a kadar gelen alim talimatlari, talimatin iletilmesinden sonra ilan edilecek ilk
katilma pay1 alimina esas fiyat {izerinden her ayin ilk is giinli yerine getirilir.




Bu ihrag belgesinde belirtilen satis baslangi¢ tarihinden itibaren 3 giinliik stire ilk talep toplama donemi olarak
belirlenmistir. Bu donemde yatirimcilarin verdikleri katilma pay1 alim talimatlar1 1 TL {izerinden gergeklestirilecektir.

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedelinin Kurucu tarafindan tahsil edilmesi esastir.
Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem gerceklestirilinceye kadar yatirimer hesaplarinda herhangi bir
sekilde degerlendirilmez.

Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller veya gayrimenkule dayali
haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18. maddesinin {iglincii fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin
satin alinmasina iligkin s6zlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi ile de gerceklestirilebilir.

Fon katilma paylar1 Erken Dagitim hari¢ olmak {izere yalnizca fon siiresinin sonunda fona iade edilebilir.

Yatirim Komitesinin karar almasi durumunda, belirli bir tarih araliginda ya da herhangi bir tarihte, Yatirim
Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanan ve agiklanan fiyat {izerinden fona yeni giris kabul
edilebilecektir.

Katilma Paylarr’nin Fona Iadesine iliskin Esaslar

Fon paylar; tasfiye, erken dagitim, pay bozumu ve yatirimci bilgilendirme dokiimanlarinda yatirnm yapma
kararim etkileyebilecek nitelikte degisiklik yapilmasi durumu hari¢ olmak iizere sadece Fon siiresi sonunda Fon’a
iade edilebilir.

Fon katilma paylar1 sdzkonusu istisnai durumlar hari¢ sadece Fon siiresi sonunda Fon’a iade edilebileceginden
yatirnmcilar adina satim talimatlar1 kurucu tarafindan olusturulacak olup, ayrica satim talimati verilmesine gerek
yoktur. Katilma paylarinin bedelleri Fon ictiiziigiiniin 15. maddesi ve isbu S6zlesmenin “Tasfiye Donemine Dair Ozel
Hiikiimler” boliimiinde belirtilen hususlar ¢er¢evesinde yatirimcilara 6denir.

Yatirim Komitesinin karar almasi durumunda, belirli bir tarih araliginda ya da herhangi bir tarihte, Yatirim
Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanan ve agiklanan fiyat iizerinden yatirimei s6zlesmesinde belirlenen
sekilde fondan ¢ikis kabul edilebilecektir (Pay Bozumu).

Yatirnm Komitesi Karariyla Pay Sahiplerinin Zorunlu Olarak Katilacag1 Erken Dagitim:

Yatirim Komitesi tarafindan alinan karar dogrultusunda, Fon’da olusan nakit fazlasi katilma pay1 sahiplerine
katilma pay1 iadesi yapilmak suretiyle paylar1 oraninda Erken Dagitim ile dagitilabilir. Erken Dagitim’da, Yatirim
Komitesi’nin bu yondeki kararim takip eden ilk fiyat kullanilir. Erken Dagitim’da iade alinacak toplam pay adedi,
toplam dagitilacak tutarin pay fiyatina boliinmesi sonucu ¢ikan adedin en yakin 1. pay ve katlarina asagr dogru
yuvarlanmasi ile belirlenir. Her bir katilma pay1 sahibi iade alinacak katilma paylarindan pay1 oranindaki adet katilma
payini iade talimati vermis kabul edilir. Kurucu, herhangi bir yatirimciya pay1 oranina tekabiil eden iade adedinden
farkli adette iade yapamaz. Bu sekilde yapilan dagitim sonrasinda, katilma pay1 sahibinin sahip oldugu paylarin toplam
katilma paylar igindeki oran1 degismeyecektir. iade edilen paylarin tutarlar1 yatirimeinin hesabina yatirilir.

Katilma Paylarimin Nitelikli Yatirnmcilar Arasinda Devri
Katilma paylarinin nitelikli yatirnmeilar arasinda devri, Yatirim Komitesi’nin yazili onayna tabidir.

Nitelikli yatirnmcilar arasinda katilma payir devrinin gerceklestirilebilmesi icin devralan kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflarint haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa
iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon
stiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimeilar arasindaki katilma pay1
devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirnmcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine
iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Bu madde kapsaminda
Kurucu, sahip oldugu katilma paylarmi diger nitelikli yatirimeilara devredebilir.

Tasfiye Dénemine Dair Ozel Hiikiimler




Fon siiresinin son iki yili tasfiye donemidir. Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma pay1 alim veya satim
talebinde bulunamaz. Tasfiye doneminde fon varliklarinin satisi, alacaklariin tahsili ve bor¢larinin 6denmesi sonucu
nakit fazlasi olustukga, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylari oraninda dagitilir. Bu amagla Fon Ihrag Belgesi nin
“Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 A¢iklama Dénemine iliskin Esaslar” béliimiinde yer verilen pay fiyatinin
aciklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve
sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari belirler. Tiim pay sahipleri kendileri
icin belirlenmis olan tutar kadar satim talimat1 vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama
hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten
imtina edemez.

Tasfiye doneminde katilma paylarinin fona iadesi ayni olarak gerceklestirilebilecektir.

11. FON GELIR GIiDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIiPLERINE AKTARILMASINA ILISKIN
ESASLAR

Fon'da olusan kér, katilma paylarinin bu ihra¢ sézlesmesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen fon fiyatina
yansir. Katilma payi sahipleri, paylarin1 "Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylariin Devrine iligkin Esaslar"
baslig1 altinda belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi Fon'da olusan kardan paylarmi
almis olurlar. Fon bunun disinda ayrica kar dagitimi yapabilir. Kar dagitimina iliskin esaslar "Kar Pay1 Dagitimina
Iliskin Esaslar” ve “Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar" basliklarinda belirtilmistir.

12. FON KATILMA PAYLARININ BORSA’DA iSLEM GORUP GORMEDIGINE iLiSKIiN BiLGi

Fon katilma paylar1 Borsa’da islem gormeyecektir.

13. PORTFOYUN YONETIMINE VE SAKLANMASINA iLiSKiN ESASLAR

Fon portfoyiindeki gayrimenkul yatirnmlari Kurucu tarafindan Yatinm Komitesi kararlar1 dogrultusunda
yonetilir. Fonun gayrimenkul yatirimlari disinda kalan yatirimlari ise Yonetici’nin portfoy yonetim ekibi tarafindan
yonetilir. Kurucu veya portfoy yoneticileri, fon malvarligini yatirimei lehine ve yatirnmeinin ¢ikarini gézetecek sekilde,
portfoy yonetim tebliginde yer alan diizenlemeler ger¢evesinde, Kanun, Teblig, igtiiziik hiikiimleri, ihrag belgesi ve isbu
sozlesmede belirlenen yonetim ilkelerine gore yonetmekle yiikiimliidiir.

Portfoy yodneticisi portfoy igin yapilan bir alim satim isleminden dolay1 lehine komisyon, iskonto ve benzeri
menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren 10 is giinii i¢inde en uygun haberlesme
vasitasiyla yatirnmcilara bildirilir.

Fon portfoyiindeki varliklarin Kurul’un portfoy saklama diizenlemelerine gore saklama s6zlesmesinde belirtilen
esaslar ¢ergcevesinde saklanmasi zorunludur.

14. FON PORTFOYUNDE YER ALAN VARLIKLARIN DEGERLEMESINE iLiSKiN ESASLAR

Fon portfoylindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalari
Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulusu Portfdylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslar1 Yonergesi’nde belirlenen
esaslara gore degerlenir.

15. FON iCTUZUGU, IHRAC BELGESI ILE FiIiNANSAL RAPORLARIN TEMIN EDIiLEBILECEGI
YERLER

Fon igtiiziigii, ihra¢ belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’nun resmi internet sitesi olan
www.Nurolportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

16. KAR PAYI DAGITIMINA iLiSKiN ESASLAR

Kurucu tarafindan, Fon’un gayrimenkul yonetiminden elde edecegi kira, satig geliri ve benzeri diger gelirleri
olmasi ve alacaklarin tahsili ve sonrasinda borglarin 6denmesi sonucu Fon’da nakit fazlasi olugsmasi durumunda nakit
fazlasini igbu ihra¢ belgesinde belirlenen esaslar ¢ercevesinde, Yatirnm Komitesi karari ile Kurucu Yoénetim Kurulu
karariyla belirlenen tarihlerde ve tutarlarda katilma pay: sahiplerine dagitabilir. Kar dagitilmasina karar verilen giin fon
yatirimcilari, dagitilacak tutar, dagitim tarihi ve s6z konusu dagitimin fon fiyatina etkisi hakkinda e-posta ve Kurucu’nun
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internet sitesi vasitasiyla bilgilendirilir. Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve
iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay1
tutarlari, bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

Kar pay1 6demeleri, Kurucu yonetim kurulu kararini takip eden 5 is giinii i¢erisinde gerceklestirilir. Dagitimlar
banka transferi ile yapilir.

Kurucu, Fon’da olusan nakit fazlasin1 katilma payr sahiplerine dagitmadan 6nce Fon malvarlifindan
yapilabilecek harcamalara ve Fon’un yiikiimliiliiklerine istinaden rezerv ayirabilir. Her bir yatirime1, Fon portfoylinden

dogan tiim gelir {izerinde, katilma pay1 oraninda hak sahibi olacaktir.

17. PERFORMANS UCRETLENDIRMESINE iLiSKiN ESASLAR

Kurucu tarafindan performans ticreti tahsil edilmeyecektir.

18. FON KATILMA PAYLARININ FONA iADESININ NAKDi VE/VEYA GAYRIMENKULLER VE
GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN YATIRIMCILARA DEVRi YOLUYLA YAPILIP
YAPILMAYACAGINA iLiSKIN ESASLAR :

Katilma payi satis1, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya ayni olarak 6denmesi; katilma payinin fona
iadesi, yatirimecilarin paylarinin bu ihra¢ sdzlesmesinde belirlenen esaslara gore nakde gevrilmesi veya ayni olarak
O0denmesi suretiyle gerceklestirilir. Fon katilma paylarinin ihraci veya fona iadesi islemlerinde ayni sekilde 6deme
yapilmasi ancak tiim katilma pay1 sahiplerinin ayni dagitim konusunda mutabakatinin bulunmasi halinde miimkiindiir.
Bu halde her islem 6ncesinde Yatirim Komitesi kararinin alinmasi, bu hususun portfdy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci
boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma payi karsiliginda yatirimcilardan fona veya fondan yatirimcilara
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18. maddesinin iiglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz bdliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci
fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazirlatilir. Yatirnmcilardan fona devredilecekler icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon
portfoylinden karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte
herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satis1 karsiliginda fona
devredilemez.

19. FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRIMCILARA BIiLDiRiM ESAS VE
USULLERI

Fon katilma paymin degerleri Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.Nurolportfoy.com.tr adresinde
duyurulacaktir.

20. KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA JiADESINDE GIiRiS CIKIS KOMIiSYONU
UYGULANIP/UYGULANMAYACAGI HAKKINDA BiLGIi

Katilma paylarinin satis1 ve fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmayacaktir.

21. BIiRiM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FiYAT UZERINDEN KATILMA PAYI ALIM SATIMI
YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ KONUSU FiYAT HESAPLAMASINA VE
UYGULANMASINA iLiSKiN ESASLAR

Pay katilma paylarinin alim satim1 yalnizca birim pay degeri lizerinden yapilacaktir.

22.  FON’UN TASIDIGI RiSKLER
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Fon’un olas1 riskleri hakkinda bilgiler asagidaki gibidir:

1. Piyasa riski: Fon portfoyiinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi, yiikiimliiliiklerin piyasa degerinin
ise yiikselmesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidur.

a-  Faiz oram riski: Fon portfoyiine faize dayali varliklarin (bor¢lanma araci, ters repo vb) dahil edilmesi
halinde, s6z konusu varliklarin degerinde piyasalarda yasanabilecek faiz oranlar1 degisimleri nedeniyle olusan riski ifade
eder.

b- Doviz kuru riski: Doviz kurlarindaki degisimlere bagli olarak yabanci para cinsinden varlik ve
yiikiimliiliiklerin degerinin degismesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

c- Ortaklhik Pay1 Fiyat Riski: Fon portfdyiine ortaklik pay1 dahil edilmesi halinde, Fon portféyiinde bulunan
ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfoyiin maruz kalacag: zarar olasiligini
ifade etmektedir.

d- Kar Pay1 Oram Riski: Fon portfoyiine kira sertifikasi, katilma hesabi gibi kara katilim olanagi saglayan katilim
finans triinlerinin dahil edilmesi durumunda, s6z konusu yatirimlarin getiri oranindaki degisimler nedeniyle maruz
kalinabilecek zarar olasiligidir.

2. Finansman riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli 6l¢lide ulasamamasi
nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

3. Likidite riski: Fon varliklarmin makul bir siirede piyasa degerinden nakde donistiirilememesi nedeniyle zarara
ugrama olasiligidir. Ozellikle gayrimenkul yatirimlarinin nakde doniistiiriilmesinin siire¢ almasi ve degere iligkin
belirsizlikler risk degerini arttirmaktadir.

4. Kars taraf riski: So6zlesmelerin karsi tarafinin yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi nedeniyle fonun zarara
ugrama olasiligidir.

5. Operasyonel Riskler: Yetersiz veya islemeyen ig stiregler, insan kaynagi, sistemler ya da dis etkenler nedeniyle
ortaya ¢ikabilecek kayip riskidir.

6. Yogunlasma Riski: Yogunlasma riski, belli bir bolgeye ve sektdre yogun yatirim yapilmasi sonucu Fon
portfoyiiniin bu varliklarin igerdigi risklere maruz kalmasidir.

7. Degerleme Riski: Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru bir sekilde
tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

8. Thraca Riski: Fon portfoyiine alinan varhiklarin ihraggismin yiikiimliiliiklerini kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar olasiligini ifade eder.

9. Kaldira¢ Yaratan Islem Riski: Fon portfoyiine koruma amagl tiirev arag islemleri dahil edilmesi halinde,
basglangi¢ yatirimui ile baslangi¢ yatiriminin iizerinde pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baglangi¢ yatirirmindan daha
yliksek zarar kaydedebilme olasilig1 kaldirag riskini ifade eder.

10. Yasal Risk: Fon’un katilma paylarmin satilmaya baslandigi dénemden sonra mevzuatta ve diizenleyici
otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisikliklerden dolay1 fonun etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi

ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek degisiklikler fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

23. FONUN SONA ERMESI VE TASFiYE SEKLINE iLiSKIiN BiLGIiLER

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina iligkin diizenlemeleri kiyasen uygulanir.
Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.
Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrac edilemez ve geri alinamaz.

24. FON’UN VE KATILMA PAYI SAHIiPLERININ VERGILENDIRILMESI iLE iLGiLi HUSUSLAR

Fon’un ve katilma pay1 sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere www.gib.gov.tr adresinden
ulasilabilmektedir.

25. BIiLGi VERME
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25.1.

25.2.

25.3.

26.

26.1.

26.2.

27.

28.

29.

Fon’la ilgili diger bilgilerin MUSTERI’lere ulastirilmasinda Fon’un Ictiiziik, Fon Ihra¢c Belgesi ve isbu
Sozlesmede belirlenen esaslara uyulur.
Yatirimeilar, Fon ile ilgili bilgilere Kurucu’nun internet sitesi ve Fon’un KAP sayfasindan ulasabilecektir.

MUSTERI, Kurucu nezdindeki adresinin, elektronik posta adresinin dogrulugu ile posta kod numarasinin
varligini kontrol etmek ve degisiklikleri en ge¢ 2 (iki) is gilinii icerisinde yazili olarak Kurucu’ya bildirmek
zorundadir. Aksi halde ekstre ve her tiirlii bilginin iletildigi adreslere gerekli tebligat ve bildirimin yapilmis sayilir.

SOZLESME’NIN SURESI

Isbu Sozlesme, Taraflar’ca imzalandig: tarih itibari ile yiiriirliige girecek olup Imza Tarihi’nden itibaren Fon
sﬁrgsi ile gegerli olacaktir. Taraflar’dan birinin S6zlesme’nin feshini talep edebilmesi i¢in, talep tarihi itibariyle
MUSTERTI’nin herhangi bir katilma payina sahip olmamasi zorunludur.

Isbu Sézlesme ve/veya Sozlesme kapsamindaki hizmetlerin/yetkilerin Kurul tarafindan sona erdirilmesi talep
edildigi ya da herhangi bir sebeple Fon’un ya da Kurucu’nun faaliyetinin sona ermesi durumlarinda S6zlesme
herhangi bir hukuki merasime gerek kalmaksizin derhal, kendiliginden sona ererek yiiriirlikkten kalkacaktir.

SOZLESMEDE DEGISIKLIK _ YAPILMASINA __VE YAPILAN __ DEGIiSiKLIKLERIN
YATIRIMCILARA DUYURULMASINA iLiSKiN ESASLAR

Isbu Sozlesme sartlari ancak Taraflar’m karsilikli mutabakati sonucu yapilacak yazili bir mutabakat ile
degistirilebilir. Teblig’de ve SPK diizenlemeleri uyarinca zorunlu olarak getirilen degisiklikler nedeniyle
SIRKET, MUSTERTI’ye bildirimde bulunarak Sozlesme sartlarini degistirmeye yetkilidir.

Fonun KAP sayfasinda fon ihrag¢ sdzlesmesinin bir drnegine yer verilir. S6zlesme sartlarinda degisiklik yapilmasi
halinde degisiklikleri iceren s6zlesmenin KAP’ta ilan edilmesi ve portfoy saklayicisina gonderilmesi zorunludur.

BIiLDIiRIMLER VE TEBLiG ADRESLERI

Isbu Sézlesme tahtinda yapilmasi gereken tiim bildirimler yazili olarak ve Tiirk¢e dilinde diizenlenerek
Taraflar’in S6zlesme’de belirtilen adreslere yapilacaktir ve bu bildirimler ancak (a) elden teslim edildigi zaman
(alindigina dair yazili teyitle), (b) kurye ile (belgenin teslim edildigine iliskin kuryeden alinacak yazili teyit
gereklidir), (c) elektronik posta ile, gonderilmesi halinde teblig edilmis kabul edilecektir. 6102 sayil1 Tiirk Ticaret
Kanunu uyarinca tacirler arasinda iadeli taahhiitlii mektupla veya noter kanaliyla sekle bagli olarak dngoériilen
tebligat usul ve hiikiimleri saklidir. Taraflar’in tebligat adresleri isbu S6zlesme’de gosterilen adresleridir. Taraflar,
adres degisikliklerini birbirlerine yazili olarak bildirmedigi siirece bu adreslere yapilacak tiim tebligat ve
bildirimler gecerli bir tebligatin hiikiim ve sonuglarin1 doguracaktir.

YURURLUK
Isbu Sézlesme 29 madde ve 11 (onbir) sayfadan ibaret olup okunarak, Taraflar arasinda 2 (iki) asil niisha olarak

Imza Tarihi’nde imza ederek ayni tarihte gegerli ve baglayici olarak yiiriirliige girmistir. S6zlesme’nin bir asil
niishas1 SIRKET nezdinde, bir asil niishast MUSTERI’de birakilmistir.

IRKET MUSTERI
NUROL PORTFOY YONETIMi A.S.
Adina; [-..]
Ad-Soyad:
Unvan: Ad-Soyad:
Imza:

Unvan:

Ad-Soyad: Imza:
Unvan:

Imza:




FON

NUROL PORTFOY YONETIMI A.S. ONBIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU

Adina
Ad-Soyad: Ad-Soyad:
Unvan: Unvan:

Irnza: 1mza:




