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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.$.’NIN KURUCUSU OLDUGU ATLAS PORTFOY
YONETIMI A.S. BENESTA PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA ILISKIN IHRAC BELGESIDIR

fsbu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu'nun (Kurul) 03/12/2024 tarih ve
12233903-315.01-63849 say1li karari ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Atlas Portfoy Yonetimi A.S. Benesta Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon)
katilma paylary; igtiiziik, thrag belgesi ve fon ihra mesinde yer verilen esaslar
cergevesinde satis baglangig tarihi olarak belirlenen ---#=-4 —O-L—ti 2015 tarihinden itibaren, isbu
ihrag¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallari aramhgwla nitelikli yatirrmeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarma iligkin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portféy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Atlas Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 03.02.2015

No: PYS/PY.6/1120

Adresi: Esentepe Mah. Haberler Sk. Aynus Holding Blok
No:10 I¢ Kap1 No:3 Sisli/Istanbul

Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi
miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin
Unvant: Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
Portféy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 24/07/2014

Iliskin Kurul Karar Tarihi ve | No:2014/22

Numarasi:
Adresi: Resitpasa Mahallesi, Borsa [stanbul Caddesi No:4
34467 Sariyer / Istanbul

2. Fon’un Ihracmna Iliskin Bilgiler

[¢tiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin Tiirkiye | Tescil Tarihi 09/12/2024

Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve sayist TTSG. Tarih 11/12/2024-11226
Thraca iligkin yetkili organ karar tarihi ve | 23/08/2024 tarih ve 140 sayili Kurucu
say1st yonetim kurulu karari

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimini | Atlas Portfoy Yonetimi A.S.
gergeklestirecek kurucu ve varsa portfoy
yonetim sirketleri ile katilma paylarmin alim
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satimina aracilik edecek yatirim
kuruluslarinin ticaret tinvam

Fon’un siiresi Siiresiz

Yatirim komitesi tyeleri
1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirtmlart konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yinetim kurulu
liyesi

Serdar ALTINBAS

Yonetim Kurulu Baskani

Northeastern University Boston MA ABD
2003-2007 doneminde lisans egitimini
tamamlamig, Yiiksek Lisans’ini Regent
Business School, Regent University Londra
Ingilterede 2007-2009 déneminde
tamamlamistir.

Asagidaki kurumlarda y&netim  kurulu
tiyeligi komite tiyelikleri ve bagkanliklari
devam etmektedir.

2022 -Devam: Atlas Portfoy Yonetimi A.S.;
Yonetim Kurulu Baskani

2021 -Devam: Cloudone Bilisim ve
Teknoloji A.S.;

Yonetim Kurulu Bagkani- Sirket Sahibi
2020 — Devam: Yorexim Tic.A.S.; Yonetim
Kurulu Uyesi-Hissedar

2017-Devam: Creditwest Faktoring A.S.;
Yonetim Kurulu Baskan Vekili (Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi)
2019-Devam:  Creditwestbank  Kibris;
Yonetim Kurulu Uyesi

2015 — Devam: Alsar Levent Gayrimenkul
Ins.San.ve Tic. A.S.; Yénetim Kurulu
Baskan Vekili

2013 -2021: Atlas Portféy Yonetimi A.S.;
Yonetim Kurulu Bagkani

2. Genel Miidiir
Elif PEHLIVANLI
1994 yilinda Bilkent Isletme’den mezun
olan Elif Pehlivanli, 1998 yilinda Marmara
Universitesi ve Michigan State University
tarafindan ortaklasa dtizenlenen Stratejik
[sletme Programi'ni tamamladi. Ardindan
2000 yilinda Yeditepe Universitesi'nde
MBA egitimi aldu.

Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Diizey 3
Lisansi, Sermaye Piyasasi Faaliyetler]
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Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisanst
ve SMMM sertifikalarina sahiptir.
Calstign Kurumlar:

1995 - 1997 :Deleoitte Turkey, Denetci
1997- 1999 Bayindir Holding: Stratejik
Planlama ve [s Gelistirme Mdiiri
1999-2002 - Bayindir Menkul Deg. A.S. :
Kidemli Danisman Kurumsal finansman
2002-2003: Steward International Co. -
Stratejik Planlama ve Pazarlama Midiirii
2003-2007: IRA Advertising - Stratejik
Planlama ve Pazarlama Miiddirii
2007-2008: Han Yap1 Real Estate
Development - Pazarlama Mudiirii
2009-2010: Istanbul Young Entrepreneurs
Association - Genel Koordinator .

2010 -2017: Egeli & Co.Yatirim Holding
Yonetici Direktor

2017-2022: Aktif Portfoy Yon.A.S.
Pazarlamadan Sorumlu Direkt&r
2022-2023: Hedef Portféy Yonetimi A.S.
2023 -Devam : Atlas Portfoy Yon.A.$
Genel Miudiir

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

IThami AKKUM

Insaat Y. Miihendisi;

Degerleme Uzmani (400309)

Calistigin Kurumlar:

OMURGA PARK Gayrimenkul Yatirim
AS.;

Emlak Yatirimlar: Direktorii,

3 Eyliil 2016 — 18 Ocak 2019

PROKON Miisavirlik — Mithendislik A.S.;
Proje Mudiirtl,

13 Haziran 2013 — 15 Agustos 2016
MENTOR Proje Yé&netimi Ltd. Sti.;
Yénetici Ortak,

8 Subat 2010 -31 Agustos 2013

TAIB (Pasha) Yatirim Bankast,

Baskan  Yardimcist Gayrimenkul
Yatirimlari,

8 Mart 2007 — 16 Ocak 2009

TAIB Uluslarararasi Gayrimenkul Yatirim
Fonu Acacia adina,

Kiiresel varlik portfoytiniin bir pargasi
olarak yatirim firsatlarinin gelistirilmest,

ATLAS PORTFOY YONETIM A.S.
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Yatirnrm Komitesi Onayir i¢in  Oneriler
yapilmasi, Hukuki Durum tespitleri, satin
alma miizakereleri.

TSKB Gayrimenkul Gelistirme A.S.
(TSKB GYO A.S.; Genel Mudiirti),

20 Haziran 2005 — 28 Subat 2006

Yukaridaki  {iyeler disgindaki  yatirim
komitesi iiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan
stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr ) ulagilmas: miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgi Portféy yoneticilerine iliskin bilgilere
Fon'un KAP’ta yer alan  siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmast miimkiinddir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon'un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

3. Fon Hakkmda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu hitkiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan
katilma paylar karsiliginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik
gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina
gore I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’'nde (Teblig)
belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kigiligi
bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri dahil olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin
kurulug, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tir ticaret sicili islemleriyle sinirlt
olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portféyii, kolektif portfdy yoneticiligine iligkin III-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag sézlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit
alaninin yarisindan fazlasinin konut kullamimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak tizere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim smirlamalart ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma

payl sahiplerine aktarilmasina, fon katllma paylarmm degerlerinin yat1r1mc1lara bildirimine,

degerlemesine, giris ve g:11<1$ komlsyonuna performans ticretinin fondan vey

- 1("1 r&(’?ﬂ",i‘.‘k} u | R S P
spedah. Il\lJlm M, No:
n‘ s;‘.;n;ze';-.'m-s r.a _n._




sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkl bir fiyat tizerinden katilma pay1
alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasit halinde séz konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimeinin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimeilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Katilma paylanmin  yatirimetlara nakden veya ayni olarak satilmasina veya
yatirrmeilardan iade alinmasina konu edilecek fon birim pay degeri, giinliik olarak hesaplanir
ve takip eden ig glinii ilan edilir.

Katilma pay1 alim sattmi TL’nin yam sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara
ve disarida yerlesik kisilere satilmak tizere pay grubu olusturulmak suretiyle Amerikan Dolari
(USD) iizerinden de gergeklestirilebilir. Fon katilma paylart A ve B Grubu olarak iki gruba
ayrilmistir. A Grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri TL cinsinden, B Grubu fon katilma
paylarinin birim pay degeri ise USD cinsinden hesaplanir ve agtklanir. B Grubu paylarin USD
cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin igin TCMB tarafindan saat 15.30°da ilan edilen
gésterge niteligindeki USD doviz alis kuru esas almir. B grubu paylarm birim pay degeri, A
grubu paylar icin hesaplanmig birim pay degerinin yukarida bahsedilen kura boliinmesi ile
bulunur.

Fon'a iletilen alim/satim talimatlarinin gergeklestirilme tarihlerine iligkin detayli bilgiye
Fon ihrag¢ sdzlesmesinde yer verilmektedir.

5. Fon Katima Paylarmin Satismm ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergceklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Portfoye alinabilecek varliklar kargiliginda katilma pay satisi ve iadesi Teblig’in 16.
madde hiikiimleri gergevesinde ve fon ihrag sézlesmesinde belirlenen esaslara gore ayni olarak
gerceklestirilebilir.

Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iligkin detaylt bilgilere Fon ihra¢ sézlesmesinde
yer verilmektedir.

6. Yatirim Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarma Iliski Bilgi

Kurucunun yonetim kurulu {iyelerinden en az birinin gayrimenkul yatirimlar
konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olmasi gerekli olup; ayrica, Kurucu nezdinde
gayrimenkul yatirimlar: konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip tam zamanli ya da yari
zamanli bir gayrimenkul degerleme uzmanti ile bu maddede belirtilen yénetim kurulu tiyesi ve
kurucu genel miidiiriniin yer aldig: bir yatirim komitesi bulunur.

Yatirim komitesinin, Benesta Gayrimenkul Gelistirme A.S. Yonetim Kurulu Bagkani
tarafindan belirlenen yatirim komitesi bagkani dahil 4 (dért) tiye, 3 (lg) iiyesi de Kurucu
tarafindan atanan daimi iiyelerden olmak tiizere toplam 7 (yedi) {iyeden olugur. Yatirim
komitesinin bagkani ve baskan vekili, Benesta Gayrimenkul Gelistirme A.S. yonetim kurulu
baskan: tarafindan, kendisinin belirledigi 4 tye arasindan atanir. Yatiim komitesi, Teblig
uyarinca atanmasi zorunlu olan ii¢ tiyeden en az ikisinin ve komite baskanindan veyahut baskan
vekilinden birinin hazir bulunmasi sartiyla, bes tiyenin katilmryla toplanir ve toplan‘uya
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yatirim komitesi baskaninin veya o bulunmadig takdirde yatirim komitesi bagkan vekilinin
menti oy kullanmasi halinde éneri reddedilmis sayilir. Bir 6neriye dair menfi ve miispet oylarin
esit olmast durumunda ise yatirim komitesi bagkanimnin veya o bulunmadig: takdirde yatirim
komitesi bagkan vekilinin oyu tistiin say1lir ve yatiim komitesi baskanmin veya o bulunmadigi
takdirde yatinm komitesi bagkan vekilinin oyu dogrultusunda karar alinmus kabul edilir.

Fon’un gayrimenkul portfoytiniin yénetimiyle ilgili islemler, her tiirlii yatirim kararlari,
Fon’un bor¢lanmasi, Fon varliklarinin teminata verilmesi ve Fon malvarligini azaltict islemler
yatirim komitesi tarafindan alinan kararlar ¢ergevesinde yiirditiiliir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas: miimkiindiir.

8. lctiiziik, Thrac Belgesi, Fon Thra¢ Sézlesmesi ile Finansal Raporlarm Temin
Edilebilecegi Yerler

[gtiiziik, ihrag belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’'dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan (www.atlasportfoy.com) adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrac
belgesinde veya Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldufunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigin: beyan ederiz.

Thrage1
Atlas Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri -

Elif PEHLIVANLI
Kidemli Operasyon Uzmani Genel Miidiir




