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ARZ GAYRIMENKUL VE GIRISiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN
KURUCUSU OLDUGUARZ GAYRIMENKUL VE GiRIiSIM SERMAYES]
PORTFOY YONETIMI A.$. BIRINCI PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA iLISKIN IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (Kurul)2-2e.2855ih ve b3y b .
sayili karan ile onaylanmugtir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarmna iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yénetimi A.§. Binnci Proje
Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun (Fon) katilma paylan; ictiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihrag
sozlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde satig baslangig tarihi olarak belirlenen -==-------
------------ tarthinden itibaren, isbu ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallan aracihigiyla
nitelikli yatirnmeilara sunulacaktir,

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylanna iliskin bilgiler
agagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yinctici ve PortfGy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portféy Yaneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 27.04.2017
No: GGSPYS/PY.1/277

Adresi: Barbaros Mah. Basak Cengiz Sk. Varyap
Meridian Sitesi Vé Blok No:1F
Atagehir/iISTANBUL

Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in  yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’'nda (KAP) yer
alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.ory.tr) ulasilmas) miimkiindir.

Portfiy Saklayicist’mn

Unvani: Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin | Taribh: 11/11/2022

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 67/1632

Adresi: Barbaros Mabhallesi, Begonya Sk. No:9A,

34746 Atagehir/istanbul

2. Fon’un {hracma iliskin Bilgiler

[gtiiziik tescil tarihi ile tescile iligkin
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve

Lsayist. _
thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve | 03.02.2025 tarih ve 2025/21 say1l1 yonetifn|
sayis karan

Katilma ~ paylanimin  pazarlama  ve | Arz Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi ob
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varsa portfoy yoOnetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracihik
edecek yatinm kuruluslannin ticaret
unvant

Fon’un siiresi

Fon stiresi 10 }f_ll_olup_: son 2 yili tasfiye d('jnem_it_i_iq;

Yatinim komitesi iyeleri

1. Gayrimenkul alim sattm isi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bey
yillik tecriibeye sahip yinetim kurulu iiyesi
Yonetim Kurulu Baskani

Ayhan OZGUREL

1976 yilinda Diizce’de dofdu. Marmara
Universitesi [.I.B.F. isletme Béliimiinden mezun
oldu. Sektdrlerinde lider kuruluglarda finans ve
muhasebe yoneticiliklerinde bulundu. 2006
yilmda kendi SMMM ofisini kurdu. SMMM ve
Bagimsiz Denetgi lisanlanna sahip olan Ayhan
Ozgiirel, 2015 yilindan beri Arz Gayrimenkul ve
Girisim  Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Yonetim Kurulu Bagkanligini yiiriitmekte olup
6zellikle ticari gayrimenkul alaninda olmak iizere
gayrimenkul yatinmlar alaminda genis tecriibe
sahibidir.

2. Yonetim Kurulu Uyesi / Genel Midiir

Murat ONUK

1974 yilinda dogdu. Istanbul Universitesi iktisat
Fakiiltesi Uluslararasi |liskiler Bé&liimiinden
mezun oldu. Amerika’nin en biyik ilk 25
sirketinden birinde {ist diizey yonetici olarak
gorev almig, farkli finansal biiytikliiklerdeki |
firmalanin satig ve karlihiginin artirllmasinda rol
oynamts, alaninda diinya ve iilke lideri firmalan 3
haneli bliylime oranlanna ulagtirmis, “Pazarlama
ve I Geligtirme” ataninda uzmanlagmus kapsamli
ve uluslararasi is deneyimine sahiptir. Karmagik
organizasyonel sorunlari hizli bir sekilde ¢dzme,
organizasyon ve 1is sireglerini  yeniden
yapilandirma, liderlik, pazarlama iletigimi bilgisi,
tesvik edici promosyon ve projeter tasarlamak
yetkinlikleri arasinda yer almaktadir. Diinyamn
sayili firmalaninda global ¢apta edindigi stratejik
ve taktiksel global operasyon, finans, satis,
pazarlama, iiriin ve servis gelistirme tecriibesini
heniiz yeni kurulmus birgok sirketle paylasms ve
mentorluk yapmistir. 10 Milyon Dolar’dan 1,3
Milyar Dolar’a kadar farkli buyiikliiktgles
sirketlerin yonetiminde séz sahibi olmyi
alaninda diinya ve lilke lideri firmalan 34
bliyiime oranlanna ulastirmig, “Pazarlanif
Geligtirme” alaninda uzmanlagmis kapsgmfyzvk
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Yonetimi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel
Miidiir olarak gérev yapmaktadir

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzman:

Omer DAGLIKOCA

1980 yilinda dogdu. 2005 yilinda Istanbul Teknik
Universitesi Insaat Fakiiltesi Jeodezi ve
Fotogrametri Miihendisligi boliimiinden mezun
oldu. Meslek hayatina Garanti Bankasi A.S.’de
Gayrimenkul Eksperi olarak baslayan Daglikoca,
SEAK  Gayrimenkul Degerleme A.S.’de
Degerleme Kontrol Sorumlusu ve Prime
Gayrimenkul Degerleme A.S.’de Degerleme
Kontrol Miidiiri gérevlerinde bulundu. Halen
Selin Ingaat ve Ticarct A.S.’de Gayrimenkul
Gelistirme Miidiirii, Rings Rezidans’ta Yénetim
Kurulu Bagkani ve Rings Alis Verigs Merkezi nde
lera Kurulu Uyesi ve Mustafa Oncel Egitim,
Kiltir, Yardimlasma ve Dayamsma Vakfi
Miidiirii olarak gérevine devam etmektedir.

Yukandaki iycler digindaki yatinm komitesi
uyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan (www. kap orpr)
ulagilmas: miimkiindiir.

PortfSy yoneticilerine iligkin bilgi Portfdy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www hap org.ir) ulasilmas: miimkiindiir,
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve damgmanhk hizmetleri gibi
digandan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon'un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.Kap,ore.tr) ulagilmas
miimkindir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirrmectlardan
katlma paylan karsiliiinda toplanan para, gayrimenkul projeleri, 18’inci maddenin iciincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler, proje gelistirilecek
olan arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayal: haklar ile katilma pay! sahipleri
hesabina ve inanglt miilkiyet esaslarina gore I11-52.3 sayill Gayrimenkul Yatinm Fonlarina
[ligkin Esaslar Tebligi‘nde (Teblig) belirtilen varhik ve islemlerden olugan portfoyii isletmek
amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya
tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortag;
olacagi anonim ortakiiklanin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri iglemleri dahil h 155

ticaret sicili iglemleriyle sinurls olarak tiizel kigiligi haiz addolunur.

Fon portfoyt, kolektif portfoy yéneticiligine iligkin I11-55.1 sayih Portfoy {
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine lliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen ilk IR
portfdyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag sozlesnichi
alan esaslar ¢er¢evesinde yonetilir. Arz Gayrimenggl ve Girisin] oAl
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Bu Fon, Teblig'in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit
alanimin yarisindan fazlasimin konut kullanimwina ayrtlmis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatinm yapmak iizere kurulmustur,

Fon’un yatinim stratejisi, yatim sinrlamalari ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabitecck harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatinmcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplannin hak ve yiikiimliiliiklerine, portféyiin
degerlemesine, girig ve ¢ikig komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay:
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan aynlma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim licretine, birim pay degerinden farkh bir fiyat tizerinden kat:lma pay:
albm satimi yapilmasinin miimkiin olmast halinde sz konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatinmeimn bilgilendirilmesine, sézlesmede degigiklik yaprlmasina ve yapilan
degisikliklerin yatinmeilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile (onun tasfiye sekline fon
thrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Aim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Agiklama Dénemine iliskin Esaslar

Katilma pay1 alim satimina esas birim pay degeri yilda oniki kere olmak iizere her bir
aylik dénemin son giiniinii takip eden cn geg 10. isglini ilan edilir.

Ahm talimatlan, bir 6neceki ay igin hesaplanan birim pay degerinin ilan edildigi giinden
baslayarak iginde bulunulan ayin son is giiniinc kadar verilebilir ve her bir aylik dénemin son
guniinii takip eden cn geg 10. isgiini ifan edilen birim degeri {izerinden takip eden 3 is giinii
igerisinde yerine getirilir.

3. Fon Katilma Paylarinin Satisinin ve Fona iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarimn ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 8ncesinde varsa Fon’un meveut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmast, bu hususun portfy saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
mubhafaza edilmesi zorunludur.

Katlma paylanmin ihracimn veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi
durumunda, Teblig’in besinci bolimiinde belirtilen esaslar cercevesinde katilma payi
kargiliginda yatinmeilardan Fon’a veya Fon’dan yatinmeilara devredilecek gayrimenkul
projeleri, gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagmmsiz béliimler, proje gelistirilecek olan
arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak
Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikras kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatihr. Yatinmecilardan Fon’a
devredilecekler igin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar Fon portfdyiinden
kargilanamaz. Katilma pay: satisinda, ihrag edilecek katilma payi adedinin hesaplanmasigde===
esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan deferden fazla, katil _/""i
iadesinde geri alinacak katilma pay: adedinin hesaplanmasinda esas alacak degger i
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.
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Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisttlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklar katilma payi satis1 karsiliginda Fon’a devredilemez.

Fon katilma paylannin satistnin ve Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine
yonelik islemler, Teblig'in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon ihrag sozlesmesinde yer verilen
esaslar cergevesinde gergeklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasgilmasi miimkiindiir.

7. igtiiziik, [hrag Belgesi, Fon ihrag Stzlesmesi ile Finansal Raporiarmn Temin
Fdilebilecegi Yerler

Igtiiziik, ihrag belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar  Kurucu'dan,
Kurucu'nun resmi internet sitesi olan www.arzportfoy.com adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir,

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu. giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Arz Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S.

Ayhan OZGUREL Murat ONUK
Yonetim Kurulu Bagkam Yonetim Kurulu Baskan V. Genel Miidiir
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