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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmis

VARLIKLAR 31 Mart 2025 31 Arahk 2024
Doénen Varhiklar Dipnot 5.707.012.349 4.813.740.110
Nakit Ve Nakit Benzerleri 3 32.270.934 5.769.455
Finansal Yatirimlar - -
Ticari Alacaklar 1.531.056.581 1.578.363.653
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 116.217.296 120.765.175
- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 9 1.414.839.285 1.457.598.478
Diger Alacaklar 24.074 26.391
- Lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 24.074 26.391
- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Tiirev Finansal Araglar - -
Stoklar 3 1.919.553.603 1.525.098.168
Pesin Odenmis Giderler 3 1.644.389.540 1.201.883.319

- 1:li§kili Olmayan T arqﬂa{fa Pesin Odenmis Giderler
- lligkili Taraflara Pegsin Odenmis Giderler
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar

1.644.389.540

579.717.617

1.201.883.319

502.599.124

Diger Donen Varliklar

Duran Varhklar 20.639.350.106  20.281.402.868
Ticari Alacaklar - -
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - -
- Lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
Diger Alacaklar 152.621 167.979
- Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 152.621 167.979
- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Stoklar 213.339.303 233.978.844
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar - -
Istirakler Is Ortakliklar1 Ve Bagl Ortakliklardaki Yatirimlar - -
Kiralama Hakk1 Varliklar 4 12.279.992 14.034.276
Yatirim Amaglh Gayrimenkul 5 20.380.942.926  20.016.463.293
Maddi Duran Varliklar 27.961.598 15.640.345
Maddi Olmayan Duran Varliklar 4.673.666 1.118.131
Pesin Odenmis Giderler - -
Ertelenmis Vergi Varligi - -
TOPLAM VARLIKLAR 26.346.362.455  25.095.142.978

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
KAYNAKLAR 31 Mart 2025 31 Arahlk 2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler Dipnot  2.490.812.175  1.596.729.658
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart 3 1.326.808.244 856.550.947
- lligkili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlart 1.247.622.733 783.155.175
- lligkili Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar: 9 79.185.511 73.395.772
Ticari Borglar 835.684.125 617.630.606
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 679.484.007 503.544.255
- Lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 9 156.200.118 114.086.351
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 9.500.159 4.906.055
Diger Borglar 3 - -
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar - -
- lligkili Taraflara Diger Bor¢lar - -
Tiirev Finansal Araglar - -
- Riskten Koruma Amach Tiirev Araglar - -
Ertelenmis Gelirler 3 260.093.629 36.617.200
- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 156.583.584 36.617.200
- Lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 9 103.510.045 -
Kisa Vadeli Karsiliklar 4.719.539 5.914.838
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 4.504.829 5.678.522
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 214.710 236.316
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 54.006.479 75.110.012
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 6.016.975.127  5.771.513.831
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3 816.909.884 506.717.274
- lligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 816.909.884 506.717.274
- lligkili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar - -
Ticari Borglar - -
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar - -
- lligkili Taraflara Ticari Bor¢lar - -
Uzun Vadeli Karsiliklar 3.570.135 3.676.331
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 3.570.135 3.676.331
Diger Borglar 3 136.675.351 133.634.276
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 136.675.351 133.634.276
- lligkili Taraflara Diger Bor¢lar - -
Ertelenmis Gelirler 3 192.977.259 90.916.630
- lligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 3 19.285.100 19.520.128
- lliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 9 173.692.159 71.396.502
Ertelenmis Vergi Yukimlilagi 4.866.842.498  5.036.569.320
OZKAYNAKLAR 17.838.575.153  17.726.899.489
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 17.841.035.805 17.727.839.454
Odenmis Sermaye 1.200.000.000 300.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklart 1.253.746.964  1.231.607.041
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler
Veya (Giderler) 30.855 (411.222)
- Yeniden Degerleme Ve Olgiim Kazanglar: (Kayiplart) - -
- Tammlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olciim Kayiplar 30.855 (411.222)
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler
Veya (Giderler) - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 122.754.817 122.754.817
Ortak Kontrol Altindaki Isletmeler Arasindaki Islemlerin Etkileri (305.159.902)  (305.159.902)
Gegmis Yillar Karlari / (Zararlarr) 15.456.908.797  8.373.120.601
Net Dénem Kari / (Zarary) 112.754.274  8.005.928.119
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (2.460.652) (939.965)
TOPLAM KAYNAKLAR 26.346.362.455 25.095.142.978

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 OCAK - 31 MART 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE KAR

VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden

. Ge¢memi Gecmemi
Dipnot Carisi)ﬁneni (")ncekiqi)iinenf
1 Ocak 2025 1 Ocak 2024
SURDURULEN FAALIYETLER 31 Mart 2025 31 Mart 2024
Hasilat 612.224.954 -
Satiglarin Maliyeti (-) (268.649.334) -
BRUT KAR / (ZARAR) 343.575.620 -

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)
Yatirim Amagh Gayrimenkuller Deger Artislar

(78.887.034)
(149.970.886)

(52.514.232)
(44.107.878)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 65.580.941 54.212.544
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (47.394.195) (25.234.490)
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 132.904.446 (67.644.056)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar / Zararlarindaki Paylar - -
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESi FAALIYET KARI / (ZARARI) 132.904.446  (67.644.056)
Finansal Gelirler 20.886.377 1.867.881
Finansal Giderler (-) (239.207.750) (43.514)
Net Parasal Kayip/Kazang 26.799.710 722.953.567
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) (58.617.217)  657.133.878
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) 169.850.804 -
Donem Vergi Gelir / (Gideri) - -
Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) 169.850.804 -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 111.233.587 657.133.878
DONEM KARI / (ZARARI) 111.233.587 657.133.878
Dénem Kar / Zararimn Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (1.520.687) (331.525)
Ana Ortaklik Paylari 112.754.274 657.465.403
Pay Basina Kazancg
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 7 0,0940 0,5479
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Simflandiriimayacaklar 442.077 (128.981)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplar) 442.077 (128.981)
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacaklar - -
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme Kazanglari - -
DiGER KAPSAMLI GELIiR 442.077 (128.981)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 111.675.664 657.004.897
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (1.520.687) (331.525)
Ana Ortaklik Paylart 113.196.351 657.336.422

Ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarmn tamamlayic1 bir pargasidir.



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIiDE OZKAYNAKLAR DEGIiSIiM

TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya
Zararda Yeniden

Smiflandirilmayacak

Birikmis Diger
Kapsamh Gelir ve

Giderler Birikmis Karlar
Ortak Kontrol
Sermaye Altindaki isletmeler Tammlanmis fayda Ana Ortakhga
Odenmis Diizeltme Kardan Ayrilan  Arasindaki planlari1 yeniden Geg¢mis Yillar Net Dénem Ait Ozkaynak Kontrol Giicii Ozkaynak
Sermaye Farklan Kisitlanmis Yedekler islemlerin Etkileri olciim kayiplar: Kar/Zarar1 _ (Zararn)/Kar Toplam  Olmayan Paylar Toplam
1 Ocak 2025 300.000.000 1.231.607.041 122.754.817 (305.159.902) (411.222)  8.373.120.601  8.005.928.119 17.727.839.454 (939.965)  17.726.899.489
Transferler 900.000.000 22.139.923 - - - 7.083.788.196 (8.005.928.119) - - -
Sermaye Taahhtidii - - - - - - - - - -
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi - - - - - - - - - -
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden
Crkarilmasi - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
Kar Paylari - - - - - - - - -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - - 442.077 - 112.754.274 113.196.351 (1.520.687) 111.675.664
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - - 442.077 - 442.077 442.077
- Donem Kar/(Zarari) - - - - - - 112.754.274 112.754.274 (1.520.687) 111.233.587
1.200.000.00 15.456.908.79
31 Mart 2025 0 1.253.746.964 122.754.817 (305.159.902) 30.855 7 112.754.274 17.841.035.805 (2.460.652)  17.838.575.153
Ortak Kontrol
Altindaki
Sermaye isletmeler Tammlanmis fayda Ana Ortakhga
Odenmis Diizeltme Kardan Ayrilan  Arasindaki planlari yeniden  Geg¢mis Yillar Net Dénem Ait Ozkaynak Kontrol Giicii Ozkaynak
Sermaye Farklan Kisitl s Yedekler islemlerin Etkileri ol¢iim kayiplar: Kar/Zarar1 __ (Zarar)/Kar1 Toplam Olmayan Paylar Toplam
12.114.511.40
1 Ocak 2024 300.000.000 1.231.607.041 19.615.298 (305.159.899) (373.923) 13.879.824.838 (3.011.348.639) 12.114.164.716 346.685 1
Transferler (3.011.348.639)  3.011.348.639 - - -
Sermaye Taahhiidii - - - - - - - - -
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi - - - - - - - - -
Paylarin Geri Alim islemleri
Nedeniyle Meydana Gelen Artis
(Azalis) - - - - - - - - -
Kar Paylar1 - - - - - - - - -
Toplam Kapsaml Gelir (Gider) - - - (128.981) - 657.465.403 657.336.422 (331.525) 657.004.897
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - (128.981) - - (128.981) - (128.981)
- Dénem Kar/(Zarari) - - - - - 657.465.403 657.465.403 (331.525) 657.133.878
12.771.516.29
31 Mart 2024 300.000.000 1.231.607.041 19.615.298 (305.159.899) (502.904) 10.868.476.199 657.465.403 12.771.501.138 15.160 8

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 OCAK - 31 MART 2025 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

NAKIT AKIS TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Geg¢menmis Gec¢menmis

Cari Donem Cari Déonem

1.01.2024 1.01.2024

Dipnot 31.03.2025 31.03.2024

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (153.716.698) 123.781.611
Doénem Karyzarari 111.233.587 657.133.878
Doénem zarar:i mutabakati ile ilgili diizeltmeler 51.270.111 2.022.574
Gergeklesmemis kur farklar ile ilgili diizeltmeler - -
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 218.321.373 1.595.196
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 3.445.246 3.042.006
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (1.301.495) 1.709.100
- Cahiganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar (iptali) ile Iigili diizeltmeler (1.279.889) 1.709.100
- Diger karsiliklar (iptalleri) ile ilgili diizeltmeler (21.606) -
Gergege uygun deger kayiplari (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler - -
- Yatirum amagli gayrimenkulllerin gergege uygun deger kazanglart ile ilgili diizeltmeler - -
Net parasal kazang/kay1p etkisi 655.791 (4.323.728)
Vergi gelir gideri ile ilgili diizeltmeler (169.850.804) -
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (315.993.638)  (535.374.841)
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 47.307.072 431.604.640
Ticari borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler 218.053.519 270.511.198
Stoklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (373.815.894)  (448.287.279)
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (442.506.221)  (627.390.728)
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalis 325.537.058  (399.786.795)
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artig/azals ile Ilgili diizeltmeler (90.569.172) 237.974.123
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar (153.489.940) 123.781.611
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (226.758) -

Alman kar paylari - -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN

NAKIT AKISLARI (381.471.068)  (254.140.614)
Alinan temettiiler - -
Bagli ortakliklarin kontroliiniin elde edinilmesine yonelik alislara iligskin nakit ¢ikislart - -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimidan kaynaklanan nakit ¢ikislari (16.991.435) (2.379.431)

Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari, net (364.479.633)  (251.761.183)
FiINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 562.128.534 (1.987.053)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 780.449.907 -
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglar - (1.949.724)
(Odenen) / Alinan faizler (218.321.373) (37.329)
Yabanci para ¢evrim farklarimn etkisinden once

nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azals 26.940.768  (132.346.056)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE
PARASAL KAYIP KAZANCIN NAKIiT BENZERLERI (527.487) (22.236.809)
UZERINDEKI ETKISi
NAKIT VE NAKIT BENZERi DEGERLERDEKI NET DEGIiSiM 26.413.281  (154.582.865)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5.769.455 169.856.063
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 32.182.736 15.273.198

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2025 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kizilbiikk Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.(“Sirket” veya “Kizilbiik), ana ortakligi olan Sinpas
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S nin (“Sinpas GYO”) 22 Mart 2021 tarihinde gergeklestirlen olagan
genel kurul toplantisinda alinan karar ile kismi bdliinme yoluyla 30 Mart 2021 tarihinde kurulmustur.
Sirket Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri ¢cergevesinde ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’ne uygun surette paylarini halka
arz etmek {izere ve kayith sermaye esaslarma gore bir Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
olarak kurulmustur.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklardan olusan portfoyii isletmek
amaciyla kurulmustur.

Grup’un 31 Mart 2025 tarihi itibariyla personel sayis1 42 kisidir. (31 Aralik 2024: 40 kisidir.) Grup’un
kayith adresi Dikilitas Mahallesi Yenidogan Sokak. Sinpas Plaza, No:36/1/1 34349 Besiktas,

Istanbul’dur.

Finansal tablolarin onaylanmasi.

Konsolide finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 9 Mayis 2025 tarihinde onaylanmustir.

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gerceklesen islemler

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gerceklesen islemlerinde, TFRS 3,“Isletme Birlesmeleri”nde
yer alan hiikiimler, TFRS 3“lin ya da bir bagka TFRS“nin, s6z konusu islemleri kapsamamasindan dolay1
uygulanmamaktadir. Bu kapsamda geceklestirilen hisse alim islemlerinde, kullanilabilen 6nceki
degerler yontemine gore, s6z konusu isletmenin ve girket’in ortak kontrol altinda olduklar1 grup veya
nihai ana ortaklik tarafindan kullanilan finansal tablolar1 bu yontemin uygulanmasinda kullanilabilir.

Giliney Marmara Gayrimenkul Yatirimlart A.S. (“Giiney Marmara”) ve Kizilblik Kusgdlii Gayrimenkul
Yatirimlart A.S. (“Kizilbiikk Kugg6lii”) 2023 yili igerisinde kurulmus olup ortak kontrol altindaki
isletmeler arasinda gergeklesen islemler kapsaminda degelendirilmistir. Ayni1 zamanda Beyazkum Satig
Pazarlama Isletme Hizmetleri A.S. (“Beyazkum”) ve Giiney Marmaris Otel Y&netimleri ve Hizmetleri
A.S. (“Gliney Marmaris”) satin alimlart ortak kontrol altindaki igletme birlesmeleri olarak
degerlendirilmistir. Bu dogrultuda s6z konusu satin alma iglemine konu olan igletmelerdeki varliklar ile
iistlenilen bor¢lar Grup yonetimi tarafindan bir biitlin olarak degerlendirilmis; ilgili varlik ve borglar,
girdilerden ve bu girdilere uygulanan ve ¢ikt1 yaratma kabiliyeti olan siireglerden olustugundan dolay1
isletme birlesmesi olarak tanimlanmaistir.

Bununla birlikte, satin alma igslemine konu olan s6z konusu varliklar ile {istlenilen bor¢larin temsil ettigi
isletme birlesmesi, birlesen tiim isletmelerin birlesme 6ncesinde ve sonrasinda ayni kisi veya kisiler
tarafindan kontrol edilmesi ve bu kontroliin gecici olmamasi sebebiyle ortak kontrole tabi isletmeleri
iceren bir birlesme olarak degerlendirilmistir. KGK'nin 21 Temmuz 2013 ve 17 Ekim 2018 tarihli Resmi
Gazetede "Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi" ile ilgili yayimlamis
oldugu ilke karar1 uyarinca, s6z konusu satin alma islemi ortak kontrole tabi birlesmelerin "Haklarin
Birlesmesi" yontemiyle gecmis donem konsolide finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi suretiyle
muhasebelestirilmesi gerekmektedir.

Gliney Marmara ve Kizilbilk Kusgoli 2023 yilinda kuruldugu igin geriye doniikk bir diizeltme
gerektirmemektedir. Fakat Beyazkum ve Giliney Marmaris isletmelerinin gerek kiiciik olmas1 gerekse
faaliyet hacminin diigiik olmasi ve konsolide tablolar1 6nemli dl¢iide etkilememesi nedeniyle Haklarin
Birlesmesi yontemi kapsaminda gegmise yonelik finansal tablolar yeniden diizenlenmemistir.
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Grup'un istirakleri ve bagl ortakliklarinin temel faaliyet konular1 agagida belirtilmistir:

Bagli Ortakliklar ve Istirakler

31 Mart 2025 tarihi itibariyla, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak, %50 veya daha fazla
hissesine sahip oldugu veya %50 iizerinde oy hakk: sahibi oldugu veya faaliyetleri {izerinde kontrol
hakkina sahip oldugu ve “tam konsolidasyon yontemi’ne tabi tutulmus sirketler asagidaki gibidir:

Bagh Ortakhklar Kurulus ve Faaliyet Konusu
Faaliyet Yeri

Beyazkum Satis Pazarlama Isletme Hizmetleri Tiirkiye Gayrimenkul acentelerinin

A.S. (“Beyazkum”) (*) faaliyetleri

Giliney Marmara Gayrimenkul Yatirimlar Tiirkiye Gayrimenkul alim-satim1

A.S. (“Gliney Marmara™) (**)

Kizilbiik Kuggdlit Gayrimenkul Yatirimlart Tiirkiye Devre tatil projesi gelistirme

A.S. (“Kizilbiik Kusgolii™) (***)

(*) Sirket, 19 Nisan 2023 tarihli yonetim kurulu karari ile Beyazkum Satis Pazarlama Isletme Hizmetleri
A.S.’nin tamaminin 225.889.036 TL bedel ile Sinpas Yap1 Enddistrisi A.S.’den satin alinmasina karar
verilmistir. Hisse bedelinin 24 ay vadeli olarak TUFE endeksine gore vade farki ilave edilerek 6denmesi
konusunda Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S ile anlasmaya varilmistir. Tlgili bildirim 19 Nisan 2023 tarihinde
Kamuyu Aydinlatma Platformunda yaymlanmistir. S6z konusu satin alim, ortak kontrole tabi
isletmelerin birlesmesi olarak konsolide finansal tablolarda dikkate alinmuistir.

(**) Sirket’in 14 Eyliil 2023 tarihli yonetim kurulu karar ile Balikesir’de devre tatil veya devre miilk
projesi gelistirmek maksadiyla 500.000 TL sermayeli Giiney Marmara Gayrimenkul Yatirimlari A.S. ne
245.000 TL sermaye payi ile istirak edilmesine karar verilmistir. Gliney Marmara Gayrimenkul
Yatirimlart A.S.” nin tescil islemi 22 Eyliil 2023 tarihinde yapilmistir.

(***) Sirket’in 28 Kasim 2023 tarihli 6zel durum agiklamasi ile Giiney Marmara Gayrimenkul
Yatirimlart A.S.'nin %100 bagh ortakligi olan Kizilbiik Kusgdlii Gayrimenkul Yatirimlari A.S.' nin
Balikesi 1li, Susurluk Ilgesi, Okgugdl Mahallesi, Muradiye Yolu mevkiinde yer alan toplam 343.151,54
m2 arsalar i¢in arsa sahibi ile "Diizenlenme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligi Insaat
Yapimi ve Hasilat Paylagimi Sozlesmesi” imzalanmistir. S6zlesmeye gore arsa iizerinde Kizilbiik
Kusgoli Gayrimenkul Yatinmlart A.S. tarafindan bir devretatil projesi gelistirilecektir. Arsa pay1
karsiliginda insa edilecek yapilarin devretatil olarak satisindan elde edilecek hasilatin %12'si arsa
sahibine verilecek olup kalan %88' i Kizilbiik Kusgolii Gayrimenkul Yatirimlari A.S' ye ait olacaktir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolarin hazirlanmis sekli

Grup, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Ilisikteki konsolide finansal tablolar, gergege uygun degerleri
ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Lirasi
olarak hazirlanmistir. Ilisikteki bu konsolide finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”)
29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” ’ya gore, parasal varlik ve yiikiimliiliikler
ile ger¢ege uygun deger iizerinden Olgiilen varlik ve yiikiimliiliikkler hari¢, raporlama tarihindeki
enflasyonun Tiirk Lirasi iizerindeki etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmstir.

Sirket, TMS 34 “Ara donem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara donem finansal
tablolarini tam set veya 0zet olarak hazirlamakta serbesttir. Sirket bu ¢ercevede, ara donemlerde 6zet
finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

TFRS’lere uygunluk beyani

[lisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayilh Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar1 esas alinmigtir. Ayrica konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan
2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’'nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak
sunulmustur.

Bu konsolide finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” ’ya gore, parasal varlik ve yiikiimliiliikler ile ger¢ege uygun deger
iizerinden Olgiilen varlik ve yiikiimliiliikler hari¢, raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk Lirasi
tizerindeki etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmustir.

Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde
yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2024 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait konsolide finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama ("TMS 29") gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gegerli
para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, finansal tablolar1 da dahil
olmak iizere, konsolide finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Grup’un konsolide finansal tablolar isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmisgtir.

Grup’un konsolide finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan
fonksiyonel para birimi ile sunulmustur. Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuglart Grup’un gecerli
para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Liras1 cinsinden ifade
edilmistir. (Grup’un konsolide finansal tablolarindaki rakamlarin kurus haneleri tamsayiya
yuvarlanmigtir.)

S6z konusu konsolide finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar TMS 29
uyarinca Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve
nihayetinde Tiirk Lirasi’nin 31.03.2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.
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Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2024 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya
baglamistir. TMS 29, gegerli para birimi yiliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Ilisikteki konsolide finansal tablolar, gercege uygun degeri iizerinden 6lgiilen finansal yatirimlar ve
yeniden degerlenmis tutarlari ile dlgiilen yatirim amaglh gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmaktadir.

S6z konusu konsolide finansal tablolar ile dnceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar, TMS 29
uyarinca Tirk lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve
nihayetinde Tiirk lirasinin 31 Mart 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Grup TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig1 yonlendirme uyarinca Tirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarini
kullanmugtir. Turk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son
verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve gegmis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme
katsayilar1 asagidaki gibidir:

Doénem Endeks Endeks % Diizeltme katsayisi
2023-03 1269,75 0,12521611 2,326985
2023-12 1859,38 0,46436725 1,589072
2024-03 2139,47 0,15063597 1,381038
2024-12 2684,55 0,25477387 1,100627
2025-03 2954,69 0,100627 1

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayrigtirilmis, parasal olmayan varlik ve yiikkiimliiliikkler ayrica
cari degeriyle Olciilenler ve maliyet degeriyle Sl¢iilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar hari¢) ile raporlama donemi sonundaki cari degerleriyle
Olciilen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Mart 2025 tarihindeki cari 6l¢lim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamustir. 31 Mart 2025 tarihindeki 6lg¢tim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmal}(/an kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore c%l.lzeltllmls degerinin geri kazanilabilir tutari
ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima
gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1
Ocak 2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce
isletmeye konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Mart 2025 tarihine
kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiciindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari
(Kayiplar1) kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yikiimliiliiklerin
degeri endeksteki degisimlere bagl olmadig: siirece, enflasyon doneminde, parasal yiikiimliiliikklerden
daha yiiksek tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal varliklardan
daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliiliik tagiyan isletmelerin satin alma giicii artig gosterir. Net parasal
pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve ylikiimliiliiklerin diizeltme
farklarindan elde edilmistir.
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Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un raporlama para birimi Tiirk Lirast (“TL”) olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL
olarak gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam olarak
belirtilmistir.

isletmenin siirekliligi
Grup konsolide finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
Portfoy Simirlamalarina Uyum

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”
nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergcevesinde hazirlanmistir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Gerektigi durumlarda cari donem
finansal tablolarindaki siniflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi agisindan Onceki donem finansal
tablolarina da uygulanir.

S6z konusu konsolide finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar TMS 29
uyarmca Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve
nihayetinde Tiirk Lirasi’nin 31.03.2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Grup, 31.03.2024 tarihi itibartyla hazirlanan konsolide finansal durum tablosunu, 31.12.2024 tarihi
itibartyla hazirlanmis konsolide finansal durum tablosu ile 01.01.2025-31.03.2025 hesap donemine ait
konsolide kar/zarar, konsolide nakit akis ve konsolide 6zkaynak degisim tablolarini ise 01.01.2024-
31.03.2024 hesap donemi ile karsilikli olarak diizenlemistir.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalar

Gerekli olmasi veya Grup’un konsolide finansal durumu, performansi veya nakit akiglari tizerindeki
islemlerin ve olaylarin etkilerinin konsolide finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu
sonucunu doguracak nitelikte ise muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda
yapilan degisikliklerin onceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep
kullanimdaymis gibi konsolide finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir. Grup’un cari
donemde muhasebe politikalarinda bir degisiklik olmamustir.

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,

tahminin yapildigi kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya

cikmasi sonucunda tahminler gézden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir

doneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin

Ka 1ldig1 donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, dénem kar1 veya zararinin
elirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 konsolide finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere
iliskin etkinin tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda aciklanir. Grup’un cari donemde faaliyet
sonuclarina etkisi olmasi beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.
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2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki degisiklikler ve karsilastirmah bilgiler ve
onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlari ve Yorumlar

31 Mart 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gegerli
yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmustir.

i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024’te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamigtir. Degisiklikler bir para biriminin
takas edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin
olmadig1 durumda gegerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para
biriminin takas edilebilirligi olmadig1 i¢in gegerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger
para birimiyle takas edilememesinin isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akigimni nasil
etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan
bilgiler aciklanir. Degisiklikler uygulandiginda, karsilagtirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz
yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarin1 ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnme1 Isletmenin Istirak veya Is Ortakh@ma Yaptigi
Varlik Satislar veya Katkilar:

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
lizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Grup’un, finansal tablolar iizerinde etkisi olmayacaktir.
TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta sdzlesmeleri igin muhasebelestirme ve Olglim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliklerin giincel bilanco degerleri ile 6l¢iimiinii hem de karin
hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK
tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2026 ya da sonrasinda baslayan
hesap donemleri olarak ertelenmistir.

Standart Grup icin gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi
olmayacaktir.
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i) Yayinlandig1 andan itibaren gecerli olan degisiklikler

TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararas: Vergi Reformu — Ikinci Siitun Modeli Kurallar

Eyliil 2023’te KGK, ikinci siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin
muhasebelestirilmesi ve agiklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler
yaymmlamustir. S6z konusu degisiklikler, Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilat: (OECD) tarafindan
yaymmlanan Ikinci Siitun Modeli Kurallarmin uygulanmasi amaciyla yiiriirliige girmis ya da yiiriirliige
girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine TMS 12°nin uygulanacagini
acikliga kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen isletmeler igin
belirli agiklama hiikiimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin
muhasebelestirilmeyecegine ve agiklanmayacagina yonelik istisna ile istisnanin uygulanmig olduguna
yonelik a¢iklama hiikmii degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi ilizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

iv) Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yayilanmis fakat
KGK tarafindan yaymlanmams degisiklikler

Asagida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7’ye yonelik iki adet degisiklik ve UFRS Muhasebe Standartlarina
[liskin Yillik Tyilestirmeler ile UFRS 18 ve UFRS 19 Standartlar1 UMSK tarafindan yayinlanmis ancak
heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS nin bir parg¢asini
olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve
degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Siniflandirilmasi ve Ol¢iimii

Mayis 2024’te UMSK, finansal araglarin siniflandirilmasina ve 6lgiimiine yonelik (UFRS 9 ve UFRS
7’ye iligkin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin “teslim tarihi”nde finansal
tablo dis1 birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin
saglanmasi durumunda, elektronik édeme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliikklerin teslim
tarihinden Once finansal tablo dis1 birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir.
Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger
ozellikler iceren finansal varliklarin s6zlesmeye bagl nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi
ile geri cagrilabilir olmayan varliklar ve sdzlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik
uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yam sira bu degisiklik ile birlikte,
kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sozlesmesel hiikiimler igeren finansal
varlik ve yiikiimliiliikler ile ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak oSlciilen
0zkaynaga dayali finansal araclar icin UFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir.

Genel anlamda, Grup’un finansal tablolar1 tizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
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UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yillik fyilestirmeler — 11. Degisiklik

UMSK tarafindan, Temmuz 2024’te “UFRS Muhasebe Standartlarina Iliskin Yillik Iyilestirmeler / 11.
Degisik”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- UFRS 1 Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlarmin ilk Uygulamasi — UFRS’leri ilk kez
uygulayan bir isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, UFRS 1°de yer alan
ifadeler ile UFRS 9’daki korunma muhasebesine iliskin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi
muhtemel karisikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla gergeklestirilmigtir.

- UFRS 7 Finansal Araglar: Ag¢iklamalar — Finansal tablo dis1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar:

UFRS 7°de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve UFRS 13’e referans
eklenmistir.

- UFRS 9 Finansal Araglar — Kira yiikiimliiliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile
islem fiyat: Kiraci agisindan kira yiikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracinin UFRS 9’daki finansal
tablo dig1 birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar
veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla UFRS 9’da degisiklige gidilmistir.

Ayrica, “islem fiyati”na yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla UFRS 9°da degisiklik
gergeklestirilmistir.

- UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: UFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmaistir.

- UMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi”
ifadesinin kaldirilmasi sonrasi Standartta gecen s6z konusu ifade silinmistir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen
Sozlesmeler

UMSK, Aralik 2024’te “Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler”
degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina
yonelik hiikiimlerin uygulanmasini agikliga kavusturmakta ve bu tiir sézlesmelerin korunma araci olarak
kullanilmas1 durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin
isletmenin finansal performansi ve nakit akiglart iizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan
anlasilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir.

Grup’un finansal tablolari izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
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UFRS 18 — Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar Standardi

Nisan 2024’te UMSK, UMS 1’in yerini alan UFRS 18 Standardini yayimlamistir. UFRS 18 belirli
toplam ve alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiikiimler
getirmektedir. UFRS 18 igletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas
faaliyetler, yatinm faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak
tizere bes kategoriden biri igerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan
belirlenmis performans 6l¢iitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar
ile dipnotlar i¢in tanimlanan rollere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da
ayristirilmasina yonelik yeni hiikiimler getirmektedir.

UFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber UMS 7, UMS 8 ve UMS34 gibi diger finansal raporlama
standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir.

Genel anlamda, Grup’un finansal tablolar1 lizerinde dnemli bir etki beklememektedir.

UFRS 19 — Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar
Standardi

Mayis 2024 tarihinde UMSK, belirli isletmeler igin, UFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢iim ve
sunum hiikiimlerini uygularken azaltilmig agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan UFRS 19’u
yayimlamistir.

Aksi belirtilmedikge, UFRS 19'u uygulamay1 segen kapsam dahilindeki isletmelerin diger UFRS’lerdeki
aciklama hiikiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagli ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap
verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde UFRS’lerle uyumlu konsolide finansal
tablolar hazirlayan ana ortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme UFRS 19’u uygulamay1
secgebilecektir.

S6z konusu durum Grup i¢in gecerli degildir.
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarmim gergege uygun degeri lizerinden Olgiiliir.
Indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Satigindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar kargilandiginda muhasebelestirilir:

. Grup’un miilkiyetle ilgili tiim Onemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi,
. Grup’un miilkiyetle iligskilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar {izerinde
etkin bir kontroliiniin olmamasi,

. Gelir tutarinin glivenilebilir bir sekilde dl¢iilmesi,

. Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akisimin olasi olmast,

. Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde 6l¢iilmesi.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz oran1 nispetinde ilgili
donemde tahakkuk ettirilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sézlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir.
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Satiglar igerisinde 6nemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru i¢erinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara yansitilir.

Stoklar

Insaat projelerine ait yar1 mamuller; dogrudan maliyetleri, projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve
projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri kapsar. Bu yar1 mamuller maliyetin ya da net
gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir.

Insaat projelerinde degerlendirilmek {izere satin alinan araziler “arsalar” altinda ve maliyetin ya da net
gerceklesebilir degerin diigiik olani ile gosterilmektedir.

Insaati tamamlanan ve satilmaya hazir konut veya devre miilkler maliyetin ya da net
gerceklesebilirdegerin diisiik olani ile degerlenmektedir.

Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satisi gerceklestirmek icin yliklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Grup, stoklarinin vade ayrimini arsalar ve insaati devam eden konut ingaat projelerinin 12 aydan uzun
siirede tamamlanacak kismini uzun vadede, tamamlanmis konut ve ticari iiniteleri kisa vadede olmak
tizere siniflamigtir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diistikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger diistikliikleri diigiildiikten sonraki tutar lizerinden gdsterilirler.
Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Omiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in
her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali
Omriine gére amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin kazanilip
kazanilmayacagi kesin degil ise beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olanina
gdre amortismana tabi tutulur. Enflasyon muhasebesine uygun olarak maddi duran varliklar, aktife giris
tarihleri itibartyla endekslenmekte ve ilgili raporlama déneminin satin alim giiciine getirilerek finansal
tablolarda gosterilmektedir. Yasal kayitlarda Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksine gore endekslenen sabit
kiymetler, TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda Tiiketici Fiyat Endeksine uygun olarak
endekslenmektedir. Bir maddi duran varlik elden c¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan,
gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi
birakilir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligm hizmetten alinmasi
sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir
ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Maddi duran varliklar faydali dmiirlerine gore itfa edilir.

Maddi duran varliklar igin tahmin edilen faydali dmiirler asagidaki gibidir:

Ekonomik omrii

Tasatlar S5yl
Demirbaglar 4-10 y1l
Ozel Maliyetler Syl
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Beklenen faydali omiir kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olasi etkileri i¢in her yil gdzden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Enflasyon muhasebesine uygun olarak maddi olmayan duran varliklar, aktife giris tarihleri itibariyla
endekslenmekte ve ilgili raporlama doneminin satin alim giicline getirilerek finansal tablolarda
gosterilmektedir. Yasal kayitlarda Yurt igi Uretici Fiyat Endeksine gore endekslenen sabit kiymetler,
TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda Tiiketici Fiyat Endeksine uygun olarak
endekslenmektedir.

Beklenen faydali 0miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini
tespit etmek amaciyla her yil gdzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

Maddi olmayan duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali dmiirler agagidaki gibidir:
Ekonomik 6mrii

Haklar 15yl

Varliklarda deger diisiikliigii

Smirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diisikligi testi
uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1
durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin
geri kazanilabilir tutarin1 asmasi1 durumunda deger diistikliigii karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir
tutar, satig maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin
biliylik olanidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi igin varliklar ayri tanimlanabilir nakit
akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger
diistikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olas1 iptali
icin gézden gegirilir.

Yatinm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya iglerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan arsa ve tesisler
yatirim amagli gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gercege uygun deger yontemi ile degerlenir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim
dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma déneminde yatirim amagh gayrimenkul net deger artig kari
veya zarar1 olarak muhasebelestirilir.

Borc¢lanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullamima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir donemde, 6zellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla borg alinan fonlara iliskin aktiflestirilebilecek
bor¢glanma maliyetleri tutari, ilgili donemde bu varliklar igin katlanilan toplam borglanma
maliyetlerinden bu fonlarmn gegici yatinmlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu belirlenen
tutardir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar: donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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Finansal araclar

Finansal varliklar

Grup her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diisiikligiine
ugradigina iliskin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Grup, ilgili deger diisiikliigii tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra
bir veya birden fazla olayin (“zarar/kayip olay1”’) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olaymin (veya
olaylarinin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akislari {izerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigiine ugradigina iligkin tarafsiz bir
gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigiine ugrar ve deger diisiikliigii zarar1 olusur. leride
meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar, olasiligin yiiksekligine bakilmaksizin
muhasebelestirilmez.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
tizerinden deger diistikliigli diigiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diistikltigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikligiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadigma dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varhgin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve sdz konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigline ugradigina
iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz oran1 {izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden disiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Kargilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari haricinde, deger diigiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis
deger diisikliigi zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, 6énceden muhasebelestirilen deger diistikliigii zarari, deger diigiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatirmin deger diisiikliigii higbir zaman muhasabelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarin gercege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.
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Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yikiimlilikler

Grup’un finansal yiikiimliiliikkleri ve 6zkaynak araglari, s6zlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
yikiimliiligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Grup’un tiim
borglari diigiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme, 6zkaynaga dayali finansal
aragtir. Belirli finansal yiikiimliliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 agagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikkler ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiiktimliiliikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Kur degisiminin etkileri

Grup konsolide finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Grup konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Ger¢ege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan
kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki
kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Olgiilen yabanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklart donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

. Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu
tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

o Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere kars1 finansal koruma saglamaya iligkin
muhasebe politikalar1 agagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gerceklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari

Hisse basina kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, yi1l boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis donem karlarindan dagittiklart “bedelsiz
hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate
alinarak bulunmustur.

Tliskili taraflar
Bu konsolide finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler ve yonetim kurulu

iiyeleri, aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ortakliklar TMS 24, liskili Taraf Aciklamalari
standard1 kapsaminda iligkili taraflar olarak kabul edilmistir.
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Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger seg¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, kosullu varhlk ve yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikimliliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas1 durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimlilige iliskin risk ve belirsizlikler goz oniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yiikiimliliigiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akimlarimi kullanarak
Olciilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine
esittir.

Karsiligin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin {igiincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve glivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisiinii kazanmis olan Grup’un gayrimenkul yatirim ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen
s0z konusu kazang tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde ti¢iincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi
kazanglar tizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Kararn geregi %0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi
ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesaklig1 saglayacak bigimde diizenlenmelidir. Ancak Grup faaliyetleri tek bir cografi
boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul portfoyiinde
bulunan arsalar iizerinde konut projeleri gelistirmek) yogunlastirdigi i¢in boliimlere gore raporlama
yapmamaktadir.

Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur. Yénetim
Kurulu, karar alma siirecinde Grup’un iicer aylik donemler itibariyla SPK tarafindan kabul edilen
muhasebe prensiplerine gore hazirlanan finansal tablolarini degerlendirmektedir.

Grup’un hasilatlarinin %99’u gayrimenkul ve arsa satislarindan olustugundan dolay1 faaliyet
boliimlerine gore raporlama yapilmamastir.
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Calisanlara saglanan faydalar/kidem tazminatlari

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tlirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari
olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayistyla
ileride dogmas1 beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gére hesaplanmis ve konsolide
finansal tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanclar ve kayiplar konsolide gelir
tablosuna yansitilmistir.

Nakit akis tablosu

Konsolide nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayal1 bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un konut projeleri gelistirme ve konut satisi
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siiflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindigi dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliiklerin tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliklerin agiklamasini ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe
tahminleri dogas1 geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Grup’un 31 Mart 2025 tarihi itibariyla ekli mali tablolarin hazirlanmasi esnasinda kullanilan 6nemli
degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida agiklanmistir.

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:

Konsolide finansal tablolarda, yatirim amaglh gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gercege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlar1 asagida
belirtilmistir:

Grup, yatinm amach gayrimenkullerinin gergege uygun degerinin tespitine yonelik degerleme
caligmalarin1 31 Aralik 2024 yilinda Focus Global Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye yaptirmistir.
Grup yonetimi yatirim amach gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin gergege
uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.

Konsolide finansal tablolarda, yatirim amacglh gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gercege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda ekspertiz raporlarinin temel varsayimlart olarak degerleme
yontemi ve emsal m? degerleri agsagida tablo formatinda gosterilmistir.
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31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve
varsayimlar agagida belirtilmistir.

Ekspertiz Degerleme

31.03.2025 Raporu Tarihi Yontemi

. " . Gelir Indirgeme Yaklagimi

Sinpas Kizilbiik Thermal Wellness Resort Projesi 08 Ocak 2025 (indirgenmis Nakit Akis)

Ekspertiz Degerleme

31.12.2024 Raporu Tarihi Yontemi

. " o Gelir Indirgeme Yaklasimi
Sinpas Kizilbiik Thermal Wellness Resort Projesi 08 Ocak 2025

(indirgenmis Nakit Akis)

Grup’un yatirinm amagh gayrimenkuliin detay: asagidaki gibidir:

Konsolide finansal tablolarda, yatirim amacl gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gercege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlar1 asagida
belirtilmistir:

Grup, yatinm amach gayrimenkullerinin gergege uygun degerinin tespitine yonelik degerleme
caligmalarin1 31 Aralik 2024 yilinda Focus Global Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye yaptirmistir.
Grup yoOnetimi yatinm amagli gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin gercege
uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.

Konsolide finansal tablolarda, yatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gergcege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari olarak degerleme
yontemi ve emsal m? degerleri asagida tablo formatinda gosterilmistir.

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve
varsayimlar agagida belirtilmistir.

Ekspertiz Degerleme

31.03.2025 Raporu Tarihi Yontemi
. " o Gelir Indirgeme Yaklasimi

Kizilbiik Th 1 11 R P . . .

Sinpas Kizilbii ermal Wellness Resort Projesi 08 Ocak 2025 (indirgenmis Nakit Akis)
Ekspertiz Degerleme

31.12.2024 Raporu Tarihi Yontemi
Sinpag Kizilbiik Thermal Wellness Resort Projesi 08 Ocak 2025 Gelir Indirgeme Yaklasim:

(indirgenmis Nakit Akis)

2.6 Portfoy sinirlamalarina uyum

31 Mart 2025 tarihi itibartyla “Portfdy Smirlamalaria Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi wuyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.
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2.7 Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gerceklesen islemlerinde, TFRS 3,“Isletme Birlesmeleri”nde
yer alan hiikiimler, TFRS 3“lin ya da bir bagka TFRS “nin, s6z konusu islemleri kapsamamasindan dolay1
uygulanmamaktadir. Bu kapsamda geceklestirilen hisse alim iglemlerinde, kullanilabilen onceki
degerler yontemine gore, soz konusu isletmenin ve sirket’in ortak kontrol altinda olduklar1 grup veya
nihai ana ortaklik tarafindan kullanilan finansal tablolar1 bu yontemin uygulanmasinda kullanilabilir.

Giliney Marmara Gayrimenkul Yatirnmlart A.S. (“Giiney Marmara”) ve Kizilbiik Kuggdlii Gayrimenkul
Yatirnmlart A.S. (“Kizilbiik Kusgolii”) 2023 yili igerisinde kurulmus olup ortak kontrol altindaki
isletmeler arasinda gergeklesen islemler kapsaminda degelendirilmistir. Ayni zamanda Beyazkum Satis
Pazarlama Isletme Hizmetleri A.S. (“Beyazkum”) ve Giiney Marmaris Otel Yonetimleri ve Hizmetleri
A.S. (“Gliney Marmaris”) satin alimlart ortak kontrol altindaki isletme birlesmeleri olarak
degerlendirilmistir. Bu dogrultuda s6z konusu satin alma iglemine konu olan isletmelerdeki varliklar ile
iistlenilen borglar Grup yonetimi tarafindan bir biitiin olarak degerlendirilmis; ilgili varlik ve borglar,
girdilerden ve bu girdilere uygulanan ve ¢ikt1 yaratma kabiliyeti olan siire¢lerden olustugundan dolay1
isletme birlesmesi olarak tanimlanmustir.

Bununla birlikte, satin alma islemine konu olan s6z konusu varliklar ile iistlenilen bor¢larin temsil ettigi
isletme birlesmesi, birlesen tiim isletmelerin birlesme 6ncesinde ve sonrasinda aymi kisi veya kisiler
tarafindan kontrol edilmesi ve bu kontroliin gegici olmamasi sebebiyle ortak kontrole tabi isletmeleri
igceren bir birlesme olarak degerlendirilmistir. KGK'nin 21 Temmuz 2013 ve 17 Ekim 2018 tarihli Resmi
Gazetede "Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi" ile ilgili yayrmlamis
oldugu ilke karar1 uyarinca, s6z konusu satin alma islemi ortak kontrole tabi birlesmelerin "Haklarin
Birlegsmesi" yontemiyle gegmis donem konsolide finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi suretiyle
muhasebelestirilmesi gerekmektedir.

Gliney Marmara ve Kizilbilk Kusgoli 2023 yilinda kuruldugu igin geriye doniik bir diizeltme
gerektirmemektedir. Fakat Beyazkum ve Giiney Marmaris isletmelerinin gerek kiiciik olmas1 gerekse
faaliyet hacminin diigiik olmas1 ve konsolide tablolar1 6nemli 6l¢iide etkilememesi nedeniyle Haklarin
Birlesmesi yontemi kapsaminda gegmise yonelik finansal tablolar yeniden diizenlenmemistir.
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NOT 3 -FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTIBARI iLE ETKILEYEN ONEMLIi OLAY
VE iSLEMLER

Bilancoyu etkileyen onemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi
sunulmustur:

3.1 Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Grup’un nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:
31 Mart 2025 31 Arahk 2024

Banka 32.270.934 5.769.455
- Vadesiz Mevduat 32.270.934 5.769.455
- Katilim Hesaplar - -

Diger hazir degerler - -
32.270.934 5.769.455

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzeri
kalemler asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Arahk 2024

Nakit ve nakit benzerleri 32.270.934 5.769.455
Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Faiz Gelir Reeskontlart - -
Blokeli Mevduat (88.198)

Nakit akislar: tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde

esdeger varhklar 32.182.736 5.769.455

31 Mart 2025 tarihi itibariyla, Grup’un blokeli mevduati 88.198 TL’dir. (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir.)

3.2 Stoklar
31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Grup’un kisa vadeli stoklar1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Stoklar 31 Mart 2025 31 Arahk 2024
Devremilkler 1.919.553.603 1.525.098.168
Toplam 1.919.553.603 1.525.098.168

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Grup’un uzun vadeli stoklar1 asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Stoklar 31 Mart 2025 31 Arahk 2024
Gelistirilmekte olan ve ingaati devam eden konut insaat projeleri 213.339.303 233.978.844
- Sinpas Kizilbiik Thermal Wellness Resort Projesi 184.870.798 212.625.199
- Kizilbiik Kuggolii Devre Tatil Projesi 28.468.505 21.353.645
Toplam 213.339.303 233.978.844

Sinpas Kizilbiik Wellness Resort Projesi

Sinpas Kizilbiik Wellness Resort Projesin de Stoklar maliyet bedeliyle gosterilmekte olup, Sirket
Devremiilklerin %70’ini stok, %30’unu ise yatirim amacgl gayrimenkul olarak siniflandirilmaktadir.
Stoklar sirketin ilerde sadece Sinpas Kizilbiik Wellness Resort Projesine ait devremiilklerin %70'ni
olusturacaktir. Stoklardaki tutar projeye ait devre miilklerin maliyet (harcama) bedellerinden
olusmaktadir.
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Kizilbiik Kusgolii Devre Tatil Projesi

Sirket’in 28 Kasim 2023 tarihli 6zel durum agiklamasi ile Giiney Marmara Gayrimenkul Yatirimlari
A.S.'nin %100 bagl ortaklig1 olan Kizilbiik Kusgélii Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S.' nin Balikesir i,
Susurluk Ilgesi, Okgugdl Mahallesi, Muradiye Yolu mevkiinde yer alan toplam 343.151,54 m2 arsalar
i¢in arsa sahibi ile "Diizenlenme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat Yapimi
ve Hasilat Paylasimi Sozlesmesi" imzalanmistir. S6zlesmeye gore arsa iizerinde Kizilbiik Kusgolii
Gayrimenkul Yatirimlart A.S. tarafindan bir devretatil projesi gelistirilecektir. Arsa pay1 karsiliginda
insa edilecek yapilarin devretatil olarak satisindan elde edilecek hasilatin %12'si arsa sahibine verilecek
olup kalan %88'i Kizilbiik Kusgdlii Gayrimenkul Yatirimlart A.S' ye ait olacaktir.

Kizilbiik Kuggdlii Devre Tatil Projesinde Stoklar maliyet bedeli ile gosterilmektedir.

Stoklarin igerisinde aktiflestirilmis finansman maliyeti bulunmamaktadir.
3.3 Pesin 6denmis giderler

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Grup’un pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
[liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 1.644.389.540 1.201.883.319
- Verilen Avanslar (*) 1.643.472.171 1.201.805.521
- Gelecek Aylara Ait Giderler 917.369 77.798
Iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler - -
Toplam 1.644.389.540 1.201.883.319

(*) 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla verilen avanslarin detay1 asagidaki gibidir:

(*) Verilen avanslar detayi 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Sinpas Kizilbiik Wellness Resort Projesi icin hakedis avanslari 1.643.472.171 1.201.805.521
Toplam 1.643.472.171 1.201.805.521

31 Mart 2025 tarihi itibartyla Grup’un uzun vadeli pesin 6denmis giderleri bulunmamaktadir. (31 Aralik
2024: Bulunmamaktadir.)

3.4 Finansal borglar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Grup’un finansal borglar1 asagidaki gibidir:

Finansal bor¢clanmalar 31 Mart 2025 31 Arahk 2024
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarim Kisa Vadeli Kisimlari:

Banka Kredileri 1.242.428.926 778.085.470
Iliskili Taraflara Finansal Kiralama islemlerinden Borglar 79.185.511 73.395.772
Iliskili Olmayan Taraflara Kiralama Yiikiimliiliikleri 5.193.807 5.069.705
Uzun Vadeli Bor¢clanmalar

Banka Kredileri 811.004.760 498.522.123
Iliskili Olmayan Taraflara Kiralama Yiikiimliiliikleri 5.905.124 8.195.151
Toplam Finansal Bor¢clanmalar 2.143.718.128 1.363.268.221

Grup’un 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla finansal borglarina iligkin hareket tablolari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Arahik 2024

1.0ca 1.363.268.221 111.943.663

Girigler 780.449.907 1.274.265.370
Cikislar - (22.940.812)
31.Ara 2.143.718.128 1.363.268.221
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3.5 Ertelenmis gelirler

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Grup’un kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detay1
asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelemis Gelirler 156.583.584 36.617.200
- Alinan Siparis Avanslar 156.583.584 36.617.200
- Gelecek Aylara Ait Giderler - -
Iliskili Taraflardan Ertelemis Gelirler 103.510.045 -
Toplam 260.093.629 36.617.200

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Grup’un uzun vadeli ertelenmis gelirlerinin detay1
asagidaki gibidir:

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Mart 2025 31 Arahk 2024
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelemis Gelirler 19.285.100 19.520.128
- Gelecek Yillara Ait Gelirler - -
- Alinan Siparis Avanslart 19.285.100 19.520.128
Iliskili Taraflardan Ertelemis Gelirler 173.692.159 71.396.502
Toplam 192.977.259 90.916.630

3.6 Diger Borclar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Grup’un diger borglar1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Mart 2025 31 Arahk 2024
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar - -
- Diger Borg¢lar - -
Iligkili Taraflara Diger Borclar - -
Toplam - -
Uzun Vadeli Diger Borg¢lar 31 Mart 2025 31 Arahk 2024
Alinan Depozito Ve Teminatlar 136.675.351 133.634.276
Toplam 136.675.351 133.634.276

NOT 4 — KULLANIM HAKKI VARLIKLAR

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Grup’un kullanim hakki varliklarinin detayr asagidaki
gibidir;

Kullanim Hakki Varhklar 31 Mart 2025 31 Arahk 2024
Kullanim Hakki Varliklar 21.051.414 21.051.414
Kullanim Hakki Varliklar Amortisman (8.771.422) (7.017.138)
Toplam 12.279.992 14.034.276
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NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2025 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gergcege
Yatirnm Amach Gayrimenkuller 1 Ocak 2025 Ilaveler Cikislar Igeg;; 31 Mart 2025
Degisimi
Sinpas Kizilblik Wellness Resort Projesi  20.016.463.293  364.479.623 - - 20.380.942.926
Toplam 20.016.463.293  364.479.623 - - 20.380.942.926

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla yatirim amagli gayrimenkullerin hareket tablosu agagidaki gibidir:

Gergege
Yatirnm Amach Gayrimenkuller 1 Ocak 2024 ilaveler Cikislar IlJ)yegguel; 31 Mart 2024
Degisimi
Sinpas Kizilbiikk Wellness Resort Projesi  12.479.019.757 251.761.184 - - 12.730.780.941
Toplam 12.479.019.757 251.761.184 - - 12.730.780.941

31 Mart 2025 tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerin proje detay1 asagidaki gibidir;

Yatirom Amach Yatirom Amach

Gayrimenkul Gayrimenkul

Gercege Uygun Gercege Uygun

Degeri Degeri

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

1. Etap 11.115.583.640 10.913.919.180
Devre miilk(*) 1.511.894.970 1.481.110.477
Otel 7.755.432.879 7.584.552.912
Alisveris Alanlar 1.534.818.749 1.534.818.749
SPA 214.580.778 214.580.778
Aquapark 98.856.264 98.856.264
2. Etap 6.658.849.759 6.511.159.933
Devre miilk(*) 6.658.849.759 6.511.159.933
3. Etap 2.606.509.527 2.591.384.180
Devre miilk(*) 2.606.509.527 2.591.384.180
TOPLAM 20.380.942.926 20.016.463.293

(*)Grup yonetimi Sinpas Kizilbiikk Thermal Wellness Resort projesindeki devre miilklerin %70'ni
satacagl i¢in stok, kalan %30'unu ise kira geliri elde edecegi i¢in yatirim amaclh gayrimenkul olarak
siniflandirmaktadir. Bu nedenle yatirim amagh gayrimenkullerin icerisindeki devre miilkler sadece
kiralanacak devre miilklerin (toplam devre miilkiin %30'1) gercege uygun degerini olusturmaktadir.

Kizilbiik projesi toplamda 173.477,72 m2 ylizolgiimli 1598 parsel ve 2518 parsel {izerinde yer
almaktadir. Proje, karma kullanim projesi olarak halihazirda insaat isleri devam eden 2 etaptan
olusmaktadir. Daha 6nce 4 etap halinde planlanan proje, arazinin fiziki sartlar1 goz 6niine alinarak teknik
sebepler dolayisiyla revize edilmis ve 4. etabin planlanmasindan vazgegilmistir. 1598 nolu parsel ve
kismen 2518 nolu parselde 3. Etap i¢in yeniden proje ¢alismasi yapilmistir. Grup yonetimi revize edilen
3. Etap i¢in ruhsat bagvurusu yapmuistir. Degerleme raporlar 1. ve 2. etaplar dikkate alinarak yapilmustir.
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NOT 6-KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKI ONEMLI

DEGIiSIKLIKLER
i) Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler;

Grup Dava Aciklamalari:

31 Mart 2025 tarihi itibartyla Grup aleyhine agilan 4 adet dava bulunmakta olup dava detay1 asagidaki
gibidir:

Davaci Davali Konu Dosya No 31 Mart 2025
Iélzzslllis:}}pecrétiUnlil;l;aBeglgeylEg; Kizilbitk jdari Istemin 1%/(1)3;1; 31 %jire
Kiires GYO AS. Iptali Mahkemesi Derdest
- 2023 - 706
Kizilbiik Iscilik .
Nurullah Rahman GYOAS. Alacag Anadolu 27. Is Derdest
Mahkemesi
Mesut Yilmaz Kizilbiik Isilik 2A?12a?21;llz()257 Is
GYO A.S. Alacagi Mahkemesi Derdest
o . Kizilbiik Alacak 2023 121 .
Bilal Ozdemir GYOAS D ) Marmaris 3. Asliye Derdest
Y avas Hukuk Mahkemesi eraes

Sirket yonetimi yukaridaki davalarla ilgili olarak 214.710 TL dava karsilig1 ayirmistir. (31 Aralik 2024:
236.316 TL dir.)

ii) Pasifte yer almayan taahhiitler;

31 Mart 2025 tarihi itibartyla Sirket’in almig oldugu teminat mektubu ve senedi bulunmamaktadir. Tiirkiye
Halk Bankas1 A.S. tarafindan kredi karsilig1 konulan 1.000.000.000 TL’lik ipotek mevcuttur. (31 Aralik
2024: Sirket’in almis oldugu 374.174.437 TL tutarinda teminat mektubu ve senedi bulunmaktadir.
Yatirim amagh gayrimenkullerin {izerinde Tiirkiye Halk Bankasi A.S. tarafindan kredi karsilig1 konulan
1.100.627.666 TL’lik ipotek mevcuttur.)

Grup’un 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibarryla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

Grup tarafindan verilen

Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRi”) 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar1 1.001.224.939 1.101.975.868

B.Tam konsolidasyon kapsamina dahil

edilen ortakliklar Iehine vermis oldugu

TRI’lerin toplam tutari - -
C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
D.Diger verilen TRI’lerin toplam tutari - -
i)Ana ortak lehine vermis oldugu TR1’lerin toplam tutari - -
i1)B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket

lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
ii1)C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari - -
Toplam 1.001.224.939 1.101.975.868
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NOT 7 - PAY BASINA KAZANC

1 Ocak 2025 1 Ocak 2024
31 Mart 2025 31 Mart 2024

Donem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi (tam degeri) 1.200.000.000 1.200.000.000
Ana Sirket Hissedarlarina Ait Net Donem Kari 112.754.274  657.465.403

Pay basina (zarar)/kar (TL) 0,0940 0,5479

Pay basina kazancg

TMS 38 Hisse Basina Kazan¢ Standardi geregi; Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net
karin, donem boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile
bulunur. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz
hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basma kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate
alinarak bulunmustur.

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Grup’un finansal risk politikalar1 ve kredi risk yonetim uygulamalarinda 6nceki donemlere gore 6nemli
bir degisiklik olmamustir.

Kur Riski YOnetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Grup’un yabanci para
cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliiklerinin
bilanco tarihi itibariyla dagilimi agagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Varliklar 212.773.785 150.021.489
Yiikiimliliikler (111.082.675) (142.998.392)
Net bilan¢o pozisyonu 101.691.110 7.023.097

Asagidaki tablo 31 Mart 2025 tarihi itibartyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

31 Mart 2025 ABD Dolan Avro GBP TL Karsihgi
Doénen Varhiklar 2.113.335  3.266.738 - 212.773.785
Parasal Finansal Varliklar 1.304 531 - 70.838
Ticari Alacaklar - - - -
Diger 2.112.031  3.266.207 - 212.702.947
Toplam Varhklar 2.113.335  3.266.738 - 212.773.785
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (1.159.670) (1.625.996) - (109.976.783)
Ticari Borglar (1.124.959) (1.607.195) - (107.900.654)
Finansal yiikiimliiliikler (34.711) (18.801) - (2.076.129)
Diger - - - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (672) (26.547) - (1.105.892)
Ticari Borglar - - - -
Finansal yiikiimliiliikler - (2.016) - (82.043)
Diger (672) (24.531) - (1.023.849)
Toplam Yiikiimliiliikler (1.160.342) (1.652.543) - (111.082.675)
Net Bilanco Pozisyonu 952.993  1.614.195 - 101.691.110
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Net Yabanci Para Pozisyonu para birimlerine gore asagidaki gibidir:

31.03.2025
Amerikan Dolar1 Kargisinda 35.990.316
Avro Karsisinda 65.700.794
GBP Karsisinda -
Net Yabanci Para Pozisyonu 101.691.110

Asagidaki tablo 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2024 ABD Dolan Avro GBP TL Karsihgi
Doénen Varhklar 1.172.939 2.646.209 - 150.021.489
Parasal Finansal Varliklar 1.304 531 - 73.321
Ticari Alacaklar - - - -
Diger Alacaklar - - - -
Diger 1.171.635 2.645.678 - 149.948.168
Toplam Varhklar 1.172.939 2.646.209 150.021.489
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (910.001) (2.727.196) (142.527.892)
Ticari Borglar (894.408) (1.940.940) (111.415.940)
Finansal yiikiimliiliikler (15.593) (16.256) (1.260.793)
Diger - (770.000) (29.851.159)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (9.559) (2.165) - (470.500)
Ticari Borglar - - - -
Finansal yiikiimliiliikler (9.559) (2.165) - (470.500)
Diger - - - -
Toplam Yiikiimliiliikler (919.560) (2.729.361) - (142.998.392)
Net Bilanco Pozisyonu 253.379 (83.152) - 7.023.097
Net Yabanci Para Pozisyonu para birimlerine gore agagidaki gibidir:

31.12.2024
Amerikan Dolar1 Karsisinda 10.246.711
Avro Karsisinda (3.223.614)
GBP Karsisinda -
Net Yabanci Para Pozisyonu 7.023.097

29



KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2025 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kur Riskine Duyarlilik

Grup, baglica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligim
gostermektedir. %10’luk oran, {ist diizey yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s0z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis1 ifade eder.

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanc1 Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
31 Mart 2025 kazanmgas1 kaybetmgesi kazanm%m kaybetmgesi
ABD Dolari'nin TL kargisinda % 10
degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / ylikiimliligi 3.599.034 (3.599.034) 3.599.034 (3.599.034)
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim
)
3 - ABD Dolar1 net etki (1 +2) 3.599.034 (3.599.034) 3.599.034 (3.599.034)
Avro'mun TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliiliik 6.570.082 (6.570.082) 6.570.076 (6.570.076)
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - - - -
6 - EUR net etki (4+5) 6.570.082 (6.570.082) 6.570.076 (6.570.076)
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda
% 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / yikimliligi - - - -
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan
kisim (-) ) ) ) )
9 - Diger Doviz Varliklar net etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3 + 6 +9) 10.169.116 (10.169.116) 10.169.110 (10.169.110)
Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
31 Arahk 2024 kazanmas1  kaybetmesi kazanmasi  kaybetmesi
ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10
degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliligi 1.024.671 (1.024.671) 1.024.671 (1.024.671)
2 - ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - - - -
3 - ABD Dolari net etki (1 +2) 1.024.671 (1.024.671) 1.024.671 (1.024.671)
Avro'mun TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde
4 - Eur net varlik / yiikiimliilik (322.362) 322.362 (322.362) 322.362
5 - Eur riskinden korunan kisim (-) - - - -
6 - EUR net etki (4+5) (322.362) 322.362 (322.362) 322.362
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10
degerlenmesi halinde
7 - Diger doviz net varlik / yiikiimliligi - - - -
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - - - -
9 - Diger Doviz Varhklar net etki (7+8) - - - -
TOPLAM 3+ 6 +9) 702.309 (702.309) 702.309 (702.309)
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 9-iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Grup ile iligkili taraflar arasindaki alacak ve borg bakiyeleri asagida agiklanmuigtir.

31 Mart 2025

Alacaklar Borclar Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli Uzun Vadeli
Pesin
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan  Odenmis Ticari Ertelenmis Gelirler Finansal | Ticari Ticari olmayan | Ticari Ticari olmayan Ertelenmis Gelirler
Giderler
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - - - 431.925 103.510.045 - - - - - -
Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S - - -1 143.454.487 - - - - - - -
Sinpas Tasarruf Finansman A.S. - - - 82.267 - - - - - - -
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme Tic. A.S. - - -| 10.876.277 - - - - - - -
Meg - - - - - - - - - - -
Ar Finansal Kiralama A.S. 1.414.817.660 - - - - 79.185.511 - - - - 173.692.159
Servet GYO A.S. 21.625 - - - - - - - - - -
OSWE Real Estate GMBH - - - 944.764 - - - - - - _
Halit Serhan Ercivelek - - - 82.000 - - - - - - -
Prodek Mek.Tas.Proje Dek.Urn.San.ve Tic.A.S. - - - 55.253 - - - - - - -
Seranit Granit Seramik San. A.S. - - - 273.145 - - - - - - -
Toplam 1.414.839.285 - - 1156.200.118 103.510.045 79.185.511 - - - - 173.692.159
31 Arahk 2024
Alacaklar Borclar Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli Uzun Vadeli
Pesin
iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan  Odenmis Ticari Ertelenmis Gelirler Finansal | Ticari Ticari olmayan | Ticari Ticari olmayan Ertelenmis Gelirler
Giderler

Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 7.367 - -| 14.652.761 - - - - - - -
Sinpas Yap1 Endiistrisi A.S - - -1 91.421.501 - - - - - - -
Sinpas Tasarruf Finansman A.S. - - - 44.148 - - - - - - -
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme Tic. A.S. - - - 6.351.379 - - - - - - -
Meg - - - 396.226 - - - - - - -
Ari Finansal Kiralama A.S. 1.457.540.262 - - - - 73.395.772 - - - - 71.396.502
Servet GYO A.S. 50.849 - - - - - - - - - -
OSWE Real Estate GMBH - - - 1.039.833 - - - - - - -
Halit Serhan Ercivelek - - - 180.503 - - - - - - -
Toplam 1.457.598.478 - - | 114.086.351 - 73.395.772 - - - - 71.396.502
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NOT 10 -NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI / (KAYIPLARI)’NA ILiSKIN
ACIKLAMALAR

Grup’un 31 Mart 2025 tarihi itibartyla kar veya zarar tablosunda raporlanan “Net Parasal Pozisyon
Kazanglar (Kayiplar1)” kalemi asagida belirtilen parasal/parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden

kaynaklanmaktadir:

31 Mart 2025
Finansal Durum Tablosu Kalemleri 486.550.132
Stoklar 176.456.339
Pesin Odenmis Giderler 109.876.418
Ertelenmis Gelirler (60.839.673)
Finansal Yatirimlar 46.712.683
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 1.838.655.272
Maddi Duran Varliklar 1.734.171
Maddi Olmayan Duran Varliklar 305.281
Kiralama Hakki Varliklar1 1.283.119

Sermaye

(139.911.355)

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

(11.223.169)

Gegmig Yillar Karlary/Zararlart

(1.504.484.908)

Ortak Kontrol Altindaki isletmeler Arasindaki

iglemlerin Etkileri 27.900.016
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 85.938
Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri (459.750.422)
NET PARASAL POZISYON 26.799.710

KAZANCLARI/(KAYIPLARI)

NOT 11 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Grup’un 30.04.2025 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda Kayitli Sermaye Tavani islemlerine
[liskin Bildirimi asagidaki gibidir:
“Yonetim Kurulumuz 29.04.2025 tarihinde yaptig1 toplantida;,

Sirketimizin odenmis sermayesi 1.200.000.000 TL 'ye ¢ctkarilmis olup, mevcut 1.200.000.000 TL
tutarindaki kayitli sermaye tavani izninin 2025 yilinda dolacak olmasina ragmen gegerlilik siiresinin
2029 yili sonuna kadar uzatilmasina; aradan gegen siiredeki enflasyonist etkiler, i¢ kaynaklardan
sermayeye ilave edilebilecek fonlardaki artis ve Sirketimizin biiyiime potansiyeli dikkate alinarak,

o Sirketimizin 1.200.000.000 (birmilyarikiyiizmilyon) Tiirk Lirast olan mevcut kayith sermaye
tavaninin 6.000.000.000 (altimilyar) Tiirk Lirasi'na ¢ikarilmasi ve kayith sermaye tavan
izninin 2025-2029 yillari icin gecerli olmak iizere 5 (bes) yil daha uzatilmasina;

o [I-18.1. sayili Kayitlh Sermaye Sistemi Tebligi'nin 5. maddesinin 4. fikrasina uygun
olarak 6.000.000.000 (altimilyar) TL've yiikseltilmesi amaciyla ve bu kapsamda Sirket Esas
Sozlesmesi'nin "Sermaye ve Paylar" baslikli 8. maddesinin ekli sekilde tadil edilmesine;

o Kayitlh sermaye tavam artirimi iglemlerinin gergeklestirilmesi amaciyla gerekli basvurularin
yapilmasi, izinlerin alinmast ve iglemlerin ifa ve ikmali i¢in Sermaye Piyasasi1 Kurulu, Borsa
Istanbul A.S., Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Ticaret Bakanligi ve ilgili diger resmi kurum ve
kuruluglar nezdinde gerekli her tiirlii islemlerin yapilmas: hususunda Sirket Genel
Miidiirliigii'ne yetki verilmesine,

o Sermaye Piyasasi Kurulu ve T.C. Ticaret Bakanligi'ndan gerekli izinlerin alinmasina ve

izinlerin alinmasini takiben degisikliklerin yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinda Genel
Kurulun onayma sunulmasina,katilanlarin oybirligi ile karar vermistir.”
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina
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EK DiPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Tebligin 31. Maddesinin birinci fikrasinda yer alan
“Ortakliklar, fon ihtiyaglarini veya portfoyleri ile ilgili maliyetleri karsilama amaciyla hesap donemi
sonunda hazirlayip kamuya agikladiklari konsolide olmayan veya finansal tablolarinda yer alan 6z
sermayelerinin bes kat1 kadar kredi kullabilirler. S6z konusu kredilerin st sinirinin hesaplanmasinda
ortakligin finansal kiralama iglemlerinden dogan borglar1 ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir.”
hiikmii kapsaminda ortakliklarin hesap dénemi sonunda finansal tablolarinda yer alan finansal borglarin,
Ozsermayelerinin bes katin1 agsmamasi gerektigi ve s6z konusu hesaplamada kredilerin ilk kullanildig:
tarihteki degerleri degil anilan finansal tablodaki degerlerinin esas alinmasi gerekmektedir. Bu
kapsamda Sirket’in portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosu 31.03.2025 tarihi itibariyla
asagidaki gibidir.

Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri 31.03.2025 31.12.2024
(TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(b) 70.838 72.006
B | (Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenk}x] Yatirim Fonu Katilma
Paylar1 ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci
Maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler Md.24/(a) 22.485.367.327 | 21.708.214.618
C | istirakler | Md.24/(b) | 510.846.354 | 510.846.354
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) ) R
Diger Varliklar | | 3.943.941.758 | 3.455.185.313
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) [Md3/p) | 26.940.226.277 | 25.674.318.291
E | Finansal Borglar [ma3r | 2.064.532.617 | 1.289.872.449
F | Diger Finansal Yiikiimliilikler | Md.31 | -1 -
G | Finansal Kiralama Borglart IFET | 79.185.511 | 73.395.772
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) ) R
i | Ozkaynaklar INCET | 18.429.772.897 | 18.352.886.178
Diger Kaynaklar | | 6.366.735.252 | 5.958.163.892
D | Toplam Kaynaklar [ Md3/p) | 26.940.226.277 | 25.674.318.291
Konsolide Olmayan / Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri 31.03.2025 31.12.2024
(TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik
Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kisim Md.24/(b) - -
A2 | Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesabt
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 70.838 72.006
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari | Md.24/(d) | - | -
Bl | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa / Araziler | Md.24/c) | - -
C1 | Yabanci istirakler | Md.24/d) | -1 -
C2 | isletmeci Sirkete Istirakler | Md.28/1(a) | -1 -
J | Gayrinakdi Krediler Md.31

1.001.224.939 | 1.101.975.867

K | Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - -
L | Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami | Md.22/(1) 395.281 21.665
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Asgari/ Asgari/
Hesaplama Azami Oran Hesaplama Azami Oran 31.03.2025 | 31.12.2024
K/D Azami % 10 | | Urerinde proje gelistirilecek millkiyeti ortakhga Md.22/e K/D <%10 0,00% 0,00%
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
(Degisiklik:RG-9/10/2020-31269) Gayrimenkuller,
2 gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar
(B+A1)/D Asgari %51 Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve Sermayesine Md.24/(a),(b) (B+A1)/D >%51 83,46% 84,55%
%100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci maddenin Birinci
Fikrasinin (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler
(A+C-A1)/D I Azami % 49 3 I Para ve sermaye piyasasi araglart ile istirakler I Md.24/(b) I (A+C-A1)/D I <%49 1,90% I 1,99% I
Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
(A3+B1+C1)/D Azami % 49 4 projeler, gayrimenkule dayal haklar, istirakler, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D <%49 0,00% 0,00%
sermaye piyasasi araglari
B2/D | Azami % 20 5 | Al tutulan arsa / araziler | Md24/c) | B2/D | <%20 0,00% | 0,00% |
C2/D | Azami % 10 6 | isletmeci Sirkete istirak | Md.28/1(a) | C2/D | <%l10 0,00% | 0,00% |
(E+F+G+H+)/1 | Azami % 500 7 | Borglanma sinir1 | Md31 | EFrGrHaY ] <%500 17,06% | 13.43% |
Déviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
_ ) -
(A2-A1)D Azami % 10 8 | Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabt Md.24/(b) (A2-AT)D <%10 0,00% 0,00%
(L/D) Azami % 10 9 Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasast Araglari Md.22/(1) (L/D) <%10 0.00% 0.00%
Yatirimlarinin Toplami

31 Mart 2025 tarihi itibarryla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: 11, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde
28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina Iligskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler
oldugundan dolayi konsolide tablolarda yer alan bilgilerle ortiismeyebilir.
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