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FONMAP PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU FONMAP
PORTFOY YONETIMI A.S. UCUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILIiSKIN THRAC BELGESIDIR

Isbu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (Kurul) 27.09.2024 tarih ve E-
12233903-315.01.01-60314 sayili karari ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Foneva Portfdy Yonetimi A.S. Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma
paylart; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihrag sdzlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde satig
baglangic tarihi olarak belirlenen 05.11.2024 tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan
edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan ahman 27/03/2025 tarih ve E-12233903-315.04-
70147 sayih izin dogrultusunda Fon’nun iinvami Fonmap Portfoy Yonetimi A.S Uciincii
Gayrimenkul Yatirim Fonu seklinde degistirilmistir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1i Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvan: Fonmap Portfoy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Tliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 09/10/2023
No: PYS /PY.65/1279

Adresi: AyazaZa Mah. Mimar Sinan Sk. Seba Office No:
21D I¢ Kap1 No: 70 Sartyer/ISTANBUL
Yénetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu tiyelerine Sirket’in

Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer
alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas: miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvanu: Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine Iliskin | Tarih: 24/07/2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 23/792

Adresi: Resitpasa Mabhallesi, Borsa Istanbul Caddesi,

No:4 Sartyer 34467 Istanbul

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler
Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin | 04/10/2024 igtiiziik tescil tarih
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve | 09/10/2024 -11182 sayili TTSG
sayisl
Thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve | Fonmap Portfdy Yonetimi A.S. Yonetim
say1sl Kurulu’nun 03/06/2024 tarih ve 2024/39 sayili
karari



http://www.kap.org.tr/

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimim1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirrm kuruluslarimin ticaret
unvani

Fonmap Portfoy Yonetimi A.S.(Kurucu)
RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimim1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirnm kuruluslarmin ticaret
unvani

Fonmap Portfoy Yonetimi A.S.(Kurucu)
RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.

Fon’un suresi

Siresizdir

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatirnmlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL

Insaat miihendisligi diplomasim Yildiz Teknik
Universitesinden alip yiiksek lisansini ABD
Boston’daki ~ Massachusetts  Institute  of
Technology’de tamamlayan Emre
CAMLIBEL’in; Bogazi¢i Universitesi Ingaat
Miihendisligi boliimiinde, enerji verimliligi ve
tasarrufu, enerji sistemleri, siirdiiriilebilirlik,
karbon ticareti, finansmani ve uygulamalar
konularinda doktorasi bulunmaktadir. Calisma
hayatina 1992 yilinda STFA’da insaat miithendisi
olarak baglayan Emre Camlibel, daha sonra ABD
Boston’da Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh
Brothers Inc. sirketlerinde proje miihendisligi ve
miudiirlik yapmistir. 1998’den itibaren Soyak
Insaatta Genel Miidiir Asistan1 olarak, ardindan
Soyak Holding’de Proje Gelistirme Koordinatorii
olarak ¢aligmistir. 2001 - 2008 yillar1 arasinda ise
Soyak Yapi’da Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu
Uyesi ardindan da 2016 yil1 Agustos ayma kadar
Soyak Holding’de CEO olarak gorev yapmuistir.
Ayrica yurt ici ve yurt disindaki birgok sirkette
bagimsiz yonetim kurulu iiyeligi yapmaktadir.

Dr. M. Emre Camlibel, GYODER ve INDER
Yonetim Kurulu Uyesidir.

Gayrimenkul sektorii basta olmak {izere proje
yonetimi ve is gelistirme alanlarinda yurt i¢i ve
yurt disinda 20 yildan fazla deneyim sahibidir.

Bogazici Universitesi’nde yar1 zamanl 6gretim
gorevlisi olup, MIT, Columbia, Berkeley ve
UTSA’de misafir 6gretim gorevlisidir.




2. Genel Miidiir Vekili
Engin Ozkan - Lisanslar: Diizey 3 No:
202817 Tiirev Araclar No: 303023

Sektorde 30 yili askin tecriibeye sahip Ozkan,
kariyerine Ziraat Bankasi Para ve Sermaye
Piyasalar1 Dairesi'nde basladi. Calisma Hayatina
Tekfenbank, Demir Yatirim, Oyak Yatirim ve
Oyak Bank’ta devam etti.

Kurulusunda yer aldigi Polsan Portfoy ve
sonrasinda Actus Portfdy’de calisan Ozkan, son
olarak Tacirler Portfoy Y6netiminde genel miidiir
yardimcilig1 gérevinde bulundu.

Ozkan kariyerine Fonmap'te genel miidiir vekili.
olarak devam ediyor

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
yonetim kurulu iiyesi

Mehmet Ali ERGIN (Yonetim Kurulu
Baskan VK. - Gayrimenkul Degerleme
Uzmam / Lisans: 03.03.2015- 403958)

Fonmap Portfoy Yonetimi A.S’de kurucu, ortak
ve yonetim kurulu baskan vekili olan Mehmet
Ali ERGIN, Bogazi¢i Universitesi Isletme ve
Ekonomi Boliimi’nden mezun olduktan sonra,
ITU de Yiiksek Lisansini “Gayrimenkul Yatirim
Fonlarinin ~ Gelistirme  Sektoriine  Etkileri”
konulu tez ¢alismasi ile tamamlamistir. ERGIN,
yatirrm modeli gelistirme ve ekonometri
alanindaki calismalarda uzmanlagmustir.

Egitim hayat1 sirasinda gayrimenkul sektoriine
adim atan ve bugiine degin bir¢ok farkli projede
imzas1 bulunan Ergin, 310.000 m? ticari
gayrimenkul, 600.000 m? konut ve 6 milyon m?
arazi gelistirme projelerini yonetmistir. Su an 46
milyar TL biiyiikliigiinde 34 adet gayrimenkul
yatirm fonu ve 40 adet girisim sermayesi
fonunun da kurucusu ve yoneticisidir.

Tirkiye’nin ~ muhtelif  kentlerinde  konut,
perakende, konaklama ve sanayi kullanimlarina
yonelik  gayrimenkul yatirnm projelerinde
yatirrm modellemesi, kaynak gelistirme,
fizibilite ve finansal analiz danigmanligi




vermistir.

Mehmet Ali ERGIN halihazirda GYODER
iiyesidir. GYODER Hiyesi gelistiriciler ile farkl
kullanim amaglarina yonelik gayrimenkul
yatirim projeleri gelistirilmesi konusunda da
yatirim danigmanligi vermektedir.

Yukaridaki {iyeler disindaki yatirim komitesi
tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr )
ulasilmasi miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimecilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin iigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma payi sahipleri hesabina ve inangli miilkiyet esaslarina gore 111-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatirrm Fonlarna Iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyili isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak {tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyti, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ s6zlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Fon katilma paylar1 A ve B grubu olarak iki gruba ayrilmistir. A grubu fon katilma
paylarinin birim pay degeri Tiirk Liras1 (TL) cinsinden, B grubu fon katilma paylarinin birim
pay degeri ise Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplanir ve aciklanir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim siirlamalari ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarimin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans licretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim licretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden katilma pay1
alim satim1 yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, sézlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Donemine iliskin Esaslar
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Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip isbu ihra¢ belgesinde belirtilen satig
baslangi¢ tarihinden itibaren 3 aylik siire ilk talep toplama dénemi olarak belirlenmistir. ilk
talep toplama doneminden sonraki donemde, takvim y1l1 esas alinarak iicer aylik donemlerin
is glinlerinde verilen Fon katilma pay1 alim talimatlarinin gergeklestirilmesine esas fiyat 31
Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip eden
10. is giinii ilan edilecek ve nitelikli yatirnmcilara bildirilecektir.

Ilk talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim y1l1 esas alinarak altisar aylik
donemlerin ilk 2 aymda is giinlerinde verilen Fon katilma payr iade talimatlarinin
gergeklestirilmesine esas fiyat 30 Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu
tarihleri takip eden 10. is gilinii ilan edilecek ve nitelikli yatirimeilara bildirilecektir.

Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinliik olarak
referans/gdsterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir.

Yatirim Komitesinin karar almasi durumunda belirli bir tarih araliginda ya da herhangi
bir tarihte, Yatirnm Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek
fiyat lizerinden fona yeni giris ve fondan ¢ikis kabul edilecektir.

5. Fon Katilma Paylarimn Satisimin ve Fona iadesinin Ayni Olarak
Gerg¢eklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 thracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar cercevesinde katilma payr karsiliginda
yatirimceilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci
maddesinin ti¢lincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak Teblig’in 29’uncu
maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan Fon’a
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar Fon portfdyiinden
karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda
esas alacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1
iadesinde geri alinacak katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat
bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda fona
devredilemez.

Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesine
yonelik iglemler, Teblig’in konuya iligkin hiikiimleri ve Fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen
esaslar ¢ergevesinde gergeklestirilir.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Yatirnrm komitesi iiyelerin ¢ogunluguyla toplanir ve toplantida kullanilan oylarin
cogunluguyla karar alir. Ancak her haliikarda 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina
Iliskin Esaslar Tebligi kapsaminda asgari olarak belirlenen yatirim komitesi iiyelerinin

cogunlugunun toplantida hazir bulunmalar1 gerekir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus



Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

8. Fon ictiiziigii, ihrac Belgesi, Fon Ihra¢ S6zlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon ictiiziigli, ihrac belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.fonmap.com adresinden temin edilebilir ve KAP’ta
(www.kap.org.tr) yayimlanr.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cer¢evesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, gilincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

FONMAP PORTFOY YONETIMI A.S

Asli DIKBAS Mehmet Ali ERGIN

Direktor Yoénetim Kurulu Uyesi


http://www.kap.org.tr/
http://www.fonmap.co/
http://www.kap.org.tr/

