SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 MART 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLAR VE
DIPNOTLARI



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2025 TARIHI iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLAR VE DIPNOTLARI

iCINDEKILER SAYFA
BiREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU 1-2
BIiREYSEL KAPSAMLI GELiR TABLOLARI 3
BIiREYSEL OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI 4
BIREYSEL NAKIiT AKIS TABLOLARI 5
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR 6-34
NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU ..ottt tsssee s esssesesssessessnsssssens 6
NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR ...ttt e 8
NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITIBARI ILE ETKILEYEN ONEMLI OLAY VE ISLEMLER........... 16
NOT 4 - STOKLAR......ceteiiettteeite ettt ettt e e et e e et e e e s bteesaateeaastseeassbeeesabseeaassseessbseeaassseeassseesasbaeesnssseansseeessbeesnntaeessses 19
NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR ......ootutieeeeteeeeee oot ee e e e tet s s e aeeeestes s s s et esseseststessesasseaessesesteseseseesesesesseseaseneseens 19
NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER ...ttt ettt ee e e s e n s e ee e e s e s eneeses e eeanes 20
NOT 7 — KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKI ONEMLI DEGISIKLIKLER ......... 24
NOT 8 - PAY BASINA KAZANC .....oouivieeeetieeeteeecteteteetesesessessseesesessesessssssesassasssasssssssssasesssssssssasassssssssssssssssassssssssssssssssssssnens 25
NOT 9 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYT.....covoviviieiieeereeeeeeeees 25
NOT 10- ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI ......ovuiviieiteiieetseeee ettt ese st et sas s sne st s sssssssssaessssnsssasanees 28
NOT 11- FINANSAL ARACLARA ILISKIN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI .......c.ccovvereiecrereereceeeeea. 29
NOT 12 - NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI/ (KAYIPLARI)’NA iLiSKiN ACIKLAMALAR......cccocovvveiann 30
NOT 13 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR ....c.ooviiieieiceeeeeeeeteeeesseseesesessesesessesesessssessssesssessssassssens 31

NOT 14 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU.......cuviviuirieeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeresse e 31



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden

Gecmemis

Cari Donem

Gecmis
Onceki Dénem

VARLIKLAR Dipnot 31 Mart 2025 31 Arahk 2024
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 14.881.205 20.920.717
Ticari Alacaklar 624.324.114 632.694.030
- [liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 10 621.204.747 631.142.951
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 3.119.367 1.551.079
Diger Alacaklar 172.500 189.858
- [liskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 172.500 189.858
Stoklar 4 2.561.055.535 32.930.259
Pesin Odenmis Giderler 187.452.776 186.522.679
- Iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 10 36.742.331 560.620
- [liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 150.710.445 185.962.059
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 24.973 27.486
Diger Donen Varliklar 9.534.465 11.640.237
ARA TOPLAM 3.397.445.568 884.925.266
Satis Amacli Smiflandirilan Duran Varliklar
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 3.397.445.568 884.925.266
Duran Varhklar
Diger Alacaklar 984.282 1.083.328
- [liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 984.282 1.083.328
Stoklar 4 332.646.680 2.717.926.096
Finansal Yatirimlar 5 2.661.007.717 2.661.007.717
Yatirim Amagl Gayrimenkuller 6 13.251.883.983 13.186.275.570
Maddi Duran Varliklar 12.200.637 12.628.652
Kullanim Hakk1 Varliklar 4.249.988 4.958.320
Maddi Olmayan Duran Varliklar 583.760 600.058
- Diger Maddi Olmayan Duran Valiklar 583.760 600.058
Pesin Odenmis Giderler 1.613 -
- [liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 1.613 -
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 16.263.558.660 18.584.479.741
TOPLAM VARLIKLAR 19.661.004.228 19.469.405.007

Takip eden agiklama ve notlar 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii

esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Déonem  Onceki Dénem
KAYNAKLAR Dipnot 31 Mart 2025 31 Arahk 2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar - -
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 3 153.503.865 164.804.848
- Iliskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin
Kisa Vadeli Kisumlart 153.503.865 164.804.848
Uzun Vadeli Kiralama Islemlerinin Kisa Vadeli Kisimlar1 1.869.240 1.926.724
Ticari Borglar 46.915.313 44.527.508
- [liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 10 3.771.973 7.378.989
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 43.143.340 37.148.519
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 2.774.556 2.371.317
Diger Borglar 3 257.282.963 307.464.054
- Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 10 257.208.777 307.251.300
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 74.186 212.754
Ertelenmis gelirler 1.426.207.582 1.283.598.343
- Iliskili Taraflara Ertelenmis Gelirler 10 863.185.271 657.349.010
- Iligkili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler 563.022.311 626.249.333
Kisa vadeli Karsiliklar 1.107.131 570.212
- Cahiganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 1.102.696 565.331
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 4.435 4.881
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 6.339.640 13.498.318
ARA TOPLAM 1.896.000.290 1.818.761.324
Satis Amagcli Smiflandirilan Varlik Gruplarina liskin
Yiikiimliiliikler ) i
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.896.000.290  1.818.761.324
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli bor¢glanmalar 3 92.661.528 121.958.601
- lliskili Olmayan Taraflara Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 92.661.528 121.958.601
Uzun Vadeli Kiralama Islemleri 1.250.011 1.941.785
Diger Borglar 3 22.646.866 23.722.034
- Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar - -
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 22.646.866 23.722.034
Ertelenmis Gelirler - -
- Iligkili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - -
Uzun Vadeli Karsiliklar 499.773 730.436
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 499.773 730.436
Ertelenmis Vergi Yikimlilagi 2.699.590.111 2.611.061.299
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 2.816.648.289  2.759.414.155
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 14.948.355.649  14.891.229.528
Odenmis Sermaye 3.250.000.000 52.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 889.503.033 889.503.033
Paylara Iliskin Primler 28.303.715 28.303.715
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve Giderler (1.808.382) (1.880.645)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 489.237.841 489.237.841
Gegmis Yillar Karlart / (Zararlari) 10.236.065.584  13.719.176.501
Net Donem Kar1 / (Zarar1) 57.053.858 (285.110.917)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 14.948.355.649  14.891.229.528
TOPLAM KAYNAKLAR 19.661.004.228  19.469.405.007

Takip eden agiklama ve notlar 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis ~ Ge¢memis
Cari Donem Onceki Donem
1 Ocak 2025 1 Ocak 2024
Dipnot 31 Mart 2025 31 Mart 2024
Hasilat 163.980.488 108.814.177
Satiglarin Maliyeti (-) (26.851.084) (44.328.255)
Briit Kar 137.129.404 64.485.922
Genel Yonetim Giderleri (-) (22.109.433) (12.879.861)
Pazarlama Giderleri (-) - -
Yatirnrm Amaglh Gayrimenkul Deger Artislar - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13.019.045 304.907
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (5.935.180) (303.084)
Esas Faaliyet Kar1/Zarari 122.103.836 51.607.884
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler - -
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI ZARARI 122.103.836 51.607.884
Finansman Gelirleri 1.327.135 35.571.615
Finansman Giderleri (-) (4.570.488) (13.781.923)
Net Parasal Kayip/Kazang 12 265.414.095 94.730.924
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/ZARARI 384.274.578  168.128.500
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (327.220.720) -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 57.053.858  168.128.500
DONEM KARI/ZARARI 57.053.858 168.128.500
Doénem Kari / (Zarari) Dagilimi
- Ana Ortaklik Paylar1 57.053.858 168.128.500
Pay Basina Kazang 8
-Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 0,0176 0,0517
Kar veya zarardan yeniden simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglari 72.263 40.728
Toplam Kapsamh Gelir 57.126.121 168.169.228

Takip eden agiklama ve notlar 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL OZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden

Siiflandirilmayacak Kardan Ayrilan
Sermaye Diizeltme Paylara iliskin Birikmis Diger Kapsamh Kisitlanmis Gecmis yillar Net Dénem

Bagimsiz Denetimden Dipnot Sermaye Farklarn Primler Gelirler ve Giderler Yedekler kar/zararlar1  Kar1/ (Zarar) Toplam
Gecmemis Cari Donem
01 Ocak 2025 (Dénem Basi) 19 52.000.000 889.503.033 28.303.715 (1.880.645) 489.237.841  13.719.176.501  (285.110.917) _ 14.891.229.528
Transfer 3.198.000.000 - - - - (3.483.110.917) 285.110.917 -
Toplam kapsamlr gelir/(gider) - - - 72.263 - - 57.053.858 57.126.121

Diger kapsaml gelir - - - 72.263 - - _ 72.263

Dénem kar/zarar: - - - - - - 57.053.858 57.053.858
31 Mart 2025 (Donem Sonu) 19 3.250.000.000 889.503.033 28.303.715 (1.808.382) 489.237.841  10.236.065.584 57.053.858  14.948.355.649

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Kardan Ayrilan
Sermaye Diizeltme Paylara iliskin Birikmis Diger Kapsamh Kisitlanms Gecmis yillar Net Donem

Bagimsiz Denetimden Dipnot Sermaye Farklan Primler Gelirler ve Giderler Yedekler kar/zararlarn  Kari/ (Zarar) Toplam
Gegmemis Onceki Dénem
01 Ocak 2024 (Donem Bas1) 19 52.000.000 889.503.033 28.303.715 (1.983.724) 65.707.014 10.144.410.826  5.836.270.941  17.014.211.805
Transfer . . . 5.836.270.941  (5.836.270.941) .
Toplam kapsamh gelir/(gider) - - - 40.728 - © 168128500 168.169.228

Diger kapsamli gelir - - - 40.728 B ~ ) 40.728

Dénem kar/zarari - - - : - 168.128.500 ___168.128.500
31 Mart 2024 (Dénem Sonu) 19 52.000.000 889.503.033 28.303.715 (1.942.996) 65.707.014  15.980.681.767 168.128.500  17.182.381.033

Takip eden agiklama ve notlar 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem kari
Doénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler
Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun deger kayiplart /
(kazanglari) ile ilgili diizeltmeler
Finansal varliklarin gercege uygun deger kazanglart ile ilgili
diizeltmeler
Parasal Kayip Kazang diizeltmeleri
Vergi gelir gideri ile ilgili diizeltmeler
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/azalis ile ilgili diizetlmeler
Stoklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler
Ticari borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azaligla ilgili diizeltmeler
Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalisla ilgili diizeltmeler
Faaliyetlerle Tlgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Azalis (Artis)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar:

Odenen kidem tazminati

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI

Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklardaki Alim / Satim
kaynaklanan nakit (¢1kis1)/girisi

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Alinan Faiz

Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri

Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari

Odenen faizler

Kira Sozlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine Iliskin Nakit
Cikislar

Yabanci para ¢evrim farklarimin etkisinden 6nce nakit ve nakit
benzerlerindeki net artis/azals

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi

Nakit Ve Nakit Benzerleri Enflasyon Etkisi

Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azahs

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERIi

DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Takip eden agiklama ve notlar 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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Dipnot

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Onceki Dénem
01.01.2025 01.01.2024
31.03.2025 31.03.2024
42.881.422 (395.080.547)
57.053.858 168.128.500
43.970.945 (12.657.232)
32.208.906 (16.931.733)
(1.304.234) (21.496.831)
33.513.140 4.565.098
306.256 (398.051)
1.152.643 1.262.493

(75.549.791)

(241.367.789)
327.220.720
(57.965.451)

116.404

(80.345.751)
(125.713.937)
8.063.660
2.387.805
(931.710)
142.609.239
(4.151.161)
43.059.352

(177.930)

(47.008.205)
1.304.234

(14.379.983)
(33.513.140)

(419.316)

(4.126.783)

(1.912.729)
(6.039.512)

20.920.717
14.881.205

(14.043.946)

17.454.005

(549.806.846)
200.214.752

(526.175.485)
(134.514.207)
(24.173.667)
86.347.868
(37.346.880)
(122.619.803)
8.460.576

(394.335.578)
(744.969)

(1.748.408)
(800.552)
(947.856)

332.566.932

21.496.831
345.259.574
(28.771.631)

(4.565.098)
(852.744)

(64.262.023)

(20.591.288)
(84.853.311)

157.286.739
72.433.428



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket” veya “Servet GYO”), 18 Mayis 2009
tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirnm ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularda igtigal etmektir.

Sirket’in ana hissedar1, Sirket hisselerinin %41,76’sina sahip olan Avni Celik’tir.
31 Mart 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in ortalama personel sayis1 23’dir. (31 Aralik 2024: 16).

31 Mart 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in dolasimdaki hisselerinin oran1 %22,25’ii Borsa Istanbul A.S.’de
islem gormektedir.

Sirket’in genel merkez adresi; Defterdar Mahallesi, Otakgilar Caddesi, Sinpas Flat Ofis Blok No:78 i¢
Kap1 No:51 Eyiipsultan-istanbul-Tiirkiye’dir. Sirket’in merkez adresi 2 Ocak 2024 tarihinde alman
Yonetim Kurulu karariyla (25 Ocak 2024 tarihli 11008 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmistir.)
Dikilitas Mah. Yenidogan Sok. Sinpas Genel Miid. No:36/1 I¢ Kap1 No:8 Besiktas — Istanbul adresine
tagmmustir.

Sirketin bireysel finansal tablolarinda maliyet bedeli ile gosterilen bagh ortakliklarmin faaliyetlerine
iligkin bilgiler asagidaki gibidir;

Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S. (“Giiney istanbul”)

Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S., Sinpas Yap1 End.ve Tic. A.S.’den kismi boliinme
yoluyla 10.06.2021 tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in amaci1 ve konusu gayrimenkul alim satimi1 yapmak, imar plant hazirlamak, aligveris merkezi
ve bina yonetimini yapmaktir.

Servet GYO A.S, Sirket’e 10.06.2021 tarihinde %100 oraninda istirak etmistir. 18.12.2023 tarihinde
Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.S. tarafindan hazirlanan 05.12.2023 tarihli
sirket degerleme raporunda Giiney Istanbul hisselerinin toplam degeri 3.869.706.910 TL olarak takdir
edilmistir. ve Giiney Istanbul'un 2.250.000 TL nominal sermayesini temsil eden hisselerin tamami
18.12.2023 tarihinde Oswe’ye 3.869.706.910 TL bedelle Sirket’in baglh ortakligi olan OSWE’ye
satilmistir.  31.03.2025 tarihi itibariyle Sirket’in sermayesi 558.393.612 TL’dir. (31.12.2024:
500.000.000 TL) Sirket, Giiney Istanbul'un sermayesini temsil eden hisselerin %49,89’una (2024°de
%49,89'una) sahiptir.

Sirket hali hazirda portfoyiinde yer almakta olan 5 adet ticari projeden kira geliri elde etmekte olup,
portfoyiinde yer alan arsa lizerinde gayrimenkul projesi planlamaktadir.

OSWE Real Estate GMBH (“OSWE”)

OSWE Real Estate GmbH (“OSWE”), 16 Ekim 2012 tarihinde Frankfurt, Almanya’da kurulmustur.
Sirket’in Frankfurt’ta bulunan, 135.625 m? arsa lizerinde 107.694 m? kiralanabilir ofis ve lojistik alanina
sahip Neckermann Areal (Warehouse & Offices) isimli yatirim amagh gayrimenkulii bulunmaktadir.
Servet GYO A.S, Sirket’e 10 Aralik 2013 tarihinde %94 oraninda istirak etmistir.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla, Oswe’in ortalama personel sayis1 14’tiir. (31 Aralik 2024: 14).
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Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S.

Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S. 16 Subat 2021 tarihinde Istanbul’da kurulmustur.
Sirket’in ana faaliyet konusu yurtdisinda kurulu ve gayrimenkule dayali hakka yatirim yapan sirketlere
yatirim yapmaktir.

Servet GYO A.S. Sirket’in tamamina sahiptir. Sirket’in 31.03.2025 tarihi itibari ile aktif bir faaliyeti
bulunmamaktadir.

Servet GYO’nun Yatirnm Amach Gayrimenkullerine iliskin Aciklamalar

Sirket’in, Istanbul/Tiirkiye’de %100 oraninda sahip oldugu Deposite Outlet Center Aligveris Merkezi,
%76 oraninda sahip oldugu Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, %57 oraninda sahip oldugu Celik&Ozer Is
Merkezi, %60 oraninda sahip oldugu Celik&Toriin Is Merkezi, %49 oraninda sahip oldugu Deposite
Sosyal Tesis ve %100 oraninda sahip oldugu Ismodern Ambarli projesinin ticari alanlart bulunmaktadir.
Sirket’in sahip oldugu varliklarin genel 6zellikleri asagida sunulmustur;

Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul Ili Basaksehir ilcesi ikitelli Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunmakta
olup Ocak 2008’de faaliyete ge¢mistir. Deposite Outlet Center aligveris merkezinde; 97.955 m? kapali
alan igerisinde 97 magaza, 15 depo, 442 arac kapasiteli otopark alani, toplamda 64.112 m? kiralanabilir
alan bulunmaktadir. Sirket, bu aligveris merkezinin %100 {ine sahiptir.

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul 1li Sancaktepe Ilgesi Samandira Mahallesi sinirlar1 igerisinde
bulunmaktadir. Celik& Tiiziin Lojistik Merkezi’nin briit alan1 bodrum katta 4.930 m? ve zeminde 3.500
m? olmak tizere toplam 8.430 m?'dir. Yap1 bodrum ve zemin kat olmak iizere toplam iki katlidir. Sirket,
bu lojistik merkezinin %76’sina sahiptir.

Celik&Ozer is Merkezi

Celik&Ozer 1Is Merkezi, Istanbul Ili Kagithane Ilcesi Merkez Mahallesi smirlari igerisinde
bulunmaktadir. Celik&Ozer Is Merkezi’nin bina ici isyeri iinite sayis1 12°dir. Bina i¢i alan1 12.590 m2,
ortak mahal alan1 8.434 m? olmak iizere yapinin toplam alani1 21.024 m?’dir. is Merkezi’nin toplam
kiralanabilir alan1 15.619 m?’dir. Sirket, bu is merkezinin %57’sine sahiptir.

Celik& Toriin is Merkezi

Celik&Tériin Is Merkezi, istanbul ili Basaksehir ilgesi Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi sinirlart
igerisinde bulunmaktadir. Toplam briit ingaat alan1 bodrum katlar dahil 30.878 m?’dir. Taginmazin zemin
kat1 ile 1. normal kat1 hipermarket tarafindan kiralanmistir. Sirket, bu is merkezinin %60’1na sahiptir.

Deposite Sosyal Tesis

Deposite Sosyal Tesis, Istanbul ili Basaksehir ilcesi ikitelli Mahallesi, 479 ada, 1 no’lu parselde
kayithdir. Tesis’in bagimsiz boliimlerinin toplam alani1 21.757 m? olup ortak alanlar toplam insaat alani
22.448 m2’dir. Sirket, bu tesisin % 49’una sahiptir.

Ankara Altinoran Starium AVM

Ankara ili, Cankaya Ilgesi Ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altironan Evlerinde bulunan AVM 5
bodrum ve 1 zemin kattan olusmaktadir ve 56 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Tasinmaz Cankaya Ilcesi
[lkbahar Mahallesi 29634 ada, 10 parsel {izerinde kayith olan 8.143 m*’lik arsa iizerinde 26.701 m2
kapal1 alana sahiptir.
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Ankara Altinoran Egitim Tesisi

Ankara {li, Cankaya Ilcesi Ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altinoran’da bulunan Egitim Tesisi
1 bodrum ve 1 zemin ve 4 normal kattan olusan bir okuldur. Tasinmaz Cankaya Ilgesi [lkbahar Mahallesi
29634 ada, 9 parsel iizerinde kayitl olan 10.936,00 m*’lik arsa {izerinde 13.551 m2 kapali alana sahiptir.

Ismodern Ambarh

Yakuplu Mahallesi, Gé¢men Sokak, Is Modern Sitesi, No: 1 Beylikdiizii, Istanbul adresinde yer alan
Ismodern Ambarli’da toplamda 14.290,21 m2’lik 16 adet bagimsiz boliim (ticari alan) bulunmaktadir.
Ticari alanlarin tamami kiralanmistir.

Finansehir Flatofis

Istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Finanskent Mahallesi, 2435 Ada, 4 nolu parselde bulunan Finanssehir
Flatofis 3 adet bagimsiz boliim (ticari alan) bulunmaktadir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi slirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin donemler i¢in uygulanmustir.

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal Tablolarin Sunumuna fliskin Temel Esaslar

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda, Tirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Ilisikteki finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile
gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Liras1 olarak
hazirlanmustir. Ilisikteki bu bireysel finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” *ya gore, parasal varlik ve yiikiimliiliikler ile
gergege uygun deger iizerinden Olgiilen varlik ve yiikiimliliikler hari¢, raporlama tarihindeki
enflasyonun Tiirk Lirasi iizerindeki etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmustir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Planii esas almaktadir.

Ilisikteki bireysel finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve
yiikiimliiliiklerin disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmustir. ilisikteki
bireysel finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca
dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Isletmeler, TMS 34 “Ara donem finansal raporlama standardina” uygun olarak ara donem finansal
tablolarin1 tam set veya 0zet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu ¢ercevede, ara donemlerde 6zet
bireysel finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

Sirket’in 31 Mart 2025 tarihi itibariyla diizenlenmis bireysel finansal tablolari, 09 Mayis 2025 tarihinde
Y o6netim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel kurulun bireysel finansal tablolar1 degistirmeye yetkisi
vardir.
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TMS’ye uygunluk beyani

Ilisikteki bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yliriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar1 esas alinmistir. Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde
yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo
Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Bu bireysel finansal tablolar, Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” ’ya gore, parasal varlik ve ylikiimliiliikler ile ger¢cege uygun deger
tizerinden Olgiilen varlik ve yiikiimliiliikkler hari¢, raporlama tarihindeki enflasyonun Tiirk Lirast
tizerindeki etkilerine gore diizeltilmis tarihi maliyet esasina gore hazirlanmistir.

Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde
yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait bireysel finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama ("TMS 29") gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gecerli
para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmelerin, finansal tablolar1 da dahil
olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Sirket’in bireysel finansal tablolar1 isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmistir.

Sirket’in bireysel Finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan
fonksiyonel para birimi ile sunulmustur. Sirket’in Finansal durumu ve faaliyet sonuglar Sirket’in gegerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.
(Sirket’in finansal tablolarindaki rakamlarin kurus haneleri tamsayiya yuvarlanmistir.)

S6z konusu bireysel finansal tablolar ile dnceki donemlere ait karsilagtirmali tiim tutarlar TMS 29
uyarinca Tiirk Lirasi’nin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve
nihayetinde Tirk Lirasi’nin 31.03.2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in 31 Mart 2025 tarihi itibartyla diizenlenmis bireysel finansal tablolari, 12 Mayis 2025 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel kurulun bireysel finansal tablolar1 degistirmeye yetkisi
vardir.

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2024 tarihinde veya
sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gére enflasyon muhasebesi uygulamaya
baglamigtir. TMS 29, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin, finansal tablolarinda uygulanmaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar, gercege uygun degeri iizerinden &lgiilen finansal yatirimlar ve yeniden
degerlenmis tutarlar ile olgiilen yatirnm amagh gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk
lirasinin genel satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk
lirasiin 31 Mart 2025 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.
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Sirket TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptigi yonlendirme uyarinca Tirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarini
kullanmustir. Tiirk lirasmin ytiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son
verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve gegmis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme
katsayilar1 asagidaki gibidir:

Dénem Endeks Endeks, % | Diizeltme katsayis1
2023-03 1269,75 | 0,12521611 2,326985
2023-12 1859,38 | 0,46436725 1,589072
2024-03 2139,47 | 0,15063597 1,381038
2024-12 2684,55 | 0,25477387 1,100627
2025-03 2954,69 0,100627 1

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayrigtirilmis, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikkler ayrica
cari degeriyle Olciilenler ve maliyet degeriyle dlgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar harig) ile raporlama donemi sonundaki cari degerleriyle
Olciilen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Mart 2025 tarihindeki cari 6l¢iim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamustir. 31 Aralik 2024 tarihindeki 6l¢tim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay1 kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutari
ya da net gerceklesebilir degeri astig1 durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima
gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlart ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmstir.

Tiirk lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1
Ocak 2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce
isletmeye konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Mart 2025 tarihine
kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiciindeki azaligtan kaynakli ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglari
(Kayiplar1) kaleminde sunulan diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya yiikiimliiliiklerin
degeri endeksteki degisimlere bagl olmadig: siirece, enflasyon doneminde, parasal yiikiimliiliikklerden
daha yiiksek tutarda parasal varlik tasiyan isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal varliklardan
daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliiliik tagiyan igletmelerin satin alma giicii artig gosterir. Net parasal
pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve yilikiimliiliikklerin diizeltme
farklarindan elde edilmistir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in bireysel finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdiigii temel
ekonomik ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para
birimi’). Sirket’in fonksiyonel para birimi Tiirk Liras1 (“TL”) olup, raporlama para birimi TL dir.
Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliilikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliklerin yerine
getirilmesinin es zamanl oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
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Konsolidasyon Esaslari

Bagh Ortakliklar, Ana Ortaklik’in ya dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler ve/veya
kontrol ettigi diger sirketler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50’den
fazlasin kullanma yetkisi kanaliyla; veya oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisine
sahip olmamakla birlikte mali ve isletme politikalari tizerinde fiili kontroliinii kullanmak suretiyle mali ve
isletme politikalarin1 Ana Ortaklik’in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giicline sahip
oldugu sirketleri ifade eder.

Sirket, bireysel finansal tablolarinda baglh ortakliklardaki yatirimlarini, maliyet bedelinden varsa deger
diistikligii indirilmis degerleri ile muhasebelestirir.

Sirket’in bagli ortakliklar1 Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 asagida
belirtilmistir:

Bagh ortakhklar Faaliyet Konusu

Giiney Istanbul Gayrimenkul.Yatirim ve Isletme A.S. Portfdyiinde yer alan gayrimenkullerden
kira geliri elde etmektedir.

Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S. Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul

projeleri, gayrimenkule dayali haklar,
sermaye piyasasi araglart ve Sermay
Piyasas1 Kurulunca belirlenecek diger
varlik ve haklardan olusan portfoyi
isletmek

Oswe Real Estate HmbH Aligveris merkezleri , lojistik tesis ve
depolar ve is merkezleri gelistirme ve
kiralama olan Servet GYO'nun dogu ile
bat1, asya ile avrupa arasinda bir koprii
olusturan alt sirketidir.

Sirket, bireysel finansal tablolarinda baglh ortakliklardaki yatirimlarini, maliyet bedelinden varsa deger
disiikliigii indirilmis degerleri ile muhasebelestirir.

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler
Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

31 Mart 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS ve TFRS yorumlarn disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmustir.
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i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024’te KGK, TMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin
takas edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin
olmadig1 durumda gegerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para
biriminin takas edilebilirligi olmadigi i¢in gegerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger
para birimiyle takas edilememesinin isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akigini1 nasil
etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarimin anlamasini saglayan
bilgiler aciklanir. Degisiklikler uygulandiginda, karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
ylriirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirime1 isletmenin Istirak veya Is Ortakh@ma Yaptigi
Varlik Satislar: veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket’in, finansal tablolar1 {izerinde etkisi olmayacaktir.
TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta sdzlesmeleri i¢cin muhasebelestirme ve 6l¢lim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikklerin giincel bilango degerleri ile Ol¢limiinii hem de karin
hizmetlerin saglandigi déonem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK
tarafindan yapilan duyuruyla Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2026 ya da sonrasinda baglayan
hesap donemleri olarak ertelenmistir.

Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde etkisi
olmayacaktir.
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iii) Yaymlandig1 andan itibaren gecerli olan degisiklikler
TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararas: Vergi Reformu — Ikinci Siitun Modeli Kurallar

Eyliil 2023’te KGK, ikinci siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin
muhasebelestirilmesi ve agiklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler
yaymimlamistir. S6z konusu degisiklikler, Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilat1 (OECD) tarafindan
yaymmlanan Ikinci Siitun Modeli Kurallarmin uygulanmasi amaciyla yiiriirliige girmis ya da yiiriirliige
girmesi kesine yakin olan vergi kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine TMS 12’nin uygulanacagini
acikliga kavusturmustur. Bu degisiklikler ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen igletmeler igin
belirli agiklama hiikiimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin
muhasebelestirilmeyecegine ve agiklanmayacagina yonelik istisna ile istisnanin uygulanmis olduguna
yonelik agiklama hitkmii degisikligin yayimlanmasiyla birlikte uygulanir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde O6nemli bir etkisi
olmamustir.

iv) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanms fakat
KGK tarafindan yayimlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7’ye yonelik iki adet degisiklik ve UFRS Muhasebe Standartlarina
Iliskin Yillik Iyilestirmeler ile UFRS 18 ve UFRS 19 Standartlar1 UMSK tarafindan yayinlanmis ancak
heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir par¢asini
olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve
degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Siniflandirilmasi ve Olgiimii

Mayis 2024’te UMSK, finansal araglarin siniflandirilmasina ve 6lgiimiine yonelik (UFRS 9 ve UFRS
7’ye iliskin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yilikiimliiliiklerin “teslim tarihi”nde finansal
tablo dis1 birakilacagimi acikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin
saglanmasi durumunda, elektronik ddeme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin teslim
tarihinden Once finansal tablo dis1 birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir.
Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagl benzer diger
Ozellikler iceren finansal varliklarin sézlesmeye bagl nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi
ile geri cagrilabilir olmayan varliklar ve sozlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik
uygulamalar hakkinda agiklayict hiikiimler getirmektedir. Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte,
kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sozlesmesel hiikiimler igeren finansal
varlik ve yiikiimliiliikkler ile ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilen
0zkaynaga dayali finansal araclar icin UFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir.

Genel anlamda, Sirket’in finansal tablolari izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yilik iyilestirmeler —11. Degisiklik

UMSK tarafindan, Temmuz 2024’te “UFRS Muhasebe Standartlarina Iliskin Yillik Tyilestirmeler / 11.
Degisik”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yaymlanmistir:

- UFRS 1 Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlarmin ilk Uygulamast — UFRS’leri ilk kez
uygulayan bir igletme tarafindan gerceklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, UFRS 1°de yer alan
ifadeler ile UFRS 9’daki korunma muhasebesine iligkin hiikiimler arasindaki tutarsizliin yaratacagi
muhtemel karisikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla gergeklestirilmistir.
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- UFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar — Finansal tablo dig1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar:
UFRS 7°de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve UFRS 13’e referans
eklenmisgtir.

- UFRS 9 Finansal Araclar — Kira yiikiimliiliigiintin kirac1 tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile
islem fiyati: Kiraci agisindan kira yiikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracinin UFRS 9’daki finansal
tablo dis1 birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar
veya zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla UFRS 9’da degisiklige gidilmistir.
Ayrica, “islem fiyati”na yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla UFRS 9°da degisiklik
gergeklestirilmistir.

- UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi: UFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir.

- UMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi: Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi”
ifadesinin kaldirilmasi1 sonrasi Standartta gegen s6z konusu ifade silinmistir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde Onemli bir etkisi
olmamustir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen
Sozlesmeler

UMSK, Aralik 2024’te “Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sozlesmeler”
degisikligini (TFRS 9 ve TFRS 7’ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina
yonelik hiikiimlerin uygulanmasini agikliga kavusturmakta ve bu tiir szlesmelerin korunma araci olarak
kullanilmasi durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sdzlesmelerin
isletmenin finansal performansi ve nakit akiglart iizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan
anlasilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir.

Sirket’in finansal tablolari lizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
UFRS 18 — Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar Standardi

Nisan 2024’te UMSK, UMS 1’in yerini alan UFRS 18 Standardim1 yayimlamistir. UFRS 18 belirli
toplam ve alt toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiikiimler
getirmektedir. UFRS 18 igletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas
faaliyetler, yatinm faaliyetleri, finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak
iizere bes kategoriden biri igerisinde sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan
belirlenmis performans Slgiitlerinin agiklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar
ile dipnotlar i¢in tanimlanan rollere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da
ayristirilmasina yonelik yeni hiikiimler getirmektedir.

UFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber UMS 7, UMS 8 ve UMS34 gibi diger finansal raporlama
standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir.

Genel anlamda, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
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UFRS 19 — Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakhklar: Aciklamalar
Standardi

Mayis 2024 tarihinde UMSK, belirli igletmeler i¢in, UFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢lim ve
sunum hiikiimlerini uygularken azaltilmis agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan UFRS 19’u
yayimlamigtir. Aksi belirtilmedik¢ge, UFRS 19'u uygulamay1 se¢en kapsam dahilindeki isletmelerin
diger UFRS’lerdeki aciklama hiikiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Baglh ortaklik niteliginde
olan, kamuya hesap verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde UFRS’lerle
uyumlu konsolide finansal tablolar hazirlayan ana ortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir isletme UFRS
19°u uygulamay1 secebilecektir.

S6z konusu durum Sirket i¢in gecerli degildir.
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklik; bir varlik veya yabanci kaynagin defter
degerinin veya bunlarin cari durumunun saptanmasindan ve gelecekte beklenen fayda ve
yiikiimliiliklerinin degerlendirilmesinden kaynaklanan, donemsel kullanim tutarinin degisimi nedeni ile
yapilmast gereken diizeltmeleri igerir. Yine TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yeni bir bilgiden veya gelismeden kaynaklanir, dolayisiyla, hatalarin diizeltilmesi
anlamina gelmez.

TMS/TFRS kapsaminda hatalar, finansal tablo kalemlerinin taninmasi, Ol¢lilmesi, sunulmasi ve
aciklamasi sirasinda ortaya cikar. Eger finansal tablolar, 6nemli bir hata veya isletmenin finansal
durumunu, finansal performansimi veya nakit akislarimi yanlis gdstermeye yonelik 6nemsiz de olsa
kasitli yapilmig 6n bir hatayr igeriyorsa, muhasebe standartlarina uygun degildir. TMS/TFRS
kapsaminda cari donemde yapilan hatalar finansal tablolar onaylanmadan 6nce saptanirsa cari ddnemde
diizeltilmelidir.

Ancak bazi durumlarda hatalar, sonraki donemlerde fark edilebilir ve bu durumda TMS/TFRS
kapsaminda ge¢mise yOnelik hatalar karsilagtirmali bilgilerde izleyen donemlere iliskin finansal
tablolarda diizeltilir.

Sirket’in iligikte sunulan finansal tablolarinda muhasebe tahminlerinde bir degisiklik ve/veya diizeltme
gerektiren hata bulunmamaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, cari donem finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin gdsterimi veya

smiflandirilmasi degistiginde karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem finansal tablolari
da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir.

Sirket’in hazirlanan finansal tablolarina TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standardinin ve
TFRS 9 Finansal Araglar Standartinin etkisi bulunmamaktadir.
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2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayiumlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarini
etkileyecek, bilancgo tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliik taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle
gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis
sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gecirilmekte, gerekli
diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 géz 6niinde bulundurularak
yapilan varsayimlar agsagidadir:

a) Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglari
ve ¢aligan ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir.

b)  Sirket, sabit kiymetlerini dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir
sekilde amortismana tabi tutmustur. Beklenen faydali omiir kalint1 deger ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her y1l gdzden gegirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

¢) Siipheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari
ekonomik kosullar ¢ercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar
karsilayacagina inandigi tutarlart yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigline ugrayip
ugramadigr degerlendirilirken borglularin ge¢mis performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve
bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden
goriigiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.

d) Dava karsiliklar ayrilirken, s6zkonusu davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi taktirde
katlanilacak olan sonuglar  Sirket hukuk miisavirlerinin  goriisleri  dogrultusunda

degerlendirilmektedir.

e) Sirket Yonetimi elindeki verileri kullanarak en iyi tahminleri yapip gerekli gordiigii karsiligi
finansal tablolara yansitmaktadir.

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe politikalari, finansal tablolarin hazirlanmasinda ve sunulmasinda
isletmeler tarafindan kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardir.

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU iTiBARI iLE ETKILEYEN ONEMLIi
OLAY VE iISLEMLER

Bilancoyu etkileyen 6nemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi sunulmustur:

i. Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Kasa 145.217 141.247
Banka 14.735.988 20.779.470
- Vadesiz mevduat 14.735.988 20.779.470
Kredi Kart1 Slipleri - -
14.881.205 20.920.717

16



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina
gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla bireysel nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve

nakit benzeri kalemler asagidaki gibidir:

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

Nakit ve nakit benzerleri 14.881.205 20.920.717
Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku - -
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 14.881.205 20.920.717

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

Orijinal TL TL

Tutar Karsihg Karsihg

Euro 25.504 1.038.077 1.163.409
ABD Dolar1 7.313 276.161 283.460
Toplam 1.314.238 1.446.869

31 Mart 2025 tarihi itibariyla Sirket’in vadeli mevduati bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024:

Bulunmamaktadir).

31 Mart 2025 tarihi itibariyla Sirket’in bankadaki mevduatlar {izerinde bloke bulunmamaktadir. (31

Aralik 2024: Bulunmamaktadir.)

ii. Finansal Borglar

Finansal bor¢lanmalar

31 Mart 2025

31 Arahik 2024

Uzun vadeli kiralama iglemlerinin kisa vadeli kisimlari 1.869.240 1.926.724
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 153.503.865 164.804.848
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 155.373.105 166.731.572
Uzun Vadeli Kiralama Islemleri 1.250.011 1.941.785
Uzun vadeli banka kredileri 92.661.528 121.958.601
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar 93.911.539 123.900.386
Toplam finansal bor¢clanmalar 249.284.644 290.631.958
Faiz Para Orijinal TL
31 Mart 2025 (Oo/f)‘“‘ Birimi Karsilig
Uzun vadeli banka kredileri 60,6 TL 92.661.528 92.661.528
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 60,6 TL 153.503.865 153.503.865

Toplam Krediler

246.165.393
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Faiz Para Orijinal TL
31 Aralik 2024 (OO/I:)ml Birimi tutar Karsihg
Uzun vadeli banka kredileri 60,6 TL 121.958.601 121.958.601
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 60,6 TL 164.804.848 164.804.848
Toplam Krediler 286.763.449

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla kredi borg¢larina iliskin islemlerinin 6deme sekli
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Arahk 2024

0-3 ay 45.437.897 45.639.841
1 yila kadar 108.065.968 119.165.007
1-5 y1l 92.661.528 121.958.601

246.165.393 286.763.449

Sirketin 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibari ile Finansal bor¢larindan kaynaklanan islemlerinin
mutabakatina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir.

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Donem Bast 286.763.449 32.136.280
Giris - 275.156.917
Odeme (14.379.983) (10.651.781)
Net parasal Kayip Kazang etkisi (26.218.073) (9.877.967)
Kalan 246.165.393 286.763.449

iii. Diger Borclar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Sirket’in kisa ve uzun vadeli diger bor¢lar1 asagidaki
gibidir:

Kisa vadeli diger borc¢lar
31 Mart 2025 31 Aralik 2024

[liskili olmayan taraflara diger borglar 74.186 212.754
Diger c¢esitli borglar 74.186 212.754
[ligkili taraflara diger borglar 257.208.777 307.251.300
Toplam 257.282.963 307.464.054
Uzun Vadeli Diger Borg¢lar 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
[liskili olmayan taraflara diger borglar 22.646.866 23.722.034
Alinan depozito ve teminatlar 22.646.866 23.722.034
Toplam 22.646.866 23.722.034
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NOT 4 - STOKLAR

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Kisa Vadeli Stoklar
Finanssehir Projesi (*) - 32.930.259
Sancaktiil-Boulevard Sefakdy Projesi (**) 2.561.055.535 -
Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden
konut ingaat projeleri
Sancaktiil-Boulevard Sefakdy Projesi (**) - 2.387.773.950
Ankara Cankaya Projesi (***) 332.646.680 330.152.146
2.893.702.215 2.750.856.355

(*) Sirket’in Finanssehir Projesi’nde yer alan 3 adet tasinmazin 2025 yili igerisinde Sirket biinyesinde yatirim
amaglt olarak kalmasina karar verilerek bu taginmazlar 2025 yili basinda kiralanmiglardir. Dolayisiyla bu
taginmazlar iligikteki finansal tablolarda stoklardan yatirim amagli gayrimenkullere transfer edilmistir.

(**) ilisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait parseller Sinpas GYO’ya ait olup, 04.03.2022
tarihinde diizenleme seklinde tasinmaz satis vaadi ve arsa pay1 karsilig1 insaat s6zlesmesi imzalanmis olup, Servet
GYO A.S.’ye devredilmistir. Sirket ve Sinpas GYO A.S. arasinda imzalanmis olan sozlesme ile, Istanbul ili
Kiiciikgekmece lgesi Giiltepe Mahallesi Halkali Caddesi 13222 ve 13223 nolu parsellerin konu oldugu “Kat
Karsilig1 insaat S6zlesmesi” hak ve sorumluluklari ile devralinmistir. Hali hazirda projelendirilmeye devam eden
alanlar igin 81.000 m2 insaat alan1 planlanmaktadir. Projedeki arsa sahibi pay1 %45, sirketimizin pay1 %55’ tir.
Satilabilir alan1 52.000 m2 olacak proje igin ingaat ruhsati 31.12.2022 tarihinde alinmistir. Projenin 2025 yili
icerisinde tamamlanmasi planlandigindan dolayi kisa vadeli stoklar igerisinde siniflandirilmstir.

(***) Sirket ve Ahmet Celik arasinda imzalanmis olan s6zlesme ile, Ankara ili Cankaya Ilgesi Ata Mahallesi 13287
Ada 5 nolu parselde kain arsa devralinmistir. Hali hazirda projelendirilmeye devam eden alan igin 28.078 m2
ingaat alanina sahip okul binasi, yurt ve diger alanlardan olusan bir proje planlanmaktadir.

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla kisa vadeli finansal yatirimlart bulunmamaktadir.
Uzun Vadeli Finansal Yatirnmlar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in  bagli ortakliklarinin  ve menkul
kiymetlerinin bilangodaki kayith degerleri asagidaki gibidir:

Orsaa;‘l‘?% 31 Mart 2025 ofaalﬁl?% 31 Aralik 2024
Oswe Real Estate Gmbh 94  2.621.937.894 94  2.621.937.894
Giiney Istanbul Gay.Yat.ve Isl.A.S. (*) 12,62 32.387.102 12,62 32.387.102
Dogg Istanbul Gayrimenkul Yatirim 100 5.628.182 100 5628182
ve Ticaret A.S.
Diger menkul kiymetler - 1.054.539 - 1.054.539
Toplam 2.661.007.717 2.661.007.717
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gore TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla yatirim amagh gayrimenkuller agagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Yatirim amagli gayrimenkuller 13.251.883.983 13.186.275.570
Toplam 13.251.883.983 13.186.275.570

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla yatirirm amacl gayrimenkullerin hareket tablosu

asagidaki gibidir:

Gergege
01.01.2025 flaveler Transfer Cikislar Ilj)yeggt‘; 31.03.2025

Degisimi
Deposite Outlet Center 7.942.569.489 - - - - 7.942.569.489
Celik&Tériin Is Merkezi 854.018.830 - - - - 854.018.830
Celik&Ozer is Merkezi 611.529.643 - - - - 611.529.643
Celik&Tiiziin is Merkezi 310.492.568 - - - - 310.492.568
Deposite Sosyal Tesisleri 675.115.105 - - - - 675.115.105
Kagithane & Flat Ofis 557.157.536 - - - - 557.157.536
Altmoran Starium AVM (*) 805.340.269 - - - - 805.340.269
Ankara Altinoran Egitim Tesisi (¥) 498.672.383 - - - - 498.672.383
Ismodern Ambarl 931.379.747 - - - - 931.379.747
Finanssehir Flatofis (**) - 65.608.413 - - - 65.608.413
13.186.275.570 65.608.413 - - - 13.251.883.983

(*) Ilisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait ticari {initeler ve egitim tesisinden olusan
gayrimenkullerin tapu tescilleri Servet GYO A.S. adina olmayip, iliskili taraflardan satici1 Ar1 Finansal Kiralama
A.S. adinadir.

(**) Sirket’in Finansgehir Projesi’nde yer alan 3 adet tasinmazin 2025 yili igerisinde Sirket biinyesinde yatirim

amagli olarak kalmasina karar verilerek bu tasinmazlar 2025 yili basinda kiralanmiglardir. Dolayisiyla bu
tasinmazlar ilisikteki finansal tablolarda stoklardan yatirim amagli gayrimenkullere transfer edilmistir.
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Gergege
01.01.2024  flaveler Transfer Cikiglar  UY3U? 31.03.2024

Deger

Degisimi
Deposite Outlet Center 7.020.133.901 - - - - 7.020.133.901
Celik&Tériin Is Merkezi 819.341.778 - - - - 819.341.778
Celik&Ozer Is Merkezi 533.213.347 - - - - 533.213.347
Celik&Tiiziin is Merkezi 296.772.994 - - - - 296.772.994
Deposite Sosyal Tesisleri 653.267.791 - - - - 653.267.791
Kagithane & Flat Ofis 686.145.704  277.339 - - - 686.423.043
Altinoran Starium AVM (¥) 760.450.745  523.213 - - - 760.973.958
Ankara Altioran Egitim Tesisi (*) 791.612.460 - - - - 791.612.460
Ismodern Ambarl 984.057.110 - - - - 984.057.110
12.544.995.830  800.552 - - - 12.545.796.382

(*) Ilisikteki bireysel finansal tablolarda, Servet GYO A.S.’ye ait ticari iiniteler ve egitim tesisinden olusan
gayrimenkullerin tapu tescilleri Servet GYO A.S. adina olmayip, iligkili taraflardan satict Ar1 Finansal Kiralama

A.S. adinadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amacgli gayrimenkullerin rayi¢ bedelleri asagidaki gibidir:

Gayrimenkul Adx Degerleme Yontemi Ekspertiz Rapor Tarihi Rayic Degeri
Deposite Outlet Center Pazar Yaklagimi - Kira Degeri Analizi 8.01.2025 7.942.569.489
Celik&Toriin Is Merkezi Pazar Yaklagimi - Kira Degeri Analizi 8.01.2025 854.018.830
Celik&Ozer Is Merkezi Pazar Yaklagim - Kira Degeri Analizi 8.01.2025 611.529.643
Celik&Tiiziin s Merkezi Pazar Yaklagimi - Kira Degeri Analizi 8.01.2025 310.492.568
Deposite Sosyal Tesisleri Pazar Yaklagimi - Kira Degeri Analizi 8.01.2025 675.115.105
Kagithane & Flat Ofis Pazar Yaklagimi - Kira Degeri Analizi 8.01.2025 557.157.536
Altinoran Starium AVM Pazar Yaklagimi - Kira Degeri Analizi 8.01.2025 805.340.269
Ankara Altinoran Egitim Tesisi Pazar Yaklasimi - Kira Degeri Analizi 8.01.2025 498.672.383
Ismodern Ambarl Pazar Yaklagimi - Kira Degeri Analizi 8.01.2025 931.379.747

13.186.275.570

Deposite Outlet Center

Deposite Outlet Center, Istanbul Ili, Basaksehir Ilcesi, 480 ada 7 parselde kayitlidir. Bagimsiz
boliimlerin toplam alan1 51.647 m2, ortak alanlar toplam ingaat alan1 46.308 m2, toplam ingaat alani

97.955 m2 dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Focus Global Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna gore Deposite Outlet Center’in Pazar
Yaklasimi ve Kira Degeri Analizi yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV harig
7.942.569.489 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul {izerinde 1.210.690.433 TL tutarinda ipotek

bulunmaktadir.
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Celik& Toriin Is Merkezi

Celik&Toriin Is Merkezi, Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, 525 ada 11 parselde kayithdir. Bagimsiz
boliimlerin toplam alani 19.390 m2, ortak alanlar toplam alani 11.488 m2, toplam alani 30.878 m2 dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek fiizere yetkilendirilmis Focus Global Degerleme ve
Danismanlik A.S.’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna gore Celik& Tériin Is Merkezi’nin Pazar Yaklagimi
ve Indirgenmis Nakit akis1 Yontemi yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV harig
854.018.830 TL’dir. Yatirnm amaclh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Celik&Ozer Endiistri Merkezi

Celik&Ozer Is Merkezi, Istanbul ili, Kagithane Ilgesi, 6868 ada 1 parselde kayitlidir. Bina igi alan
12.590 m?, ortak alanlar toplam alan1 8.434 m?, toplam alan1 21.024 m*dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan olan Focus Global Gayrimenkul
Degerleme ve Damismanlik A.S’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna gére Celik&Ozer Is Merkezi’nin
Merkezi’nin Pazar Yaklasimi ve Kira Degeri Analizi yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri
KDV hari¢ 611.529.643 TL’dir. Yatinm amagli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

Deposite Sosyal Tesisleri

Deposite Sosyal Tesisleri, Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, 479 ada 1 parselde kayitlidir. Bagimsiz
boliimlerin toplam alan1 21.757 m2, ortak alanlar toplam ingaat alan1 22.448 m2’dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Focus Global Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna gore Deposite Sosyal Tesisi’nin Pazar
Yaklasimi ve Kira Degeri Analizi yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV harig
675.115.105 TL’dir. Yatirnm amacgh gayrimenkul lizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi

Celik&Tiiziin Lojistik Merkezi, Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, 1821 parselde kayitlidir. Briit alani
bodrum katta 4.930 m? ve zeminde 3.500 m? olmak iizere toplam 8.430 m?'dir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan olan Focus Global Gayrimenkul
Degerleme ve Damigsmanlik A.$.’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna gore Celik&Tiiziin Lojistik
Merkezi’nin Pazar Yaklagimi ve Kira Degeri Analizi yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri
KDV hari¢ 310.492.568 TL’dir. Yatirim amacli gayrimenkul iizerinde ipotek bulunmamaktadir.

Ankara Altioran Starium AVM

Ankara ili, Cankaya Ilgesi Ilkbahar Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altironan Evlerinde bulunan AVM 5
bodrum ve 1 zemin kattan olusmaktadir ve 56 bagimsiz boliim bulunmaktadir. Tasinmaz Cankaya llcesi
flkbahar Mahallesi 29634 ada, 10 parsel {izerinde kayith olan 8.143 m?’lik arsa iizerinde 26.701 m?
kapali alana sahiptir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Focus Global Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna goére Ankara Altinoran Starium
AVM’nin Pazar Yaklasimi ve Kira Degeri Analizi yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri
KDV hari¢ 805.340.269 TL’dir.Yatinm amach gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.
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Ankara Altinoran Egitim Tesisi

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Huzur Mahallesi’nde yer alan Sinpas Altmoran’da bulunan Egitim Tesisi 1
bodrum ve 1 zemin ve 4 normal kattan olusan bir okuldur. Tasinmaz Cankaya Ilgesi Huzur Mahallesi
13287 ada, 5 parsel tizerinde kayitli olan 13.732 m?’lik arsa tizerindedir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Focus Global Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.$.’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna gore Ankara Altmoran Egitim
Parseli’nin Pazar Yaklasimi ve indirgenmis Nakit akis1 yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri
KDV hari¢ 498.672.383 TL’dir. Yatinm amagli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

ismodern Ambarh

Yakuplu Mahallesi, Go¢men Sokak, is Modern Sitesi, No: 1 Beylikdiizii, Istanbul adresinde yer alan
Ismodern Ambarli’da toplamda 14.290,21 m2’lik 16 adet bagimsiz béliim (ticari alan) bulunmaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Focus Global Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna gére ismodern Ambarli Projesi’nin
Pazar Yaklasimi ve Kira Degeri Analizi yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri KDV harig
931.379.747 TL’dir. Yatirim amacli gayrimenkul iizerinde 11.006 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

Kagithane & Flat Ofis

Istanbul ili, Kagithane ilgesi, Caglayan Mahallesi, 0 Ada, 110 nolu parselde bulunan Flat Ofis
Kagithane 19 adet bagimsiz bdliim (ticari alan) bulunmaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis olan Focus Global Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna gore Kagithane Flat Ofis’teki 19
adet bagimsiz boliimiin Pazar Yaklagimi ve Kira Degeri Analizi yontemine gore belirledigi gergege
uygun degeri KDV hari¢ 557.157.536 TL’dir. Yatirim amagh gayrimenkul {izerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.

Finansehir Flatofis

Istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Finanskent Mahallesi, 2435 Ada, 4 nolu parselde bulunan Finanssehir
Flatofis 3 adet bagimsiz boliim (ticari alan) bulunmaktadir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan Focus Global Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin 8 Ocak 2025 tarihli raporuna gore Finanssehir Flat Ofis’teki 3
adet bagimsiz boliimiin Pazar Yaklasimi ve Kira Degeri Analizi yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri KDV hari¢ 65.608.413 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul {izerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.
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NOT 7 — KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKiI ONEMLIi
DEGISIKLIKLER
i)Dava Karsiliklart

31 Mart 2025 tarihi itibartyla, Sirket avukatlardan temin edilen yaziya gore, 4.435 TL tutarinda dava
karsiligi ayrilmistir. (31 Aralik 2024: 4.881 TL)

ii) Kosullu Varlik ve Borg¢lar
Bulunamaktadir.
iii) Pasifte Yer Almayan Taahhiitler

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla verilen teminatlar asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Arahk 2024

Orjinal TL Orjinal TL

Tutar Karsihg Tutan Karsihg

Verilen teminat mektuplar1 TL 8.048.988 8.048.988 8.858.939 8.858.939
Ipotek TL 1.100.010.000  1.100.010.000 1.210.701.439  1.210.701.439
Toplam 1.108.058.988 1.219.560.378

Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki
gibidir:
31 Mart 2025 31 Arahk 2024

Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)
A.Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin toplam

1.108.058.988 1.219.560.378
tutar1

B.Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3.

kisilerin borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI’lerin - -

toplam tutar1

D.Diger verilen TRI’lerin toplam tutari - -
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin

toplam tutari

ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
sirket lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

iii) C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

TOPLAM 1.108.058.988 1.219.560.378
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Sirket’in vermis oldugu Diger TRiK'lerin Sirket Ozkaynaklari'na oran1 31 Mart 2025 tarihi itibarryla
% 0’dir. (31 Aralik 2024 tarihi itibariyle % 0).

NOT 8 - PAY BASINA KAZANC
Pay basina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem i¢indeki agirlikli ortalama

hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Pay basina kazancin, 31 Mart 2025 ve 2024 tarihlerinde sona
eren donemlere iliskin hesaplamasi asagidaki gibidir:

1.01.2025 1.01.2024

31.03.2025 31.03.2024

Net donem kari/zarar1 57.053.858 168.128.500
Agirlikli ortalama hisse adedi 3.250.000.000 3.250.000.000
Pay basina kazancg 0,0176 0,0517

NOT 9 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Bu not, agsagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldig1 riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek
ve Olgmek icin belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

. do6viz kuru riski,

Déviz kuru riski

Sirket, ¢ok sayida para birimi ile yaptig1 operasyonlar1 nedeniyle déviz kuru riskine maruz kalmaktadir.
Bu riskin yonetiminde ana prensip, kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde, diger bir deyisle

sifira yakin bir doviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na kars1 pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina
oranlari belli sinirlar iginde tutulmaya ¢aligilmaktadir.

Sirket baslica Euro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar yiikiimliiliikkler ve bilanco dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.
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Asagidaki tablo 31 Mart 2025 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borg¢larin kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki

gibidir:
ABD  ingiliz  Arabistan TL

Euro Dolar1  Sterlini Riyali Karsihg
Donen Varhklar
Parasal finansal varliklar 27.039 7.436 945 1.800 1.445.599
Ticari/Diger alacaklar 13.555.734 - - - 551.744.130
Toplam varhklar 13.582.773 7.436 945 1.800 553.189.729
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal Olan Diger Yiikiimlilikler (5.680.098) (6.120) - - (231.421.906)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal Olan Diger Yiik. - (15.329) - - (578.903)
Toplam Yiikiimliiliikler (5.680.098) (21.449) - - (232.000.809)
Net bilanc¢o pozisyonu 7.902.675 (14.013) 945 1.800 321.188.920

Asagidaki tablo 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir.
Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitli tutarlar1 TL cinsinden asagidaki

gibidir:
ABD  ingiliz Arabistan TL

Euro Dolar1  Sterlini Riyali Karsihg:
Donen Varhklar
Parasal finansal varliklar 30.304 7.435 945 1.800 1.581.536
Ticari/Diger alacaklar 13.475.226 - - - 545.823.995
Toplam varhklar 13.505.530 7.435 945 1.800  547.405.531
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler (5.680.098) - - - (230.076.571)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Parasal Olan Diger Yiik. - (27.329) - - (1.063.108)
Toplam Yiikiimliiliikler (5.680.098)  (27.329) - - (231.139.679)
Net bilanco pozisyonu 7.825.432 (19.894) 945 1.800 316.265.852

Asagidaki tablo, Sirket’in ABD Dolari, Euro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Euro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azaliginin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin

o0zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.
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31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanct Yabanci Yabanci Yabanci
paranin deger . f’a”‘““‘ pzzg:;n p:rilmn
31 Mart 2025 Cari Dénem kazanmasi ka;%::;mesi kazanmasi kaylfegti:lesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolart net varlik/yiikiimliligi (52.920) 52.920 (52.920) 52.920
ABD Dolart riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (52.920) 52.920 (52.920) 52.920
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikimlaligi 32.165.389 (32.165.389)  32.165.389 (32.165.389)
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki 32.165.389 (32.165.389)  32.165.389 (32.165.389)
GBP kurunun %10 degismesi halinde
GBP net varlik/ytikiimliliigii 4.611 (4.611) 4.611 (4.611)
GBP riskinden korunan kisim - - - -
GBP Net Etki 4.611 (4.611) 4.611 (4.611)
SAR kurunun %10 degismesi halinde
SAR net varlik/ylikiimliligii 1.812 (1.812) 1.812 (1.812)
SAR riskinden korunan kisim - - - -
SAR net Etki 1.812 (1.812) 1.812 (1.812)
Toplam Net Etki 32.118.892 (32.118.892)  32.118.892 (32.118.892)
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabaner Yabanci Yabanci Yabanci
paramn deger paranii Pﬁ:ggn p:rilmn
31 Aralik 2024 Onceki Dénem kazanmasi k‘;;%‘zmesi Kkazanmas kaylfegter;esi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliligi (77.388) 77.388 (77.388) 77.388
ABD Dolart riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (77.388) 77.388 (77.388) 77.388
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/yiikiimluligii 31.697.491 (31.697.491) 31.697.491 (31.697.491)
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki 31.697.491 (31.697.491) 31.697.491 (31.697.491)
GBP kurunun %10 degismesi halinde
GBP net varlik/ytikiimliliigi 4.622 (4.622) 4.622 (4.622)
GBP riskinden korunan kisim - - - -
GBP Net Etki 4.622 (4.622) 4.622 (4.622)
SAR kurunun %10 degismesi halinde
SAR net varlik/ylikiimliligii 1.861 (1.861) 1.861 (1.861)
SAR riskinden korunan kisim - - - -
SAR net Etki 1.861 (1.861) 1.861 (1.861)
Toplam Net Etki 31.626.586 (31.626.586) 31.626.586 (31.626.586)
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Faiz orani riski

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri, Sirket’i faiz orani
riskine maruz birakmamaktadir. Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri sabit faizli bor¢lanmalardir, degisken

faizli finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.
NOT 10- iLISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in iligkili taraflarla olan bakiyeleri asagidaki gibidir.

Mliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
31 Mart 2025

31 Arahk 2024

Oswe Real Estate GmbH(*) 551.721.545 545.823.992
Miilk Gayrimenkul Yatirim ve Isletme ve Tic.A.S. (**) 66.956.223 65.323.640
Ha Uluslararas1 Yatirim Gayrimenkul Insaat Enr.Ort. A.S.(****) 340.655 307.330
Giiney Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S.(**%*) 1.740.922 1.126.499
Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S. - 18.561.490
Seranit Granit Seramik San. ve Ticaret A.S.(*****) 445.402 -
Toplam 621.204.747 631.142.951

* Sirket’in Giiney Istanbul hisse satisindan kalan bakiyeden olusmaktadir.

(**)  Miilk Gayrimenkul, Sirket’in sahip oldugu Deposite Outlet Center, Celik&T6riin Is Merkezi, Celik&Ozer
Is Merkezi, Celik&Tiiziin Is Merkezi, Ismodern Ambarli Ticari Alanlar1 ve Deposite Sosyal Tesisleri’nin

isletmeciligini yapmaktadir.

(***) Sirket’in %12,62 oraminda istirak ettigi Giiney Istanbul’'un 1.740.922 TL bakiye ;aylk

personel kira,elektrik,ofis giderleri yansitma faturalarindan kaynaklanmaktadir.

(*¥***) Sirket’in aylik personel, kira, elektrik, ofis giderleri yansitma faturalarindan kaynaklanmaktadir.

(*****) Bakim onarim faturalarindan olugmaktadir.

Iliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar

31 Mart 2025 31 Arahk 2024
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 3.409.490 6.077.017
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 340.858 1.251.123
Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 21.625 50.849
Toplam 3.771.973 7.378.989
Iliskili taraflara kisa vadeli diger borglar

31 Mart 2025 31 Arahik 2024
Avni Celik 184.118.274 234.539.750
Ahmet Celik 72.363.900 71.911.831
Ayse Sibel Celik 415.202 456.983
Berin Celik Ercivelek 207.601 228.491
Senay Celik 103.800 114.245
Toplam 257.208.777 307.251.300
Iliskili taraflara kisa vadeli ertelenmis gelirler 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
An Finansal Kiralama 863.185.271 657.349.010
Toplam 863.185.271 657.349.010
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Mliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Dogu Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve Ticaret A.S. 36.742.331 -
Seranit Granit Seramik San. ve Ticaret A.S. - 560.620
Toplam 36.742.331 560.620

NOT 11- FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle ticari borglarin kayith degerlerinin ger¢ege uygun degerine yakin oldugu
varsayilmaktadir.

Gergege uygun deger ile olciime iliskin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Araglar: Agiklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri
iizerinden Olgiilerek gosterilen finansal araglarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan
verilerin Onemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu
smiflandirma esas olarak s0z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup olmamasina
dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin
kullanilmasi; gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin
kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki siniflamalari ortaya
cikarmaktadir.

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yilikiimliilikler, birbirinin ayni varlik ve ylikiimliilikler i¢in
aktif piyasada islem gdren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Siniflandirma, kullanilabilir olmast durumunda gdzlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.

Bu ¢ercevede gergege uygun degerleri iizerinden 6l¢iilen varlik ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun deger
siiflandirmasi asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Yatiruim amach gayrimenkuller:

Yatirim amagh gayrimenkuller - 13.251.883.983 13.251.883.983
Toplam - 13.251.883.983 13.251.883.983

29



SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2025 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir, 31 Mart 2025 tarihi itibartyla satin alma giicli esasina

gore TL olarak ifade edilmistir.)

31 Arahk 2024 1. Seviye 2. Seviye

Toplam

Yatirim amach gayrimenkuller:

Yatirim amagh gayrimenkuller - 13.186.275.570

13.186.275.570

Toplam - 13.186.275.570

13.186.275.570

NOT 12 - NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI / (KAYIPLARI)’NA iLiSKIN

ACIKLAMALAR

Sirket’in 31 Mart 2025 tarihi itibariyla kér veya zarar tablosunda raporlanan “Net Parasal Pozisyon
Kazanglar1 (Kayiplar1)” kalemi asagida belirtilen parasal/parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden

kaynaklanmaktadir:
PARASAL OLMAYAN KALEMLER 31.03.2025
Finansal Durum Tablosu Kalemleri 272.248.104
Pesin Odenmis Giderler (10.051.943)
Ertelenmis Gelirler (50.009.437)
Finansal Yatirimlar 243.289.355
Maddi Duran Varliklar 1.062.945
Maddi Olmayan Duran Varliklar 42.699
Kullanim Hakki Varliklari 164.311
Stoklar 237.593.105
Yatirim Amaglh Gayrimenkuller 1.211.586.983
Paylara iliskin Primler (2.587.739)
Sermaye (86.079.294)

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

(44.729.806)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler ve Giderler

171.943

Gegmis Yillar Karlari/Zararlari

(1.228.205.018)

Kar veya Zarar Tablosu Kalemleri

(6.834.009)

NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI/(KAYIPLARI)

265.414.095
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NOT 13 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in 25.04.2025 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda Kayitli Sermaye Tavani islemlerine
[liskin Bildirimi asagidaki gibidir:
“Yonetim Kurulumuz 24.04.2025 tarihinde yaptigi toplantida,

Sirketimizin ddenmis sermayesi 3.250.000.000 TL'ye cikaridmis olup, mevcut 1.000.000.000 TL
tutarindaki kayitl sermaye tavaninin bir defaya mahsus asilmis olmasi nedeniyle, kayith sermaye tavani
izninin 2026 yilinda dolacak olmasina ragmen gegerlilik siiresinin 2029 yili sonuna kadar uzatimasina;
aradan gegen siiredeki enflasyonist etkiler, i¢ kaynaklardan sermayeye ilave edilebilecek fonlardaki
artig ve Sirketimizin biiyiime potansiyeli dikkate alinarak;

Sirketimizin 1.000.000.000 (birmilyar) Tiirk Lirast olan mevcut kayith sermaye tavaninin
16.250.000.000 (onaltimilyarikizyiizellimilyon) Tiirk Lirasi'na ¢ikarimast ve kayitli sermaye tavan
izninin 2025-2029 yillari icin gecerli olmak iizere 5 (bes) yil daha uzatilmasina;

1I-18.1. sayuli Kayitl Sermaye Sistemi Tebligi'nin 5. maddesinin 4. fikrasina uygun
olarak 16.250.000.000 (onaltimilyarikizyiizellimilyon) TL've yiikseltilmesi amaciyla ve bu kapsamda
Sirket Esas Sozlesmesi'nin "Sermaye ve Paylar' baslikli 8. maddesinin ekli sekilde tadil edilmesine;

Kayith sermaye tavani artirimi islemlerinin gerceklestirilmesi amaciyla gerekli bagvurularin yapilmast,
izinlerin alinmast ve iglemlerin ifa ve ikmali i¢in Sermaye Piyasast Kurulu, Borsa Istanbul A.S., Merkezi
Kayit Kurulusu A.S., Ticaret Bakanligi ve ilgili diger resmi kurum ve kuruluslar nezdinde gerekli her
tiirlii islemlerin yapiimast hususunda Sirket Genel Miidiirliigii'ne yetki verilmesine;

Sermaye Piyasast Kurulu ve T.C. Ticaret Bakanligi'ndan gerekli izinlerin alinmasina ve izinlerin
alimmasint takiben degisikliklerin yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinda Genel Kurulun onaymna
sunulmasina,

katilanlarin oybirligi ile karar vermistir.

Sirketimizin kayitli sermaye tavani artirimi islemlerinin gercgeklestirilmesi amaciyla, Sermaye Piyasasi
Kurulundan esas sozlesme tadiline uygun goriis alinmast icin 25.04.2025 tarihinde basvuru yapilmigtir.

Kamuoyunun bilgisine sunariz.”

NOT 14 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

31 Mart 2025 tarihi itibartyla “Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy simirlamalarima uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmstir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Mart 2025 ve

31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda
gosterilmistir.
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Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

31 Mart 2025

31 Arahk 2024

(TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) 1.314.238 1.446.869
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(a) 16.145.586.198 15.937.131.925
Gayrimenkule Dayali Haklar - -
C | Istirakler I11-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(b) 2.661.007.717 2.661.007.717
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 say1li Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 853.096.075 869.818.496
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.3/(k) 19.661.004.228 19.469.405.007
E | Finansal Borglar 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.31 246.165.393 290.631.958
F | Diger Finansal Yiikiimliilikler 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglar1 111-48.1 say1l1 Teblig, Md.31 3.119.251 -
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.23/(f) 257.208.777 307.251.300
I | Ozkaynaklar I11-48.1a sayil1 Teblig, Md.31 14.948.355.649 14.891.229.528
Diger Kaynaklar 4.206.155.158 3.980.292.221
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1a sayili Teblig, Md.3/(k) 19.661.004.228 19.469.405.007
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Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

31 Mart 2025

31 Aralik 2024

(TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.24/(b) ) i
Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kisim
A2 | Vadeli/ Vadesiz/ Déviz I11-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) 1.314.238 1.446.869
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(d) - -
A4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111-48.1a say1l1 Teblig,Md.24/(d) - -
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/ (¢) - -
Cl1 | Yabanci Istirakler I11-48.1a sayil1 Teblig,Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1a sayil1 Teblig, Md.28 - -
J | Gayrinakdi Krediler 111-48.1a sayili Teblig, Md.31 1.108.058.988 1.219.560.378
K | Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait 111-48.1a sayili Teblig, Md.22/e
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri - -
L | Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinin Toplami I11-48.1a sayil1 Teblig, Md.22/(1) - -
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Yatirimlarimin Toplami

Portféy Stmrlamalart flgili Diizenleme Hesaplama Asgari/ 31 Mart 2025 | 31 Aralik 2024
Azami Oran
= . . © e 11 - - 10, 0, 0,
1 Uzerlnde proje geh_stmlecek mulklyetl ortakl_lga 111-48. 1a sayth Teblig, Md.22/c K/D Azami % 10 0,00% 0,00%
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali . o o o
projeler, gayrimenkule dayali haklar I11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 82,12% 81,86%
3 | Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/(b) (A+C-A1)/D Azami % 49 13,54% 13,68%
4 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayali haklar, istirakler, I11-48.1a sayili Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami % 49 0,00% 0,00%
sermaye piyasasi araglari
5 | At tutulan arsa / araziler 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.24/1(c) B2/D Azami % 20 0,00% 0,00%
6 | Isletmeci Sirkete istirak 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.28/1(a) C2/D Azami % 10 0,00% 0,00%
7 | Borglanma sinirt 111-48.1a say1l1 Teblig, Md.31 (E+F+G+H+I)/i Azami % 500 10,80% 12,20%
8 | Vadeli/ vadesiz TL / Doviz 111-48.1a say1ili Teblig, Md.22/b (A2-A1)/D Azami % 10 0,01% 0,01%
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasast Araglari . .
9 I11-48.1a sayili Teblig, Md.22/(1) (L/D) Azami % 10 0,00% 0,00%

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla “Portfy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 say1l1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: ITI, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Tebligi” nin portfdy smirlamalarma uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolay1 konsolide tablolarda yer alan bilgilerle

ortismeyebilir.
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