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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI
A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
BATI KARTAL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA
ILISKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun (Kurul) ---------- tarih ve ---------------
sayil1 karar1 ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Bati Kartal
Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun (Fon) katilma paylart; ictiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihrag
sOzlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen ----------
------------ tarthinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla
nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrac belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine liskin Yetki
Belgesi

Tarih: 14.10.2015

No: GPYS/PY.4/1198

Merkez Mahallesi, Baglar Caddesi, C Blok
Apartmani, No:14 C/9, Kagithane/ISTANBUL
Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan
stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

Yetki Belgesi:

Adresi:

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Portfoy Saklayicisi’nin
Unvant:

Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti
[znine iliskin Kurul Karar
Tarihi ve Numarast:

Tarih: 24/07/2014
No: 23/762

Adresi:

Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4
34467, Sariyer/ ISTANBUL



http://www.kap.org.tr/

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

I¢tiiziik tescil tarihi ile tescile
iliskin Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi tarih ve sayisi

Ihraca iliskin yetkili organ karar
tarihi ve sayisi

28.01.2025 tarih ve 2025/10 say1l1 sirket yonetim
kurulu karar1

Katilma paylarinin pazarlama ve
dagitimini gerceklestirecek
kurucu ve varsa portfoy yonetim
sirketleri ile katilma paylarinin
alim satimina aracilik edecek
yatirim kuruluslarinin ticaret
unvant

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

Fon’un stiresi

Fon stiresizdir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim igi haricinde
gayrimenkul yatirnnmlari konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Mehmet Erktin — Yonetim Kurulu Baskani
Mehmet Erktin, 1986 yilinda Bogazici
Universitesi Insaat Miihendisligi boliimiinden
mezun olduktan sonra, 1988 yilinda Case
Western ~ Reserve University’de Insaat
Miihendisligi konusunda yiiksek lisans yapt1 ve
2000 yilinda Harvard Business School’da
Advanced Management Programi’ni tamamladi.
Kariyerinin ilk 23 yilinda Tekfen Holding
A.S.’nin  Tirkiye, Suudi Arabistan ve
Almanya’daki c¢esitli santiye ve sirketlerinde
yoneticilik yapti. Mayis 2011 sonunda Tekfen
Holding A.S. Bagkan Yardimcist ve Tekfen OZ
Gayrimenkul Gelistirme A.S. Yo6netim Kurulu
Baskani iken gorevini sonlandirarak, Omurga
Yap1 Yatirimlart A.S.’nin kurucu ortaklarindan
biri oldu. 2015 yili itibariyle de Omurga
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’nin Y6netim Kurulu Bagkanligina
getirildi.

2. Genel Miidiir

Emre Sivrihisarh — Genel Miidiir

Emre Sivrihisarli, 1998 yilinda Bogazi¢i
Universitesi iktisat Béliimii’nden mezun olduktan
sonra, 1999 yilinda London School of
Economist’ten Muhasebe ve Finans yiiksek
lisans, 2004 yilinda ise London Business
School’dan MBA diplomasi almistir. Profesyonel
hayatina 1999 yilinda Citibank’ta baglamuis,
muhtelif finans kurumlarinda ¢alistiktan sonra
2007-2013 yillar1 arasinda yabanci ortakli bir
gayrimenkul gelistirme sirketinde genel miidiir
olarak caligmistir. Son olarak 2025 yili basinda
itibaren Omurga Gayrimenkul ve Girisim




Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’de vekaleten
genel miidiirliik gorevini yiiriitmektedir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Tamar Demir Yazgiil — Gayrimenkul Degerleme
Lisansina Sahip Uzman

Tamar Demir Yazgil, 2003 yilinda 1.T.U.
Mimarlik  Fakiiltesi’ni tamamladi.  Yiiksek
Lisansim1 2006 yilinda I.T.U Proje ve Yapim
Yonetimi boliimiinde tamamladi. 2004 yilinda
Oda Tasarim Sirketi’nde proje tasarim mimari
olarak kariyerine basladi. Konsept gelistirmeden
uygulama asamasina kadar ¢esitli proje
tasarimlari ve ¢izimleri gergeklestirdi. 2007 -2013
yillar1 arasinda Tekfen Emlak Gelistirme Yatirim
ve Ticaret A.S.’de bircok projenin gelistirme,
tasarim, uygulama ve pazarlama asamalarinda
cesitli pozisyonlarda gorev aldi. Mart 2013’te
Omurga Yapr Yatirimlart A.S.’ye katildi. 2015
yili itibariyle de Omurga Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’nin Arastirma
Birimi uzmani pozisyonuna getirildi. 2016 yilinda
gayrimenkul degerleme lisansina sahip olarak
yatirim komitesinde gorev almaya bagladi.

Yukaridaki tyeler disindaki yatirim komitesi
tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iliskin
bilgi

Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere
iligkin bilgi

Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin tigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inanc¢h miilkiyet esaslarina gore 111-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyli isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan

malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak {iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi1 veya pay devri iglemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi

haiz addolunur.
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Fon portfoyti, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayili Portféy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesinde yer
alan esaslar gergevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar1 ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarmin alim satimina, varsa pay gruplarmin hak ve yiikiimliiliiklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim licreting, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasinin miimkiin olmast halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ sozlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon’a iliskin giinliik olarak referans fiyat hesaplanir ancak s6z konusu fiyat iizerinden
fona iligkin alim-satim islemi gergeklestirilmez.

Fon birim pay degeri, katilma pay1 alim-satimi1 yapilacagi donemlerle ve her haliikarda
asgari olarak yilda en az bir kez hesaplanacak ve yatirimcilara Yonetici tarafindan en uygun
haberlesme vasitasiyla bildirilecektir.

5. Fon Katilma Paylarinin Satisimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satis1 ve Fona iadesi her zaman ayni olarak gergeklestirilebilir.

6. Yatirnm Komitesi Toplant1 ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Yatirnm Komitesi; Kurucu tarafindan atanan 3 (ii¢) iiye ve Yatirimcilar tarafindan
gosterilen 3 (li¢) liye olmak iizere toplam 6 (alt1) kisiden olusur.

Yatirim komitesi toplantilar1 gerektigi siklikta, Kurucu tarafindan atanan iiyelerin en az
ikisinin ve Yatirimcilar tarafindan atanan tiyelerin tamaminin katilimiyla toplanr.

Yatirimcilar tarafindan belirlenen ii¢ iyenin ii¢liniin olumlu oyu ile karar alinir. Siipheye
mahal vermemek adina; karar alinabilmesi i¢in Yatirimcilar’in belirledigi ti¢ tiyenin olumlu oyu

gereklidir.

7. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

8. [Ictiiziik, Thrac Belgesi, Fon Ihra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Ictiiziik, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.omurgacap.com adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.
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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve goérevimiz gercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thraget
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi A.S.
Yetkilileri
Adi, Soyadi, Gérevi, imza
(Ihrac¢ belgesini imzalayacak ihragg
yetkilisi/yetkililerinin ihra¢cinin imza sirkiilerinde
imzaya Yetkili kisilerden belirlenmesi gerekmektedir.)




