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RE-PIE PORTFOY YONETIMi A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
RE-PIE PORTFOY YONETIMI A.S. GAYRIMENKUL SEMSIiYE FONU’NA BAGLI RE-
PIE PORTFOY YONETIMI A.S. EFOR PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILIiSKIN
IHRAC BELGESIDIR

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu'nun 52. ve 54.
maddelerine dayanilarak, 06/12/2024 tarihinde Istanbul ili Ticaret Sicili Memurlugu’na 935506-0 sicil
numarasi altinda kaydedilerek 11/12/20224 tarih ve 212 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan
edilen RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu ictiiziigii ve bu ihrag belgesi
hiikiimlerine gore yonetilmek iizere olusturulacak RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Efor Proje
Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarinin ihracina iligkin bu ihrag¢ belgesi Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (Kurul) 22/05/2025 tarih ve E-12233903-315.01.01-72769 sayil1 karar1 ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu’na bagli RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.
Efor Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylar1; semsiye fon igtiiztigi, ihrag belgesi
ve fon ihra¢ s6zlesmesinde yer verilen esaslar ¢cergevesinde satis baglangig tarihi olarak belirlenen ---
tarihinden itibaren, igsbu ihrac¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla
nitelikli yatirimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida yer
almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: RE-PIE Portfy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirnrm Damigsmanligi Faaliyetine
Iliskin Yetki Belgesi

Tarih: 28.07.2023
No: PYS /PY.53-YD.26/1028-582

Adresi: Uniq Istanbul Huzur Mah.Maslak Ayazaga Cad. No:4/C
No:107 34485 Sariyer / Istanbul
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in yonetim kurulu iyelerine Sirket’in Kamuyu

Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
mumkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin
Unvanu: Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 24.07.2014

Iliskin Kurul Karar Tarihi ve | No:23/762

Numarast:
Adresi: Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 Sariyer
34467 Istanbul



http://www.kap.org.tr/

2. Fon’un fhracina iliskin Bilgiler

Fon ictliziigl tescil tarihi ile tescile
iliskin Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
(TTSG) tarih ve sayisi

Tescil Tarihi: 06/12/2024
TTSG Tarih ve Sayisi: 11/12/2024-11226

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi
Ve sayisl

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.’nin 24/02/2025 tarih ve
2025/78 sayil1 yonetim kurulu karari

Katilma paylarmin pazarlama ve
dagitimin1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portf0y yoOnetim sirketleri ile
katilma paylarinin  alim satimina
aracilik edecek yatirim kuruluslarinin
ticaret linvani

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu)
Fonmap Portfoy Yonetimi A.S.

Fon’un siiresi

Fon stiresizdir.

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirnmlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip
yonetim kurulu iiyesi

Dr. Mehmet Emre CAMLIBEL

Insaat  miihendisligi ~ diplomasim  Yildiz ~ Teknik
Universitesinden alip yiiksek lisansint ABD Boston’daki
Massachusetts Institute of Technology’de tamamlayan
Emre CAMLIBEL’in; Bogazici Universitesi Insaat
Miihendisligi boliimiinde, enerji verimliligi ve tasarrufu,
enerji  sistemleri, slirdiiriilebilirlik, karbon ticareti,
finansman1 ve uygulamalart konularinda doktorasi
bulunmaktadir. Calisma hayatina 1992 yilinda STFA’da
insaat miihendisi olarak baslayan Emre Camlibel, daha
sonra ABD Boston’da Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh
Brothers Inc. sirketlerinde proje miihendisligi ve miidiirliik
yapmustir. 1998°den itibaren Soyak Insaatta Genel Miidiir
Asistant  olarak, ardindan Soyak Holding’de Proje
Gelistirme Koordinatorii olarak ¢alismistir. 2001 - 2008
yillar1 arasinda ise Soyak Yap1’da Genel Miidiir ve Yonetim
Kurulu Uyesi ardindan da 2016 yili Agustos ayina kadar
Soyak Holding’de CEO olarak gorev yapmistir. Ayrica yurt
ici ve yurt disindaki bir¢ok sirkette bagimsiz yonetim kurulu
iyeligi yapmaktadir.

Dr. M. Emre Camlibel, GYODER ve INDER Yonetim
Kurulu Uyesidir.

Gayrimenkul sektorii basta olmak {izere proje yonetimi ve
is gelistirme alanlarinda yurt i¢i ve yurt disinda 20 yildan
fazla deneyim sahibidir.

Bogazici Universitesi'nde yar1 zamanl 6gretim gorevlisi
olup, MIT, Columbia, Berkeley ve UTSA’de misafir
Ogretim gorevlisidir.




2. Altug DAYIOGLU (Genel Miidiir)

Meslek hayatina 2000 yilinda Hazine Miistesarligi’nda
baslayan DAYIOGLU, daha sonra sirasiyla Is Portfoy
Y 6netimi ve TEB Portfoy Yonetimi’nde Portfoy Y oneticisi,
Odeabank’ta Yatinm Uriinleri Grup Miidiiri ve Ata
Portfoy’de Genel Miidiir Yardimcisi olarak calismistir.
2018-2022 yillar1 arasinda Unlii Portféy Y énetimi’nde CEO
olarak calisan DAYIOGLU, yine 2022 yilmin ikinci
yarisindan itibaren Isvigre’de Bordier Bank’ta Kidemli
Yatirim Danigmani1  olarak g¢alismustir. Eylil 2023
tarihinden sonra QUA Granit YK Uyeligi, Allbatross
Portfoy Yonetimi YK {iyeligi ve 2024 Subat ayindan
itibaren de Genel Miidiirliik gorevlerini yerine getirmistir.
Subat 2025’te RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S’de Genel
Miidiir olarak atanan DAYIOGLU ayn1 kurumda gérevine
devam etmektedir.

1999 yilinda Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi
iktisat Boliimiinden mezun olan DAYIOGLU, 2004 yilinda
Durham University, Business Schooldan Finans ve Yatirim,
ve 2016 yilinda Warwick University Business School’dan
MBA derecesi almistir. Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
Diizey 3 Lisanst ve Tiirev Araglar Lisansina ek olarak
GARP FRM (Finansal Risk Yonetimi) uluslararasi
sertifikasi sahibidir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip degerleme
uzmani
Mehmet Ali ERGIN (Yonetim Kurulu Baskan Vk. -
Gayrimenkul Degerleme Uzmani / Lisans: 03.03.2015 -
403958):

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S’de kurucu, ortak ve
yonetim kurulu baskan vekili olan Mehmet Ali ERGIN,
Bogazi¢i Universitesi Isletme ve Ekonomi Béliimii’nden
mezun olduktan sonra, ITU’de Yiiksek Lisansini
“Gayrimenkul Yatirim Fonlarimin Gelistirme Sektoriine
Etkileri” konulu tez calismasi ile tamamlamistir. ERGIN,
yatirrm modeli gelistirme ve ekonometri alanindaki
caligmalarda uzmanlagmastir.

Egitim hayati1 sirasinda gayrimenkul sektoriine adim atan
ve bugiine degin bircok farkli projede imzasi bulunan
Ergin, 310.000 m? ticari gayrimenkul, 600.000 m? konut
ve 6 milyon m? arazi gelistirme projelerini yonetmistir. Su
an 865 milyon TL biyiikliiglinde 9 adet gayrimenkul
yatirrm fonu ve 4 adet girisim sermayesi fonunun da
kurucusu ve yoneticisidir.




Tiirkiye’nin mubhtelif kentlerinde konut, perakende,
konaklama ve sanayi kullanimlarina yonelik gayrimenkul
yatirrm projelerinde yatirnrm modellemesi, kaynak
gelistirme, fizibilite ve finansal analiz danigsmanligi
vermistir.

Mehmet Ali ERGIN halihazirda GYODER iiyesidir.
GYODER iiyesi gelistiriciler ile farki kullanim amaglarina
yonelik gayrimenkul yatirrm projeleri gelistirilmesi
konusunda da yatirirm danismanlig1 vermektedir.

Yukaridaki tyeler disindaki yatirirm komitesi {iyelerine
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

Disaridan alinan hizmetlere iliskin | Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi disaridan alinan

bilgi hizmetlere iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimecilardan katilma
paylart karsiliginda toplanan para, gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimler, proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik gayrimenkule dayali haklar
ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inancli miilkiyet esaslarina gore 11I-52.3 sayili Gayrimenkul
Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii
isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya
tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi
olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret
sicili iglemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyti, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin III-55.1 sayil1 Portfoy Yonetim Sirketleri
ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon portfdyiine dahil
edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag siézlesmesinde yer alan esaslar
cercevesinde yonetilir.

Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit alaninin
yarisindan fazlasimin  konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme
kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine yatirim yapmak iizere
kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim sinirlamalar1 ve risklerine, portfdyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pay1
sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine, katilma
paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliikklerine, portfoyiin degerlemesine,
giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma payi sahiplerinden tahsiline ve


http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/

kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam gider oranina ve yonetim
iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma payir alim satimi yapilmasinin
mimkiin olmasit halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatirimcinin
bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirimcilara
duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon ihra¢ sdézlesmesinde yer
verilmektedir.

Katilma paylarinin satis1 Kurucu tarafindan gergeklestirilir. Bunun disinda, Kurucu’nun
yonetim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada islem gérmesi i¢in Borsa Istanbul A.S.’ye basvuru
yapilmasina karar verebilir.

4. Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine liskin Esaslar

Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip isbu ihra¢ belgesinde belirtilen satis baslangig
tarthinden itibaren 3 aylik siire ilk talep toplama dénemi olarak belirlenmistir.

[k talep toplama doneminden sonraki dénemde, Fon katilma paylarinin alimma esas Fon
birim pay fiyati, takvim yili esas alinarak tiger aylik donemler itibariyla olmak iizere 31 Mart, 30
Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip eden 10. is giinii TL ve
USD olarak Kurucunun internet sitesinde (www.repieportfoy.com) ilan edilecektir.

Ilk talep toplama doneminden sonraki dénemde, Fon katilma paylarmin iadesine esas Fon
birim pay fiyati, takvim yil1 esas alinarak altisar aylik donemler itibartyla 30 Haziran ve 31 Aralik
tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip eden 10. is giinii TL ve USD olarak Kurucunun internet
sitesinde (www.repieportfoy.com) ilan edilecektir.

Fon katilma paylar1 A ve B grubu olarak iki gruba ayrilmistir. A grubu fon katilma paylarinin
birim pay degeri Tiirk Liras1 (TL) cinsinden, B grubu fon katilma paylarinin birim pay degeri ise
Amerikan Dolar1 (USD) cinsinden hesaplanir ve aciklanir.

Fon referans birim pay degeri giinliik olarak hesaplanir ve agiklanir, ancak s6z konusu birim
pay degeri iizerinden Fon’a katilma ve Fon’dan ayrilma islemi gerceklestirilemez. Yatirim
Komitesince alinacak karar ¢ergevesinde belirlenecek tarihte Fon birim pay fiyati hesaplanmasi ve
ilan edilmesi miimkiindiir.

5. Fon Katilma Paylarinin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip
Gerg¢eklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma payr ihraciin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
degerleme raporlarinin hazirlanmasina iliskin olarak yukarida yer verilen alim ve satim talimati iletme
donemine iligkin takvime uyulur ve degerleme raporlari ilgili donemin pay fiyati1 hesaplama tarihine
kadar hazirlanir. Katilma pay:1 satis1 karsiliginda Fon portfoyline dahil edilen gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklarin tapu kiitiigline Fon adina tescili/bunlarin satin alimmmasima iligkin
sozlesmelerin Fon’a devri ile katilma paylarinin Fon’a iadesi karsiliginda Fon portfoyiinden ¢ikarilan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden ¢ikarilmasi/ bunlarin satigina
iliskin s6zlesmelerin devri islemleri de yukaridaki takvimde miisteri taleplerinin gergeklestirilmesi
ongoriilen tarihe kadar tamamlanur.
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Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine yonelik
islemler, Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon Ihra¢ Sozlesmesinde yer verilen esaslar
cercevesinde gerceklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas1 miimkiindiir.

7. Semsiye Fon Ictiiziigii, Thrac Belgesi, Fon Ihrac Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin
Temin Edilebilecegi Yerler

Semsiye Fon ictiiziigii , ihrag belgesi, fon ihrag s6zlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan (www.repieportfoy.com) adresinden temin edilebilir ve KAP’ta
(www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢ergevesinde bu ihrag belgesinde
ve Fon’un/Kurucu'nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gercege uygun
oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmadigini beyan ederiz.

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. Efor Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu

M.Ali ERGIN Ferhat KALUC

Yonetim Kurulu Uyesi Genel Miidiir Yardimcisi
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