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QINVEST PORTFOY YONETIMIi A.S.’NIN KURUCUSU OLDUGU QINVEST
PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMFENK1'L YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
iHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu nun ( Kurul)f%-?-z-?-z—l-' tarih ve _S2[144Yy
sayili karari ile onaylanmistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeftiilii anlamina gelmeyecegi gibi. ilgili fon katilma paylarma iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Qinvest PortfSy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun (Fon) katilma
paylart; igtiiziik, ihrag belgesi ve fon ihrag s6zlesmesinde yer verilen esaslar cercevesinde satis
baglangu¢ tarihi olarak belirlenen ---24.06.2025 tarihinden itibaren, isbu ihrag belgesinde
ilan edilen dagitim kanallari araciligiyla nitelikli vaurmeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yénetici ve Portféy Saklayicisi Haklanda Genel Bilgilor

i Kurucu ve Yonetici’nin

" '_Qin_ves_i Porttiy Yénetimi A.S.

| Portfoy Yéneticiligi Faalivetine iligkin Yetki |

| Belg
Tarih: 25/02/2016 |
No: PYS/PY.16/351

Unvant:
Yetki Belgesi:

Adresi: Biiyiikdere Cad. Astoria Kuleleri No:127 A Blok
Kat:11 Esentepe 34394/Istanbul
Yonetim Kurulu Uyeleri: Sirket’in  yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in |

' Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda (KAP) ver |
alan stirekli bilgilendirme  formundan

] 8 L } ulagiimast miimk{iindiir, |
Portfoy Saklapcrst'nen = i
' Unvan: | Tiirkiye Is Bankas: A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine iliskin | Tarih: 17/07/2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 22/709

Adresi: Is Kuleleri 34330 Levent Besiktas-istanbul

2. Fon’un ihracma iliskin Bilgiler

Igtiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayl1st

'jb.ra.g_a.li‘liskin yetkili organ karar tarihi ve | 18/03/2024-2024/11
-’Ks_l-t_ll‘ma‘ p‘@vlarmm pazarlama ve | Qinvest PortfSy Yénetimi A.S.
gagn;imm §e\‘qekleslirecek kurucu ve
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varsa portfoy yﬁfletim sirketleri ile .‘ o j
katilma paylarinin alim satimina aracilik

edecek yatinm kuruluslarimin ticaret
|

lnvam
Fon’un siiresi Stiresiz :
Yatinm komitesi tyeleri . Gayrimenkul alim satum isi haricinde

| ' gayrimenkul yatinmlart konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kuruiu liyesi
i Can GUCLT |
i 1997 yilinda Ingiltere de Keele Universitesi nden
Isletme ve Insan Kaynaklarm dallarinda lisans
| sahibi olan Can GUCLU. kariyerine Hollandal
' Rabobank'ta baslamis ve bu bankamn [tirkiye
kolunun kurulmasinda onemii rol oynamistir.
i | 2000 ve 2003 yillar arasinda Bank of America
' biinyesinde  vaunim  bankacilips yvapan Can '
| GUCLU. Dogu Avrupa. Ortadogu ve Afrika |
;  bolgesinden sorumlu ekipte kurumsal finans.
' proje finansman. yapilandinlmig finansman ve
1 varliga dayali menkul kiymetler iizerine ihtisas
, yapmustir. 2004 ve 2010 villar arasinda Formula
| | organizasyonuna bagh [stanbul Park A.S. nin |
’ genel midirligii ve yonetim kurulu tiyeligini icra |
eden Can GUCLU. 2010 yiindan bu yana
Gayrimenkul — sekivrinde  Amerika Birlesik
Devletleri ve Avrupa basta olmak fizere ticari.
i' - konut ve turizm sektdrlerinde 1 milyar USD
tzerinde yatinmlan bulunan Katar Merkezli
| | yatrim  bankast olan Qinvest LLC yatinm
{ komitesi  iiyesidir. Ayrca Qinvest LLC
’ miisterilerine gayrimenkul sektériine yonelik
damigmanlik ile finansman icin damismanhk
hizmeti  verilmesi, bu  siireclerin vinetimi
(degerleme.  hukuki siiregleri. pazarhk vs.).
| Turkiye'de Qinvest LLC'nin gayrimenkul |
sektdrindeki faaliyetlerinin yiiriittilmesi
gorevlerini stirdiirmektedir. Qinvest biinyesinde
gegtigimiz 12 yil iginde gerek Tiirkive'de ve
gerek yurtdisinda pek ok sirket satin almasi ve
birlesmesi.  yapilandirllmis  finansmam  ve
dogrudan girisim yatimmlarma imza atan Can
Giiclii. basta enerji olmak iizere, gayrimenkul,
lojistik. tekstil. turizm, perakende gibi pek ¢ok
sekiOrde genis tecriibeye sahiptir ve halen yurt
i¢inde ve diginda yatrimer ve yénetim kurulu
liyesi olarak gérev yapmaktadir. Halen Qinvest
Portfoy Yénetimi A.S.'nin  Yonetim Kuruly
Bagkani olan Giiglii. sektorde 25 yillik tecriibeye
sahiptir. Ayrica ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 11.10.2018 tarih 3= $0'1166 sayih
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| karari ile onaylanmis olan Qinvest Portfoy

| Yonetimi A.S. RE-PIE Gayrimenkul Yatinm
) .

Fonu'nda yatirim komitesi tivesidir.

2. Genel Miidiir

Murat VANI |

Bogazi¢i Universitesi  Kimya Miihendisligi
Boliimiinden mezun olduktan sonra lisansiistii
egitimi igin Amerika'va giden Murat VANLI

master derecesi almistir. Kariyerine 1995 yilinda
First National Bank of Maryland risk vonetimi
biriminde uzman olarak bagladikian sonra.
ilkesine donerek Demir Yaunm Arastirma
Boliimiinde gérev almistir. 1998-1999 yillarinda

A.§. Hazinesi ICM béltimiine transfer olan Murat
VANLL 2000 yilindan itibaren Qinvest Portfoy
- Yonetimi A.S.'nin kurulus asamasinda gdrev
almigtir.  Faaliyet iznini 2001 ytlinda alan
| sirketimizde  Portfoy Yoneticiligi, daha sonra
Portidy Yonetiminden Sorumiu Genel Miidiir
! Yardimeth@ gorevlerini yiirtiten Murat VANLI
2008 yilinda ise Genel Miidiir olarak atanmistir,
Finans Kariyerinin yaminda girisimei olarak da
‘uzun yillar soguk hava depo isletmeciligi.
' madencilik gibi sektorlerde girisimei, vatirimel ve
yénetim kurulu iiyesi olarak yer almis olan Murat
VANLL toplam 27 willik sektdr tecriibesine
sahiptir.

Baltimore Universitesi'nden Finans dahndaj

bdlim yoneticiligi yapuktan sonra Demirbank

3. Gayrimenkui degerleme lisansma sahip '

degerleme uzman:

.I Hhami AKKUM

1

[lhami Akkum kariyerine 1984 yilinda Suudi |

Arabistan’da  ingaat  taahhiit  sektdriinde

baglamistir. Pegel Arabia, Topsit A.S./Nejal |

| S6nmez Taahhiit Firmasinda. Kumagai Gumi
binyesinde (iragan Sarayi Projesinde, Acer
Mithendislik ve Miisavirlik sirketinin Glaxo
Gebze ve Hizh Tramvay Projelerinde calisti.
Gayrimenkul kariyerine Koray Yapinin Casaba
Projesiyle  bagladi.  Yapi  Kredi Koray
Gayrimenkul ~ Yaurim Ortakligi,  Finans
Gayrimenkul ~ Yaunm Ortakhii ve TSKB
Gayrimenkul Yatirim Ortakliginda Miidiir. Genel
Midir Yardimeisi ve Genel Miidiir olarak
cahgmistir.  TAIB  Yatinm  Bankasmda
Gayrimenkul Yatirimlarindan sorumlu Baskan
Yarduncisi_olarak gorev yapmistir. Bogazici
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| Universitesinden Lisans. [TU den Yiiksek Lisans
i derecelerine sahip olan Insaat Y. Miihendisi
Ithami Akkum. ITC Fen Bilimleri FEnstitiisii.
Gayrimenkul Gelistirme Yiiksek Lisans Programi
kismi zamanli Ogretim Gérevlisidir. Tiirkiye
Degerleme Uzmanlan Birligi Uyesi ve Project
' Management  Institute  Proje  Y&netimi
Profesyonelidir. [
!
| Yukaridaki tyeler disindaki yatirim  komitesi |
dyelerine Fon'un KAP'ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www kap.org i) |
. | ulagilmasi miimkiindiir., g
Portf6y yoneticilerine iliskin bilgi  PortfBy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon'un

KAP"ta ver alan siirekli bilgilendirme formundan
' P ulagilmast miimkiindir, |

|I_)1$ar1dan alman hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve damgmanhik  hizmetleri  gibi
disaridan  alinan  hizmetlere iliskin bilgilere
| Fon'un KAP'ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.) ) ulasiimasi
| miimkiindiir.

H
{
- - U

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon. 6362 sayili Sermaye Pivasas: Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan
katilma paylan kargiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18"inci maddenin iigiineii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bsliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay: sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina gére 111-52.3 sayih
Gayrimenkul Yatiim Fonlarma fliskin Esaslar Tebligi'nde (Teblig) belirtilen varhk ve
islemlerden olusan portféyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon. tapuya tescil, degisiklik. terkin ve diizelime talepleri dahil
olmak {izere her tiirlii sicil islemleri ile ortagr olacagi anonim ortakliklarin kurulus. sermaye
artirimi veya pay devri iglemleri dahil her tiir ticaret sicili islemlerivie siirh olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portivyi, kolekiif portfoy yoneticiligine iligkin I11-55.1 sayih PortlGy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetierine lliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon
porttdyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig de ve fon ihrag sozlesmesinde yer
alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.

Fon'un yatinm stratejisi. yatirim simirlamalar ve risklerine, portféyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara. fon gelir gider farkimin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina. fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimeilara bildirimine.
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine. portféyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna. performans ticretinin fondan veya katilma pay:
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina. fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina. fon toplam
gi upa ve yonetim ticretine. birim pay degerinden farkl bir fiyat tizerinden katilma pay:
¥ ilmasimin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
atrimeinin bilgilendirilmesine. s6zlesmede degisiklik yapimasina ve yapila
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degisikliklerin yaurimeilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tastiye sekline fon
ihrag sdzlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Actklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon katiima pay: fiyat giinliik olarak hesaplanmir ve agiklamir ancak séz konusu fiyat
lizerinden giinliik olarak fon katilma payr alim ve satim islemi gergeklestirilemez. Bununla
birlikte, fon katilma pay1 altmina esas teskil edecek fon birim pay fiyati her yilin Mart, Haziran.
Eylul ve Arahk aylarmin son is giinleri olmak iizere senede dort kez hesaplanir ve hesaplama
aym takip eden 10 iy giinii igerisinde Kurucunun resmi internet sitesi olan
v qinvesiportioy.com  ilan edilir. Ancak, yatirm komitesinin uygun bulmas ve Onerisiyle
Kurucunun yonetim kurulu fon yararina olmas: sartiyla fon portfdyiniin bitytitiimesine olanak
saglamak amaciyla. alacag bir karar ile ara donemde hesaplanan fon birim pay degeri lizerinden
yatinmeilara katilma pay:r satigt yapilmasina olanak saglayabilir. Béyle durumlarda fona
katilma bedelleri ara dénemde hesaplanan fon birim pay degerinin ilan tarihini takip eden 5 ig
giind icerisinden yatirimeilardan tahsil edilecektir.

Fona katilma payt iadesine esas olan fiyat raporiari. 30 Haziran ve 31 Aralik tarihlerinde
hesaplanir ve bu tarihleri takip eden 10 is giinii igerisinde Kurucunun resmi internet sitesi olan
' adresinde ilan edilir.

5. Fon Kkatilma Vaviarmim Satismin ve Fona ladesinin Ayni  Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilcimeyecegi Hullinda Diloi

Katlma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestiriimesi durumunda,
Teblig'in besinci bolimiinde belirtilen esaslar cercevesinde katilma payt karsihiginda
yatiimeilardan fona veya fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in 18 inci
maddesinin Gglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule davali haklarin deger tespitine yonelik olarak. Tebliz'in 29 uncu
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulug olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimeilardan fona devredilecekler
i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon porttoviinden karsilanamaz. Katilma
payr satisinda, ihrag edilecek katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger.
hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden fazla. katilma payt iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden az olamaz.

Katilma pay iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda. ayni olarak
gergeklestirilecek islem tarihinden nceki ii¢ ay icerisinde rayi¢ degeri tespit edilmemis
olan fon portfoyiindeki varliklarin, gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan hazirlanan
degerieme raporu ile deger tespiti yapilip fon toplam degerine yansitilarak hesaplanan islem
glinlindeki fon fiyau kullanilir.

Fon kaulma paylarimin ihracimin veya katilma paylarimin fona iadesinin ayni olarak
45UMQek istenmesi durumunda. her islem Sncesinde varsa fonun meveut tim katilma




edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus
Fon'un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon'un KAP'ta yer alan siirekli

bilgilendirme formundan (v v Lap i) ulagilmast miimkiindiir.

Fon lctiiziigii, [hra¢ Belgesi, Fon ihrac Stziesmesi ile Iinansal Raporlarmn
ilebilecegi Yerler )

igtiizOga, ihrag belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu'dan.
n resmi internet sitesi olan tportio adresinden temin edilebilir ve
) yavimlanir,

Kanuni yetki ve sorumlulukianniz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon'un/Kurucu nun KAP sayfasina auf yapmak yoluyla yer verilen bilgtlerin
gergefe uygun oldugunu, giincel oldugunu ve thrag belgesinde bu bilgilerin anlamun
degigtirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigim bevan ederiz.

e iR e T
Qinvest Portfoy Y dnetimi A.S.
Yetkilisi/Yetkilileri

Murat VANLI Serdar Necdet Vatansever
Genel Miidiir Genel Mii_diir Yrd.
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