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NNatura

NATURA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

BIiRINCIi PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
FON IHRAC SOZLESMESI
TARAFLAR

Isbu Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul
Yatirim Fonu fon ihrag so6zlesmesi (“Sozlesme”) Tiirkiye Cumhuriyeti yasalarina uygun olarak
kurulmus ve Kurul’un (asagida tanimlandigi iizere) 26 Nisan 2024 tarihli ve GGSPY$/PY.13/552
sayili portfoy yonetim lisansi ile faaliyet gostermekte olan, kayitli merkezi Barbaros Mabh.
Thlamur Bul. No: 3 I¢ Kap1 No: 89 Atasehir/ Istanbul / Tiirkiye adresinde bulunan ve Istanbul
Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 472457-5 sicil numarasi ile kayitli olan Natura Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Yonetici” veya “Kurucu”) tarafindan GYF
Tebligi’ne (asagida tamimlandig iizere) uygun olarak kurulmus olan Natura Birinci Proje
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”) adina
Yonetici ile

[®] adresinde mukim, [@] T.C. Kimlik No’lu [e]] (“Yatirimer™)

arasinda akdedilmistir.

Natura ile Yatirimetr isbu Sézlesme’de bundan boyle ayri ayr1 “Taraf” ve birlikte “Taraflar”
olarak anilacaktir.

TANIMLAR
“BIAS” veya “Borsa”, Borsa Istanbul A.S.’yi ifade eder.

“BSMV”, banka ve sigorta muameleleri vergisini ifade eder.

“Devir”, Katilma Paylari’na iligkin herhangi bir mali ve/veya ydnetimsel hakkin, miilkiyet
hakkinin, riichan hakkinin, opsiyon hakkinin veya (Yatirime1 Toplantisi’nda temsil i¢in verilen
vekaletnameler hari¢ olmak iizere) oy hakkinin veya intifa hakkinin herhangi bir Kisi’ye devri
veya Katilma Paylari’nin tamaminin veya bir kismmin satis, temlik, tahsis, takas veya sair
benzeri bir nitelikte bir isleme tabi olmasi ya da {lizerinde herhangi bir Takyidat’in kurulmasini
veya bu amaglarla s6zlesme imzalanmasini (Bu bakimdan Devreden ve Devralan, “devretmek”
vb. terimler bu tanima uygun olarak yorumlanacaktir.),

“Devralan”, Katilma Payi’n1 devralan kisiyi,
“Devreden”, Katilma Payi’n1 devreden Yatirimer’yi,

“Fon Finansal Raporlama Tebligi”, 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Yatirrm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi (II-
14.2) ile bu tebligi tadil eden veya bu teblig yerine gecen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.

“Fiyat Raporu”, Fon Birim Pay Degeri’nin hesaplanmasina dayanak teskil eden portfoy degeri
tablosu ve Fon Toplam Degeri tablosunu igeren ve ilgili mevzuatlara uygun olarak hazirlanan
raporu,

“Fon” igbu So6zlesme’nin 1.1. maddesinde kendisine verilen anlami ifade eder.
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“Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1”, SPK tarafindan onaylanan Igtiiziik ve Ihrag Belgesi ni ifade
eder.

“Fon Birim Pay Degeri”, Fon toplam degerinin son degerleme raporunda belirlenen deger
iizerinden Katilma Paylari’nin sayisina bolinmesiyle elde edilen tutar1 ifade eder.

“Fon I¢tiiziigii”, standardi SPK tarafindan belirlenen, Yatirimeilar ile Kurucu ve Portfoy
Saklayicist arasinda Fon’a ait portfoyiin inangli miilkiyet esaslarina gore isletilmesini, Kanun
kapsaminda saklanmasini ve vekalet akdi hiikiimlerine gore yonetimini konu alan genel islem
sartlarini igeren iltihaki so6zlesmeyi ifade eder.

“Fon Thra¢ Belgesi”, standardi SPK tarafindan belirlenen, Fon’un niteligi ve satis sartlari
hakkindaki bilgileri iceren belgeyi ifade eder.

“Gayrimenkul Degerleme Sirketi”, SPK’nin gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde
kayith olup, Kurucu’nun Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen gayrimenkuller ve
gayrimenkullere dayali haklara iliskin degerleme hizmeti verecek gayrimenkul degerleme
sirketini,

“Gizli Bilgi(ler)”, isbu S6zlesme’nin 23.1. maddesinde kendisine verilen anlami ifade eder.

“GYF Tebligi”, 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Gayrimenkul
Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi (I11-52.3) ile bu tebligi tadil eden veya bu teblig yerine
gecen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.

“Kanun”, 30 Aralik 2012 tarih ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu ile bu kanunu tadil eden veya bu kanun yerine gegen her tiirlii diizenlemeyi ifade
eder.

“KAP”, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu ifade eder.

“Katilma Pay1”, her bir Yatirimer’nin sahip oldugu haklari tagiyan ve Fon’a katilimini gosteren,
kayden izlenen sermaye piyasasi aracini ifade eder.

“Kisisel Veri”, kimligi belirli veya belirlenebilir gergek kisiye iliskin her tiirlii bilgiyi ifade eder.

“Kurumlar Vergisi Kanunu”, 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ile bu kanunu tadil eden veya bu kanun yerine
gecen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.

“KVK Mevzuat1”, isbu S6zlesme’nin 24.1. maddesinde kendisine verilen anlami ifade eder.

“KVKK?”, 7 Nisan 2016 tarih ve 29677 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6698 sayili Kisisel
Verilerin Korunmasi Kanunu ile bu kanunu tadil eden veya bu kanun yerine gecen her tiirlii
diizenlemeyi ifade eder.

“MKK”, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi ifade eder.

“Nitelikli Yatirnmc1”, Kurul’un yatirim kuruluslarina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve
talebe dayali profesyonel miisteri olarak kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri ifade
eder.

“Portfoy Saklayicis1”, Fon’un portfoyilinde yer alan ve saklamaya konu olabilecek varliklarin;
Fon’u zarara ugratmayacak sekilde, saklanmasi, kayitlarinin tutulmasi ve ilgili her tiirli islemin
yerine getirilmesinin esaslarini, usuliinii ve kontroliinii yerine getiren portfoy saklama hizmetini
yiriiten kurulusu ifade eder.

“Portfoy Saklama Tebligi”, 2 Temmuz 2013 tarih ve 28695 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak kuruluslara Iligkin Esaslar Tebligi (I11-
56.1) ile bu tebligi tadil eden veya bu teblig yerine gegen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.

“PYS Tebligi”, 2 Temmuz 2013 tarih ve 28695 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Portfoy
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Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi (I1I-55.1) ile bu tebligi
tadil eden veya bu teblig yerine gecen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.

“Sozlesme”, isbu Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci
Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu fon ihrag sdzlesmesini ifade eder.

“SPK Mevzuat1”, Kglnun, GYF Tebligi, PYS Tebligi, Portfoy Saklama Tebligi, Finansal
Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig ve diger ilgili tebligler ile SPK tarafindan yayimlanmis veya
yayimlanacak standart formlar ile ilke kararlarini ifade eder.

“SPK” veya ‘‘Kurul’’, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nu ifade eder.

“Takasbank”, Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’yi ifade eder.

“TCMB”, Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’n1 ifade eder.

“Temsilciler”, isbu S6zlesme’nin 23.1. maddesinde kendisine verilen anlami ifade eder.

“TBK”, 4 Subat 2011 tarih ve 27836 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6098 sayili Tiirk Borglar
Kanunu ile bu kanunu tadil eden veya bu kanun yerine gecen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.

“TL”, Tirk lirasin ifade eder.

“TMK”, 8 Aralik 2001 tarih ve 24607 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4271 sayili Tiirk
Medeni Kanunu ile bu kanunu tadil eden veya bu kanun yerine gegen her tiirlii diizenlemeyi ifade
eder.

“TTK”, 14 Subat 2011 tarih ve 27846 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu ile bu kanunu tadil eden veya bu kanun yerine gecen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.

“TUFE”, tiiketici fiyat endeksini ifade eder.

“Vergi”, kurumlar vergisi, katma deger vergisi, damga vergisi, emlak vergisi, gelir vergisi
veyahut kurumlar vergisi tevkifati, harclar, Kaynak Kullanimi Destekleme Fonu (KKDF) ve
BSMV de dahil ve fakat bunlarla sinirlt olmamak {izere, her tiirlii vergiyi, tarhiyati, fonu, riisumu,
harci veya benzer nitelikteki miikellefiyet, stopaj veya sosyal sigorta primini (bunlarin
O0denmemesi ya da 6denmesinde gecikilmesi ile ilgili ceza veya gecikme faizi/zammi da dahil
olmak tizere) ifade eder.

“VUK?”, 12 Ocak 1961 tarih ve 10705 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 213 sayili Vergi Usul
Kanunu ile bu kanunu tadil eden veya bu kanun yerine gecen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.

“Yatirnm Fonu Tebligi”, 9 Temmuz 2013 tarihli ve 28702 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi (I11-52.1) ile bu tebligi tadil eden veya bu teblig yerine
gecen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.

“Yatirnm Komitesi”’, GYF Tebligi’ne uygun olarak, isbu S6zlesme’nin 7.3. maddesine gore
Yonetici tarafindan kurulan yatirim komitesini ifade eder.

“Yatirimer”, isbu Sozlesme’nin 1.1. maddesinde belirtilen Fahrettin Oztek’i ifade eder.

“Yonetici” veya “Kurucu”, isbu S6zlesme’nin 1.1. maddesinde kendisine verilen anlami ifade
eder.

SOZLESME’NIN AMACI

Isbu Sozlesme’de Kurucu tarafindan SPK Mevzuati gergevesinde, Ictiiziik ve Ihrag Belgesi
hiikiimlerine gore yonetilmek iizere kurulan NATURA GAYRIMENKUL VE GIRISIM
SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU Katilma Pay1 alimi karsiliginda Kurucu ve Yatirimei’nin birbirlerine ve Fon’a kars1 hak
ve ylkimlilerine ve Fon’a ait portféyiin yonetimi ile Fon’un idaresine iliskin hususlar
diizenlenmistir.
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4. FON SURESI

4.1. Fon’un siiresi 8 (sekiz) yildir. Bu siire ilk Katilma Pay1 satisi tarihi ile baglar. Fon siiresinin son 2
(iki) yil tasfiye dénemidir. Fon siiresi, Thrag Belgesi’nin Fon siiresine iliskin maddesinin
degistirilmesi sart1 ile degistirilebilir.

5. FON’UN YATIRIM STRATEJIiSINE ILISKIN ESASLAR

5.1. Fon’un yatirim stratejisi; deger artis kazanci, alim-satim kar1 veya kira geliri elde etmek amacryla
GYF Tebligi’nin 18/A maddesi kapsamindamiinhasiran, bagimsiz bdliim toplam briit alaninin
yarisindan fazlasinin konu kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme
kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine ve iizerinde proje
gelistirilecek olan arsalara yatirim yapmaktir. Bu amacla, s6z konusu gayrimenkuller satin
alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir. Bunun yaninda, GYF Tebligi’nde izin
verilen para ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapilabilir.

5.2. Fon, lizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklar1 Fon portfoyiine alabilir. Ancak, bu nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklarin degeri Fon Toplam Degeri’nin %30 unu asamaz.

6. FON’UN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RISKLERINE iLISKIN ESASLAR

6.1. Fon Yatirim Simirlamalari

(1) Fon portfoyli, SPK Mevzuati’na uygun olarak yonetilir ve GYF Tebligi’nde diizenlenen proje
gayrimenkul yatirim fonlarinin yapabilecegi gayrimenkul yatirimlarindan olusur.

(ii)) SPK Mevzuati uyarinca aksi belirtilmedik¢e Fon’un, Hesap Donemi sonunda fon toplam deger
tablosu itibariyle tabi oldugu yatirim sinirlamalarina uyum saglanmasi zorunludur.

(ii1) Fon portfoyiine iligkin olarak asagidaki sinirlamalara uyulur:

(a)

(b)

(©)

Fon portfoyii yalnizca lizerinde proje gelistirilecek olan arsalar, gayrimenkul projeleri ve
GYF Tebligi’nde belirtilen para ve sermaye piyasast araglarindan olusacaktir. Fon
tarafindan yatirim yapildig1 tarih itibariyla tamamlanmamis olan gayrimenkuller,
tamamlanmalarin takip eden dénemlerde de Fon portfdyiinde yer alabilir.

Fon portfoyiinde bulunan nakit, yalnizca tinvaninda kisa vadeli veya para piyasasi ibaresi
bulunan yatirim fonlari katilma paylari, ters repo, T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 Varlik
Kiralama Anonim Sirketi tarafindan ihra¢ edilen kira sertifikalari, kamu bor¢glanma
araglari, vadeli mevduat ve katilma hesaplarinda degerlendirilebilir.

Fon miilkiyetindeki arsalarin yani sira, hasilat paylasimi veya kat kargiligi arsa satist
sozlesmeleri akdettigi baska kisilere veya kamuya ait arsalar tizerinde gergeklestirilen
gayrimenkul projelerini Fon portfoyiine dahil edebilir, {ist hakki tesis edebilir veya devam
eden projelerden konut niteligindeki bagimsiz boliimler satin almak suretiyle
gayrimenkul projelerine yatirim yapabilir. Fon adina tapuda tescil edilen arsalar iizerinde
en ge¢ 3 (l¢) yu i¢inde GYF Tebligi’'nde belirtilen sartlar1 saglayan gayrimenkul
projesinin insaatina baslanmasi i¢in tiim yasal gerekliliklerin yerine getirilmis olmasi
zorunludur. Fon’un taraf olacagi hasilat paylasimi sozlesmelerinden dogan haklarinin
ipotek, garanti, kefalet veya SPK tarafindan uygun goriilecek nitelikte diger bir teminata
baglanmis olmasi zorunludur. Ancak Fon’un yapacagi sdzlesmenin tarafinin 4603 sayili
Tirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi, Tilrkiye Halk Bankasi Anonim Sirketi ve Tirkiye
Emlak Bankasi Anonim Sirketi Hakkinda Kanun veya 6219 sayili Tiirkiye Vakiflar
Bankas1 Tiirk Anonim Ortakligit Kanunu kapsaminda kurulan bankalar, Tasarruf
Mevduat1 Sigorta Fonu, Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Iller Bankas1 A.S., belediyeler
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ile bunlarin bagli ortakliklari, istirakleri ve/veya yoOnetim kuruluna aday gosterme
imtiyazinin bulundugu sirketler olmasi halinde herhangi bir teminat sart1 aranmayacaktir.

(d) Fon portfoyiine dahil edilecek olan gayrimenkul projelerinin yiiriirliikteki ilgili mevzuat
uyarinca gerekli tim izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata
baglanmasi i¢in yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut
oldugu hususlariin bagimsiz Gayrimenkul Degerleme Sirketi tarafindan tespit edilmis
olmas1 gerekmektedir. Fon tarafindan yatirnm yapilacak olan gayrimenkul projelerinin
bina tamamlama sigortasi, banka teminat mektubu, hak edis sistemi veya SPK tarafindan
uygun goriilecek nitelikteki yontemlerden en az biriyle teminatlandirilmasi zorunludur.

(e) Fon’un yatirim yapacagi gayrimenkul projelerinin her tiirlii insaat isleri ile ihzarat, imalat,
sondaj, tesisat, degistirme, iyilestirme, yenilestirme, gelistirme, montaj ve benzeri yapim
islerinin GYF Tebligi’ne istinaden hazirlanmig ve Taraflar’in insaat islerinden dogan
karsilikli hak ve yiikiimliiliiklerini igeren bir s6zlesme dahilinde miiteahhitlerce yapilmasi
zorunludur.

(f) GYF Tebligi hiikiimleri ¢ergevesinde Fon portfoyiine alinabilecek varliklar karsiliginda
Katilma Pay1 satis1 ve Katilma Pay1 iadesi ayni olarak gerceklestirilebilecektir.

(g) GYF Tebligi’nin 23. maddesinde diizenlenen hiikmii sakli kalmak t{izere Fon, iizerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullere ve gayrimenkule
dayali haklara Fon toplam degerinin %30’unu (yiizde otuz) asacak sekilde yatirim
yapamaz.

(h) Yiirtrlikteki mevzuat hiikiimleri sakli olmak {izere, Fon tarafindan {ist hakkinin
devredilebilmesine iliskin olarak bu hakki doguran s6zlesmelerde herhangi bir sinirlama
getirilemez.

(i) Fon, proje gayrimenkul yatirimlari kapsaminda 6deme takviminin 6nceden yazili bir
sozlesmeye baglanmasi kaydiyla, bahse konu gayrimenkullerin taksitli alimini
gergeklestirebilir.  Yatirnmcir tarafindan taksit tutarlarina denk gelen kismin vade
tarihlerinde Fon’a ddenecegine dair bir taahhiit yazis1 almak sart1 ile degerleme giinleri
beklenmeksizin ilgili taksit tutarlari1 Yatirimei’dan tahsil ederek taksit ddemelerini
gerceklestirebilir. Bu gibi durumlarda taksit 6demelerine iligkin Yatirimci’dan alinan
taahhiitlerde belirtilen tutarlar, fon muhasebesinde, fon alacak/borg hesaplarinda ve pay
satis alacakli hesaplarinda izlenir.

(j) Fon, GYF Tebligi kapsaminda sermaye piyasasi araglarini agia satamaz, kredili menkul
kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

(k) Fon, operasyonel ihtiyaclar ve islemler nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin
kargilanmasi amaciyla nakit tutabilir.

6.2. Fon’un Tasidig1 Riskler

Fon’un yatirnm stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, Fon’un karsilasabilecegi
temel risklere iligkin bilgilere asagida yer verilmektedir:

a) Finansal pozisyonlar nedeniyle maruz kalinan riskler

Gayrimenkul yatirim fonlarimin maruz kaldigi finansal riskler girisim sermayesi yatirim
fonlar ile ayni kapsam ve igerikte oldugundan girisim sermayesi yatirim fonlariin finansal
pozisyonlar nedeniyle maruz kaldig: risklere iliskin belirtilmis olan tanim ve hesaplama
yontemleri gayrimenkul yatirim fonlari i¢in de gecerlidir.

b) Yatirim yapilan gayrimenkuller nedeniyle maruz kalinan riskler
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> Degerleme Riski: Yatirim yapilan gayrimenkullerin yatirim yapilan siire boyunca de-
gerlerinin makul ve dogru bir sekilde tespit edilememe riskidir.

> Likidite Riski: Gayrimenkul yatirim fonlarinda likidite riski taginan finansal pozisyon-
lardan ve gayrimenkullerden kaynaklanmaktadir. Fonun nakit akisindaki dengesizlik sonu-
cunda nakit ¢ikiglarini tam ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakde veya ha-
zir degerlere sahip bulunamamasi veya hazir degerlerin nakde dondstiiriilememesi nede-
niyle zarara ugrama olasiligidir. Ayn1 zamanda ilgili fonlarin portfoylerinde bulunan gay-
rimenkulleri gereken siirede piyasa rayi¢ degerinden nakde doniistirememesi nedeniyle za-
rara ugrama olasiligini da igerir.

¢) Diger maruz kalinan riskler

> Likidite Riski: Nakit cikislarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde nakit
miktarina veya nakit girisine sahip olunamamasi nedeniyle maruz kalinabilecek risktir.

> Operasyonel Risk: Fonun operasyonel siire¢lerindeki aksamalar sonucunda zarar olus-
mast olasiligini ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklari arasinda kullanilan sistemlerin
yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi Sirket i¢i etken-
lerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi Sirket dist et-
kenler de olabilir. I¢ kontrol ve teftis tarafindan yapilan diizenli denetimlerle takip edilir.

> Yasal Risk: Fonun katilma paylarimin satildigi dénemden sonra mevzuatta ve diizenle-
yici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek degisiklerden olumsuz etkilenmesi
riskidir.

> Finansman Riski: Finansman riski, fonun ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina za-
maninda gerekli 6l¢iide ulasamamasi nedeniyle ugrayabilecegi zarar olasiligidir. Sirket yo-

nettigi gayrimenkul yatirim fonlarinda ihtiya¢ duydugu kaynagin tamamini ya da bir kis-
mini fon katilimcilarindan saglamaktadir.

7. PORTFOY YONETIMINE VE SAKLANMASINA ILIiSKIN ESASLAR

Fon, Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve igbu S6zlesme’ye gore, inangh miilkiyet esaslarma ve
yirtirliikteki mevzuat hiikiimlerine uygun olarak yonetilecektir.

Fon’un Yatirimcilar’in haklarint koruyacak sekilde temsili, yonetimi ve yonetimin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’na uygun olarak ytriitiilmesinden Kurucu
sorumludur. Fon’un faaliyetlerinin yiritiilmesi esnasinda portfdy yoneticiligi hizmeti dahil
disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.
Kurucu, Fon’a ait varliklar iizerinde kendi adina ve Fon hesabina yiirtirliikteki ilgili mevzuat, Fon
Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve bu Sozlesme’ye uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir.

Kurucu’nun biri gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlari konusunda en az 5
(bes) yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu {iyesi, Kurucu’nun genel miidiirii ve Kurucu
nezdinde tam zamanli ya da yar1 zamanl istihdam edilmis ve Kurul’un ilgili diizenlemelerinde
belirtilen nitelikleri haiz bir gayrimenkul degerleme uzmani ile Yatirimer’y1 temsilen Kurucu
tarafindan yonetim kurulu karari ile atanacak 5 (bes) liyeden olusan toplam 8 (sekiz) kisilik bir
yatirim komitesi bulunur. Yatirom komitesinin baskani ve bagkan vekili, Yatirimer’y1 temsilen
atanan 5 (bes) iiye arasindan secilir. Uye degisikliklerinde de ayni1 esaslar uygulanir. ilk komite
iyeleri ile komite bagkani, fon ihrag s6zlesmesinde belirlenir.

Yatirim Komitesi, Teblig uyarinca atanmasi zorunlu olan 3 (ii¢) iiyeden en az ikisinin ve komite
bagkanindan veya bagkan vekilinden birinin hazir bulunmasi sartiyla, 5 (bes) liyenin katilimryla
toplanir ve toplantiya katilanlarin oy ¢oklugu ile karar alir. Her haliikarda, Yatirim Komitesi’nde
Yatirnmer’y1 temsilen atanan Yatinm Komitesi iyelerinin salt ¢ogunlugunun olumlu oyu
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gerekecektir. Bir Oneriye dair menfi ve miispet oylarin esit olmasi durumunda ise yatirim komitesi
bagkaninin veya o bulunmadig takdirde yatirim komitesi baskan vekilinin oyu istiin sayilir ve
yatirim komitesi bagkaninin veya o bulunmadig takdirde yatirim komitesi baskan vekilinin oyu
dogrultusunda karar alinmig kabul edilir. Menfi ve miispet oylarin esit ¢ikmasi durumunda
yatirim komitesi baskaninin veya baskan vekilinin oyu dogrultusunda alinan kararlar ile
cogunlugun miispet oyuna ragmen Baskan’in menfi oyu nedeniyle alinamayan kararlar
sonucunda Kurucu’nun herhangi bir zarara ugramasi halinde, olusacak zarar “Yatirimci”
tarafindan karsilanacaktir.

Kurucu’nun yonetim kurulu; Fon Ictiiziigii, Fon Thra¢ Belgesi ve isbu Sézlesme’de karar alma
yetkisi yatirim komitesine birakilan konularda yatirim komitesinin alacagi kararlari, yasal
mevzuata aykirt olmamasi halinde yerine getirmekle ylikiimliidiir. Aksi halde ortaya ¢ikacak her
tiirlii zarardan Kurucu ile Kurucu yonetim kurulu tiyeleri ayr1 ayri sorumludur.

I1k segilen Yatirim Komite Uyeleri asagidaki gibidir:

Batuhan OZTEK Yatirim Komitesi Baskant
Dogukan OZTEK Yatirim Komitesi Bagkan Vekili
Fahrettin OZTEK Yatirim Komitesi Uyesi
Siileyman DEMIR Yatirim Komitesi Uyesi

Ali AGAOGLU Yatirim Komitesi Uyesi

Hasan RAHVALI Yatirim Komitesi Uyesi

Hasan Giirsel OZTAMUR Yatirim Komitesi Uyesi

Onur OZSAN Yatirim Komitesi Uyesi

Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir. Yonetim
kurulu bu yetkisini 1 (bir) veya daha fazla {iyeye veya Kurucu’nun birinci derece imza yetkilisine
devretme hakki bulunmaktadir.

Fon’a iligkin diizenlemelere, Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nda ve isbu S6zlesme’de yer verilir.
SPK Mevzuati da dahil olmak {izere ilgili mevzuatta veya Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve
isbu S6zlesme’de hiikiim bulunmayan hallerde, Kurucu ile Yatirimei arasindaki iliskiye TBK nin
502. ile 514. maddeleri arasindaki hiikiimleri kiyasen tatbik olunacaktir.

7.8.Fon hizmet birimi Nurol Yatirim Bankasi A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari

7.9.

olarak, Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, Katilma Pay1
alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda Fon raporlarinin, Fon’un mizan, bilango,
gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde
Fon miidiirti ve Fon islemleri igin gerekli mekan, teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli
sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak Fon hizmet
biriminin organizasyonunun saglanmasi, Fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu,
yiirtitiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiirii, portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz.
Fon midiiriiniin herhangi bir sebepten dolay1 gérevden ayrilmasi halinde 6 (alt1) is giinii i¢cinde
yeni bir Fon miidiirii atanir ve Kurul’a bildirilir.

Ihrag edilen Katilma Paylar1’nin kaydina mahsus olmak iizere TTK’nin 64. maddesine gore tasdik
ettirilen “Katilma Paylar1 Defteri” tutulur. Katilma Paylar1 defterinde Katilma Paylari’nin alim
satimlari izlenir. Fon’a iliskin alinan her tiir karar onayl olarak “ydnetim kurulu karar defterine”
yazilir. Bunlar disinda Fon islemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve Kanun hiikiimleri
gergevesinde; yevmiye defteri (giinlik defter) ile defter-i kebir (biiylik defter) Nurol Yatirim
Bankasi A.S. tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanliginca istenebilecek VUK ’tan
kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur.
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Kurucu, kaydi deger olarak tutulan Katilma Paylari’n1 Yatirime1 bazinda izleyebilecek bir sistemi
kurmak ve bu bilgileri 5 (bes) y1l boyunca saklamak zorundadir.

Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve TBK’nin ilgili hiikiimlerine
uygun olarak, Kurucu’nun ve Yonetici’nin hesaplari disinda 6zel hesaplarda izlenir. Fon
muhasebesine iliskin olarak, Kurul’un Fon Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig’inde
belirtilen esaslara uyulur.

Kurucu Fon’un yonetiminde asagidaki ilkelere uyar:

(i) Yonetici’nin yonettigi her fonun c¢ikarmi ayr ayr gozetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya diger yatirimcilari arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug
verecek islemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi
ve belgelere ve sozlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve
belgeler ile alim satim kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az 5 (bes) yil
siireyle Yonetici nezdinde saklanmasi zorunludur. Fon portfoyiine iliskin olarak Yatirim
Komitesi’nin aldig1 tiim kararlar yazili hale getirilerek Yatirrm Komitesi Karar Defteri’ne
kaydedilir.

(il) Mevcut piyasa veya 6deme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde degerleme
faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama iglemlerinde ise daha
diisiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili yil i¢erisinde e-posta vasitasiyla Yatirimeilar’
ne bildirilmesi zorunludur.

(iii) BIAS ta islem goren varliklarin alim satiminin BIAS kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon
adma Katilma Paylari’nin alim satimi nedeniyle, BIAS Bor¢lanma Araclar1 Piyasasi’ndan
ayni giin valorii ile ayn1 giin valorlii islem saatleri disinda Fon portfdyiine alim veya Fon
portfdyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarina
uyulur. Yonetici’nin, Fon portfdyline alim satim islemlerinde, islemi gerceklestiren araci
kurulusun, Fon’u temsil eden miisteri numarasiyla BIAS ta islem yapmasimi temin etmesi
zorunludur.

(iv) Yonetici, Fon adina portfoy i¢in yapilan bir alim satim isleminden dolay1 lehine komisyon,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten
itibaren 10 (on) ig glinli iginde e-posta vasitasiyla Yatirimer’ya bildirilir.

(v) Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya lgiincii kisilere ¢ikar saglamak amaciyla
Fon portfoyiinde bulunan varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde
gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim satimlarda
portfoy yonetim sodzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun genel
kararlarina uyulur.

(vi) Fon portfoyiiniin 6nceden saptanmis belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozlIii bir
garanti verilemez.

(vii) Kurucu ve Fon’un yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri sirasinda bilgi sahibi
olabilecek durumdaki kisiler, bu bilgileri kendileri veya Tgiincii tarafin menfaati
dogrultusunda kullanamazIar.

(viii) Kurucu, yonetim veya sermaye bakimimdan Kurucu ile dogrudan ya da dolayli olarak
iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin Katilma Paylari’nin Fon portfyiine
dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu 6denemez.

Fon asagidaki islemleri de yapmaya yetkilidir:

(i) Fon, Fon toplam degerinin azami %50’si (yiizde elli) oraninda kredi veya faizsiz finansman
kullanilabilir. Bu oranin, kredi veya faizsiz finansman kullaniminin gerceklestigi Hesap
Doénemi ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi
gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullanilmasi halinde bunlarin niteligi, tutari, faizi,
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kar pay1 orani, 6denen komisyon ve masraflar, alindig: tarih ve kurulus ile geri 6dendigi
tarihe iligskin bilgiler Hesap Dénemini takip eden 30 (otuz) giin i¢inde e-posta vasitasiyla
Yatirimer’ya bildirilir.

(i) Kurucu veya Yonetici, gayrimenkul yatirnmlaria iliskin disaridan danigmanlik hizmeti
alabilir.

Asagidaki varlik ve islemler Fon portfoyiine dahil edilebilir:

Ozellestirme kapsamina almanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,

Katilma hesabi,

Kisa vadeli yatirim fonu katilma paylari,

Vaad sozlesmeleri ile taahhiitlii islem pazarinda ger¢eklestirilen islemler,

Kira sertifikalari,

Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglari.
Kurucu veya Yonetici, kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim
olusturabilecegi gibi risk yonetimi konusunda yatirim kuruluslarindan ve uzmanlagmis diger
kuruluslardan da hizmet alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan birim, Fon portfoyiiniin
yonetiminden sorumlu birimden bagimsiz olacaktir. Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve
risklerin Ol¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detayli bilgilere Fon’un KAP sayfasindan
ulagilmas1 mimkiindiir.

Fon portfoyiindeki varliklar, yapilacak bir s6zlesme ile Portfoy Saklama Tebligi diizenlemeleri
cergevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanir.

FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKiN ESASLAR

Fon’a iligskin tiim giderler Fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan karsilanan, portfoy yonetim
iicreti dahil tlim giderlerin toplamimin fon portfoy degerine gore iist sinir1 %[15]°dir (yiizde
[onbes]).

Portfoy yonetim tlicretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:
(i) Katilma Paylan ile ilgili harcamalar

(ii) Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

(a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

(b) Fon’un yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak {izere noter iicretleri,
(¢) Fon portfoyiindeki varliklarin sigorta iicretleri,

(d) Fon portfoyiindeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagl
sigorta iicretleri,

(e) Fon portfoyiindeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in
Odenen her turlii iicretler,

(f) Fon portfoytindeki varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda
Fon’un miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

(g) Fon’a ait finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

(h) Fon portfdyiine alimlarda ve Fon portfoyiinden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar
ile alim veya satim gergeklesmese dahi bu amacla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili
oldugu yonetim kurulu karar ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan
giderler TCMB doviz satis kuru tizerinden TL’ye ¢evrilerek kaydolunur.),

(i) TIhrac Belgesi’nde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve iicretleri,
(j) Araci kurum komisyon {icreti ve masraflari,

(k) Fonadina yapilan sdzlesmelere iligkin iligkin her tiirlii gider ve masraf, harg ve noter iicretleri,
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(I) MKK ve Takasbank’a Fon i¢in 6denen ticret, komisyon ve masraflar,
(m) Fon portféyilindeki varliklarin pazarlanmasi ve satis1 i¢in katlanilan giderler,

(n) Fon portfoyiindeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirli bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

(o) Fon portfoytindeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,

(p) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

(@) (Varsa) Katilma Paylari’nin BIAS ta islem gormesi icin ddenen iicretler ve yapilan masraflar,
(r) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

(s) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,
(t) Tuzel kisi kimlik kodu (LET) giderleri,

(u) KAP giderleri,

(v) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

(iii) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

(a) Fon’un miikellefi oldugu vergi ve VUK geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,

(b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger
hizmet alimlarindan dogan ticretler,

(c) Takvim yili esas alinarak 3’er (iiger) aylik donemlerin son is gliniinde Fon toplam degerinin
%0,005°1 (yiiz binde bes) oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul {icreti,

(d) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

FON GELIR GIiDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE AKTARILMASINA
ILISKIN ESASLAR

Fon’un Hesap Donemi takvim yilidir. Ancak ilk Hesap Donemi Fon’un kurulus tarihinden
baslayarak o yilin Aralik ayinin sonuna kadar olan siiredir.

Fon’da olusan kar, Yatirrmcilara Ictiiziik’te belirtilen esaslara gore tespit edilen Katilma Pay1
fiyatlarina yansir.Yastirnmcilara, s6z konusu Katilma Paylari’n1 Fon’a geri sattiklarinda,
ellerinde tuttuklari siire i¢in Fon’da olusan kardan paylarini almis olacaktir.

Fon bunun disinda Yatirim Komitesi karart ile ayrica kar dagitimi yapabilir. Yatirim Komitesi,
fonun finansal durumunu ve gelecege doniik yatirim planlarint géz oniine alarak kar dagitim
kararimi verir. Kar dagitim tarihleri ve oranlar1 da bu ¢er¢evede Yatirnm Komitesi tarafindan
belirlenir. Bir 6nceki dénem yapilan kar dagitimi, ilgili donemin kar dagitim hesabinda gider
olarak dikkate alinmaz .

Fon’a iligkin tiim giderler Fon malvarligindan karsilanir. Kurucu, Fon’da olusan nakit fazlasini
Yatirimceilar’a dagitmadan 6nce Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara ve Fon’un
yiikiimliiliiklerine istinaden rezerv ayirabilir.
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10. FON KATILMA PAYLARI’NIN DEGERLERININ YATIRIMCI’YA BiLDIiRIMINE
ILISKIN USUL VE ESASLAR

10.1. Fon

Katilma Paylari’nin degerlerinin Yatirimci’ya bildirimi Kurucu’nun internet sitesi olan

www.naturaportfoy.com.tr adresi ve KAP iizerinden yapilacak duyuru vasitasiyla
gergeklestirilecektir.

11. FON’A KATILMA, FON’DAN AYRILMA VE KATILMA PAYLARI’NIN DEVRINE
ILISKIiN ESASLAR

11.1. Genel Esaslar

(1)

Katilma Pay1 satin almmasi ve Katilma Payi’nin Fon’a iadesinde, Kurucu'nun Ihrag
Belgesi'nde ilan ettigi Katilma Pay1 alim satiminin yapilacagi yerlere bagvurularak alim
satim talimati verilir. Katilma Paylari’nin satis1 esnasinda, Yatirrmer’dan Ihrag¢ Belgesi’nde
belirtilen risklerin okunup algilandigina iliskin beyan alinir.

(i1) Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tim Katilma Pay1 alim satim

talimatlar1 igin ayr1 ayr1 olmak tizere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu dncelik
sirasina gore gerceklestirilir.

(ii1) Katilma Pay1 satisi, Katilma Pay1 bedelinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve

gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya GYF
Tebligi’'nin 18. maddesinin 3. fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin
almmasina iliskin sdzlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; Katilma
Pay1’nin Fon’a iadesi, Yatirimer’nin Katilma Paylari’nin Fon’a iade edilmek suretiyle nakde
cevrilmesi veya Katilma Paylari’na karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali
haklarin Yatirimce1’ya devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir. Fon’a katilacak yatirimeilar
ve Fon Katilma Paylari’nin Fon’a iadesi yoluyla Fon’dan ayrilmak i¢in Yatirim Komitesi’nin
onay1 aranir.

(iv) Kurucu tarafindan Katilma Paylari’nin Fon adina alim satimi esastir. Katilma Paylari’nin

V)

Yatirimer’ya satigina baslanmadan 6nce Kurucu tarafindan Fon Katilma Paylari kendi
portfoyline alinabilir ve/veya gerekgeli yonetim kurulu karart alinarak Fon’a borg verilebilir.
Katilma Paylari’nin Yatirimei’ya satisina baslanmasindan sonra da Kurucu, Fon’un Katilma
Paylari’n1 kendi portféyiine dahil edebilir.

Kurucu, Fon Katilma Paylari’nin Fon’a iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Ancak, gerekli likiditenin saglanamadigini ve Fon portfoyilindeki varliklarin
satisginin  Yatirimer’'nin zararina olacagimin Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu,
Katilma Paylari’nin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal SPK’ya bilgi verilir.
Kurucu tarafindan yapilan ertelemenin siiresi 1 (bir) yil1 asamaz.

(vi) Katilma Paylari’nin ihracinin veya Katilma Paylari’nin Fon’a iadesinin ayni olarak

gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem Oncesinde varsa Fon’un mevcut tim
Yatirimeilar’in mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portfoy Saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 (bes) yil boyunca Kurucu
nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

(vil)  Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki

varliklarin ilgili oldugu piyasalarin kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek sorunlar, Fon toplam degerini etkileyebilecek Gnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganiistii durumlarm meydana gelmesi halinde, Fon’un degerlemesine iliskin
esaslarinin tespiti hususunda Kurucu'nun yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda
degerleme esaslarinin gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, SPK’ya ve Portfoy
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Saklayicisi’na bildirilmesi zorunludur. Ayrica séz konusu olaylarla ilgili olarak e-posta
vasitasiyla Yatirnmeilar’ne bildirim yapilacaktir.

(viii)Katilma Paylari’nin Nitelikli Yatirimeilar arasinda Devir islemlerinin yapilmasi igin
yatirnm komitesinin onay1 aranir. Nitelikli Yatirimcilar arasinda Katilma Payi devrinin
gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin, Nitelikli Yatirimci olduguna
dair bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiirliten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir
islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 Fon
siiresince ve asgari olarak 5 (bes) yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
Yatirimeilar arasindaki Katilma Payi1 devirleri, Katilma Paylari’nin hak sahibi yatirimcilar
arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma Pay1 devirlerine iligskin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulug sorumludur. Bu madde kapsaminda, Kurucu
ve Yonetici ile Yatirimei sahip oldugu Katilma Paylari’ni diger Nitelikli Yatirimcilar’a
devredebilir.

11.2. Katilma Pay1 Alim Satim Donemleri, Alm Satim Talimatlari, Alm Satim iptal Talimatlar:
ile Tahsil ve Odeme Esaslari

(i) Katilma payr satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya 18 inci
maddenin iigiincil fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin
tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin satin alinmasina iliskin s6zlesmelerin
fona devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma paymin fona iadesi, yatirimeilarin
paylarmin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik
gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirnmcilara devredilmesi suretiyle
gergeklestirilir.

(i) Asagidaki tabloda alim talimatlarina iliskin ihbar dénemleri ve her bir ihbar doneminde iletilen
talimatlarin yerine getirilecegi tarihler asagidaki gibidir:

Ahm Pay Fiyatinin Pay Fiyatiin Alim Talimatlarinm
Talimatlar1 Hesaplanma Aciklanma Gerceklesme Tarihi
Thbar Dénemi Donemi Tarihi ¢ 3

1 Ocak-31 Ocak 31 Ocak

1 Subat- 28 28 Subat
Subat
1 Mart- 31 Mart 31 Mart
. ) Alim talimatlar1 her ig
Lg;lan -30 30 Nisan Pav Fivatinmn glinii verilebilir. Talimatin
heZaplana verilmesini takiben ilan
1 Mayis- 31 31 Mays donemini takip ec.hlen pay fiyati lizerinden
Mayis eden 3. is eiinii bir sonraki pay fiyati
| . ) 1 E aciklanma tarihine kadar
Ha}znan- 30 30 Haziran yerine getirilir.
Haziran
1 Temmuz- 31 31 Temmuz
Temmuz
1 Agustos- 31 31 Agustos

Agustos
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1 Eyliil- 30 30 Eyliil
Eyliil

1 Ekim- 31 31 Ekim
Ekim

1 Kasim- 30 30 Kasim
Kasim

1 Aralik- 31 31 Aralik
Aralik

(iii) Talimatlarin gergeklesme giinlerinin tatil olmas1 durumunda islemler otomatik olarak takip eden

ilk is glinti gerceklestirilir.

(iv) Yatinm Komitesi’nin karar almasi durumunda belirli bir tarih araliginda ya da herhangi bir
tarihte, Yatirim Komitesi’nin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek fiyat
tizerinden Fon’a yeni giris ve fondan ¢ikis kabul edilebilecektir.

Satim Tarihlerine
Iliskin Bilgi Tablosu:

Satim

Talimati Katilma Pay: Satimina Esas Eahmzll(tl
Tarihi Fiyat Aciklanma Tarihi ercekiesme
Fona lade I (Haziran 1 Ocak - 31 30 Haziran’1 takip eden 10. is I Eylil'e
5 ; - kadar
Donemi) Mart giinii
Fona lade II (Aralik 1 Temmuz 11< Z/[art a
Donemi) - 30 Eylil 31 Aralik’1 takip eden 10. Is giinii adar

(v) (*) 1 Eyliil ve 1 Mart tarihlerinin tatil olmas1 durumunda talimatlar takip eden ilk is glinline kadar

gergeklestirilir.

(vi) Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedeli Kurucu tarafindan tahsil
edilir. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatlari, talimatin verilmesini takip
eden Fon Katilma Pay1 alimina esas ilk Fiyat Raporu’nda hesaplanan pay fiyati izerinden anilan
tarihten sonraki en ge¢ 10. (onuncu) is gliniine kadar yerine getirilir.

(vii) Katilma Pay1 alim ve satim talimatlari, heniiz satig gergeklesmemis olmak kaydi ile talimatin
verilmesini izleyen 10 (on) is glinii igerisinde alim ve satim talimatlarinin iletildigi ayni yontem

ile 1iletilen talimatlara

istinaden iptal edilebilir. 10 (on) is giiniinden sonra verilen iptal

talimatlarinin kabul edilmesi ise ancak Kurucu’nun yapacagi degerlendirme sonucu, iptal
talimatinin kabullinlin fonu zarara ugratmayacagi sonucuna varilmasi ve Kurucu’nun Yonetim
Kurulu’nun bu yonde bir karari almasi yoluyla miimkiindiir.

12. PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERINE ILISKIN ESASLAR

12.1. Pay grubu bulunmamaktadir.

13. PORTFOYUN DEGERLEMESINE ILISKiN ESASLAR

13.1. Fon portfdyiindeki varliklar GYF Tebligi, Fon Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig ve




13.2.

13.3.

13.4.

13.5.
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Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi’nin Kolektif Yatinm Kurulusu Portféylerinde Yer Alan
Varliklarin Degerleme Esaslar1 Yonergesi'nde belirlenen esaslara gore degerlenir.

Fon portfoyiine alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayic kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmasi zorunludur. Fon portfdyiinde yer
alan varliklarin yil sonu degerlerinin tespitinin yaptirilmast zorunludur. S6z konusu deger
tespitine iliskin degerleme raporu hazirlanmast 6ngoriilen durumlarda, islem tarihinden 6nceki
3 (G¢) ay igerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde degerleme raporu
hazirlatilmasi ihtiyaridir.

Gayrimenkule iliskin degerleme calismalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki siirenin 5
(bes) is giliniinii agmamas1 ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden 2 (iki)
is glinli iginde Kurucu’ya teslim edilmesi zorunludur. Degerleme raporlari degerleme tarihinden
itibaren en az 10 (on) y1l boyunca, ihtilaf olmas1 durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu
nezdinde saklanir.

Fon portfoytinde yer alan diger varlik, islem ve yiikiimliiliklerin degerleme esaslarina iligkin
olarak, Kurul’'un Fon Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig’inde belirtilen esaslara
uyulur.

Fon portfoyiine alim islemleri, Fon portfoylinden satig islemleri ve kiralamalar bu madde
cergevesinde tespit edilen degerleri dikkate alinarak gerceklestirilir. Mevcut piyasa veya ddeme
kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde degerleme faaliyeti sonucu bulunan
degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise daha diisiik degerler esas alinirsa, bu
durumun ilgili y1l igerisinde e-posta vasitasiyla Yatirimcilar’a bildirilmesi zorunludur.

14. GIRIS CIKIS KOMISYONUNA iLiSKiN ESASLAR

14.1.

Katilma Paylari’nin satig1 ve Fon’a iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

15. PERFORMANS UCRETININ FON’DAN VEYA KATILMA PAYI SAHiPLERINDEN

15.1.

15.2.

TAHSILINE VE KAR DAGITIMINA iLISKiN ESASLAR

Fon’da olusan kar, Katilma Paylari’nin isbu S6zlesme’de belirtilen esaslara gore tespit edilen Fon
pay fiyatina yansir. Fon, Yatirim Komitesi’nin ve Kurucu’nun yonetim kurulunun karar almasi
halinde isbu kararda belirtilen tarih ve tutarda Fon’dan kar pay1 6demesi yapabilir.

Fon’dan performans iicreti tahsil edilmeyecektir.

16. FON KATILMA PAYLARI’NIN FON’A IADESININ NAKDi VE/VEYA

16.1.

16.2.

16.3.

GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN YATIRIMCI’YA
DEVRIi YOLUYLA YAPILIP YAPILAMAYACAGINA iLiSKiN ESASLAR

Fon Katilma Paylari’nin Fon’a iadesi, Yatirimci’nin Katilma Paylari’nin Fon’a iade edilmek
suretiyle nakde c¢evrilmesi veya Katilma Paylari’na karsilik gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin Yatirimcer’ya devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

Katilma Paylari’nin Fon’a iadesinin ayni olarak ger¢eklestirilmesi durumunda, GYF Tebligi’nin
besinci boliimiinde belirtilen esaslar cergevesinde Katilma Payr karsiliginda Fon’dan
Yatirimer’ya devredilecek gayrimenkuller, GYF Tebligi’nin 18. maddesinin 3. fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali
haklarm deger tespitine yonelik olarak, GYF Tebligi’'nin 29. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda
degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen Gayrimenkul Degerleme Sirketi’ne bir
rapor hazirlatilir. Katilma Pay1 iadesinde geri alinacak Katilma Pay1 adedinin hesaplanmasinda
esas aliacak deger hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.

Katilma pay1 ihracinin veya Fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in
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besinci bolimiinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde katilma payr karsiliginda Katilma Pay1
Sahibi’nden Fona veya Fondan Katilma Pay1 Sahibi’ne devredilecek gayrimenkullerin, Teblig’in
18. maddesinin liglincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
maddesinin ikinci fikrast kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
Gayrimenkul Degerleme Sirketi’'ne bir rapor hazirlatilir. Katilma Payr sahibinden Fon’a
devredilecekler icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon Portféyili’nden
karsilanamaz. Katilma Pay1 satiginda, ihra¢ edilecek Katilma Pay1 adedinin hesaplanmasinda esas
almacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde
geri almacak Katilma Pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden az olmayacaktir.

Fon Katilma Paylari’nin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her
islem Oncesinde varsa Fon’un mevcut tim Yatirimcilarin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun
Portfoy Saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden
5 (bes) y1l boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma Pay1 satisi, Fon Birim Pay Degeri’nin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in
18. maddesinin liglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bdliimlerin satin alinmasina iligkin
sozlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak 6denmesi; Katilma Payi’nin Fon’a iadesi,
yatirimcilarin paylarinin isbu Sézlesme’de ve Bilgilendirme Dokiimanlari’nda belirtilen esaslara
gore Fon’a iade edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklarin  Katilma Payr Sahibi’ne devredilmesi suretiyle
gerceklestirilebilir. Katilma Pay1 ihracinin/satiginin ayni olarak gerceklestirilmesi halinde, ayni
olarak Fon’a devredilen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin her tiirlii ayip, zapt ve
iiclincii sahis iddialarindan ari olmasindan ve bu gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar
kaynakli Fon ve Yatirimcilar’in her tiirlii dogrudan, dolayli zarart ile kar kaybi ve firsat kaybindan
ilgili Katilma Pay1 Sahibi sorumludur.

Kurucu’nun her yil sonunu takip eden 1 (bir) ay igerisinde, Fon Portfyli'nde degerleme
yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu ve
portfoyline o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla 2 (iki) adet degerleme kurulusunu yonetim kurulu karari ile belirlemesi
ve belirlenen degerleme kuruluslarin1 Portfoy Saklayicisi’na bildirmesi ve ayrica KAP’ta ilan
etmesi gerekmektedir. Belirlenen degerleme kurulusu ancak degistirilme gerekgesinin SPK’ya
gonderilmesini miiteakip SPK onay1 ile degistirilebilir.

Fon Katilma Paylari’nin iadesinin ayni olarak gergeklestigi durumlarda, Yatirimer’nin karsiligini
ayni olarak tahsil etmek iizere verdikleri Katilma Pay1 iade talimatlar1, Katilma Pay1 karsilig1 olan
ayinlarin Yatirnmer’ya devredildigi tarihte gergeklestirilir ve bu tarihte Katilma Paylar1 Yatirimet
hesaplarindan geri alinir.

17. FON TOPLAM GIDER ORANI VE YONETIM UCRETI

17.1.

17.2.

17.3.

Fon’a iligkin tim giderler Fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan karsilanan, portféy yonetim
iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon toplam degerine gore iist sinir1 yillik %[ 15]’tir (yiizde
[onbes]).

Kurucu, Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, Fonportfoy degerinin glinliik %[0,00548]’1
(on binde [besytizkirksekiz]) (BSMV hari¢) (yillik olarak %[2] (ytizde [iki])) tutarindaki Fon
Yonetim Ucretini Fon’a tahakkuk ettirir ve Fon’da yeterli nakit oldugunda Fon’dan tahsil eder.

Fon Yonetim Ucreti 3 (ii¢) aylik dénemler itibariyle Fon’a tahakkuk edilecek ve 30 (otuz) giin
igerisinde Fon’dan tahsil edilecektir. Siipheye mahal vermemek adina, bu Sézlesme’de agikga
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diizenlenmeyen ve Fon’a ait olan tiim gider ve masraflar, Fon Bilgilendirme Dokiimanlari
uyarinca Fon portfoyiinden karsilanacaktir.

17.4. Her Hesap Doneminin (takvim yilinin) son is giinii itibartyla, yillik Fon toplam gideri oraninin
asilip asilmadigy, ilgili donem icinde hesaplanan Fon toplam degerlerinin ortalamasi esas aliarak
Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin asildiginin tespiti halinde,
asan tutar yilin son ig giinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek iizere tahakkuk ettirilir
ve takip eden 5 (bes) is giinii icinde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

17.5. Fon toplam gider orani limiti iginde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a
gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

18. BiRiM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FiYAT UZERINDEN KATILMA PAYI
ALIM SATIMI YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ KONUSU
FIYAT HESAPLAMASINA VE UYGULANMASINA ILISKIN ESASLAR

18.1.  Birim pay degerinden farkli bir fiyat iizerinden katilma pay1 alim satim1 yapilamaz.
19. YATIRIMCI’NIN BiLGILENDIRILMESINE ILISKIN ESASLAR

19.1.  Yatirimer’nin bilgilendirilmesi Kurucu’nun internet sitesi adresi olan www.naturaportfoy.com.tr
adresinden yapilacaktir. Ek olarak, Yatirrm Komitesi iiyeleri, portfdy yoneticileri, disaridan alinan
degerleme ve danismanlik hizmetleri iliskin bilgiler, Fon’un denetimini yapacak kuruluslar ile
Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6l¢iimiinde kullanilan yontemlere iligskin detayli bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindjir.

20. SOZLESME’DE DEGIiSIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN DEGIiSiKLIKLERIN
YATIRIMCI’YA DUYURULMASINA ILISKiN ESASLAR

20.1. TBK’nin 13 {incli maddesine gore, isbu S6zlesme’nin degistirilmesi ancak yazil sekle tabidir.

20.2. Herhangi bir anda Sozlesme’nin herhangi bir hitkmiiniin gegersiz olmasinin, mevzuata aykiri
veyahut uygulanamaz hale gelmesinin bu Sozlesme’nin diger hiikiimlerinin gegerliligini,
yasalligini ve ifasini etkilemeyecegi Taraflarca kabul edilmistir.

20.3. Fon’un KAP sayfasinda isbu Sozlesme’nin 1 (bir) 6rnegine yer verilir. S6zlesme sartlarinda
herhangi bir degisiklik yapilmas1 halinde degisiklikleri iceren S6zlesme KAP’ta ilan edilecek ve
Portfoy Saklayicisi’na gonderilecektir.

20.4. isbu Sézlesme’de yapilan degisikliklerin Yatirimer’ya duyurulmasi elektronik posta yoluyla veya
iadeli taahhiitlii mektup yoluyla yapilir.

21. FON’UN TASFIiYESINE iLiSKiN BILGi

21.1. Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesine iliskin olarak GYF Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur.

21.2. Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye
iligkin alinan Kurucu yonetim kurulu karar1 Yatirimcilara bildirilir.

21.3. Tasfiye donemine girildiginde SPK’ya ve e-posta vasitasiyla Yatirimci’ya haber verilir. Tasfiye
doneminde hicbir Katilma Pay1 ihrag edilemez ve yeni Gayrimenkul Yatirimi yapilmaz. Uygun
piyasa kosullar1 olustuk¢a Fon’un varliklar satilarak nakde g¢evrilir, alacaklari tahsil edilir ve
borglar1 ddenir. Bakiye tutarlar Thra¢ Belgesi’nde belirlenen esaslara gore Yatirimeilara dagitilir
ve tim Katilma Paylar iade alimir. Tedaviildeki tim Katilma Paylari’nin iade alinmasi
sonrasinda SPK’ya gerekli bagvurunun yapilmasini takiben Fon admin ticaret sicilinden
silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline
yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler 6 (alt1) is glinii iginde
Kurul’a gonderilir.
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Fon’un tasfiye doneminde Yatirimcilar Katilma Pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz.
Fon’un varliklarinin satisi, alacaklarinin tahsili ve bor¢larinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi
olustukca, olusan nakit fazlas1 Yatirimcilara Katilma Paylar1 oraninda dagitilir. Bu amagla Thrag
Belgesi’'nde belirtilen pay fiyati agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu
dikkate alarak Yatirimcilara dagitilacak toplam tutar1 ve sahip oldugu Katilma Paylar1 nispetinde
her bir Katilma Pay1 sahibinin almast gereken tutari belirler. Tiim Yatirimcilar1 kendileri igin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Yatirimcilar1 ve Yatirimeilar ne
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen
miktarda Katilma Pay1’n1 iade etmekten imtina edemez.

Fon’un, Yatirim Fonu Tebligi’nin 28. maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda,
Fon portfdyiindeki varliklar Kurucu tarafindan BIAS’ta satilir. Bu sekilde satist miimkiin
olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her 2 (iki) usuliin uygulanmasi suretiyle
satilarak paraya ¢evrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varligi, Yatirimcilar’a Katilma Paylart
oraninda dagitilir. Fon’un Yatirim Fonu Tebligi’nin 28. maddesinin 1. fikrasinin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucu'nun veya
Portfoy Saklayicisi’nin iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir

Fesih anindan itibaren higbir Katilma Pay1 ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.
Fon, bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.

Kurucu’nun iflast veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon’u uygun gorecegi baska bir portfdy yonetim
sirketine tasfiye amaciyla devreder. Portfdy Saklayicisi’nin mali durumunun taahhiitlerini
karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi halinde de Kurucu, Fon varligim
Kurulca uygun goriilecek bagka bir portfoy saklayicisina devreder.

22. SOZLESME’NIN SURESI VE SONA ERMESI

22.1.

22.2.

Bu So6zlesme, Taraflarca imzalanmast ile birlikte yiiriirliige girer ve Fon’un siiresi boyunca gecerli
olur.

Taraflar’dan herhangi biri, bu Sozlesme’yi SPK Mevzuati’nda belirtilen hallerde veya bu
So6zlesme’ye aykirilik durumda feshedebilir.

23. GIiZLILIK

23.1.

23.2.
23.3.

23.4.

Taraflar, isbu S6zlesme’nin ifas1 amaciyla yapilacak faaliyetler esnasinda dogrudan veya dolayli
olarak birbirlerinden edindikleri, Taraflar ile ilgili yazili veya sozlii veya gorsel her tiirlii bilgiyi
(“Gizli Bilgi(ler)”) sadece isbu S6zlesme’nin konusunun gergeklestirilmesi amaciyla kullanacak
olup bunun haricinde, Taraflar’in yazili rizasi olmaksizin higbir sekilde ii¢iincii kisilere ifsa
etmeyecektir. Ne var ki, Taraflar, Gizli Bilgi’yi mevcut iliskinin siirdiiriilebilmesi i¢in gerekli
oldugu hallerde kendi pay sahiplerine, temsilcilerine, miidiiriine, ¢alisanlarina, danigsmanlarina
(hukuki danigmanlar, mali miisavirler ve finansal danigmanlar da dahil olmak {izere),
denetgilerine ve diger is iliskisi ile ilgili Ggiinci kisilere (hepsi birlikte “Temsilciler”) Gizli
Bilgi’yi ifsa eden Taraf’in rizas1 gerekmeksizin ifsa edebilir.

Taraflar, Fon’a iliskin paylasilan her tiirlii bilgiyi gizli tutmay1 kabul eder.

Taraflar, 6zellikle S6zlesme iliskisi sirasinda elde etmis oldugu veya olabilecegi Taraflar’in ticari
sirlarinin veya diger Gizli Bilgiler’ini higbirini herhangi bir kisiye a¢iklamayacak, ifsa etmeyecek
ve kullanmayacaktir. Bu kisitlama, Sozlesme’nin sona erme sebebinden bagimsiz olarak
So6zlesme’nin sona ermesinden sonra da devam edecektir.

Bununla birlikte asagida sayilan bilgiler Gizli Bilgi tanimi1 disindadir:

a) Iifsa eden Taraf tarafindan herhangi bir gizlilik yiikiimliiliigii bulunmaksizin bilgi alan
Taraf’a veya Temsilciler’ine ifsa edilmis olan bilgiler,
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b) Bilgi alan Taraf veya Temsilciler’inin kusuru veya Sozlesme’nin ihlali s6z konusu
olmaksizin kamuya agik hale gelen bilgi;

c) Bilgi alan Taraf veya Temsilciler’i tarafindan herhangi bir smirlama veya gizlilik
yukiimliligli olmaksizin {igiincii kisiden edinilen bilgi;

d) Bilgi alan Taraf veya Temsilciler’inin herhangi bir gizlilik yikiimliligi bulunmaksizin
bagimsiz olarak gelistirdigi bilgiler;

e) Ifsa eden Taraf’mn yazili onayi ile kullanilmasina veya agiklanmasina izin verilen bilgiler ve

f) Ydrirlikte olan kanuni diizenlemeler veya verilmis olan bir mahkeme karari, idari emir
geregince acgiklanmasi gereken bilgiler. Boyle bir durumda bilgi alan Taraf, ilgili mevzuat
uyarinca izin verilmesi halinde, ifsa eden Taraf’1 s6z konusu mahkeme karar1 veya idari
emirden miimkiin olan en erken tarihte haberdar edecek ve Gizli Bilgi’nin ancak s6z konusu
mahkeme karar1 veya idari emri geregince agiklanmasi gereken kadarimi agiklayacaktir.

24. KiSISEL VERILERIN KORUNMASI

24.1.

24.2.

24.3.

24.4.

24.5.

24.6.

24.7.

Taraflar’dan her biri, diger Taraf tarafindan kendisine islemesi amaciyla aktarilan kimligi belirli
veya belirlenebilir gercek kisiye iliskin her tiirlii veriyi (“Kisisel Veri”) KVKK, yiirtirliikteki ve
Taraflar’a uygulanabilir sair ikincil diizenlemeler ve Kisisel Verileri Koruma Kurulu’nun kararlari
(“KVK Mevzuat1”) ile isbu Sozlesme kapsami ile sinirli olarak isleyecektir. Taraflar, Kisisel
Veriler’in hukuka aykiri olarak islenmesini ve Kisisel Veriler’e hukuka aykiri olarak erigilmesini
onleyecektir ve Kisisel Veriler’in muhafazasini saglamak amaciyla Kisisel Veri’nin niteligine
gore uygun giivenlik diizeyini temin etmeye yonelik gerekli her tiirli teknik ve idari tedbirleri
alacaktir. Taraflar, Kisisel Veriler’i, diger Taraf’in 6n yazili onayir olmaksizin isbu Sozlesme
kapsami diginda herhangi bir sekilde islemeyecektir.

Taraflar, yiirtirliikkteki hukukta aksi belirtilen haller hari¢, S6zlesme’nin sona ermesi ile birlikte;
bir Taraf tarafindan diger Taraf’a aktarilan Kigisel Veriler’i silecek, yok edecek veya anonim hale
getirecektir. Burada yer alan hiikiimlerinin ihlali de dahil olmak bir Taraf’tan kaynaklanan
nedenlerle diger Taraf’in herhangi bir zarara ugramasi, yasal, idari veya cezai bir yaptirima tabi
tutulmasi ya da herhangi bir zarar1 tazminle miikellef kilinmasi halinde, zarar géren Taraf s6z
konusu tutarlar1 diger Taraf’a riicu edecek ve riicu edilen Taraf, zarar géren Taraf’in ilk talebinde
bu tutar1 digerine derhal ve defaten ddeyecektir.

Ilgili Taraf, diger Tarafca kendisine iletilen Kisisel Veri sahibi taleplerini derhal yerine
getirecektir. Kisisel Veri sahibinin herhangi bir sekilde dogrudan ilgili Taraf’a talepte bulunmasi
halinde, ilgili Taraf s6z konusu talebe iliskin olarak derhal diger Taraf’a yazili bildirimde
bulunacaktir.

Taraflar’dan her biri, Kisisel Veriler’e herhangi bir sekilde yetkisiz erisim gerceklesmesi veya
Kigisel Veriler’in herhangi bir sekilde isbu Sozlesme’ye aykirt sekilde iiglincii taraflarca
erisilebilir hale gelmesi durumunda bu durumu derhal diger Taraf’a bildirecek ve bu durumdan
dogan zararin minimize edilmesi i¢in diger Tarafca talep edilen her tiirlii bilgi, belge ve destegi
gecikmeksizin saglayacaktir.

Taraflar’dan her biri, Kisisel Veriler’i kendi nezdinde saklayacak, tiglincii taraf hizmetlerinin
kullanilmas1 nedeniyle verilerin tiglincii bir tarafa aktarilmasi da dahil olmak {izere Taraflar
arasinda aksi yonde bir yazili mutabakat saglanmadigi siirece Kisisel Veriler’i tarafindan yurt igi
ve yurt disindaki {igiincii kisilere aktarmayacaktir.

Taraflar’dan her biri, Kisisel Veriler’in islenmesine iliskin burada yer alan ylikiimliiliikleri
hakkinda personelini ve varsa alt yiiklenicisinin personelini de bilgilendirecektir.

Taraflar’dan herhangi biri, kendisine aktarilan Kisisel Veriler’in kanuni olmayan yollarla
bagkalari tarafindan elde edilmesi halinde, bu durumu en kisa siirede diger Taraf’a bildirilecektir.
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Taraflar’dan her biri, kendisi tarafindan diger Taraf’a herhangi bir Kisisel Veri aktarmasi halinde
bu veriler ile ilgili olarak KVK Mevzuati’na uygun davrandigimi ve davranacagini, bu kapsamda
gerekli tedbirleri alarak elinden gelen makul ¢abay1 gosterecegini, Sozlesme konusu Kisisel
Veriler’in islenmesi ile ilgili KVK Mevzuati kapsamindaki ylikiimliilikklerini yerine getirmemesi
nedeniyle ortaya cikabilecek zarardan diger Taraf’1 ari tutacagini kabul, beyan ve taahhiit
etmektedir. Su kadar ki Taraflarca birbirlerine saglanan verilerden, baska verilerle eslestirmek de
dahil olmak tizere kimligi belirli veya belirlenebilir bir gergek kisiyle iliskilendirilemeyecek hale
getirilenler Kigisel Veri olarak degerlendirilmeyecektir.

25. UYGULANACAK HUKUK VE YETKILI MAHKEME

25.1.

Bu Sézlesme, Tirkiye Cumhuriyeti kanunlarma tabi olacak ve bu kanunlara gére
yorumlanacaktir. Isbu Sézlesme’den veya buna bagl olarak dogan tiim ihtilaflarin ¢dziimiinde
[Istanbul Merkez (Caglayan)] mahkemeleri ve icra miidiirliikleri miinhasir yetkilidir.

26. BILDIRIMLER

26.1.

26.2.

26.3.

Taraflar, her tiirlii tebligat ve bildirimlerini S6zlesme’de belirtilen sekillere uygun diistiigii 6l¢tide

Soézlesme’nin 1.1. maddesinde belirtilen adreslere gonderilmekle gegerli sayilacagimi kabul,
beyan ve taahhiit eder. Su kadar ki, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 18/3. maddesinde
belirtilen bildirimler (esas olarak temerriit, fesih veya iptal bildirimlerinden olusan) yalnizca noter
araciligryla, iadeli taahhiitli mektup, telgraf veya giivenli elektronik imza kullanilarak kayith
elektronik posta sistemi (alind1 teyidi alinmak kaydiyla) ile gonderilmesi durumunda usuliine gore
ve ylurlrlikteki mevzuata uygun olarak tebelliig edildikleri tarih itibariyla yapilmig
addedilecektir.

Taraflar’in adreslerindeki degisiklik ilgili Taraf tarafindan diger Taraf’a yazili olarak
bildirilmedik¢e S6zlesme’nin 1.1. maddesinde yer verilen adreslere yapilan tiim bildirimler, isbu
So6zlesme hiikiimleri uyarinca usuliine uygun olarak yapilmig sayilacaktir.

Isbu Sézlesme’nin herhangi bir hiikmiinde aksi belirtilmedikce, Taraflar’m isbu Sozlesme ile
belirlenen hak ve yiikiimliiliikleri diger tiim Taraflar’in yazili 6n onay1 olmaksizin devredilemez.
Fon’a yeni yatirimci alinmasi durumunda, yeni yatirnmeciin da isbu Sozlesme’yi imzalamasi
gerekir.

27. MUHTELIF HUKUMLER

27.1.

27.2.

27.3.

274.

27.5.

Isbu Sézlesme’de yapilacak herhangi bir degisiklik, Taraflar arasinda yazili olarak yapilmali ve
imzalanmalidir. Isbu S6zlesme, Taraflar arasinda bir ortaklik veya ortak girisim olusturmaz.

Isbu S6zlesme’de diizenlenen madde hiikiimlerinden bir kismimin uygulanmasinin fiilen imkansiz
hale gelmesi veya ilgili mevzuat hiikiimlerine aykiriligi nedeniyle uygulanamayacak olmasi
durumunda So6zlesme’nin diger maddeleri aynen yiiriirliikte kalacaktir.

Isbu Sozlesme ile diizenlenen maddeler Taraflar’in karsihkli mutabakati olmaksizin
degistirilemez. Isbu Sozlesme’de yapilacak her tiirlii degisiklik ve eklemeler, yazili olarak
yapilmak ve Taraflar’in yetkili temsilcileri tarafindan imzalanmis olmak sartiyla gegerli olacaktir.

Taraflar’dan birinin Sozlesme uyarinca kendisine tanmmis olan bir hak veya yetkiyi
kullanmamasi veya bu hak ve yetkileri kullanmakta gecikmesi s6z konusu haktan feragat ettigi
anlamina gelmez ve Sozlesme’de yer alan bir hakkin bir kez veya kismi olarak kullanimi, s6z
konusu hakkin tekrar kullanimin1 veya diger bir hakkin, yetkinin veya imtiyazin kullanimini
engellemez.

Sozlesme’nin ekleri Sozlesme’ nin ayrilmaz bir pargasidir.
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28.1. Isbu 29 (yirmi dokuz) maddeden ve 24 sayfadan olusan Sézlesme Taraflar’in yetkili temsilcileri
tarafindan 2 (iki) niisha halinde Imza Tarihi’nde imzalanip yiiriirliige girmistir.

28. YORURLUK

29. YETKILI IMZALAR VE ILETiSiM ADRESLERI

29.1. Taraflar’in iletisim adresleri ile yetkili kisileri asagidaki gibidir:

Kurucu/Y6netici;

Adresi e

Yetkili Kisi(ler): .....coceeeveevirennnnns V€ teveeereeereeeirieenineens
E-posta(lart)  :.ooveecieiieien, V€ ettt
Fon;

Adresi e

Yetkili Kisi(ler): .....cccoovvercienrnnnnnns V€ teieerieeieenieeniee s
E-posta(lart)  :.oooeiieieeen V€ tevieerieereeeeneeenineens
Yatirimci(lar);

Adresi e

Yetkili Kisi(ler): .....cocoeeveeenirennnnn, V€ teveeerieereeeeteeenineens
E-posta(lart)  :.ooveeeieiieiieen, V€ ettt

29.2. Taraflar, adres degisikliklerini birbirlerine yazili olarak bildirmedigi siirece bu adreslere yapilacak
tim tebligat ve bildirimler gegerli bir tebligatin hiikiim ve sonuglarini doguracaktir. Tebligat
adresleri ve yetkili imzalar konusunda bir degisiklik oldugunda, karsi1 Taraf’a derhal ve her
haliikarda 10 is giiniinden ge¢ olmayacak sekilde bildirim yapilir. Aksi takdirde, bildirimi
yapmayan Taraf’ta herhangi bir zararin ortaya ¢ikmasit durumunda, diger Taraf sorumlu

tutulamaz.
Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Proje Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu/Yonetici)

Gayrimenkul Yatirim Fonu
adina

adina

Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu/Yonetici)

Ad Soyad: Ad Soyad:

Unvan: Unvan:

imza: imza:
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Yatirimci

adina

Ad Soyad:

Imza:




