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FONERiA PORTFOY YONETIMi A.§. UGUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARI HAKKINDA

SINIRLI BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

Foneria Portfoy Yonetimi A.S. Ugiincii Gayrimenkul Yatinm Fonu
Genel Kurulu'na

Girig
Foneria Portfdy Yonetimi A.S. Uglincii Gayrimenkul Yatirm Fonu'nun (“Fon”) 30 Haziran 2025 tarihli finansal durum
tablosu ile 01 Ocak — 30 Haziran 2025 dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net

varlik dederi degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin ézeti de dahil olmak lizere finansal
tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarinin sinirli denetimini yaratms bulunuyoruz.

Kurucu ydnetimi, séz konusu ara dénem finansal bilgilerin Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin
Teblig ( 1I-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile
dlzenlenmeyen konularda Trkiye Muhasebe Standardi 34, “Ara Donem Finansal Raporlama™yi igeren “SPK Muhasebe
ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak hazirlanmasindan ve gercede uygun bir bicimde sunumundan
sorumludur. Sorumlulugumuz yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu finansal bilgilere iliskin bir sonug
bildirmektedir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli bagimsiz denetim, Sinirl Bagimsiz Denetim Standardi 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin, isletmenin
Yillk Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimini Yirlten Bagimsiz Denetci Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi” ne
uygun olarak yaritilmstir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan
sorumlu kisiler olmak tzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek olan bagimsiz denetim kapsaminda kiyasla
onemli 6lcide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketlinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim énemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir
bagimsiz denetim gorusu bildirmemekteyiz.
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Diger Hususlar

Fon'un 31.12.2024 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarinin bagimsiz denetimi bagka bir
bagdimsiz denetim sirketi tarafindan gerceklestirimis olup, s6z konusu bagimsiz denetim sirketi 25 Mart 2025 tarihli
denetim raporunda olumlu gorus bildirmistir,

Sonug

Sinirl denetimimize gére ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Foneria Portfdy Yonetimi A.S. Ugiincii Gayrimenkul
Yatinm Fonu’'nun (“Fon”) 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal durumunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara
hesap dénemine iliskin finansal performansinin ve nakit akislarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na
uygun olarak, dogru ve gergede uygun bir gériinimini saglamadid kanaatine varmamamiza sebep olacak herhangi bir
husus dikkatimizi cekmemistir.

Bu sinirli bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ozkan Cengiz'dir.

HSY Danigmanlik ve Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Member, C_rowe Global
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FONERIA PORTFOY YONETIMi A.S. UCUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 TARIHI ITIBARIYLE SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANGO)

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari Onceki
Dénem D6nem
30.06.2025  31.12.2024
Not TL TL
VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri 20 70.753 157.268
Diger Alacaklar 5 2.545 2.545
Toplam Varliklar (A) 73.298 159.813

KAYNAKLAR
Diger Borclar 5 52.268 25.278
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Harig) (B) 52.268 25.278
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 21.030 134.535

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
1



FONERIA PORTFOY YONETIMi A.S. UCUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 DONEMINE AIT SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI$ KAR VEYA ZARAR VE DIGER

KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

) Sinirh
Sinirli Incelemeden  Incelemeden
Gegmis Gegmis
Cari Onceki
Dénem Donem
1.01.2025  1.01.2024
30.06.2025 30.06.2024
TL TL
KAR VEYA ZARAR KISMI

Faiz Gelirleri 2.145 -
Finansal Varlik ve Yiikiimliliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 41.836 4121
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmemis Kar/Zarar (20.158) 24.393
Esas Faaliyet Gelirleri 23.823 28.514
Yonetim Ucretleri 8 (774) (1.190)
Saklama _l:JcretIeri 8 (101.183) (33.923)
Denetim Ucretleri 8 (22.189) (20.636)
Kurul Ucretleri ) 8 (6) (10)
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 8 - (2.566)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 13 (13.176) (8.431)
Esas Faaliyet Giderleri (137.328) (66.756)
Esas Faaliyet Kar/Zarari (113.505) (38.242)
Finansman Giderleri - -
Net Donem Kari/Zarari (A) (113.505) (38.242)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
_Diger Kapsaml Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B) (113.505) (38.242)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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FONERIA PORTFOY YONETIMi A.S. UCUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK- 30 HAZIRAN 2025 DONEMINE AIT SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ OZKAYNAKLAR DEGI$IM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Sinirh Sinirli
incelemeden incelemeden
Gegmis Gegmis
Dipnot 1.01.2025 1.01.2024
30.06.2025 30.06.2024

TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (DONEM BASI) 134.535 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis (Azalig) 10 (113.505) (35.697)
Katilma Payi ihrag Tutari (+) 10 - 250.000
TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK DEGERI (DONEM SONU) 21.030 214.303

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
3



FONERIA PORTFOY YONETIMi A.§. UGUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 DONEMINE AiT SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIi$ NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

_ 1.01.2025 1.01.2024
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglar Dipnot 30.06.2025 30.06.2024
Dénem Kari/(Zarar) (113.505) (38.242)
Doénem Kari/(Zarar) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler - -
Faiz Gelirleri Ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler 12 (2.145)
Gercege Uygun Deger Kayiplari/Kazanlari ile iigili Diizeltmeler 12 20.158 -
Kar/Zarar Mutabaklari ile Ilgili Diger Diizeltmeler - 24.393
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler - -
Borclardaki Artis (+)/Azalislar (-) llgili Diizeltmeler 5 26.990
Finansal Varliklardaki Artis/Azalila lgili Diizeltmeler 19 (20.158) -
isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler - (223.624)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar - -
Alinan Faiz 12 2.145 -
Toplam (86.515) (237.473)
B. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari
Katilma Pay! ihraglarindan Elde Edilen Nakit 10 250.000
Toplam 250.000
YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS (A+B) (86.515) 12.527
C. YABANCI PARA GEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) (86.515) 12.527
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 157.268 -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 70.753 12.527

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
4



FONERIA PORTFQOY YONETIMi A.S. UGUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHLI SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BILGILER
Fon'un Kurulugu ve Amaci

Foneria Portfdy Yénetimi A.S. Ugiincii Gayrimenkul Yatinm Fonu, Foneria Portfdy Yénetimi A.S. tarafindan
ybnetilmektedir. Fon, Foneria Portfdy Y6netimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54.
maddelerine dayanilarak Foneria Portfdy Yonetimi A.S. Ugiincii Gayrimenkul Yatinm Fonu igtiiziigii ve Foneria Portfoy
Yonetimi A.S. Uglincti Gayrimenkul Yatirm Fonu katima paylarinin ihracina iliskin olusturulacak ihrag Belgesi Sermaye
Piyasasi Kurulu'nin 12.10.2023 tarih ve 60/1321 sayili karari onaylanmistir.

Fon'un Kurucu'su, Yonetici'si, Saklayici Kurum'u ve Adresi
Kurucu ve Yonetici: Foneria Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi
Saklayici Kurum: Denizbank Anonim Sirketi

Saklayict Kurum Adresi: Biiyiikdere Caddesi No: 141 34394 Esentepefistanbul

Fon Portfoyiiniin Yonetimi
Fon portfdyt, Kurucu tarafindan, igtizik ve Teblig hikumleri dahilinde yonetilir.

Fon portfoy, kolektif portfdy yoneticiligine iligkin 111-55.1 sayili Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine
iliskin Esaslar Tebliginde belirtilen ilkeler ve fon portfdyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig'de ve fon
ihrag s6zlesmesinde yer alan esaslar gergevesinde yonetilir. Fon'un yatinm stratejisi, yatinm sinirlamalari ve risklerine,
portfoytin yonetimine ve saklanmasina, fon malvarliindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma pay!
sahiplerine aktariimasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirmcilara bildirimine, katiima paylarinin alim satimina,
varsa pay gruplarinin hak ve yukimlGlUklerine, portfoyun dederlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans Ucretinin
fondan veya katilma payi sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katiima ve fondan ayriima sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim Ucretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat Gzerinden katilma payi alim satimi yapiimasinin
mumkin olmasi halinde séz konusu fiyatin hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatirmcinin bilgilendirimesine,
sOzlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatinmcilara duyurulmasina iligkin usul ve esaslar ile fonun
tasfiye sekline fon ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.

Fon Yénetim Ucretleri
Fon portfdyu Foneria Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir. Fona, Foneria Portfoy Yonetimi A.S.'ve yonetimi ve

temsili igin tahsis ettigi donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsihdi olarak aylik sabit Fon'un toplam gideri i¢inde
kalmak kaydiyla Fon toplam degeri (izerinden yillik %2 BSMV'si kadar yonetim (Ucreti tahakkuk ettirilir.



FONERIA PORTFQOY YONETIMi A.S. UGUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHLI SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BiLGILER (devami)

Denetim Ucretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama komisyonu ve
bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varliindan gunlik olarak tahakkuk
ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Fonun Tasfiye Sekli
Fon stresizdir.
Fon'un Sona Ermesi ve Fon Varliginin Tasfiyesi

Mevzuatta 6ngorilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve slrelere uygun olarak
tasfiye edilir.

- Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona dénistirilemez.

- Tasfiye ddneminde hicbir katiima payi ihrag edilemez. Fesih anindan itibaren hicbir katiima payi ihrag edilemez
ve geri alinamaz.

- Tedavuldeki tim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul'a gerekli bagvurunun yapilmasini takiben Fon
adinin ticaret sicilinden silinmesi icin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline
yapilan tescil ile fon sona erer.



FONERIA PORTFQOY YONETIMi A.S. UGUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHLI SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
21. Sunuma iligkin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik getiren 19 Aralik
1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlari tarafindan 1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak
duzenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve
28867 (Miikerrer) sayill Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi”
(1-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013 tarihinde yirdrlude girmek Uzere yatinm fonlarinin finansal tablolarinin
hazirlanmasinda Tlrkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfdy raporlari alinmistir. Fiyat
raporlari ve portfdy dagiim raporlarindan olusan portfoy raporlari, fon portféylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine
ve dederlemeler sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak
dlzenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu finansal tablolara iliskin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina ve Sermaye
Piyasas! Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (MUkerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina ligkin Tebligi” (Il-14.2) yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina iliskin Tebligine uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan
finansal varliklar, haricinde maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmigtir.

Fon'un, 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolari, yayimlanmak (izere 13 Agustos 2025 tarihinde
Kurucu'nun Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir.



FONERIA PORTFQOY YONETIMi A.S. UGUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHLI SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

21. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati uyarinca belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanmasi, yénetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yikimlGlik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen
kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar srekli olarak g6zden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki gtlincellemeler, gincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen miteakip
dénemlerde kayitlara alinir.

Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolari gegerli olan para birimi (gegerli para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet
sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar icin raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TMS/TFRS'nin sayet varsa, gegis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donlk olarak uygulanmaktadir. Herhangi
bir gegis hikminin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan énemli degisiklikler veya
tespit edilen muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki dénem finansal tablolar yeniden
dlzenlenmektedir.

Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis Tlrkiye Muhasebe Standartlari
(“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari diginda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin
ve yorumlarin fonun mali durumu ve performansi tzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla vyiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi
Bu degisiklikler, bir para biriminin ne zaman degistirilebilir oldugunu ve olmadiginda doviz kurunun nasil belirlenecegini

belilemeye yonelik rehberlik icermektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2025 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama
donemlerinden itibaren gegerlidir.

S06z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tzerinde 6nemli bir etkisi olmamigtir.



FONERIA PORTFQOY YONETIMi A.S. UGUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHLI SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

21. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

30 Haziran 2025 tarihi itibarryla yayimlanmis ancak heniiz yirirlige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmei isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilari

- TFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

- TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sézlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un ik Uygulamasi Karsilastirmali Bilgiler

- TFRS 18 Yeni Finansal Tablolarda Agiklama Standardi

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan vyayinlanmis fakat KGK tarafindan yayinlanmamis
dedisiklikler

Asagida belitilen UFRS 9 ve UFRS 7'ye yonelik iki adet degisiklik ve UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler ile
UFRS 19 Standardi UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu
sebeple TFRS'nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve
degisiklikler TFRS'de yiirlirlige girdikten sonra yapacaktir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tim doénem bilgilerinde tutarli bir sekilde
uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalari geriye
dénuk olarak uygulanmakta ve énceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Fon’un cari dénem igerisinde
muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisiklik olmamistir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalari geriye doniik olarak
uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden duizenlenir. Cari dénemde finansal tablolari etkileyen muhasebe
politikasi degisikligi yoktur. Tespit edilen dnemli muhasebe hatasi bulunmamaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari agagida 6zetlenmistir.

Finansal araglar

Finansal varliklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD farki kar/zarara yansitilarak olgllen finansal varliklar’” menkul kiymetler olarak
siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin siniflandiriimasi Fon yonetimi tarafindan satin alma
amagclari dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlagtiriimaktadir.

Tam finansal varliklar, ilk olarak bedelin gergede uygun degeri olan ve yatirmla ilgili satin alma masraflari da dahil olmak
Uzere maliyet bedelleri Gizerinden gdsteriimektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak olciilen finansal varliklar gergege uygun degerleriyle
degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak élgulen finansal varliklarin makul degerindeki degisiklik sonucu ortaya
¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon gelirleri gelir tablosunda “Finansal Varlik ve
Yikimliliiklere iliskin Gergeklesmemis Kar/(Zarar)” hesabina dahil edilmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak Olgilen finansal varliklar elde tutarken kazanilan faizler finansal varliklara iligkin
gerceklesen ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitiimaktadir. Temettii ve faiz gelirleri ise ayri olarak
temettl gelirleri seklinde finansal tablolarda gdsterilmektedir.

Tum yatirim amagh menkul kiymetler islem tarihlerinde finansal tablolara yansitiimaktadir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu déneme
dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen démri boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa
bir zaman dilimi stresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugtinkii degerine
indirgeyen orandir.

Gergege uygun degder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gercede uyqun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

“‘Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar’ olarak siniflandirilan finansal varliklar, alim-satim
amagli finansal varliklar olup piyasada kisa dénemde olugan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama
amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa ddnemde kar saglamaya yonelik bir portfdytin
parcasi olan finansal varliklardir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lcilen finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergede uygun degerleri
kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergede uygun degerleri ile degerlenmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak élgllen finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar, kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yikimliliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’ hesabina dahil edilir.
Alim-satim amagl menkul degerlerin gergede uygun degerinde meydana gelen gergeklesmemis degder artis ve azaliglari
sonucu ortaya gikan tutarlar kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yikimiiliiklere iligkin
Gergeklesmemis Kar/Zarar” hesabina dahil edilir.
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2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Satim ve geri alim anlasmalari:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan yiikimlilik repo
borglari hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters repo”), satis ve geri alig fiyati arasindaki
farkin etkin faiz yontemine gore doneme isabet eden kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters Repo
Alacaklari” olarak kaydedilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan ytiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatinmlardir.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada islem gérmeyen diger alacaklar bu kategoride siniflandirilir. Krediler ve
alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti Gzerinden deger dusuklUigu dusulerek gosterilir.

Finansal varliklarda deder diistklugu

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal varlik
gruplari, her raporlama tarihinde deger dlstkligine ugradiklarina iliskin géstergelerin bulunup bulunmadigina dair
degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana
gelmesi ve s6z konusu olayn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun gtvenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki
nakit akimlari Uzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger dusukligune ugradigina iligkin tarafsiz bir
gostergenin bulunmasi durumunda deger distikIigi zarar olusur. itfa edilmis degerinden gésterilen finansal varliklar
icin deder dusuklugu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani tGzerinden
iskonto edilerek hesaplanan bugtinku degeri ile defter degeri arasindaki farktir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal yukiumlUlikler

Fon’un finansal yukumluliikleri ve 6zkaynak araglari, sézlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir yukimlulugin ve
6zkaynaga dayal bir aracin tanimlanma esasina gére siniflandirilir. Fon’'un tim borglar disildikten sonra kalan
varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli finansal ylikiimlulikler ve 6zkaynaga
dayali finansal araglar icin uygulanan muhasebe politikalari agagida belirtilmistir. Finansal yukumlulikler gergege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ylkimlilikler veya diger finansal yikimilllkler olarak siniflandirilir.

Gercede uyagun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimlulikler

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimlulikler, gercede uygun degeriyle kayda alinir ve
her raporlama ddéneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergede uygun
degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da
kayiplar, sz konusu finansal yukumlulik icin 6denen faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal yukimltltkler

Diger finansal yukimlliikler baslangigta islem maliyetlerinden arindiriimis gergede uygun degerleriyle muhasebelestirilir.
Diger finansal yikimltlikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani (izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Etkin faiz yontemi, finansal ylkimltligin itfa
edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani;
finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi slresince gelecekte
yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yakumlaligin net buglnkl degerine indirgeyen orandir.

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile
sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’'un gegerli para birimi olan ve finansal tablo icin sunum para
birimi olan Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir. Fon'un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para
cinsinden (TL digindaki para birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle
kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan d6vize endeksli parasal varlik ve yukimltllkler bilanco tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilmak suretiyle TL'ye gevrilmektedir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kéra iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun yayimi iin yetkilendiriime tarihi arasindaki
tim olaylari kapsar. Fon'un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Nakit akig tablosu
Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigcimde
siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portfdyindeki deger artis ve

azalislarindan kaynaklanan nakit akislarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon’un finansman
faaliyetlerinde kullandi§i kaynaklari ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gdsterir.

12



FONERIA PORTFQOY YONETIMi A.S. UGUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHLI SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukumlulikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim gilicine sahip olunmasi ve s6z konusu
varlik ve ylkimlilikleri net bazda tahsil etme/édeme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda
bilangoda netlestirilerek gdsteriimektedir.

Satis ve geri alis anlagmalar ve menkul degerlerin 6diing verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini 6ngdren anlasmalar cergevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal durum
tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfdylinde tutulus amagclarina gére “Gergege uygun deger
farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandiriimakta ve ait oldugu portféyin esaslarina gére degerlemeye tabi
tutulmaktadir. Repo sozlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglari * hesabinda muhasebelestiriimekte ve
ilgili repo anlagmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz
orani yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda édenen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri’ kalemi altinda muhasebelestirimektedir. Geri satim
taahhtidi ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo alacaklari” kalemi altinda
muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlasmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlari arasindaki farkin doneme isabet
eden kismi igin “Etkin faiz (ic verim) orani yontemine gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borglari

Takas borclari raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim iglemlerinde satin alma sdzlesmesi yapilmig ancak teslim
alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir. Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis
sOzlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir. Takas alacak ve borclari
itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum tablosunda ayri olarak
gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri disinda verilen teminatlar
(marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.

Menkul kiymet satis kar/zarar

Fon portféylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon'un gelir ve giderleri ile
Fon’un diger islemleri yapildiklari giin itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir menkul kiymet satis
gunl degeri (alis bedeli ve satis gliniine kadar olusan degder artis veya azaliglari toplami) tzerinden ilgili varlik hesabina
alacak kaydedilir. Satis glinu degeri, ortalama bir de@er olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin
birim sayisina bélinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis glinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark
“Menkul kiymet satis karlar” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kayit edilmektedir. Satilan menkul
kiymete iliskin “Fon paylar deger artig/azalig” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére satilan kisma isabet eden tutar
ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artislari/azaliglar” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki
diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yikimliliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar’
hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik
komisyonu gideri” hesabinda izlenir.
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22 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte gelir tablosuna yansitimaktadir. Bununla
birlikte, fon yonetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore
muhasebelegtirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degdisken getirili yatirm araglarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve
iskontolu devlet tahvillerinin ig iskonto esasina gére degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettil gelirleri ilgili temettilyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.

Giderler

Tam giderler tahakkuk esasina gre muhasebelegtiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile yapilan
degisiklik ve bu degisiklik cergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan
karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gbre kurulan menkul kiymetler yatirnm fonlari (borsa yatirim fonlari ile konut
finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile menkul kiymetler yatinm ortaliklarinin portfdy isletmeciligi
kazanglari Uzerinden yapilacak tevkifat orani 1 Nisan 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistiriimistir.

Katilma paylar

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya gevrilebilir olup, finansal ylkimlillk olarak
degderlendiriimektedir. Katilma paylari Fon’un net varlik degeri Uzerinden gunliik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giinlinde tedaviilde olan pay
sayisina bollnerek belirlenmektedir.

iligkili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon'un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iligkisinde olan sirketler ve Fon'un portfdy
yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldig iliskili kurumlar “iligkili taraflar” olarak tanimlanmaktadir.
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2.

2.2

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Fiyatlama Raporuna iligkin Portféy Degerleme Esaslari

- Deg@erleme her iggUnd itibariyle yapilir.
- Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(@) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati satin alma
gUnuindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.

(b) Alis tarihinden baslamak (izere portféydeki varliklardan;

i) Borsada islem gorenler degerleme glnunde borsada olugan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya oranlarla
degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin degerlemesinde
kapanis seansinda olugan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olugan en son
seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

ii) Borsada islem gérmekle birlikte dederleme guniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo ve repolar son islem ginindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, degerleme gin itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle degerlenir.
v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz alig kuru ile
degerlenir.

vi) Tlrev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda gosterilir. Bu varliklar
teminatin tird dikkate alinarak bu maddedeki esaslar cercevesinde degerlenir.

v) Borsa disI repo-ters repo sdzlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve dogrulanabilir
bir yontemle degerlenir.

vi) (i) il& (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan alinir.

(c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar endeksin
hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar gergevesinde degerlenir.

- Fon’un diger varlik ve yukimliliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki,
Fon’un yabanci para cinsinden yikumlulikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz satis kuru ile
carpiimasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alig ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina bollinmesi ile bulunur.
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Kargilagtirmal Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerine imkan vermek (zere, Fon’un finansal tablolari ve dipnotlari énceki dénemle
karsilastirmall hazirlanmistir.
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FONERIA PORTFQOY YONETIMi A.S. UGUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2025 TARIHLI SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon'un ana faaliyet konusu portfdy isletmek ve hizmet sundugu bdlge Tirkiye oldugundan 30 Haziran 2025 tarihinde sona
eren hesap donemlerine ait finansal tablolarda boluimlere gore raporlama yapiimamistir.

4. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

Fon'un kurucusu ve ydneticisi Ttrkiye'de kurulmus olan Foneria Portfoy Yonetimi A.$ 'dir. Fon ile ilgili diger iliskili taraflar
arasindaki bakiye ve islemlerin detaylari agagida agiklanmistir:

iligkili tarafa borglar 30.06.2025 31.12.2024
Foneria Portfoy Yonetimi 54 252
Toplam 54 252
iligkili taraf ile yapilan iglemler 30.06.2025 30.06.2024
Foneria Portfdy Yonetimi 774 1.190
Toplam 774 1.190
5. ALACAK VE BORCLAR

Alacaklar 30.06.2025 31.12.2024
Diger Alacaklar (*) 2.545 2.545
Toplam 2.545 2.545
Borglar 30.06.2025 31.12.2024
iliskili Taraflara Borglar (Dipnot 4) 54 252
Diger borclar 52.214 25.027
Toplam 52.268 25.278
6. BORGLANMA MALIYETLERI

Yoktur.
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30 HAZIRAN 2025 TARIHLI SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

1. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR

Fon'un menkul kiymetleri istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (“Takasbank’) tarafindan muhafaza edilmekte olup,
gecmis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa uyelerini kapsamakta olan “semsiye sigorta” uygulamasi sona
erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank'in sigortalandigi dolayisiyla da Fon'un bu kuruluglar nezdinde saklanan
tim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu bir sigorta sistemine gegilmistir. Fon adina diizenlenmis ayri bir sigorta
poligesi yoktur. Sigorta poligesi Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.'yi (‘MKK”) kapsamakta olup Takasbank ve
MKK'da meydana gelebilecek olan emniyeti suistimal, sahtecilik, hirsizlik, tasima riskleri, her tirli maddi hasar,
kaybolma, saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

8. NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Nitelikler_ine Gore Giderler 30.06.2025  30.06.2024
Yonetim Ucretleri 774 1.190
Saklama Ucretleri ve Komisyonlari 101.183 33.923
Bagimsiz Denetim Ucreti 22.189 20.636
Komisyon Ve Diger Islem Ucretleri - 2.566
Kurul Ucretleri 6 10
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 13.176 8.431
Toplam 137.328 66.756
9. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Yoktur.
10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS
Birim Pay Degeri 30.06.2025 31.12.2024
Fon Toplam Degeri 21.030 134.535
Dolasimdaki Pay Sayisi 250.000 250.000
Birim Pay Degeri 0,084119 0,538141
30.06.2025 31.12.2024
Katilma Belgeleri Hareketleri Adet Adet
Acihis 250.000 -
Satiglar - 250.000
Ddénem Sonu 250.000 250.000
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10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (Devami)

30 Haziran 2025 tarihi itibariyle Toplam Deger/Net Varlik Degeri bakiyeleri agagidaki gibidir;

30.06.2025 30.06.2024
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Donem Basl) 134.535 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis (113.505) (35.697)
Katilma Payi |hrag Tutari (+) -- 250.000
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 21.030 214.303
1. FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKi TOPLAM DEGER/NET VARLIK
DEGERI MUTABAKATI
30.06.2025 31.12.2024
Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger/Net Varlik Degeri 21.030 134.535
Fiyat Raporundaki Toplam Deger/Net Varlik Degeri 21.030 134.535
Fark - -
12. HASILAT
Esas Faaliyet Gelirleri 30.06.2025  30.06.2024
Faiz Gelirleri . 2.145 -
Finansal Varlik Ve Yukumltluklere lliskin Gergeklesmis Kar/(Zarar) 41.836 4121
Finansal Varlik Ve Yikimliliklere lliskin Gergeklesmemis Kar/(Zarar) (20.158) 24.393
Toplam 23.823 28.514
13. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
Esas faaliyetlerden diger gelirler yoktur.
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 30.06.2025 30.06.2024
Diger (13.176) (8.431)
Toplam (13.176) (8.431)
14, FINANSMAN GIDERLERI
Yoktur.
15. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi
Yoktur.
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30 HAZIRAN 2025 TARIHLI SINIRLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

16. KUR DEGISIMININ ETKILERI

Yoktur.

17. TUREV ARAGLAR
Yoktur.
18. FINANSAL ARAGLAR

30.06.2025 31.12.2024

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar Maliyet Kayith Deger Maliyet Kayith Deger
Yatirim Fonlari 32.924 59.441 106.559 153.612
Toplam 32.924 59.441 106.559 153.612
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18. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’un yatinm stratejileri kapsaminda katilim paylarinin degerini
maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergege uygun fiyatlar ile degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve
hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinlik olarak takip etmektedir. Kurucu Yonetim Kurulu'nca, belirli donemlerde
portfdylin yonetimine iliskin stratejiler ve limitler belilenmekte; portfdy yoneticileri tarafindan bu ¢ercevede
yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gore bu limit ve politikalar degisim gostermekte, belirsizligin
hakim oldugu dénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine galigiimaktadir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon'un faize duyarli finansal varliklarinin
nakit akiglarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.

Fon'un 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla faiz oranina duyarli finansal araglar bulunmamaktadir.
Hisse senedi riski
Hisse senedi fiyat riski, hisse senedi endeks seviyelerinin ve ilgili hisse senedinin dederinin degismesi sonucunda hisse

senetlerinin piyasa degerlerinin diigmesi riskidir. ilgili ddnemde Fon'un elinde hisse senedi bulunmamaktadir, bu sebeple
hisse senedi riskine maruz kalmamaktadir.
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18. FINANSAL ARAGLAR (Devami)

Kredi riski

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, Fon’'un kredi riskine maruz varliklari asagidaki tablodaki gibidir:

30.06.2025
Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Diger
Alacaklar Alacaklar

Diger B Tipi
iligkili Diger iligkili Taraf Finansal Bankalardaki Finansal Likit Diger
Taraf Taraf Taraf (*) Varhklar(***) Mevduat Varliklar Fonlar  (*¥)
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski - - - 2.545 - 70.753 - - -
- Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diistkligline ugramamis finansal varliklarin net kayitl degeri - - - 2.545 - 70.753 - - -

B. Vadesi ge¢mis ancak deger dustkligune ugramamis varliklarin net kayitli degeri -
- teminat vs ile glivence altina alinmis kismi -
C. Deger dusUkliglne ugrayan varliklarin net kayitl degerleri -
- Vadesi ge¢mis (brit kayith degeri) -
- Deger dustkligu (-) -
- Net deg@erin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi -
- Vadesi gegmenmis (brit kayith degeri) -
- Deger disukligu (-) -
- Net degerin teminat. vs ile givence altina alinmig kismi -
D. Finansal durum tablosu digi kredi riski iceren unsurlar -
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18. FINANSAL ARACLAR (Devami)

Kredi riski

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, Fon’un kredi riskine maruz varliklari asagidaki tablodaki gibidir:

31.12.2024
Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Diger
Alacaklar Alacaklar

Diger B Tipi
iligkili Diger iligkili Taraf Finansal Bankalardaki Finansal Likit Diger
Taraf Taraf Taraf  (*) Varliklar(***) Mevduat Varlklar Fonlar  (*)
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski - - - 2.545 - 157.268 - - -
- Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dustklUgine ugramamis finansal varliklarin net kayitli degeri - - - 2.545 -- 157.268 -- -- -

B. Vadesi ge¢mis ancak deger dUsuklUgine ugramamis varliklarin net kayith degeri
- teminat vs ile glvence altina alinmig kismi
C. Deger dusUkliiglne ugrayan varliklarin net kayitl degerleri
- Vadesi gegmis (brit kayith degeri)
- Deger dUsUkIGgu (-)
- Net deg@erin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmenmis (briit kayith degeri)
- Deger dustikligi (-)
- Net degerin teminat. vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu digi kredi riski iceren unsurlar
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18. FINANSAL ARACLAR (Devami)
Kur riski

Yabanci para varliklar, yikimldlikler ve bilango digi ylkimlaliklere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir. Fon'un yabanci para cinsinden parasal ve parasal
olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yukimluliklerinin bilango tarihi itibariyla bulunmamaktadir.

Likidite riski
Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya ¢ikabilmektedir.
Fon’un faaliyeti geregi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile finansal yatirimlar olusturmaktadir.

Turev olmayan finansal yikimltlUklerin 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla s6zlesme strelerine gore kalan vadelerine gore
dagihmi agagidaki gibidir:

Sozlegsmeye dayali

Kayith nakit gikiglar 3 aydan 3-12ay 1-5yil 5 yildan
30.06.2025 Degeri toplami kisa  arasi  arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliliikler 52.268 52.268 52.268 - - -
Diger borglar 52.214 52214  52.214 - - -
Takasa borglar - - -
iliskili Taraflara Borglar 54 54 54 - - -

Sozlesmeye dayali

Kayith nakit ¢ikiglar 3 aydan 3-12ay 1-5yil 5 yildan
31.12.2024 Degeri toplami kisa  arasi _arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 25.278 25278 25.278 - - -
Diger borglar 25.027 25.027  25.027 - - -
Takasa borglar - - - - - -
iliskili Taraflara Borglar 252 252 252 - - -

Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen islemlerde, bir
varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yukimlUligun karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal enstrimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Nakit ve nakit benzerleri, takas alacaklari ve diger alacaklar dahil olmak Uzere maliyet bedeli ile gdsterilen finansal
aktiflerin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi
dusUnulerek defter degerlerine yaklastigi 6ngorilmektedir.

Gergege uygun degder farklari kar/zarara yansitilan finansal varliklarin gergede uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa
fiyatlar esas alinir.

Kisa vadeli olmalar sebebiyle parasal yukimlUliklerin gergede uygun degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayillmaktadir.
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18.  FINANSAL ARAGLAR (Devami)

Finansal varliklarin ve yiikimltliklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

a. Birinci seviye: Finansal varlik ve yukimlulukler, birbirinin ayni varlik ve yakumldlUkler icin aktif

piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

b. Ikinci seviye: Finansal varlik ve ylkimldlikler, ilgili varlik ya da yukimliliigiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayl olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda

kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

c. Uglinc seviye: Finansal varlik ve yukumlulikler, varlik ya da yukimlGlugin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Fon'un bazi finansal varlik ve finansal yikumiUlikleri her bilango tarihinde gercege uygun degerlerinden finansal tablolara
yansitilir. Asadidaki tablo s6z konusu finansal varlik ve yikumiilUklerin gergege uygun degerlerinin nasil belirlendigi

bilgisini vermektedir:

Finansal Varliklar 30.06.2025

Gergede Uygun Deger Farki Kar Veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim Fonlari - 59441 - 59.441
Toplam - 59.441 - 59.441
Finansal Varliklar 31.12.2024

Gergege Uygun Deger Farki Kar Veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim Fonlari - 153.612 - 153.612
Toplam - 153.612 - 153.612
19. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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20. NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKINAGIKLAMALAR
30.06.2025 31.12.2024
Bankadaki Nakit 11.312 3.656
Yatirim fonlan 59.441 153.612
Nakit Ve Nakit Benzerleri — Finansal Durum Tablosu 70.753 157.268
30.06.2025 31.12.2024
Nakit Ve Nakit Benzerleri 70.753 157.268
Borsa Para Piyasas! Alacaklari - -
Nakit Akis Tablosunda Yer Alan Nakit Ve Nakit Benzerleri 70.753 157.268
Faiz gelir tahakkuku - -
Toplam 70.753 157.268
21. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISIM TABLOSUNA iLiSKiN AGIKLAMALAR
Bakiniz Dipnot 11.
22. FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,

YORUMLANABILIR VE ANLASILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Yoktur.
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Foneria Portfoy Yonetimi A.$. Ugiincii Gayrimenkul Yatiim Fonu’nun Pay Fiyatinin Hesaplanmasina Dayanak
Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarinin
Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina lligkin Rapor

Foneria Portfdy Yonetimi A.S. Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden
portfdy dederi tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867
(Mikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2)
hikimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye
Piyasasi Kurulunun konu hakkindaki dizenleme ve duyurulari gergevesinde 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla incelemis
bulunuyoruz.

Foneria Portfdy Yonetimi A.S. Ugiinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden
portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlari 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867
(Mikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2)
hikimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goris tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Foneria Portfoy Yonetimi AS$'nin(kurucu) bilgisi ve kullanimi igin
hazirlanmis olup, baska maksatla kullaniimasi mimkin degildir.

HSY Danismanlik ve Bagimsiz Denetim A.S.
Member of Crowe Global

e o

u“Qrtak Bas Dengtci, SMM

Soru

istanbul, 14 Agustos 2026


http://www.crowe.com/

GF3-FONERIA PORT. UCUNCU GAYRIMENKUL FONU 30 Haziran 2025 TARIHLI GUNLUK RAPORUDUR

TOPLAM TOPLA

FON PORTFOY DEGERI

59.440,81

YATIRIMLAR ALIS TARIHI ALE'}"T%'YET' DEGERLEME RAPORU TARIHI  DECERLEME RAPOR&T?AYERALAN DEGER  poRTFOY DESERI (TL) G(Fffu)p (FPD M (FTD
”  GORE) GORE)
IA.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
IA.3.AKTIF %75 GM YOGUNLUKLU ANONIM ORTAKLIK
0,00 0,00 0,00 000 000 0,00
GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 0,00 000 0,00
GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- VAUEY i i v
DOVI NOMINA FAIZ . SATIN - BORSA e | TOPLAM TOPLA
YATIRIMLAR ~ Z 'EEQSI\CA' 'I}fAAREi)Ei KAEAN LFAiZ ODEME NOMINAL DEGER B'E;{‘(”A"}LI@ ALIS |scr)<glmlo REPSUE“F’!:NAT SOZLES NETTUET)ggIUS GUDNégéRBR TOPLAM DEGER G(F;L;p (FPD M (FTD
CINSi ALAN. oRANI sAYIsI TARIHI  ORA ME NO ) GORE) GORE)
DIGER
IY.Fonu Tiirk
G0s-GRI FONERIA i
PORTFOY PARA PORTFO
. Ty 2287200 1439474 11/06/25 2,598846 5944081 10000 10000 282,65
PiYASASI (TL) VONETIM
ATIRIM FONU Taa
GRUP TOPLAMI 22.872,00 59.440,81 100,00 100,00 282,65

100,00




GF3_FONERIA PORTFOY UGUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU TOPLAM DEGER TABLOSU

30.06.2025
Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosu TUTARI(TL) GRUP(%) TOPLAM(%)

A- FON PORTFOQY DEGERI 59.441 100% 283%
1- Gayri Menkul Yatirim Portfoy - 0% 0%

a.Gayri Menkuller -

b.Gayri Menkule Dayali haklar -

¢.GYF Katilma Paylari

d.GYO Sermaye Piyasasi Araglar - -- -

f.Diger -- 0% 0%
2- Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Portfoyi 59.441 100% 283%
B- HAZIR DEGERLER (+) 11.312 54%
a- Kasa -- -
b- Bankalar 11.312 54%
c- Diger Hazir Degerler -- -
C- ALACAKLAR (+) 2.545 12%
a- Takastan Alacaklar - -
b- Diger Alacaklar 2.545 12%
C- DIGER VARLIKLAR (+) - -
D- BORGLAR (-) 52.268 100% 249%
a- Takasa Borclar -- -- -
b- Yonetim Ucreti 54 0% 0%
c- Odenecek Vergi - ~ —
d- intiyatlar - - -
e- Krediler -- -- --
f- Diger Borglar 52.214 100% 248%
FON TOPLAM DEGERI 21.030 100%
Toplam Pay Sayisi 10.000.000.000 -
Dolasimdaki Pay Sayisi 250.000 - -
Kurucunun Elindeki Pay Sayisi 9.999.750.000 - -
Pay Deger 0,08412 - -

Musteri Sayisi
Giinliik Fon Yonetim Ucreti

1
1,21




