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taking you further ULUSAL BAGIMSEZ DENETIM ve YEMINLI MAL MUSAVIRUK A'S

ARA DONEM FiNANSAL BiLGILERE iLISKIN BAGIMSIZ SINIRLI DENETIM RAPORU

TERA PORTFOY YONETIMI A.S. YONETIM KURULU’NA

Giris

Tera Portfdy Yonetimi Anonim Sirketi Cati Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun ("Fon"), 30 Haziran 2025 tarihli
ilisikteki finansal durum tablosu ve ayn tarihte sona eren ara hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin
zetinin ve diger agiklayic: dipnotlarimin sinirli denetimini yiriitmils bulunuyoruz. Kurucu yonetimi, sdz konusu ara
dénem finansal bilgilerin Yatinm Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina fligkin Teblig (II-14.2) ("Teblig")
cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca ("SPK") belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye
Muhasebe Standardi ("TMS") 34 "Ara Donem Finansal Raporlama Standardi” hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime
dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Simirh Denetimin Kapsam

Yaptigimiz suurli denetim, Smirh Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410, "Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
isletmenin Yillik Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiriiten Denetgi Tarafindan Sl Bagimsiz Denetimi"ne
uygun olarak yiiriitiilmiistir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan
sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmast ve analitik prosediirler ile diger smirl denetim prosediirlerinin
uygulanmasmdan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami, Bagimsiz Denetim Standartlaria
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir géril bildirmek olan bagumsiz denetimin kapsamina kiyasla
onemli Glgiide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin smurli denetimi, denetim girketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tiim dnemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple bir
bagimsiz denetim gorisii bildirmemekteyiz.

Sonug

Smirl denetimimize gore iligikteki ara donem finansal bilgilerin, Tera Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Cati Katilim
Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla finansal durumunu ve aym tarihte sona eren ara hesap
dénemine iliskin finansal performansmimn ve nakit akiglarmm TMS ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara

uygun olarak, tiim 6nemli yonleriyle dogru ve gergege uygun bir bigimde sunulmadig kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Isianbul, 14 Agustos 2025

ULUSAL BAGIMSIZ DENETIM
VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Registered Firm of US PCAOB “Public Company Accounting Oversight Board”
Member of Russell Bedford International —a global network of independent professional services firms

Ulas Taylan AYDEMIR, YMM

Soru?netgi




TERA PORTFOY YONETIMI A.S.
CATI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 TARIHLi ARA DONEM FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

30.06.2025 31.12.2024

Not TL TL

VARLIKLAR 2.205.921.954 139.296.377

Nakit ve Nakit Benzerleri 5 400.351 8.958.750

Takas Alacaklari - 357.626

Diger Alacaklar 6 313.639.281 108.800.900

Yatirim Amagh Gayrimenkuller 8 1.751.865.000 20.625.000

Finansal Varliklar 7 140.017.322 554.101

Toplam Varliklar (A) 2.205.921.954 139.296.377

KAYNAKLAR 4.154.064 194.513

Diger Borglar 6 4.154.064 194.513

Top!am Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri 4.154.064 194.513
Haric) (B)

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 2.201.767.890 139.101.864

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



TERA PORTFOY YONETIMI A.S.
CATI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Simirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1.01.2025 1.01.2024
30.06.2025 30.06.2024
Not TL TL
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 11 183.945 -
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmis 1 5568068 i
Kar/Zarar
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmemis 1 132.947 186 14345
Kar/Zarar
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 11 4.743.701 -
Esas Faaliyet Gelirleri 143.442.900 14.345
Yonetim Ucretleri 9 (20.336.002) (442.973)
Saklama Ucretleri 9 (912.136) (12.344)
Kurul Ucretleri 9 (215.849) (1.908)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 9 (288.375) (33.727)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 9 (34.521.969) (180.204)
Esas Faaliyet Giderleri (56.274.331) (671.156)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 87.168.569 (656.811)
Net Donem Kary/Zarar (A) 87.168.569 (656.811)
Diger Kapsamh Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE 87.168.569 (656.811)

ARTIS/AZALIS (A+B)

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayict pargasini olustururlar.



TERA PORTFOY YONETIMI A.S.
CATI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AIT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot

Siirh
Denetimden
Gecmis

01 Ocak- 30
Haziran 2025

Smirh
Denetimden
Gecmis

01 Ocak- 30
Haziran 2024

TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (DONEM BASI) 139.101.864 15.219.127
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig 10 87 168.569 (656.811)
(Azalis)

Katilma Payi Thrag Tutar1 (+) 10 2.166.097.261 1.338.976
Katilma Pay1 Iade Tutari (-) 10 (190.599.804)

TOPLAM DEGERIi/ NET VARLIK DEGERi (DONEM SONU) 2.201.767.890 15.901.292

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayict pargasini olustururlar.



TERA PORTFOY YONETIMI A.S.
CATI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIiRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Simirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
; . . . 01 Ocak- 30 01 Ocak- 30
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari Not Haziran 2025 Haziran 2024
Donem Kar1/(Zarari) 87.168.569 (656.811)
Dénem Kar1/(Zarar1) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (133.131.131) (10.936.746)
Faiz Gelirleri Ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 11 (183.945) -
G?rgege Uygun Deger Kayiplari/Kazanlari Ile Ilgili 1 (132.947.186) (10.936.746)
Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (1.938.277.239) 10.273.267
Alacaklardaki Artis (-)/Azalislar (+) Tlgili Diizeltmeler 6 (204.873.967) 340.256
Borglardaki Artis (+)/Azalislar (-) Ilgili Diizeltmeler 6 3.959.551 (465.165)
Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 7 (1.737.362.823) 10.398.176
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 183.945 -
Alinan Faiz 11 183.945 -
Toplam (1.984.055.856) (1.320.290)
B. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit
Akislari
Katilma Pay1 Ihraglarindan Elde Edilen Nakit 10 2.166.097.261 1.338.976
Katilma Payi Iadeleri i¢in Odenen Nakit 10 (190.599.804) -
Toplam 1.975.497.457 1.338.976
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ
ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT (8.558.399) 18.686
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B)
C. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT i i
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET
ARTIS/AZALIS (A+B+C) (8.558.399) 18.686
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 8.958.750 2.928
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 400.351 21.614

(A+B+C+D)

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayic1 par¢asini olustururlar.



TERA PORTFOY YONETIMI A.S.
CATI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BiLGILER

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 05.07.2021 tarih ve E-12233903- 315.01.01-8234 say1l1 karari
ile onaylanmis olan ihrag¢ belgesi Fon’un kuruculugunun Omurga Gayrimenkul ve Girigim Portfoy Y&netimi
A.S. ’den Tera Portfoy Yonetimi A.S. ye devredilmesi nedeniyle Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 08/03/2024
tarih ve 05-50869 sayili karari ¢er¢evesinde yeniden onaylanmaistir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina
gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

Tera Portfoy Yonetimi A.S. Cati Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma paylart; igtiiziik, ihrag
belgesi ve fon ihrag sézlesmesinde yer verilen esaslar g¢ercevesinde satig baslangic tarihi olarak belirlenen
09/02/2024 tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli
yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.
Fon’un kurucusu: Tera Portfoy Yonetimi A.S.

Fon kurucusunun adresi: Maslak Mahallesi Eski Biiyiikdere Cad. iz Plaza Giz Apt No :9 / 10 Maslak/ Saryer,
Istanbul

Fon’un yoneticisi: Tera Portfoy Yonetimi A.S.

Fon yoneticisinin adresi: Maslak Mahallesi Eski Biiyiikdere Cad. iz Plaza Giz Apt No :9 / 10 Maslak/ Saryer,
Istanbul

Saklayici kurulus: T. Is Bankas1 A.S.
Saklayici kurulusun adresi: Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 4.Levent/Istanbul

Fon’un adresi ve baslica faaliyet merkezi Maslak Mahallesi Eski Biiyiikdere Cad. iz Plaza Giz Apt No :9/ 10
Maslak/ Sartyer, Istanbul’ dur.

Fon siiresizdir. Ancak ig tiizigiin fon siiresine iliskin maddesinin degistirilmesi sarti ile degistirilebilir.

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan katilma paylari
karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin {i¢iincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina
ve inanch miilkiyet esaslarina gore 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi’nde
(Teblig) belirtilen varlik ve islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi
bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortag1 olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay
devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirl olarak tiizel kisiligi haiz addolunur.

Fon portfoyi, kolektif portfoy yoneticiligine iligkin I11-55.1 sayili Portfoy Y 6netim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon portfoyiine dahil edilebilecek varlik ve
haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag¢ s6zlesmesinde yer alan esaslar ¢ergevesinde yonetilir.



TERA PORTFOY YONETIMI A.S.
CATI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIiRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BiLGILER (Devami)

Fon’un yatirim stratejisi, yatirnm sinirlamalar1 ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve saklanmasina, fon
malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma payi sahiplerine aktarilmasina, fon
katilma paylarmin degerlerinin yatirimcilara bildirimine, katilma paylarinin alim satimina, varsa pay
gruplarmin hak ve yiikiimliiliklerine, portfoylin degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans
iicretinin fondan veya katilma pay1 sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma
sartlarina, fon toplam gider oranina ve yonetim iicretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat lizerinden katilma
pay1 alim satimi yapilmasiin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve uygulanmasina,
yatinmcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirimcilara
duyurulmasina iligskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatirimlari, katilim finans ilkelerine uygun olarak yerine getirilecek olup, katilim finans
ilkelerine uygunluga iliskin alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayimlanir

Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aciklama Donemine iliskin Esaslar

Fon birim pay fiyat1 her aym son is giinii hesaplanir ve bir sonraki ayin 5. {s giinii Kurucunun resmi internet
sitesi olan www.teraportfoy.com adresinde ilan edilir. Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina
uyulmak suretiyle giinliik olarak referans/gosterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve agiklanir. Alim
ve satim talimatlar1 her is giinii bu belgede belirtilen yerlere bagvurulmak suretiyle verilebilir. Verilen
talimatlar, talimatin verilmesinden sonra ilan edilecek pay fiyati iizerinden yerine getirilir. Katilma paymin
geri alimmdan ve satimidan imtina edilmesi ancak Yatirnm Komitesi’nin 6nceden onay vermesi sart1 ile
miimkiindiir.

Fon Katilma Paylarinin Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak Gerceklestirilip Gerceklestirilemeyecegi
Hakkinda Bilgi

Fon katilma paylarinin satisi ve fona iadesi ayni olarak gergeklestirilebilecektir. Katilma pay1 ihracinin veya
fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar
cercevesinde katilma payr karsiliginda yatirimcilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin {igiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29 uncu
maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul
degerleme kurulusu tarafindan degerleme yapilmis olmasi zorunludur.

Yatirimceilardan fona devredilecek gayrimenkuller i¢cin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar
yatirimcei tarafindan karsilanir, fon portfdyiinden karsilanamaz.

Katilma pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak katilma payi adedinin

hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz

Yatirim Komitesi Toplanti ve Karar Nisaplarina iliski Bilgi

Yatinm komitesi {iyelerin ¢cogunluguyla toplanir ve toplantida kullanilan oylarin ¢ogunluguyla karar alir.
Ancak her haliikarda I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi kapsaminda asgari
olarak belirlenen yatirim komitesi iiyelerinin ¢cogunlugunun toplantida hazir bulunmalar1 gerekir.



TERA PORTFOY YONETIMI A.S.
CATI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. FON HAKKINDA GENEL BiLGILER (Devami)

Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulagilmast miimkiindiir.

Fon lctiiziigii, Thrac Belgesi, Fon Thrac Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler

Fon ictiiziigii, ihrag belgesi, fon ihrag sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan, Kurucu’nun resmi internet
sitesi olan www.teraportfoy.com adresinden temin edilebilir ve KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir. Kanuni
yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun
KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag
belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlari

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik getiren
19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlar1 tarafindan 1 Ocak 1990
tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallar
belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma iligkin Tebligi” (1I-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013 tarihinde
ylrtrliige girmek {izere yatirim fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Tiirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hiikiim altina alinmis ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu
kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlar1 ve portfoy raporlart alinmistir. Fiyat raporlari ve portfoy
dagilim raporlarindan olusan portfoy raporlari, fon portféylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve
degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfoy ve toplam degerlerine iligkin bilgileri igeren raporlar olarak
diizenlenmigtir. Ayrica SPK séz konusu finansal tablolara iliskin olarak tablo ve dipnot formatlarini
yayimlamistir.

Uygunluk Beyam

Fon, finansal tablolarimi Kamu Goézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina ve
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayilt Resmi Gazete’de
yaymmlanan “Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi” (II-14.2) yayimlanan Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslaria Iliskin Tebligi’ne uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar,
gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esast baz alinarak TL olarak
hazirlanmistir,

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Y6netim Kurulu tarafindan
onaylanmis ve 14 Agustos 2025 tarihinde yayimlanmasi i¢in yetki verilmistir.
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TERA PORTFOY YONETIMI A.S.
CATI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)

Gayrimenkul yatirimlarinin gercege uygun deger tespitine iliskin aciklamalar

Gayrimenkul yatirimlart mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan alis tarihinde
yapilan degerlemelerde belirtilen gercege uygun degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmis olup
degerleme farklar1 kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati uyarinca belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, ylkiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini
etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu
tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildig1 donemde ve bu gilincellemelerden etkilenen miiteakip

donemlerde kayitlara alinir.

Gecerli ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gegerli olan para birimi (gegerli para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu
ve faaliyet sonuglari, gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TMS/TFRS’nin sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hiikkmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl
yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

KGK, 21.11.2023 tarihli duyurusunda; “Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 uygulayan isletmelerin 31
Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin “Tiirkiye

Muhasebe Standardi 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” da yer alan ilgili muhasebe

ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerekmektedir. Kendi alanlarinda
diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili olan kurum ya da kuruluslar TMS 29 ya da BOBI FRS’deki
hiikiimlerin uygulanmasina yonelik olarak yukaridaki ongoriillenden farkli gecis tarihleri belirleyebilirler.
demistir. Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi’nin 28.12.2023 tarih ve 81/1820 sayili karar ile “Tiirkiye
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarin1 uygulayan Kurulumuz finansal raporlama diizenlemelerine tabi
ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarimin, 31.12.2023 tarihi itibariyle sona eren hesap donemlerine ait y1llik
finansal raporlarindan baslamak tlizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.” denilmistir.
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TERA PORTFOY YONETIMI A.S.
CATI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIiRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

Sermaye Piyasas1 Kurul Karar Organi’nin 07/03/2024 tarih ve 14/382 sayili karar1 uyarinca yatirim fonlarinin
TMS/TFRS uyarinca hazirlayacaklar1 finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar
verilmistir. Bu nedenle Fon finansal tablolarinda TMS 29 ilkeleri uygulanmamustir.

Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar

30 Haziran 2025 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve
TFRS yorumlar1 diginda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Fon” un mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtir.

i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024’te KGK, TMS 21°e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadig:
durumda gegerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas
edilebilirligi olmadigi igin gegerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimiyle takas
edilememesinin isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil
etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir. Degisiklikler
uygulandiginda, karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi iizerinde 6énemli bir etkisi olmamastir.
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige
girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Fon aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiirlirlige girmesinden sonra finansal
tablolarin1 ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnme: Isletmenin Istirak veya is Ortakhgma Yaptigi Varlik
Satislar1 veya Katkilan

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek iizere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Fon s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
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TERA PORTFOY YONETIMI A.S.
CATI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIiRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar (Devami)

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019°da, sigorta sdzlesmeleri igin muhasebelestirme ve 6lglim, sunum ve agiklamayi kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden
dogan yiikiimliiliikklerin giincel bilango degerleri ile 6lglimiinii hem de karin hizmetlerin saglandigr dénem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akig tahminlerinde ve risk
diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandi§i donem boyunca
muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger
kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilm o&zelliklerine sahip sigorta
sozlesmelerinin 6l¢iim ve sunumu i¢in 6zel yonlendirme igermektedir. Ayrica, KGK tarafindan Aralik 2021°de
yayimlanan degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan karsilastirmali bilgilerde yer alan
finansal varliklar ile sigorta sozlesmesi yiikiimliiliikleri arasindaki muhtemel muhasebe uyumsuzluklarini
gidermek amaciyla isletmeler “siiflandirmanin oOrtiistiiriilmesi”’ne yonelik gecis opsiyonuna sahiptir.

KGK tarafindan yapilan duyuruyla asagidaki isletmeler acisindan Standardin zorunlu yiiriirliik tarihi
1 Ocak 2026 ya da sonrasinda baslayan hesap donemleri olarak ertelenmistir:

-Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketleri.

-Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlari bulunan bankalar.

-Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlart bulunan diger sirketler.

S6z konusu degisiklik Fon igin gegerli degildir ve finansal durumu veya performans: iizerinde bir etki
bulunmamaktadir.

TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama Standardi

KGK Mayis 2025’te, TMS 1’in yerini alan TFRS 18 Standardini yayimlamigtir. TFRS 18 belirli toplam ve alt
toplamlarin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS
18 igletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tiim gelir ve giderleri, esas faaliyetler, yatirim faaliyetleri,
finansman faaliyetleri, gelir vergileri ve durdurulan faaliyetler olmak {izere bes kategoriden biri igerisinde
sunmasini zorunlu kilmaktadir. Standart ayrica yonetim tarafindan belirlenmis performans olgiitlerinin
aciklanmasini gerektirmekte ve bunun yani sira asli finansal tablolar ile dipnotlar i¢in tanimlanan islevlere
uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastirilmasina ya da aynstirilmasina yonelik yeni hiikiimler
getirmektedir. TFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama
standartlarinda da belirli degisiklikler meydana gelmistir. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde
ya da sonrasinda baglayan raporlama donemlerinde yiiriirliige girecektir. Bununla birlikte, erken uygulamaya
izin verilmektedir. TFRS 18 geriye doniik olarak uygulanacaktir.

S6z konusu standardin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)
Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar (Devami)

ii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1i Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yaymlanmams degisiklikler

Asagida belirtilen UFRS 9 ve UFRS 7’ye yonelik iki adet degisiklik ve UFRS Muhasebe Standartlarma iliskin
Yillik lyilestirmeler ile UFRS 19 Standardi UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamigtir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket / Grup
konsolide finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler TFRS’de
yirtirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Simflandirilmasi ve Olgiimii

Mayis 2024°te UMSK, finansal araclarin siniflandirilmasina ve 6l¢iimiine yonelik (UFRS 9 ve UFRS 7’ye
iligkin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yilikiimliiliiklerin “teslim tarihi”nde finansal tablo dis1
birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin saglanmasi durumunda,
elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin teslim tarihinden once finansal tablo
dis1 birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel,
Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagli benzer diger 6zellikler igeren finansal varliklarin
sozlesmeye bagl nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile geri ¢agrilabilir olmayan varliklar ve
sozlesmeyle birbirine bagli finansal araglara yonelik uygulamalar hakkinda agiklayict hiikiimler getirmektedir.

Bunun yani sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren
sozlesmesel hiikiimler iceren finansal varlik ve yikiimliliikler ile gercege uygun deger fark: diger kapsamli
gelire yansitilarak olgiilen 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢cin UFRS 7’ye ilave agiklamalar eklenmistir.
S6z konusu degisikligin Fon’ un finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yillik Tyilestirmeler — 11. Degisiklik

UMSK tarafindan, Temmuz 2024’te “UFRS Muhasebe Standartlarina iliskin Yilhk lyilestirmeler / 11.
Degisik”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayimmlanmistir:

- UFRS 1 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarmmn ilk Uygulamas: —

UFRS’leri ilk kez uygulayan bir isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, UFRS
1’de yer alan ifadeler ile UFRS 9’daki korunma muhasebesine iligkin hiikiimler arasindaki tutarsizligin
yaratacagl muhtemel karigikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla gergeklestirilmistir.

- UFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar —

Finansal tablo dig1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar: UFRS 7’de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade
edilisinde degisiklige gidilmis ve UFRS 13’e referans eklenmistir.
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- UFRS 9 Finansal Araclar —

Kira yiikiimliiliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dig1 birakilmasi ile islem fiyati: Kiraci agisindan kira
yiikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracinin UFRS 9’daki finansal tablo dis1 birakma hiikiimlerini uygulamasi
gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya zararda muhasebelestirilecegini acikliga
kavusturmak amaciyla UFRS 9’da degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem fiyati”na yapilan referansin
kaldirilmas1 amaciyla UFRS 9°da degisiklik gerceklestirilmistir.

- UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin” belirlenmesi:
UFRS 10 paragraflarindaki tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir.

- UMS 7 Nakit Akis Tablosu — Maliyet yontemi:
Daha o6nceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin kaldirilmasi sonrasi Standartta gecen s6z konusu
ifade silinmistir. Fon finansal tablolar lizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sézlesmeler

UMSK, Aralik 2024’te “Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sézlesmeler” degisikligini
(TFRS 9 ve TFRS 7’ye iliskin) yayimlamigtir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hiikiimlerin
uygulanmasini agikliga kavusturmakta ve bu tiir sézlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi durumunda
korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sézlesmelerin isletmenin finansal performansi
ve nakit akislar tizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlasilmasini saglamak amaciyla yeni agiklama
hiikiimleri getirmektedir.

S6z konusu degisiklik Fon igin gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi iizerinde bir etki
bulunmamaktadir.

UFRS 19 - Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakhklar: A¢ciklamalar Standardi

Mayis 2024 tarihinde UMSK, belirli isletmeler i¢in, UFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢iim ve sunum
hiikiimlerini uygularken azaltilmig agiklamalar verilmesi opsiyonunu sunan UFRS 19°u yayimlamistir.

Aksi belirtilmedikge, UFRS 19'u uygulamay1 secen kapsam dahilindeki isletmelerin diger UFRS’lerdeki
aciklama hiikiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagli ortaklik niteliginde olan, kamuya hesap
verilebilirligi bulunmayan ve kamunun kullanimina agik sekilde UFRS’lerle uyumlu konsolide finansal
tablolar hazirlayan ana ortakligi (ara ya da nihai) bulunan bir igletme UFRS 19’u uygulamay1 segebilecektir.
S6z konusu Standart Fon i¢in gegerli degildir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim donem bilgilerinde tutarli bir
sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe
hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.
Fon’un cari donem igerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisiklik olmamastir.

15



TERA PORTFOY YONETIMI A.S.
CATI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIiRAN 2025 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)
Yeni Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar (Devami)

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye doniik
olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Cari donemde finansal tablolari
etkileyen muhasebe politikasi degisikligi yoktur. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatasi bulunmamaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenmistir.
Finansal araclar
Finansal varliklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lgiilen finansal varliklar” menkul kiymetler
olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin siniflandirilmasi Fon yonetimi
tarafindan satin alma amaglar1 dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastirilmaktadir.

Tiim finansal varliklar, ilk olarak bedelin gercege uygun degeri olan ve yatirimla ilgili satin alma masraflar
da dahil olmak iizere maliyet bedelleri iizerinden gosterilmektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak Olgiilen finansal varliklar gergege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak Olgiilen finansal varliklarin makul
degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon
gelirleri gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Ger¢eklesmemis Kar/(Zarar)” hesabina
dahil edilmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklari elde tutarken kazanilan faizler finansal varliklara
iligkin gergeklesen ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitilmaktadir. Temetti ve faiz
gelirleri ise ayr1 olarak temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.

Tiim yatirim amagli menkul kiymetler igslem tarihlerinde finansal tablolara yansitilmaktadir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin
tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlikiar:

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal varliklar,
alim-satim amagli finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargasi olan finansal varliklardir.
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Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar(Devami)

GUD farki kar/zarara yansitilarak Slciilen finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gercege uygun
degerleri kullanilmakta ve kayda alimmalarini izleyen donemlerde gercege uygun degerleri ile
degerlenmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak dlciilen finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmis
Kar/Zarar” hesabina dahil edilir. Alim-satim amagli menkul degerlerin gergege uygun degerinde meydana
gelen gergeklesmemis deger artig ve azaliglar1 sonucu ortaya ¢ikan tutarlar kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmemis Kar/Zarar” hesabina dahil edilir.

Satim ve geri alim anlasmalari

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yiikiimliiliikk repo borg¢lart hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters repo”),
satis ve geri alig fiyat1 arasindaki farkin etkin faiz yontemine gore doneme isabet eden kisminin ters repolarin
maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters Repo Alacaklar1” olarak kaydedilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen diger alacaklar bu kategoride siiflandirilir.
Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti lizerinden deger disiikligi
diistilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diistiikligi

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplar1, her raporlama tarihinde deger diisiikliigline ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup
bulunmadigma dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir
veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun
giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili
finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger
diisiikliigii zarar1 olusur. itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diisiikliigii tutari
gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarmin finansal varligin etkin faiz orami {izerinden iskonto edilerek
hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.
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Finansal vikiimlilikler

Fon’un finansal yiikiimliiliikleri ve Ozkaynak araglari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Fon’un tiim borglari
diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli
finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araclar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmistir. Finansal yiikiimliilikler gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal
ylkiimliiliikler veya diger finansal ylikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimluliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle kayda
almir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢cin 6denen faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal yikimliliikler

Diger finansal yiikiimliiliikkler baslangicta iglem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliiliikkler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan
faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Etkin
faiz yontemi, finansal ylikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iliskili
oldugu déneme dagitilmas: yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya uygun
olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak
ilgili finansal ylikiimliiliigiin net bugilinkii degerine indirgeyen orandir.

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gecerli para birimi olan ve
finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir. Fon’un finansal
tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri) ger¢eklesen iglemler,
islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dévize endeksli parasal
varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar
Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilanconun yayimi ig¢in

yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar. Fon’un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren
olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde smiflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portfoyiindeki
deger artis ve azalislarindan kaynaklanan nakit akislarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit
akislari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giicline sahip olunmasi ve
s0z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin
olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alis anlasmalari ve menkul degerlerin 6diin¢ verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarini1 6ngoren anlagmalar cercevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal
durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfdyiinde tutulus amaglarna gore
“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde smiflandirilmakta ve ait oldugu portfoyiin
esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sdzlesmesi karsilig1 elde edilen fonlar pasifte “Repo
borglar1 ” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlasmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari
arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani yOntemine gore gider reeskontu
hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Geri satim taahhiidii ile
alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo alacaklar1” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri satim fiyatlar1 arasindaki farkin
doneme isabet eden kismi i¢in “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemine gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta
ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklari /borg¢lar:

Takas borglar1 raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi yapilmis
ancak teslim alinmamig menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir. Takas alacaklari normal yoldan satis
islemlerinde satis sozlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul kiymet satislarina iliskin olan
alacaklardir. Takas alacak ve borglar itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar1) finansal durum tablosunda

ayr1 olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri disinda
verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak siniflanmaktadir.
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Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfoylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger iglemleri yapildiklan giin itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan
bir menkul kiymet satig giinii degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya azaliglart
toplami) {izerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satig giinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili
varlik hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bdliinmesi suretiyle hesaplanir. Satig
tutari ile satis giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satis karlar1” hesabina
veya “Menkul kiymet satis zararlar1 hesabina kayit edilmektedir. Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylar1
deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan
cikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azaliglar1” hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger
kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar”
hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlar1 da alim ve satim bedelinden ayri olarak
“Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ddendikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Bununla birlikte, fon yonetim iicreti ve denetim {icreti tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirim araglarinin kuponlarindan saglanan
gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakk1 olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa ile
yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢er¢evesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar
(borsa yatirim fonlar1 ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler

yatirim ortaliklarmin portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden yapilacak tevkifat oran1 1 Nisan 2006
tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.
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Katilma paylari

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya ¢evrilebilir olup, finansal yiikiimliiliik olarak
degerlendirilmektedir. Katilma paylar1 Fon’un net varlik degeri lizerinden giinliik olarak belirlenen fiyatlardan
pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinim fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme
giiniinde tedaviilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir.

Mliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iligkisinde olan sirketler ve
Fon’un portféy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigr iliskili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek i¢in tutulan
gayrimenkullerdir. Yatirim amagh gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de i¢eren
maliyet bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Gergege
uygun deger, piyasa katilimcilar1 arasinda 6l¢iim tarihinde gergeklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda
veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Gergege uygun degerleme calismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
O0demelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirim amagli gayrimenkullerin bakim ve sigortalarinin
kiralayan ve kirac1 arasindaki dagilimi ve yatirim amaglh gayrimenkullerin ekonomik &miirleri dikkate alinarak
yapilmisgtir.

Fon’un sahip oldugu yatirnm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degeri SPK’ya kayith “Gayrimenkul
Degerleme Firmalar” listesi igerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez
hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor donemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller i¢in yapilan

harcamalar1 igermektedir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar,
olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.

Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslari

Degerleme her is giinii itibariyla yapilir. Portfdydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen
esaslar kullanilir:

(a) Portfoye alman varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim fiyati
satin alma giliniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB ddviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.
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Fiyatlama Raporuna iliskin Portféy Degerleme Esaslar1 (Devami)

(b) Alis tarihinden baslamak iizere portfdydeki varliklardan;

i) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin
degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

ii) Borsada islem gérmekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son islem
tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile
degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, degerleme giinil itibariyla en son agiklanan fiyatlari esas alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik kar pay1r orami kullanilarak tahakkuk eden kar paynin anaparaya eklenmesi
suretiyle degerlenir.

v) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz alis kuru ile
degerlenir.

vi) Tiirev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu varliklar
teminatin tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

v) Borsa dis1 repo-ters repo sézlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve dogrulanabilir
bir yontemle degerlenir.

vi) (1) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iligkin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan
almir.

(c) Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde
degerlenir.

- Fon’un diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir.
Su kadar ki, Fon’un yabanci para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen
doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

- Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina boliinmesi ile bulunur.

2.5 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlari

Fon, finansal tablolarinin isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlamigtir. Finansal tablolarin hazirlanmasi,
bilango tarihi itibartyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan kosullu varlik ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarin1 ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve
varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte,
gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir. Fon portfoyiindeki varliklarin degerleme ilkeleri 2 no’lu
dipnotta aciklanmustir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili merci tarafindan finansal performanslar ayr takip edilen
boliimleri bulunmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamustir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

4. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve ydneticisi Tiirkiye’de kurulmus olan Tera Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’dir. Fon ile
diger iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar1 agagida aciklanmistir:

a) Iliskili taraflarla olan bakiyeler asagidaki gibidir:

30.06.2025 31.12.2024
Mliskili tarafa borclar
Tera Portfoy Yonetimi A.S. (fon yonetim {icreti) (3.672.211) (144.950)
Toplam (3.672.211) (144.950)
b) Iligkili taraflarla olan islemler asagidaki gibidir:
30.06.2025 31.12.2024
fliskili taraf ile yapilan islemler
Tera Portfoy Yonetimi A.S. (fon ydnetim iicreti) 20.336.002 766.23
Toplam 20.336.002 766.236
5. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI
Nakit ve Nakit Benzerleri 30.06.2025 31.12.2024
Vadesiz Mevduat 400.351 8.958.750
Toplam 400.351 8.958.750

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla Fon’un teminata verilen nakit ve nakit benzerleri bulunmamaktadir.

6. ALACAKLAR VE BORCLAR

Alacaklar 30.06.2025 31.12.2024
Diger Alacaklar 313.639.281 108.800.900
Takas Alacaklari - 357.626
Toplam 313.639.281 109.158.526
Borglar 30.06.2025 31.12.2024
Fon Yonetim Borglari 3.672.211

Saklama Borglar1 341.297

Diger Borglar 140.556 194.513
Toplam 4.154.064 194.513
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

7. FINANSAL VARLIKLAR

30 Haziran 2025
Maliyet Makul Degeri Kayith Degeri
Gerg¢ege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varhklar
Katilimlar 125.298.343 125.445.955 125.445.955
Yatirim Fonlari 12.620.041 14.571.367 14.571.367
Toplam 137.918.384 140.017.322 140.017.322
31 Aralk 2024
Maliyet Makul Degeri Kayith Degeri
Gercege Uygun Deger Farki Kar Veya Zarara Yansitilan Finansal Varhiklar
Ozel Sektor Kira Sert. 500.000 554.101 554.101
Toplam 500.000 554.101 554.101
8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Yatirnm Amac¢h Gayrimenkuller 30.06.2025 31.12.2024
Yatirim Amaclh Gayrimenkuller 1.751.865.000 20.625.000
Toplam 1.751.865.000 20.625.000
30 Haziran 2025
Gayrimenkuller Maliyet Gergcege Uygun Degeri
Ankara Beypazar1 Arasar 195 Ada 13 Parsel 820.000 1.290.000
Ankara Beypazar1 Karasar 202 Ada 2 Parsel 9.319.999 14.940.000
Istanbul Sisli Tesvikiye 831 Ada 12 Parsel 1.600.000.000 1.731.240.000
Manisa, Salihli, Camurhamami1 Mah.205 Ada 1 Parsel 2.750.000 4.395.000

Toplam 1.612.889.999 1.751.865.000
31 Arahk 2024
Gayrimenkuller Maliyet Gergege Uygun Degeri
Ankara Beypazar1 Aragar 195 Ada 13 Parsel 820.000 1.290.000
Ankara Beypazar1 Karasar 202 Ada 2 Parsel 9.319.999 14.940.000
Manisa, Salihli, Camurhamami1 Mah.205 Ada 1 Parsel 2.750.000 4.395.000
Toplam 12.890.000 20.625.000
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8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Hareket Tablosu 30.06.2025 31.12.2024
Donem Basi 20.625.000 -
Alimlar 1.600.000.000 12.890.000
Satiglar - -
Gergege Uygun Deger Farki 131.240.000 7.735.000
Dénem Sonu 1.751.865.000 20.625.000
9. NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Niteliklerine Gore Giderler 30. 0212?);5 30. 0%12?);4
Yénetim Ucretleri (20.336.002) (442.973)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (34.521.969) (180.204)
Saklama Ucretleri (912.136) (12.344)
Kurul Ucretleri (215.849) (1.908)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri (288.375) (33.727)
Toplam (56.274.331) (671.156)
10. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/(AZALIS)
Birim pay degeri 30.06.2025 30.06.2024
Fon toplam degeri (TL) 2.201.767.890 15.901.292
Dolasimdaki pay sayis1 (Adet) 709.751 5.499
Birim pay degeri (TL) 3.102,7234 2.891,669669
1 Ocak Itibariyla (Adet) 46.681 4.746
Doénem iginde satilan fon paylar sayis1 (Adet) 724.136 753
Donem iginde geri alinan fon paylari sayisi (Adet) (61.066)
31 Aralik itibariyla dolasimdaki pay sayisi (Adet) 709.751 5.499
30.06.2025 31.12.2024
Finansal durum tablosundaki toplam deger/net varlik degeri 2.201.767.890 139.101.864
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 2.201.767.890 139.101.864

Fark
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11. HASILAT
1 Ocak 1 Ocak
Esas faaliyet gelirleri 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024
Faiz Gelirleri 183.945
Finansal Varlik ve Yiik. Iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 5.568.068 14.345
Finansal Varlik ve Yiik. Iliskin Ger¢eklesmemis Kar/Zarar 132.947.186
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 4.743.701
Toplam 143.442.900 14.345

12. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal Risk Faktorleri

Fon, faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gercege uygun deger kar pay1 oram riski, nakit akimi kar pay1 orani
riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi programi genel
olarak finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performansi {izerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Yogunlasma riski

Fon igtiiziigiinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak iizere,
fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfdyiine orani islemleri mevzuata, i¢ tiizikk ve ihra¢ belgesinde
belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Kredi Riski

Yatirim yapilan finansal varliklar igin, karsi tarafin anlasma yiikiimliiliikklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan finansal
varliklarin smirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini ylirtittiigii
Tiirkiye’dedir.

Kredi Riski

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

30 Haziran 2025
Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Iligkili Diger Iliskili Diger Finansal Banka BPP Diger
Taraf Taraf Taraf Taraf Varhklar Mevduat Alacak

Raporlama tarihi it. maruz kalinan azami
kredi riski

- Azami riskin teminat vs ile giivence alt.
alinmig kismi1

A. Vadesi gegmemis ya da deger
diistikliigiine ugramamis finansal 140.017.322  400.351
varliklarin net kayitl degeri

140.017.322  400.351
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12. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

Kredi Riski (Devami)

31 Arahk 2024

Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iliskili Diger iliskili Diser  Finansal Banka BPP o
Taraf Taraf Taraf 'S ! Mevduat Alacak 12
Taraf Varhklar

Raporlama tarihi it. maruz kalinan azami
kredi riski

- Azami riskin teminat vs ile giivence alt.
almmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net kayitl
degeri

554.101 8.958.750

554.101  8.958.750

Kar payi1 oram riski

Piyasa kar pay1 oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon’un
faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon’un kar pay1 orani riskine duyarliligi aktif ve pasif
hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk kar pay1 orani degisimlerinden etkilenen varliklart
ayni tipte yiikiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir. Fon’un ilgili finansal durum tablosu tarihi
itibartyla finansal araglar1 girisim sermayesi yatirimlari ile kira sertifikalarindan olusmaktadir. Yatirim Fonlari
kar pay1 oranina duyarli finansal araclarin dagilimi agagida sunulmustur.

Kar payi pozisyonu tablosu

30.06.2025 31.12.2024

Finansal araglar

Gergege uygun deger farki kar veya

zarara yansitilan finansal varliklar 140.017.322 354.101

Likidite Riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puanmin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin
meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon kaynaklarini
dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi
bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir. Asagidaki tablo, Fon’un tiirev niteliginde olmayan
finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini gdstermektedir. Asagidaki tablolar, Fon’un yiikiimliiliikleri
iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir.
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12. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devami)

Likidite Riski (Devam)

Sozlesmeye dayal
30 Haziran 2025 Defter nakit ¢cikislar 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l S yildan
Degeri toplam kisa arasl arasl uzun
Tiirev Olmayan
Finansal Yiikiimliiliikler
Diger borglar 4.154.064 4.154.064 4.154.064
Sozlesmeye dayal
31 Arahk 2024 Defter nakit cikislar 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
Degeri toplanm kisa arasi arasi uzun

Tiirev Olmayan
Finansal Yiikiimliiliikler
Diger borglar 194.513 194.513 194.513

Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sdzlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve
yiikiimliiliikklerin dengelenmesi ile yonetilmektedir.

Fon’un 30 Haziran 2025 itibartyla yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklar1 ve parasal ve
parasal olmayan yiikiimliilikleri bulunmamaktadir. Dolayisiyla, Fon’un kur riskine duyarliligi
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2024: Y oktur.)

Finansal Araclarin Gergcege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir ylikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini ger¢ege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug¢ olarak burada sunulan
tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin ger¢ege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda
olabilecegi diisliniilerek kayitli degerlerine yaklastigi ongoriilmektedir. Borglanma senetlerinin ve hisse
senetlerinin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar1 esas alinir.

Finansal Yukimliliikler

Takas borglar1, yonetim ticreti bor¢lar1 ve diger borglar da dahil olmak tizere finansal yiikiimliiliiklerin gergege
uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalart nedeniyle kayithh degerlerinden onemli Olglide farklilik
gostermeyecegi varsayilmistir.
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12. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devami)

Finansal Yukimlilikler (Devami)

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal varliklarin degerleme yontemleri:

30 Haziran 2025 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam

Finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Yatirim Amagli Gayrimenkuller 1.751.865.000 1.751.865.000
Katilim Hesabi 125.445.955 125.445.955
Yatirim Fonu 14.571.367 14.571.367
Toplam 1.891.882.322  1.891.882.322
31 Arahk 2024 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam

Finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Yatirim Amagli Gayrimenkuller 20.625.000 20.625.000
Ozel Kira Sertifikalart 554.101 554.101
Toplam 21.179.101 21.179.101

Finansal varliklarm ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, varlik ya da ylkiimliiligiin ger¢ege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir

13. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR
Ilgili tiim degisiklikleri igeren fona ait giincel ictiiziik ve ihrac belgesi Sirket internet sitesi ve KAP’ta

yatirimeilarin bilgisine sunulmustur.

14. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Yoktur. (31.12.2024: Y oktur)
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PAY FIYATININ HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIL EDEN PORTFOY DEGERiI TABLOSU VE
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSUNU iCEREN FIYAT RAPORLARININ MEVZUATA
UYGUN OLARAK HAZIRLANMASINA ILISKIN RAPOR

Tera Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Cati Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun pay fiyatun hesaplanmasina
dayanak teskil Eden 30 Haziran 2025 Tarihi itibariyle hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri
tablosunu igeren fiyat raporlarmm 30 Arahk 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayill Resmi Gazete’de yayimlanan
“Yatirim Fonlarmm Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (II-14.2)" hiikiimlerine ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’'nca
belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konu hakkindaki diizenleme
ve duyurulan Cercevesinde 30 Haziran 2025 Tarihi itibartyla incelemis bulunuyoruz.

Tera Portfdy Yonetimi Anonim Sirketi Cati Katitm Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun pay fiyatinin hesaplanmasima
dayanak teskil eden 30 Haziran 2025 tarihi itibariyle hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri
tablosunu iceren fiyat raporlari 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayih Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim
Fonlarmm Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenen
esaslara uygun olarak hazirlanmustir.

Bu rapor tamamen Sermaye Piyasast Kurulu ve Tera Portfoy Yénetimi A.$. nin bilgisi ve kullanim1 igin hazirlanmus olup,
bagka bir maksatla kullanilmasi miimkiin degildir.
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TERA PORTFOY YONETIMI A.S.
CATI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERi TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

OGC- TERA PYS CATI KATILIM GYF 30 Haziran 2025 TARIHLI GUNLUK RAPORUDUR
FON TOPLAM DEGER TABLOSU

A. FON
PORTFOY
DEGERI
1) Gayrimenkul
Yatirumlari
a) Gayrimenkuller
b) Gayrimenkule
Dayal1 Haklar

i) Satis Vaadi

ii) Net KDV
Alacagi

iii) Ipotek
¢) GYF Katilma
Paylar1
¢) GYO Sermaye
Piyasasi
d) Diger
2) Para ve
Sermaye Piyasasi
B. HAZIR
DEGERLER
a) Kasa
b) Bankalar
c¢) Diger Hazir
Degerler
C.ALACAKLAR

b) Diger Alacaklar
1) Diger

Alacaklar

C.DIGER

VARLIKLAR

D. BORCLAR

b) Yénetim Ucreti

d) Diger Borglar
1) Diger Borglar

e¢) Kayda Alma

Ucreti

2.201.767.890,00

TUTAR (TL) GRUP FTD % FON TOPLAM
% DEGERI
2.204.752.125,80 100,14 Toplam Pay Sayis1
2.064.734.804,20 93,78 Dolagimdaki Pay
1.751.865.000,00 84,85 79,57 Kurucunun Elindeki Pay
312.869.804,20 15,15 14,21 Sayis1
0,00 .
312.869.804.20 D-ola-slmdakl Pay (v)ram.
BIRIM PAY DEGERI
0,00
0,00 0,00 0,00 Gilinliik Vergi
0,00 0,00 0,00 Giinliik Y&netim Ucreti
0,00 0,00 0,00 Bir Giin Onceki Fiyat
140.017.321,60 6,36 Bir Giin Onceki Vergi
400.351,12 0,02 Getiri (%)
0,00 0,00 0,00
400.351,12 100,00 0,02
0,00 0,00 0,00
769.476,58 0,03
769.476,58 0,03
769.476,58 0,03
-4.154.063,50 -0,19
-3.672.211,00 88,40 -0,17
-371.764,11 11,60 -0,02
-371.764,11 -0,02
-110.088,39 2,65 0,00

800.000,000

709.751,000

90.249,000

% 88,72
3.102,169479

126.696,06

3.102,121176
0,00

0,001560



TERA PORTFOY YONETIMI A.S.
CATI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2025 TARIHLI FIYAT RAPORU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

OGC- TERA PYS CATI KATILIM GYF

OGC- TERA PY$ GATI KATILIM GYF 30 Haziran 2025 TARIHLI GUNLUK RAPORUDUR

x x TOPLAM TOPLAM
YATIRIMLAR ALIS TARIHI ALIS MALIYETI (TL) DEGER"Ti'\QiEHFi{APORU DEGER'—EMEE@(;S_EUTNLDA YERALAN PORTFOY DEGERI (TL) GT/UP (FPD (FTD
(T (%) GORE)  GORE)
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A.1.GAYRIMENKULLER
ANKARA BEYPAZARI
KARASAR 195 ADA 13 26.03.2024 820.000,00 27.12.2024 1.290.000,00 1.290.000,00 0,07 0,07 0,06
PARSEL
ANKARA BEYPAZARI
KARASAR 202 ADA 2 26.03.2024 9.319.999,99 27.12.2024 14.940.000,00 14.940.000,00 0,85 0,79 0,68
PARSEL
ISTANBUL SiSLI
TESVIKIYE 831 ADA 12 17.01.2025 1.600.000.000,00 17.01.2025 1.731.240.000,00 1.731.240.000,00 98,83 91,51 78,63
PARSEL
Manisa,Salihli,
Camurhamami Mah.205 08.07.2024 2.750.000,00 27.12.2024 4.395.000,00 4.395.000,00 0,25 0,23 0,20
Ada 1 Parsel
GRUP TOPLAMI 1.612.889.999,99 1.751.865.000,00 100,00 92,60 79,57
A.3.AKTIF %75 GM YOGUNLUKLU ANONIM ORTAKLIK
GRUP TOPLAMI 1.612.889.999,99 1.751.865.000,00 100,00 92,60 79,57
) ) - ic R
Ao VADEYE NOMINAL FAiZ ; BiRIM SATIN REPO BORSA - GUNLUK TOPLAM TOPLAM
YATIRIMLAR E():?r\Ysllz 'ELF}QS“CA' T\QF'{:;Ei KALAN FAIZ ODEME Ngé"é"'l\:_‘g" ALIS ALIS 'Sgglmo TEMINAT SOZLESME NETTUE%%IUS BR TOPLAM DEGER G(F;U)P (FPD (FTD
GUN ORANI SAYISI FIYATI TARIHI (%) TUTARI NO DEGER ° GORE)  GORE)
KATILIM HESABI
VAKIF
gﬁﬂk}\"gl TL 01/07/25 43,00 125.298.342,83 30/06/25 125.445.954,58 43,000000 125.445.954,58 100,00 6,63 5,70
AS.
GRUP TOPLAMI 125.298.342,83 125.445.954,58 100,00 6,63 5,70
DIGER
Y.Fonu Tiirk
TERA
TRU TL Portfoy 12.294.375,00 1,026489  09/04/25 1,185206  14.571.367,02 100,00 0,77 0,66
AS
GRUP TOPLAMI 12.294.375,00 14.571.367,02 100,00 0,77 0,66
FON PORTFOY DEGERI 1.891.882.321,60 100,00





