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TARAFLAR
Kurucu ve Portfoy Yoneticisi: Atlas Portfoy Yonetimi A.S.

Merkez Adresi : Esentepe Mahallesi Haberler Sk. Aynus Holding Blok No: 10 i¢ Kapi No:3
Sisli/istanbul

Ticaret Sicil ili/Numarasi: istanbul/861846
Vergi Dairesi Numarasi: 1020424728
internet Adresi: https://www.atlasportfoy.com

Yatirnmci/Yatirnmailar

Ad Soyad/Unvan:
TC/VKN:

Adres:

TANIMLAR VE KISALTMALAR
Atlas Portfoy Yonetimi A.S., “Kurucu/Yénetici”,

istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S., “Portféy Saklayicisi”,
Atlas Portfoy Yonetimi A.S. Polat Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu, “Fon”,

Yatirimci'ya ait olup, isbu S6zlesme kapsaminda yatirim amagli olarak ilgili mevzuat kapsaminda
yonetilmek Gzere vekil sifatiyla Kurucu/Yonetici tarafindan yoénetilen Varliklar ile bunlarin
yonetilmesi veya bunlardan dogan mali haklarin kullanilmasi suretiyle elde edilmis olan gelir ve
degerler bitinind, “Portfoy”,

Portfoy’deki Varliklar'in ilgili mevzuatta gosterilen esaslar cercevesinde degerlenmesi neticesinde
bulunan degeri, “Portféy Degeri”,

Sermaye Piyasasi Kanunu, Teblig ve ilgili mevzuat kapsaminda olmak tzere, gayrimenkul yatirim
fonu portféyiine dahil edilebilen her tiirli gayrimenkuller, gayrimenkule dayal haklar, sermaye
piyasasi araglari, finansal araclar ve diger varhklar, “Varliklar”,

Sermaye Piyasasl Kurulu’nun ilgili diizenlemelerinde tanimlanan nitelikli yatirimcilar “Nitelikli
Yatirnmcr”,

Yatirimci’nin sahip oldugu haklari tasiyan ve Fon’a katilimini gésteren, kayden izlenen sermaye
piyasasi aracini “Katilma Pay1”,

Fon ile Katilma Payi sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen, asgari olarak igtliziik
ve ihrag belgesinde yer verilmeyen hususlarin diizenlendigi isbu fon ihrag s6zlesmesi “S6zlesme”
veya “Fon ihrag Sozlesmesi”,

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlari’na iliskin Esaslar Tebligi ile
ek ve degisiklikleri “Teblig”,



[11-55.1 Sayili Portféy Yonetim Sirketlerine Ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Teblig “Portféy
Yonetim Tebligi”,

[11-56.1 sayili Portféy Saklama Hizmetine Ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar
Tebligi “Portfoy Saklama Tebligi”,

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu “TTK”,
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu “SPK”,
Sermaye Piyasasi Kurulu “SPK veya Kurul”,

Fon Toplam Degeri'nin dolasimdaki Katilma Payi sayisina boliinmesiyle elde edilen tutar “Fon
Birim Pay Degeri”,

Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi “BSMV”’,

Kurucu ile yaptigi sozlesme cercevesinde, Fon’un Portféyli’'nde yer alan gayrimenkullerin ve

gayrimenkul projelerinin insaat islerini gerceklestirmeyi taahhiit eden gercek ya da tizel kisiyi,
“Muiteahhit”,

Polat Holding Anonim Sirketi’nin ve/veya Polat Holding Anonim Sirketi’nin hissedarlarindan
herhangi birinin, dogrudan ve/veya dolayl istirak ettigi tim sirketler “Polat Grup”,

En uygun haberlesme vasitasi: KAP, elektronik posta, kisa mesaj, telefon, faks ve benzeri iletisim
araglarini,

Kurul’ca Fon Portfoyi’ne alinmasi uygun goriilen vadeli islem ve opsiyon sdzlesmelerini, “Tlrev
Araglar”

KAP: Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu,

Kurucu ile yaptigl bir sdzlesme g¢ergevesinde Fon Portfoyi’nde bulunan otel, hastane, alisveris
merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siiper marketler ve bunlara benzer
nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isleten sirketi, “isletmeci Sirket”

Sermaye piyasasi mevzuah uyarinca gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali haklara iliskin
degerleme hizmeti verecek sirketler listesinde adi bulunan sirketler, “Gayrimenkul Degerleme
Kurulusu”

Fon Portfoyi’'ndeki Varlklar'in Kurul’'un ilgili dizenlemeleri ¢ercevesinde degerlenmesi
neticesinde bulunan Fon portféy degerine varsa diger varliklarin ve alacaklarin eklenmesi ve
borglarin diisiilmesi suretiyle ulasilan deger, ”Fon Toplam Degeri”

Merkezi Kayit kurulusu A.S, “MKK”,

6362 sayili Kanunun 3.maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde tanimlanan sistemler ve pazar
yerleri ile yurt disi borsalari, “Borsa”

“Bilgilendirme Dokiimanlari” Fon ictiiziigli ve ihrac belgesini ifade eder.

ILGILI MEVZUATTAKI DEGISIKLIKLER
isbu S6zlesme’nin imza tarihi itibariyle mevzuatta yapilacak degisiklikler Taraflar’i baglar.



SOZLESME KONUSU

isbu Sdzlesme’nin konusu; Atlas Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili mevzuat cercevesinde, Fonictlizigl ile ihrag belgesi hilkimlerine gore yonetilmek
Uzere kurulan Atlas Portfoy Yonetimi A.S. Polat Birinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’na katilim
kapsaminda Yatirimci ile Kurucu/Yonetici arasindaki hak ve yikumliltklerin belirlenmesidir.

isbu S6zlesme Taraflar'in karsilikli rizalari ve buna iliskin irade beyanlari dahilinde tanzim edilmis
olup, Taraflar'in asagida yer alan husus ve hikimleri karsilikh olarak irade serbestisi ile kabul,
beyan ve taahht etmelerini havidir.

FON SURESI
Fon’un Siresi Suresizdir.
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FON PORTFOYU’NUN OLUSTURULMASI

Kurucu/Yonetici, Katilma Paylari karsihgl Yatinmci’dan toplanan nakit ve/veya ayni varliklar
karsiliginda isbu Sozlesme’de belirlenen siireler icinde, Teblig’in 18/A. Madde hiikiimlerine ve
Fon’un ictliziik ile ihra¢c belgesinde ve isbu Sozlesme’de belirtilen portfoy strateji ve
sinirlamalarina uygun olarak Fon'un Portféyii’ni olusturur ve yonetir.

Fon’un Portfoy’l, kolektif portféy yoneticiligine iliskin Portfoy Yonetim Tebligi'nde belirtilen
ilkeler ve  Fon’un Portféyl’ne dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan
sinirlamalar ¢ercevesinde yonetilir.

Kurucu/Yonetici, Fon’un Portfoyl’niin olusturulmasi ve yonetimi konusunda Fon Yatirim
Komitesi’nde alinan kararlari esas alacagini ve bu kararlar kapsaminda hareket edecegini kabul
beyan ve taahhit eder.

isbu Sézlesme, hicbir sekilde Kurucu/Ydnetici’nin Yatirimci’ya daha énceden belirlenmis bir kari
ve getiriyi saglayacagina iliskin bir taahhiit icermemektedir. isbu Sozlesme’nin hicbir hikmii
veya bizatihi Fon’a katilma bu anlamda yorumlanamaz. Diger bir ifade ile Kurucu/Yonetici,
Yatirimci'ya Portféy’iin 6nceden saptanmis belirli bir getiriyi saglayacagina dair herhangi bir
sozIl veya yazih bir garanti vermemektedir.

Onayli ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasini takip eden alti ay icerisinde Katilma
Paylari’nin ihrag belgesinde belirlenen Nitelikli Yatirnmcilar’a satisina baslanmasi, satis baslangic
tarihini miteakip en geg bir yil igcinde Fon portfoy degerinin en az 10.000.000 TL (onmilyonTark
Lirasi) blytiklige ulasmasi ve Katilma Payi sahiplerinden toplanan paralarin Yonetici tarafindan
Teblig’'in 19. Maddesi’'nde belirtilen portféy sinirlamalari dahilinde yatirnma yoénlendirilmesi
zorunludur. Kurul bu tutari her yil yeniden belirleyebilir. Bu durumda yeniden belirlenmis tutar
Kurul Bilteni ile ilan edilir.

Katilma Paylari Teblig’'in ihraca iliskin hikimleri cercevesinde sadece isbu Soézlesme’de
belirlenen Nitelikli Yatirimcilar’a satilir.

Katilma Paylari’nin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarini temsil eden
Katilma Paylar kaydi olarak MKK nezdinde Yatirimci bazinda izlenir. Fon Katilma Paylari
bastirilamaz ve fiziken teslim edilmez.

Katilma Payi islemleri gergeklestigi glinlerde MKK’na bildirilir.

Katilma Paylari MKK nezdindeki hesaplarda, her bir yatirrmcinin kimlik bilgileri ve buna bagl
hesap kodlari ile Fon bilgileri bazinda takip edilir.

YATIRIMCININ FON’DAN KARSILANACAK UCRETLER HAKKINDA KAYNAK TAAHHUDUNE iLISKIN
ESASLAR

A ve B Pay Grubu Katilma Paylari’'na sahip yatirnmcilar (Katilma Payi Gruplari isbu S6zlesme
Madde 15.2’de tanimlanmistir), Fon’un kurulusu sirasinda yapilan basvuru, tescil, ilan, noter,
defter, resmi kurumlara 6denecek (icretler ve benzeri giderleri karsilayacagini taahhit etmistir.

A ve B Pay Grubu Katilma Paylari’'na sahip yatirimcilar (Katilma Payi Gruplari isbu Sozlesme
Madde 15.2’de tanimlanmustir), ayrica Fon blnyesinde yeterli nakdin ve/veya satilabilir finansal
aracin bulunmamasi halinde, isbu S6zlesme’de belirtilen Fon giderlerinin karsilanmasi amaciyla
Fon’a kaynak taahhiidiinde bulunmus olup, bu kapsamda isbu Sozlesme’de belirtilen Katilma
Paylari’nin alim satimina iliskin usul ve esaslar basliginda belirtilen sartlarla Fon’a nakit yatirim
yapacak ve karsiliginda Katilma Payi alacaktir. Bunun disinda A ve B Grubu Katilma Paylari'na
sahip yatirnmcilarin Fon’a ayni olarak yatirim yaparak herhangi bir zamanda Katilma Payi satin
almasi her zaman mumkinddr.



FON’UN YATIRIM STRATEJiSINE iLISKIN ESASLAR.

Fon Portféy’ii 6ncelikle istanbul ili Beyoglu ilgesi’nde bulunan Piyalepasa istanbul Premium
Projesi ve diger projeler olmak lizere yalnizca lzerinde proje gelistirilecek olan arsalar,
gayrimenkul projeleri ve nakit kismi igin yalnizca unvaninda kisa vadeli veya para piyasasi ibaresi
bulunan yatirim fonlari katilma paylari, ters repo, T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi Varlik Kiralama
Anonim Sirketi tarafindan ihrac edilen kira sertifikalari, kamu bor¢clanma araglari, vadeli mevduat
ve katilma hesaplarindan olusabilir. Yatinm vyapildigi tarih itibariyle tamamlanmamis
gayrimenkuller, tamamlanmalarini takip eden dénemlerde de Portféy’de yer almaya devam
edebilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayall
haklarin degeri Fon Toplam Degeri’nin %30’unu asamaz.

Minhasiran, bagimsiz bolim toplam brit alaninin yarisindan fazlasinin konut kullanimina ayrilmis
oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen
gayrimenkul projelerine yatirim yapilabilir.

Gayrimenkul projelerine yapilacak yatirimlara iliskin asagidaki esaslar uygulanir;

a) Kendi mulkiyetlerindeki arsalarin yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsiligi arsa satsi
sOzlesmeleri akdettigi baska kisilere veya kamuya ait arsalar lizerinde gerceklestirilen gayrimenkul
projelerini Fon Portfoyl’ne dahil edebilirler, tst hakki tesis ettirmek veya devam eden projelerden
konut niteligindeki bagimsiz bolimler satin almak suretiyle gayrimenkul projelerine yatirim
yapabilirler. Tapuda Fon adina tescil edilen arsalar (izerinde en ge¢ 3 yil icerisinde ilgili mevzuatta
belirtilen sartlari saglayan gayrimenkul projesinin insaatina baslanmasi icin tim yasal
gerekliliklerin yerine getirilmis olmasi zorunludur. Yapilacak s6zlesme hiikiimleri gergevesinde,
Fon’un taraf olacagi hasilat paylasimi s6zlesmelerinden dogan haklarinin ipotek, garanti, kefalet
veya Kurul’ca uygun goriilecek nitelikte diger bir teminata baglanmis olmasi zorunludur. ipotek,
garanti veya kefaletin Fon’un haklarini koruyacak nitelikte oldugunun tespiti Kurucu’'nun
sorumlulugundadir. Sézlesmenin karsi tarafinin, 4603 sayil Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi,
Tirkiye Halk Bankasi Anonim Sirketi ve Turkiye Emlak Bankasi Anonim Sirketi Hakkinda Kanun
veya 11/1/1954 tarihli ve 6219 sayih Turkiye Vakiflar Bankasi Tiirk Anonim Ortakhig Kanunu
kapsaminda kurulan bankalar, Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu, Toplu Konut idaresi Baskanhgi,
iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklar, istirakleri ve/veya yénetim kuruluna
aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler olmasi halinde ilgili mevzuatta yer alan teminat
sartlari aranmaz.

b) Portféy’e dahil edilecek gayrimenkul projelerinin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin
alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan tim
belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme
kuruluslan tarafindan tespit edilmis olmasi; ayrica projenin bina tamamlama sigortasi, banka
teminat mektubu, hakedis sistemi veya Kurul’ca uygun goriilecek nitelikteki yontemlerden en az
biriyle teminatlandirilmasi zorunludur.

¢) Gayrimenkul projelerinin her tlrli insaat isleri ile ihzarat, imalat, sondaj, tesisat, degistirme,
iyilestirme, yenilestirme, gelistirme, montaj ve benzeri yapim islerinin taraflarin insaat islerinden
dogan karsilikh hak ve yakamlaliklerini iceren bir s6zlesme dahilinde Teblig’in 22. Maddesi’'nde
belirtilen Miiteahhitler’ce yapilmasi zorunludur.



¢) Portfoy’e alinabilecek Varliklar karsiliginda Katilma Payi satisi ve iadesi Teblig’in 16. Madde
hikimleri ¢ercevesinde ve ihrag belgesinde ve fon ihrag s6zlesmesinde belirlenen esaslara gore
ayni olarak gerceklestirilebilir.

FON’UN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiSKLERINE iLISKiN ESASLAR.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayal
haklarin degeri Fon Toplam Degeri’nin %30’unu asamaz.

Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller Uzerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu hikimlerine gére Fon lehine Ust hakki ve
devre miulk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari Fon adina lglincu kisilere devredebilir.

Fon’un Portféyl’nde yer alan gayrimenkuller Gizerinde Fon adina baska kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla lst hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin Gglinct kisilere
devrine izin verebilir.

Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklari doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hikimleri saklidir.

Kurucu ve Yonetici, Fon adina;

a) Gayrimenkuller’in insaat islerini kendileri listlenemez, bu amacla personel ve ekipman
edinemez. Ancak, gayrimenkul projelerine yatirrm bakimindan Teblig’in Madde 18 lginci fikrasi
ve Teblig’in 18/A Maddesi hiikiimleri sakhdir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali
fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemeaz.

d) Teblig’in 18.Maddesi’'nin birinci fikrasinin (c) bendi hikimleri sakh kalmak kaydiyla,
devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve haklari Fon’un Portféyi’ne dahil
edemez.

e) Fon’un Portféyl’nden sirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

f) Fon’un Portfoyli’nde yer alan sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet
islemi yapamaz ve sermaye piyasasli araglarini 6diing alamaz.

g) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

h) Tirev araglari kullanarak Fon’un Portfoyi’ne korunma amacini asan islemler yapamazlar. Tiirev
araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari Fon Toplam Degeri’'nin %20’sini asamaz. Bu
kapsamda Fon’un hesap donemi sonundaki net varlik degeri esas alinir.

1) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamazlar.

i) Bagbakanhk Toplu Konut idaresi Baskanhg, iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagli
ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler



tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz boélimler,
ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, Fon Portfoyi’ne dahil edilebilir.

j) Alan ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli islem
sozlesmelerine yatirim yapamazlar.

Kredi kullanma siniri

Fon, Fon Toplam Degeri’nin azami %50’si oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanabilirler. Bu
oranin, kredi veya faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi hesap dénemi ve sonrasindaki
hesap donemleri sonunda aciklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz
finansman kullanilmasi halinde bunlarin niteligi, tutari, faizi, 6denen komisyon ve masraflar,
alindigi tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iliskin bilgiler hesap dénemini takip eden otuz (30)
giin icinde en uygun haberlesme vasitasiyla Katilma Payi sahiplerine bildirilir.

Alinacak kredilerin temini amaciyla Portféy’deki Varliklar Gzerinde rehin ve diger sinirli ayni haklar
tesis edilebilir. Teblig’'in 18. Maddesi’'nin birinci fikrasinin (c) bendi sakli kalmak kaydiyla,
Portfoy’deki Varliklar'in Gizerinde bu amaglar disinda higbir suretle Gglnci kisiler lehine tasarrufta
bulunulamaz. Kredilerin temini amaciyla Portféy’deki Varliklar Gizerinde tesis edilen rehin ve diger
sinirl ayni haklar Teblig’in 19. Maddesi’nin birinci fikrasinin (c) bendinde yer alan %30’luk sinirin
hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

Fon Portféy’linde yer alan repo islemine konu olabilecek Varliklar'in rayi¢ degerinin %10’una
kadar borsada veya borsa disinda repo yapilabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi islemleri yapilabilir.

Gayrimenkul Yatirimi Disindaki Yatirimlara iliskin Simirlamalar

Fon’un Portféyl’nde bulunan nakit, yalnizca unvaninda kisa vadeli veya para piyasasi ibaresi
bulunan yatirim fonlari katilma paylari, ters repo, T.C. Hazine ve Maliye Bakanlgi Varlik Kiralama
Anonim Sirketi tarafindan ihrag edilen kira sertifikalari, kamu borglanma araglari, vadeli mevduat
ve katilma hesaplarinda degerlendirilebilir.

Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla
nakit tutulabilir.

Risklere iliskin bilgiler

Fon’un yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, Fon’un karsilasabilecegi temel
riskler asagida siralanmistir.

1) Likidite Riski: Nakit ¢ikislarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz kalinabilecek
zarar ihtimalini ifade etmektedir. Fon, Varliklari’nin likit olmamasi nedeniyle makul bir sirede
piyasa degerinden nakde c¢evrilme zorlugu, ozellikle gayrimenkul yatirrmlarinin nakde
dondustiridlmesinin zaman almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

2) Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulasamamasi
nedeniyle zarara ugrama ihtimalidir.

3) Yasal Riskler: Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatirim araglartiile ilgili Fon’a alim sonrasinda
meydana gelebilecek yasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolayi Fon’un etkilenmesi riskidir.
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Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya cikabilecek degisiklikler Fon Toplam Degeri’ni
ve net getirisini etkileyebilir.

4) Olagandisi Olaylarla Karsilagsma Riski: Dogal afetler, yangin, sel, teror eylemleri, sira disi
toplumsal olaylar gibi durumlarda gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda Fon’un zarar etmesi
riskidir.

5) Yogunlasma Riski: Yogunlasma riski, belli bir bolgeye, sektére, varliga/varlik grubuna agirhkl

olarak yatirrm yapilmasi sonucu, Fon’un Portfoyi’niin bu varliklarin icerdigi risklere daha fazla
maruz kalmasidir.

6) Karsi Taraf Riski: Karsi taraf riski, genel olarak Fon’un taraf oldugu mal ve hizmet alim veya
satimi soOzlesmelerinde; sozlesmenin karsi tarafinin, sozlesme gereklerine uymayarak,
yakimlalGgini kismen veya tamamen zamaninda yerinde getirememesinden dolayr Fon’un
zarara ugrama riskini ifade etmektedir.

7) Piyasa Riski: Tasinan pozisyonlarin, gayrimenkul ve finansal piyasalardaki dalgalanmalardan
kaynaklanan fiyat degisimlerine bagli olarak ortaya ¢ikan riskler nedeniyle zarar etme olasiligini
ifade eder. Piyasa riski asagidaki dort alt baslikta detaylandirilmistir.

i. Faiz Orani Riski: Faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle Fon’un faiz pozisyon durumuna bagl
olarak maruz kalabilecegi zarar olasilhgidir.

ii. Kur Riski: Yabanci para cinsinden alacak ve borglarin, bu paralarin TL karsisinda muhtemel
deger degismelerinden dogabilecek zarar olasiligidir.

iii. Spesifik Risk: Fon Portfoyi’nde yer alan finansal enstriimanlarin ihraglari nedeniyle Fon’un
maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

iv. Fiyat Riski: Gayrimenkul piyasasi, yatirrm fonu ve endeks fiyatlarindaki muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zarar olasiligidir.

8) Kaldirag Riski: Vadeli alim/satim yapmak suretiyle de Fon’un kaldirag kullanmasi mimkindar.
Olumsuz piyasa kosullarinda, varlk fiyatlarinin 6nemli Olglide deger kaybetmesi sonucunda
Fon’un kullandigl kaldiracin Fon Toplam Degeri’ne orani yiikseleceginden, kaldiracin etkisi de
artacaktir. Bu gibi durumlarda olasi kaldiracin, olumsuz piyasa kosullarinda Fon Birim Pay
Degeri’'ne kaldirag carpaniyla yansima riski vardir.

9) Degerleme Riski: Yatirim yapilan varliklarin yatirim stresi boyunca degerlerinin makul ve dogru
bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar. Fon’'un maruz kalabilecegi risklerin
Ol¢iminde kullanilan yontemlere iliskin detayli bilgilere KAP’ta yer alan strekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi mimkundur.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin 6lciminde kullanilan yontemlere iliskin detayli bilgilere
KAP’ta yer alan sirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi mimkindur.

PORTFOY’UN YONETIMINE VE SAKLANMASINA iLiSKiN ESASLAR.

Fon’un Katilma Payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi ve yonetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin fon ictliziik ve ihrag¢ belgesine uygun olarak yiritilmesinden
Kurucu sorumludur. Kurucu, isbu Sézlesme’ye konu diizenlemelere tabi olmak kaydiyla, Fon’a ait
Varliklar tizerinde kendi adina ve Fon hesabina mevzuat, ictlizlk, ihrag belgesi ve isbu S6zlesme’ye
uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Portfoy,
Kurucu tarafindan, Fon’un ictlizigu ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.
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Fon, tim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir (“Yonetim
Kurulu”). Yénetim Kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla Gyeye veya Kurucu’nun birinci derece
imza yetkisine sahip personeline devredebilir.

Fon’un faaliyetlerinin ylrGtilmesi esnasinda portfoy yoneticiligi hizmeti dahil disaridan saglanan
hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Yonetim Kurulu Uyelerinden en az birinin gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirimlari konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olmasi gereklidir. Ayrica Kurucu nezdinde
bir yatinm komitesi olusturulmasi ve bu yatirrm komitesinde asgari olarak birinci ciimlede
belirtilen niteligi haiz yonetim kurulu Gyesi, genel midir ile Kurucu nezdinde tam zamanl ya da
yari zamanli istihdam edilmis ve Kurul’un ilgili diizenlemelerinde belirtilen nitelikleri haiz bir
gayrimenkul degerleme uzmani bulunmasi zorunludur. Yatirrm komitesinde gorevlendirilecek
gayrimenkul degerleme uzmani sarti, gayrimenkul degerleme lisansina ve gayrimenkul
degerlemesi konusunda en az 3 yillik tecriibeye sahip bir yénetim kurulu Gyesi ile de saglanabilir.

Yatirnm Komitesi’'nin, yatirim komitesi baskani dahil 4 (dort) lyesi Polat Kentsel Gayrimenkul
Gelistirme A.S. Yonetim Kurulu’nun alacagi karar ile belirlenen Polat Grubuna ait tyelerden, 3 (lig)
Uyesi de Kurucu tarafindan atanan daimi Giyelerden olmak lizere toplam 7 (yedi) liyeden olusur.
Yatirnm Komitesi’nin baskani ve baskan vekili, Polat Kentsel Gayrimenkul Gelistirme A.S.nin
yonetim kurulu tarafindan belirlenen 4 (dort) Gye arasindan atanir. Yatirirm Komitesi, en az ikisi
daimi Gyelerinden olmak Gzere en az 4 (doért) Gyenin katilimiyla toplanir ve toplantiya katilanlarin
oycoklugu ile karar alir. Bir 6neri hakkinda ¢cogunluk muspet oy kullansa dahi, yatirrm komitesi
baskaninin menfi oy kullanmasi halinde 6neri reddedilmis sayilir. Yatirnm Komitesi Baskani bir
Oneriye dair menfi ve mispet oylarin esit olmasi durumunda ise yatirim komitesi baskaninin oyu
Ustin sayilir ve yatirnm komitesi baskaninin oyu dogrultusunda karar alinmis kabul edilir.Yatirim
Komitesi’'nin Gyeleri ile Yatinrm Komitesi'nin bagkani, isbu Sozlesme’de belirlenir. Yatirim
Komitesi'nin tye degisikliklerinde de ayni esaslar uygulanir.Yatirnm komitesi liyelerinde sonraki
sirecte vyapilacak degisiklikler KAP’ta vyayinlanmasi vyeterli olup, isbu Sozlesme’nin
degistirilmesine gerek yoktur.

Yatirrm Komitesi kararlari yatirrm komitesi karar defterine yazilir ve Fon siiresi miiddetince ve
takip eden en az bes (5) yil boyunca saklanir.

Fon’un Portféyu’niin yonetimiyle ilgili islemler, her tirli yatirnm kararlari, Fon’un borglanmasi,
Fon’un Varliklar’nin teminata verilmesi ve Fon malvarligini azaltici islemler Yatinm Komitesi
tarafindan alinan kararlar cergevesinde vyiritilir. Kurucu Yonetim Kurulu, Fon’un yasal
yuakimlaltklerinin ve yargi kararlarinin yerine getirilmesi icin gereken 6demeleri Yatirim Komitesi
karari alinmaksizin yapmaya yetkilidir.

Fon ile ilgili islemlerin diizglin yiritilebilmesini teminen Portfoy Yonetim Tebligi hiukimleri
cercevesinde bir fon hizmet birimi olusturulur. Fon hizmet birimi ile ilgili bilgiler fon ictlzliglinde
yer almaktadir. Fon hizmet birimi asgari olarak, Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit
mutabakatlarinin yapilmasi, katilma payi alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, glin sonlarinda
Fon raporlarinin, Fon’un mizan, bilanco, gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi gérevleri yerine
getirir. Fon hizmet birimi blinyesinde Fon mudiri ve Fon islemleri icin gerekli mekan, teknik
donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur.
Fon midird asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi, Fon ile ilgili yasal
ve diger islemlerin koordinasyonu, yurutilmesi ve takibinden sorumludur. Fon mudird, portfoy
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yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon midiriiniin herhangi bir sebepten dolayl gérevden
ayrilmasi halinde alti (6) is glin icinde yeni bir fon madard atanir ve Kurul’a bildirilir.

ihrag edilen Katilma Paylari’nin kaydina mahsus olmak {izere TTK'nin 64. maddesine gére tasdik
ettirilen "Katilma Paylari Defteri" tutulur. Katilma Paylari Defteri’'nde katilma paylarinin alim
satimlari izlenir. Fon’a iliskin alinan her tir karar onayh olarak “Yonetim Kurulu Karar Defterine”
yazilir. Bunlar disinda Fon islemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve Kanun hikimleri cercevesinde;
Yevmiye Defteri (glinlik defter) ile Defter-i Kebir (blyilk defter), fon hizmet birimi tarafindan
tutulur. Hazine ve Maliye Bakanligi’'nca istenebilecek VUK’ndan kaynaklanan zorunlu defterler de
ayrica tutulur.

Kurucu, kaydi deger olarak tutulan Katilma Paylari’ni yatirnmcilar bazinda izleyebilecek bir sistemi
kurmak ve bu bilgileri 5 (bes) yil boyunca saklamak zorundadir.

Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve Borg¢lar Kanunu’nun ilgili
hikimlerine uygun olarak, Kurucu’nun ve Yonetici’nin hesaplari disinda 6zel hesaplarda izlenir.
Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Finansal Raporlama Tebligi'nde belirtilen esaslara
uyulur

Kurucu ile Katilma Pay! sahipleri arasindaki iliskilerde Fon’un igtiziik hikimleri, Kanun ve ilgili
mevzuat, hilkiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu’nun vekalet akdi hiikiimleri uygulanir.

Kurucu Fon’un yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

Yonetici'nin yonettigi her fonun c¢ikarini ayri ayri gézetmesi zorunludur. Yonetici, yonetimindeki
fonlar veya diger mdisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug¢ verecek islemlerde
bulunamaz. Fon’un Portfoy ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi, belgelere ve s6zlesme
ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim satim kararlarina
mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az bes (5) yil siireyle Yonetici nezdinde saklanmasi
zorunludur. Fon, Portféyl’ne iliskin olarak Yatirnm Komitesi’'nin aldigl tiim kararlar yazili hale
getirilerek Yatirim Komitesi Karar Defteri’'nde tutulur. Fon, Portféyl’ne iliskin yatirirm kararini
veren Yonetici’nin alim satim kararlarini imzal olarak kaydeder.

Mevcut piyasa veya 6deme kosullari dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde degerleme
faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise daha diisiik
degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili yil icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla Katilma Payi
sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

BiAS’ta islem goéren varliklarin alim satiminin BIAS kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon adina
Katilma Paylari’nin alim satimi nedeniyle, BiAS Borglanma Araglari Piyasasi’ndan ayni giin valérii
ile ayni gin valorla islem saatleri disinda Fon Portféyli’ne alim veya Fon Portféyli’'nden satim
zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarina uyulur. Yénetici’nin, Fon
Portfoyii’ne pay alim satim islemlerinde, islemi gergeklestiren araci kurulusun, Fon’u temsil eden
misteri numarasiyla BiAS’ta islem yapmasini temin etmesi zorunludur.

Yonetici ,Fon adina Portfdy icin yapilan bir alim satim isleminden dolayi lehine komisyon, iskonto
ve benzeri bir menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren 10 (on)
is glinl icinde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirnmcilara bildirilir.

Herhangi bir sekilde Yonetici'nin kendisine veya Uclinci kisilere ¢ikar saglamak amaciyla Fon’un
Portfoyii’'nde bulunan Varliklar'in alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde gerekli
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Ozen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim satimlarda portfoy yonetim
sOzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun genel kararlarina uyulur.

Fon’un Portféyld’niin dnceden saptanmis belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozIl bir
garanti verilmez.

Kurucu, yonetici ve fonlarin yonetimi ile ilgili olarak veya goérevlerini ifa etmeleri sirasinda bilgi
sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya Ug¢linci tarafin menfaati dogrultusunda
kullanamazlar.

Yonetici, Fon’un Portfoyl’ni, Fon’un ictlizigl, ihrac belgesi, isbu Sézlesme ve ilgili mevzuat
hikiimlerine gore yonetmekle yukimludur.

Kurucu, portfoy yoneticisi ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolayli
olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarinin Fon Portfoyi’ne
dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu édenemez.

Ayrica Kurucu, Fon icin asagidaki islemler yapilabilir:

Kurucu, gayrimenkul yatirnmlarina, satis ve pazarlamasina iliskin olarak disaridan danismanlk
hizmeti alabilir.

Kurucu, kendi blinyesinde risk yénetim hizmetini saglayan bir birim olusturur. Risk yonetim
hizmetini saglayan birim, Fon’un Portfoyi’niin yonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir.
Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin 6lciminde kullanilan yontemlere iliskin detayl
bilgilere KAP’ta yer alan silirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi
mimkindur.

Fon’un gayrimenkul yatirimlari disindaki Varliklar’'in Portfoy sinirlamalarina isbu Sézlesme’de yer
verilir. Fon, Portfoyi’nde yer alan gayrimenkul yatirrmlari disinda kalan sermaye piyasasi
araglarinin yonetiminde Kurul’un yatirim fonlarina iliskin diizenlemelerinde yer alan ihraggl
sinirlamalari ile fon ihrag sézlesmelerinde yer alan yatirim stratejileri ve limitlerine uyulur.

Fon’un Portféyl’ndeki Varliklar'in Saklanmasi:

Fon’un Portfoyi’ndeki Varliklar, yapilacak bir s6zlesme ile Porfoy Saklama Tebligi diizenlemeleri
cercevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklanir.

Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve dlizeltme talepleri dahil olmak tzere her tirli sicil islemleri
ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye artirimi veya pay devri islemleri dahil her
tir ticaret sicili islemleri ile sinirh olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon’un Portféyl’nde bulunan
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve gayrimenkule dayal
senetler tapu kitlUgline Fon adina tescil edilir. Tapuda ve ticaret sicilinde Fon adina yapilacak
islemler Kurucu ile Portféy Saklayicisi’'ni temsil eden birer yetkilinin musterek imzalan ile
gerceklestirilir. Bu hiikmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portfoy Saklayicisi’nin yonetim
kurulu baskan ve Uyeleri ile ydnetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine
sahip kisilerdir.

Fon’un Portfoyi’nde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para ve sermaye piyasasi
araclari, kiymetli madenler ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan hesaplarda
izlenir. Bunlarin disinda kalan Varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli bilgiler
Takasbank’a aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in erisimine imkan saglanir.
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Fon’un malvarligl, Fon hesabina olmasi sartiyla kredi alinmasi, finansman saglanmasi, koruma
amach tirev arac islemleri veya Fon adina taraf olunan benzer nitelikteki islemlerde bulunmak
haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarligi Kurucu’'nun ve Portfoy
Saklayicisi’nin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska
bir amacla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak lizere haczedilemez,
Uzerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.

Sermaye piyasasi araclarinin el degistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile islem
yapilan llkelerin sermaye piyasasi araglarina yatirim yapilmasi halinde s6z konusu araglara iliskin
saklama hizmeti ilgili araci kurulus tarafindan saglanir. Saklama hizmeti veren araci kurulus
tarafindan muhafazadaki sermaye piyasasi araglarinin son durumu itibariyla, tamamini
gosterecek sekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlarin bir 6rneginin Kurucu/Yonetici nezdinde
surekli olarak bulundurulmasi zorunludur

Portfoy’de yer alan ve saklamaya konu olabilecek Varliklar'in saklanmasi Portfoy Saklayicisi’nin
yetki ve sorumlulugu altinda olup, bu Varliklar’in kendi sistemleri lizerinde Yatirimci ismi altinda
izlenmesi haricinde, Kurucu/Yénetici’nin baskaca sorumlulugu bulunmamaktadir. ilgili Mevzuat
kapsaminda Portfoy Saklayicisi’'nin gérev ve sorumlulugu altinda olan tim islemlerden ve
Yatirimci'ya verebilecegi zararlardan, Portfoy Saklayicisi S6zlesme, sermaye piyasasi mevzuat ve
genel hikiimler cercevesinde sorumlu olacaktir.

11 FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKIN ESASLAR
Portféy yonetim Ucretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:
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11.1 Katilma paylariile ilgili harcamalar

11.2 Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

11.2.1 Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

11.2.2 Fon’un yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak lizere noter licretleri,
11.2.3 Portféy’de yer alan Varlklar'in sigorta lcretleri,

11.2.4 Portféy’de yer alan Varliklar'in veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli
sigorta Ucretleri,

11.2.5 Portféy’de yer alan Varliklar'in saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
o6denen her tirli tcretler,

11.2.6 Varliklar'in nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ve bunun disinda Fon’un miikellefi oldugu
her tiirll vergi, resim ve komisyonlar,

11.2.7 Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

11.2.8 Portfoy’e alimlarda ve Portféy’den satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veya
satim gerceklesmese dahi bu amacla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim
kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB déviz satis
kuru Gzerinden Tirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur),

11.2.9 Portfoy’de yer alan ve Fon’un Portféyld’niin olusturulmasi siirecinde nihai olarak Portfoy’e
dahil edilmesine karar verilenlerle sinirli olmak (izere gayrimenkul yatirnmlarina iliskin fon ihrag
sozlesmesinde belirtilen degerleme, teknik, hukuki, vergisel ve mali danismanlik hizmeti
lcretleri, noter Ucreti ve fatura basim (icreti vb. Ucretler,

11.2.10 Araci kurum komisyon Ulicreti ve masraflari,

11.2.11 Fon adina yapilan sozlesmelere iliskin her tirli gider ve masraf, harg ve noter tcretleri,
11.2.12 MKK ve Takasbank’a fon i¢in 6denen Ucret, komisyon ve masraflar,

11.2.13 Fon Portfoyi’nde yer alan Varliklar'in pazarlanmasi ve satisi icin katlanilan giderler,

11.2.14 Portféy’de yer alan gayrimenkuller ile ilgili her tlrlG bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

11.2.15 Portfoy’de yer alan gayrimenkullerin her tirll aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,

11.2.16 isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

11.2.17 (Varsa) Katilma paylarinin BiAS'ta islem gdrmesi icin 6denen (icretler ve yapilan masraflar,
11.2.18 (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

11.2.19 Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,
11.2.20 Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEl) giderleri,

11.2.21 KAP giderleri,

11.2.22 Katilim finans ilke ve esaslarina uyuma iliskin (varsa) alinan danismanlik hizmetleri ve diger
danismanlik hizmetleri icin yapilacak 6demeler

11.2.23 Portféy’de yer alan gayrimenkul projelerine iliskin imzalanacak sézlesmeler kapsaminda
yapilacak 6demeler,

11.2.24 Fon Portféyl’nde yer alan gayrimenkullerin tapu tescil islemlerine iliskin harcamalar,

11.2.25 Fon’un taraf oldugu sozlesmelerde sozlesmeden kaynaklanan ylkimlaliklerini yerine
getirmeyen karsi taraf aleyhine baslatilan hukuki islemlere iliskin avukatlik, yargilama ve icra
takibi giderleri,
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11.2.26 Fon’un taraf oldugu dava, tahkim, arabuluculuk, takip, yargilama giderleri ve s6z konusu

yargilamalar sonucunda Fon aleyhine olusacak tazminat ve/veya cezalar ile sair yasal
harcamalar,

11.2.27 Kurul’ca uygun gorilen diger harcamalar

11.3 Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

11.3.1 Fon’un mikellefi oldugu vergi ve VUK geregi yapilan mali musavirlik giderleri,

11.3.2 Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali misavir ve yeminli mali musavirlik ve diger hizmet

alimlarindan dogan icretler,

11.3.3 Takvim yil esas alinarak ler aylik donemlerin son is glininde Fon Toplam Degeri’'nin yiiz

binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portféy Saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul tcreti,

11.3.4 Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

12

13

14

FON TOPLAM GiDER ORANI VE YONETIM UCRETI.

Fon’dan karsilanan, portféy yonetim licreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon Toplam Degeri’'ne
gore Ust sinirt yillik %50’ dir.

Fon’un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, yonetim Ucreti orani yillik olarak Fon Toplam
Degeri’'nin %0,50 (ytzdesifirvirgllelli)+BSMV olarak yonetim Ucreti tahakkuk ettirilir. Bu oran ayhk
asgari 300.000 (Ugylzbin Tark Lirasi) TL +BSMV den az oldugu takdirde minimum 300.000
TL+BSMV olarak tahakkuk ettirilir. Bu licret her ay sonunu izleyen 5 is glini icinde Kurucu'ya
Fon’dan odenir.

Yukarida belirtilen asgari aylik 300.000 (iigyiizbintiirklirasi) TL+ BSMV olan Yénetim Ucreti, 2026
yilinin Ocak ayindan itibaren baslamak (izere, 2025 yilinin Eylil-Aralik ayinin TUFE oraninda
artirllacak olup, 2026 yili boyunca uygulanacaktir.

2027 Yili Ocak ayindan baslamak uizere her yil Ocak ayi basindan gegerli olmak Uzere bir 6nceki
senenin yillik TUFE orani kadar artirilir.

Yukarida yer alan diizenlemeye halel gelmeksizin minimum 300.000,00 TL + BSMV olarak
belirlenen Yénetim Ucreti'ne ilaveten bir kereye mahsus ve sinirli olmak {izere 08.08.2025-
31.08.2025 tarihleri arasindaki dénem igin BSMV dahil 835.000,00 TL tutarinda yonetim Ucreti en
ge¢ 05.09.2025 tarihine kadar 6denir.

FON GELIR GIDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE AKTARILMASINA iLISKIN ESASLAR

Fon’da olusan kar, Katilma Paylari’'nin Fon’un igtlziigiinde belirtilen esaslara gore tespit edilen
Katilma Payi fiyatlarina yansir. Katilma payi sahipleri, paylarini fon ihra¢ soézlesmelerinde
belirlenen sirelerde Fon’a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin icerdigi Fon’da olusan kardan
paylarini almis olurlar. Kar payr dagitimi esaslarina iliskin ayrintili bilgilere fon ihrag
sOzlesmelerinde yer verilir.

FON KATILMA PAYLARININ DEGERLERININ YATIRIMCILARA BILDIRIMINE ILISKIN USUL VE ESASLAR.
Yatirimcilar'in yatirim kararlarini etkileyebilecek ve énceden bilgi sahibi olunmasini gerektirecek
nitelikteki degisiklikler olmasi halinde Kurucu tarafindan Katiima Payi sahiplerine en uygun
haberlesme sistemi ile duyurulur.
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Fonun Birim Pay Degeri; Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.atlasportfoy.com adresinde
ilan edilir ve aksi talep edilmedikce yatirimcilara Kurucu nezdinde kayith e-posta adresleri yoluyla
bildirilir.

15 KATILMA PAYLARININ ALIM SATIMINA iLiSKiN USUL VE ESASLAR.

15.1 Genel Esaslar:

15.1.1 Katilma Paylari sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan Nitelikli Yatirimcilar'a satilir.

15.1.2 Katilma Paylar’nin alim-satimi Kurucu tarafindan gerceklestirilir. Katilma Payi satin alinmasi
veya Fon’a iadesinde, ilan edilen Katilma Payi alim satiminin yapilacagi yerlere basvurularak
alim satim talimat verilir.

15.1.3 Kurucu’nun alinan tim Katilma Payr alim ve satim talimatlari icin ayri ayri olmak Uzere
miteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu dncelik sirasina goére gergeklestirilir.

15.1.4 Katilma Paylari’’nin itibari degeri yoktur ve Fon tutarini temsil eden Katilma Paylari kaydi olarak
MKK nezdinde Yatirimci bazinda izlenir. Fon’un Katilma Paylari bastirilamaz ve fiziken teslim
edilemez. Katilma Payi islemleri gergeklestigi glinlerde MKK’ya bildirilir.

15.1.5 Katilma paylari MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirrmcinin kimlik bilgileri ve buna bagl
hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir

15.1.6 Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢cokmesi, portféydeki varhklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, Fon Toplam Degeri'ni etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganisti durumlarin meydana gelmesi halinde, Fon Birim Pay Degeri hesaplanmayabilir
ve Katilma Paylari’nin alim satimi durdurulabilir.

15.1.7 Kurucu tarafindan Katilma Paylari’nin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, Fon’un Katilma
Paylari’ni kendi portfoyiine dahil edebilir. Kurucu, Katilma Paylari’nin Fon’a iade edilmesinde
gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur.

15.2 Fon Katilma Pay Gruplan

Katilma Payi alim satimi Tirk Lirasi’'nin yani sira, minhasiran yabancilara ve disarida yerlesik
kisilere satilmak tzere pay grubu olusturulmak suretiyle Amerikan Dolari (USD) Uzerinden de
gerceklestirilebilir. Fon Katilma Paylari A Grubu, B Grubu, C Grubu ve D Grubu ve E Grubu Katilma
Paylari’'ndan olusur. A ve B grubu Katilma Pay sahipleri imtiyazli pay grubunu olusturur. A, B, C
ve D grubu Katilma Payi TL cinsinden hesaplanir, E Grubu Katilma Payi ise USD cinsinden
hesaplanir.

Yatinmcilar'in Katilma Payi alim talimatt 500.000 TL (besylzbin Tirk Lirasi) alt limit girisi
belirlenmis olup ilgili tutar Yatirim Komitesi karariyla herhangi bir zamanda degistirilebilir.

Yatirnm Komitesi tarafindan aksine karar verilmedikce, A Grubu Katilma Paylari Adnan Polat ve
ailesine, B Grubu Katilma Paylari Polat Grubu’na ait imtiyazli paylardir. Yatirim Komitesi’nin karari
ile Polat Grubu disindaki yatirimcilar da B Grubu Katilma Paylari’ni satin alabilirler.

C Grubu Katilma Payi asgari olarak belirlenen 500.000,00 TL (besylzbinTurkLirasi) tutarindaki
Katilma Payi iktisabi ile yatinmci olan katilma payi grubunu ifade eder.

D Grubu Katilma Payi, Tirk Vatandashgl edinimi icin gerekli olan asgari tutar (TL) karsiliginda
yatirim yaparak Katilma Payi alan yatirimcilarin dahil oldugu katilma payi grubunu ifade eder.
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E Grubu Katilma Payi ise katilma payinin déviz cinsinden (Amerikan Dolari) fiyat agiklanmasina
iliskin katilma payi1 grubunu ifade eder.

15.3 Alm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat Aciklama Dénemine iliskin Esaslar
Fon’un Katilma Payi satisi, Fon Birim Pay Degeri’'nin tam olarak, nakden veya Teblig’'in 18/A
Maddesi’'nde belirtilen proje gelistirilecek olan arsalar, gayrimenkul projelerinin tapu sicilinde fon
adina tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18’inci Maddesi’nin l¢lincl fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bélimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi
ya da bu bélimlerin satin alinmasina iliskin s6zlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak
o0denmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Kurul onayini miteakip satis baslangig tarihinden itibaren 5 (bes) is glint ilk talep toplama dénemi
olarak belirlenmistir. A, B, C ve D Katilma Payi grubu yatirrmcilarin ilk talep toplama déneminde
verdikleri Katilma Payi alim talimatlari, taleplerin iletildigi is glini (ayni is glini) 1 pay 1.000 TL
nominal deger lzerinden yerine getirilecek ve yine ayni giin Fon Katilma Paylari yatirimci
hesaplarina aktarilacaktir. E Katilma Payr Grubu yatirimcilarin ilk talep toplama déneminde
verdikleri Katilma Payi alim talimatlari, taleplerin iletildigi is glinG (ayni is glinti) 1 pay 1.000 TL
karsiligi Amerikan Dolari (USD) cinsinden TCMB tarafindan saat 15:30 da ilan edilen gosterge
niteligindeki USD ddviz alis kuru Gizerinden yerine getirilecek ve yine ayni giin Fon Katilma Paylari
yatirimcinin hesaplarina aktarilacaktr.

Takip eden donemde Katilma Payi alim talimatlari her hafta son is glini hesaplanan ve takip eden
en geg birinci is glini ilan edilen fiyat tGzerinden ayni glin yerine getirilir. Bir 6nceki cimlede bahsi
gecen dizenlemeye halel gelmeksizin, Yatirrm Komitesi’'nin uygun gérmesi kaydiyla, herhangi bir
zamanda Fon’a katiim mimkinddr.

Katilma Payi ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in
besinci bolimiinde belirtilen esaslar ¢cercevesinde katilma payi karsiliginda yatirmcilardan Fon’a
veya Fon’dan yatirimcilara devredilecek Teblig’in 18/A Maddesi’nde belirtilen proje gelistirilecek
olan arsalar, gayrimenkul projeleri ile Teblig’in 18. Maddesi'nin lglinct fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger
tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29. Maddesi’'nin ikinci fikrasinda tanimlanan bir gayrimenkul
degerleme kurulusu tarafindan degerleme yapilmis olmasi zorunludur. Yatirimcilardan Fon’a
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon Portfoyi’'nden
karsilanamaz. Katilma Payi satisinda, ihrag edilecek Katilma Payi adedinin hesaplanmasinda esas
alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, Katilma Payi iadesinde
geri alinacak Katilma Payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar Katilma Payi satisi karsiliginda fona devredilemez.

Cve D Grubu Katilma Paylari satisi Yatinmcilar’a Yatirrm Komitesi’nce belirlenecek fiyat Gizerinden
gerceklestirilebilir. Yatirrm Komitesi’nce belirlenen fiyat, hazirlanan fiyat raporunda ulasilan Fon
Birim Pay Degeri’nden az olmamak kosuluyla mevcut Fon Birim Pay Degeri'nin %20’sinden fazla
olamaz. Katilma Payi alim esas teskil eden bu fiyat, her islem 6ncesinde C ve D grubu katilma
paylarinin yatirimcilarina Kurucu tarafindan bildirilir.

Fon’a katilimin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda ise, alim talepleri Fon lehine serh
edilmesini takip eden 30 (otuz) is glini icerisinde alinabilir. Katilma Payi satisi karsiliginda Fon’un
Portfoyii’'ne dahil edilen olan arsalar, gayrimenkul projeleri Fon adina tescili ya da Teblig’in 18.
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Maddesi’nin Gglinci fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bolimlerin
tapu siciline Fon adina tescil ettiriimesi ya da bu bolimlerin satin alinmasina iliskin sézlesmelerin
Fon’a devri islemleri talimat verilen 30 (otuz) is glinii icinde tamamlanir ve Katilma Payi alim
talimatlari hesaplanan Fon Birim Pay Degeri lizerinden hesaplama tarihini takip eden is glini
gerceklestirilir. ilgili ayin ilk 5 (bes) is giinii disinda iletilen ayni Katilma Payi alim talepleri takip
eden ayin basinda verilmis kabul edilir.

Yatirimcilar tarafindan Fon’a iade edilen katilma paylari A, B, C ve D Grubu Katilma Paylari’nin Fon
Birim Pay Degeri Turk Lirasi (TL), E Grubu Katilma Paylari’'nin Fon Birim Pay Degeri Amerikan Dolari
(USD) olarak gergeklesir.

Fon Katilma Paylari’nin ihracinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda, Yatirim
Komitesi karari ile ve bu hususun Portféy Saklayicisi tarafindan teyit edilmesi ile
gerceklestirilebilir. S6z konusu belgelerin takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde muhafaza
edilmesi zorunludur.

isbu Sézlesme’de belirlenen alim ve satim tarihleri icin Fon Toplam Degeri ile Katilma Payi fiyatinin
hesaplanmasinda, ilgili Teblig’e, Fon’un ictiizigl ve ihragc belgesi ve isbu Sozlesme ’ye gore
zorunlu olarak veya Yatirrm Komitesi’nin talebi tzerine ihtiyari olarak yapilmis degerlemelerden
en son tarihli olani esas alinir.

15.4 Fon’dan Ayrilmaya iliskin Esaslar

Katilma Paylar’'nin Fon’a iadesi, yatirnrmcilarin Katilma Paylari’nin isbu Sézlesme’de belirlenen
esaslara gore Fon’a iade edilmek suretiyle nakde cevrilmesi veya Katihm Paylari’na karsilik gelen
gayrimenkul projelerinin, gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara
devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

Katilma Payini Fon’a iade etmek isteyen yatirrmcilar, Katilma Payi satimina esas teskil edecek Fon
Birim Pay Degeri'nin hesaplandigi donemlerden (Haziran ve Aralik) bir dnceki ayin son is glinline
kadar Kurucu’ya yazili olarak talimat vermek zorundadir. Yatirrmcilar'in iade talepleri, talimatin
verildigi tarihten sonra Haziran ve Aralik aylarinin son haftasinin son is glinli hesaplanan Fon Birim
Pay Degeri lizerinden takip eden bir yil icinde gerceklestirilir.

Katilma Payi’'nin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestiriimesi durumunda, talep iletme ve
taleplerin gergeklestirilme tarihleri ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iliskin olarak ayni
takvime uyulur. Katilma Paylar’nin Fon’a iadesi karsili§inda Fon Portfoyi’nden g¢ikarilan
gayrimenkul projelerinin, gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin Fon milkiyetinden
ctkarilmasi/ bunlarin  satigina iliskin sézlesmelerin devri islemleri yatirimci taleplerinin
gerceklestirilmesi dngorilen tarihe kadar tamamlanir.

Katilma Paylari’nin Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestiriimesi talebi alinmasi durumunda,
Teblig’in besinci béliminde belirtilen esaslar ¢cercevesinde Fon’dan yatirnmcilara devredilecek
gayrimenkul projelerinin, gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik
olarak, Teblig’'in 29. Maddesi’'nin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus
olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. S6z konusu degerleme
raporuna iliskin masraflar Fon Portfoyl’nden karsilanabilir. Katilma Payi iadesinde geri alinacak
Katilma Payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger hazirlanan degerleme raporunda
ulasilan degerden az olamaz.
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Katilma Paylari’nin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestiriimek istenmesi durumunda, her islem
oncesinde varsa Fon’un mevcut tiim Katilma Payi sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, Yatirim
Komitesi karari ile bu hususun Portféy Saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu
belgelerin Fon’un siresi miiddetince ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde muhafaza
edilmesi zorunludur.

Katilma Paylari elde edildigi tarihten itibaren 3 (lg) yil boyunca Fon’a iade edilemez. Bu tarihin
belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar yontemi baz alinir. Katilma Paylar’inin elde edildigi tarihten
itibaren 3 (li¢) yil boyunca Fon’a iadesi ancak Yatirrm Komitesi'nin 6n yazili onayl ile
gerceklestirilebilir ve iade tutari Gzerinden Yatinm Komitesi karari ile %5 erken ¢ikis komisyonu
uygulanir. Yatinm Komitesi erken ¢ikis komisyon oranini %0’a kadar indirebilme yetkisine sahip
olup bu durum i¢cin oy coklugu sarttir. Erken ¢ikis komisyonu Fon tarafindan gelir olarak kaydedilir.

Katilma Paylari’nin Fon’a iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadigini ve Portféy’deki
Varlklar'in satisinin Katilim Payi sahiplerinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde,
Kurucu, Katilma Paylar’’nin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.
Erteleme siresi bir yili asamaz. Yonetim Kurulu’nun bu yénde alacagi kararlarda Yatirnm Komitesi
tarafindan 6nceden onay verilmesi sarti aranir.

isbu Sézlesme’de yer alan diizenlemeler sakli kalmak kaydiyla, Fon’un Portfdyii’'nde talebi
karsilayacak yeterlilikte nakit ve benzeri nitelikte likit varliklarin bulunmasi ve Yatirim Komitesi’nin
uygun gérmesi kosuluyla, yilin herhangi bir zamaninda Katilma Payi sahiplerinin Katilma Paylarini
Fon’a iade etmek istemeleri halinde, talep tarihinden itibaren en geg bir hafta icinde Katilm Pay
fiyati agiklanarak Katilma Payi sahiplerine bildirilir.

Fon Toplam Degeri’nin %50’sini asan iade talepleri, Yatirrm Komitesi’'nin uygun goruslyle bir
sonraki degerleme periyoduna ertelenebilir. ilgili dénem igerisinde karsilanamayan talepler bir
sonraki donemde oncelikli olarak dikkate alinir.

15.5 Alim ve Satim Talimatlarinin iptal edilme Esaslari
Fon Katihm Payi alim talimati veren yatirimcilar alim talimatlarinin iptalini en gec ilgili talep
toplama doéneminin son is gilinliine kadar gerceklestirebilirler. Katthm Paylari’'nin Fon iade
talimatlari, ilgili dénem Fon Birim Pay Degeri acgiklanana kadar iptal edilebilir. Ahm veya satim
talimatlarinin iptali Kurucu’ya yazili olarak verilir.

15.6 Fon Katilma Paylarinin Nitelikli Yatirnmcilar Arasinda Devri

Katilma Paylari’nin devri miimkiin olup herhangi bir sarta bagli degildir. Devredecek yatirmcinin
Kurucu’ya basvurusu Uzerine devir islemleri baslatilir. Fon’da ilk kez Katilma Payi sahibi olacak
yatirimcilarin Kurucu ile isbu Fon ihra¢ Sézlesmesi’ni imzalamasi zorunludur. Yatirimcilar
taleplerini yazili olarak Kurucu’ya bildirirler. Devir bedeli ve 6deme sartlari Fon isleyisine
girmeksizin Taraflar’in kendi arasinda belirlenir ve disarida gerceklestirilir. Taraflar talep ederse,
Portfoy’de yer alan gayrimenkuller icin hazirlatilacak degerleme raporlari icin 6denecek tutar
Katilma Paylari’ni devir almak isteyen yatirnmci tarafindan karsilanmak sartiyla, Kurucu tarafindan
Fon Birim Pay Degeri hesaplanarak yatirimcilara bildirilebilir. Fon’da ilk kez Katilma Payi sahibi
olacak (devralan yatirimci) s6z konusu kisi ve/veya kuruluslarin, ihrag¢ belgesinde belirlenen
Nitelikli Yatirnmci vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin Kurucu’ya iletilmesi
zorunludur. Kurucu s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon siiresince ve asgari
olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli Yatirimcilar arasindaki Katilma Payi
devirleri, Katilma Paylari’'nin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma
Payi devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden Kurucu sorumludur.
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15.7 Borsada islem gorecegine dair esaslar

Fon paylari Borsa’nin ilgili pazarinda islem gorebilir. Borsa’dan Katilma Paylarini alan
yatirimcilar ile asgari unsurlari iceren fon ihrag sézlesmesinin imzalanma zorunlulugu yoktur.

16 PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERINE iLISKIN ESASLAR

Fon’a iliskin Katilma Paylari A Grubu, B Grubu, C Grubu, D Grubu ve E Grubu paylarindan olusur.
A ve B Grubu Katilma Paylari’nin sahipleri imtiyazli pay grubunu olusturur.

16.1 15.1 imtiyazl Pay Gruplari

Yatirnm Komitesi tarafindan aksine karar verilmedikce, A Grubu Katilma Paylari sadece Adnan
Polat ve Ailesine ait olup, B Grubu Katilma Paylari sadece Polat Grubu’na aittir.

16.2 15.2 Karda imtiyaz

A ve B Grubu Katilma Payi sahipleri ayrica Katilma Payi sayilari ile orantili olarak da yatirimci
sifatiyla kar dagitimlarina hak kazanacak olup, C, D ve E Grubu Katilma Payi sahiplerine diisen kar
pay! lzerinden Yatirnm Komitesi’nin karari uyarinca %20 oranina kadar imtiyazli kar payi alma
hakkina sahiptir.

16.3 Yatinm Komitesine Uye ve Yatinm Komitesine Baskan Se¢iminde imtiyaz

Yatirim Komitesi’nin, B Grubu Katilma Payi sahiplerinden olmak lizere Yatirrm Komitesi baskani ve
baskan vekili dahil 4 (dort) Gyesi Polat Kentsel Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin Yonetim
Kurulu’nun alacagi karar ile belirlenen tyelerden, 3 (lg) Gyesi de Kurucu tarafindan atanan daimf
Uyelerden olmak lzere toplam 7 (yedi) Gyeden olusur.

16.4 Yatinm Komitesi Toplanmasi ve Yatirim Komitesi Bagkaninin Oyda imtiyaz Hakki

17

Yatirim Komitesi, en az ikisi daimi Uyelerinden olmak tzere en az 4 (dort) Gyenin katilimiyla
toplanir ve toplantiya katilanlarin oygoklugu ile karar alir. Bir 6neri hakkinda ¢ogunluk mispet oy
kullansa dahi, Yatirnm Komitesi baskaninin menfi oy kullanmasi halinde 6neri reddedilmis sayilr.
Herhangi bir 6neriye dair menfi ve mispet oylarin esit olmasi durumunda ise Yatirnm Komitesi
baskaninin oyu Ustln sayilir ve Yatirim Komitesi baskaninin oyu dogrultusunda karar alinmis kabul
edilir.

FON BIRIM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FIYAT UZERINDEN KATILMA PAYl ALIM SATIMI
YAPILMASININ  MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ KONUSU FIYATIN HESAPLANMASINA VE
UYGULANMASINA ILISKIN ESASLAR.

Yatirimcilar’a C ve D Grubu Katilma Paylari satisi Yatirim Komitesi’nce belirlenecek fiyat Gzerinden
gerceklestirilebilir. Yatirnrm Komitesi’nce belirlenen fiyat, hazirlanan fiyat raporunda ulasilan Fon
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Birim Pay Degeri’'nden az olmamak kosuluyla mevcut Fon Birim Pay Degeri’'nin %20’sinden fazla
olamaz. Katilma Payi alimina esas teskil eden bu fiyat, her islem 6ncesinde C ve D Grubu Katilma
Paylari’nin Yatirrmci’larina Kurucu tarafindan bildirilir.

1.000.000,00 ABD $ (birmilyon Amerikan Dolar) ve lzerindeki tutarlar karsihgl Katilma Payi
iktisabinda Yatirim Komitesi tarafindan % 5 (bes) oraninda iskonto uygulanabilir. Déviz olarak Fon
Katilma Payi iktisabinda doviz tutarinin TL'ye ilgili glin icin TCMB tarafindan saat 15.30’da ilan
edilen gosterge niteligindeki Amerikan Dolari doviz alis kuru esas alinir.
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18
18.1

18.2

18.2

18.2
18.2

18.2
18.2

18.2

18.2

18.2

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

18.8

PORTFOY’'UN DEGERLEMESINE iLiSKIN ESASLAR
Fon, asagida sayilan islemler icin isleme konu olan varliklarin ve haklarin rayi¢c degerlerini ve
rayic kira bedellerini tespit ettirmekle yikamladdrler.
Portfoy’de yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin satimi, bunlarin
niteliginin veya cinsinin degistirilmesi veya portfoye gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayal
haklarin alimi,

.1 Portfoy’de yer alan gayrimenkullerin kiraya verilmesi,
.2 Kiraya verilmek Gizere gayrimenkul kiralanmasi

.3 Portfoy’de yer alan gayrimenkullerden kiraya verilenlerin kira s6zlesmelerinin yenilenmesi

veya uzatilmasi,

.4 Gayrimenkul ipotegi tesis edilmesi,

.5 Portfoy’e Kurul’ca degerleme yaptiriimasi zorunlu tutulan diger varliklarin dahil edilmesi ve

Portféy’den ¢ikariimasi,

.6 Portfoy’de yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespiti,
.7 Katilma Payi ihracinin gayrimenkuller, Teblig’in 18. Maddesi’nin Uclinci fikrasinda belirtilen

gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler ve gayrimenkule dayali haklarin Fon’a
devri suretiyle gergeklestirilmesi,

.8 Katilma Paylar’’nin Fon’a iadesinin Fon’un Portféyl’ndeki gayrimenkuller ve gayrimenkule

dayali haklarin yatirimcilara devri suretiyle gerceklestiriimesi,

.9 Portfoy’de yer alan gayrimenkuller i¢in 3194 sayili imar Kanunu’nun Gegici 16. Maddesi

kapsaminda yapi kayit belgesi alinmasi

Portfoy’e alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmasi zorunludur.

Isbu Sézlesme Madde 18.2.7 kapsaminda yapilacak deger tespitlerinde, gayrimenkul
degerleme faaliyetinin en geg ilgili yilin son giinii itibariyla tamamlanmis olmasi zorunludur.
Gayrimenkuller’e iligkin degerleme g¢aligmalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki siirenin
bes is giinlinii asmamasi ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is
glinii igcinde Kurucu’ya teslimi zorunludur. Degerleme raporlari degerleme tarihinden itibaren
en az on (10) yil boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar kurucu ve
varsa Portfoy Yoneticisi nezdinde saklanir.

Isbu S6zlesme Madde 18.3 ve 18.4. hiikiimlerine, Kurucu ile gayrimenkul degerleme sirketi
arasinda yapilacak ilgili s6zlesmede yer verilir.

Fon’un Portfdyii’ne alim islemleri, Portfoy’den satis islemleri ve kiralamalar isbu Madde 16
cercevesinde tespit edilen degerleri dikkate alinarak gergeklestirilir. Mevcut piyasa veya
6deme kosullarn dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde degerleme faaliyeti sonucu
bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise daha diisiik degerler
esas alinirsa, bu durumun ilgili yil icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla Katilma Payi
sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

isbu So6zlesme Madde 18 kapsaminda degerleme raporu hazirlanmasi 6ngoriilen durumlarda,
islem tarihinden 6nceki li¢ ay icerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde
tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi ihtiyaridir.
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Fon Birim Pay Degeri, isbu S6zlesme’de belirlenen tarih(lerde) ve en az yilda bir kere olmak (izere
Finansal Raporlama Tebligi'nde belirlenen esaslar cercevesinde hesaplanir. Bunun disinda,
mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinlik olarak referans/gosterge niteliginde
Fon Birim Pay Degeri hesaplanir ve aciklanir.

Fon Katilma Paylari’nin satim ve geri alim fiyatlarinin tespiti usulii ile Fon Toplam Degeri'nin
belirlenmesine iliskin esaslara isbu S6zlesme’de yer verilmektedir.

S6z konusu deger tespitine iliskin degerleme raporu hazirlanmasi 6ngoérilen durumlarda, islem
tarihinden onceki g ay icerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar
degerleme raporu hazirlatiimasi ihtiyaridir.

Fon’un Portfoyli’nde yer alan diger Varliklar’'in degerleme esaslarina iliskin olarak Kurul’'un yatirm
fonlarinin finansal raporlamalarina iliskin diizenlemelerinde yer alan degerlemeye iliskin esaslara
uyulur.

Fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
sozlesmelerinde yer verilmektedir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, Portféy’deki varliklarin ilgili
oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, Fon Toplam Degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganisti
durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti hususunda Kurucu’'nun
yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin gerekgeli olarak karar defterine
yazilarak, Kurul’a ve Portféy Saklayicisi’na bildirilmesi zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili
olarak en uygun haberlesme vasitasiyla Katilma Payi sahiplerine bildirim yapilir.

Katilma Payi ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in
besinci bolimiinde belirtilen esaslar cercevesinde Katilma Payi karsiliginda yatirrmcilardan Fon’a
veya Fon’dan vyatirimcilara devredilecek gayrimenkul projeleri, gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boélimler proje gelistirilecek olan arsalar veya projelere yonelik
gayrimenkule dayal haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29’uncu Maddesi’nin ikinci
fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatinmcilardan Fon’a devredilecekler igin hazirlanacak
degerleme raporuna iliskin masraflar Fon’un Portféyi’nden karsilanamaz. Katilma Payi satisinda,
ihrac edilecek Katilma Pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan degerden fazla, Katilma Payi iadesinde geri alinacak Katilma Payi adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az
olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklar
Katilma Payi satisi karsiliginda Fon’a devredilemez.

GIRIS VE CIKIS KOMISYONUNA iLiSKIN ESASLAR.

Katilma Paylar elde edildigi tarihten itibaren Ug¢ yil boyunca Fon’a iade edilemez. Bu tarihin
belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar yontemi baz alinir. Katilma Paylari’nin elde edildigi tarihten
itibaren 3 (lg) yil boyunca Fon’a iadesi ancak Yatirim Komitesi’nin 6n onayi ile gergeklestirilebilir
ve iade tutari izerinden Yatinm Komitesi karari ile %5 erken ¢ikis komisyonu uygulanir. Yatirim
Komitesi bu komisyon oranini %0’a kadar indirebilme yetkisine sahip olup bu durum igin oy
coklugu yeterli sarttir. Cikis komisyonu Fon tarafindan gelir olarak kaydedilir.
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PERFORMANS UCRETININ FONDAN VEYA KATILMA PAYl SAHIPLERINDEN TAHSILINE VE KAR
DAGITIMINA iLISKIN ESASLAR.

Fon’da olusan kar, Katilma Paylari igin tespit edilen Fon Birim Pay Degeri’ne yansir.

Fon’da hesap donemi sonunda dagitilabilir nitelikte bir kar olusmasi halinde, Yatirnm Komitesi'nin
Onerisi Uzerine, s6z konusu kar, Katihm Payi sahiplerine kismen veya tamamen dagitilabilir.
Yatirnm Komitesi, Mart ayi icerisinde bir onceki hesap déneminde olusan karin dagitilip
dagitilmamasi, dagitilacaksa miktari ve zamani konusunda karar alir. Fon’un Portfoyi’nden dogan
gelir Gizerinde Fon’un yasal yikimlulikleri ve isbu S6zlesme’ye konu harcamalari disildikten
sonra, tim Katilim Payi gruplari, imtiyazli A ve B Grubu Katilma Paylari’'na taninan imtiyazli haklar
sakli kalmak (zere, Katilma Payi oraninda hak sahibi olacaktir. Stiphe edilmeyecek sekilde
belirtmek gerekirse; A ve B Grubu Katilma Payi sahipleri Fon’daki Katilma Payi sayilarina
bakilmaksizin Fon’da olusan kardan asagida belirlenen sekilde kar payi imtiyazina sahip olacaktir.

A ve B Grubu Katilma Payi sahipleri Katilma Payi sayilari ile orantili olarak da Yatirimci sifatiyla kar
dagitimlarina hak kazanacak olup, C, D ve E Grubu Katilma Payi sahiplerine diisen kar payi
Uzerinden Yatirnm Komitesi kararinda belirlenecegi (izere %20 oranina kadar imtiyazli kar payi
alma hakkina sahiptir.

Performans lcreti alinmayacaktir.

FON’A KATILMA VE FONDAN AYRILMA SARTLARI
Nitelikli Yatirimcilar Fon’a katilabilir.

Yatirnmcilar'in Katilma Payi alim talimati 500.000 TL (besylzbin Tirk Lirasi) alt limit girisi
belirlenmis olup s6z konusu tutar Yatirim Komitesi karariyla degistirilebilir.

Katilma Paylari elde edildigi tarihten itibaren 3 ({c¢) yil boyunca Fon’a iade edilemez.

Katilma Paylar’’nin elde edildigi tarihten itibaren 3 (lc¢) yil boyunca Fon’a iadesi ancak Yatirim
Komitesi’nin onayi ile gergeklestirilebilir ve iade tutari Gzerinden Yatirrm Komitesi karari ile %5
erken ¢ikis komisyonu uygulanir. Yatirnm Komitesi bu komisyon oranini %0’a kadar indirebilme
yetkisine sahip olup bu durum icin oy ¢oklugu yeterli sarttir.

FON KATILMA PAYLARI’NIN FON’A IADESININ NAKDI VE/VEYA GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKULE
DAYALI HAKLARIN YATIRIMCILAR’A DEVRI YOLUYLA YAPILIP YAPILMAYACAGINA ILISKIN ESASLAR.

Fon Katilma Paylari’'nin Fon’a iadesi, yatirimcilarin Katihm Paylari’nin isbu S6zlesme’de belirlenen
esaslara gore Fon’a iade edilmek suretiyle nakde gevrilmesi veya Katilim Paylari’'na karsilik gelen
gayrimenkul projelerinin, gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayal haklarin Yatirimcilar'a
devredilmesi suretiyle gerceklestirilebilir.

Katilma Payi ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in
ilgili maddelerinde belirtilen esaslar ¢cercevesinde Katilma Payi karsiliginda Yatirimcilar’dan Fon’a
veya Fon’dan Yatirimcilar’a devredilecek Teblig’in 18/A Maddesi’'nde belirtilen proje gelistirilecek
olan arsalar, gayrimenkul projeleri ile Teblig’in 18. Maddesi’nin lglinct fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bélimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger
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tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29. Maddesi’'nin ikinci fikrasinda tanimlanan bir gayrimenkul
degerleme kurulusu tarafindan degerleme yapilmis olmasi zorunludur. Yatirnmcilardan Fon’a
devredilecekler icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon’un Portfoyi’nden
karsilanamaz. Katilma Payi satisinda, ihrag edilecek Katilma Payi adedinin hesaplanmasinda esas
alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, Katilma Payi iadesinde
geri alinacak Katilma Payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar Katilma Payi satisi karsiliginda Fon’a devredilemez.

Katilma Payi’nin Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestiriimesi durumunda, talep iletme ve
taleplerin gerceklestirilme tarihleri ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iliskin olarak ayni
takvime uyulur. Katilma Paylar’nin Fon’a iadesi karsiiginda Fon Portféyl’nden cikarilan
gayrimenkul projelerinin, gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin Fon milkiyetinden
cikariimasi/ bunlarin satisina iliskin sozlesmelerin devri islemleri Yatirnmci taleplerinin
gerceklestirilmesi 6ngorilen tarihe kadar tamamlanir.

Fon Katilma Paylari’'nin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her
islem Oncesinde varsa Fon’un mevcut tiim Katilma Payi sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi,
Yatirnm Komitesi kararinin alinmis olmasi ve bu hususun Portféy Saklayicisi tarafindan da teyit
edilerek s6z konusu belgelerin takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

Katilma Paylar’nin Fon’a iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadigini ve Portféy’deki
Varhklar'in satisinin Katilim Payi sahiplerinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde,
Kurucu, Katilma Paylar’’nin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir yill asamaz. Yonetim Kurulu’nun bu yénde alacagi kararlarda Yatirrm Komitesi
tarafindan 6nceden onay verilmesi sarti aranir.

Fon’un Portféyl’nde talebi karsilayacak yeterlikte nakit ve benzeri nitelikte likit Varliklar'in
bulunmasi ve Yatirim Komitesi’'nin uygun gérmesi kosuluyla, yilin herhangi bir zamaninda Katilma
Payi sahiplerinin Katilma Paylarini Fon’a iade etmek istemeleri halinde, talep tarihinden itibaren
en gec bir hafta icinde katihm payi fiyati aciklanarak Katilma Payi sahiplerine bildirilir.

Fon Toplam Degeri’nin %50’sini asan iade talepleri, Yatirrm Komitesi’nin uygun gorislyle bir
sonraki degerleme periyoduna ertelenebilir. ilgili dénem icerisinde karsilanamayan talepler bir
sonraki donemde oncelikli olarak dikkate alinir.

YATIRIMCININ BiLGILENDIRILMESINE iLiSKIN ESASLAR.

Yatirimcilar’in yatirim kararlarini etkileyebilecek ve 6nceden bilgi sahibi olunmasini gerektirecek
nitelikteki degisiklikler olmasi halinde kurucu tarafindan Katilma Payi sahiplerine en uygun
haberlesme sistemi ile duyurulur.

Fon Birim Pay Degeri Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.atlasportfoy.com adresinde ilan
edilir ve aksi talep edilmedikce yatirimcilara Kurucu nezdinde kayith e-posta adresleri yoluyla
bildirilir.
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SOZLESMEDE  DEGISIKLIK ~ YAPILMASINA VE YAPILAN  DEGISIKLIKLERIN  YATIRIMCILARA
DUYURULMASINA iLISKIN ESASLAR.

Borglar Kanunun 13. Maddesi’'ne gore isbu So6zlesme’nin degistirilmesi ancak yazili sekle tabidir.

Herhangi bir anda isbu S6zlesme’nin herhangi bir hikminlin gegersiz olmasinin, mevzuata aykiri
veya uygulanamaz hale gelmesinin isbu S6zlesme’nin diger hilkiimlerinin gegerliligini, yasalligini
ve ifasini etkilemeyecegi Taraflar’ca kabul edilmistir.

Fon’un KAP sayfasinda isbu Fon ihra¢ Sézlesmesi'nin bir érnegine yer verilir. isbu Fon ihrag
S6zlesmesi’nin sartlarinda degisiklik yapilmasi halinde degisiklikleri iceren s6zlesmenin KAP’ta ilan
edilmesi ve Portfoy Saklayicisi’'na gonderilmesi zorunludur.

isbu Fon ihra¢ Sézlesmesi’nde yapilan degisikliklerin yatinmcilara duyurulmasi en uygun
haberlesme sistemi olarak isbu Sézlesme’de belirtilen elektronik posta yoluyla yapilir. isbu
S6zlesme’nin bir 6rnegi Fonun KAP sayfasinda (www.kap.org.tr) ilan edilir.

FON’UN TASFIYESINE iLISKIN BILGI.
Fonu’n sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirnm fonlarina iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

Fon malvarhginin tasfiyesi halinde yalnizca Katilma Payi sahibi olan yatirnmciya 6deme yapilabilir.

Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
slrelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye
iliskin alinan Yonetim Kurulu karari Katihm Payi sahiplerine bildirilir.

Tasfiye dénemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme vasitasiyla Yatirimcilar’a haber
verilir. Tasfiye doneminde hicbir Katilma Payi ihra¢ edilemez ve yeni gayrimenkul yatirimi
faaliyetlerine son verilir. Uygun piyasa kosullari olustuk¢a Fon’un Varliklar’t satilarak nakde
cevrilir, alacaklari tahsil edilir ve borglari 6denir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen
esaslara gore Katilim Payi sahiplerine dagitilir ve tim Katilma Paylari iade alinir. Tedavildeki tiim
Katilma Paylari’nin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli basvurunun yapilmasini takiben Fon
adinin ticaret sicilinden silinmesi icin keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alti is
gini icinde Kurul’a gdnderilir.

Fon'un tasfiye doneminde Katilma Payi sahipleri Katilma Payi alim veya satim talebinde
bulunamaz. Fon’un Varliklari’nin satisi, alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit
fazlasi olustukea, olusan nakit fazlasi Katilma Payi sahiplerine Katilma Paylari oraninda dagitilir.
Bu amagla ihrag¢ belgesinde belirtilen Fon Birim Pay Degeri’'nin aciklanma tarihlerinde, Kurucu
Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak Katilma Payi sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve
sahip oldugu Katilma Paylari nispetinde her bir Katilma Payi sahibinin almasi gereken tutari
belirler. TUm Katilma Payi sahipleri kendileri icin belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis
kabul edilir. Katilma Payi sahipleri ve Katilma Payi sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren
kuruluslar, belirlenen tutari almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda Katilma Payini iade
etmekten imtina edemez.

Fon’un, Yatinm Fonu Tebligi’'nin 28’inci Maddesi'nde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon Portféyi’ndeki Varliklar Kurucu tarafindan BiAS’ta satilir. Bu sekilde satisi
miimkin olmayan Fon Varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
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suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde déniisen Fon varligi, katilma payi sahiplerine
Katilma Paylari oraninda dagitilir. Fon’un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28’inci Maddesi’nin birinci
fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul,
Kurucu’nun veya Portféy Saklayicisi’nin iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan
belirlenir.

Kurucu’nun iflasi veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon’u uygun gérecegi baska bir portféy yonetim
sirketine tasfiye amaciyla devreder. Portfoy Saklayicisi’nin mali durumunun taahhiitlerini
karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi halinde de Kurucu, Fon varligini Kurul’ca
uygun gorilecek baska bir portfoy saklayicisina devreder.

Fesih anindan itibaren hicbir Katilma Payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona donistiirilemez.

TARAFLAR’IN KABUL ETTiGi DIGER HUKUMLER VE YUKUMLULUKLER

Yatirimci, isbu Sézlesme’yi imzalamis olmakla, Portfoy’iin Teblig ve isbu S6zlesme hikiimlerine
uygun olarak Kurucu tarafindan vekaleten yonetilecegini, isbu Sozlesme tarihindeki Portfoy’u
olusturan Varliklar'in degerinde olumlu veya olumsuz degisiklikler olabilecegini ve buna bagli
olarak Portfoy’lin degerinin artabilecegi gibi azabilecegini de kabul etmistir.

Fon’un Portfoyl’nun deger kaybetmesi halinde Yatirimci, Kurucu/Yonetici’den her ne nam altinda
olursa olsun kar kaybi dahil herhangi bir maddi ve/veya manevi tazminat talep etmeyecegini ve
bu tlr iddia ve taleplerden gayrikabili riicu olarak pesinen feragat ettigini beyan, kabul ve taahhiit
etmistir.

Fon’un Portféyl’'nde yer alan ve saklamaya konu olabilecek Varliklar'in saklanmasi Portfoy
Saklayicisi’nin yetki ve sorumlulugu altinda olup, bu Varliklar’'in kendi sistemleri lizerinde Yatirimci
ismi altinda izlenmesi haricinde, Kurucu/Y6netici’'nin baskaca sorumlulugu bulunmamaktadir.
ilgili Mevzuat kapsaminda Portfdy Saklayicis’nin goérev ve sorumlulugu altinda olan tim
islemlerden ve Yatirnmci’ya verebilecegi zararlardan, Portfoy Saklayicisi, ilgili s6zlesme, sermaye
piyasasi mevzuati ve genel hilkiimler cercevesinde sorumlu olacaktir.

Fonun Birim Pay Degeri; Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.atlasportfoy.com adresinde
ilan edilir ve aksi talep edilmedikge Yatirnmcilar’a Kurucu nezdinde kayith e-posta adresleri yoluyla
bildirilir.

Kurucu/Yonetici, Varliklar'in alim satimi ile ilgili olarak Yatinm Komitesi’'nde alinan kararlari esas
alacagini ve bu kararlar kapsaminda hareket edecegini kabul ve taahhiit etmistir.

Kurucu’nun/Y6netici’nin UGglincl kisilere olan borglari ve yukiumlaltkleri ile Fon’un ayni tglinci
kisilerden olan alacaklari birbirlerine karsi mahsup edilemez.

Taraflarin micbir sebeplerden otilrl isbu Sézlesme’den dogan yikumliliklerini kismen veya
tamamen vyerine getirmemesi halinde sorumluluga iliskin olarak ilgili mevzuat hiikiimleri
uygulanir. isbu Sézlesme’den dogan damga vergisi Yatirimci tarafindan édenir.

GIZLILIK

Taraflar isbu S6zlesme kapsaminda yapacaklari galisma esnasinda elde edecegi diger Taraf’a veya
musterilerine ait bilgilerin gizliligine timiuyle riayet edecek, Kanunen acikca yetkili resmi kurum,
kurulus, merci ve/veya kisiler tarafindan yazili istenilmesi durumu hari¢ olmak tizere bu bilgilerin
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Uglincl sahislara her ne sekilde olursa olsun aktarilmamasi igin her tirli tedbiri alacaktir. Gizlilik
yikimlaltgi isbu S6zlesme’nin feshinden sonra da sliresiz olarak devam edecektir.

UYGULANACAK HUKUMLER

isbu Sdzlesme’nin uygulanmasi, yorumlanmasi ve taraflar arasindaki herhangi bir ihtilafin ¢éziimi
gibi tim durumlarda, Tirkiye Cumhuriyeti mevzuat hiikiimleri uygulanacak ve Tirk Hukuku
gecerli olacaktir. Bu hususta Taraflar’in kabul ve muvafakatleri mevcuttur.

isbu Sézlesme’nin Kurul diizenlemelerine aykiri hitkiimleri uygulanamaz.

SOZLESME’NIN SURESI VE FESHI

isbu S6zlesme’nin siiresi sinirsizdir.

Yatirimcr’nin isbu Sozlesme’nin feshini talep edebilmesi icin, talep tarihi itibariyle herhangi bir
Katilma Pay’ina sahip olmasi zorunludur.

isbu Sozlesme, Yatinmc’min iflasi, aciz haline girmesi veya isbu Sézlesme ile stlendigi
yuakimlaltklerini ifa etmek icin gerekli olan yasal kosullari kaybetmesi halinde, isbu S6zlesme
Kurucu/Yonetici’nin tek tarafli fesih ihbariyla derhal sona erdirilebilir.

Taraflar’'dan herhangi birisi, isbu Sozlesme ile Gstlenmis oldugu yukimliliklere aykiri hareket
eder ve bu aykirilligin dizeltilmesi icin diger taraf¢a kendisine yapilan yazili ihbarin, tebliginden
itibaren 30 (otuz) is glinli icerisinde aykirihigl diizeltmezse diger Taraf isbu So6zlesme’yi tek tarafli
olarak derhal fesih hakkina haiz olur.

isbu Sézlesme’nin ve/veya isbu Sézlesme kapsamindaki hizmetlerin/yetkilerin Kurul tarafindan
sona erdirilmesi talep edildigi ya da herhangi bir sebeple Fon’un veya Kurucu’nun faaliyetinin sona
ermesi halinde, isbu Sézlesme derhal, kendiliginden sona erecektir. Ancak bu durum Katilma
Paylar’ina sahip olan Yatirimci’nin Fon’un varligindan olan hakkina helal getirmez.

isbu Sdzlesme’nin feshi ve kendiliginden son bulmasi halinde dahi, Taraflar’'in o tarihe kadar
Kanun, Teblig, i¢ tlzlk, ihra¢ belgesi ve isbu S6zlesme’de belirtilen yikimliliklerinden dogan
sorumluluklari devam eder.

YETKIiLI MAHKEME VE ICRA DAIRELERI
Anlasmazlik vukuunda, istanbul Caglayan Mahkeme ve icra Daireleri yetkili addedilmistir.

DEVIR VE TEMLIK YASAGI
isbu Sézlesme’den dogan hak ve yikimlilikler Taraflarin yazili muvafakati ve Yatirm
Komitesi’nin onayi olmadikga devir ve/veya temlik edilemez.

YETKILi IMZALAR VE TEBLIG ADRESLERI

Taraflarin  tebligat adresleri isbu Sozlesme’de gosterilen adresleridir. Taraflar, adres
degisikliklerini birbirlerine yazili olarak bildirmedigi slirece bu adreslere yapilacak tiim tebligat ve
bildirimler gecerli bir tebligatin hiikim ve sonuglarini doguracaktir.

Degisikliklerin bildirilmemesi sebebi ile diger Taraf’i zarara ugratabilecek bildirimlerin
yapilamamasi sebebi ile meydana gelebilecek zarardan, bildirim yikimliliginde bulunan mesul
tutulamayacaktir.
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33 YURURLUK
isbu Sozlesme Taraflar’in mutabakati ile iki (2) orijinal niisha olarak
yararlage girmistir.

ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S.

isim: isim:
imza: imza:
Yatirimai

isim: isim:
imza: imza:
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