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AKTIF PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
AKTIF PORTFOY YONETIMI A.S. UCUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILiSKIN
THRAC BELGESIDIR

Isbu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (Kurul) 25.02.2025 tarih ve E-
12233903-315.01.01-68384 sayili karari ile onaylanmustir.
Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligskin bir tavsiye

olarak da kabul edilemez.

Aktif Portfdy Yénetimi A.S. Ugiincii Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon) katilma
paylart; igtiiziik, ihrag belgesi ve fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde satis
baslangi¢ tarihi olarak belirlenen 21.10.2025 tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan
edilen dagitim kanallar1 araciligiyla nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler

asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1t Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvani: Aktif Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetki
Belgesi
Tarih: 28/12/2016
No: PYS/PY.47/1260

Adresi: Esentepe Mah. Kore Sechitleri Cad. N0:8/1 34394

Sisli/istanbul

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirket’in  yonetim kurulu dyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yer alan
surekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas1 miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvanu: Aktif Yatirim Bankas1 A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 03/11/2016

Iliskin Kurul Karar Tarihi ve | No: 30/1063

Numarast:

Adresi: Esentepe Mah. Kore Sehitleri Cad. No:8/1 34394

Sisli/istanbul

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Ictiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve

sayisi

Thraca iliskin yetkili organ Karar tarihi ve

sayisi

03.07.2024 - 2024/69



http://www.kap.org.tr/

Katilma paylarinin  pazarlama ve
dagitimim1 gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfdy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirrm kuruluslarimin ticaret
unvani

Aktif Yatirim Bankasi A.S.

Fon’un siresi

Sdresiz

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satum isi haricinde
gayrimenkul yatirumlart konusunda en az bes
yullik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi
Suat BAKKAL

Bogazici Universitesi Ekonomi boliimii mezunu
olup yiiksek lisansini yine ayni okulda Ekonomi
ve Finans iizerine tamamlamistir. 2010-2016
yillart arasinda Eroglu Yap1 A.S. Bursa Bauhaus,
Bursa Harmony Tower, Platform Merter ve
Kagithane  Ofishane projelerinin  fizibilite
analizlerinin yapilmasini ve devam eden proje
ilerlemelerinin takibi ¢alismasini ve 2011-2013
yillar1 arasinda Kartalkule Projesi icin Aktif Bank
adina Proje Finansmani Y Onetimini
gerceklestirmistir. 2012 yilinda baslayan Istanbul
Finans Merkezi Projesi igin Projenin Finansmani
sorumlulugu ve projeyi gerceklestiren Akdeniz
Insaat- IFM Ingaat icra Kurulu Uyeligi
gorevlerini yliriitmiistiir. Inovaban Innovation
Consulting JSC’nin yoénetim kurulu tyeligi ve
ayni zamanda ¢esitli enerji liretim ve yatirnm SPV

sirketlerinin ~ bagkanligimi  yapmistir. 2015
yilindan itibaren Aktif Bank’ta Kurumsal
Pazarlama  Bolim  Bagkanligit  gorevini

yiirtitmiistiir. Nisan 2018 itibariyle, BKT Kosové
J.S5.C’nin  yonetim kurulu tyeligi ve CEO
gorevlerine atanmistir. Tiirev Araclari, Kurumsal
Yonetim, Kredi Derecelendirme, Gayrimenkul
Degerleme ve CFA3 alanlarinda sermaye piyasasi
lisanslarina sahiptir.

2. Genel Mudur

Yasin ATIKLER

2023 Nisan ay1 itibariyle Aktif Portfoy
Yonetimi’nde Genel Mudir olarak gorev
yapmaktadir. 1978 Balikesir dogumlu ATIKLER,
[zmir Dokuz Eyliil Universitesi’nden Iktisat
Boliimii diplomas1, Bahgesehir Universitesi’nden
yiiksek lisans diplomasi sahibidir. Is hayatina
2004’ de DenizBank ta baslamis, DenizBank Ozel
Bankacilik ve Yatirnm Hizmetleri boliimlerinde
13 sene cesitli gorevlerde bulunmustur. 2019
yilinda Aktif Yatinm Bankasi'nin  Ozel




Bankacilik ve Yatirim Hizmetleri’nde Bolim
Baskan1 olarak goreve baglamistir. Sermaye
Piyasasi Faaliyetleri Diizey-3 ile Tlrev Araglar
lisanslar1 sahibidir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Deniz ERKOC

Aktif Bank’ta Gayrimenkul Uygulama ve
Gelistirme Direktorii ve 19 Giines Enerji Santrali
sirketinde Yénetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir.
ITU insaat Miihendisligi Boliimiinden mezun
olduktan sonra kariyer hayat1 siiresince kamu ve
0zel birgok uluslararasi ingaat projesinde yer
almistir. 1997-2012 yillar1 arasinda Baytur Insaat
Sirketinde Planlama Koordinatorliigi ve Maliyet
Kontrol Miudiirliigii gorevlerini iistlenmistir.
Sermaye  Piyasast  Kurulu = Gayrimenkul
Degerleme Lisansi bulunmaktadir.

Yukaridaki tiyeler disindaki yatirim komitesi
uyelerine Fon’un KAP’ta yer alan sirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulagilmasi miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan surekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmast mimkiindur.
Disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi | Degerleme ve damismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan surekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
mumkadndur.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili1 Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirimcilardan
katilma paylar karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin tigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangh miilkiyet esaslarina gore 111-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatirrm Fonlarna iligkin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyli isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak tizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi1 veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirh olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoyline dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ sdzlesmesinde yer
alan esaslar gercevesinde yonetilir.
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Fon’un yatirim stratejisi, yatirim siirlamalar1 ve risklerine, portfoyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliikklerine, portfoyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, performans iicretinin fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma sartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim Ucretine, birim pay degerinden farkl bir fiyat lizerinden katilma pay1
alim satimi yapilmasimin miimkiin olmasi1 halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirnmcinin bilgilendirilmesine, s6zlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile fonun tasfiye sekline fon
ihra¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat1 Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Fon’un alim islemlerine esas birim pay fiyati, her haftanin son is giinii, satim iglemlerine
esas pay fiyati ise her ayin son is giinli mesai bitiminde hesaplanir ve takip eden is giinii ilan
edilir.

Alim talimatlar her is giinii verilebilir. Verilen talimatlar, talimatin verildigi haftanin
son is glinii hesaplanan ve takip eden is giinii ilan edilen pay fiyati iizerinden, fiyatin ilan
edildigi haftanin son is giini mesai bitimine kadar yerine getirilir.

Satim talimatlart her ayin en ge¢ 10. is gliniine kadar verilir. Bu talimatlar, talimatin
verildigi ayin son is gilinii hesaplanan ve takip eden is giinii ilan edilen pay fiyati iizerinden,
fiyatin ilan edildigi ayin son is giiniine kadar yerine getirilir.

Pay alim satimina konu fon birim pay fiyati1 hesaplandig1 giinii takip eden ilk is gilini
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan wwwe.aktifportfoy.com.tr adresinde ve KAP’ta agiklanir.

llgili dénem icerisinde Fon’a yatirimcilar tarafindan alim/satim talebi gelmez ise, alim
sattma esas Fon birim pay degeri hesaplanmaz. S6z konusu donemlerde yatirimci talebi
olmamasina bagli olarak Fon birim pay degeri hesaplanmamasi halinde her halukarda her
takvim yilinin sonu itibartyla Fon birim pay degeri hesaplanacak ve acgiklanacaktir.

5. Fon Katilma Paylarmin Satiimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar cercevesinde katilma payr karsiliginda
yatirimcilardan fona veya fondan yatirimcilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin {gilincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29.
maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirnmeilardan fona devredilecekler
icin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portféyiinden karsilanamaz. Katilma
pay1 satisinda, ihrac edilecek katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak
katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini



etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satis1 karsiliginda fona devredilemez.

Aciklanma Tarihi
Alim Talimatlar1 Thbar Pay Fiyatinin Pay Fiyatinin Alim
Donemi Hesaplanma Dénemi | Agiklanma Tarihi Talimatlarinin

Gergeklesme Tarihi
1 Ocak-31 Ocak 31 Ocak Pay fiyatinin | Talebin  iletildigi
| Subat-28 Subat 28 Subat hesaplanma  |ilgili —ay - icin
dénemini takip | hesaplanan  fiyat
1 Mart-31 Mart 31 Mart eden 3. is guini lizerinden bir
1 Nisan-30 Nisan 30 Nisan sonraki pay fiyati
1 May1s-31 May1s 31 May1s ilan tarihine kadar

1 Haziran-30 Haziran 30 Haziran yerine getirilir.

1 Temmuz-31 Temmuz | 31 Temmuz
1 Agustos-31 Agustos | 31 Agustos

1 Eylal-30 Eylil 30 Eyll
1 EKim-31 Ekim 31 EKim
1 Kasim-30 Kasim 30 Kasim
1 Aralik-31 Aralik 31 Aralik

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
talep iletme ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iligkin olarak yukarida yer verilen
takvime uyulur. Katilma pay1 satist karsiliginda Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklarin tapu kiitiigline Fon adina tescili/bunlarin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin Fon’a devri ile katilma paylarinin Fon’a iadesi karsiliginda Fon portfdyiinden
cikarilan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden c¢ikarilmasi/
bunlarin satigina iliskin sozlesmelerin devri islemleri de yukaridaki takvimde miisteri
taleplerinin gergeklestirilmesi dngoriilen tarihe kadar tamamlanir.

Fon katilma paylarimin ihracinin veya katilma paylarinin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem Oncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portfoy Saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

6. Fon’un Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan sirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas1 miimkiindiir.

7. Ictiiziik, Thra¢ Belgesi, Fon Thrac Sézlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Ictlizilk, ihra¢ belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.aktifportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.
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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thraget
Aktif Portfoy Yonetimi A.S.

Baran Alper KOSTAK Yener KAYA
Uzman Mudar




