ihra¢ Sozlesmesi

NATURA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S. GAYRIMENKUL SEMSIYE
FONU’NA BAGLI NATURA GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S. ALTINCI
PROJE GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FON iHRAC SOZLESMESI
TARAFLAR

Isbu Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu’na baghi Natura

Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Altinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu fon ihrag¢ sézlesmesi
(“Sozlesme”) Tiirkiye Cumhuriyeti yasalarina uygun olarak kurulmus ve Kurul’un (asagida tanimlandigi iizere) 26.04.2024
tarihli ve GGSPYS$/PY.13/552 sayili portfoy yonetim lisansi ile faaliyet gdstermekte olan, kayitli merkezi Barbaros Mah.

Ihlamur Bul. No: 3 i¢ Kap1 No: 89 Atasehir/ istanbul / Tiirkiye adresinde bulunan ve Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu

nezdinde 472457-5 sicil numarasi ile kayitl olan Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
(“Yonetici” veya “Kurucu”) tarafindan GYF Tebligi’ne (asagida tanimlandigi tizere) uygun olarak kurulmus olan Natura
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu’na bagh Natura Gayrimenkul

ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Altinc1 Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”) adina Yonetici ile

1.2. adresinde mukim T.C. Kimlik Numaral1 ve

isimli (““Yatirimer’)

arasinda akdedilmisgtir.

1.3. Natura ile Yatirimci isbu S6zlesme’de bundan boyle ayr1 ayr1 “Taraf” ve birlikte “Taraflar” olarak anilacaktir.

TANIMLAR

“BIAS”, Borsa Istanbul A.S.’yi ifade eder.

“BSMV?”, banka ve sigorta muameleleri vergisini ifade eder.
“EUR?”, Euro resmi para birimini ifade eder.

“Finansal Raporlama Esaslarna iliskin Teblig”, 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina fliskin Tebligi (II-14.2) ile bu tebligi tadil eden veya bu teblig
yerine gegen her tiirlil diizenlemeyi ifade eder.

“Fon” igbu S6zlesme’nin 1.1. maddesinde kendisine verilen anlami ifade eder.
“Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1”, SPK tarafindan onaylanan I¢tiiziik ve Thrac Belgesi’ni ifade eder.

“Fon Birim Pay Degeri”, Fon toplam degerinin son degerleme raporunda belirlenen deger {izerinden Katilma Paylari’nin
sayisina boliinmesiyle elde edilen tutar1 ifade eder.

“Gizli Bilgi(ler)”, isbu S6zlesme’nin 23.1. maddesinde kendisine verilen anlami ifade eder.

“GYF Tebligi”, 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Gayrimenkul Yatirrm Fonlarina iliskin
Esaslar Tebligi (I11-52.3) ile bu tebligi tadil eden veya bu teblig yerine gegen her tiirli diizenlemeyi ifade eder.

“Ictiiziik”, standardi SPK tarafindan belirlenen, Katilma Pay sahipleri ile Kurucu ve Portfoy Saklayicisi arasinda Fon’a ait
portfdyiin inangli miilkiyet esaslarina gore isletilmesini, Kanun kapsaminda saklanmasini ve vekalet akdi hiikiimlerine gore
yonetimini konu alan genel islem sartlarini igeren iltihaki sdzlesmeyi ifade eder.

“Ihrag Belgesi”, standardi1 SPK tarafindan belirlenen, Fon’un niteligi ve satis sartlart hakkindaki bilgileri igeren belgeyi ifade

eder.

“Kanun”, 30 Aralik 2012 tarih ve 28513 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ile bu

kanunu tadil eden veya bu kanun yerine gegen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.
“KAP”, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu ifade eder.

“Katilma Pay1”, her bir Yatirime1’nin sahip oldugu haklari tagiyan ve Fon’a katilimini gésteren, kayden izlenen sermaye
piyasasi aracini ifade eder.

“Kisisel Veri”, kimligi belirli veya belirlenebilir gercek kisiye iliskin her tiirlii bilgiyi ifade eder.

“Kurumlar Vergisi Kanunu”, 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5520 sayili Kurumlar

Vergisi Kanunu ile bu kanunu tadil eden veya bu kanun yerine gecen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.

“KVK Mevzuat1”, isbu S6zlesme’nin 24.1. maddesinde kendisine verilen anlami ifade eder.

“KVKK?”, 7 Nisan 2016 tarih ve 29677 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu

ile bu kanunu tadil eden veya bu kanun yerine gecen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.
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“MKK”, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi ifade eder.

“Nitelikli Yatiriomc1”, Kurul’'un yatirnm kuruluslarina iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali profesyonel
miisteri olarak kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri ifade eder.

“Portfoy Saklayicis1”, Fon’un portfyiinde yer alan ve saklamaya konu olabilecek varliklarin; Fon’u zarara ugratmayacak
sekilde, saklanmasi, kayitlarinin tutulmasi ve ilgili her tiirlii islemin yerine getirilmesinin esaslarini, usuliinii ve kontroliinii
yerine getiren portfoy saklama hizmetini yiiriiten kurulusu ifade eder.

“Portfoy Saklama Tebligi”, 2 Temmuz 2013 tarih ve 28695 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Portfoy Saklama
Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak kuruluslara Iliskin Esaslar Tebligi (III-56.1) ile bu tebligi tadil eden veya bu teblig
yerine gecen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.

“PYS$ Tebligi”, 2 Temmuz 2013 tarih ve 28695 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu
Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi (II[-55.1) ile bu tebligi tadil eden veya bu teblig yerine gecen her tiirlii
diizenlemeyi ifade eder.

“Sozlesme”, isbu Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu’na bagh
Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Altinci Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu fon ihrag
s6zlesmesini ifade eder.

“SPK Mevzuat1”, Kanun, GYF Tebligi, PYS Tebligi, Portfoy Saklama Tebligi, Finansal Raporlama Esaslarma liskin
Teblig ve diger ilgili tebligler ile SPK tarafindan yayimlanmis veya yayimlanacak standart formlar ile ilke kararlarini ifade
eder.

“SPK” veya “‘Kurul’’, Sermaye Piyasasi Kurulu’nu ifade eder.

“Takasbank”, Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’yi ifade eder.

“TCMB”, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’n1 ifade eder.

“Temsilciler”, isbu S6zlesme’nin 23.1. maddesinde kendisine verilen anlami ifade eder.
“TL”, Turk lirasim1 ifade eder.

“TBK”, 4 Subat 2011 tarih ve 27836 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu ile bu kanunu
tadil eden veya bu kanun yerine gecen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.

“TMK?”, 8 Aralik 2001 tarih ve 24607 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4271 sayili Tirk Medeni Kanunu ile bu kanunu
tadil eden veya bu kanun yerine gecen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.

“TTK?”, 14 Subat 2011 tarih ve 27846 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu ile bu kanunu tadil
eden veya bu kanun yerine gegen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.

“TUFE”, tiiketici fiyat endeksini ifade eder.
“USD”, Amerika Birlesik Devletleri resmi para birimini ifade eder.

“Vergi”, kurumlar vergisi, katma deger vergisi, damga vergisi, emlak vergisi, gelir vergisi veyahut kurumlar vergisi tevkifati,
harglar, Kaynak Kullanimi1 Destekleme Fonu (KKDF) ve BSMV de dahil ve fakat bunlarla sinirli olmamak iizere, her tiirlii
vergiyi, tarhiyati, fonu, riisumu, harci veya benzer nitelikteki miikellefiyet, stopaj veya sosyal sigorta primini (bunlarin
o0denmemesi ya da 6denmesinde gecikilmesi ile ilgili ceza veya gecikme faizi/zammi da dahil olmak iizere) ifade eder.

“VUK?”, 12 Ocak 1961 tarih ve 10705 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 213 sayil1 Vergi Usul Kanunu ile bu kanunu tadil
eden veya bu kanun yerine gegen her tiirlii diizenlemeyi ifade eder.

“Yatirnm Fonu Tebligi”, 9 Temmuz 2013 tarihli ve 28702 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirrm Fonlarma [ligkin
Esaslar Tebligi (I11-52.1) ile bu tebligi tadil eden veya bu teblig yerine gegen her tiirli diizenlemeyi ifade eder.

“Yatirnm Komitesi”, GYF Tebligi’ne uygun olarak, igbu Sézlesme’nin 7.3. maddesine gére Yonetici tarafindan kurulan
yatirim komitesini ifade eder.

“Yatirinmer”, isbu Sozlesme’nin 1.1. maddesinde kendisine verilen anlami ifade eder.
“Yonetici” veya “Kurucu”, isbu S6zlesme’nin 1.1. maddesinde kendisine verilen anlami ifade eder.
SOZLESME’NIN AMACI

Isbu Sézlesme’de Kurucu tarafindan SPK Mevzuati cercevesinde, Ictiiziik ve Thra¢ Belgesi hiikiimlerine gore yonetilmek
iizere kurulan Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye Fonu’na bagli Natura
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Altinc1 Proje Gayrimenkul Yatirnm Fonu Katilma Pay1 alimi
karsiliginda Kurucu ve Yatirimci’nin birbirlerine ve Fon’a kars1 hak ve yiikiimliilerine ve Fon’a ait portfoyiin yonetimi ile
Fon’un idaresine iligkin hususlar diizenlenmistir.

FON SURESI

Fon siiresizdir. Fon siiresi, Thra¢ Belgesi’nin Fon siiresine iliskin maddesinin degistirilmesi sart1 ile degistirilebilir.
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5.2.

5.3.

FON’UN YATIRIM STRATEJISINE ILiSKiN ESASLAR

Fon’un yatirim stratejisi; GYF Tebligi’nin 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit alaninin
yarisindan fazlasinin konut kullanimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir
rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine dogrudan veya iist hakki tesis ettirmek veya devam eden projelerden konut
niteligindeki bagimsiz boliimler satin almak suretiyle gayrimenkul projelerine ve GYF Tebligi 18/A maddesinin (¢) bendi
kapsamindaki para ve sermaye piyasasi araglarina sadece fona likidite saglanmasi amaciyla yatirrm yapmak ve GYF
Tebligi’nde izin verilen diger tiim faaliyetleri yiiriitmektir.

GYF Tebligi uyarinca gayrimenkul projeleri kapsaminda Fon portfoyiine alinan gayrimenkuller 6nceden belirlenmis bir
vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin alinabilecegi gibi belirli bir vade getirilmeksizin, kira ve hasilat gibi diizenli
gelir saglamak amaciyla satin alinabilir.

Fon, iizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa,
arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar Fon portfdyiine alinabilir.

FON’UN YATIRIM SINIRLAMALARI VE RiSKLERINE iLiSKiN ESASLAR

Fon Yatirim Simirlamalan

(1)  Fon portfoyii, SPK Mevzuati’na uygun olarak yonetilir ve GYF Tebligi’nde belirtilen gayrimenkul yatirimlarindan
olusacaktir.

(il)  SPK Mevzuati uyarinca aksi belirtilmedik¢e Fon’un, hesap dénemi sonunda fon toplam deger tablosu itibariyle tabi
oldugu yatirim sinirlamalarina uyum saglanmasi zorunludur.

(iii) Fon portfoytine iliskin olarak asagidaki sinirlamalara uyulur:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

¢

(@

(h)

Fon portfyii yalnizca iizerinde proje gelistirilecek olan arsalar, gayrimenkul projeleri ve GYF Tebligi’nde
belirtilen para ve sermaye piyasasi araclarindan olusacaktir. Fon tarafindan yatirim yapildig tarih itibariyla
tamamlanmamis olan gayrimenkuller, tamamlanmalarini takip eden dénemlerde de Fon portfoyiinde yer alabilir.

Fon portfoyiinde bulunan nakit, yalnizca unvaninda kisa vadeli veya para piyasasi ibaresi bulunan yatirim fonlari
katilma paylari, ters repo, T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 Varlik Kiralama Anonim Sirketi tarafindan ihrag
edilen kira sertifikalari, kamu bor¢lanma araglari, vadeli mevduat ve katilma hesaplarinda degerlendirilebilir.

Fon miilkiyetindeki arsalarin yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsiligi arsa satisi sozlesmeleri akdettigi bagka
kisilere veya kamuya ait arsalar lizerinde gergeklestirilen gayrimenkul projelerini Fon portfoyiine dahil edebilir,
tist hakki tesis edebilir veya devam eden projelerden konut niteligindeki bagimsiz boliimler satin almak suretiyle
gayrimenkul projelerine yatirim yapabilir. Fon adina tapuda tescil edilen arsalar {izerinde en gec 3 (ii¢) y1l iginde
GYF Tebligi’'nde belirtilen sartlart saglayan gayrimenkul projesinin ingaatina baglanmasi ic¢in tiim yasal
gerekliliklerin yerine getirilmis olmast zorunludur. Fon’un taraf olacag: hasilat paylagimi sézlesmelerinden
dogan haklarinin ipotek, garanti, kefalet veya SPK tarafindan uygun goriilecek nitelikte diger bir teminata
baglanmis olmasi zorunludur. Ancak Fon’un yapacagi sdzlesmenin tarafinin 4603 sayili Tiirkiye Cumhuriyeti
Ziraat Bankasi, Tiirkiye Halk Bankas1 Anonim Sirketi ve Tiirkiye Emlak Bankasi Anonim Sirketi Hakkinda
Kanun veya 6219 sayili Tiirkiye Vakiflar Bankasi Tiirk Anonim Ortakligi Kanunu kapsaminda kurulan bankalar,
Tasarruf Mevduat1 Sigorta Fonu, Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin
bagl ortakliklar, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazinin bulundugu sirketler olmasi
halinde herhangi bir teminat sart1 aranmayacaktir.

Fon portfoyiine dahil edilecek olan gayrimenkul projelerinin yiiriirliikteki ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim
izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baglanmasi i¢in yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin
tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluglar: tarafindan tespit
edilmis olmasi gerekmektedir. Fon tarafindan yatirim yapilacak olan gayrimenkul projelerinin bina tamamlama
sigortasi, banka teminat mektubu, hak edis sistemi veya SPK tarafindan uygun goriilecek nitelikteki
yontemlerden en az biriyle teminatlandirilmasi zorunludur.

Fon’un yatirnm yapacagt gayrimenkul projelerinin her tiirlii insaat isleri ile ihzarat, imalat, sondaj, tesisat,
degistirme, iyilestirme, yenilestirme, gelistirme, montaj ve benzeri yapim islerinin GYF Tebligi’ne istinaden
hazirlanmig ve Taraflar’in ingaat islerinden dogan karsilikli hak ve yilkiimliiliikklerini igceren bir sézlesme
dahilinde miiteahhitlerce yapilmasi zorunludur.

GYF Tebligi hiikiimleri ¢er¢cevesinde Fon portfoyiine alinabilecek varliklar karsiliginda Katilma Payi satig1 ve
Katilma Pay1 iadesi ayni olarak gerceklestirilebilecektir.

GYF Tebligi’'nin 23. maddesinde diizenlenen hiikmii sakli kalmak tizere Fon, {izerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer
nitelikteki gayrimenkullere ve gayrimenkule dayali haklara Fon toplam degerinin %30’unu (yiizde otuz)
asacak sekilde yatirim yapamaz.

Yirtirliikkteki mevzuat hiikiimleri sakli olmak iizere, Fon tarafindan iist hakkinin devredilebilmesine iliskin
olarak bu hakki doguran sézlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez.
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6.2.

(i) Fon, proje gayrimenkul yatirimlart kapsaminda ddeme takviminin 6nceden yazili bir sdzlesmeye baglanmasi
kaydiyla, bahse konu gayrimenkullerin taksitli alimin1 gerceklestirebilir. Yatirimer tarafindan taksit tutarlarina
denk gelen kismin vade tarihlerinde Fon’a 6denecegine dair bir taahhiit yazist almak sart1 ile degerleme giinleri
beklenmeksizin ilgili taksit tutarlarin1 Yatirimei’dan tahsil ederek taksit 6demelerini gergeklestirebilir. Bu gibi
durumlarda taksit ddemelerine iliskin Yatirimei’dan alinan taahhiitlerde belirtilen tutarlar, fon muhasebesinde,
fon alacak/borg hesaplarinda ve pay satis alacakli hesaplarinda izlenir.

(G) Fon, GYF Tebligi kapsaminda sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz
ve sermaye piyasast araglarint 6diing alamaz.

(k) Fon, operasyonel ihtiyaclar ve islemler nedeniyle olugabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla nakit
tutabilir.

Fon’un Tasidig1 Riskler

Fon’un yatirim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, Fon’un karsilagabilecegi temel risklere iligkin bilgilere
asagida yer verilmektedir:

(1)

Finansal pozisyonlar nedeniyle maruz kalinan riskler

Gayrimenkul yatirim fonlarinm maruz kaldig: finansal riskler, girisim sermayesi yatirim fonlar ile ayni kapsam ve igerikte
oldugundan girisim sermayesi yatirim fonlarinin finansal pozisyonlar nedeniyle maruz kaldigi risklere iliskin belirtilmis olan
tanim ve hesaplama ydntemleri gayrimenkul yatirim fonlari i¢in de gegerlidir.

(i)

(iif)

Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda ulagamamasi nedeniyle zarara ugrama
riskidir.

Piyasa Riski: Fon portfoyiinde yer alan varliklarin degerinin gayrimenkul sektorii, doviz kurlari, faiz oranlari, pay senedi
ve benzeri ekonomik faktorler sebebiyle meydana gelebilecek degisimler sonucunda piyasa degerinin diismesi,

yukimliiliiklerin piyasa degerinin artmasi sonucunda zarar olusmasi riskidir. Piyasa riskine iligkin detaylandirma
asagida dort baslik altinda siralanmustir:

o  Fiyat Riski: Gayrimenkul sektorii, yatirim fonlar1 ve endeks fiyatlarindaki dalgalanmalardan kaynaklanan zarar
riskidir. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin fiyatlar1 arz-talep dengesi ve ekonomik kosullara gore
degisebilir. Bu kapsamda portféyde bulunan gayrimenkul projesinin deger kaybetmesi, Fon’un degerini
diisiirebilir.

o  Spesifik Risk: Fon portfoyiinde yer alan finansal enstriimanlarin ihraggilariyla ilgili olasi olumsuzluklardan
kaynaklanabilecek zarar riskidir. Isbu kapsamda Fon portfoyiinde yer alan pay senedini ihrag eden sirketin mali
durumunun kétiilesmesi halinde yatirim degerini diisiirebilir.

o  Faiz Orani Riski: Faiz oranlarindaki dalgalanmalar sebebiyle Fon’un faiz pozisyonuna bagli olarak deger kaybina
yol agma riskidir.

o Kur Riski: Yabanci para cinsinden alacak ve borglarin, bu paralarn TL karsisinda muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zarar riskidir.

Likidite Riski: Nakit ¢ikislarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya nakit
girigine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon nezdinde dogabilecek zarar olasiligini ifade etmektedir. Fon varliklarinin likit
olmamasi nedeniyle makul bir siirede piyasa degerinden nakde ¢evrilme zorlugu, 6zellikle gayrimenkul yatirimlarinin
nakde doniistiiriilmesinin zaman almasi ve degere iligkin belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

Yatirim yapilan gayvrimenkuller nedeniyle maruz kalinan riskler

Degerleme Riski: Yatirim yapilan gayrimenkullerin yatirim yapilan siire boyunca degerindeki makul ve dogru bir
sekilde tespit edilememesi riskidir.

Likidite Riski: Gayrimenkul yatirim fonlarinda likidite riski tagiyan finansal pozisyonlar ve gayrimenkullerin
kaynaklanmaktadir. Fonun nakit akisindaki dengesizlik sonucunda nakit ¢ikislarii tam olarak ve zamaninda
karsilayacak diizeyde ve miktarda nakde veya hazir degerlere sahip olunamamasi durumunda zarar olusabilir.

Diger maruz kalinan riskler

Likidite Riski: Nakit ¢ikislarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde nakit miktarina veya nakit girisine sahip
olunamamasi nedeniyle maruz kalinabilecek risktir.

Operasyonel Risk: Fonun operasyonel siire¢lerindeki aksamalar sonucunda zarar olugmasi olasiligini ifade eder.
Operasyonel riskin kaynaklar1 arasinda kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da
hileli islemleri gibi Sirket ici etkenlerin yan sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisiklikleri gibi Sirket
dist etkenler de olabilir. I¢ kontrol ve teftis tarafindan yapilan diizenli denetimlerle takip edilir.

Yasal Risk: Fonun katilma paylarinin satildigi donemden sonra mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde
meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle olusan riskleri icerir.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

PORTFOY YONETiIMINE VE SAKLANMASINA iLiSKiN ESASLAR

Fon, SPK Mevzuati uyarinca tasarruf sahiplerinden Katilma Pay1 karsiliginda toplanan para ya da diger varliklarla, tasarruf
sahipleri hesabina, inan¢l miilkiyet esaslarina gore SPK tarafindan belirlenen varlik ve haklardan olusan portfoy veya
portfoyleri isletmek amaciyla portfdy yonetim sirketleri tarafindan Ictiiziik ile kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan mal
varligt toplulugudur. Fon, Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve isbu Sozlesme’ye gore, inangli miilkiyet esaslarina ve
yiiriirliikteki mevzuat hiikiimlerine uygun olarak yonetilecektir.

Fon’un Katilma Pay1 sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi ve yonetimin denetlenmesi ile faaliyetlerinin
Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’na uygun olarak yiiriitiilmesinden Kurucu sorumludur. Fon’un faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
esnasinda portfdy yoneticiligi hizmeti dahil digaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, Kurucu’nun sorumlulugunu
ortadan kaldirmaz. Kurucu, Fon’a ait varliklar iizerinde kendi adina ve Fon hesabina yiiriirlikkteki ilgili mevzuat, Fon
Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve bu Sézlesme’ye uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya
yetkilidir.

Kurucu nezdinde;

(1) Kurucu’nun gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlari konusunda en az 5 (bes) yillik tecriibeye
sahip bir yonetim kurulu iiyesi, genel miidiirii ve Kurucu nezdinde gorev yapan ve Kurul’un lisanslamaya iligkin
diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme uzmanindan olusan ve Kurucu
tarafindan atanan 3 ({i¢) kisi Yatirim Komitesi’nde bulunur.

(i) (Yukarida sayilan iiyeler “Daimi Uye” olarak anilacaktir.)

(iii) A grubu imtiyazli pay sahipleri tarafindan atanacak ve Kurucu’nun yonetim kurulu tarafindan onaylanacak olan bir
kisi (“Dérdiincii Uye”).

(iv) Yatirim komitesi, en az iki Daimi Uye ve A grubu katilma pay1 sahibi yatinmcilar tarafindan atanan {iyenin
toplantida hazir bulunmas sartiyla toplant1 yeter saysi ile toplanir ve kararlar, Daimi Uyeler’in en az ikisinin ve
Dérdiincii Uye’nin olumlu oy kullanmasi kosuluyla, toplantiya katilan iiyelerin gogunlugunun olumlu oyu ile alimir.

Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu’nun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir. Yonetim kurulu bu yetkisini 1 (bir)
veya daha fazla liyeye veya Kurucu’nun birinci derece imza yetkilisine devretme hakki bulunmaktadir.

Fon’a iliskin diizenlemelere, Fon Bilgilendirme Dokiimanlari’nda ve isbu Sozlesme’de yer verilir. Fon Bilgilendirme
Dokiimanlari ile S6zlesme arasinda herhangi bir ¢eliski olmas1 halinde, isbu Sézlesme hiikiimleri esas alinacaktir. Taraflar,
SPK Mevzuati kapsaminda isbu Sézlesme’ye taraf olmayan iiciincii kisileri ilgilendiren konularda, ictiiziik veya ihrag
Belgesi hiikiimlerinin isbu S6zlesme hiikiimlerinden {istiin tutulacagini kabul, beyan ve taahhiit eder. Taraflar, Fon’a iliskin
Ictiiziik ve Thrac Belgesi arasinda herhangi bir celiski olmasi halinde, Igtiiziik hiikiimlerinin esas alinacagini kabul, beyan ve
taahhiit eder. Ote yandan, SPK Mevzuati da dahil olmak iizere ilgili mevzuatta veya Fon Bilgilendirme Dokiimanlar1 ve isbu
Soézlesme’de hiikiim bulunmayan hallerde, Kurucu ile Yatirimer arasindaki iligkiye TBK’nin 502. ile 514. maddeleri
arasindaki hiikiimleri kiyasen tatbik olunacaktir.

Fon hizmet birimi Nurol Yatirim Bankasi A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet birimi asgari olarak, Fon muhasebe
kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, Katilma Pay1 alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin
sonlarinda Fon raporlarinin, Fon’un mizan, bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi gorevleri yerine getirir. Fon
hizmet birimi biinyesinde Fon midiirii ve Fon islemleri i¢in gerekli mekén, teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli
sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak Fon hizmet biriminin organizasyonunun
saglanmasi, Fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu, yiiriitiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon miidiiri,
portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay1 gorevden ayrilmasi halinde 6 (alt1)
is giinii i¢inde yeni bir Fon miidiirii atanir ve Kurul’a bildirilir.

Ihrag edilen Katilma Paylar1’nin kaydina mahsus olmak iizere TTK’nin 64. maddesine gore tasdik ettirilen “Katilma Paylari
Defteri” tutulur. Katilma Paylar1 defterinde Katilma Paylari’nin alim satimlari izlenir. Fon’a iliskin alinan her tiir karar onayli
olarak “yonetim kurulu karar defterine” yazilir. Bunlar diginda Fon iglemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve Kanun hiikiimleri
gergevesinde; yevmiye defteri (giinliik defter) ile defter-i kebir (biiyiik defter) Nurol Yatirim Bankas1 A.S. tarafindan tutulur.
T.C. Hazine ve Maliye Bakanliginca istenebilecek VUK ’tan kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur.

Kurucu, kaydi deger olarak tutulan Katilma Paylari’n1 Yatirimei1 bazinda izleyebilecek bir sistemi kurmak ve bu bilgileri 5
(bes) yil boyunca saklamak zorundadir.

Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve TBK’nin ilgili hiikiimlerine uygun olarak, Kurucu’nun
ve Yonetici’nin hesaplar1 disinda 6zel hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul’un Finansal Raporlama
Esaslarma Iligkin Teblig’inde belirtilen esaslara uyulur.

Kurucu Fon’un yonetiminde asagidaki ilkelere uyar:

(1) Yonetici’nin yonettigi her fonun ¢ikarini ayr1 ayr1 gdzetmesi zorunludur. Yonetici, yonetimindeki fonlar veya diger
yatirimcilar1 arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek islemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim satim
kararlarinda objektif bilgi ve belgelere ve sozlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve
belgeler ile alim satim kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az 5 (bes) yil stireyle Yonetici nezdinde
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7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

8.2

saklanmasi zorunludur. Fon portfoyiine iliskin yatirim kararin1 veren Portfoy Yoneticisi alim satim kararlarini imzali
olarak kaydeder.

(i) Mevcut piyasa veya 6deme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde degerleme faaliyeti sonucu bulunan
degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise daha diisiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili yil
icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla Katilma Payi sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

(iii) BIAS’ta islem goren varliklarin alim satimmin BIAS kanaliyla yapilmasi zorunludur. Fon adina Katilma Paylari’nin
alim satimi nedeniyle, BIAS Borglanma Araglar1 Piyasasi’ndan ayni giin valérii ile aym giin valérlii islem saatleri
diginda Fon portfdyiine alim veya Fon portfoyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem
kurallarma uyulur. Yonetici’nin, Fon portfdyiine alim satim iglemlerinde, islemi gerceklestiren araci kurulusun, Fon’u
temsil eden miisteri numarastyla BIAS ta islem yapmasini temin etmesi zorunludur.

(iv) Yonetici, Fon adina portfoy i¢in yapilan bir alim satim igleminden dolay1 lehine komisyon, iskonto ve benzeri menfaat
saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren 10 (on) is giinii icinde en uygun haberlesme
vasitastyla Yatirimer’ya bildirilir.

(v) Herhangi bir sekilde Yonetici’nin kendisine veya {iglincii kisilere ¢ikar saglamak amaciyla Fon portfoyiinde bulunan
varliklarin alim satimi1 yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde gerekli 6zen ve basiretin gdsterilmesi zorunludur. Fon
adina yapilacak alim satimlarda portfoy yonetim sdzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu’nun genel
kararlarina uyulur.

(vi) Fon portfdyiiniin 6nceden saptanmis belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozlIii bir garanti verilemez.

(vii) Kurucu ve Fon’un yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumdaki
kisiler, bu bilgileri kendileri veya ligiincii tarafin menfaati dogrultusunda kullanamazlar.

(viii) Kurucu, ydnetim veya sermaye bakimindan Kurucu ile dogrudan ya da dolayli olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan
veya yonetilen fonlarin Katilma Paylari’nin Fon portfoyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis
komisyonu 6denemez.

Fon asagidaki islemleri de yapmaya yetkilidir:

(i)  Fon, Katilma Paylari’min geri doniislerinde olusan nakit ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla Fon portfoytinde yer alan
repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10’una (yiizde on) kadar, BIAS veya BIAS diginda
repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi islemleri yapabilir.

(i) Fon, Fon toplam degerinin azami %50’si (yiizde elli) oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanilabilir. Bu oranin,
kredi veya faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda
aciklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullanilmasi halinde bunlarin niteligi,
tutari, faizi, kar pay1 orani, 6denen komisyon ve masraflar, alindig: tarih ve kurulus ile geri ddendigi tarihe iligkin
bilgiler hesap donemini takip eden 30 (otuz) giin i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla Katilma Pay1 sahiplerine
bildirilir.

(iii) Kurucu veya Yonetici, gayrimenkul yatirimlarma iligkin digaridan danismanlik hizmeti alabilir.

Kurucu veya Yonetici, kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olusturabilecegi gibi risk yonetimi
konusunda yatirim kuruluslarindan ve uzmanlasmis diger kuruluglardan da hizmet alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan
birim, Fon portfoyiiniin yénetiminden sorumlu birimden bagimsiz olacaktir. Fon’un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin
6l¢timiinde kullanilan yontemlere iliskin detayl bilgilere Fon’un KAP sayfasindan ulasilmasit miimkiindiir.

Fon portfoyiindeki varliklar, yapilacak bir sozlesme ile Portfoy Saklama Tebligi diizenlemeleri gergevesinde Portfoy
Saklayicisi nezdinde saklanir.

Fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para ve sermaye piyasasi araglari, kiymetli madenler ile
diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir. Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri
konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a aktarilir veya sdz konusu bilgilere Takasbank’in erisimine imkan saglanir.

FON MALVARLIGINDAN YAPILABILECEK HARCAMALARA iLiSKiN ESASLAR

Fon’a iligkin kurulus masraflar1 da dahil tiim giderler Fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan karsilanan, portféy yonetim
iicreti dahil ve performans {icreti harig¢ tiim giderlerin toplaminin Fon toplam degerine gore iist sinir1 %30’dur (ylizde otuz).

Portfoy yonetim iicretine ek olarak Fon’dan asagidaki harcamalar yapilabilir:
(i) Katilma Paylar ile ilgili harcamalar

(ii) Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

(a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

(b) Fon’un yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak iizere noter iicretleri,

(c) Fon portfoyiindeki varliklarin sigorta iicretleri,



9.2.

9.3.

9.4.
10.

10.1.

11.
11.1.

(d) Fon portfoyilindeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli sigorta ticretleri,
(e) Fon portfoyilindeki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri i¢in 6denen her tiirlii ticretler,

(f) Fon portfoyiindeki varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun disinda Fon’un miikellefi oldugu her
tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

(g) Fon’a ait finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

(h) Fon portfoyiine alimlarda ve Fon portfoylinden satimlarda &denen kurtajlar ve komisyonlar ile alm veya satim
gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu yonetim kurulu karari ile belirlenen
masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz satis kuru tizerinden TL’ye ¢evrilerek kaydolunur.),

(i) Ihrac Belgesi’nde belirtilen tiim danismanlik hizmet ve iicretleri,

(j) Aract kurum komisyon {icreti ve masraflari,

(k) Fon adina yapilan sézlesmelere iliskin iligkin her tiirlii gider ve masraf, harg ve noter iicretleri,

(I) MKK ve Takasbank’a Fon i¢in ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

(m) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satist i¢in katlanilan giderler,

(n) Fon portfoyilindeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme giderleri,
(o) Fon portfoyiindeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri ve sair giderler,
(p) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

(q) (Varsa) Katilma Paylari’nin BIAS ta islem gérmesi i¢in &denen iicretler ve yapilan masraflar,

(r) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

(s) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,

(t) Tuzel kisi kimlik kodu (LEI) giderleri,

(u) KAP giderleri,

(v) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

(iii) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar

(a) Fon’un miikellefi oldugu vergi ve VUK geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,

(b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali miisavirlik ve diger hizmet alimlarmndan dogan
tucretler,

(¢) Takvim yili esas alinarak 3’er (iiger) aylik donemlerin son is giiniinde Fon toplam degerinin %0,005’1 (yiiz binde bes)
oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul {icreti,

(d) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.
FON GELIR GIiDER FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE AKTARILMASINA ILISKiN ESASLAR

Fon’un hesap donemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap donemi Fon’un kurulus tarihinden baslayarak o yilin Aralik aymin
sonuna kadar olan siiredir.

Fon’da olusan kar, Katilma Paylari’nin igtiiziik’te belirtilen esaslara gore tespit edilen Katilma Pay: fiyatlarina yansir.
Katilma Pay1 sahipleri, s6z konusu Katilma Paylari’n1 Fon’a geri sattiklarinda, ellerinde tuttuklar siire i¢in Fon’da olusan
kardan paylarini almig olacaktir.

Fon, Yatirim Komitesi’nin ve Kurucu’nun yonetim kurulunun karar almasi durumunda, bu kararda belirtilen tarih ve tutarda
Fon’dan kar pay1 6demesi yapabilir.

Fon’a iligkin kurulus masraflari da dahil tiim giderler Fon malvarligindan karsilanir.

FON KATILMA PAYLARDI'NIN DEGERLERININ YATIRIMCI’YA BIiLDiRiMINE iLiSKiN USUL VE
ESASLAR

Fon Katilma Paylari’nin degerlerinin Yatirimei1’ya bildirimi Kurucu’nun internet sitesi olan www.naturaportfoy.com.tr adresi
ve KAP iizerinden yapilacak duyuru vasitasiyla gergeklestirilecektir.

FON’A KATILMA, FON’DAN AYRILMA VE KATILMA PAYLARI’NIN DEVRINE iLiSKiN ESASLAR
Genel Esaslar

(i) Katilma Payi satin alinmas1 ve Katilma Pay1’nin Fon’a iadesinde, Kurucu’nun Ihrag Belgesi’nde ilan ettigi Katilma
Pay1 alim satiminin yapilacagi yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir. Katilma Paylari’nin satis1 esnasinda,
Yatirimcer’dan Thrag Belgesi’nde belirtilen risklerin okunup algilandigina iligkin beyan alinir.
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(i)

(1ii)

(iv)

V)

Katilma Pay1 satis1, Katilma Pay1 bedelinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
tapu sicilinde Fon adma tescil ettirilmesi suretiyle veya GYF Tebligi’nin 18. maddesinin 3. fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bdliimlerin
satin alinmasina iligkin sdzlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; Katilma Payi’nin Fon’a
iadesi, Yatirnmcr’nin Katilma Paylari’nin Fon’a iade edilmek suretiyle nakde g¢evrilmesi veya Katilma Paylari’na
karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin Yatirimer’ya devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Kurucu tarafindan Katilma Paylari’nin Fon adina alim satimi esastir. Katilma Paylar’’nin Yatirimer’ya satisina
baslanmadan 6nce Kurucu tarafindan Fon Katilma Paylar1 kendi portfoyiine alinabilir ve/veya gerekceli yonetim kurulu
karar1 alinarak Fon’a borg¢ verilebilir. Katilma Paylari’nin Yatirimer’ya satigina baglanmasindan sonra da Kurucu,
Fon’un Katilma Paylari’n1 kendi portfoyiine dahil edebilir.

Kurucu, Fon Katilma Paylari’nin Fon’a iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Ancak,
gerekli likiditenin saglanamadigini ve Fon portfoyiindeki varliklarin satisinin Yatirime1’nin zararina olacagmin Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu, Katilma Paylari’nin geri alimmi erteleyebilir. Bu durumda derhal SPK’ya bilgi
verilir. Kurucu tarafindan yapilan ertelemenin siiresi 1 (bir) yili agamaz.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu piyasalarin
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek sorunlar, Fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir
bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Fon’un degerlemesine iligkin esaslarimin
tespiti hususunda Kurucu’nun yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin gerekgeli olarak karar
defterine yazilarak, SPK’ya ve Portfoy Saklayicisi’na bildirilmesi zorunludur. Ayrica sdz konusu olaylarla ilgili olarak
en uygun haberlesme vasitasiyla Katilma Pay1 sahiplerine bildirim yapilacaktir.

11.2. Fon’a Katilmaya lliskin Esaslar

(i)

(i)

Katilma Pay1 satin alinmasi, devri veya Fon’a iadesinde Kurucu’nun merkezine bagvurularak talimat verilebilir. Tiim
Katilma Pay1 alim satim talimatlarma alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayri olmak {izere miiteselsil sira numarasi
verilir ve islemler bu dncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Katilma Paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimcinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlari ile fon
bilgileri bazinda takip edilir. Katilma Paylari’nin itibari degeri yoktur ve Fon tutarini temsil eden Katilma Paylar1 kaydi
olarak MKK nezdinde yatirimci bazinda izlenir. Fon Katilma Paylar1 bastirilamaz ve fiziki olarak teslim edilemez.
Katilma Pay1 islemleri gerceklestigi glinlerde MKK ’ya bildirilir.

11.3. Katilma Pay1 Alim Bedelinin Tahsiline iliskin Esaslar

(i)

Yatirimer’nin Katilma Payi’na iliskin alim talimati vermesi halinde, igsbu Katilma Payi’na karsilik talep edilen Katilma
Pay1 bedeli, yatirimei tarafindan ddenecektir. isbu madde kapsaminda diizenlenen tahsilat islemi gerceklestirilinceye
kadar Katilma Pay1 alim bedeli nemalandirma vb. yollarla Katilma Pay1 sahibi hesabinda herhangi bir sekilde
degerlendirilemez.

11.4. Fon’dan Ayrilmaya iliskin Esaslar

(i)

(i)

(iii)

Fon Katilma Paylari’nin Fon’a iadesi, Sirket’in takdirinde olmak {izere, Yatirimci’nin Katilma Paylari’nin isbu
Sozlesme’de diizenlenen esaslara goére Fon’a iade edilmesi suretiyle nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin, gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boéliimlerin  ve
gayrimenkule dayali haklarin Yatirimer’ya devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.

Kurucu, Fon Katilma Paylari’nin Fon’a iade edilmesi sirasinda gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Bu
kapsamda Fon’a iade edilen Katilma Paylar1 Fon’un Katilma Pay1 sayisinin %50’sini (ylizde elli) asmayacak sekilde
Kurucu tarafindan kendi portfoyiine alinabilir. Bu sekilde Kurucu portféyiine alinan Katilma Paylar1 alim tarihinden
itibaren en geg 2 (iki) y1l iginde Fon’a iade edilir.

Katilma Paylari’nin Fon’a iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfoydeki varliklarin satiginin
pay sahiplerinin zararina olacagini tevsik edici bilgi ve belgeler ile konuya iliskin Kurucu yonetim kurulu kararinin
Kurul’a iletilmesi ve Kurulca uygun goriilmesi halinde, Kurucu Katilma Paylari’nin geri alimim erteleyebilir.

11.5. Nitelikli Yatirnmcilar Arasinda Katilma Pay1 Devri

(@)

(i)

B ve D grubu Katilma Pay1 Sahipleri fonun ihrag oldugu tarihten itibaren katilma paylarini bu sézlesmede belirtilen
usulde nitelikli yatirimeiya devredebilir. C grubu Katilma Pay1 Sahipleri ise alis tarihinden itibaren 3 yil siireyle
katilma paylarini devredemeyecektir.

Katilma Pay1 Sahibi, katilma paylarimi yalnizca nitelikli yatirimcilara ve oncesinde Yatirim Komitesi’nin yazili
onaymin alinmasi kaydiyla devredilebilir. Yatirim Komitesi yazili onay1 sartina tabi devirler bakimindan; Yatirim
Komitesi’nin yazili onay alinmadan yapilan devirler gecersizdir ve Fon kayitlarina islenmez. Katilma Pay1 Sahibi,
Sozlesme’den kaynakli hak ve alacaklarini da Kurucu’nun onay1 olmadan devredemez. Devralan yatirimet, nitelikli
yatirimel oldugunu ve bu niteligini kaybetmedigini isbu S6zlesme ile beyan etmekle, nitelikli yatirimer olmamasi veya
bu niteligi kaybetmesi halinde Kurucu’ya kars1 herhangi bir talepte bulunamaz. Ayrica Katilma Pay1 Sahibi ve devralan
yatirimel, devralan yatinmcinin nitelikli yatirnmer olmamasi sebebiyle Kurul veya diger kurumlarca Kurucu’ya



herhangi bir yaptirim uygulanmasi halinde Kurucu’yu sorumsuz kilmay1 kabul, beyan ve taahhiit eder ve Kurucu’ya
kars1 miistereken ve miiteselsilen sorumlu olduklarini kabul, beyan ve taahhiit ederler.

(ii1) Nitelikli yatirimcilara katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli

yatirimel vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgeleri Kurucu’ya iletilmesi zorunludur. Kurucu, séz konusu bilgi
ve belgeleri Fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza edecektir. Nitelikli yatirimcilara yapilacak
katilma pay1 devirleri, katilma paylarmin Katilma Pay:1 Sahibi tarafindan ilgili nitelikli pay sahibine aktarilmasi ile
tamamlanacaktir. Kurucu, katilma pay1 devirlerine iligkin bilgileri MKK’ya iletecektir.

11.6. Katilma Payi ihrac veya iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilmesi ve Degerleme

12.

12.1.

(i)

(i)

Fon Katilma Paylari’nin ihracinin veya Katilma Paylari’nin Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi
halinde, her igslem 6ncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun
Portfoy Saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 (bes) yil boyunca
Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

Katilma Pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda, GYF Tebligi’nin besinci
bdliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde Katilma Pay1 karsiliginda yatirimeilardan Fon’a veya Fon’dan yatirimcilara
devredilecek gayrimenkuller, GYF Tebligi’nin 18. maddesinin ii¢iincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, GYF Tebligi’nin 29.
maddesinin ikinci fikrast kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan Fon’a devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iligkin
masraflar Fon portfoyiinden karsilanamaz. Katilma Pay1 satisinda, ihra¢ edilecek Katilma Payir adedinin
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, Katilma Pay1 iadesinde
geri alinacak Katilma Pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak
nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar Katilma Pay1 satis1 karsiliginda
Fon’a devredilemez.

Katilma Pay1 Alim Satim Dénemleri, Allm Satim Talimatlari, Alim Satim iptal Talimatlar ile Tahsil ve Odeme
Esaslan

Katilma Paylar’’min Ahmina iliskin Esaslar

(i)

(i)

Katilma Pay1 satis1, Fon Birim Pay Degeri’nin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya 18’inci maddenin {iglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boéliimlerin satin
alimmasina iliskin sézlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi; Katilma Payi’nin Fon’a iadesi,
yatirnmcilarin paylarmin ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore nakde gevrilmesi veya paylarina karsilik gelen
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilir.

Yatirimcei tarafindan verilecek alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil
edilerek, bu tutara denk gelen Katilma Pay1 sayist Fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

(ii1) Katilma Pay Sahibi’nin verdigi katilma pay1 alim talimatlari, S6zlesme’nin 12.maddesinde belirtilen tarihlerde

hesaplanan birim fiyat lizerinden yerine getirilir. A ve B grubu katilma paylari i¢in minimum alis tutar1 40.000 TL ve
iistli, C grubu katilma paylari i¢in minimum alig tutart 500.000 USD karsilig1 Tiirk Lirast’dir. C grubu minimum alis
tutarinda belirtilen USD kuru talimatin verildigi giin TCMB tarafindan belirlenen gosterge niteligindeki efektif
Amerikan Dolar1 (USD) doviz alis kuru esas alinarak hesaplanacaktir. D grubu katilma paylari sadece ayni transferle
¢ikis yapmak isteyen yatirimcilara satilacaktir.

(iv) Her ayin son is giinii saat 13:30’a kadar gelen alim talimatlari, talimatin iletilmesinden sonra hesaplanarak ilan edilecek

)

ilk katilma pay1 alimina esas fiyat iizerinden Yatirim Komitesi’nin onayinin alinmasi sartiyla her haftanin ilk is giinii
yerine getirilir.

Fon ihrag belgesinde belirtilen satig baglangi¢ tarihinden itibaren ............... 2025’e kadar ilk talep toplama donemi
olarak belirlenmistir. Bu donemde yatirimcilar her is giinii saat 13:30 ‘a kadar alim talimati1 verebilecek olup,
............. 2025 saat 13:30’a kadar verdikleri katilma pay1 alim talimatlari giinliik pay orani {izerinden talimati takip
eden is giinii gergeklestirilecektir.

(vi) Yatirim Komitesinin karar almas: durumunda, belirli bir tarih araliginda ya da herhangi bir tarihte, Yatirim Komitesinin

kararinda belirlenecek tarihte hesaplanan ve agiklanan fiyat tizerinden Fona yeni giris kabul edilebilecektir.

(vii) Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedelinin Kurucu tarafindan tahsil edilmesi esastir. Alim

talimatinin karsiliginda tahsil edilen tutar islem gerceklestirilinceye kadar katilma pay1 sahibi hesabinda herhangi bir
sekilde degerlendirilmez.

(viil)  Asagidaki tabloda alim talimatlarina iliskin ihbar donemleri ve her bir ihbar doneminde iletilen talimatlarin yerine

getirilecegi tarihler asagidaki gibidir:



12.2.

Alim . .
Talimatlari g?;l;%atmm Hesaplanma ?zzihflyatlnln Agiklanma Alim Talimatlarinin Gergeklesme Tarihi
Ihbar Dénemi
1 Ocak-31 Ocak | 31 Ocak
1 Subat- 28
Subat 28 Subat
1 Mart- 31 Mart | 31 Mart
I Nisan =301 3 \ean
Nisan
1 Mays- 31
Mayis 31 Mayis
! Hamran- 30 30 Haziran
Haziran
Pay fiyatinin hesaplanma o
1 Temmuz- 31 dénemini takip eden 3. Pay fiyatinin aciklanma tarihinden
31 Temmuz Betineil) is otini sonraki her is giinii igerisinde, agikl
Temmuz (tiglincii) 15 glinii $8 ¢ > aciklanan
pay fiyati lizerinden gerceklestirilir.
1 Agustos- 31 -
Agustos 31 Agustos
1 Eylil- 30 ..
Eylil 30 Eyliil
1 Ekim- 31 .
Ekim 31 Ekim
1 Kasim- 30 30 Kasim
Kasim
1 Aralk- 31
Aralik 31 Aralik

(ix) Talimatlarin gerceklesme giinlerinin tatil olmasit durumunda islemler otomatik olarak takip eden ilk is giinii

gerceklestirilir.

Katilma Paylar’min Satimina iliskin Esaslar

(@)

(i)

B ve D grubu katilma payma sahip yatirimer gruplart fona iade yapamayacaktir. C grubu katilma payina sahip
yatirimei gruplart ise katilma pay1 alis tarihinden itibaren 3 yil siiresince fona iade yapamayacaktir. Yatirimcilarin
katilma payi alig tarihinden itibaren olmak {izere fona iade yasagi sonrasinda 01 Ocak — 30 Haziran doneminde verilen
katilma pay1 satim talimatlari, Yatirim Komitesi Karari’nin alinmasi sartiyla, Aralik aymin son isgiiniinde hesaplanan
ve takip eden iggiinii ilan edilen Fon birim pay fiyati iizerinden hesaplamayi takip eden 5. isgiinil yerine getirilir. Su
kadar ki D grubu katilma pay1 sahiplerinin fona iadesi yalnizca ayni transfer ile gerceklesebilecek olup, ayni transfer
sonrasi kalan tutar i¢in nakdi iade miimkiindiir. Ayni transferin herhangi bir nedenle miimkiin olmamas1 veya Kurucu
tarafindan uygun goriilmemesi halinde nakdi iade gerceklestirilebilir. Katilma paylarinin fona iadesinde ayni transfer
esaslar1 igbu So6zlesme’nin 17. Maddesinde detaylandirilmistir.

B ve D grubu katilma payna sahip yatirimer gruplari fona iade yapamayacaktir. C grubu katilma payna sahip yatirimet
gruplari ise katilma pay1 alis tarihinden itibaren 3 yil siiresince fona iade yapamayacaktir. Yatirimcilarin katilma pay1
alig tarihinden itibaren olmak iizere fona iade yasagi sonrasinda 1 Temmuz — 31 Aralik doneminde verilen katilma
pay1 satim talimatlari, Yatirim Komitesi Karari’nin alinmasi sartiyla, bir sonraki yilin Haziran ayinin son isgiiniinde
hesaplanan ve takip eden isgiinii ilan edilen Fon birim pay fiyat: izerinden hesaplamay: takip eden 5. isgiinii yerine
getirilir. Su kadar ki D grubu katilma pay1 sahiplerinin fona iadesi yalnizca ayni transfer ile gerceklesebilecek olup,
ayni transfer sonrasi kalan tutar i¢in nakdi iade miimkiindiir. Ayni transferin herhangi bir nedenle miimkiin olmamasi
veya Kurucu tarafindan uygun goriilmemesi halinde nakdi iade gergeklestirilebilir. Katilma paylarmin fona iadesinde
ayni transfer esaslart isbu S6zlesme’nin 17. Maddesinde detaylandirilmistir.
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13.
13.1.

14.

15.
15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

Satim . .

Talimatlar1 P?.y F1y.at1n1n Hesaplanma Pay' Elyatlnln Agiklanma Alim Talimatlarinin Gergeklesme Tarihi

; . . Donemi Tarihi

Ihbar Dénemi

! Ocak-30 | 30 Haziran

Haziran Pay fiyatinin hesaplanma | Pay fiyatinin ac¢iklanma tarihinden
donemini takip eden 3. | sonraki 2. i giinii agiklanan pay fiyati

Lrgclelrlilmuz -31 31 Aralik (ligiincii) i glinii tizerinden gerceklestirilir.

(ii1) Satim talimatlari, Katilma Pay1 adedi olarak verilebilir. Adet olarak verilmesi durumunda ise denk gelen tutar Fon
fiyatr agiklandiktan sonra hesaplanir.

(iv) Tasfiye doneminde satim bedeli Fon tarafindan Yatirimer’nin bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki hesabina
Odenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte satisa konu Katilma Paylari’ni Kurucu’ya MKK
nezdinde devreder. S6z konusu Katilma Paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

(v) Katilma Pay1 iadesine konu tutarlar i¢in herhangi bir nemalandirma yapilmaz.
PAY GRUPLARININ HAK VE YUKUMLULUKLERINE iLiSKiN ESASLAR

Fon, katilma pay1 sahiplerine taninan hak ve/veya yiikiimliiliikleri farklilagtirmak amaciyla A, B, C ve D Grubu katilma
pay1 ihrag edecektir. A grubu imtiyazli katilma payi sahiplerini, B grubu imtiyazsiz katilma pay1 sahiplerini, C grubu sadece
yabanct katilma pay1 sahiplerini ve D grubu ayni transferle ¢ikis yapacak olan katilma pay1 sahiplerini ifade eder. Pay
gruplarina iliskin detayl bilgiye Ek-6 ihrag sézlesmesi’nde yer verilmektedir.

HAPIS HAKKI, TAKAS VE MAHSUP YETKISi

(i) Kurucu, Katilma Pay1 Sahibi’nin Kurucu ile imzalamis oldugu isbu Soézlesme ve diger sézlesmelerden kaynaklanan
borg ve alacaklari iizerinde herhangi bir beyana gerek olmaksizin hapis hakki ile takas ve mahsup yetkisine sahiptir.

(i1) Kurucu’nun burada yer alan haklarindan herhangi birini kullanmamis olmasi, Kurucu’nun ilerisi i¢in de o hakkindan
feragat ettigi anlamina gelmeyecektir.

(iii) Kurucu, Katilma Pay1 Sahibi’nin bu sézlesmeden ve Kurucu ile imzaladigi diger sozlesmelerden kaynaklanan
borg¢larinin tamami ddeninceye kadar, Katilma Pay1 Sahibi’nin Kurucu tarafindan yonetilen tiim Katilma Pay1 Sahibi
hesaplarinda bulunan her tiirlii varlik {izerinde hapis hakkina sahiptir.

(iv) Katilma Pay1 Sahibi’nin bu S6zlesme hiikiimleri ¢ercevesinde gerceklesen islemleri ve diger islemleri neticesinde
olusan borg ve alacaklari iizerinde Kurucu’nun hapis, takas ve mahsup hakki, Sermaye Piyasasi Kanunu, Tiirk Borglar
Kanunu, Tiirk Medeni Kanunu ve sair yasal mevzuat ¢ergevesinde icra edilir.

PORTFOYUN DEGERLEMESINE iLiSKiN ESASLAR

Fon portfdyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig ve Tiirkiye Sermaye Piyasalari
Birligi’nin Kolektif Yatirim Kurulugu Portféylerinde Yer Alan Varliklarin Degerleme Esaslart Yonergesi’nde belirlenen
esaslara gore degerlenir.

Fon portfoyiine alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger tespitinin gayrimenkul
degerleme kuruluslarina yaptirilmasi zorunludur. Fon portfdyiinde yer alan varliklarm yil sonu degerlerinin tespitinin
yaptirilmast zorunludur. S6z konusu deger tespitine iliskin degerleme raporu hazirlanmast éngériilen durumlarda, islem
tarihinden 6nceki 3 (ii¢) ay icerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi halinde degerleme raporu hazirlatilmasi
ihtiyaridir.

Gayrimenkule iligskin degerleme ¢alismalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki siirenin 5 (bes) is giiniinii agmamasi ve
gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden 2 (iki) is giinii iginde Kurucu’ya teslim edilmesi zorunludur.
Degerleme raporlari degerleme tarihinden itibaren en az 10 (on) y1l boyunca, ihtilaf olmas1 durumunda ihtilaf sonuglanincaya
kadar Kurucu nezdinde saklanir.

Fon portféyiinde yer alan diger varlik, islem ve yiikiimliiliklerin degerleme esaslarina iliskin olarak, Kurul’un Finansal
Raporlama Esaslarina {ligkin Teblig’inde belirtilen esaslara uyulur.

Fon portfoyiine alim islemleri, Fon portféyiinden satis islemleri ve kiralamalar bu madde ¢ergevesinde tespit edilen degerleri
dikkate alinarak gerceklestirilir. Mevcut piyasa veya ddeme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim islemlerinde degerleme
faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde ise daha diisiik degerler esas alinirsa, bu
durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla Katilma Pay1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

Fonlar, asagida sayilan islemler i¢in isleme konu olan varliklarin ve haklarin rayi¢ degerlerini ve rayig kira bedellerini tespit
ettirmekle yiikiimlidiirler.
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16.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

(i) Portféyde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin satimi, bunlarin niteliginin veya cinsinin
degistirilmesi veya portfoye gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarmn alima,

(il))  Portfoyde yer alan gayrimenkullerin kiraya verilmesi,

(iii) Kiraya verilmek iizere gayrimenkul kiralanmasi,

(iv) Portfoyde yer alan gayrimenkullerden kiraya verilenlerin kira s6zlegsmelerinin yenilenmesi veya uzatilmasi,

(v)  Gayrimenkul ipotegi tesis edilmesi,

(vi) Portféye Kurulca degerleme yaptirilmasi zorunlu tutulan diger varliklari dahil edilmesi ve portféyden ¢ikarilmasi,
(vii) Portfdyde yer alan varliklarin yilsonu degerlerinin tespiti,

(viii) Katilma Pay:1 ihracinin gayrimenkuller, GYF Tebligi’nin 18. maddenin iiciincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin fona devri suretiyle gerceklestirilmesi,

(ix) Katilma Paylari’nin Fon’a iadesinin Fon portfoyiindeki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimeilara
devri suretiyle gerceklestirilmesi,

(x) Portfdyde yer alan gayrimenkuller icin 3194 sayili imar Kanununun gegici 16. maddesi kapsaminda yap1 kayit belgesi
alinmasi.

PERFORMANS UCRETININ FON’DAN VEYA KATILMA PAYI SAHIiPLERINDEN TAHSILINE VE KAR
DAGITIMINA iLiSKiN ESASLAR

(1)  Kurucu tarafindan performans ticreti Teblig’in 26. maddesi ve is bu sdzlesmenin ekinde yer alan EK-7performans
ticretinin tahakkuku ve tahsiline iligkin usul ve esaslar ¢ergevesinde tahsil edilecektir.

(il) Katilma Pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus tarafindan, Katilma Pay1 satig1 yapilacak yatirimcilara
performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve Katilma Pay1 satis1
yapilacak yatirimeilardan performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili
beyan alinmasi ve bu beyanin Fon’un siiresince ve Fon’un tasfiye tarihini takip eden 5 (bes) yil boyunca saklanmasi
zorunludur.

FON KATILMA PAYLARDI’'NIN FON’A JADESININ NAKDi VE/VEYA GAYRIMENKULLER VE
GAYRIMENKULE DAYALI HAKLARIN YATIRIMCI’YA DEVRI YOLUYLA  YAPILIP
YAPILAMAYACAGINA iLiSKiN ESASLAR

Fon Katilma Paylari’nin Fon’a iadesi, Yatirimer’nin Katilma Paylari’nin Fon’a iade edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya
Katilma Paylari’na karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin Yatirimei’ya devredilmesi suretiyle
gerceklestirilebilir.

Katilma Paylari’nin Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, GYF Tebligi’nin besinci boliimiinde belirtilen
esaslar cercevesinde Katilma Pay1 karsiliginda Fon’dan Yatirimer’ya devredilecek gayrimenkuller, GYF Tebligi’nin 18.
maddesinin 3. fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin
deger tespitine yonelik olarak, GYF Tebligi’nin 29. maddesinin 2. fikrast kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus
olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Katilma Pay1 iadesinde geri alinacak Katilma Pay1
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz.

Fon Katilma Paylari’nin Fon’a iadesinin ayni olarak gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa
Fon’un mevcut tim Katilma Pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portfoy Saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip eden 5 (bes) yil boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

Fon Katilma Paylari’nin iadesinin ayni olarak gergeklestigi durumlarda, Yatirimer’nin karsiligini ayni olarak tahsil etmek
iizere verdikleri Katilma Pay: iade talimatlari, Katilma Pay1 karsiligi olan aymlarin Yatirimer’ya devredildigi tarihte
gerceklestirilir ve bu tarihte Katilma Paylar1 Yatirimer hesaplarindan geri alinir.

FON TOPLAM GIDER ORANI VE YONETIM UCRETI

Fon’a iligkin kurulus masraflar1 da dahil tiim giderler Fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan karsilanan, portfoy yonetim
iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon toplam degerine gore iist sinirt yillik %30’dur. (yiizde otuz).

Kurucu, Fon’un toplam gideri i¢cinde kalmak kaydiyla, Fon toplam degerinin giinliik %0,00548’1 (onbindebesytizkirksekiz)
(BSMYV haric) (yillik olarak %?2 (yiizde iki)) tutarindaki yonetim iicretini Fon’a tahakkuk ettirir ve Fon’da yeterli nakit
oldugunda aylik olarak Fon’dan tahsil eder.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giinii itibariyla, yillik Fon toplam gideri oraninin asilip asilmadigy, ilgili donem
icinde hesaplanan Fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde
belirlenen oranin asildiginin tespiti halinde, asan tutar yilin son is giinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek iizere
tahakkuk ettirilir ve takip eden 5 (bes) is giinil iginde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.
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18.4.

19.

19.1.

20.
20.1.

21.

Fon toplam gider orani limiti iginde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez
ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

BIiRIM PAY DEGERINDEN FARKLI BiR FiYAT UZERINDEN KATILMA PAYI ALIM SATIMI
YAPILMASININ MUMKUN OLMASI HALINDE SOZ KONUSU FiYAT HESAPLAMASINA VE
UYGULANMASINA ILISKIN ESASLAR

Katilma Pay1 alim satiminin Fon Birim Pay Degeri’nden farkli bir fiyat lizerinden gergeklestirilmesi miimkiindiir. Katilma
Pay1 alim satimina esas teskil eden bu fiyat, her islem 6ncesinde Katilma Pay1 sahiplerine Kurucu tarafindan en uygun
haberlesme araciyla bildirilir.

YATIRIMCI’NIN BiLGILENDIiRiLMESINE iLiSKiN ESASLAR

Yatirimcr’nin bilgilendirilmesi Kurucu’nun internet sitesi olan www.naturaportfoy.com.tr adresi ve KAP {izerinden
yapilacak duyuru vasitasiyla gerceklestirilecektir.

SOZLESME’DE DEGISIKLIK YAPILMASINA VE YAPILAN DEGISIKLIKLERIN YATIRIMCI'YA
DUYURULMASINA iLiSKiN ESASLAR

21.1.Fon’un KAP sayfasinda isbu S6zlesme’nin 1 (bir) érnegine yer verilir. Kurucu tarafindan S6zlesme sartlarinda herhangi bir

22.
22.1.
22.2.

22.3.

22.4.

22.5.

22.6.
22.7.
22.8.

23.
23.1.
23.2.

23.3.

degisiklik yapilmasi halinde degisiklikleri igeren sdzlesme KAP’ta ilan edilecek olup ilgili s6zlesme Portféy Saklayicisi’na
gonderilecektir.

FON’UN TASFIYESINE ILiSKiN BiLGi
Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesine iligkin olarak GYF Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur.

Mevzuatta dngoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye
edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim kurulu karar1 Katilma
Pay1 sahiplerine bildirilir.

Tasfiye donemine girildiginde SPK’ya ve en uygun haberlesme vasitasiyla Yatirimei’ya haber verilir. Tasfiye doneminde
hicbir Katilma Payi1 ihra¢ edilemez ve yeni gayrimenkul yatirimi yapilmaz. Uygun piyasa kosullari olustuk¢a Fon’un
varliklar1 satilarak nakde gevrilir, alacaklar tahsil edilir ve borglar1 ddenir. Bakiye tutarlar ihra¢ Belgesi’nde belirlenen
esaslara gore Katilma Pay1 sahiplerine dagitilir ve tiim Katilma Paylar1 iade alinir. Tedaviildeki tiim Katilma Paylari’nin
iade alinmasi sonrasinda SPK’ya gerekli bagvurunun yapilmasini takiben Fon admin ticaret sicilinden silinmesi i¢in
keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer.
Tescil ve ilana iligkin belgeler 6 (alt1) is giinii i¢inde Kurul’a gonderilir.

Fon’un tasfiye doneminde Katilma Pay1 sahipleri Katilma Pay1 alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un varliklariin
satis1, alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olustukca, olusan nakit fazlasi Katilma Payi
sahiplerine Katilma Paylar1 oraninda dagitilir. Bu amagla Thra¢c Belgesi’nde belirtilen pay fiyati1 agiklanma tarihlerinde,
Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak Katilma Pay1 sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve sahip oldugu Katilma
Paylar1 nispetinde her bir Katilma Pay1 sahibinin almasi gereken tutari belirler. Tiim Katilma Pay1 sahipleri kendileri i¢in
belirlenmis olan tutar kadar satim talimat1 vermis kabul edilir. Katilma Pay1 sahipleri ve Katilma Pay1 sahiplerine bireysel
saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutari almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda Katilma Payi’ni iade
etmekten imtina edemez.

Fon’un, Yatirim Fonu Tebligi’nin 28. maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon portfoyiindeki
varliklar Kurucu tarafindan BIAS’ta satilir. Bu sekilde satis1 miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik
veya her 2 (iki) usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya ¢evrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varligi, Katilma
Pay1 sahiplerine Katilma Paylar1 oraninda dagitilir. Fon’un Yatirnm Fonu Tebligi’nin 28. maddesinin 1. fikrasinin ()
bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucu’nun veya Portfoy
Saklayicisi’nin iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir

Fesih anindan itibaren hi¢bir Katilma Pay1 ihrag¢ edilemez ve geri alinamaz.
Fon, baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona dontistiiriilemez.

Kurucu’nun iflas1 veya tasfiyesi halinde Kurul, Fon’u uygun gorecegi bagka bir portfoy yonetim sirketine tasfiye amaciyla
devreder. Portfoy Saklayicisi’nin mali durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi
halinde de Kurucu, Fon varliginm1 Kurulca uygun goriilecek bagka bir portfoy saklayicisina devreder.

SOZLESME’NIN SURESI VE SONA ERMESI
Bu So6zlesme, Taraflarca imzalanmasi ile siiresiz olarak yiiriirliige girer.

Taraflar’dan herhangi biri, bu Sézlesme’yi SPK Mevzuati’nda belirtilen hallerde veya bu Sézlesme’ye aykirilik durumda
feshedebilir.

Isbu Sozlesme, Yatirimer’nin iflasi, aciz haline girmesi veya Sozlesme ile iistlendigi yiikiimliiliiklerini ifa etmek igin gerekli
olan yasal kosullar1 kaybetmesi halinde, S6zlesme Kurucu’nun tek tarafli fesih ihbariyla derhal sona erdirilebilir.
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23.4.

24,

24.1.

24.2.
24.3.

24.4.

25.

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

Sozlesmenin feshi ve kendiliginden son bulmasi halinde dahi, Taraflar’in o tarihe kadar Kanun, GYF Tebligi, Ictiiziik, Thrac
Belgesi ve isbu Sozlesme’de belirtilen yilikiimliiliiklerinden dogan sorumluluklar1 devam eder.

GIZLILIK

Taraflar, isbu Sozlesme’nin ifasi amaciyla yapilacak faaliyetler esnasinda dogrudan veya dolayli olarak birbirlerinden
edindikleri, Taraflar ile ilgili yazili veya sozlii veya gorsel her tiirlii bilgiyi (“Gizli Bilgi(ler)”) sadece isbu Sézlesme’nin
konusunun gergeklestirilmesi amactyla kullanacak olup bunun haricinde, Taraflar’in yazili rizas1 olmaksizin higbir sekilde
iiclincii kisilere ifsa etmeyecektir. Ne var ki, Taraflar, Gizli Bilgi’yi mevcut iligkinin siirdiiriilebilmesi i¢in gerekli oldugu
hallerde kendi pay sahiplerine, temsilcilerine, miidiiriine, ¢alisanlarina, danigsmanlarina (hukuki danismanlar, mali miisavirler

ve finansal danismanlar da dahil olmak iizere), denetcilerine ve diger is iliskisi ile ilgili ligiinct kisilere (hepsi birlikte
“Temsilciler”) Gizli Bilgi’yi ifsa eden Taraf’in rizas1 gerekmeksizin ifsa edebilir.

Taraflar, Fon’a iliskin paylasilan her tiirlii bilgiyi gizli tutmay1 kabul eder.

Taraflar, 6zellikle S6zlesme iliskisi sirasinda elde etmis oldugu veya olabilecegi Taraflar’in ticari sirlarinin veya diger Gizli
Bilgiler’ini higbirini herhangi bir kisiye agiklamayacak, ifsa etmeyecek ve kullanmayacaktir. Bu kisitlama, S6zlesme’nin
sona erme sebebinden bagimsiz olarak S6zlesme’nin sona ermesinden sonra da devam edecektir.

Bununla birlikte agagida sayilan bilgiler Gizli Bilgi tanim1 disindadir:

a) Ifsa eden Taraf tarafindan herhangi bir gizlilik yiikiimliiliigii bulunmaksizin bilgi alan Taraf’a veya Temsilciler’ine
ifsa edilmis olan bilgiler,

b) Bilgi alan Taraf veya Temsilciler’inin kusuru veya Sézlesme’nin ihlali s6z konusu olmaksizin kamuya acik hale gelen
bilgi;

c) Bilgi alan Taraf veya Temsilciler’i tarafindan herhangi bir sinirlama veya gizlilik yiikiimliiliigli olmaksizin tigiincii
kisiden edinilen bilgi;

d) Bilgi alan Taraf veya Temsilciler’inin herhangi bir gizlilik yiikiimliligii bulunmaksizin bagimsiz olarak gelistirdigi
bilgiler;

e) Ifsa eden Taraf’in yazili onayi ile kullanilmasina veya agiklanmasina izin verilen bilgiler ve

f) Yiriirlikte olan kanuni diizenlemeler veya verilmis olan bir mahkeme karari, idari emir geregince agiklanmasi gereken
bilgiler. Boyle bir durumda bilgi alan Taraf, ilgili mevzuat uyarinca izin verilmesi halinde, ifsa eden Taraf’1 s6z konusu
mahkeme karar1 veya idari emirden miimkiin olan en erken tarihte haberdar edecek ve Gizli Bilgi’nin ancak s6z konusu
mahkeme karar1 veya idari emri geregince agiklanmasi gereken kadarini agiklayacaktir.

KiSISEL VERILERIN KORUNMASI

Taraflar’dan her biri, diger Taraf tarafindan kendisine islemesi amaciyla aktarilan kimligi belirli veya belirlenebilir gergek
kisiye iligkin her tiirlii veriyi (“Kisisel Veri”) KVKK, yiirtirliikteki ve Taraflar’a uygulanabilir sair ikincil diizenlemeler ve
Kisisel Verileri Koruma Kurulu’nun kararlar1 (“KVK Mevzuat1”) ile isbu S6zlesme kapsamu ile sinirli olarak isleyecektir.
Taraflar, Kisisel Veriler’in hukuka aykiri olarak islenmesini ve Kisisel Veriler’e hukuka aykirt olarak erisilmesini
onleyecektir ve Kisisel Veriler’in muhafazasini saglamak amaciyla Kisisel Veri’nin niteligine gére uygun giivenlik diizeyini
temin etmeye yonelik gerekli her tiirli teknik ve idari tedbirleri alacaktir. Taraflar, Kisisel Veriler’i, diger Taraf’in 6n yazilt
onay1 olmaksizin isbu S6zlesme kapsami disinda herhangi bir sekilde islemeyecektir.

Taraflar, yiiriirliikteki hukukta aksi belirtilen haller harig, S6zlesme’nin sona ermesi ile birlikte; bir Taraf tarafindan diger
Taraf’a aktarilan Kisisel Veriler’i silecek, yok edecek veya anonim hale getirecektir. Burada yer alan hiikiimlerinin ihlali de
dahil olmak bir Taraf’tan kaynaklanan nedenlerle diger Taraf’in herhangi bir zarara ugramasi, yasal, idari veya cezai bir
yaptirima tabi tutulmasi ya da herhangi bir zarar1 tazminle miikellef kilinmasi halinde, zarar géren Taraf s6z konusu tutarlari
diger Taraf’a riicu edecek ve riicu edilen Taraf, zarar goéren Taraf’mn ilk talebinde bu tutar1 digerine derhal ve defaten
odeyecektir.

Ilgili Taraf, diger Tarafca kendisine iletilen Kisisel Veri sahibi taleplerini derhal yerine getirecektir. Kisisel Veri sahibinin
herhangi bir sekilde dogrudan ilgili Taraf’a talepte bulunmasi halinde, ilgili Taraf s6z konusu talebe iligkin olarak derhal
diger Taraf’a yazili bildirimde bulunacaktir.

Taraflar’dan her biri, Kisisel Veriler’e herhangi bir sekilde yetkisiz erisim gerceklesmesi veya Kisisel Veriler’in herhangi
bir gekilde isbu Sozlesme’ye aykir1 sekilde ii¢iincii taraflarca erisilebilir hale gelmesi durumunda bu durumu derhal diger
Taraf’a bildirecek ve bu durumdan dogan zararin minimize edilmesi i¢in diger Tarafca talep edilen her tiirlii bilgi, belge ve
destegi gecikmeksizin saglayacaktir.

Taraflar’dan her biri, Kisisel Veriler’i kendi nezdinde saklayacak, ligiincii taraf hizmetlerinin kullanilmasi nedeniyle verilerin
uglincii bir tarafa aktarilmasi da dahil olmak tizere Taraflar arasinda aksi yonde bir yazili mutabakat saglanmadig siirece
Kisisel Veriler’i tarafindan yurt i¢i ve yurt disindaki tigiincii kisilere aktarmayacaktir.

Taraflar’dan her biri, Kisisel Veriler’in islenmesine iligkin burada yer alan yiikiimliiliikleri hakkinda personelini ve varsa alt
yiiklenicisinin personelini de bilgilendirecektir.
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25.7. Taraflar’dan herhangi biri, kendisine aktarilan Kisisel Veriler’in kanuni olmayan yollarla baskalar1 tarafindan elde edilmesi
halinde, bu durumu en kisa siirede diger Taraf’a bildirilecektir.

25.8. Taraflar’dan her biri, kendisi tarafindan diger Taraf’a herhangi bir Kisisel Veri aktarmasi halinde bu veriler ile ilgili olarak
KVK Mevzuati’na uygun davrandigini ve davranacagini, bu kapsamda gerekli tedbirleri alarak elinden gelen makul ¢abay1
gosterecegini, S6zlesme konusu Kisisel Veriler’in islenmesi ile ilgili KVK Mevzuati kapsamindaki yiikiimliiliiklerini yerine
getirmemesi nedeniyle ortaya ¢ikabilecek zarardan diger Taraf’1 ari tutacagini kabul, beyan ve taahhiit etmektedir. Su kadar
ki Taraflarca birbirlerine saglanan verilerden, bagka verilerle eslestirmek de dahil olmak iizere kimligi belirli veya
belirlenebilir bir gergek kisiyle iligkilendirilemeyecek hale getirilenler Kisisel Veri olarak degerlendirilmeyecektir.

26. UYGULANACAK HUKUK VE YETKILI MAHKEME

26.1. Bu Sézlesme, Tirkiye Cumhuriyeti kanunlarina tabi olacak ve bu kanunlara gore yorumlanacaktir. Isbu Sézlesme’den veya
buna bagli olarak dogan tiim ihtilaflarin ¢6ziimiinde Istanbul Anadolu mahkemeleri ve icra miidiirliikleri miinhasir yetkilidir.

26.2. Taraflar, is ve islemlerden kaynaklanabilecek anlasmazliklarda, isbu Sozlesme kapsaminda diizenlenecek belgeler,
sertifikalar, ilgili yasal diizenlemeler ¢ergevesinde Taraflar’in ortak girisimi ve/veya isbu S6zlesme ile uyumlu olarak yapilan
diger anlagmalarda ilgili ortaya ¢ikabilecek ihtilaflar ve/veya isbu Sozlesme ile diger sdzlesmeler arasindaki farklardan
kaynaklanabilecek ihtilaflarda isbu S6zlesme’nin esas alinmasini kabul etmislerdir.

27. BILDIRIMLER

27.1. Taraflar, her tiirlii tebligat ve bildirimlerini S6zlesme’de belirtilen sekillere uygun diistiigii 6l¢iide Sozlesme’nin 1.1.
maddesinde belirtilen adreslere gonderilmekle gecerli sayilacagini kabul, beyan ve taahhiit eder. Su kadar ki, 6102 sayili
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 18/3. maddesinde belirtilen bildirimler (esas olarak temerriit, fesih veya iptal bildirimlerinden
olugan) yalnizca noter araciligiyla, iadeli taahhiitlii mektup, telgraf veya giivenli elektronik imza kullanilarak kayitli
elektronik posta sistemi (alind1 teyidi alinmak kaydiyla) ile gonderilmesi durumunda usuliine gore ve ytiriirliikteki mevzuata
uygun olarak tebelliig edildikleri tarih itibartyla yapilmis addedilecektir.

27.2. Taraflar’in adreslerindeki degisiklik ilgili Taraf tarafindan diger Taraf’a yazili olarak bildirilmedik¢e Sozlesme’nin 1.1.
maddesinde yer verilen adreslere yapilan tiim bildirimler, isbu S6zlesme hiikiimleri uyarinca usuliine uygun olarak yapilmis
sayilacaktir.

28. MUHTELIF HUKUMLER

28.1. Isbu Sozlesme’de yapilacak herhangi bir degisiklik, Taraflar arasinda yazili olarak yapilmali ve imzalanmahdir. Isbu
Sozlesme, Taraflar arasinda bir ortaklik veya ortak girisim olusturmaz.

28.2. lisbu Sozlesme’de diizenlenen madde hiikiimlerinden bir kisminin uygulanmasinin fiilen imkansiz hale gelmesi veya ilgili
mevzuat hiikiimlerine aykiriligi nedeniyle uygulanamayacak olmasi durumunda Soézlesme’nin diger maddeleri aynen
yirtirliikte kalacaktir.

28.3. lisbu Sozlesme ile diizenlenen maddeler Taraflar’in karsihikli mutabakati olmaksizin degistirilemez. Isbu Sézlesme’de
yapilacak her tiirlii degisiklik ve eklemeler, yazili olarak yapilmak ve Taraflar’in yetkili temsilcileri tarafindan imzalanmis
olmak sartiyla gegerli olacaktir.

28.4. Taraflar’dan birinin S6zlesme uyarinca kendisine taninmis olan bir hak veya yetkiyi kullanmamasi veya bu hak ve yetkileri
kullanmakta gecikmesi s6z konusu haktan feragat ettigi anlamina gelmez ve Sézlesme’de yer alan bir hakkin bir kez veya
kismi olarak kullanimi, s6z konusu hakkin tekrar kullanimimi veya diger bir hakkin, yetkinin veya imtiyazin kullanimini
engellemez.

28.5. Sozlesme’nin ekleri Sozlesme’nin ayrilmaz bir parcasidir.
29. YURURLUK

29.1. isbu 29 (yirmi dokuz) maddeden olusan Sézlesme Taraflar’in yetkili temsilcileri tarafindan 2 (iki) niisha halinde Imza
Tarihi’nde imzalanip yiirtirliige girmistir.

Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. Gayrimenkul Semsiye
Fonu’na bagh Natura Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Altinc1 Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”)
adina

Natura Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S.

I[sim:
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Unvan:

Imza:

Imza:

Isim:

Unvan:

Imza:
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