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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI YONETIM KURULU

01.01.2025 — 30.09.2025 ARA DONEM FAALIYET RAPORU

1- GENEL BiLGILER

Raporun Ait Oldugu Dénem  : 01.01.2025 — 30.09.2025

Ticaret Unvani : Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi

Ticaret Sicili Numarasi : {stanbul, 375952

Merkez Adresi : Maslak Mahallesi Biiyiikdere Caddesi Nurol Plaza N0:255
I¢c Kap1 No:103 Sartyer-istanbul.

Sube Adresi : Sirket’in subesi yoktur.

Telefon : 0212 286 82 40

Fax 10212 285 99 56

E-posta Adresi : yatirimci@nurolgyo.com.tr

Internet Sitesi Adresi : www.nurolgyo.com.tr

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclari, gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularda istigal etmektir. Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) faaliyet esaslari, portfoy
yatinm politikalar1 ve yonetim smirlamalarindaki diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uymakla
yiikiimliidiir.

2-SIRKETIN FAALIYET GOSTERDIGi SEKTOR

Tiirkiye’de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 (“GYQO”) ilk olarak 1995 yilinda kurulmustur. 1997
yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) diizenlemeleri geregince halka acilip IMKB’ye kote
olmuglardir. GYO sektoriiniin, iilkemizde heniiz yeni olmasina karsin, devletin sagladigi vergisel
tesvikler sektore kayda deger miktarda kurumsal sermaye girisine neden olmustur.

Bunu Tiirk halkinin yatirim aligkanliklar arasinda gayrimenkullerin dnemli bir yere sahip olmasi da
onemli Olgiide desteklemistir. Gayrimenkul sektoriiniin talebi artan bir sektor olmasi, bu talebi
kargilamak {izere kurumsal sermayeye ihtiya¢ duyulmasi ve GYO' larin kiigiik yatirimcilarin kiiglik
meblaglar karsiliginda da olsa gayrimenkul yatirimi yapabilmesini olanakli kilmasi yeni kurulus veya
doniisiim seklinde GYO'larin sektore girmesinde etkili olmaktadir.

1999 yili igerisinde halka agilan ve IMKB’ye kote olan sirketimiz, Portfoylinii olustururken gerek
cografi, gerekse yapisal gesitlilik kriterlerini géz 6niinde bulundururken, satilabilir ve kiralanabilir
gayrimenkullere birlikte yatirnm yapmay1 da gézetmektedir.



3- SIRKETIN SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

a- Sirket Sermayesi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi (“Sirket”), 3 Eyliil 1997 tarihinde kurulmustur.
1999 yili Aralik ayinda Sirket paylarinin %49°u halka arz olunmus olup Borsa istanbul A.S. Yildiz
Pazar’da islem gormektedir.

Sirketin kayitli sermaye tavani, 1.000.000.000,00 (Birmilyar) Tiirk Lirasidir. Sirket'in ¢ikarilmig
sermayesi tamami 6denmis 335.348.000,00 (ligyiizotuzbesmilyoniicylizkirksekizbin) Tiirk Liras1 olup,
her biri 1,00 (Bir) TL.- itibari degerde 335.348.000 (iigyiizotuzbesmilyonii¢ytizkirksekizbin) adet paya
ayrilmistir. Cikarilmis sermayeye tekabiil eden 335.348.000 (iigyiizotuzbesmilyonii¢yiizkirksekizbin)
adet paydan 10.404.000 (Onmilyondortyilizdortbin) adet pay A Grubu ve nama yazili, 324.944.000
(tigylizyirmiddrtmilyondokuzyiizkirkdortbin) adet pay da B grubu ve hamiline yazilidir.

30 Eyliil 2025 itibariyla Sirket’in hisselerinin fiili dolasimdaki pay oran1 %50,23’djir.

b- Ortakhik Yapisi

Sirket’in 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla ortaklik yapist ve sermaye bilgileri asagidadir.

Ortagin Adi, Soyadi Sermaye Pay1 Sermaye Oram
Unvam (TL) (%)
Nurol Holding A.S. 156.444.078 46,65
Nurol L.L.C 25.220.000 7,52
Nurol Teknoloji Sanayi ve Madencilik 4.S. 17.485.000 5,21
Diger 136.198.922 40,62
TOPLAM 335.348.000 100,00

c- Imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

Sirket Esas Sozlesmesi’'nin “Yonetim Kurulu” baslikli 11°nci maddesi 2°nci fikrasi hilkkmiine gore; A
grubu paylarin yonetim kurulu tiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Bu nedenle yonetim
kurulu tiyeleri, sadece A grubu pay sahiplerinin gdsterecegi adaylar arasindan genel kurul tarafindan
secilir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Imtiyazli Menkul Kiymetler > baslikli 8’nci maddesi 1°nci fikrasi hiikmiine
gore; yonetim kurulu tyelerinin se¢iminde aday gostermede imtiyaz hakki taniyan paylar diginda,
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil, imtiyaz yaratilamaz.

d- Sirket’in iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler : Bulunmamaktadir.
e- Sirket’in dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler :

Sirket, biiyiime stratejileri dogrultusunda, izmir ili Urla ilgesinde 77.235 m*’lik arsa {izerinde hayata
gecirilmesi planlanan ve 77 miistakil konuttan olusacak bir projenin gelistirilmesi amaciyla Prokar
Insaat Taahhiit Turizm Ticaret ve Sanayi Ltd. Sti. ile “NP Adi Ortaklig1” unvani altinda bir adi ortaklik
kurulmasina iligkin sézlesme imzalamistir. Sirketin s6z konusu adi ortakliktaki pay oran1 %50 olup,
proje arsa sahipleri ile imzalanacak kat karsilig1 insaat s6zlesmesine konu olacaktir.



f- Kredi Derecelendirme Notu

Sirketimiz; 25.04.2025 tarihinde JCR Eurasia tarafindan degerlendirilmis olup, Uzun Vadeli Ulusal
Kurum Kredi Rating Notu ‘A (tr)’ olarak teyit edilmistir.

4- YONETIM KURULU VE KOMITELER

Yonetim Kurulu 6 kisiden olusmaktadir.

Ad1 Soyadi Mevcut Gorevi Gorev Siiresi / Kalan Gorev Siiresi
M.Oguz Yonetim Kurulu Bagkan1 ~ 16.04.2024 tarihli Genel Kurulda 3 yilligina se¢ilmistir.
CARMIKLI
Yo6netim Kurulu Bagkan 16.04.2024 tarihli Genel Kurulda 3 yilligina se¢ilmistir
S.Ceyda Vekili
CARMIKLI
Semih Yénetim Kurulu Uyesi 16.04.2024 tarihli Genel Kurulda 3 yilligina se¢ilmistir
KAYAALP

Nurol Insaat ve Yénetim Kurulu Uyesi 16.04.2024 tarihli Genel Kurulda 3 yilligina se¢ilmistir

Ticaret A.§
Temsilcisi
Tarik ONGUN
Mete Bagimsiz Yonetim 16.04.2024 tarihli Genel Kurulda 3 yilligina se¢ilmistir
GUVENDI Kurulu Uyesi
Muammer Bagimsiz Y dnetim 16.04.2024 tarihli Genel Kurulda 3 yilligina segilmistir
OZTURK Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki Simirlan

Yonetim Kurulu Baskani ve Uyeleri, Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas
Sozlesmesi’nin 11-16’nc1 maddelerinde belirtilen yetkilere haizdir.

Yonetim Kurulu Komiteleri

Kurumsal Yonetim Denetimden Sorumlu Riskin Erken

Komitesi Komite Saptanmasi1 Komitesi
BASKAN | Mete GUVENDI Mete GUVENDI Mete GUVENDI
UYE Muammer OZTURK Muammer OZTURK Muammer OZTURK
UYE Ahmet Bagar GOGEN




Kurumsal Yonetim Komitesi

Sirket’in Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan diizenlenen Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyumu, bu
ilkelerin Sirket’te uygulanmamasi halinde nedenlerinin arastirilmasi ve iyilestirici dnlemlerin alinmas;
yatirimet iligkileri ve kamuyu aydinlatma konularinda ¢aligsmalar yapmak suretiyle Ynetim Kurulu’na
destek vermekte ve yardimci olmaktadir. Ayrica Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi'nin
gorevleri de Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir. Komite, Sirket
performansini artirici yontem ve uygulamalarin hayata gecirilmesinde, Sirket’in olusturdugu veya
olusturacagi sistem ve siirecleri gozden gecgirmekte, degerlendirmekte ve onerilerde bulunmaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite

Sermaye piyasasi mevzuatinda ve bu diizenlemede yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in finansal ve
operasyonel faaliyetlerinin saglikli bir sekilde gozetilmesini teminen goérev yapmaktadir. Yonetim
Kurulu’na baglh olarak gorev yapan Komite’nin amaci; Sirket muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin
kamuya a¢iklanmasinin, bagimsiz denetiminin igleyisinin ve etkinliginin gdzetimini saglamak olup, her
tiirlii ig-dis veya bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi igin gerekli tiim tedbirlerin
alinmasindan sorumludur.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine
uygun olarak Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diistirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemler ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
calismalar yapmaktadir. Sirketin Risk limitlerinin belirlenmesi ve yenilenmesi amaciyla Yonetim
Kurulu’na goriis bildirmekte ve limitlere uyum konusunda gerekli incelemeleri gerceklestirmektedir.
Riskin belirlenmesi, tanimlanmasi, degerlendirilmesi ile yonetilmesi siirecine yonelik incelemelerde
bulunmakta ve gerekli bildirimlerin yerine getirilmesini saglamaktadir. Komite, Y6netim Kuruluna her
iki ayda bir durum degerlendirmesine iliskin rapor vermektedir.

Komitelerin ¢aligma esaslar girketimizin web sitesinde yer almaktadir.



Yonetim Kurulu Uyelerinin Ozgecmisleri

M.Oguz CARMIKLI

‘} » . Yonetim Kurulu Baskani

1947 yilinda Ardahan’da dogdu. 1973 yilinda Istanbul Devlet Miihendislik ve Mimarlik Akademisi
Yildiz Miihendislik Yiiksek Okulu, Insaat Miihendisligi boliimiinden mezun oldu. Mezuniyetini
takiben, Nurol Insaat ve Ticaret A.S.de Tiirkiyede ve yurt disinda birgok dnemli insaat projesini hayata
gecirmistir. Teknolojik gelismeleri takip ederek istikrarli bir sekilde biiylimeyi hedefleyen ¢alismalarina
devam etmektedir. M. Oguz CARMIKLI Nurol Holding catist altinda toplanan 20’ye yakin sirkette
Yonetim Kurulu Bagkanligi ve Yonetim Kurulu Baskan Yardimeilig1 gorevini siirdiirmektedir.

S.Ceyda CARMIKLI
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

1975 yilinda istanbul’da dogdu. 1996 yilinda Bilkent Universitesi’nde isletme béliimiinii, 1998 yilinda
Pepperdne Universitesi’nde Finans yiiksek lisansini tamamladi. Mezuniyetinin ardindan 2000-2001
yillarinda Arthur Andersen’da Yonetim danmigmanlhigi, 2001-2009 yillarinda Nurol Yatirrm Bankasi
A.S.’de Kurumsal Finansman Miidiirii olarak calismistir. 2009 yilindan sonra Nurol Holding A.S.’de Is
Gelistirme Koordinatorii, Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. ve Nurol Yatirim Bankasi A.S.’de
yonetim kurulu liyesi olarak gorevine devam etmektedir.

g Semih KAYAALP
“- Yonetim Kurulu Uyesi

1975 yilinda Istanbul’da dogmustur. Sisli Terakki Lisesi ve Istanbul Teknik Universitesi Insaat
Fakiiltesi Ingaat Miihendisligi boliimiinden mezun olmustur. San Francisco State Universitesi (ABD)
Isletme Boliimii yiiksek lisansdan mezun olmustur. Nurol Insaat Sheraton Apart Otel ve Kongre
Merkezi Projesi Saha Miihendisligi ve Kalite Kontrol, Cevre ve Is Giivenligi Sistemleri Sorumlusu
gorevinde bulunmustur.Mesa Nurol Bahgesehir Evleri Projesi Proje Mithendisligi gorevi yapmustir.
Halen Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S ve Nurol Insaat A.S sirketlerinde Yonetim Kurulu
Uyeligi yapmaktadir.

E Tartk ONGUN
‘l Nurol Insaat ve Ticaret A.S Temsilcisi

1973 yilinda Istanbul’da dogmustur. Kadikdy Anadolu Lisesi ve Istanbul Teknik Universitesi Isletme
Miihendisligi béliimiinden mezun olmustur.1999 yilinda Kog Universitesi Executive MBA programini
tamamlamistir. Son 15 yilda 16 farkli proje ve 10.000’den fazla ev/ofis/magaza satis1 gerceklestirmistir.
Tartk ONGUN, ayni zamanda FIFA kokartli yardimci hakemlik yapmistir. 2007 yilindan bu yana
gayrimenkul sektoriinde bulunan Tarik ONGUN, halen Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’de
Nurol Ingaat ve Ticaret A.S temsilcisi olarak gorev yapmaktadir.
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Mete GUVENDI
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1972 yilinda istanbul’da dogmustur. Kadikdy Anadolu Lisesi ve Istanbul Teknik Universitesi Isletme
Miihendisligi béliimiinden mezun olmustur.1997 yilinda Bogazi¢i Universitesi Endiistri Miihendisligi
boliimiinde yiiksek lisansini tamamlamistir. 1998 yilinda bagladig: is hayatinda 6nce banka sonra araci
kurumlarda muhtelif pozisyonlarda arastirma ve kurumsal finansman faaliyetlerinde bulunmus, bir¢ok
basarili projede gorev almistir.2008’den bu yana Soyak Holding’te ¢aligmakta olan Mete Giivendi, 6nce
Stratejik Planlama ve Is Gelistirme Direktorii, sonra da CEO vekili gorevlerinde bulunmustur. 2022°den
bu yana Soyak Holding Genel Miidiirii ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorevine devam etmektedir.

C “‘, v

AN
5 -

ﬁ‘ Muammer OZTURK

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1956 yilinda Eskisehir’de dogmustur.1979 yilinda Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesinden mezun
olmustur. Cesitli yerlerde hakimlik yaptiktan sonra 2004 yilinda Yargitay iiyeligine secilmistir.2016
yilinda Yargitay 15. Hukuk Dairesi Baskanligina secilmistir.04.02.2021 tarihinde yasal yas sinirindan
emekli olmustur.

5-YONETIM KURULUNUN FAALiYETLERIi

Sirket yonetim kurulu toplantilarinin giindemi Sirketin Genel Miidiirii’niin teklifi ve Yonetim Kurulu
Uyelerinin onay1 sonucunda belirlenir. Yénetim Kurulu bir takvim yil1 igerisinde 4 (Dért) kez periyodik
olarak toplanir. Ihtiyag halinde ilave toplantilar diizenlenir. Toplantilara ¢agri, Yonetim Kurulu
Uyelerinin bilgilendirilmesi ve iletisimi Genel Miidiirliik sekretaryas tarafindan saglanir. Toplantilarda
farkli goriis agiklanmasi halinde konulara iliskin makul ve ayrintili kars1 oy gerekgeleri ile bagimsiz
iiyelerin farkli goriis acikladig1 konulara iligkin kars1 oy gerekgeleri karar zaptina gegirilir.

Genel Kurul

Genel Kurul toplanti ilani, gerekli hukuki mevzuat ¢ercevesinde miimkiin olan en fazla sayida pay
sahibine ulagsmay1 saglayacak sekilde, T.T.S.G.’de , MKK’nm Elektronik Genel Kurul Sistemi ile
www.nurolgyo.com adresinde yer alan internet sitemizde Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP)
en ge¢ Genel Kurul toplantisindan 21 giin 6nce yapilmaktadir.

Nama yazili pay sahiplerine yine ayn siire igerisinde iadeli taahhiitlii posta yoluyla teblig edilmesi
seklinde yapilmakta, pay sahiplerinin Genel Kurula katilimini teminen, gerekli diizenlemelerin
yapilabilmesi amaciyla Genel Kurul tarihinden en az 7 giin o6nce pay defterine kayit yaptirmasi sarti
aranmaktadir. Bagimsiz Denetimden gegmis mali tablolar, faaliyet raporu ve ekspertiz raporlar ile
Denetci goriisti, Sirket genel merkezinde pay sahiplerinin goriislerine sunulur. Genel Kurul Toplantisi
MKK nezdinde Elektronik olarak da yaymnlanlanarak Onemli tutarda malvarligi alimi, satimi
kiralanmas1 gibi konularda yetki Yonetim Kurulu’nundur. Bu konuda ana sézlesmede herhangi bir
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hiikiim bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulumuzun 27.05.2025 tarihli 2025/11 sayili karariyla Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Anonim Sirketi’nin 2024 yilina ait Olagan Genel Kurulu toplantisinin asagidaki giindem maddelerini
goriisiip karara baglamak tizere 24.06.2025 Sali giinii Saat 14:00’da Biiyiikdere Caddesi, Nurol Plaza
No:255 Kat:1 Maslak, Sariyer/Istanbul adresinde gerceklesmistir.

o0k wnNPRE

© ~

10.

11.

12.

2024 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEMI

Acilis ve Toplant1 Baskanligi’nin olusturulmasi,

2024 faaliyet y1lina ait Yo6netim Kurulu Faaliyet Raporunun okunmasi ve goriisiilmesi,

2024 faaliyet y1lina ait Bagimsiz Denetim Sirketi Raporunun okunmast,

2024 faaliyet yilina ait finansal tablolarin okunmasi, goriisiilmesi ve onaylanmasi,

2024 faaliyet yilina ait faaliyet ve islemlerinden dolay1 Yénetim Kurulu Uyelerinin ibra edilmeleri,
2024 faaliyet yil1 kr dagitimi yapilamayacagina iliskin Yonetim Kurulu teklifinin goriisiilerek
karara baglanmast,

2025 faaliyet yilina ait Yonetim Kurulu tiyeleri, tiyelik iicretlerinin goriisiilerek karara baglanmasi,
Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kanunu geregi 2025 yili hesap ve iglemlerinin denetimi
icin Yonetim Kurulunun bagimsiz dis denetleme kurulusu secimi ile ilgili 6nerisinin goriisiilerek
karara baglanmast,

2024 faaliyet yilinda yapilan bagislar hakkinda pay sahiplerinin bilgilendirilmesi ve 01.01.2025-
31.12.2025 faaliyet y1il1 bagis sinirinin goriisiilerek karara baglanmasi,

Yonetim Kurulu iiyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri gereg§ince izin
verilmesi,

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun diizenlemeleri ¢ergevesinde, Sirket tarafindan 2024 yilinda {iglincii
kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile bunlardan elde edilen gelir veya
menfaatler hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi,

Kapanas.

6- YONETIMDE SOZ SAHiBi PERSONEL

a)-Yonetimde Soz Sahibi Personel

Adi Soyadi Unvani

Ahmet Erol Arman Genel Miidiir

Sena Ersoy Proje Gelistirme Direktorii
Kiirsat Oguzhan Projeler Direktorii

Ulker Afacan Satig Direktorii

Nadir Giines Yildiz Finans Direktorii

Ayca Tok Tasarim Direktorii

Sebla Akdag Pazarlama Direktori
Giinsel Regeloglu Tasarim Direktori




Yatirime liskileri Boliimii

Yatirimei Iliskileri Yoneticisi
Ahmet Bagar Gogen

Lisans Tiirii
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisans1 911802
Kurumsal Yonetim ve Derecelendirme Lisans1 913753

Tletisim Bilgileri
Telefon: 0 212 286 82 40
Mail: yatirimci@nurolgyo.com.tr

b)- Personel Sayisi
30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla sirkette ¢alisan toplam personel sayis1 43’diir.

C)- Sirket Genel Kurulu’nca verilen izin ¢ercevesinde yonetim organi iiyelerinin sirketle kendisi
veya baskasi adina yaptigi islemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler

Bulunmamaktadir.

d)- Yonetim Orgam Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Mali Haklar

Sirket, iist diizey yonetim kadrosu Yénetim Kurulu iiyeleri ve Icra Kurulu iiyelerinden olusmaktadir.
Bagimsiz yonetim kurulu tyelerimize aylik net 35.000 TL huzur hakki ticreti 6denmektedir. Diger
iiyelere herhangi bir iicret 6denmemektedir. Sirket yonetim kurulu iiyelerine bor¢ ya da kredi
kullandirmamakta veya lehine kefalet gibi teminatlar verilmemektedir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise iicret, prim, saglk sigortasi ve ulasim gibi faydalari
igermektedir. Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

Kilit yonetici personele yapilan 6demeler

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 15.641.966 4.800.737 14.028.384 4.594.110

Toplam 15.641.966 4.800.737 14.028.384 4.594.110

Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir.
¢) Donem icinde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri

Bulunmamaktadir.

f) Hesap Donemi icerisinde Yapilan Ozel Denetime ve Kamu Denetimine iliskin Aciklamalar

Bulunmamaktadir.
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7- SEKTOREL GELiSMELER

TURKIYE EKONOMISi

Tiirkiye genelinde Eyliil ayinda 150 bin 657 konut satildi

Tiirkiye genelinde konut satiglar1 Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %6,9 oraninda artarak
150 bin 657 oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirastyla 24 bin 119 ile istanbul, 13 bin
417 ile Ankara ve 8 bin 544 ile izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 70 ile Ardahan, 117 ile
Bayburt ve 142 ile Tunceli olarak gergeklesti.

Konut satis1, Eyliil 2025
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Konut satislar1 Ocak-Eyliil doneminde %19,2 artti

Konut satiglar1 Ocak-Eyliil doneminde bir 6nceki yilin ayn1 ddnemine gore %19,2 oraninda artarak 1
milyon 128 bin 727 olarak gerceklesti.

Konut satis sayisi, Eyliil 2025

Eylal Ocak-Eyliil
2025 2004  Dedisim 2025 2004 ~ Dedisim
(%) (%)
Satis sekline gore toplam satis 150 657 140 919 6,9 1128 727 947 236 19,2
ipotekli satig 21 266 15 825 344 162 493 92 310 76,0
Diger satig 129 391 125 094 34 966 234 854 926 13,0
Satis durumuna gére toplam satis 150 657 140 919 6,9 1128 727 947 236 19,2
ilk el satig 47 117 44 858 50 342 641 300 879 13,9
ikinci el satis 103 540 96 061 7.8 786 086 646 357 21,6
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ipotekli konut satislar1 21 bin 266 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglart Eyliil ayinda bir énceki yilin ayni ayma gore %34,4 oraninda
artarak 21 bin 266 oldu. Toplam konut satiglar icinde ipotekli satiglarin pay1 %14,1 olarak gergeklesti.
Ocak-Eyliil doneminde gergeklesen ipotekli konut satislari ise bir 6nceki yilin ayni donemine gore
%76,0 oraninda artarak 162 bin 493 oldu.

Eyliil ayinda 4 bin 978; Ocak-Eyliil doneminde ise 38 bin 571 ipotekli konut satisi, ilk el olarak
gerceklesti.

Diger satis tiirleri sonucunda 129 bin 391 konut el degistirdi

Tiirkiye genelinde diger konut satislar1 Eyliil aymda bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore %3.,4 oraninda
artarak 129 bin 391 oldu. Toplam konut satislar1 i¢inde diger satislarin pay1 %85,9 olarak gerceklesti.
Ocak-Eyliil doneminde gergeklesen diger konut satiglar ise bir 6nceki yilin aynt ddnemine goére %13,0
oraninda artarak 966 bin 234 oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Eyliil 2025

(Adet)
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B ipotekli satiglar [l Diger satiglar

ilk el konut satis sayisi 47 bin 117 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ilk el konut satis sayis1 Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayma goére %5,0 oraninda
artarak 47 bin 117 oldu. Toplam konut satislar1 iginde ilk el konut satisinin pay1 %31,3 oldu. lk el
konut satiglar1 Ocak-Eyliil doneminde ise bir 6nceki yilin ayn1 dénemine goére %13,9 oraninda artarak
342 bin 641 olarak gerceklesti.

ikinci el konut satislarinda 103 bin 540 konut el degistirdi

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satis sayis1 Eyliil aymda bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %7,8
oraninda artarak 103 bin 540 oldu. Toplam konut satislari i¢inde ikinci el konut satiginin pay1 %68,7
oldu. ikinci el konut satislar1 Ocak-Eyliil doneminde ise bir dnceki y1lin aym dénemine gore %21,6
oraninda artarak 786 bin 86 olarak gerceklesti.
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Satis sekline gore konut satisi, Eyliil 2025
(Adet)
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B ik el satislar [l Ikinci el satiglar

Yabancilara Eyliil ayinda bin 867 konut satis1 gerceklesti

Yabancilara yapilan konut satislar1 Eyliil ayinda bir 6nceki yilin aymi ayina gore %7,7 oraninda
azalarak bin 867 oldu. Eyliil ayinda toplam konut satislar1 iginde yabancilara yapilan konut satiginin
pay1 %1,2 olarak gergeklesti. Yabancilara yapilan konut satig sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla
744 ile Istanbul, 557 ile Antalya ve 124 ile Mersin oldu.

Yabancilara yapilan konut satisi, Eyliil 2025
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Yabancilara yapilan konut satiglar1 Ocak-Eyliil doneminde bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %12,6
oraninda azalarak 14 bin 944 oldu.
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Ulke uyruklarina gore en ¢ok konut satisi Rusya Federasyonu vatandaslarina yapild:

Haziran ayinda tilke uyruklarina gore en fazla konut satis1 sirasiyla 326 ile Rusya Federasyonu, 111 ile
Ukrayna ve 109 ile iran vatandaslarma yapildi.

Uyruklara gore en cok konut satis1 yapilan 10 iilke, Eyliil 2025

Rusya Federasyonu | 267

iran I 202

Irak T 146

Almanya I 121

Ukrayna [, 118

Suudi Arabistan RGN 72

Azerbaycan NN 67

Gin [ 64

Kazakistan | 62

ingiltere MG 58

*TUIK (KONUT SATIS ISTATISTIKLERI BULTENT)

50

100

150

200

250 300 350

8- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU

Sirket’imiz Istanbul ili Sisli Ilcesi Caglayan Bolgesindeki Nurol Tower Projesinde ve istanbul ili
Sariyer ilgesi Seyrantepe bolgesindeki Nurol Life projesinde satis pazarlama calismalarina devam
etmektedir. Gelismeler Kamuoyuyla paylasilmaktadir. Sirket’imizin rapor déneminde yararlandigi

veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

9- SIRKET HiSSE PERFORMANSINA iLiSKiN BiLGILER

30 Eylul 2025 itibariyla sirketin piyasa degeri 3.467 milyon TL olarak ger¢eklesmistir. Sirketin Borsa
Istanbul Kurumsal iiriinler pazarinda islem gordiigii hisse senedine iliskin performans bilgileri

asagidaki gibidir.

Performans

31.12.2024 | 30.09.2025

BIST 100 (XU100) 9.830,56 11.012,12
BIST GYO (XGMYO) 3.587,50 5.485,14
NUGYO 7,34 10,34
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10- PORTFOYDEKIi VARLIK VE HAKLARA iLiSKiN ACIKLAMALAR

-Ekspertiz Raporu Ozetleri

NUROL TOWER
DEGERLEME RAPORU OZETi

Degerlemeyi Talep Eden
Kurum /Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum

Degerlenen Miilkiyet Haklarn

Dayanak Sézlesme Tarihi - No
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Rapor No

Degerleme Konusu
Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi

imar Durumu

Toplam Satilabilir /
Kiralanabilir Alan

Raporun Konusu

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

Tam miilkiyet

02 Aralk 2024 - 001
25 Arahk 2024

31 Arahk 2024
2024/3245

Izzetpasa Mahallesi, Yeni Yol Caddesi, Lale Sokak
tizerinde konumlu, 2 kapi numaral, Nurol Tower
biinyesindeki 64 adet bagimsiz bélam

Sisli / ISTANBUL

Istanbul 1li, Sisli Iicesi, Mecidikéy Mahallesi, 9773
ada, 3 no'lu parselde kayith "44 Kath Betonarme
Bina ve Arsasi” nitelikli ana tasinmaz biinyesinde yer
alan 64 adet bagimsiz bélim

Nurol Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. (Tam)

"Turizm Tesis Alar”
“Emsal: 3,00 ve Yencok: Serbest”

24.557,47 m?

Bu rapor, yukanda adresi belirtilen badimsiz
bolimlerin ayn ayrn ve toplam pazar dederlerinin
tespitine yonelik olarak hazirflanmstir.

GAYRIMENKULLER iciN TAKDIR EDILEN DEGERI (KDV Haric)

Tasinmazlarin Toplam pazar degeri 1.385.360.000,-TL | 39.201.000,-USD

Tasinmazlanin yillik toplam kira degeri 65.106.000,-TL 1.842.000,-USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmam

Degerleme Uzmani

Mehmet AYIKDIR

(SPK Lisans Belge No: 401233)

Ibrahim YIGIT
(SPK Lisans Belge No: 409952)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Dederleme Kuruluslan Hakkinda Tebli” hiikiimileri ile aym tebligin ekinde yer alan “Dederleme Raporiarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar®, Kurul'un Seri III-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar
Hakkinda Tebli§” dodrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'min 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili
karan ile uygun goridlen Uluslararasi Dederleme Standartlan 2017 kapsaminda hazirflanmistir. Rapor; Sermaye
Piyasas! Kurulu'nun ITI-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.
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NUROL PARK PROJESI (OASIS CADDE)

DEGERLEME RAPORU OZETI

Degerlemeyi Talep Eden : Nurcl Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.
Kurum/ Kisi
Raporu Hazirlayan Kurum . Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanhk A.5.
Degerlenen Miilkiyet Haklan : Tam milkiyet
Dayanak Stzlesme Tarihi - No : 02 Aralik 2024 - 001
Degerleme Tarihi . 26 Arahk 2024
Rapor Tarihi . 31 Aralik 2024
Rapor No . 2024/3246
15 Temmuz Mahallesi, Bahar Caddesi uzerinde
Dederleme Konusu . konumlu, 45 kapi numarali, Nurol Park sitesinde E
Gayrimenkullerin Adresi * Blok binyesinde yer alan 87 adet bagimsiz b&lim

Badalar / ISTANBUL

Istanbul 1li, Badalar llgesi, 15 Temmuz Mahallesi,
3153 ada, 14 no'lu parselde kayith “A Blok 34 Kath, B
Blok 15 Kath, C Blok 34 Kath, D Blok 30 Kath, E Blok
Tapu Bilgileri Ozeti : 6 Kath, F Blok 11 Kath, G Blok 11 Kath, H Blok 23
Kath, J Blok 24 Kath, K Blok 33 Kath Betonarme
Mesken, Ofis, ]'5veri ve Arsas!” nitelikli ana tasinmaz
biinyesinde E Blok'ta yer alan 87 adet bagimsiz bélim

Sahibi : Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakhgr A.S. (Tam)

“Prestij Hizmet Alam”

Imar Durumu “Emsal: 2,00 ve TAKS:0,50"

Toplam Satilabilir /

2
Kiralanabilir Alan 19.016 m

Bu rapor, yukanda adresi belirtilen badimsiz
Raporun Konusu . bdlimlerin ayn ayrn ve toplam pazar dederlerinin
tespitine yonelik olarak hazilanmistir.

GAYRIMENKULLER ICiN TAKDIiR EDIiLEN DEGERI (KDV Haric)

Tasinmazlann toplam pazar degeri 829.312.000,-TL 23.467.000,-USD
Tasinmazlarin yillik toplam kira degeri 53.795.640,-TL 1.522.000,-USD
RAPORU HAZIRLAYANLAR
Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
Mehmet AYIKDIR ibrahim YIGIT
(SPK Lisans Belge No: 401233) (SPK Lisans Belge Mo: 409952)

Bu rapor, Sermaye Plyasasi Kurulu'nun I11-62.3 sayili "Sermaye Fiyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Dederleme Kuruluslan Hakkinda Tebli§” hikdmileri ile aym tebligin ekinde yer alan "Dederleme Raporlarinda
Bulunmas Gereken Asgari Hususlar”, Kurul'un Seri [II-62.1 sayill "Sermaye Piyasasinda Dederleme Standartlan
Hakkinda Teblig" dogrultusunda Sermaye Piyasas: Kurulu Karar Organi'min 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karan
ile uygun gorllen Uluslararas: Dederleme Standartlar 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun I11-62.3 sayil tebligin 1. maddesinin 2. fikras kapsaminda hazirlanmistir.
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NUROL LIFE PROJESI

DEGERLEME RAPORU OZETI

Degerlemeyi Talep Eden
Kurum/Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum

Degerlenen Miilkiyet Haklar

Dayanak Sozlesme Tarihi - No
Degerleme Tarihi

Rapor Tarihi

Rapor No

Degerleme Konusu

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi
imar Durumu

Toplam Satilabilir /
Kiralanabilir Alan

Raporun Konusu

Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S.

Mova Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk A.S.
Tam milkiyet

02 Aralik 2024 - 001

25 Aralik 2024

31 Arahk 2024

2024/3247

Huzur Mahallesi, Cendere Caddesi uzerinde konumlu,
122 kap numarali, Nurol Life binyesindeki 19 adet

badimsiz balim
Sanyer / ISTANBUL

Istanbul ili, Sariyer llgesi, M. Ayazaga Mahallesi’‘nde
yer alan 3 ada 9.525,68 m?2 yizdlcimld "57 kath
betonarme bina ve arsasi” nitelikli 54 no’lu parselde
yer alan 19 adet badimsiz bélim

Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S. (Tam)

"Turizm + Ticaret Alani, Ayrik Nizam”
"Emsal: 2,00"

11.656,37 m?

Bu rapor, yukarnda adresi belirtilen bagimsiz
bélumlerin ayn ayn ve toplam pazar dederlerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER ICiN

TAKDIR EDILEN DEGERI (KDV Harig)

Tasinmazlarn Toplam pazar degeri 1.408.020.000,-TL 39.842.000,-USD

Tasinmazlarin yillik toplam kira degeri 83.754.000,-TL 2.370.000,-USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Degerleme Uzmani

Mehmet AYIKDIR
(SPK Lisans Belge No: 401233)

ibrahim YiGIT
(SPK Lisans Belge No: 409952)

Bu rapor, Sermaye Plyasasi Kurulu'nun I11-62.

3 sayil “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul

Dederleme Kuruluglan Hakkinda Teblid” hikimleri lle aymi teblifin ekinde yer alan "Dederlerne Raporlarinda

Bulunmasi Gereken Asgar Hususlar”, Kurul'un

Ser 1I-62.1 sayili "Sermaye Plyasasinda Dederleme Standartlan

Hakkinda Teblifj” dodrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi‘min 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili
karari ile uygun gérilen Uluslararasi Dederleme Standartlar 2017 kapsaminda hazirflanmistir. Rapor; Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun I1I-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmigtir.
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NUROL PLAZA

DEGERLEME RAPORU OZETI

Dederlemeyi Talep Eden
Kurum / Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum

Dederlenen Miilkiyet Haklar

Dayanak Sozlesme Tarihi - No
Dederleme Tarihi

Rapor Tarihi

Rapor No

Dederleme Konusu

Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Sahibi

imar Durumu

Toplam Satilabilir /
Kiralanabilir Alan

Raporun Konusu

Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakhd) A.5.

Mova Tasinmaz Degerleme ve Damismanhk A.5.

Tam miilkiyet

02 Aralik 2024 - 001

25 Aralik 2024

31 Aralik 2024

2024/3244

Maslak Mahallesi, Biyikdere Caddesi (izerinde
konumlu, 257 kapr numarah, Murol Plaza

biinyesindeki 14 adet bagimsiz balim
Sanyer / ISTANBUL

Istanbul ili, Sanyer Ilcesi, M. Ayazada Mahallesi,
4064 ada, 1 no'lu parselde kayith “Kargir Isyeri®
nitelikli ana tasinmaz binyesinde yer alan 14 adet
badimsiz b&lim

Murol Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S. (Tam)
"Ticaret Alam (T2), TAKS: 0,40 ve Emsal: 2,00

3.889,83 m?

Bu rapor, yukanda adresi belirtilen badimsiz
bélimlerin ayn ayn wve toplam pazar dederlerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER ICiN TAKDIR EDILEN DEGERI (KDV Harig)

Tasinmazlarin Toplam Pazar Dederi

469.675.000,-TL 13.290.000,-USD

Tasinmazlarin Yillik Toplam Kira Degeri

23.532.000,-TL 666.000,-USD

Ortalama Ayhk Birim Kira Degeri

504,-TL 14,26 USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumiu Degerleme Uzmam

Degerleme Uzmanm

Mehmet AYIKDIR

(SPK Lisans Belge No: 401233)

ibrahim YiGIT
(SPK Lisans Belge No: 409952)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu‘nun III-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Dederleme Kuruluglan Haklinda Teblid” hikimleri ile aym tebligin ekinde yer alan
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”, Kurul'un Seri III-62.1 sayih "Sermaye
Piyasasinda Dederleme Standartlar Hakkinda Teblid" dodrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organ’'mn 22.06.2017 tarih wve 25/856 sayill karan ile uygun gdrilen Uluslararasi Dederleme
Standartlarn 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye Piyasas) Kurulu'nun III-62.3 sayih
tebligin 1. maddesinin 2. fikras| kapsaminda hazirlanmigtir,
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NUROL RESIDENCE

1. RAPOR OZET

sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir

DEGERLENEN TASINMAZIN TUR{

Ankara [li, Cankaya llgesi, Imrahor-3 Mahallesi, 26238 Ada,
3 Parsel"de ver alan A Blok 6, 8, 10, 11 bagymsz baliim
numarah, B Blok 1, 4, 5 bafimsiz biliim numarah Mesken
nitelikli ve 37 bagimsiz béliim numarah Biiro nitelikh
tasinmazlarm giincel satiy de@erinin tespiti.

DEGERLENEN TASINMAZLARIN KISA

TASINMAZIN IMAR DURUMU

KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

Degerlemeye konu parsel; Ankara I, Cankaya llgesi,
Imrahor-3 Mahallesi, 26238 Ada, 3 Parsel; 8.319 m® alana
sahip olup geometrik olarak amorf formdadar.

5321 maddesinde detayh imar durumu belirtilmektedir.

Emsal Karsilastirma Y éntermi

SOZLESME TARIHINUMARASI

18.12.2024 / NRL_01

TESPIT EDILEN DEGER

KDV HARIC : 354.400.000,00-TL Yasal Durum Degeri
KDV HARIC : 354.400.000,00-TL Meveut Durum Degeri

KDV DAHIL : 425.280.000,00-TL Yasal Durum Degeri
KDV DAHIL : 425.280.00000-TL Meveut Durum Degeri

TESPIT EDILEN KiRA DEGERI

KDV HARIC : 1.406.650,00-TL Aylik Pazar Kira Degeri

KDV DAHIL : 1.687.980.00-TL Ayhk Pazar Kira Degeri

2. RAPOR BILGILERI
RAPORUN TARIHI
RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHI

RAPORUN KULLANIM AMACT ve YERI

DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORL HAZIRLAY AN

r 31122024
+ 2024 NRL 1

: 24.12.2024

¢ Rapor Sermaye Pivasas: Kapsanundaki islemler igin hazwlanmis olup

degerleme konusu taginmazlann gincel pivasa sanlannda degerlerini
teapit igin hazrdanmigtr.

: I bu degerleme raporu: Ankarma [, Cankaya llgesi, Imrahor-3

Mahallesi, 26238 Ada. 3 Parsel’de yer alan A Blek 6, & 10, 11
bajimaz bilim numarah, B Blok 1. 4, 3 bajimsiz balim numaral
Mesken nitelikli ve 37 bafimsiz bolim numarah Boro nitelikli
taginmazlann glineel sateg defernin tespit igin hazrlanmegtr.

© YAPRAK CAPTUG (SPK Lisans No: 407028)

Degerleme Uzmani
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OASIS AVM

Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmigtir,

1. RAPOR OZETI

DEGERLENEN TASINMAZIN TURD

Mugla [li, Bodrum llgesi, Yenikiy Mahallesi, 1050 Ada, 1
Parsel’de ver alan 14, 45, 58, 62, 80 bagimsiz bélim
numarali, 1051 Ada 1 Parsel’de yer alan 20, 33, 48, 49, 50,
51, 82, 115 bagimsiz bélim numarali Dilkkan nitelikli
taginmazlarin giincel satig deferinin tespiti.

DEGERLENEN TASINMAZLARIN KISA
TANIMI
TASINMAZIN iMAR DURUMU

KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

Degerlemeye konu parseller; Mugla Ili, Bodmum llgesi,
Yenikoy Mahallesi. 1050 Ada, 1 Parsel; 11.313.75 m* alana
sahip olup geometrik olarak amorf formdadir. 1051 Ada, 1
Parsel; 12.099.09 m* alana sahip olup geometrik olarak
amorf formdadir.

5.3.2.1 maddesinde detayl imar durumu belirtilmektedir.

Emsal Karsilastirma Y éntemi

SOZLESME TARIHI/NUMARASI

18.12.2024/NRL_03

TESPIT EDILEN DEGER

KDV HARIC : 138.200.000,00-TL Yasal Durum De@eri
KDV HARIC : 138.200.000,00-TL Meveut Durum Degeri

KDV DAHIL : 165.840.000,00-TL Yasal Durum Degeri
KDV DAHIL : 165.840.000,00-TL Mevcut Durum Degeri

TESPIT EDILEN AYLIK KiRA DEGERI

KDV HARIC: 676.750,00-TL Aylik Pazar Kira Degeri

KDV DAHIL: $12.100,00-TL Ayhk Pazar Kira Degeri

2. RAPOR BILGILERi
RAPORUN TARIHI
RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHI

RAPORUN KULLANIM AMACI ve YERI

DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACT

RAPORU HAZIRLAYAN

: 31122024
: 2024 NRL 3

1 24122024

: Rapor Sermaye Piyasas: Kapsamindaki iglemler igin hazrlanmis olup

degerleme konusu tasinmazlann giineel piyasa sartlannda degerlerini
tespit igin hazrlanmigtr,

Is bu degerleme rapony; Mugla 11, Bodrum [lgesi, Yenikdy Mahallesi,
1050 Ada, | Parsel’de yer alan 14, 45, 58, 62, 80 bafimsiz bilim
numarali, 1051 Ada 1 Parsel'de yer alan 20, 33, 48, 49, 50, 51, 82, 115
bagimsiz biliim numarali Diikkan nitelikli tasinmazlann giincel satig
degerinin tespiti igin hamrlanmghr.

: YAPRAK CAPTUG (SPK Lisans No: 407028)

Degerleme Uzmam
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KARUM IS VE ALISVERIS MERKEZI

Bu belge 5070 sayil Elektronik fmza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir,

1. RAPOR OZETI

DEGERLENEN TASINMAZIN TURD

ANKARA i, CANKAYA llgesi, GAZIOSMANPASA
Mahallesi,

2044 Ada, 21 Parsel numarali taginmazin glincel satis
defierinin tespiti.

DEGERLENEN TASINMAZLARIN KISA

TANIMI

TASINMAZIN iMAR DURUMU

KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

Defierlemeye konu parsel ANKARA 1li, CANKAYA llgesi,
GAZIOSMANPASA Mahallesi,

2944 Ada, 21 Parsel; 643800 m® alana sahip olup
geometrik olarak amorf formdadur

5.3.2.1 maddesinde detayl imar durumu belirtilmektedir.

Emsal Karsilastirma Y éntemi

SOZLESME TARIHI/NUMARASI

18.12.2024 / NRL_02

TESPIT EDILEN DEGER

KDV HARIC : 6.000.000-TL Yasal Durum Degeri
KDV HARIC : 6.000.000-TL Meveut Durum Degeri

KDV DAHIL : 7.200.000-TL Yasal Durum Degeri
KDV DAHIL : 7.200.000-TL Meveut Durum Degeri

TESPIT EDILEN KiRA DEGERI

KDV HARIC : 30.500 -TL Ayhik Pazar Kira Degeri

KDV DAHIL : 36.600 -TL Ayhk Pazar Kira Degeri

2. RAPOR BILGILERI
RAPORUN TARiHI
RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHI

RAPORUN KULLANIM AMACI ve YERI

DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

1 31122024
: 2024 NRL 2

t 24122024

: Rapor Sermaye Piyasasi Kapsamindaki islemler igin hazirlanmis olup

degerleme konusu tasinmazlann giincel pivasa sartlannda degerlerini
tespit igin hazirlanmastir.

Is bu degerleme rapon; ANKARA 11, CANKAYA llgesi,

GAZIOSMANPASA Mahallesi, 2944 Ada, 21 parsel numarali

tasinmazn giincel sats degerinin tespiti igin hazirlanmigtir,

: YAPRAK CAPTUG (SPK Lisans No: 407028)

Degerleme Uzmam
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ODUL ISTANBUL PROJESI

YONETICI OZETI

Talep Sahibi

Nurol GYO A.S.

Rapor No ve Tarihi

Ozel 2024 -659 / 31.12.2024

Degerleme Konusu
ve Kapsami

Bu rapor, misteri talebi Ozerine belirtilen kayitta bulunan ve insaati devam eden
gayrimenkul projesinde yer alan bagimsiz bélimlerin degerleme tarihindeki piyasa
kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda giincel piyasa degeri tespitine
yonelik olarak, SPK mevzuati kapsaminda kullanilmak Gzere, ilgili tebligde belirtilen
esaslar cergevesinde hazirlanmistir.

Projenin Acik Adresi

Gikevler Mahallesi 564. Sokak Oddl Istanbul Projesi ESENYURT / ISTANBUL

Tapu Kayit Bilgisi

istanbul 1li, Esenyurt llcesi, Kirag Mahallesi 1001 Ada 14 nelu parselde yer alan
projedeki G ve H Blokta yer alan 26 adet bagimsiz balim

Eiili Kullanimi

(Meveut Durumu)

Stz konusu proje Rapora konu tasinmazlar mesken amach kullanilmak igin insa
edilmis ve mevcut durumda kismen tamamilanmis bos durumdadir.

imar Durumu

S&z konusu 1001 ada 14 Parsel, 1/1000 &lgekli uygulama imar planina gére “Kismen
T4 Ticaret+Konut Alam”, lejanth olan tasinmaz igin yapilasma kosullar; “ayrik
nizam, Taks:0,40 Emsal; 2.50, Hmaks; avan projeye gbre belirlenecektir, cekme
mesafeleri tim yonlerden 10 m."” olarak belirlenmistir.

Kisitlilik Hali

[(Yikim vb olumsuz
karar, zabit, tutanak,
dava veya tasarrufa
engel durumlar)

Degerleme tarihi itibaniyla konu proje ve tasinmazlarda herhangi bir kisithlik
durumu bulunmamaktadir.

Piyasa Degeri

175.530.000,00 TL
(Yizyetmisbesmilyonbesyiizotuzbin Tiirk Lirasi)

K!)V—Dahllu ) 177.285.300,00 TL

Piyasa Degeri

Aciklama Tasinmazlar, yerinde gdrilmis, kullamm durumlan incelenmistir. Degerleme
agxama stirecini olumsuz etkileyecek bir durum olusmarmistir.

Raporu Mehmet AFSAR — SPK Lisans Mo: 406225

Hazirlayanlar

Raci Gékcehan SONER — SPK Lisans No: 404622

Sorumlu Degerleme
Uzmami

Erdeniz BALIKCIOGLU — SPK Lisans No: 401418
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Sirket Portfoyii ve Sinirlamalarina Uyum

K lide Fi 1 Tablo Ana Hesap Kalemler Tlgili Dii 30 Eylil 2025 31 Arahk 2024
A | Para ve Sermave Pivasasi Araglan TI1-48.1 sayilt Teblig, Md 24/(b) 214.314.092 278.900.296
B | Gayrimenkuller Gayumenlals Dayali Projeler Gawrimenkle Dayal Haklar TIT-48.1 sayal: Teblig, Md.24/(a) 5617995772  5.743.600.063
C | Istirakler II1-48.1 sayili Teblig, Md.24/b) - -
Tliskili Taraflardan Alacaklar(Ticari Olmayan) I11-48.1 sayali Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varhklar 1.000.669.802 1.116.432.520
D : Toplam Varhklar{Aktif Toplami) III-48.1a savih Teblig, Md.3/(p) 6.832.979.666 7.138.932.879
E | Finansal Borglar I1-48.1 savil Teblig. Md.31 94.959.925 162.808.082
F | Dager Fiansal Yitkimlilikler TIT-48.1 sayal Teblig, Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglan II1-48.1 sayili Teblig, Md.31 -
H | Iliskili Taraflara Borclar(Ticari Olmayan) I11-48.1 sayali Teblig, Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar TI1-48.1 sayali Teblig, Md.31 6.438.879.369 6.607.597.506
Diger Kaynaklar 299.140.372 368.527.291
D | Toplam Kaynaklar TI1-48.1 sayali Teblig. Md.3/(p) 6.832.979.666 7.138.932.879
K lide Diger Fi 1 Bilgiler ]]gl]l Diizenl
Al | Para ve Sermaye Piyasas: Araclanmn 3 yillik Gayrimernkul 6demeleri igin Tutulan Kism TI1-48.1 sayili Teblig. Md.24/b) - -
A2 | Mevduat /Katilma hesabi II1-48.1 sayili Teblig, Md.24/b) 22.520.276 20.268.362
A3 Yabanci Sermaye Pivasast Araglan I11-48.1 sayali Teblig, Md.24/(d) 178.691.165 91.321.502
Bl : Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule dayali Projeler, gayrimenkule Dayali Haklar TI1-48.1 sayili Teblig, Md.24/d) - -
B2 : Anl Tutulan Arsa/Araziler TI1-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) -
C1 | Yabanci Istirakler TI1-48 1 savil Teblig, Md 24/(d) -
C2 | Igletmeci Sirkete igtirak TIT-48.1 sayili Teblig, Md.28/1/(a) - -
i | Gaynnakdi Krediler II1-48.1 sayili Teblig, Md.31 40.541.373 46.510.629
K | Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiveti Ortakliga Ait Olmayan Ipotek Bedelleri II1-48.1 sayil: Teblig, Md.22/(e) - -
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas: Araclan Yaunmlarmin Toplam: TI1-48.1 sayali Teblig Md.22/(1) 63.035.628 95.311.586

Portféy Smirlamalan Igili Diizenl, Cari Dénem Onceki Dénem Asgari/Azami Oran

! Uzerinde Proje Geligtirilecel Milkiyeti Ortakha 0,00% 0,00% Azami 10%
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri TIT-48.1 sayils Teblig, Md 22/(e)

2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar III-48.1 sayds Teblig, Md.22/(a). (b) 82,22% 80,45% Asgari 51%
3 | Para ve Sermavye Piyasas: Araclan ile [stiralder II1-48.1 sayil: Teblig, Md.24/(b) 3.14% 3.91% Azami 49%
4 Yabanci Gayrimenlmller Gavrimenkule Davali Projeler, -

Gayrimenkule Davaxmmm Pi)gasam Araglan II1.48.1 sayil: Tebliz, Md.24/(d) 162% L28% Azami 49%
5 Anl Tutulan Arsa/Araziler TI-48 1 sayils Teblig, Md 24/(c) 0,00% 0,00% Azami 20%
6 | Isletmeci Sirkete Igtirak II-48.1 sayils Teblig, Md.28/1(a) 0.00% 0,00% Azami 10%
7 Borglanma Siun II-48.1 sayils Teblig, Md.31 2,10% 3.17% Azami 300%
8 VadeliVadesiz TL Déviz TIT-45.1 sayih Teblig, Md.24/(b) 0,33% 0,28% Azami 10%
9 Tek Bir Sirketteli Para ve Sermavye Pivasast Araclan Yanrmiarimin Toplamy II-48.1 sayils Tebliz Md.22/(1) 0.92% 1.34% Azami 10%

(*) Sirket’in 30 Eylil 2023 tarihi itibariyla 760.903 TL (31 Aralk 2024: 1.011.287 TL) tutannda garantdrlik sdzlegmesi kapsammdald gerceldestimmis oldugn komut satigy bulmmakta olup, sz kormsn tutar “Gayrinakdi Krediler” ve “Borglanma Smin”
hesaplamasina dahil edilmemigtir (Not 14).

11- FINANSAL DURUM

a- Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim organmin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karsisinda sirketin durumu

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli

Sirket finansal tablolar1 Sermaye Piyast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmstir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

TMS’ye Uygunluk Beyam

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1
esas alinmustir,
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Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2020 tarihinde yayimlanan (“TMS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru”) ile SPK tarafindan yaymmlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedikce TL olarak
gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtiimedikge tam olarak
belirtilmistir.

Sirket’in Taraf Oldugu Davalar

Sirket’in 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla taraf oldugu 70 dava bulunmaktadir. Sirket avukatindan
alinan gorilis dogrultusunda davalar ile ilgili goriilen risklere karsilik Sirket’in 30 Eyliil 2025 tarihli
finansal tablolarinda 17.147.950 TL (31 Aralik 2024: 20.848.241 TL) karsilik ayrilmistir.

Gecmis yillarla karsilastirmah olarak sirketin donem icindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma Kkapasitesi, karliig1 ve bor¢/6z kaynak oram ile sirket faaliyetlerinin sonuglari
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:

Sirketin 30 Eyliil 2025 itibarwla;

Aktif Biiyiikliik
30.09.2025 6.832.979.666 TL
31.12.2024 7.138.932.879 TL

Hasilat
30.09.2025 355.974.019 TL
30.09.2024 1.261.499.427 TL

Donem Kar-Zaran

30.09.2025 -169.465.465 TL
30.09.2024 182.263.565 TL

Doénen Varhklar Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
30.09.2025 750.914.377 TL 389.571.351 TL

Sirket, s6z konusu kisa vadeli yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi bir
aksama ongormemektedir.
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHi iTIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Dipnot Cari Donem Ge¢cmis Donem

VARLIKLAR referansi 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024
Dénen varhklar 750.914.377 986.457.201
Nakit ve nakit benzerleri 5 22.546.831 20.296.029
Finansal yatirimlar 6 191.767.261 258.604.267
Ticari alacaklar 26.935.612 14.756.043
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 26.935.612 14.756.043
Diger alacaklar 41.450.398 34.191.584
Stoklar 9 421.503.025 554.017.344
Pesin 6denmis giderler 10 11.736.584 11.966.834
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 15 1.137.718 685.167
Diger donen varliklar 15 33.836.948 91.939.933
Duran varhklar 6.082.065.289  6.152.475.678
Diger alacaklar 21.066 28.092
Yatirim amagh gayrimenkuller 11 5.196.492.747  5.189.582.719
Maddi duran varliklar 12 105.677.773 110.595.850
Maddi olmayan duran varliklar 147.748 280.721
Pesin 6denmis giderler 10 5.922.398 12.530.062
Ertelenmis vergi varligi 25 773.803.557 839.458.234
Toplam varhklar 6.832.979.666  7.138.932.879
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Bagumsiz Bagumsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemiy Gecmis
Dipnot Cari Donem Gegcmis Donem
KAYNAKLAR referansi 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 389.571.351 526.830.213
Kisa vadeli borglanmalar 13 94.959.925 162.808.082
Ticari borglar 78.413.585 219.111.405
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 4 337.155 3.130.207
- Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 78.076.430 215.981.198
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 1.935.048 2.437.865
Diger borglar 87.038.085 92.395.922
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 87.038.085 92.395.922
Ertelenmis gelirler 97.756.766 16.520.350
Kisa vadeli karsiliklar 15 25.180.079 25.305.545
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 2.603.848 2.014.303
- Diger kisa vadeli karsiliklar 22.576.231 23.291.242
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 15 4.287.863 8.251.044
Ara Toplam 389.571.351 526.830.213
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 4.528.946 4.505.160
Uzun vadeli karsiliklar 4.528.946 4.505.160
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 15 4.528.946 4.505.160
OZKAYNAKLAR 6.438.879.369  6.607.597.506
Ana ortakhiga ait 6zkaynaklar 6.438.879.369  6.607.597.506
Odenmis sermaye 17 335.348.000 335.348.000
Sermaye diizeltme farklar 17 2.931.066.845  2.931.066.845
Paylara iliskin primler 17 6.296.746.421  6.296.746.421
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis
diger kapsamli (giderler) (2.404.104) (3.151.432)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis
diger kapsamli gelirler 1.046.099 1.046.099
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 17 83.068.310 83.068.310
Gegmis yillar zararlart (3.036.526.737) (3.254.570.733)
Net donem (zarar1)/kar1 (169.465.465) 218.043.996
Toplam kaynaklar 6.832.979.666  7.138.932.879
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NUROL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
(Karsilagtirma amaci ile verilen bilgiler 30 Eyliil 2025 tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden  Denetimden Denetimden
Gegcmemis Gegcmemis Gegcmemis Gegcmemis
Dipnot 10cak- 1Temmuz- 10cak- 1Temmuz-
referansi 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Kar veya Zarar Kismm
Hasilat 18 355.974.019 112.704.764 1.261.499.427 354.878.431
Satiglarin maliyeti (-) 18 (142.809.078)  (42.545.691) (605.428.835) (185.958.334)
Briit kar 213.164.941 70.159.073  656.070.592  168.920.097
Genel yonetim giderleri (-) 19 (102.143.660)  (34.317.309) (113.860.698)  (40.333.727)
Pazarlama giderleri (-) 19 (215.742.196)  (67.615.847) (508.183.320) (155.405.461)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 50.805.988 9.059.590 83.959.488 7.476.199
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (21.378.573)  (5.003.643)  (85.334.838)  (39.401.173)
Esas faaliyet (zarar1)/ kan (75.293.500)  (27.718.136)  32.651.224  (58.744.065)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 24 } } 6.378.228 )
Finansman (gideri)/geliri oncesi
faaliyet kary/(zarari) (75.293.500)  (27.718.136)  39.029.452  (58.744.065)
Finansman geliri 22 26.718.894 5.427.473  77.352.568 30.629.843
Finansman giderleri (-) 22 (65.325.426)  (18.890.757) (142.535.392)  (39.471.784)
Net parasal kazang 9.768.961 8.440.300  208.416.937 48.786.217
Siirdiiriilen faaliyetler vergi éncesi
(zararr)/kar (104.131.071)  (32.741.120)  182.263.565  (18.799.789)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi (gideri)/geliri (65.334.394) 31.883.298 - -
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri 25 (65.334.394) 31.883.298 - -
Dénem (zararn)/kar (169.465.465) (857.822)  182.263.565  (18.799.789)
Pay basina (kayip)/kazang (Kr) 26 (0,5053) (0,0026) 0,5435 (0,0561)
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢tim kazanglari 1.067.611 (427.744) 29.208 (206.479)
- Vergi etkisi (320.283) 128.323 - -
DIGER KAPSAMLI GELIR/(GIDER) 747.328 (299.421) 29.208 (206.479)
TOPLAM KAPSAMLI (GIDER)/GELIR (168.718.137)  (1.157.243)  182.292.773  (19.006.268)
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c) Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin
tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri:

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalmasina veya borca batik olmasina iligkin herhangi bir durum
mevcut degildir.

d) Varsa Sirket’in finansal yapisini iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen 6nlemler:

Sirket, portf0y yonetimi faaliyeti kapsaminda gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye piyasast
araclara yatinm yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek mevzuat/
uygulama degisiklikleri,sektordeki arz talep durumu gibi digsal faktorler olarak sayilabilir. Sirket,
faaliyet ortamindan kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek tizere gerekli tedbirleri almakta, kontrol
sistemlerini kullanmakta ve s6z konusu kontrol sistemlerinin etkinligini izlemektedir.

e) Kar payr dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kir dagitin yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan kéirin nasil kullanilacagina iliskin 6neri:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin Kar Dagitimi baglikli 28. maddesi uyarinca; Sirket, kar dagitimi konusunda
Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar. Sermaye piyasasi
mevzuati uyarinca, paylar1 borsada islem goren sirketlerin kar dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir.
Sirket Esas Sozlesmesi ve Sirket kar dagitim politikasi gergevesinde, dagitilmasina karar verilen karin
dagitim sekli ve zamani, Y6netim Kurulunun bu konudaki teklifi izerine Genel Kurulca kararlastirilir.

26.05.2022 tarihli Yonetim Kurulu karar ile kabul edilen Kar Dagitim Politikasi tadili 23.06.2022
tarihinde yapilan 2021 hesap donemi olagan genel kurul toplantisinda onaylanmistir.

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri II, No: 19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca,
2024 yil sonu yasal kayitlarinda (Vergi Usul Kanunu'na gore tutulan kayitlar) net dagitilabilir donem
kar1 bulunmamaktadir.

Kar Dagitim Politikasi

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi AS (“Sirket”) “Kar Dagitim Politikas1”; Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimleri, sermaye piyasasi mevzuati, vergi mevzuati ve ilgili diger yasal mevzuat ile Sirket esas
sOzlesmesinin 28’nci maddesi hiikiimleri uyarinca, Yonetim Kurulu’nun teklifi ve Genel Kurul’da
alian karar dogrultusunda belirlenmektedir.

Sirketimiz esas sozlesmesinde kar payr alma hakkia iliskin paylara taninmis herhangi bir imtiyaz
bulunmamaktadir. Kar dagitiminda, Kurumsal Yo6netim Ilkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket
menfaatleri arasinda dengeli ve tutarli bir politika izlenmektedir.

Sirket, sirketin finansal pozisyonu, yapilacak yatinmlarla ilgili diger fon ihtiyaclari, sektoriin icinde
bulundugu kosullar, ekonomik ortamdaki kosullara bagli olarak, yasal kayitlarimizdaki dénem karindan
karsilanabildigi siirece, ilgili mevzuat ¢ercevesinde hesaplanan dagitilabilir net karimin en az %20’sini
nakit ve/veya pay olarak dagitmay1 hedeflemektedir. ilgili kar dagitim déneminde, ulusal ve kiiresel
ekonomik sartlara, Sirketin orta ve uzun vadeli biliylime ve yatirim stratejilerine ve nakit
gereksinimlerine bagl olarak bu oran her y1l Yoénetim Kurulu tarafindan gézden gegirilir.
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Kar payi ile ilgili Yonetim Kurulu tarafindan her hesap donemi igin ayr1 karar alinir, bu kar dagitim
onerisi mevzuata uygun sekilde kamuya aciklanir ve sirket internet sitesinde ilan edilir. Oneriyi Genel
Kurul kabul veya reddedebilir. Yonetim Kurulu, kar pay1 dagitimi yapilamadigi hallerde karin neden
dagitilamadigi ve dagitilamayan karmm nerede kullanilacagina iliskin bilgiyi Genel Kurulda pay
sahiplerinin bilgisine sunar.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alimmaksizin esit olarak dagitilir.

Kar pay1 dagitimina, en ge¢ Genel Kurul toplantisinin yapildigi yilin sonuna kadar olmak kaydiyla,
Genel Kurul veya Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmesi sartiyla, Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenecek tarihte baglanir.

Sirket yiirtirliikteki mevzuat hiikiimlerine uygun olarak kar pay1 avansi dagitmay1 veya kar payim esit
veya farkli tutarlh taksitlerle 6demeyi degerlendirebilir.

Isbu Kar Dagitim Politikasi’nin uygulanmasi, gelistirilmesi ve takip edilmesinden Y&énetim Kurulu
sorumludur.

Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Araclarinin Niteligi ve Tutari
Bulunmamaktadir.

iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

iliskili taraflardan alacaklar ve borclar

Bankalar- Ters Repo 30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Nurol Yatirim Bankasi A.S. (“Nurol Bankas1™) 6.598 12.615
Toplam 6.598 12.615

iliskili taraflardan kisa vadeli ticari bore¢lar

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Nurol Insaat ve Tic.A.S. 182.444 111.657
Nurol Holding A.S. 130.187 10.214
Nurol Sigorta Aracilik Hiz.A.S. 24.524 -
Botim Isletme Yonetim Tic.A.S. - 2.485.254
Nurol Construction Germany Gmbh - 523.082
Toplam 337.155 3.130.207
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Gelirler

iliskili taraflardan kira ve satis gelirleri

10Ocak - 1Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Nurol Insaat ve Tic.A.S. 4.892.798 1.408.546 6.089.781 1.757.314
Nurol Portféy Yonetimi A.S. 4.767.092 1.486.899 - -
Nurol Holding A.S. 223.219 207.623 4.179 -
Nurol Isletme ve Gayrimenkul Yénetim A.S. 84.436 26.568 76.418 19.883
Nurol Yatirim Bankasi - - 19.173 -
Bosfor Turizm Isletmecilik A.S. - - 1.626 1.393
Toplam 9.967.545 3.129.636 6.191.177 1.778.590
Giderler
iliskili taraflara édenen sigorta giderleri
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Nurol Sigorta 1.858.368 655.813 1.399.471 255.490
Toplam 1.858.368 655.813 1.399.471 255.490
iliskili taraflara 6denen danismanlik giderleri
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024

Nurol Construction Germany

Gmbh 4.111.810 (132.138) 6.127.225 1.878.654
Nurol Holding 984.839 378.815 815.785 328.662
Toplam 5.096.649 246.677 6.943.010 2.207.316

iliskili taraflara 6denen elektrik giderleri
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024

Enova Elektrik  Enerjisi

Toptan Satis A.S. - - 1.521.885 283.036
Toplam - - 1.521.885 283.036
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iliskili taraflara 6denen aidat giderleri *)

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Nurol Tower Site YoOnetimi 21.719.013 6.408.697 14.850.383 3.745.427
Nurol Life Site Y06netimi 9.943.165 2.922.146 8.353.134 2.751.589
Nurol Park Site Yonetimi 6.175.331 2.790.863 6.259.242 2.176.760
Nurol Konaklari 5.287.809 1.343.677 4.329.425 1.321.525
Botim 112.197 34.995 89.116 25.411
Nurol Plaza - - 160.027 61.774
Toplam 43.237.515 13.500.378 34.041.327 10.082.486
(*) Grup’un stogunda ve yatirnm amach gayrimenkullerinde bulunan miilklere ait 6denen aidat bedelleridir.
iliskili taraflara 6denen faiz giderleri
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Nurol Yatirim Bankasi 34.469 9.280 224.251 -
Nurol Holding 209 - 1.807 297
Toplam 34.678 9.280 226.058 297
iliskili taraflara 6denen diger giderler
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. ) 2.499.539 1.209.050 - -
Nurol Holding 904.629 849.040 844.490 742.008
Bosfor Turizm 401.857 169.371 178.105 101.386
Nurol Plaza 151.374 564 -
Botim A.S. 11.229 11.229 - -
BINOM Highend Miihendislik A.S. 5.516 (77) - -
Nurol Construction Germany Gmbh - - 672.404 -
Toplam 3.974.144 2.239.077 1.694.999 843.394
) Grup’un harcamalara istinaden Nurol insaat’a diizenlenen yansitma faturalarina ait giderlerdir.
iliskili taraflardan yapilan hizmet alimlari (yatirrm harcamalari)
1 Ocak - 1 Temmuz - 10cak- 1Temmuz-
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024 30 Eyliil 2024
Nurol Insaat ve Ticaret A.S. - - 2.000.918 137.723
Toplam : : 2.000.918 137.723
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12- RiISK YONETIMI VE iC KONTROL

Yonetim Kurulu risk yonetimine iliskin faaliyetlerini kendi iiyelerinden olusturulan Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi vasitasiyla gozetir. Riskin erken Saptanmasi komitesi s6z konusu fonksiyonu
yerine getirirken Bagimsiz Dig Denetim ve tam tasdik islemlerini gerceklestiren kuruluslarin
bulgularindan, I¢ ve Dis arastirma ve analiz raporlarindan yararlanir.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378. maddesi uyarinca risk yonetimi ve riskin erken teshisi
konularinda Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Yonetim Kurulu’na verilen gorev ve
sorumluluklar degerlendirilmistir. Bu kapsamda iki aylik periyotlarla “Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi Raporu” hazirlanmakta ve Yo6netim Kurulu’nun bilgisine sunulmaktadir. Yeni risk tiirleri
tamimlanarak potansiyel riskler belirlenmekte ve riskleri dnleyici tedbirler konusunda caligmalar
yapilmaktadir. S6z konusu risklerin yonetilmesine iliskin olarak Sirket {ist yonetimi tarafindan
gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistirilmesi amaclanmaktadir.

Sirket, portfdy yonetimi faaliyeti kapsaminda, gerek gayrimenkullere gerekse para ve sermaye
piyasasi araglaria yatirim yapmaktadir. Bu kapsamda riskler, Sirket faaliyetlerini etkileyebilecek
mevzuat/uygulama degisiklikleri, sektordeki arz talep durumu gibi digsal faktorler olarak sayilabilir.
Sirket, faaliyet ortamindan kaynaklanabilecek riskleri en aza indirmek iizere gerekli tedbirleri
almakta, kontrol sistemlerini kullanmakta ve s6z konusu kontrol sistemlerinin etkinligini
izlemektedir.

13- KURUMSAL YONETIM iLKELERi VE UYUM

Nurol Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., 01.01.2024-31.12.2024 faaliyet doneminde Sermaye
Piyasas1 Kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal Yonetim Tebligi(1I-17.1) ve ekindeki Kurumsal
Yénetim Ilkelerinde yer alan prensiplerin uygulanmasina énem vermistir. Uygulanmas1 zorunlu
tutulan Kurumsal Yonetim Ilkelerinin tamami uygulanmakta, zorunlu olmayanlarin da uygulanmasi
i¢in azami 6zen gosterilmektedir. 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayili karari ile 1I-17.1 sayili Kurumsal
Yonetim Tebligi uyarinca, yapilan Kurumsal Yo6netim Raporlamasi Kamuyu Aydinlatma Platformu
iizerinden “Kurumsal Yonetim Uyum Raporu” (URF) ve “Kurumsal Y6netim Bilgi Formu” (KYBF)
sablonlar1 kullanilarak yapilmis olup Sirketimizin www.nurolgyo.com adresinde yer alan “Yatirime1
[liskileri” basglig1 altinda pay sahiplerimizin bilgisine sunulmustur.

14- SURDURULEBILIRLIK iILKELERI VE UYUM

2020 yilinda yayinlanan SPK Siirdiiriilebilirlik ilkeleri Uyum Cergevesi’nde halka acik ortakliklarin

cevresel, sosyal, kurumsal yoOnetim calismalarii yiiriitiirken agiklamalari beklenen temel ilkeler

paylasilmis olup; bu gelismeye paralel olarak SPK tarafindan Kurumsal Yo6netim Tebligi’nde Ekim

2020’de yapilan degisiklikle Siirdiiriilebilirlik ilkeleri Uyum Cercevesi uygulamaya konulmustur.

Sirketimiz tarafindan SPK’nin “uy ya da agikla” yaklasimi ile hazirladigi zorunlu olmayan

“Siirdiiriilebilirlik Ilkeleri Uyum Cercevesinde” belirtilen baz1 ilkelere uyum saglanabilmektedir. S6z

konusu ilkelerin bir kisminda uygulamada yasanan zorluklar, genel ulusal ve uluslararas1 arenadaki
belirsizlikler, bazi ilkelerin Sirket’in mevcut yapisi ile tam Ortiismemesi, devam eden ¢aligsmalarda elde

edilecek bulgulara gdére uyum esaslarinin belirlenecek olmasi gibi nedenlerle tam uyum heniiz

saglanamamigtir.
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2024 il Siirdiiriilebilirlik ilkeleri Uyum Raporu; Kamuyu Aydinlatma Platformu iizerinden
“Siirdiiriilebilirlik Uyum Raporu‘ sablonu kullanilarak yapilmis olup, Sirketimizin www.nurolgyo.com
adresinde yer alan “Yatirimer {liskileri” baslig altinda pay sahiplerimizin bilgisine sunulmustur.

15- DONEM SONRASI GELISMELER

Bulunmamaktadir.
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