aracilik ettigi ve Borsa [stanbal'da islem gorenleri kabul
- edebilir)

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER

AS. « Para Pivasas: Fonu (Sadece Ziraat Porifty tarafmdan
T.C. ZIRAAT BANKASI AS karuian}

ZIRAAT KATILIM BANKASI A.5.* s Kisa Vadeli Borglanma Arsclar Foms(Sadece Ziraat
PRIM MENKUL DEGERLER AS. Portfty iarafindan kurulan)

PAY MENKUL DEGERLER A5 »  Kira Sertiftkasi Kanlun Fonlan (Sadece Zirant Portfty
*Chrket T katelim evidpkaine dalil olma kriterlerin tarafindun kurulen)

herrgifomas dwrirtinda gegeritdlr.

d) Paylarm dafiun zamani ve yeri:

Halka aredan pay alan yatinmeilann s6z konusu paylan; sermaye piyasas mevzuah gergevesinde,
MEKEK nezdinde ve hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacakur. Paylar, Sirket ve Halka
Arz Eden Pay Sahibi tarafindan dagium listesinin onaylanmasim takiben ve pay bedellerinin
Bdenmesi sartivla Konsorsiyum Uyeleri tarafindan yatwnmcilann MKK nezdindeki hesaplarina
aktaniacakiir,

Talebi kersilanan yannmeilann paylan, kaydi sistem esaslan gergevesinde, dafitim listesimin
Konsorsivum Ulyeleri'ne iletilmesini takip eden en geg ikinci tam is glndl igerisinde ve pay
bedellerinin Sdenmesi sartiyla kaydi olarak teslim edilecektir. Tam i3 glnd hesabinda, 17 Mart
1981 tarihli ve 2429 sayili Ulusal Bayram ve Genel Tatiller Hakkinda Kanun'da saat 13:00
itibarivla tatil baslangic: olarak kabul edilmis olan yanm ig giinleni dikkate alinmayacakir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar alinda iptal edilebilecefi veya ertelenchilecefi
ile satiy bagladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadifma dair agiklnma:

Paylarin Halka Arzin SPK tarafindan onaylanmasini  takiben rtalep toplama siiresinin
baslangicindan Gnce veya talep toplama siresinin baglamasindan yatnmcilara teslimine kadar
gecen sitregte asafidaki durumlardan birinin olusmas halinde HALKA ARZ EDENLER ve
VAKIF YATIRIM ortaklasa karar vermek ve karsilikh olarak yazmh bildirimde bulunmak sureti ile
bu Sbzlesme’yi derhal sona erdirip Halka Arz't durdurabilecek veiveya ileri bir tarihe
ertcleyebilecekti.

. Yasama, yliriitme veya senmaye pivasalan ile ilgili karar almaya yetkili organlar tarafindan
yapian dilzenlemeler nedeniyle isbu Stzlegme’den kaynaklanan yikiimltliklerin HALKA
ARZ EDENLER ve VAKIF YATIRIM tarafindan yerine getinlmesini imkinsiz kilacak veya
tnemli 8lglde glclestirecek hukuki ditzenlemeler yapilmass,

. Halka Arz' esash olarak olumsuz etkilevecek Glglide savas hali, yangin, deprem, su baskim,
myaklanma, yaygin terdr eylemleri, enerji kithi, hilkiimet darbesi ve/veya Halka Arx’a etki
edebilecek (abi afet ve uluslararas) ihtilaflann meydana gelmesi,

. Ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalanndaki gelismelerin VAKIF
YATIRIM'in Halka Arz edilen Paylar'in pazadanmasina imkin vermeyecek durumds
olmasi nedeéniyle yeterli tlalebin olusmayacafimin ve piyasalann durumau itibartyla Halka
Arz'dan  beklenen faydamm gerceklesmeyecefinin  VAKIF  YATIRIM  tarafindan
fngdrilmesi,

. Ulke ekonomisini, ulusal veya uluslararas: sermaye ve finans piyasalarim, Sitke(i
gisterdifii sektdril ya da Sirket'in mali blnyesini ciddi etkileyerck Halka Araf

engelleyebilecek beklenmedik durmlann ortaya gikmasi, : , ( b=
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. Sirket"in ylnetici ve ortaklan ile SIRKET hakkinda, HALKA ARZ EDENLER in paylanmn
pazarlanmasim ctkileyebilecek herhangi bir sorusturma ve/veya dava agilmas ile HALKA
ARZ EDENLER alevhine, Halka Arz'i tnemli derecede etkileyen ya da etkileyebilecek
herhangi bir sorusturnma, dava ve icra takibi agiimasi,

. VAKIF YATIRIM tarafindan, Halka Arz edilen Paylar'in sausinda yeterli talebin
olugmeyaca@inin veya yeterli derinlikte bir piyasasinn olugmayacagmn dngdriilmesi hali,

. Halka Arz sitresi iginde, SIRKETin ve/veya SIRKET in mali durumunda meydana gelen ve
lzshname ile sirkfilerde ver alan bilgilerin bundan byle gercefe avin hale gelmesi
sonucunda dogacak olumsuz defiigikliklerin ortaya gikmas,

Yukarida yer alan kosullar nedeniyle halka armn iptali halinde, lhraggr ve Halka Arz Eden Pay
Sahibi, nakit olarak talepte bulunan yatinmeilann talep bedellerini nemalandinlmaksizin
yatinmetlarn  Sdeyecektir. lzahnamede wve tasarruf sahiplerine satiy duyurusunda agiklanan
konularda defisikliklerle ilgili SPK'min 11-5.1 sayih [zahname ve fhrag Belgesi Tebligi’nin 24.
maddesi hitkiimlen saklhidir.

25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmcilar tarafindan sats fiyatimim
fizerinde Gidenen tutarlarin iade sekli haklkinda bilgi:

Karsilanamayan taleplerden dolay) olugan iade bedeli dagitim listesinin Konsorsiyum Uyelerine
teslim edilmesini takiben derhal satisi gergeklestiren Konsorsiyum Uyeleri tarafindan bagvuru
verlerinde Talep Bedeli'ni nakden Gdeyen yaunmetlara iade edilecekiir ve varhk blokesi
yantemivle bagvuran yatinmeilann da kiymetlerindeki blokajlar Isbu izahnamenin “Halka arza
hagvuru silreci™ baghkli 25.1.3.2 no'lu bilimiintn “b) Pay bedellerinin Sdenme yeri ve gekline
iliskin bilgi"” baghkh kisminda anlanldif sekilde kaldinlacakur.

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktariar haklands bilgi:

Talep adetlerinin 1 adei ve katlar geklinde olmas: garttir. Ayrica, yatirmeilar istedikieri takdirde
talep formunda almak istedikler miktara iliskin alt simir belirleyebileceklerdir, Isbu, Tzaliname’ nin
25.2.3.f maddesi kapmazinda mikerrer taleplerin dagitima dahil edilmeme durumu saklidir.

25.1.7. Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarna iliskin bilgi:

Kurul'un 11-5.1 sayil [zahname ve lhrag Belgesi Tebligi'nin 24 ve SPKn'nin 8. maddesi uyannca,
lzahname ile kamuya agiklanen bilgilerde, satisa baglamadan tnce veya satiy slresi iginde
yatinmeilann yatirim kararini etkileyebilecek defigiklik veys yeni hususlanm ortaya gikmas
halinde séz konusu durum lhrage veye Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan en uygun haberlesme
vasitasiyla derhal Kurul®a bildirilir.

Degisikiik gerektiren veya yeni hususlann ortaya gikmas: halinde, sang stireci durdurulabilir.

Degistirilecek veva yeni eklenscek hususlar bildirim tarihinden itibaren 7 (yedi) iy glin0 iginde
SPKn'de ver alan esaslar gergevesinde Kurul'ca onaylamr ve lzahname'nin defiisen veya yeni
eklenen hususlara iliskin kismu yayumlamr,

Deetigiklik veya yeni hususlann yeyimlasnmasnndan dnce pay satin almak igin talepte bulunmug olan
yatinmeilar, [zahname’de yapilan ek ve degigikliklerin yayimlanmasindan itibaren 2 ({kiy 5 ging®

icinde wleplerini peri élma hakkina sahiptirier. 7
25.1.8. Paylarin teslim yiintemi ve sliresi: '
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Halka arz edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sshiplen
bazinda kayden izlenecek olup, paylann firiki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar, azami dafitim
listesinin kesinlestiginin Konsorsiyum Uveleri'ne bildirimini takip eden ikinei tam iy glin(ine kadar
teslim edilecektir. Tam i5 glindl hesabinda, 17 Mart 1981 tarihli ve 2429 sayili Ulusal Bayram ve
Genel Tatiller Hakkinda Kanun'da saat 13:00 itibanyla tatil baslangic: olarak kabul edilmis ofan
yarm i§ glinler dikkate alinmayacaktir.

SPK Kurul Karar Organi'min i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karan) sayih like
Karari uyannca halka arz kanlan ve dafimdan pay alan yainmeilar, dagitim listesinin
kesinlesmesini takiben hesaplanna aktanlan paylan, paylar hesaplanna gegtifi tarihten itibaren 90
{doksan) glin boyunca borsa disinda satamaz, bagka yabimme: hesaplarna virmanlayamaz veya
borsada Szel emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edemezler.

25.1.9. Halka arz sonuclannm ne yekilde kamuyva duyurulacaf hakkinda bilgi:

Halks arz sonuglarn, Kurul'un sermaye pivasasi araglanmn satigina iligkin diizenlemelerinde yer
alan esaslar cercevesinde dafiim listelerinin onaylanmasin takip eden 2 {iki) is glnd icerisinde
Kurul'un dzel durumlann kamuya sgiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyannea kamuya duywrulur,

25,1.10. Yeni Pay Alma Hakkmna Higkin Bilgiler

Mevcut ortakiar igin yeni pay alma hakk, ortak sangi vamnda sermaye artinmi yoluyla da halka
arzin gperceklestirilmesi igin tamamen kisitlanmgtir,

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gergek vesveya tizel Kigilerin ady, iy adresleri ve bir
payin satin alma fiyat ile bu kisilerin ihrage ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Yoktur,
25.1.12. Yarsa tasarruf sahiplerine sang duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Yoktur, Tasarruf sshiplerine satiy duyurusu, lhraggr’mn  kurumssl internet  sitesinde
(www.zevo.comir), KAPta (www.kaporgtr) ve Kunmiyum Lideri olan Vakilf Yatirim'in
internet sitelerinde ilan edilecektir.

25.1.13. Halka arz nedenivle toplanan bedellerin pemalandinhip nemalandinimayacaf,
nemalandinlacaksa esaslar:

Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandinimayacakiir,
25.1.14. Halka arzda igsel bilgive ulugabilecek konumdaki kigilerin listesi:

Sirket’in, halks arza aracilik edenlerin, paylann deferini etkilevebilecek nitelikicki bilgiye
ulasabilecek konumdski idan sorumlulufu bulunan kisilerin, Sirket'in %5 ve Ozerinde paya zahip
ortaklanmn ve halka arz nedeniyle hizmet aldify difier kigi'kurumlarin listesi asafida yer
almaktadir:

ﬂ;:“!".'?f'.‘_‘L — S Kurum
Ahmet Kerem EREN ZGY0D
Fatma EREN _ Z GYOQ
Merve EREN ' Z GYO
Hakan BASTURK 7 GY0D
Feride Bahar I5IN

Eidlt TUNCA

Ahmet [lker DOGAN
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Ad-Soyad = Kurum

Murat KAYA = Tunca Avukathk Ortakhi
Ulas UNSALAN Tunca Avukathk Ortakligs
Tugba ALTINTAS Tunca Avukathik Ortakligs
Ezgi ALIMC1 Tunca Avukathk Ortaklif
(Gizem ULLITAS Tunca Avukatlik Ortakligs
\Mustafa Burak AKTAMIS Tunca Avukathk Ortaklig
|Sumeyya EROL Tunca Avukathik Ortaklig:
Bary INAL Vakif Y atinm
Tugba AKCA Vakif Y atirm

Senol SEN Vakil 'Y atsrim

Kaan KESKIN Vaokif Yatirim

Ali Eralp YALNIZ vakif Yatinm
Mehmet Doga DOGMUS Vakif Yatunm

Can Hiseyin SARIMADEN Vakif Yatrm
Deniz DEMIR Vakif Y atinm
|Bagak ACAR Vakif Y atirum
IMustafa AK Vakif Yatnm
{Aysun 'IE:I'HDEH. Vakaf Yatinm

Said ALTAY Vakof Yatrim
Gilsiim frem CINAR Yakif Yatirim
Tolga ERDEM Alests Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
Cemil Ozglir DIKAY Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
Ufuk DOGRUER Finansal Eksen
Murat KALELI , Finansal Eksen

15.1. Daftim ve tahsis plan:

25.2.1. Halka arzin birden fazla filkede aym anda yapldwi durumlarda, bu @lkelerden birine
belli bir oranda tahsisat vapilmissa buna iliskin bilgi:

Y oktur,

25.2.2, ibruceiun bildigi dicide, ihracoumn ana hissedariar veya yonetim kurulu @veleri ile
yiinetimde sz sahibi kigilerin vapilucak halka arzda istirak tashhidinde bulunma niyetinin

olup almadif veyn herhangi bir Kiginin halka arz edilecek paylann yiizde besinden fazlasina
tashhiitte bulunmaya niyetli olup olmadifina iliskin bilgi:

Y okiur,

15.2.3. Halka arzda yatirumcilara tahsis ve dafitim esaslar:

a) Yatimme: grubu bazinda tahsisat oranlar:

[I-5.2 sayill Sermaye Piyasan Armaclanmm Satim Teblifi'nin 18'inci maddesinin dordingip-5
hitkomil uyannca halka arz edilecek sermaye piyasas: araglannin nominal de@erinin, en az/

(ylizde onunun) yurt igi bircysel yannmeilars ve %10°unun (yilzde onunun) yurt pfi
yatinmeilara tahsis edilmesi zoruntu olup, Kurul, halka arz edilecek sermave pivas 2
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piyasa degerini, pivasa kosullanm ve benzeri gerekgeler ile thraggimin ve / veya halka arz edenin
talebini de dikkate alarak bu fikrada yer alan asgari tahsisat oranlanm 0°a (sifira) kadar indirmeye
veya | (bir) kat daha artirmaya yetkili kKilimmugtir.

Bu dogruliuda, Kurul'un ilgili dizenlemeleri ¢ercevesinde iahsisat oranlan asagidaki sekilde
belirlenmigtir,
Halka arz edilecek toplam 84.500.000 TL nominal degerli paylann;

. 42.250.000 TL nominal degerdeki (%%50) ks Yurt I¢i Bireysel Yatinmmeilar'a,
. 42.250.000 TL nominal de@erdeki (%$50) kisrm Yurt lgi Kurumsal Yaurimcilar'a,
gergeklegtirilecek satiglar igin tahsis edilmigtir,

b) Tahsisat defigikliginin yapilabilecegi sartlar, blyUkIGgld ve wmhsisat degisikliginde
mfinferit dilimler igin uygulanabilir yizdeter:

SPK'mn 19.09.2024 tarih ve 1508 sayili llke Karan uyannca, talep toplama stresi sonunde bir
yatinmet grubuna tahsis edilen tutan kargilayacak tutarda talep gelmesi durumunda, anilan grubun
tahsisat oramindan difer gruplara kaydirma yapilamayacaktir.

SPK'min 19.09.2024 tarih ve 1508 sayih llke Karan uyannca, yeterli talep gelmeyen yatinme
grubu olmas: durumunda ise kalan kisim serbestpe difier gruplara aktanlabilecektir.

Yurt lgi Kurumsal Yatmmer grubunda vaplascak dafitimds; veterli talep olmasi halinde, tahsis
edilen pay tutannin en az %50°sinin yatnm fonlanina, emeklilik yatinm fonlanna ve/veya otomatik
katihim sistemi emeklilik yatinm fonlanna dafilmast ve her bir kurumsal yatinme: baznda
dafitilacak pay tutanimn, halka arz edilen paylann toplam tutannmn % 1°ini agmayacak sekilde
belirlenmesi esastir. Bir portfily yinetim girketinin kurscusu vefveya ydneticisi oldufu fonlar
agisindan 50z konusu simrlama %53 olarak uwygulamr. Portfy yOnetim girketleri ve pontfdy vinetim
girketlerinin yOnetim, denetim veya sermaye bakumindan dofrudan veya dolayl olarak iliskide
bulunduklan tizel kisilerin kendi nam ve hesabina talepte bulunmak istemeler halinde dagitlacak
pay tutan, yeterli talep olmas: halinde, halka arz tutannin %2"sini gegemez.

¢} Bireysel vatnrimeilara iligkin tahsgisat grubunda tahsis edilen nominal degerden daha fazla
talep gelmesi durumunda uyzulanacak dafitim véntemi‘vintemleri:

Yurt Igi Bireysel Yatrimcilar'a tahsisat grubunda agin talep olmasi durumunda uygulanacak farkl
bir yiintem yoktur. Tahsisat gruplanna uygulanacak dagitim esaslanna lzahname'nin 25.1.3.2
Halka Arza Bagvuru Streci bilimiinde “Dagitim Sekli” baghgnda yer verilmistir, thrager’mn
galiganlarma iligkin bir mhsisar grubu bulunmamaktadar.

d) Tahsisatta belirli yatirimer gruplarma veya belirli diger groplara tanmabilecek
ayricaliklar ve bu graplara dahil edilme kriterleri:

¥ oktur,

e) Tek bir bireysel yatirnmeiyva dafitilmac éngiriillen asgari pay totar:

Yurt l¢i Bireysel Yatnmer grubu igin toplem yatinmer sayisimin bu yatinmcel grubuna dagidacak
toplam pay adedinden az veya esit oldufu durumlarda talebi bilgi eksikliginden iptal edilmis ve alt

sinir belitmesi sebebiyle talebi karglanamayanlar harig o gruplaki tim vatinmeiliams en az l l_'h|ri
lot &:gmla::aktlr *
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Sermaye Piyasas:s Araglanmn Sattin Teblifii'nin 19'uncu maddesinde yer alan esit ve adil
davranilmas: esas) ghzetilerek karar verilecektir.
N Miikerrer talep olmas: halinde uygulanacak esaslar:

Yurt I¢i Bireysel Yatnme:r grubu igin egit dafiim yintemi kullamlacaktir ve milkerrer talep
kontrolil islemi yapildiktan sonra sadece en yiksek miktach talepleri dikkate alinacaknr. Farkh
Konsorsiyum Uyeleri'nden esit mikiarda milkerrer talep yapilmigsa veya yetersiz bilgi girisinden
dolay: kararsiz kalimyorsa Vakif Yatnm tarafindan Karar venilecektir.

Yurt Igi Bireysel Yatinme: grubunda bir defadan fazla talepte bulunan yatinmeilann toplam talep
adetleri i5 bu izahnamenin 25.1.6 “Talep edilebilecek asgan ve'veya azami pay miktan hakkinda
bilgi" baghkli bdlimtnde konu edilen azami talep miktan ile karsilastinlacaktir. Azami talep
miktann: asan talepte bulunan Yurt Igi Bireysel Yatmmcilar taleplerinin azami talep mikearim agan
kisimlan talep zamanlan dikkate alinarak en son taleplerinden geriye dénilk olarak iptal edildikten
sonra siz konusu yatrime: igin toplam azemi talep mikian olarak hesaplamada dikdcate alinacakir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandinima kogullar ve erken sonlandinlabilecek tarihler:
Yoktur,

h) Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara ylnelik alarak, iletilen talepler
veya fivat tekliflerinin, islemi yapan veya vapimasina araci olan yetkili kurulus bazinda
belirlenmesinin milmkiin olup olmadigy hakkinda bilgi:

Halka Arz Edilen Paylara iliskin yamlacak tahsisatlara ydnelik olarak, iletilen talepler veya fiyat
tekliflerinin, islemi vapan veya yupilmasina aracilik eden yetkili kurulug baznda belirlenmesi
miimkiindir.

25.2.4. Talepte bulunan yahimmeilara, halks arzdan aldiklan kesinleymiy pay miktarinin
bildirilme stireci hakkmda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatinmcilar, dagitim listelerinin onaylandi giinil takip eden is gtindl
talepte bulunduklan Konsorsiyum Uyesi'ne bagvurarak halks arzdan aldiklan kesinlesmis pay
miktarlanm S@renebilirler,

15.2.5. Ek sahg iglemlerine iliskin bilgi:
Planlanmamaktadir,

a) Toplanan kesin talebin sahga sunulan pay miktarindan fazla olmasi halinde meveut
artaklara ait pavlarin, ek satiya konn olup olmayacaf hakkinda bilgi:

Yoktur,

bj Ek satiya konu olabilecek paylarn szami nominal deferi ve oranlan ile satij ydntemi ve
siliresi:

Yoktur.

¢} Ek satijin aract Kurumca ortakiardan Gdiing alinacak paylarin satj yoluyla
gergeklestirilmesinin planlandifn kKismo ile ilgili agklama:
Y oktur.

i) Yatirnnmecilarin Karar verme siirecinde etkill olabilecek difer bilgiler:

¥ oktur,
256
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15.3. Paylarmn fiyatimin tespitine iliskin bilgi

253.1. L TL mominal deferli bir paym sanhy fiyath ile talepte bulonan yatinmemnin
katlanacafs maliyctler hakkinda bilgi

1 TL nominal de@erli payin sang fiyatt 9,77 TL olarak belirlenmigtir.

Halka arza ralepte bulunan yannmeilardan tlepte bulunmak igin 8zel bir Geret alinmayacaki.
Ancak yatnmailar, bu amagla hesap agmak, hak ettikleri pavlan baska yetkili kurulusun hesabina
virmanlamak veya para iadesine iligkin EFT yspmak istemeleri durumunda araci kuruloglar
arasinda farklilik gisteren gesith malivetlere katlanmak zorunda kalabileceklerdir,

Konsorsiyum Uveleri'nin, halka arzda talepte bulunan yatinmeilardan talep edecekleri komisyon
ve benzeri giderler agafidaki tabloda gtisterilmistir.

Moy Y purimeinin f
— s
Kurum Unvam ﬂ“:;:?;' H:xfr. EEI'::::-H EFT Ucrei ""'“'EE Diger (=)
‘g.::‘:: Virman Uereti
Sakiayney Saklayien Mugteriden
VAKIF YATIRIM | Kurum hesap E.*““’ Sallayicr Kurum TTmni H"’" nm*“" :
MENKUL acrma earifest Fesi Virman Tarifesi YVisbinde 10+ = Wnas
DEGERLER AS uypul:mﬁm =t m-l ‘I“' y | urgulanacakur, gl ﬂ"‘"‘"’"
' it alinacakiir,
s Mageriten
T. VAKIFLAR olorak MEK ialh ¥ irlritkieki fi
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DEGERLER AS
ACAR MEMNKUL i
DEGCERLER A.S. '!::hnr l Yaolkuwr. ¥ olotur. Yoktur. Yoktur. Y okrar.
MEK mn MEKK nm
AHLATCI YATIRIM | mrafmizdon | MEK'nin Tokasbank Takashank’ i tarafimzdan
MENKUL aldigs Geretler | pimis oldugu Grerinden ol oldufu - mldigi deretler
DEGERLER A.5. gvmen Deret. al inmaz.
yarsab e,
AK YATIRIM 23,93 TL+ BEMY
MENKUL Yokiur Yokiur (ishem sayiss
DEGERLER A.5. | fizerinden)
ALBYATIRIM | Yokuwr Yok 10,00 TL

e K
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MENKUL (Islem bagima)
DEGERLER AS.
|-10000 TL -
O L0=BEMY
10.000-50.000
TL =
18.50TL+B3M
v
50.000- 300000
ALNUS YATIRIM TL-
MEMNKLL % - 50 TL 6. 50TL+BSM = =
DEGERLER A.S. v
200000 -
1.000.000 TL -
T 50TL +
BSMYV
1.000.000 TL ve
Ozer -
- 145 TL+BSMY
ALTERNATIF T MEKK
MENKUL Yokwr. | tarifesi+ ”“ﬁ;‘f‘ . STL Yoktur, | ‘Yoktur,
DEGEHLER A.S. BSMY
ANADOLU
YATIRIM MENKUL | MKK Tarifesi | Yoktur, | MKK Tarifosi | Fcurumskalasi | o o | vk
KIYMETLER A.S. uvglanscaknr
0-400.000 TL
mras1 sabit 40,00
TL., 400.000-
£.000.000 TL
aras) ceransal
0.0001,
E.000,000 TL ve Halkn are
MEK nn MEK 'nin mﬁﬂﬂiﬁ m UEH
] v er
ATA YATIRIM tarafimizdin mf]":.;h’ . HEKE ;:ﬂ {Vergi b':l?umﬂuym
MENKLIL aldigs deretler Derater ereiias wokomlolskien Yok WRimC)
KIYMETLER AS. aymen aldip w7 harig). Intermet kurum
yansitiler | mw o i¢in 0-500.000 iligkisinin
arnsa sabit 30,00 devaminda sdz
TL, 500,000 konusy olabilir
TL-1.000.000
aras) ceansal
{ 0.00006 (Verg]
vilkiim 1o ikleri
harig)

Halkas prz.
sirasimda difies
< gider

LAk in.

BIZIM MENKUL MKK o Husiveg |
Y olktur , | MEK Tarifesi | Talimalardan | Yokpur | ®F Yarmme
DEGERLER AS, Tarifesi M kurum
BTCTURK
YATIRIM MENKUL | Toktir Kok
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| DEGERLER A5 altindaki virman
tallmatlarmda 50
=" TL
BULLS YATIRIM
MENKLL Yok, ¥ ot Yokiur Yoktur, Yoktur, ¥ okouir.
DEGERLER A.S.
COLENDY MENKUL
DEGERLER A5, Yoktur. Yolktur, Y olkitur. Yokiur. Yolktur, Yoktur.
MEK 'nin
mieri
DENIZ YATIRIM dzelinde aldifi
MEMNKLUL MKK rarifesi ¥ oktur. Wokiur, Yokius, okiur, dcretler
KIYMETLER A.5. yansmimaktad
r | wirrman
teretleri vb],
DINAMIK YATIRIM | i biin ’
MENKLL ¥okeur, 13271 Skalayn Gisre Skalaya Gore | Yoktur Wakur,
DEGERLER A%
MEE kurumu
tara fEndan
GARANTI YATIRIM MKK alman Besetler
MENKLUL MKK Tarifesi | o~ MK Tarifesi Yoktur. Yokiur. migted |
KIYMETLER A.5. S hessplarna |
[ yansilmakinch |
F
Ucretiendirme | Ucretiendirme Geretlendirme
Politikasi"nda wer | Politikast'nda Podtikns:" nda
| CRBIKYATIRIM | v | veie | sntei® | yersbnts | YOK | yorslmonif
DEGERLER A5, geceriidir geperlidir. geseriidic.
hitps:/igdk yuTY | htpa:igdk vt/ hirpa/igdk yu)
QRkP YRk YORkP
0 - 50000 TL
arasi futariar
igtn 35 TL +
e, 50000
T = 100, CHiny
TL ares futarkar
igin 60 TL #
GLOBAL MENKLL o MEEK Bamy, 100000
DECERLER A.G. | MK Tarifesl | pipei | MEKTarifesi | ' tocopog | Yoktar
TL aras: tuisriar
igin TOTL +
bsmv, 250,000
TL. -1.0:00 000
TL aras tuleriar
bghn 300 TL +
I—: samy
MEE min MEK'nin | MEK'nunalmis | Takashank'm | Yoktur
HALK YATIRIM | almig oldufu | almig oldugu ered almeg oldugu
MENKLL [Laret irad EFT teretl
DEGERLER A5
IMNG YA T LRIM MEK Qoret ME K Gicret
MIBKEK Geret
MEMKLUL ' tarifes! tarifesi Yokur, okiur
DECERLER AS. i )
% INVESTAE MKE. 50,000 TL ye
ATIRIM MENKUL | MKEK Tarifesi . kadnr { ¥ ailctur Yokiur.
DEGERLER A.S. ' _ Pkt mm | ; ‘
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100,000 TL arasi |
12,50 TL 100.000
TLosm 19 TL
INFO YATIRIM MKE
MENKUL MEKK Tarifesi| o MEK Tarifesi Yoktur Yoktur, | MKK Tarifesi
DEGERLER AS. i o
Takashank
tnrafindan
alman Beretber:
Tutar i zerinden
%0,005( Y tizbin
de
bes + BSMV)
(o0, O -
INTEGRAL 8,000,000, TL. i Komisyan
YATIRIM MENKUL | Voktur, Yoktur, |6917TL+Bswy | Smswdekl | oo | O %0,]
DEGERLER AS. futariar} | (Binde 1) +
| Asgari:20,00 TL | BSMYV
+ BSMY
| (400000 |
TL'den nz olan
| tutarlar igin)
AramizA00.00T |
|' L-BSMV(8,000 |
| e |
e e
' 14TL + Bgﬁ{lv i
| Oubinde 0,3 {TL EFT
I5 YATIRIM 13.56 TL + 35,17 TL+ iglemleri)
| MENKUL BEMY Yoktr | BSMV altlimit | 30 USD+ ! Yoktur. Yokiur.
DEGERLER A5 174,85 + BEMV BEMY I
| fst limit (Yabang para
1| EFT iglemler) r|
Haolka arz
‘ f sirasends
vatsfifacidan
| | herhangi bir
difer mascal
I alnmayacak
o
TORKIYE IS Eﬂn
| BANKASI AS. Tarkiye Iy
Cielen EFT Bankis
| Yaktur, Yokiur, | 250 TL + BSMV Lrerinden Y olctur, A5 nin
msral yatenm hesabi
alinmamakiader saklacmn
komisyon
tarifes| gecerdi
— Mtu
KUVEYT TURK | f
YATIRINM MENKLL B kszeriden
DEGERLER A.5. ! Saklavics | Saklayiuor Kurum sadece yasal
Kurum Yirman Tarifesi
KUVEYT TURK ¥ olktr. Vinman wygulanacakur, Yokiur mm"'
KATILIM BANKAS] Tarifesi ,
AS, uyguianacnk
. T i,
MARBAS MENKLIL Yoktar, |  Yolkms | " altur, oo,
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DEGERLER AS.
MEKSA YATIRIM
m;u‘.num Yok, Yokwe, | MKK Tarifesi :m Vol | Yoo,
ERLER A.S.
Sirketimiz
; resmi intemet
OSMANLI YATIRIM ;’;ﬁ:ﬁ& sitesi
MENKUL Y okrur, Yok, 5TL + BMY Inictired Yoktur, | wew.osmaniim
DEGERLER AS. g "':,"" X enkul com. it
' adresinde
yayunlamr,
OYAK YATIRIM e
MENKUL MEK Tarifesi Tarifes] Waktur, ¥ olrur. ¥aktur, Yoktur,
DEGERLER AS. ]
Intermiat
PHILLIP CAPITAL | 1925 TL Yektur, 21,00 TL subssinden
MENKUL 2 000000 Y oktur, Y oktur,
DEGERLER A.S. TL ye kadar
tcretsiz.
PIRAMIT MENKUL 10 TL L TL (Pay
KEVIETLER A& Yoktur | o Bara Bapas) 24,50 TL Yoaktur Yoktur
MEK
rarafindan
QNB YATIRIM
MENKUL Mo | weknr. Voktwr, | Yokmr | Yokur | Shinan boretler
DEGERLER A.S, . '"‘“:h
sil
editmektedir
SEKER YATIRIM
MENKUL Y oktur Y oksur 26.25-TL 100.00-TL | Yoktur. Yoktur.
 DEGERLER A5 =
0 TL- 25,000
TL've kadar 50
TL., 25001
75.000 TL'ye
kadar 80 TL,
T5.000= 300000
TACIRLER ST M | TLye kadar
YATIRIM MENKUL | Yoktur, ¥ oktr, 130 TL, ¥ oktar, Yoktur.
DEGERLER AS. Flayiin)
3 O00-
1,000,000
TL ye kadar
240 TL,
1,000,001 TL ve
Ozeri 380 TL
Sakiamada olan
semaye
TEB A S. peyasa
nezdindski Ilﬂl!'lu Ihuihl WME
TEB YATIRIM . s tizerinden 3'er
MENKUL Yoktur, ¥ aktur. ¥ oktur. oot ;
DEGERLER A.5.
BSMY harig
mazmmid 422 160
TL
MEKK Tarifesi ¥ aktur

; ! [TAM AT IR AT
| TERA YATIRIM™ MEE Tarifesi | MR : o] i
- : \ ;% \Zozs/
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Tarifesi tarafindan
DEGERLER A.5. alinan Geretler
e |
hesaplarnn
vamnsiflmakend)
Lo
TRIVE YATIRIM
MEMKEUL BEE Tarifesi Yok Kurum Skalast | Kurum Skalasi Yok Yok
DEGERLER A5
[miernec
dzerinden
{-250.000 TL vamlan
250.001- EFT lerde -
2500000 TL 250,004 TL
I.HE.WI TL we 250.000-
TURKISH MENKUL zec] 26 2.500.000 TL
DEGERLER A.S. Tom Yolwr | STL*BSMY | . psmv | YOKU' | 5 'son001 TL
0,00012 ve Uzeri 26
(onbinde TLABSMY
1,2+ BSMY 0,00012
350 TL+BSMV (onbinde
| 2 BSMY
350 TL+BSMY
| Sirketimiz
resmi infermet
ki sitesinde
. inde | hitps.fwuw. un
E:EEHE‘“:; AzamiSTL | Yoktur, | Azamid2STL | (AsgariSTL | Yokws | lumenkul.com;
Azam| 100 TL) ynsal-
duyurular!
adresinds
. ) yavinlanar.
¥ APl BIRK 3
YATIRIM MENKUL |  Yoktur | Tarifesi + J"““"B;;",:"' ¥ Yoikitur ¥oktur ¥ ok
DEGCERLER AS, BSMY
- 356,905 TL
arasi; 10 TL + Halka prz
Maliyer Bagma 7 BSMY, sirasmda
TL + BSMY 4000000 TL - vabirimeadan
Mitgierilerde 999,999 TL herhangi bir
Alnmiyor. | nalinmiyor. | arass: T3 TL + | Yoktwr, | diger masraf
BSMV, ghnmayacek
1,000,000 TL - obup, itleyen
1996 5964 TL dinesmde
arasi: 150 TL - hirps:iwww v
B ) ey i
) L -¥E-
DEGERLER AS. s SO0 TT. “L“f‘ Pt
BEMY, P irkerne
4, 000000 TL - adresinde yer
T.099.999 TL alan komisyon
arms: 590 TL + tarifieleii
BEMY ve P 1
0000 TL ve :
flperi 620 TL =
BEMY




MER

ZIRAAT YATIRIM okiur Y olkiur. MEK Tarifesi 4 ¥oaktur, W okitur tarafindan
MENKLUL BEMY alman Beretler
DEGERLER AS. miljieri
hesapkarisn
| yansitiimakiadi

| [ 9

25.3.2, Halka arz fiyatimin tespitinde kullanilan yintemler ile satis fivanmm belirli olmamas:
dorumunda halka are fyatmin kamuya duywrulmas siireci ile halks arz fiyahimin veya Gyat
tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlo oldufuna dair bilgi:

Pay basina satis fiyan, 1 TL nominal deferli pay igin 9,77 TL olarak belirlenmistir, Paylann
dagitims, halka arz fiyan esas ahnarak yapilacaktir. Pay bagina fiyann tespitinde Net Aktif Deger
analizi ve Piyasa Carpanlan analizi vintemleri esit afirliklandinlarak kullanilmagtie.

MNet Akiif Deger analizl, sirketlerin sahip oldudu gayrimenkul portfdytntin deferine, hazir degerler,
alacaklar ve diger aktifler eklendikien sonra yilkmitltklerin distiimesiyle hesaplanmaktadir. Net
aktif defier hesaplamasinda Alesta Kurumsal Gaynmenkul De@erleme A.5.'nin hanrladif
gayrimenkul deferleme raporlan ile Sirket'in 30.09.2025 tarihli bagimsiz denctim raporu dikkate
almmuglir.

Pivesa Carpanlan analizinde, Sirket’in faalivet gosterdigi sektrdeki benzer yurt igi halka agik
sirketlerin carpanlan ile Sirket'in ilgili verilerinin ¢arpilmast yoluyla defer tespiti yapilmaktadir.
Ana faaliyet alan gayrimenkul gelistirmek olan GY( lar igin anl olan sahip olduklan gayrimenkul
portitiyiinlin deferi oldufundan Sirket igin en anlamb garpamn PD/NAD carpam oldugu
deferlendirilmis ve degerleme galismasinda kullamlmigtir,

Halka arz fivatiun belirlenmesinde kullamlan yntemlere iligkin olarak Vakif Yatinm tarafindan
hazirlanan fiyat lespit raporu, yasal slresi ipinde KAP'ta (wwwlkaporgtr), Sirket'in
fwww.zgyo.comir) ve Vakif Yatunm'n (www.vakifvatiim.comir) internet sitelerinde ilan
edilecektir.

Halka arz fivatimin veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket ve
Halka Arz Eden Pay Sahibi'ne aittir.

25.13.3, Yeni pay alma hakk lositlanmissa yeni pay alma hakkun kisstlanmasmdan delay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Halka arrda meveut ortaklann yeni pay nlma haklan tamamen kisitlanmigtie. Yeni pay  alma
haklarnimin kisitlanmasindan sadece Sirket dofrudan menfast saflayvacaktir. Sirket, Halka Arz
Edilen Paylar'in kargilifinda fon elde edecektir.

Pay sahiplerinin yeni pay alma hakian, halka arz kapsaminda yeni pay ihracinn halka arzin kisith
stiresi iginde hizh ve esnek bir bigimde tamamlanmas: ve ilg'lli mevzual uyarinca, Sirket’c veni
yatirimeilann yatnm yapabilmesinin saflanmas: ve daha genig bir yatinme: tabanina ulnsma, 'hu
genis yatirime: tabamyla Sirket’in thtiyag duyacag fonlamaya daha Kelay erigme imkanlarigg-es

olunmasi: amaciyla yénetim kurulunca tamamen simirlandinimigtar.
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bulunulan y1l igerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme haklana sahip olduklan ihraggipaylan
ivin fdedikleri veya ddeyecekleri fivat ile halka arz fiyatinin kargilasirnimasi:

Y okiur.
25.4. Aracihik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
25.4.1. Halka arza aracihik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglara iligkin bilgiler lzahname'nin 25.1.3.2. (c) bilimiinde
yer almakiadr.

25.4.2. Halka arzin yapilacaf filkelerde yer alan saklama ve fdeme kuruluglarmm isimleri:
I'irkiye disinda bir halka arz gergeklegtinilmeyecekiir.
25.4.3. Aracilik tiirii haklonda bilgi:

Konsorsivum Uyeleri “En fvi Gayret Aracilign™ yoluyla satiga aracilik edecektir. Bu nedenle satigta
yitklenimde bulunan herhangi bir kisi ya da kurum bulunmamaktadir.

25.4.4. Aracihik siizlesmesi haklkanda bilgi

Vakif Yainm, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Sirket arasinda Halka Arz Aracihk Stzlesmesi
26.08.2024 rarihinde ve Halka Arza Aracilk ve Konsorsiyum S&zlegmesi 10.10.2025 tarihinde
imzalanmistir. Sz konusu stzlesmeler, aracilifin tiirdl ve kapsamy, lhraggi, Halka Arz Eden Pay
Sghibi ve Konsorsivom Lideri'nin hek, yikimi(lik wve taahhiitler, arsciik komisyonu wve
masraflar, satiy ve dagtima iliskin hilkimler ile isbu lzahname’nin “25.1.4" biliminde belirtilen
aracilik fealiveti ve halka arzin iptal ve erteleme kojullarnna iliskin hilkfimler igermektedir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili percek ve tilzel kisilerin menfaatieri:

Sirket, sermaye arnm yoleyla Halka Arg Edilen Paylar Gzerinden halka arz geliri elde edecekuir.
Sirket paylaninin halke armnda sahip oldufu paylan satan hissedar pay satg geliri elde edeceklerdir.
Halka arz sirasnda, halka arza arscilik eden arsci Kurumlann halka area amcalik komisyonu,
hukuki damzmanhk blrolannin damigmanlik Ocreti ve bafimsiz denetim girketinin denetim Uereti
elde etmesi s6z konusu olacaktr.

Sirket ile halka arzda Konsorsiyvum Lideri olarak girev alan Vakif Yatinm arasinda gikar gatigmasi
veya herhangi bir menfaat catismasi bulunmamaktadir, Vakif Yatirum ile Sirket arasinda herhangi
bir sermaye iligkisi yoktur. Vakf Yatinm'in halks arz iglemi nedeniyle elde edecekleri aracibk
komisyonu haricinde dogrudan ya da dolayl olarak halka arzin basansina baglanmus bir ekonomik
pikan bulunmamaktadir. Vakif Yatinm'in $irket'in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleri ile
arasinda halka srza aracibk strlesmesi disinda herhangi bir anlasma yoktur.

Sirket ve halka arza hukuk d.ama‘rmnhilm vapan ve bajimsiz hukukgu raporune hazirlavan Tunca
Avukathk Ortakhfs arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfast ¢atismas: bulunmamaktadir. Tunca
Avukathk Orakh@s ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur, Tunca Avukathk
Ortaklifi'mn dogrudan ya da dolayh olarak halka arzn huansma baglanmug bir ekonomik ¢ikan
bulunmamakiadir, Tunca Avukathik Ortakhfi'mun Sirket'in dofrudan %5 ve daha fazlasing sahip
paty sahipleriyle arasinda, halka arza iliskin sunulan hukuki danismanhik hizmetleri diginda herhangi
bir hukuki damsmanhk iliskisi buluonmamaktadir. Tunca Avukathk Ortakhis halka arza |I.1.'alun
gunulan hukuki damgmanhik hizmetleri igin damymanhk Gcreti elde etmektedir, i —
Sirket ile 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 dSnemlerine iligkin finang

Bzel bafimsiz denetimini yapan Finansal Eksen BaZmsiz Denetim ve Danmismgf
arasinda gikar ¢atimas: veya herhangi bir menfast gatigmas: bulunmamaktadr,

e Ll
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Bafimsz Denetim ve Damsmanhk A5 'nin Sirket'in dofrudan %5 ve daha fazlasina sship pay
sahiplerivle arasinda, halka arze iliskin sunulan bagimsiz denetim hizmetleri diginda herhangi bir
anlasmas: bulunmamaktadir. Finansal Eksen Bafimsiz Denetim ve Damgmanbk A§. ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Finansal Eksen Bafimsiz Denetim ve Damgmanhk
AS8.nin dofrudan ya da dolevli olarak halka arzin basansina baflanmus bir ckonomik gikan
bulunmamakzadir, Finansal Eksen Bafimsiz Denetim ve Damgmanhk A3, Siket's sundugu
bagimsiz denetim hizmetlen kapsaminda Gicret elde etmektedir.

Sirket ve Sermaye Pivasasi Mevzuan kapsamunda gaynmenkullerin deferlemesini yapan Alesta
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhik AS. ile arasinda gikar ¢atigmas: veya herhangi
bir menfaat causmasi bulunmamaktadic. Gayrimenkul deferleme raporlanm hazidayan Alesta
Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Dangmanlik AS. ile Sirket arasinda herhangi bir sermaye
iligkisi yoktur. Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.§.'nin Sirket'in
doprudan %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda, halka arza iligkin sunulan
gayrimenkul deferleme hizmetleri disinda herhangi bir anlagmas: bulunmamaktadir, Gayrimenicul
defierleme raporlanm hazirlayan Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S.
dofrudan ya da dolayli olarak halka arzin bagsansina baflanmiy bir ckonomik gikan
bulurmamalktadir. Gayrimenku] degerleme raporlanm hazirlayan Alesta Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Damismanhk A.S. Sirket'e sundufu varlik degerleme hizmetlen kapsaminda ficret
elde etmistir.

Bunlann disinda halka arzdan $nemli menfaati olan damigmanlar vb. bulunmamaktadir,

26. BORSADA ISLEM GORMEYE iLISKIN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada islem girmesi igin bagvuru yapihp yapilmadsi ve biliniyorsa en erken
islem girme tarihleri:

Halka arz sonrasinda paylarn Borsa Istanbul'un ilgili parannda iglem gbrmesi igin Borsa
Istanbul’a 15.11.2024 tarihinde bagvuru yapilmustir.

Halka arz bu paylann Borsa lstanbul'da iglem girecefi anlamuna gelmemekte olup, Halka Arz
Edilen Paylar'in satis tamambsndiktan sonra Borsa [stanbul'da islem grebilmesi Borsa Istanbul
mevzuatmin ilgili hitkimler ¢srcevesinde Borsa Istanbul"un verecefi olumlu karara baghidir.

Borsa [stanbul'un gbrilsiine isbu {zahnamenin | numaral bolimOnde yer verilmigtir.

26.2, ihragginm aym grup paylanmm borsaya kote olup olmadifma/borsada islem giiriip
sirmedigine veya bu hususlara ilisgkin bir basgvurusunun bulunup bulunmadifma iliskin
bilgi:

Y okctur.
26.3. Borsada iglem girmesi amaglanan paylaria es zamanh olarak;

- Sz konwsu paylarls aym grupia yer alanlarn tahsislifnitelikli yatirnnetlara sabga konu
edilmesi veva satin almmasmn taahhiit edilmesi veya,

- [hragpmn baska bir prup payinim veya sermaye piyasasi araclarimin tahsislinitelikli
vatirimeilara safisa ya da halks arza konu edilmesi durumunda

nominal degeri ve izellikleri hakkmda ayrntih bilgi:

2 gl WA
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26.4. Piyasa yapiei ve piyasa yapicihfin esaslari:

Yoktur.

26.5. Fiyat istikran islemlerinin planlamip planlanmadif:
Planlanmamaktadir,

26.5.1. Fiyat istikran islemlerinin yerine getirilmesine yinelik garantinin olmadifina iligkin
agiklama:

Yokiur,

26.5.2. Fiyat istikran iglemlerinin gerceklegtirilebilecefi zaman aralign:

Yokrur.

26.5.3. Fiyat istikrarina iliskin islemleri gergeklestirebilecek araci Kuromun ticaret unvani:
Yoktur,

26.5.4. Fiyat istikrarmina iliskin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarnmn diisebilece@ine
iliskin agiklama:

Yoktur.
26.5.5. Fivat istikranm salayicr islemlerin amaci:
Yoktur.

26.5.6. Fivat istikran islemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullanitacak kaynagin
miteligi:

Yoktur,

26.5.7. Yatimmaolarn karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:
Yoktur,

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAAHHUTLER
27.1. Paylarini halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Halka Arz Eden Pay Adres Aldifh Garevler veys Diger Onem i Iliskilerin
Sahibv Mahiveti

Fazalhrrnak Mohallesd 1443,

Cadde 1071 Plaza B Blok No .
Ahmet Kerem EREN 210 Cankaya / Ankars Yianetim Kurulu Bagkany

27.1. Paykarim halka arz edecek ortakiarin sanga sundufu paylarnn nominal deferi

Halka arz sonucunds, Halka Arz Edilen Paylar'in tamammn satiimas: halinde, Sirket sermaye yvapismin
asafidaki sekilde olmos planlanmakiadir:

Halks Arsdan Once Halka Arcdon Songs
Dirizgm Uavan Pay Grubu
TL & TL
Ahmet Kerem EREM A #35.539,00 0, 56% 935.555,00
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B | 56461 636,00 93,00% 114,21 [.636,00 54.26%
A £4.4031,00 0.04% G4.461,00 0,03%
Fatma EREN
2] 10.780. 589,00 6,41% 10.780.589,00 5%
Hafks Aqik Kisim B4 50006 00 40, 14%
Toplam  Cikardlmag
e 168.242.225.00 10d 210.492.225,00 100

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktannm artinlmamasma iliskin taahhiitler:
a) Ihracp tarahindan verilen taahhiit:

Ihrages, 30.10.2024 tarihli ve 2024/21 numaral ydnetim kurulu kararina istinaden vermis oldufu
30.10.2024 tarihli taahhiidil ile; Sirket paylariun Borsa Istanbul A.S.'de iglem gdrmeye basladigi
tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, Sirket paylanny, dolagimdaki pay miktaninin artmasina (bedelli
ve bedelsiz sermaye artinmlan dahil) yol acacak sekilde saniga veya halka arza konu etmeyecefiini,
bu dofrultuda bir karar almayascafim ve/veya Borsa [stanbul’a veya SPK'ya veva yurt digindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iliskin dizenleyici kurum. borsa veya kotasyon otoritesine
bagvuruda bulunmayacafini ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya halks arz vapilacafina
dair bir agiklama yapmayacafiini tanhhilt etmistir.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket'in meveut pay sahiplerinden Ahmet Kerem EREN‘in 30.10.2024 tarihli vermis oldugu
tashhldil ile;

(a} Sirket sermayesinde sahip oldugu paylan, izahnamenin onay tanhinden itibaren 180
(yirscksen) gin boyunca Borsa dipinda  satmayacagim, bagka yannmer hesaplanna
virmanlamayacafin veyva Borsa’da dzel emir ile ve'veya toptan satg islemine konu etmeyecegini,

(b} §irket paylanmn Borsa Istanbul*da iglem girmeye bagladifs tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca
sahip oldufu $irket paylanni, dolagimdaki pay miktarinn artmasina yol agacak sekilde satiza veya
halka arza konu etmeyecegini ve/veya Borsa Istanbul'a veya SPK'va veya yurt digindaki herhangi
bir menkul kiymetlere iligkin dilzenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesing basvuruda
bulunmayacagum ve bu slire boyunca ileride yeni bir sathy veya halks arz yapilacagina dair bir
spiklama yapmayacafim ve aynca Sirket paylannm Borsa stanbul’da islem gdrmeye bagladif
taribten itibaren 1 (bir) w1l boyunca sship oldufu Sirket paylanimi, paylann halka arz fiyatindan
bafimsiz olarak, Borsa Istanbul'da veya Borsa Istanbul diginda satmayacafini, bagka yatrime
hesaplanna virmanlamayacagim veya Borsa Istanbul'da Ozel emir ile ve/veya toptan sans
islemlenine konu etmeyecefini taahhiit etmisgtir.

$irket"in meveut pay sahiplerinden Fatma EREN'in 30.10.2024 tarihli vermig oldufiu taahhfd( ile;

(1) Sirket sermayesinde sahip oldufu paylan, izshnamenin onay tarhinden itibaren 180 (yilz
seksen) giin boyunca Borsa diginda satmayacafin, bagka yatinme: hesaplarine virmanlamayacaging
veya Borsa'da zel emir ile ve/veya toptan satig islemine konu etmeyeceini,

(b) Sirket paylarimn Borsa Istanbul’da islem g&rmeye bagladifs tarihien itibaren 1 (bir)
sahip oldugu Sirket paylanni, dolagmdaki pay miktanmn artmasins yol agacak sekilde aat v
halka arza konu etmeyecegini ve/veya Borsa [stanbul’a veya SPK'va veya yurt disindaki §
bir menkul kiymetlere iliskin dilzenleyici kurum, borsa veya kotasyon mmtcs
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bulunmayscafini ve bu siire boyunca ileride yeni bir sahg veya halka arz yapilacafina dair bir
agiklama yapmayacagim ve aynca Sirket paylanmin Borsa Istanbul'da iglem girmeye bagladifn
taribten itibaren 1 (bir) yil boyunca sahip oldufu Jirket paylanni, paylann halka arz fiyatindan
bajimsiz olarak, Borsa Istanbul’da veya Borsa lstanbul diginda satmayacafini, bagka yatirimes
hesaplarina virmanlamayacafim veya Borsa Istanbul’da Gzel emir ile vefveya toptan satis
islemlerine konu etmeyecefini taahhilt etmisgtir.

¢) Sermaye pivasasi mevzuah kapsaminda verilen taghhiitler:

lsbu lzahnamenin 27.3 bdlimiinin (b) bendinde ver alan tashhiitler, lhraggi'mn ve Halka Arz Eden
Pay Sahibi tarafindan, 5PK'mn VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 8'inci maddesinin 1. fikras: ile
SPK'mn 19.09.2024 tarihli ve 1508 sayli [lke Karan uyannca verilmesi gereken taahhiitlerini de
kapsamaktadir.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan difer Gnemli hususlar;
Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iliskin ihraggmm elde edecegi net gelir ile katlanacag: tahmini toplam ve pay
bagpina maliyet:

Rirket, halka arzdan 412.782.500 TL briit; 399.669 400 TL net gelir cide edecekrir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi ise halka arzdan 412.782.500 TL beilt; 405.669.527 TL net gelir elde
edecektir,

Halka arzin hem mevcut ortaklann sahip oldufu paylardan bir kisminin satij hem de sermaye
artinmt sureliyle gergeklestirilmesinden dolayr aracihik komisyonu, damsmanhk malivetlen, halka
arz edilecek paylann nominal defieri ile ihrag deferi arasindaki fark Gzerinden alinacak Kurul tereti
ve Borsa [stanbul Islem Girme Bagvuru Ucreti, Halka Arz Edilen Paylar'in birbirine olan oram
ghzetilerek Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Sirket tarafindan Karsilanacaknr, irket'in sermayesinin
tamaminmn nominal degeri (zerinden nhnan Kurul tGcreti ile difier giderler Sirket tarafindan
karsilanacaktir,

Halka arza iliskin toplam malivetin 20.226.073 TL, olacag: tahmin edilmekiedir. Pay bagsina
ditsecek malivetin ise 0,24 TL olmas: beklenmekiedir. Sirket'in halka arza iliskin toplam maliyet

13.113.100 TL, halka srzdan elde edecefii net gelinn de 399.669.400 TL olmasi tahmin
edilmektedir,

Halka arz malivetlerinin kinlum agafadaki tabloda yer almaktadir:

Tahmini Maliyet Sirket “""‘5:;??;'::- Pay Tt_lrp::'.ll:l n;a-.r
Bagimstz Denetim (KDV Dahil) 2.394.000 : 2.394.000
MEKK Uvetik Cered L68.242 - | 68242
SPR Karul Kayt Uereti . A0 9E
{Sermayenin womingl defen Orerinden)
fﬂ;ﬁn“‘:;;‘::‘na““‘i‘;'ﬂ doger Bk Gameinden) | 3703 370.533
Reklam, Parariama ve Hialkls Higkiler (KOV 3.000.000 -
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Datil)

Aracilik Komisyonu (BSMY Dahil) B0 6,200,324 13,002,549
Hukuki Danigmantik (KDV Dahil) 176,017 176.017 352.033
Rekaber Kuruly Ceret 16,900 - 16,500
m%bm Gorme Bagvuru Uereti 65,100 65.100 130200
Toplam Maliyet (TL) 13.113.100 7112973 20.226.073
Pay Ragina Maliyet (TL) 0,31 0,17 0,24

28.2. Halka arzin gerekqesi ve halka arz gelirlerinin kullamm verleri:

Sirket'in halka arz ile Sirket deferinin belirlenmesi, bilinirlik ve taumrlifin artmas:, seffaflik ve
hesap wverilebiliflik ilkelerinin daha gitgld bir gekilde uygulanmas:, Sirket'in, gelecekteki
bliylmesini finanse etmek igin sermaye piyasasi araglan ihraciyla banka disi finansman
imkanlannin daha etkin kullamlmasina zemin hazirlanmas) ile Sicket'in kurumsal kimliginin
giiglendiriimesi hedeflenmektedir.

Aynca Jirket'in gayrimenkul yatinm ortaklifh statfisOnlin sitirdfirillebilmesi igin sermayesini temsil
eden paylann en az %%25"inin halka arz edilmesi zoruntudur. Halka arz ile stz konusu zorunlulugun
da yerine getirilmesi hedeflenmekiedir.

Halka arz oriak satigi ve sermaye artunmi yolu ile gergeklestirilecektin. Ortak satis ile elde edilecek
kaynagin kullanimi Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin tasarmufunda olacakur.

Sirket'in sermaye artinmu voluyla ihrag edecegi 42.250.000 TL nominal degerli pay karglifs elde
edilecek kaynaktan halka arz malivetleri dilglildilkten sonra kalan ksmuming Sicket'in 26.12.2025
tarih ve 2025/14 sayili ySnetim kurulu karan ile kabul edilen fonun kullamm yerlerine iligkin rapor
serpevesinde kullamlacak olup séz konusu rapor isbu izahname'nin ekinde yer almaktadir

Sermaye artis1 yoluyla elde edilecek halka arz gelirinin kullamim yerleri asagida detayleandinlmstr:

Kullanim Alami Kultamm Tutar %)

1. Portfiydeki Arsalar Uzerinde Gayrimenkul Projesi
Gelistirme Yabimlari ve¢ Gayrimenkule Duavab Hak
Kapsamindaki Proje Yatirminr:

# Karakusunlar Arsas (Ankars [, Conkays llgesi,
Karakusunkar Mahallesi, 20097 Ada | Parszl),

» Ovaclk Arsasi (Ankara [li, Kegioren Maballesi,
Ovacik Mahallest, 90093 Ada | Parsel)

* Lagun Country Club 1. Etsp (Ankars [l
Kmlcahamam ligesi, Bergin Yayalar Mahailesi,
Caak Yayls Serisl Kabaca Mevkil, 108 Ada |
Parseide konumlu Sahinler Tubiat Parks)

# Lagun Country Club 2. Etap ({Ankara [,
Katilcaharmam  llgesi, Bergn Yayalowr Bahollesd,
Gamk Yayia Serisi Kabaca Mevkil, 108 Ade |
Parselde konumlu Sahinler Tobint Parki)

1. & Lapun DMplomatik Siee Projesi Yaurmiors:

= Z Lagun Diplomatik Site (Ankara [, Golbags ligesi,

Bahgelievler Mahallesi, 127974 Ada |-3-5 Parsel}
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3, Finansal Yikmlaik Odemesi 82535
4, [sletme Sermayesi Finansman 5:10-20
Topkam 25, 100

1)Portfivdeki Arsalar Uzerinde Gayrimenkul Projesi Geligtirme Yatrmlan ile Gayrimenkule
Dayah Hak Kapsammdaki Proje Yatmmlary:

Halks arzdan saflanacak net fonun yaklapk %620-9630°u;, Sirket'in yatnm amagh gayrimenkul
portfiylinde bulunan Ovacik ve Karakusunlar arsalan ile Lagun Couniry Club 1. ve 2. Etap Projesi
gayrimenkule dayali hak kspsaminda devam eden veya ileride gergeklegtirilecek geligtirme
Faaliyetlerine iliskin meveut ve 6ngdrilen maliyetlerin karyilanmasina tahsis edilecekdir,

1} Z Lagun Diplomatik Site Projesi Yatinmlar:

Sirket, net halka arz gelirinin %25-35 tutanndaki kismim halihazirda yatinm amagh gayrimenkul
portftiylinde bulunan Z Lagun Villa Projesinin tamamlanmas: igin kullanmay planlamaktadur,

3) Finansal Yilkiimbiilik Odemesi:
Sirket, net halka arz gelirinin %25-35 tnanndaki kismum satin alma gllelinin korunmas: ve finansal
kuruluslar nezdindeki kredibilitesinin artuiriimas: amaciyla finansal yikGmloloklerinin bir bdliimtindn

velveya amaminin geri Sdemesinde kullanmay: planlamaktadir.

4) Isletme Sermayesi Finansmanu:
Sirket, net halka arz gelirinin %10-20 tutanindaki kismim operasyonel ihtiyaglanmn giderilmesi ve satig
finansmanimin saglanmas amaciyla kullanmey: planlamaktadar.

Titm bu hususlara ek olarak, yukanda belintilen fon kullamm oranlan Jirket menfaatleri ve piyasa
kosullan dogrultusunda defiskenlik gosterebilir, Sirket, halka arzdan elde edilecek net gelini yukanda
izah edilen sekilde kullanmaya ihtiyaci olmadifi velveya kullanmadify dlgOde, Sirket menfaatleri
ghizeterek kategoriler arasinda azami %10 vraninda gegis yapilabilecektir. Sirket siz konusu fonu ileride
kuracaf bagih ortakliklarinin mali yapilanm ve faaliyetlerini giclendirmek amaciyla, yukarida gdsterilen
kategoriler ve iahsisat oram gergevesinde ihtiya¢ duyacaklan yabmmlara finansman ve yapalacak
sermaye artirumlanng katihm saglamasi igin de kullanabileceksir,

Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri, yukanda yer alan alanlarda kullanmaya baglayana kedar
Tork Liras: cinsinden vadeli mevduat’katilim hesabi ve/veya Eurobond ve/veya yaunm fonlan gibi
menkul kiymet alimlan suretivle ve/veya fonun deferini korumak ading benzer korumay saglayabilecek
herhangi baska bir surette nemalondiracaktir, Amlan stre boyunca ilgili fonun bu ydntemlerden
hangisi/hengileri ile nemalandinlacafina ve nemalandirmamn kogullanna global ve yerel ckonomik
kosullar cercevesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak karar verilecekiir. Fon kullamm plam
kapsaminda harcama yapihincays kadar sermaye artigindan elde edilen kaynak nemalandirma silrecinde
olusan getiriler deyukanda yer verilen fon kullamm oranlanna gdreilgih ystinm alanlannda
degerlendirilecektir. Ticarl hayann gereklilikleri ve gelecege diontk Ongbriiler gergevesinde steleanusu

belirlemelerde Kurul "un izni alinmak kaydiyla, degigiklik yapiimas: mimiclinddr. ’T Q* :
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29. SULANMA ETKISI
29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etKisinin miktan ve yiizedesi:

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar 30.09.2025 tarihli bagimsiz denetimden gegmis finansal
tablolarda yer alan veriler esas almarak yapilmigtir, Sirket paylannin halka arm meveut ertaklann
riichan haklannin kisitlanarak sermaye arunmi ve oriak sabig seklinde olacakiir, Buna ghre
sulanma etkisinin miktan ve yilzdesine iligkin hesaplama agafidaki tabloda sunulmaktadir. Halka
arzdan veni pay alacaklar igin %37,60 oraninda pozitif sulanma ctkisi olacaktir.

Sulnnma Eikisi TL
Halka Arz Oncesi Defier Degerd 1429987171
| Halka Arz Omcesi Odenmis Senmaye 168.242.225
Halka Arx Oncesi Pay Bagina Defter Degieri 1444
Halkn Arz Fiyati ' 9,77
Sermuye Artirumi (nominal TL) 42, 250, 0K)
[ Sirkete Girecek Brit Halka Arz Gelirl 412,782.500
Halks Arz Masraflan 13113000
Sirkete Girecek Met Halka Are Geliri 308, 6E5 4N
Halks arz Sonras: Defrer Degeri 2.629.656.571
Tl.l-ﬂm Arz Sonras) Pay Saym 210,497,225
-ﬁ;ltq Arz Sonrasi Pay Bagng Defter Defer 13,44
Meveut Ortaklar Igin (pozitif) Sulanma Etkisi (TL) -1,00
Mevout Ontaklar Igin (pozitify Sulanma Etkisi (%) -6.91%
Yen| Ortakler lgin Sulansma Etkisi (TL) 1,67
Yenl Ortaklar [gin Sulsnma Exkisi (%) 3760

292, Meveut hissedariarin halka arzdan pay almamalar durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalan durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yizdesi:

Sirket'in sermave artirimi suretiyle paylarmin ihrag ve halka arzinda meveut ortagin yeni pay alma
haklarmn kisitlanmis olmas: sebebiyle halka arzdan pay alacak yeni ortaklar igin %037,60 oramnda
pozitif sulanma etkisi sé# konusu olup; 1 TL nominal degerli pay igin sulanma etkisi tutan 3,67 TL
olarak hesaplanmaktadir, Sirket'in sermaye artinma suretiyle paylanmn ihrag ve halka arznda
meveut ortaklarin veni pay alma haklan kisitlaneug oldufiu isbu [zahname'nin 29.] numaral
bislimiinde ghsterildigi fizere pay bagina sulanma etkisinin %-6,93, 1 TL nominal bedelli pay igin
pozitif sulanma etkisi tutanmn -1,00 TL seviyesinde olacadi hesaplanmaktadir.

30, UZMAN RAPORLARI VE UiciNCD KiSILERDEN ALINAN BILGILER
20.1. Hallis arz siirecinde ihraggyva danismanhik yapanlar haklknda bilgiler:

Kurum Dangmanlik Hizmoti
Wakof Y atmm Menkul DeElﬂ- A Aragiltk Hizgmetleri
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Kurum Damgemanlik Himmet

Finansal Eksen Bagims1z Denetim ve Dengmanbk A 5. Bagimsiz Denetim Hizmetleri

Alesta Kurumsal Gayrimenkul Deferleme ve Dantgmanhk A 5, Guyrinsenkul Degarioms Hizmetlerd

Tunca Avukathk Ortakligs Hukuki Dangmaniik Hizmetter

30.2. Urman ve bagimsiz denetim raporian fle ficincd Kisilerden alinan bilgiler:

Asafda belirtilen uzman ve bagimsiz denetim raporlanm hazrlayan taraflardan saflanan bilgiler,
ilgili raporlardan aynen ahinarak, Sirket’in bildifi veya hazirlayan tarafin yayinladifi bilgilerden
kanaat getirebildii kadanyla vanhs veya yamiltuc: olmayacak gekilde [zahname’de yer almaktadir,
Bu raporlarin vayinlanmasinda ilgili raporlan hazirlayan kigilerin nzas bulunmaktadir,

Finansal Tablolar

Sirket'in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihinde sona eren dinemine iliskin
finanzal tablolanm denetleven bafimsiz denetim kurulusunun;

Ticaret Unvam: Finansal Eksen Bafims:iz Denetim ve Damgmanhk A.S

Adresi; Esentepe Mahallesi Biylkdere Caddesi Ozsezen Is Merkezi C Blok 8 Kat No:126/%
Sigli/lstanbul

Telefon: 0216 469 58 00

Faks: 0216 575 57 98

ligili Déneme [ligkin Sorumlu Denetgi: Ufuk DOGRUER

Bafimsiz denetim girketinin dzel bafimsiz denetim goristinin, lzahname kapsaminda kamuyva
aclklanmas: konusunda rizas: bulunmaktadir. Aynca, bafimsiz denetim girketl, Sirket"in finansal
tablolan ile ilgili clarak asafidaki sekilde olumlu gtrils vermistir:

“7 Gayrimenkul Yatinm Ortakhil Anonim Sirketi‘nin ("Sirket”) 30 Eylil 2025, 31 Aralik 2024, 31
Arahik 2023, 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablolan ile 30 Eylil 2025, 30 Eyldl 2024, 31
Arahik 2024, 31 Arahik 2023, 31 Arahk 2022 tarihlerinde ait; kiir veya zamar ve difier kapsaml gelir
tablolan, dzkaynaklar defiisim tablolan ve nakit akig tablolan ile Snemll mubasebe politikalanmn
Ozeti de dihil olmak {izere finansal tablo dipnetlanndan olusan finansal tablolanni denetlemis
bulunuyorue.

Gériigiimiize goire ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 30 Eyliil 2025, 31 Aralik 2024, 31 Asalik
2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibaryla finansal durumunu ve 30 Eyldl 2025 ile 30 Eylal 2024 ve
31 Arahk 2024, 31 Arahk 2023, 31 Ambhk 2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait finansal
performansim ve nakit akislann, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan’na ("TFRS™) uygun
olarak, tim Snemli yinlerivle gercefie uygun bir bicimde sunmaktadic.”

Hukukgn Raporu

Yatnmecilann incelemesine sunulacak olan bagims:z hukuk¢u raporu Tunca Avukathk Ortaklif
tarafindan hazrlanmaktadir.

Adresi: Yildizevler Mah. 738, Cad. Zirve Sitesi No: 2 / B Blok 06550 Cankaya / Ankara
Telefon: 0 (312) 427 24 02-82

Ekli hukukgu raporunda da aynica belirtildig: ftwere, Tunca Awvukathk Ortakhif” 1
FEpOrUnUn, izahnarme ka;!!.mnmdn kamuya agiklanmas: Konusunda nezas: bulunmakis
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Diger Apklamalar

Yukarida bahsi gegen ve Sirket'e aracilik hizmetleri, hukuki damsmanhik hizmetleri ve bafimsiz
denetim hizmetleri sunan higbir taraf, Halka Arz Edenler tarafindan ihrag edilen ya da Sicket'e ait
menkul kiymetleri ya da Sirket'in menkul kiymetlerini elde etme hakks veren ya da tashht eden
opsivonlara sahip degildir. Ay taraflanin Sicket ile herhangi bir istihdam, y8netim, denetim ya da
sermaye baglantis bulunmamaktadir,

Sirket'e yukanda bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, izahname'nin genelinde muhtelif
sekiir raporlanindan, pazar aragtirmalarindan ve halka acik olan veya olmavan gesitli kaynaklardan
elde edilen bilgilere yer verilmigtir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin aynen alindifi, Sirket’in
bildigi veya ilgili G¢lined gahsin yayinladig bilgilerden kanaat getirebildifi kadanyla, agiklanan
bilgileri yanlig veya yamlnc: hale getirecek herhangi bir eksiklifin bulunmadify beyvan ederiz.
Ogiinetl kigilerden alinan stz konusu bilgilerin kaynaklan ilgili bolimlerde verilmekte olup, bu
bilgilerin dogruluunu teyit ederiz. Ote yandan, tim Ugtncd kigilerden alinan bilgilerin glivenilir
oldugu disinGlmekle birlikte, bagunsiz bir dogrulama isleminden gegirilmemistir,

Sirket, Gglneii kigilerden elde ettifi bilgilerden kanaat getirebildifi kadariyla agiklanan bilgileri
yanliy veya yamlucy hale getirecek herhangi bir eksiklifin bulunmadigini ve stiz konusu bilgilerin
aynen alindiim beyan eder.

31, ISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER

Giincel durumda £ GYO'ya ait | adet bagh orakhik bulunmaktadir,

Agagida tabloda bahse konu bagh ortaklik isbu izahname tarihi itibanyla fasl durumda degildir.
Sirketin yatinm amagh gayrimenkul portfidyindn afirh@n gelistirilmekte olan gayrimenkullerden
olugmaktadir. 50z konusu gayrimenkullerin tamamlanmasiyla bersber Sirket’in baglh ortaklifn ilgili
gayrimenkulleri isleterek faal hale gelecektir,

Sicil MEddri&ED /
Ticaret Unvam Hu-.mﬂ Kurulus Tarihi Aidres
Healthtr SaBlik ve Turiem gletmeleri T T
ir ve Turiem [gletmeleri [443, Cad. Mo
Anoukis Sk Ankamm' 515104 18.08,2024 25310
Cankaya/Ankars
Istirak Pay: ve
Yinctim Kurelo ve
Faaliyet Konusu
by Sermaye E.“Fg:;fn Oy Temsil Sekii
Otel, motel, kamping. pansiyon, tatil ky(, 250.000,00-TL 100,00-100,00 Merve Eren - Tek
dinkemme  evleri, termal istasyons, plaj, imza yerkilisidir.
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312, PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asafida dzer olarak sumulan borsada iglem gorecek paylarin elde tutulmas:, elden gikarilman ile
kar paylarvun ve kar pay: avanslarimn vergilendirilmesi hakkonda agiklamalar, genel bilgi vermek
amacoyla ighu fzahmame'nin tarihi itibarpde yirdrliklie bulunan vergi mevzuah  wyarnca
hazirlammgtir. Vergi mevzuat fle uvgulanan vergi oran ve tutarlarimn ileride degigebilecefini ve
ozellikli durumlarin dogurocafi  vergise! sonuglarla Hligkill olarak yanrimctlarin  vergl
damgmaniary ile girigerek bilgi almas: gerekrifini belirtmek isteriz.

12.1.1. Gergek Kigilerin Vergilendirilmesi

GVE ve gelir vergisine iligkin sair mevzuat uyannca, Tlrk hukukunda vergi milkelleflerinin
yilkiimiQlklerini belirleyen 2 (iki) pesit vergi mikellefivet statlisii meveuttur, Tirkiye'de yerlesik
bulunan (“Tam Mikellef") kisiler ve kurumlar Tirkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve
iratlarin tamarm Ozerinden vergilendirilifler. Tirkiye'de yerlesik bulunmayan (“Dar Mikellef")
kigiler ve kurumlar sadece Tirkiyve'de elde ettikleri kazang ve iratlar fizerinden vergilendinlirler.

GVK uyannca, (i) T.C."de yerlesmis olanlar (ii) resmi daire ve miesseselere veya merkezi T.C."de
bulunan tesckkill ve tesebbislere bagh olup adi gecen dnire milessese tesekkill ve tegebbilslenn
isleri dolayisiyla yvabanc: filkelerde oturan Tilirk vatandaslan Tam Mikellef olarak T.C, iginde ve
distnda elde ettikleri kazang ve iratlann tamami {(zerinden vergilendirilirler. T.C.'de yerlegmis
savilma durumuo (1) ikametgalhin T.C.'de bulinmas: veya (ii) 1 {hir} takvim yibi igensinde
Tirkiye'de devaml olarak 6 (alt) aydan fazla oturulmas: olarak tammlanmigtr. Buna ek olarak
belli bir grev veya i5 igin T.C."ve gelen i3 ilim ve fen adamlan vemanlar memurlar basin ve yayin
muhabirleri ve durumlan bunlara benzeyen difer kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya
sevahat maksadiyla T.C."ve gelen vabancilar ile tutukluluk hik@mlolik veya hastahik gibi elde
olmayan sebeplerle T.C.'de alikonmug veya kalmug olanlar T.C.'de yerlesik sayilmazlar ve
dolayisiyla Tam Mikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte yurt diginda mukim kigilerin
T.C.'de tam veya dar mlkellef olup olmadiklanmn tespitinde T.C. ile ilgili kiginin mukimi oldugu
yabanci filke arasinda imealanmeg Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hilk@imlerinin de
dikkate alinmas: gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kigilerin, stz konusu Halka Arz Edilen Paylar'n BIST i
elden gikanlmasindan kaynaklanan defer arbig kazanglan ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili
dagitilan kar paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlan Tlrkiyve'de elde edilmis olarak kabul
edilmektedir.

Gergek kigilerin 2024 takvim yihinda elde ettikleri beyana tabi gelirlenin vergilendiriimesinde
asafida yer alan artan oranl gelir vergisi tarifesi uygulanr,

Gellir Arsiigs “‘;“r::?‘_}f]"
110,000 TL"ye kadar 15
230,000 TL'nin 110.000 TL'si igin 16.500 TL, fazias 20
ﬂﬂ.l'_H:_ID_TL'nin 230.000 TL'si igin 40.300 TL (lcret gelirierinde 870.000 TL nin 230.000 47
Tl’si igin 40.500 TL), fazlas

3,000,000 Tl nin 580.000 TL'si igin 135.000 TL (Ocret gelirlerinde 3.000.000 TL 'nin
870.000 TL'si igin 213.300 TL), fuzlas

3.000.000 TL'den fazlwsimn 3.000.000 TL'si igin 982.000 TL (Beret geliderinde { Y
3.000.000 TL’den fazlasimn 3.000.000 TL'si igin 958,800 TL), fazlasi § &
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32.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

KVK uyannca sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglan demnek veya vakiflara ait
iktisadi isletmeler ve is ortakbklar, kurum kazanglan fzerinden kurumlar vergisine tabidirler.
Kurumlann vergilendirilebilir karlan VUK ve difier Tlrk vergi kanunlarina gbre belirlenmektedir.

Halihazirda kurum karlarina uygulanmakts olan kanuni oran %25 olup bu oran 7316 sayili Amme
Alacaklan tahsil Usuld Hakkinds Kanun ile Baz Kanunlarda Defigiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile 2021 wili vergilendinme dénemine ait kurum kazanglan igin %25, 2022 yih vergilendinme
dénemine ait kurum kazanglan igin %623 olarak degigtirilmigtir. Kurumlar vergisi oram 7436 sayih
“06,02.2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Agugi Ekonomik Kaywplann Telafisi Igin
Ek Motorlu Tasitlar Vergisi lhdasi ile Baxm Kanunlarda ve 375 Sayii Kanun Hilkmilnde
Karamamede Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun™, 15.07.2023 tarh ve 32249 sayibh Resmi
Curete’de yayimlanmigtir. 55z konusu Kanun degigikligi tle, Kurumlar Vergisi oram 2023'ten
itibaren gecerli olmak Qizere %235 olarak belirlenmigtir. Bankalar, 6361 sayih Kanun kapsamindaki
sirketler, elektronik ddeme ve para kuruluglar, yetkili ddviz milesseseleri, varhk yinetim gicketlen,
sermaye pivasas kurumlan ile sigoria ve reasflrans girketleri ve emcklilik sirketlerinin kurum
kazanglan Ozerinden kurumlar vergisi %30 oraninda ahmr. ligili ddzenleme, 01.10.2023 tarihinden
itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baglamak Czere. kvrumlinn 2023 yili ve izleyen
vergilendirme dnemlerinde elde edilen kazanglanina, Gzel hesap dénemine tabi olan kurumlann ise
2023 tmkvim yilinda baglayan irel hesap ddnemi ve izleyen vergilendirme dinemlerinde elde edilen
kazanglarna uygulanmak iizere 15.07.2023 tarihinde yiirlirl(fe gimmistir,

Ayrica, 17.11.2020 tarih ve 31307 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan 7256 sayih Baz Alacaklarin
Yeniden Yapilandinimas ile Baz Kanunlarda Defigiklik Yapiimas: Hakknda Kanun ile KV da
vapilan degisiklik uyermca Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa iglem glrmek Ozere ve
sermayesinin en az %20 (ylzde yirmi)'sini temsil eden paylar halka arz edilen kurumiann
(bankalar, finansal kiralama sicketleri, faktoring sirketlen, finansman girketlen, Gdeme ve elekironik
para kuruluslan, yetkili déiviz milesseseleri, varlik ydnetim girketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile
sigorta ve reasfirans girketleri ve emcklilik girketleri harig) kurum kazanglanna uygulanacak
kurumlar vergisi oran:, paylann ilk defa halka arz edildifi hesap déneminden baglamak Gzere beg
hesap dénemi boyuneca 2 (iki) puan indirimli olarak uygulanscaktir. Indirimden yarariamlan hesap
dfnemleri stiresince sirketlerin bu halka apiklik oramm saglayamamas: duremunda zamaninds
indirim sebebivle tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi zival cezasi uygulanmaksizin gecikme faizi
ile birlikte 1ahsil edilecektir.

KVEK'da tam ve dar milkellefivet olmak izere iki tir vergi mikellefiyeti tammlanmagnr. KVK
uyannca bir kurumun Tam Milkellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin
T.C."de bulunmas: veya (ii] kanuni merkezinin T.C. diginda bulunmasina rafimen is bakumindan
islemlerin fiilen toplandifi ve yOnetildifi merkez olan i3 merkezinin T.C.'de bulunmas
gerekmektedir. Tirk vergi mevzuat gergevesinde belirtilen bu iki gart saglamayan bir kurum Dar
Miikelief olarak degerlendirilir.

Tam milkellef kurumlar gerek T.C. iginde gerekse T.C. disinda elde ettikleri kazanglanmn tamami
dzerinden T.C.'de vergilendirilirler. Dar Mikellef kurumlar ise sadece T.C.'de elde ettikleri

karanclan trerinden vergilendirilirler.

Dar mikellefivete tabi kigiler bakymimdan menkul sermaye iratlanmn T.C."de clde edj
kabul edilebilmesi igin sermayenin T.C.'de yatinlms olmasi gerekmektedir. Dar milly
kisiler bakimuindan defier artig kazanglarmin T.C.'de elde edilmig olarak kabul edilely

konusu defer aris doguran isin veya muamelenin T.C.'de ifa edilmesi !
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deferlendirilmesi gerckmektedir. “Tlrkive'de degerlendinlmesi™ ifadesinden maksat Gdemenin
T.C.'"de yapilmas: veya Gdeme yabanci bir (lkede yapilmug ise. T.C.'de ddeyenin veya nam ve
hesabina Sdeme yapilamin hesaplaning intikal ettirilmesi veya aynlmasidr.

5520 savil Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) {d) (4)'e gire Sirket'in gayrimenkul
yatirun ortakhi faalivetlerinden elde edilen keranglar kwrumlar vergisinden istisnadir. KVK
Madde 15/43)'e gore kurumlar vergisinden istisna edilen sdz konusu kazang Ozerinden % 15
oramnda vergi kesintisi yapilir, Bakanlar Kurulu, 15, maddede belirtilen vergi kesintisi oranlanm,
her bir &deme ve gelir igin ayn ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oramina kadar
yilkseltmeye ve aym siurlar dahilinde Oglincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veva onaklik
titrlerine plre ya da portfiylerindeki varbklarnn nitelik ve dafilimina gire farklilagtirmaya
vetkilidir, Gayrimenkul Yatnm Ortakliklanmn kurumlar vesgisinden istisna edilen portfiy
igletmeciligi kazanglar fzerinden 2009/14594 sayih Bakanlar Kurulu Karan geregi %0 oraninda
vergi tevkifan yaplmakiadir. Bu kapsamda vergl kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde
15/(2) hilkmil geregi ayrica temettil stopajina tabi degildir.

01.01.2025 tarhinden itibaren gegerli olmak Ozere, 02.08.2024 tarihli ve 32620 sayil Resmi
Gazete’de yayimlanan Vergi Kanunlan ile Bazn Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun Hikmiinde
Karnmamede Dcﬂi.fiklik "faptlntuma Dair Kanun ile KEVE'min 5 maddesinde defisiklik
yapilmstir. llgili diizenleme uyannca GYOlar tarafindan vergi istisnasindan faydalamlabilmesi icin
GYOlar'in sahip olduklan tasinmazlardan elde ettikleri kazan¢lann en az %030’sinin, elde edildigi
hesap donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay: izleyen ikinei ayin
sonuna kadar kar payr olarak dagitlmasi gerekmektedir. Taginmaz alm satim kazanglan
bakimindan kira gelirleri, tasinmaza davali haklarnn devir ve temlikinden elde edilen kazanglar,
tesinmaz insaal projelerinden elde edilen gelirder, tasinmaz isletme gelideri gibi dofrudan
taginmazlardan elde edilen gelir ve kazanglann anlagilmas gerekmektedir. Kar dafwimuina kono
kazang bahse konu tasinmazlardan elde edilen kazanglara yOnelik olup bu gelirler disindaki
kazanclann dagitim zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar dafiim gartimin saflanmamasi durumunda
taginmaz gelirleri dahil dier tim gelirler igin istisnadan yararlanilamayacaktir, Bu sebeple, bu slire
igerisinde  belirtilen orans kadar kann oraklara dafitilmamasi duromunda, istisnadan
faydalanilmas nedeniyle zamaninda tahakkuk ettinilmeyen vergiler zivaa ufrarms sayilacaktir,

Aynca 02.08.2024 wrihli ve 32620 sayih Resmi Gazete'de yayimianan Vergi Kanunlan ile Ban
Kanunlarda ve 375 Savili Kanun Hikmiinde Karamsmede Defigiklik Yapiimasina Dair Kanun ile
KVK"da 32/C maddesinde yurt igi asgari kurumlar vergisi diizenlenmigtir. ligili dikzenleme tahtinda
sirketler adina hesaplanan kurumlar vergisi, indirim ve istisnalar dilsilmeden 8neeki kurum
kazancinin %10'undan az olamayacakur. Bu Yurt igi asgari kurumlar vergisi hesaplamirken
sirketlerin kazancmdan KVE 32/C.2 maddesi kapsamindaki istisna ve indirimler diiglilmektedir. Bu
gergevede, Sirket sship oldufu tasinmazierdan elde edilen kazanglar diginda KVEK'mn 5.4
maddesinde belirtilen kazanglar istisna tutulmaktadir.

321 Paylarn elden gikarimas Karjhginda saglanan kazanglarn vergilendirilmesi
31.1.1. Borsada isiem giren paylarn vergilendirme esaslan
01.01.2006 ve 31.12.2025 wrihleri arasinda BIST te iglem goren paylann elden gikarimas: sonucu

saflannn defier artig kazanglarinin ufg:lenu:llﬂl.mml GVE'nin gecicl 67. maddesi qﬂqwui-.nd:
gergeklestin imektedir. GVEK nin gegici b’.-’ maddesi kapsamunda defer arus I:.lﬂ.mi:lan i gleAeT

vergilendirilmektedir. Meveut dizenlemeler kapsaminda GVE min gegici 67. maddesi y EIL,E 2
31.12.2025 tarihleri arasinda uygulamacak olup, Cumborbaskam bu tarhi § --4 znﬂ
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uzatmaya yetkilidir,. GVK'nin gegici 67, maddesinin yirirlgk stresinin 31.12.2025 tarihinden
sonraya uzatimamas) veya herhangi bir gekilde kapsamimin vergi mevzuating dshil edilmemesi
durumunda 31,12.2025 tarihinden sonra esafda agiklandify fzere (Bakimz 33.2.2 Genel Olarak
Pay Alim Sanom Kazanglarimn Vergilendiriimesi) (Yatunm Ortakligh Paylan Harig). BIST te islem
ghren paylarin elden qikanlmasmdan saflanacak defer artiy kazanglan genel hilkiimler
gergevesinde vergilendirilecektir,

Digerlerinin yam sira, BIST'te iglem gbren paylann alim satimina aracibk ettikleri yatinmeilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yikiiml{l olan ve dolayisiyla vergi tevkifanm
yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayicr kuruluglardir, Bankalar,
aract kuromlar ve saklayier kuruluslar tevkifat ylikiimiGliklen tahtindaki ilgili vergi beyanlanm
figer ayhk dfnemler itibanyla beyvan edeceklerdir. Takasbank - MKK disinda saklayic
kuruluslardan saklama hizmeti alan yatinmeilann islemlerinde vergi tevkifatiun yapilmas: esasen
ilgili saklayics kurulusun sorumiulugundadir.

BIST te iglem ghren bir payin bagka bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde, nakli
gergeklestirecek banka veya araci Kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve aliy tarihini
naklin yapilaca® kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel tevkifat matralunin tespitinde
dikkate alinacaktir. 88z konusu paylarin bir baska kisi veya kurum adina nakledilmesi halinde ahs
bedelinin ve alig tarthinin ilgili banka veya aracy kuruma bildirilmesinin yam sira iglemin T.C.
Hazine ve Maliye Bakanlifina bildirilmesi gerekmektedir. Bu bildirimler, baska bir kisi veya kurum
adina naklin aym banka veya araci kurumun biinyesinde gerpeklestirilmesi veya kiymetin sahibi
tarafindan fiziken teslim alinmas: halinde de yaplir.

Saklayici kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapulacak vergi tevkifan orami kanunen
%15 (yizde on bes) olarak belirlenmistir. Stz konusu tevkifat oram bankalar, aract kuruluslar ve
saklavic: kurulusiar tarafindan agafids ver alan gelirler Gzerinden uygulanr:

a) alim satimina sracilik ellikleri menkul kiymetler ile differ sermaye piyasasi araglanmin abs ve
sals bedelleri arasindaki fark,

b) alimina aracilik eftikleri menkul kiymet veya difer sermaye piyasasi araglarinin itfas: halinde ahis
bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kiyymetlerin veya difer sermaye piyasas: araglanimn tahsiline aracihik ettikleri déinemsel
getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya difier sermaye pivasas: aracina bagh olmayan),

d) aracihk etikleri menkul kiymet veya difier sermaye piyasasi araglannin 8dilng islemlerinden
safilanan gelirler.

Ancak GVEK ve 2012/314] sayili Bakanlar Kurulu Karan (“BKK™) uyannca, kanunen %15 olarak
belirlenen tevkifat orani: (i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve
opsiyon sbzlegmeleri BIST te iglem gbren arsci kurulug varantian dahil olmak Ozere paylar (menkul
kiymetler yatinm ortaklik paylan harig) ve pay yofun fonlarimn katilma belgelerinden elde edilen
kazanclar, T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifinca thra¢ edilen altina dayali devlet i¢ borglanma
senetleri ve 4749 sayih Kamu Finansmani ve Borg Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun
("4749 sayih Kanun™) uyannca kurulan varlik kiralama girketleri tarafindan ihrag edilen altina
dayali kira sertifikalanndan elde edilen kazanglar i¢in %0; (i) KVK 'min 21, maddesi kapsamndaki
mitkellefler ile minhasiran menkul Kiymet ve differ sermave piyasasi araci getirileri ile defier nm-,u
karanglan clde etmek ve bunlara bagh haklan kuollanmak amaciyla faalivenc P
milkelleflerden SPKn"a glire kurilan yatinm fonlan ve yestinm ortakhklanyla benggf
oldugu T.C. Hazine ve Malive Bakanlifinca belirlenenler ivin 900; ve (iif) (1i) numaraly
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belirtilen gergek kigi ve kurumlar hari¢ olmak Ozere, (i) numarah ali kinlimda belirtilen diginda
kalan kazanglar igin %010 olarak uygularr.

Yatinmeilar yukanda belirtilen oranlann ileride defigiklifie ufrayabilecefini piz Gniinde
bulundurmalidir,

Paylar defigik tarihlerde alindiktan sonra bir kistinin elden gikanlmasi halinde tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodo esas alinacaktir.
Paylann alimindan Snce elden gikanlmas durumunda, elden gikariima tarihinden sonra yapilan ilk
alim iglemi esas alinarak stz konusu tutar Ozerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aym glin
icinde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o glin igindeki abis maliyetinin tespitinde afirlikh
ortalama ytntemi uygulanabilecektir. Ahg ve satiy iglemleri dolaywsiyla Sdenen komisyonlar ile
Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahuun tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No'lu Gelir Vergis: Genel Teblijii uyannca menkul kiymet ve difer sermaye piyasas
araglaring iliskin tirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (1i) degisken getinili menkul kiymetler;
(iii) dier sermaye pivasasi araglan ve (iv) yatnim fonlan katlma belgelert ve yatinm ortakhiklan
pavlan olacak sekilde belirlenmisgtir. Paylar ve pay endekslerine dayah olarak vapilan vadeli iglem
ve opsiyon sfzlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldufu simaf iginde deferlendirilecektir. B
kapsamda pay ve pay endekslerine dayal olarak yspilan vadeli iglem ve opsiyon sdzlegmeleri ile
BIST'te iglem géren pay ve pay endekslerine dayali olarak ihrag edilen araci kurulug varantlan
paylanmin  da  dahil oldufu defisken getirili menkul kiymetler siufi  kapsaminda
degerlendirilecektir

Uger ayhik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldufu kabul edilen menkul kiymet
alim satim islemi yapiimasi halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu iglemler tek bir islem olarak
dikkate alimer. Pay ve aym tlirden oldufu kabul edilen menkul kiymet ahm satmindan dogan
gararlar takvim vili asilmamak kaydiyia izleven O ayhk dineme devredilir ve takip eden
diinemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. Takvim yilimin son 3 (@) aylik déneminde olugan
zarar tutarinin izleyen doneme aktanlmas: miimkiin defildir. Dvize, altina veya baska bir defere
endeksli menkul kiymet veya difer sermaye piyasasi aracinin aliy ve satig bedeli olarak islem
wrthindeki TL karjihklan esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilin. Menkul kiymet ve difer
sermaye piyasasi arscimn yvabanci bir para cinsinden ihrag edilmis olmas: halinde ise tevkifat
matrahinin tespitinde kur fark: dikkate alinmaz

Tam milkellef kurumlara ait olup, BIST te islem giiren ve bir yildan fazla slireyle, Tam Milkellef ve
Dar Milkellef pay sshipleri tarafindan, elde tutulan paylann elden gikanlmasinda tevkifat
uygulanmaz. Aynca, Tam Milkellef kurumlama ait olup, BIST te iglem goren ve bir yildan fazla
slireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden gikanlmasindan elde edilen gelirler bakimmdan
GVK'run defer artip Kazanglanna iligkin Milkerrer 30, maddesi uygulanmaz

Ticarl faaliyet kapsamunda elde edilen gelirler, milkelleflerin her tiirld ticari ve sinai faaliyetlerinden

ot =

elde ettikleri kazanglan scklinde tammlanan ticari kazang hilkOmlen gergevesinde kazancin
tespitinde dikkate alimir. Ticari kozancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretivle Sdenmis olan
vergiler, GVK'mn ilgili hiklimleri kapsarminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hilkiimler
gercevesinde, tevkifata tabi kazanglann beyan edildifi beyannamelerde hesaplanan vergiden
mahsup edilir.

GVE mn gegici 67, maddesi Kapsaminda tevkifata labi tuulan Kazanglar igin gergek kisile el
veya minferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyangér ll!.g R
gelirler dahil edilmez. S8z konusu madde hikiimleri uyannca tevkifata tabi muilsun ty Rsin oart
milkellef gercek kisi veya kurumlarca T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig, 4749 sal-,r|||‘ AN ST 9;
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kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam mikellel kurumlar tarafindan yurt disinda thrag edilen
menkul kivmetlerden saglanan kazang ve iratlar igin miinferit veya zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasam amaglannin ger ayhk dénemler itibanyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanclannin tespitinde alim satim konusu islemlerin (vukanda belirtildigi
fizere) aym tirden olmasinag dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gbre ayn ayn tespit edilip
tevkifata tabi tutulacakiir.

GVE'min gecici 67/5. maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tlizel kigi ya da Dar veyas Tam
Mikellef olmasa, vergi milkellefiveti bulunup bulunmamasi, vergiden muef olup olmamas: ve elde
edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yokanda aynntlan verilen vergilendirme
aygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 savili BKEK, 2010926 sayvili BEK ve 2012/3141 savih BEK uvannca, halka arz tarihi
itibanivla tevkifal orani Bakanler Kurulunca %0 (yllzde sifir) olarak belirlenmekie birlikie sdz
konusu oramn artinimasi durumunda Dar Milkellefler agisindan gifte vergilendirme sorunu
gitndeme gelecektir. GVE 'nin gegici 67, maddesinde dlizenlenmis olan tevkifal uygulamalannda,
tevkifata konu gelini clde etmig olan kiginin mukim oldufu Glke ile yapilmig ve ylriiriikie olan
Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas: hilklimleri Snem arz etmektedir, S8z konusu anlasma
hitk@imberi, TOrk vergi kanunlanndan Snce uygulanacakur.

Dar Mitkellef gergek kigi ve kurumlann, GVK'nin gegici 67, meddesi kapsaminda Tirkiye'deki
finansal araglara kendileri veya yun digindaki portfiy yOnetim sitketleri vasuasivla yatinm
yapabilmeleri igin vergl kimlik numarasi almalan gerekmektedir,

Vergi kimlik numaras: alinabilmesi igin (i) Dar Mikellel gergek kigilerin pasaportlaninin noter
onayl bir rnegi ya da vergl dairesi vetkililerinee onaylanmak fizere, ash ve fotokopisini, (ii) Dar
Milkellef kurumlann ise kendi Glkelerinde gegerli kurulus belgesinin T.C.'nin o iilkede bulunan
temsilcilifince onayh Tiirkge bir drefiini veya yabanci dilde onayli kurulug belgesinin terclime
brolannca terclime edilmis Tlrkee bir dmefini ilgili vergl dairesine ibraz etmeleri gerekmekiedir.
Kuzey Kibns Tlrk Cumburiveti vatandaglan i¢in nlifus clizdammn ibraz1 yeterli olacaktr.

Aynca, bankalar ve araci kurumiar ile saklayier kuruluglar kendilerine islem yapmak i¢in miracaat
eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yebanc: milgterileri igin, toplu olarak vergi
kimlik numaras: alabilirler.

01.01.2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar mikellef kurumlar igin yeniden
vergl kimlik numaeras: alinmasina gerek bulunmayip meveut numaralar kunamun hangi Olkenin
mukimi oldufunu gisterecek sekilde kodlama yapiimak suretiyle revize edilecektir,

Cifie Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan hilkiimlerinden yararlamlabilmesi igin ise ilgili Glkenin
yetkili makamlan tarafindan dizenlenersk imzalanmis mukimlik belgesinin ashmin ve noter veya
ilgili ilkedeki T.C. Konsolosluklannca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve
aract kurumlar vasitasiyla veya dofrudan ibraz edilmesi gerekmekiedir. Bir takvim yilina iliskin
mukimlik belgesi sadece, izleyen yilin dbrdiinell ayina kadar gecerli olup dar milkellel gercek
kigiler wrafindan her yil yenilenmesi, dar milkellef kurumlar tarafindan ise @¢ yilda bir venilenmesi
gerekmekiedir.

Tevkifat uygulamasindan oSnce mukimlik belgesinin  ibraz  edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlogmas hikimleri dikkate slinmadan %15 (halihazieda 201
sayih BKK uyannca %0 oraminda uygulanmaktadir) oram uygulanmak SI.IIEi.'I.}' l2A1
vapilacaktir, Ancak bu durumda dahi sonradan sliz konusu mukimlik belgesinin i p'n Lﬂ:
Vergilendirmeyi Onleme Anll;smm hilkiimleri ve ig mevzuat hilkiimleri dogrultusundy
olarak tevkif suretiyle alinan verginin insdesi talep edilebilecektir,
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T.C. Hazine ve Malive Bakanhf gerekli gord0d hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlasmalan hikiimlerinden yararlanacak kigi ve kurumlardan, alm-sanmuini yapuklan veya
getirisini tahsil entikleri Tirk menkol krymetleri bakimindan uygulanacak anlasma hitkfimlerine
ghre gergek hak sahibi (beneficial owner) olduklanna dair ilgili ispat edici belgelerin tbrazim da
isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanhfinin tayin edecefi slrede ibraz
etmeyen veya bu belgeler ile veya baskaca bir suretle gergek hak sahibi olmadif tespit edilenler
bakimindan zamamnda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziyar dofmug sayilacaktir.

T.C.’nin bugiine kadar akdettigi Cifle Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan ve anlagmalarin Tlirkge
metinleri Gelir {daresi Baskanlif'nin www.gib.gov tr web sayfasinda yer almaktadur.

32.2.2 Genel olarak pay alim satimi kazanclarmin vergilendirilm esi

Bu blimde OVEK'mn gegici 67. maddesinin disinda kalan durumlara iliskin genel aqiklamalar ver
almaktadir,

32.2.2.1. Gercek Kisiler
32.2.2.1.1. Tam Miikellel Gergek Kisiler

Pay alim satum kazanglan, GVK'mn milkerrer BD. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir.
Ancak amlan medde uyannca ivarsiz olarak iktisap edilen pay senstleri ile tam miikellef kurumlara
ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde wiulan pay senetlerinin elden qikanimeas: duruomunda elde
edilen kazanglar vergiye tabi olmayacakir. Pay senctlerinin elden gikarulmasinda da kamu menkul
kiymetlennin sahiginda oldugu gibi, GVK 'min Mikerrer 81, maddesi uyannca iktisap bedeli elden
gikanldify ay harig clmak Uzere Thrkive Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan belidenen toptan esya
fivat artis oraninda artinlarak dikkete alingbilecektir,

GVE 'nin milkerrer 81. maddesi uyannca mal ve haklann elden qikanlmasinda iktisap bedeli elden
gikarilan mal ve haklann elden qikanldifi ay harig olmak Ozere TOrkiye Istatistik Kurumu (TDIK)
tarafindan belirlenen toptan egva fivat endeksindeki artiy oraninda artinlarak tespit edilir. Bu
endekslemenin yapilabilmesi i¢in artis oranimn %10 veya (tzerinde olmas: sarttir,

GVE'mn 86/1(c) maddesi uyarinca tam milkellef gercek kisilerin tevkif sureii ile vergilendirilmis
menkul sermaye iratlan GVK 'min 103, maddesinin ikinei gelir dilimindeki tutan asiyor ise (bu tutar
2024 yili igin 230.000 TL dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar milkellef gercek kigiler

GVK'min 86/2. maddesi ¢ercevesinde dar milkellefiveite vergiye tabi gelirin tamam T.C. de tevkif
suretiyle vergilendirilmis olan; Geretler, serbest meslek kazanglan, menkul ve gayrimenkul sermaye
iratlan ile diger kazang ve iratlardan oluguyorsa yillik beyanname verilmez. Dar milkellel” gercek
kigilerin 1evkif sureti ile vergilendiriimemis gelirleri meveut ise, GVK madde 10172 uyannca, bu
kazanclann mal ve haklann T.C.'de elden gikanidifi yerin vergi dairesine minferit bevanname ile
bildirilmesi zorunludur. Ancak T.C. ile ilgili kiginin mukimi oldufu yabane) dlke arasinda
imzalanmis Cifte Vergilendimmeyi Onleme Anlasmasi hilkGmlerinin de dikkate alinmasi
gerekmektedir.

32.1.1.1. Kurumlar
32,2211, Kurumlar vergisi miikellefierinin akiifine kayith paylarin elden gikgiilm
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Ticari faalivete bagh olarak isletme blnyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticard kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.
32.2.2.2.1. Tam milkelefivet Kurumiar

(te yandan, KVK mn 5/1(e) maddesi uvannca kurumlann aktiflerinde en az 2 tam yil slireyle yer
glan istirak paylarimn satisindan dofan kazancin %75°lik kismu kurumlar vergisinden istisna
tutulmakiadir, Bu istisna, sangin yapildsfi dBnemde uygulanir ancak bu istisnadan yararfanabiimek
igin satis kazancinm satisin yapildign yih izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde &zel bir
fon hesabinda tutulmas:; satig bedelinin satisin yapildifii vl 1zleven ikinci takvim yihi sonuna kadar
tahsil edilmesi ve satigi yapan ve doluyisa ile istisnadan yararlanscak kurumun menkul kiymet
ticareti ile ugrasmamas gerckmektedir.

Burada, ilgili maddenin gerekgesi uysnnca s0¢ konusu istisnamin amaci, kurumlanin bagl
defierlerinin ekonomik faaliyetierde daha etkin bir gekilde kullamimasina olanak safilanmas ve
kurumlann mali bilnyelerinin giglendirilmesidir. Bu baglamda, aranan gartlar araminda bagl
deperlerin baska bir bafl defiere déniflsmilyor olmas ver almaktadir.

lstisna edilen kazangtan 5 il iginde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya igletmeden cekilen ya da dar mikellef kurumlarca ana merkeze aktanlan kisim igin
uvgulanan istisna dolayisiyla zamamnda mhakkuk ettirilmeyen vergiler zivaa uframig sayalir, Ayni
sfire iginde 13letmenin tasfivesi (KVK'va gdre yvapilan devir ve bilinmeler hari¢) halinde de bu
hitkfim uygulanr,

32.2.2.2.3. Dar Mikellef Kurumlar

Dar Mikellel kurum, T.C."de bir igyen agmuk suretiyle veya daimi temsilei vasitasiyla devamb
menkul kiymet alim satim igi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglan ticari kazang olarak
vergive tabi olscak ve vergileme Tam Mikellef kurumlarda oldufu sekilde gerceklesecektir.
Yukanda belirtildifi Gzere, devamh oclarak menkul krymet ticareti ile v@rasanlarin %75 lik
kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalan milmkfin degildir.

T.C."de bir igveri agmadan veya daimi temsilei vasiasiyla menkul kiymet alim satm kazanc elde
eden Dar Mitkellefler agisindan da ilgili kazancin T.C."de vergilendirilmest stz konusu olebilir, Dar
miikellef kurumlann vergilendirilmesi agisindan T.C.'nin taraf oldufu yOrirliikte bulunan Cifie
Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalanmin hilkilmleri Snem arz etmektedir. S6z konusu anlasma
hitkfimleri, Tirk vergi kanunlarindan dnce uygulanscaktir.

31.1.13 Yabana fon kazanglarmim ve bu fonlarin portfiy ybneticilifini yapan sirketlerin
vergisel durumu

01.01.2006 tarihinden ftibaren Kurul'un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yvabanc
fonlar ds sermaye jirketi sayilarak kurumlar vergisi mikellefi olacaklardir. KVK ' ya, 6322 sayili
Kanunun 35. maddesiyle, 15.06.2012 mrihinden itibaren yirlrlige girmek flzere, “Yabanci fon
kazanglanmn vergilendirilmesi” baghkli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede yabanci fonlar ile
bu fonlann aracihik iglemlerini ylrliten ponfy yBneticilii veiki belgesine sahip Tam Milkellef
porifoy yoncticisi sitketlerin vergisel dururnlan ditsenlenmigtir.

KVK'mn 2/1. maddesinde belirtilen yabanct fonlarn. portfy yOneticisi sirketler spfl
organize bir borsada islem gbirsiin veya gmmesin; (i) her nirlt menkul kiymet ve sermy
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vaptlan emtia iglemleri ile ilgili elde emikleri kazanglan igin KVK'mn 5/A maddesinde sayilan
sartlann saflanmas: durumunda; portfly yOneticisi girketler bu fonlarm daimi temsilcisi
sayilmayacak ve bunlanin is verleri de bu fonlann ig yeri veva iy merkezi olarak kabul
edilmevecelktir.

Dolayisiyla, yabanct fonlann bu kapsamda elde etiikleri kazanglan igin beyanname verilmeyecek
ve difier kazanclar nedeniyle beyvanname verilmesi halinde de bu kazanclar bevannameye dahil
edilmevecektir.

Bu uygulsmamn, yabanci fonlann T.C. kaynakh gelirleri Dzerinden yapilacak vergi kesintisine
etkisi yoktur.

T.C."de bulunan, aktif biyikligtnin %51 inden fazlas) tasinmazlardan olusan girketlere ait hisse
senetler veya ortakhik paylan veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyvon sbzlesmeleri elde edilen
kazanglar bu uygulama kapssminda deferlendirilmeyecektir.

31.3. Paylara iliskin kar paylarmn vergilendirilmesi

EVK 152 ve 30/3. maddeleri ile GVK'mn 94/6-b maddesine 4842 savili Baz Kanunlarda
Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun'la yapilan defisiklikle, tevkifat kanin dafitilmas: asamasina
birakilmustir. Bu kapsamda GVE'nin 94/6-b maddesi ve Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 15/2 ve
30/3. maddeleri uyannca, Tam Milkellef kurumlarcs; (i) Tam Milkellef gercek kisilere; (ii) gelir ve
kurumlar vergisi milkellefiveti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv)
Dar Milkellef gergek Kisilere; (v) Dur Mikellef kurumlara (Tiirkive'de bir isveri veya daimi
temsilci aracihfiyla kar pavi elde edenler hang); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan
Dar Mikelleflere dafinlan kar paylan (zerinden 22.12.2021 tarihli ve 31697 sayilh Resmi
(rarete’'ds yayimlanan 4936 seyih Cumhurbagkam Karan ile degigtirilen 2009/14592 sayih BKK
uyannca %10 oraminda tevkifat vaplacaktir (gingim sermayesi yatunm fonlan ve ortakhklan igin
bu oran %0 cramnda uygulansr). Tam Mikellef kurumlarca; (i) Tam Milkellefler kurumlara ve (ii)
igveri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Milkellef kurumlars dagilan kar payian
tevkifata tabi defildir.

1231 Gergek Kisiler
31.3.1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK'ya 4842 sayili Kanun ile eklenen 223 maddesi uyannca Tam Mikellef kurumlardan elde
edilen, GVK'nin 752 maddesinin (1), (2) ve (3) numaral bentlerinde yezl kar paylarmn yans
gelir vergisinden miistesnadir, llaveten, GVK'ya 7491 sayvili Bazn Kanun ve Kanun Hilkmiinde
Karamnamelerde Degisiklik Yapilmas Hakkinda Kanun'la eklenen 224 maddesi uyannca kanuni
merkezled Tlrkive Cumburiyeti sinirlan igerisinde bulunmayan anonim ve limited sirket
niteligindeki, kurumlardan edinilen, GVK'nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve {3,! numarali bentlerinde
yazil kar pavianmn yarst %50°si, (i) ilgili girketin ddenmis sermayesinin en az %350'sine sahip
olmak ve (i) edinilen kar paylanm ilgili kurumlar vergisi beyannamesi verilme sliresine kadar
Tlrkiye'ye transfer etmek wtyku_ kurumlar v:rginindm istismadir.

zere dagmilan kar payinm tamam (30100°0) Ozerinden %10 (vizde on) oramnda gl
tevkifay yapmaktadir. Kar payin yillik vergi beyannamesinde bevan edilmesi halindg?
vergi tevkifan villik vergi beyvannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutanndan oy
GVK'nin 86/1-c maddesi uyannca, tam mikellef kurumlardan elde edilmis,
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vergilendirilmi§ bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2024 yih gelirleri igin 230.000 TL’yi asan kar
paylan i¢in beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar ilizerinden hesaplanan gelir
vergisinden, kurum biinyesinde karin dagitimi agamasinda yapilan %10 (yiizde on) oramindaki vergi
kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup, mahsup sonras: kalan
tutar genel hiikiimler gergcevesinde red ve iade edilecektir.

Ayrica, sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz. Kar payi avanslari da kar paylari ile ayni
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar miikellef gercek kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyannca tam miikellef kurumlarca dar miikellef ger¢ek kisilere
dagitilan kar paylan lizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugtin i¢in bu oran %10
(yiizde on)’dur) tevkifat yapilacaktir. T.C.’nin taraf oldugu bazi Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlasmalarinda daha diisiik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir. Ancak, Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlagmalar hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili iilkenin yetkili makamlan
tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili iilkedeki T.C.
Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terclimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar
vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi,
sadece o y1l i¢in izleyen yilin 4. ayina kadar gegerli olup, dar miikellef gergek kisiler tarafindan her
yil yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gergek kisiler agisindan kar paylarimin tevkifat suretiyle vergilendimmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101. maddesinin 3. fikras: geregince dar miikellef gergek kisilerin vergisi
tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlanni, T.C.’de elde edildigi yerin vergi dairesine
miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat yapilmayacak
s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6. maddesinde kapsamindaki
“safti kurum kazanci”, GVK’nin ticari kazanci diizenleyen hiikiimlerine gore belirlenecektir.
Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap dénemi iginde elde ettikleri safi kurum kazanci izerinden
%?25 oraninda uygulanir. Ancak, %25 kurumlar vergisi orani, 7316 sayili Amme Alacaklar Tahsil
Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 2021 hesap
dénemi kazanglan igin %25 ve 2022 hesap donemi kazanglan igin ise %23 olarak belirlenmistir.
Kurumlar vergisi oram 7456 Sayili Kanun ile 2023’ten itibaren gegerli olmak iizere %25’e
¢ikarilmistir.

Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem goérmek iizere ve sermayesinin en az %20’sini temsil
eden paylar1 halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring sirketleri,
finansman sgirketleri, ddeme ve clcktronik para kuruluglan, yetkili déviz milesseseleri, varlik
yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reasiirans girkctleri ve gffeRily
sirketleri hari¢) kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylarin ilk de 4
edildigi hesap déneminden baglamak tizere bes hesap donemi boyunca iki (2) puan inflri
uygulanacaktir. i,
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Ancak, KVK'mn 5/1-a maddesi uyaninca, Tam Milkellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle elde
edilen kur pa:.rlan., Tam Milkellefivete tabi girisim sermayesi yatinm fonu katilma paylan ile
girigim sermayesi yatnm ortakliklanmin hisse senetlerinden elde edilen kar paylan, kurumlar
vergisinden mistesnadir. Diger yatinm fonu kahlma paylan ileyatnm ortakbklanmin hisse
senetlerinden elde edilen, KVEK'mn 5/1-d meddesindeki istisnadan yararlanamayan fon ve
oriakliklardan elde edilenler harig, kar paylan bu istisnadan yararlanamaz.

32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagh olarak ticari isletme bilnyesinde elde edilmesi halinde tevkifat yapiimayacak
stz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK'nin 6, maddesinde kapsamindaki
“safi kurum karzane1”, GVEK'min ticar kazanc: dilzenleyen hilkfimlerine gire belirlenccekdir.
Kurumlar vergisi, mitkelleflerin bir hesap dSnemi iginde elde ettikleri safi kurum kazanc: fizerinden
%25 oramnda wygulame. Ancak, %25 kurumlar vergisi oram, 7316 sayili Amme Alacaklan Tahsil
Usulit Haklinda Kanun fle Ban Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 2021 hesap
dénemi kazanglan igin %25 ve 2022 hesap dimemi kazanglan igin ise %23 olarak belirlenmistir.
Kurumlar vergisi oram 7456 Sayih Kanun ile 2023'ten itibaren gegerli olmak tizere %025°e
pikanlmastir.

Borsa Istanbul Pay Pivasasnda ilk defa islem gbrmek (zere ve sermayesinin en az %20 sini temsil
eden paylan halka arz edilen kurumlann (bankalar, finansal kiralama gicketlerd, fakioring sirketleri,
finansmen sicketleri, Odeme ve elektronik para kuruluslan, yetkili déiviz milesseseleri, varhik
yinetim girketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reaslrans sirketler ve emeklilik
girketleri haric) kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi oram, paylann ilk defn halka arz
edildifi hesap déneminden beglamak (zere bes hesap ddnemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak
uygulanacakrir,

Ancak, KVK'mn 5/1-a maddesi uyannca, Tam Mikellef baska bir kuruma itirak nedeniyle elde
edilen kar paylan, Tam Mikellefiyete tabi girigim sermayesi yatinm fonu katlma paylan ile
girigim sermayesi yatinm oriakliklanmin hisse senetlerinden elde edilen kar paylan, kurumlar
vergisinden mistesnadir. Diger yatinm fonu katilma paylan ileyatinm ortakbklannn hisse
senetlerinden elde edilen, KVK'min 5/1-d maddesindeki istisnadan vararlanamayan fon we
ortakliklardan elde edilenler harig, kar paylan bu istisnadan yararianamas

33, IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN [ZIN HAKKINDA
BILGI

33.1. [hraggr veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasing iligkin verilen izin

ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarn sonradan tekrar satsma dair
kullandifn izahnamenin igerifinden de ilgili kisilerin sorumlu olmay: kabul ettiklerine dair
beyanlari:

Yoktur,

31,2, zabnamenin kullamimina izin verilen siire haklonda bilgi:
Yokiur.

333, Paylann yetkili kuruluglarca sonradan tekrar sabisa sunulabilecegi diir y
biligi:

Yoktur. "
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33.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satija sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullanilabilecegi iilkeler halkkinda bilgi:

Yoktur.

33.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sarti olan diger agik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satiginin gergeklestirilmesi durumunda,
satigin kosullarina iligkin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan sati§ esnasinda yatirimcilara
sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.
34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagdaki belgeler, Kizilirmak Mabhallesi, 1433. Cadde No:25 B/210, Cankaya/Ankara adresindeki
Sirket’in merkezi ve bagvuru yerleri ile Sirket’in intemet sitesi (www.zgyo.com.tr) ile KAP’ta
(www.kap.org.tr) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) izahname’de yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme ve
gorusler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile yetkili kuruluglarca
hazirlanan raporlar, Esas S6zlesme, vb.),

2) Ihrag¢r’min Izahname’de yer almasi gereken mali tablolari.
35. EKLER

EK 1: Sirket Esas S6zlesmesi

EK 2: Sirket Yénetim Kurulu I¢ Yonergesi

EK 3: Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 30.09.2025 tarihlerinde sona eren
donemlere iliskin Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetim Raporu

EK 4: Bagimsiz Denetim Kurulusu Sorumluluk Beyanlari

EK 5: Tunca Avukathk Ortakligi’nin Hukukg¢u Raporu ve Sorumluluk Beyani

EK 6: Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporlan ve Degerleme Kurulusunun Sorumluluk Beyanlar
EK 7: Fon Kullanim Yeri Raporu

EK 8: Fiyat Tespit Raporu
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