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ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S’NIN KURUCUSU OLDUGU
ATLAS PORTFOY YONETIMI A.S. BALMUMCU PROJE GAYRIMENKUL
YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILISKIN
THRAC BELGESIDIR

[sbu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nuno..b./Q?.M?t‘arih ve ';/263_3

sayili karart ile onaylanmigtar,

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarma iliskin bir tavsiye

olarak da kabul edilemez.

Atlas Portfdy Yonetimi A.S. Balmumeu Proje Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (Fon)
Fon katilma paylar; igtlizlik, ihrag belgesi ve fon 1hr 5 sozle smesinde yer verilen esaslar
cergevesinde satig baglangie tarihi olarak belirlenen<

ihrag¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar: araciligiyla mtchkh yatirimetlara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler

agagida yer almaktadr.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayieist Hakkimda Genel Bilgiler

02(; tarihinden itibaren, igbu

Kurucu ve Yonetici'nin

Unvant: Atlas Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi/ Portfsy Yoneticiligi Faaliyetine Iliskin Yetlki
Belgesi ‘
Tarih: 03.02.2015
No: PYS/PY.6/1120

Adresi Esentepe Mah. Haberler Sk. Aynus Holding Blok

No:10 I¢ Kap1 No:3 Sisli/Istanbul

Yénetim Kurulu Uyeleri

Sitket’in  ytnetim kurulu {iyelerine Sirket’in
KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.,

Portfoy Saklayicist’nin

Unvani:

Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Portfoy Saklama Faaliyeti Iznine
llisgkin Kurul Karar Tarihi ve
Numarasi

Tarih: 24/07/2014
No:2014/22

Adresi

Resitpaga Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi No:4
34467 Sariyer / ISTANBUL

2. Fon’un ihracma lligkin Bilgiler

Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve sayist

Igtiiziik tescil tarihi ile tescile iligkin Tiirkiye

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve | 31/10/2024 tarih ve 167 say
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Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimin
gergeklestirecek kurucu ve varsa portfdy
yonetim sirketleri ile katilma paylarinin alim
satimina aractlik edecek yatirim
kuruluslarmm ticaret unvant

Atlas Portfoy Yonetimi A.S.

Satig Yontemi

Yurt  iginde/Yurt  diginda  nitelikli
yatuimetya satis,

Fon katilma paylarinin %50’den fazlast
Ozak Gayrimenkul Yatwim Ortaklig
A.S. velveya bu girketle dogrudan veya
dolayli olarak iliskili olan kigilere ve
sirketlere ait olacaktir,

Fonun stiresi

Stivesiz

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim safttm isi haricinde
gayrimenkul yatirtmlar: konusunda en az
bes yullik tecritbeye sahip yinetim kurulu
iiyesi

Serdar ALTINBAS

Yénetim IKurulu Bagkant

Northeastern University Boston MA ABD
2003-2007 doéneminde lisans egitimini
tamamlamig, Yilksek Lisans’int Regent
Business School, Regent University Londra
Ingilterede 2007-2009 déneminde
tamamlamigtir,

Asagidaki kurumlarda yonetim  kurulu
tiyeligi komite iiyelikleri ve bagkanliklar
devam etmektedir.

2022 -Devam: Atlas Portféy Yo6netimi A.S.;
Yonetim Kurulu Bagkani

2021 -Devam: Cloudone Biligsim ve
Teknoloji A.S.;

Yénetim Kurulu Bagkani- Sirket Sahibi
2020 —Devam: Yorexim Tic.A.S.; Yonetim
Kurulu Uyesi-Hissedar

2017-Devam: Creditwest Faktoring A.S.;
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili (Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi)
2019-Devam:  Creditwestbank  Kibris;
Yénetim Kurulu Uyesi '
2015 — Devam: Alsar Levent Gayrimenlul
[ng.San.ve Tie. A.S.; Yonetim Kurulu
Bagkan Vekili

2013 -2021: Atlas Portfdy Y&netimi
Yénetim Kurulu Bagkani

2. Genel M {'id:'ir
Elif PEHLIVANLI
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1994 yilinda Bilkent Isletme’den mezun
olan Elif Pehlivanli, 1998 yilinda Marmara
Universitesi ve Michigan State University
tarafindan ortaklaga diizenlenen Stratejik
[sletme Programimi tamamladr. Ardindan
2000 yilinda Yeditepe Universitesi'nde
MBA egitimi aldi.

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3
Lisanst, Sermayc Piyasasi Faaliyetleri
Kurumsal Yénetim Derecelendirme Lisansi
ve SMMM sertifikalarima sahiptir.

Cahgtign Kurumlar:

1995- 1997:Deleoitte Turkey, Denetci
1997- 1999 Bayindir Holding: Stratejik
Planlama ve s Gelistirme Miidiirii
1999-2002- Bayndir Menkul Deg. A.3.:
Kidemli Danigman Kurumsal finansman
2002-2003: Steward International Co. -
Stratejik Planlama ve Pazarlama Miid{irli
2003-2007: IRA Advertising - Stratejik
Planlama ve Pazarlama Miidiirti
2007-2008: Han Yap1 Real Estate
Development- Pazarlama Miidirli
2009-2010: Istanbul Young Entrepreneurs
Association- Genel Koordinatér .

2010 - 2017: Egeli & Co.Yatirim Holding
Yo6netici Direktor

2017-2022: Aktif Portfoy Yon.A.$.
Pazarlamadan Sorumlu Direktor
2022-2023: Hedef Portf6y Yonetimi A.S.
2023 -Devam: Atlas Portféy Yon.A.S.
Genel Miidiir

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme ugmant

[Thami AKKUM

Ingaat Y. Mithendisi;

Degierleme Uzmani (400309)

Cahstigi Kurumlar:

OMURGA PARK Gayrimenkul Yatirim
A

Emlalk Yatirimlar: Direktori,
3 Eyliil 2016 — 18 Ocak 2019
PROKON Miisavirlik — Mithendislik 3.
Proje Miid{irii, ‘
13 Haziran 2013 — 15 Agustos 2016
MENTOR Proje Yénetimi Ltd. Sti.; |

Yonetici Ortak,
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8 Subat 2010 -31 Agustos 2013 i
TAIB (Pasha) Yatirim Bankas;

Bagkan  Yardimeist —  Gayrimenkul
Yatirimlari,

8 Mart 2007 — 16 Ocak 2009

TAIB Uluslarararasit Gayrimenkul Yatirim
Fonu Acacia adina,

Kiiresel varlik portfoytiniin bir pargasi
olarak yatirim firsatlarinin gelistirilmest,
Yatirim Komitesi Onayt igin  Oneriler
yaptlmasi, Hukuki Durum tespitleri, satin
alma miizakereleri.

TSKB Gayrimenkul Geligtirme A.S.
(TSKB GYO A.S.; Genel Miidiirii),

20 Haziran 2005 — 28 Subat 2006

Yukaridaki iiyeler digindaki  yatirim
komitesi iiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan
stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr ) ulagiimast miimkiindiir.

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portféy yoneticilerine iliskin  bilgilere
Fon'un KAPta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagilmas: miimkiindiir,

Digaridan alinan hizmetlere iliskin bilgi Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
| Fon'un KAPta yer alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulagtimast miimkiindiir.

3. Fonun Haklinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu hitkiimleri uyarinca nitelikli yatirimeilardan
katilma paylari kargihiginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin tiglineii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler, gayrimenkul projeleri veya
gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve inangl miilkiyet esaslarina
gore 111-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina fliskin Esaslar Tebligi’'nde (Teblig)
belirtilen varhik ve iglemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kigiligi
bulunmayan malvarligidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme
talepleri déhil olmalk tizere her tirlil sicil iglemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarm
kurulus, sermaye artirtmi veya pay devii iglemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle siuh
olarak ttizel kigiligi haiz addolunur.

Fon portfdyi, kolektif portfsy ydneticiligine iligkin T11-55.1 sayili Portfoy Yopsfin
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iligkin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler e \
portfoytine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihrag s6zlesmesj ndg ( g‘
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alan esaslar gergevesinde yonetilir.
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Bu fon, Teblig’in 18/A maddesi kapsaminda miinhasiran, bagimsiz béliim toplam briit
alanimin yarisindan fazlastnn konut kullanimina ayrilmig oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluglarinca hazirlanacak bir rapor ile tespit edilen gayrimenkul projelerine
yatirim yapmak tizere kurulmustur.

Fon’un yatirim stratejisi, yatrim sinurlamalart ve risklerine, portféyiin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
payi sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarimn degerlerinin yatiimeilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplariun hak ve yiikiimliiliklerine, portfyiin
degerlemesine, gitis ve gikis komisyonuna, performans tcretinin fondan veya katilma payt
sahiplerinden tahsiline ve kar dagitimima, fona katilma ve fondan ayrnlma gartlarina, fon toplam
gider oranina ve yonetim ficretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat tizerinden katilma pay1
alim satumi yapilmasinin miimkiin olmast halinde s6z konusu fiyatin hesaplanmasina ve
uygulanmasina, yatirimeinin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik yapilmasina ve yapilan
degisikliklerin yatiimeilara duyurulmasma iligkin usul ve esaslar ile fonun tasfiye gekline fon
ihrag sézlesmesinde yer verilmektedir.
ait olacaltir.

4. Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyat: A¢iklama Dénemine Iliskin Esaslar
Katilma paylarinin  yatinmetlara nakden veya ayni olarak satilmasma veya

yatirimeilardan iade alinmasina konu edilecek fon birim pay degeri, giinliik olarak hesaplanir
ve takip eden is giinii Kurucu’nun resmi internet (www.atlasportfoy.com) adresinde ilan edilir.

Katilma payt alim satumi TL’ nin yant sira, miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara
ve disarida yerlesik kisilere satilmak tizere pay grubu olugturulmak suretiyle Amerikan Dolart
(USD) iizerinden de gergeklestirilebilir. Fon katilma paylart A ve B Grubu olarak iki gruba
ayrilmigtir. A Grubu fon kattlma paylarinin birim pay degeri TL cinsinden, B Grubu fon katilma
paylarimin birim pay degeri ise USD cinsinden hesaplanir ve agiklanr. B Grubu paylarin USD
cinsinden degerinin hesaplanmasinda; ilgili giin igin TCMB tarafindan saat 15.30°da ilan edilen
gosterge niteligindeki USD déviz alis kuru esas almir. B grubu paylarm birim pay degeri, A
grubu paylar igin hesaplanmig birim pay degerinin yukarida bahsedilen kura boliinmesi ile
bulunur,

Fon'a iletilen alim/satim talimatlarinin gergeklestirilme tarihlerine iliskin detayl bilgiye
Fon ihrag s6zlesmesinde yer verilmektedir

5. TFon KKatilma Paylarmm Satisinin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Haklanda Bilgi

Katilma pay1 satigt, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayalt haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya 18’inci
maddenin giincli fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamundaki bagimsiz
boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boltimlerin satin alinmasina iligkin
sézlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak ddenmesi geklinde gerqeklestirileb'

gelen gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin, gayrimenkul projeleri kapsd
bagimsiz bolimlerin ve gayrimenkule dayali haklarm yatirimeilara devredilmes

gergeklestirilebilir. ATLAS PORTFOY YON
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Katilma paylarinm satiginmn ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi miimkiin
olup detayli bilgiye fon ihrag s6zlesmesinden ulagilabilir,

6. Yatrim Komitesi Toplant: ve Karar Nisaplaria iliskin Bilgi

Yatuim komitesi, Ozak Gayrimenkul Yatmim Ortakhigi A.S. Yénetim Kurulu Bagkan
tarafindan belirlenen Yatwim Komitesi Bagkant dahil 4 (dért) tiye, 3 (iig) tiyesi de Kurucu
tarafindan atanan daimi tiyelerden olmak {izere toplam 7 (yedi) tiyeden olusur. Yatirtm
komitesi, en az ikisi daimi tiyelerinden olmak tizere en az bes {liyenin kattlimiyla toplanir ve
toplantiya katilanlarin oygoklugu ile karar alir. Bir éneri hakkinda ¢ogunluk miispet oy kullansa
dahi, yatiim komitesi bagkanmin menfi oy kullanmas: halinde 6neri reddedilmis sayilur.
Yatirim Komitesi Bagkan1 bir neriye dair menfi ve miispet oylarin esil olmasi durumunda ise
yatirim komitesi bagkaninin oyu tistiin sayilir ve yatirim komitesi bagkaninin oyu dogrultusunda
karar alinmig kabul edilir,

7. Fonun Denetimini Yapacak IKurulug

Fon’un denetimini yapacak kuruluga iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta ver alan stirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmas: miimkiindiir.

8. [Igtiiziik, Ihra¢ Belgesi, Fon Ihrag Sozlesmesi ile Finansal Raporlarm Temin
Edilebilecegi Yerler
[otiizitk, ihrag belgesi, fon ihrag sézlesmesi ile ﬁnans.al raporlar  Kurucu’dan,

Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.atlasportfoy.com adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr ) yayimlanir,

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz déhilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gergege uygun oldugunu, gilincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigint beyan ederiz.
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