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Istanbul, 12/01/2026
GIRIS

Isbu rapor, ZKB VARLIK KIRALAMA A.S. (“VKS” veya “Ihrace1”) tarafindan,
FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETInin (“Fon
Kullanicis1” veya “Kaynak Kurulus”) fon kullanicisi olarak yer alacagi,
yurticinde, halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatirimcilara satilmasi yontemiyle ihrac¢ edilecek kira sertifikalarina iliskin
hukuki durum degerlendirmesini icermektedir. (“Rapor”).

S6z konusu Rapor Sermaye Piyasasi Kurulunun (“SPK” veya “Kurul”) 7
Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III
No.61.1 sayili Kira Sertifikalar1 Tebligi (“Teblig”) Ek 1 uyarinca yurticinde
ihrac edilecek kira sertifikalarina iliskin ihra¢ basvurusunun onaylanmasi
icin talep edilen belgeler kapsaminda hazirlanmaistir.

ZKB VARLIK KIRALAMA A.S. tarafindan FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI’nin fon kullanicisi ve/veya kaynak kurulus
olarak yer alacagi, Teblig'in 10.3. maddesi uyarinca, ihra¢ belgesinin
onaylanmasinin kararlastirildigi SPK karar tarihinden itibaren 1(Bir) icinde, 1
(Bir) yili asmayacak cesitli vadelerde ve yonetim sézlesmesine dayali olarak
3.000.000.000,00-TL (U¢ Milyar Turk Lirasi) ihrac¢ tavani ile sinirli olarak
tertipler halinde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatirimcilara satilmak tUzere yurt icinde kira sertifikalar1i ihrac edilmesi
amaclanmaktadir.

Isbu Rapor, tarafimiza iletilen taslak ihrac belgeleri ve bilgiler kapsaminda
hazirlanmis olup, mevcut taslak belgelerin VKS ve Fon Kullanicisi arasinda
imzalanacag varsayilmaktadir. Isbu Rapor, ihraccin yapisini ve dayanak
belgeleri imza tarihi itibariyle yururliikte olan ilgili mevzuat ve Kurul
dtizenlemeleri cercevesinde degerlendirmektedir. Isbu Rapor finansal, mali,
vergi mevzuatindan dogabilecek riskler, yatirimcilar nezdindeki finansal
riskler, kredi riskleri ve/veya herhangi bir ticari risk hususunda bir
degerlendirme icermemektedir.

1. INCELEME KONUSU KiRA SERTIFIKASININ YAPISI
Tarafimiza iletilen bilgi ve belgelere gére incelemeye konu kira sertifikasi
yapisinin Teblig'in 4.1.b ve 6. maddesinde diizenlenen Yonetim Sézlesmesi’ne

Dayali Kira Sertifikas: tiriinde yurticinde, halka arz edilmeksizin tahsisli
olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satis seklinde olacagi belirtilmektedir.
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Yonetim Sozlesmesine Dayali Kira Sertifikas1 Ihraci Yapisi

N

VKS, Kira Sertifikas1 ihrac eder.

Yatirimcilar, Kira Sertifikalar karsiliginda VKS’ye 6deme yapar.

VKS, Yatirimcilardan toplamis oldugu ihrac¢ tutarini vekil tayin ettigi Fon
Kullanicisina aktarir. Fon Kullanicis1 kendisine aktarilan ihrac¢ tutarini
vekil sifatiyla Katilim Finans ilke ve esaslarina uygun olarak islem
sozlesmelerinde bahsi gecen iceriklerde bir portféy olusturarak
faaliyetlerinde degerlendirir.

Fon Kullanicis1 tarafindan, Kira Sertifikalar1 sahiplerine 6denmek tizere,
VKS'’ye dénemsel getiri 6demeleri yapilir.

Fon Kullanicisi tarafindan yatirimcilara 6denmek tizere VKS'ye 6denen
donemsel getiriler, VKS tarafindan Yatirimcilar’a aktarilir.

ihrac tutar, itfa tarihinde, Fon Kullanicis1 tarafindan, Kira Sertifikalar
sahiplerine anapara 6denmesi yapilmak tizere VKS’ye 6denir.

ihrac tutar, itfa tarihinde, VKS tarafindan Kira Sertifikalar1 sahiplerine
anapara 6demesi seklinde aktarilir (itfa).

2.INCELENEN BILGI ve BELGELER

. FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETInin

11.09.2025 tarihli 2025/14 sayili Yonetim Kurulu Karar Istanbul 25.
Noterligi 15.10.2025 Tarih ve 25204 Yevmiye Nolu Noter Tasdikli Sureti

. ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.nin 23.09.2025 Tarih ve 2025/21 No’lu

Elektronik Ticari Defter Sistemi (ETDS) tarafindan olusturulmus Yénetim
Kurulu Karar: Sureti

. FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi’nin Esas

Sozlesmesi

. ZKB VARLIK KIRALAMA SIRKETI A.S.’nin Esas Sézlesmesi

. JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. tarafindan FUZUL

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI icin hazirlanan
Rating Bildirim Formu Sureti ve Bilgilendirmeler

. Islemde kullanilacak Sézlesme ve Belgelerin Suretleri
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2.1. VKS’ye iligkin Belge ve Dokiimanlar
2.1.1. Kurulus

Sirket, SPK’nin 07/06/2013 tarihi ve 28670 sayili Resmi Gazetede
Yayimlanan Seri:Ill ve 61.1 Nolu Kira Sertifikalar1 Tebligi hikitimlerine uygun
faaliyette bulunmak tizere, 08/09/2017 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili
Memurlugunca 98038-5 sicil numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir anonim
sirkettir.

Sirketin merkezi, Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No: 44b Ic Kap1 No: 29
Umraniye/Istanbul adresindedir.

2.1.2. Faaliyet Alam1

VKS Esas Sozlesmesi’ nin “AMAC VE KONU” bashkli 7. maddesi
incelendiginde asagidaki alanlarda faaliyet gbstermek tUizere kuruldugu
gorulmustur.

“Sirketin amac ve konusu baslica sunlardir

Sirket 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili Teblig hiikiimleri geregi
miinhasiwran kira sertifikast ihra¢ etmek amaciyla kurulmustur.

Sirket, kira sertifikast ihract ile fon topladigt yatinmcilanin vekili sifatiyla,
kurulus amacwn gerceklestirmek tizere asagidaki faaliyetleri ytirtitiir:

a. Kendi nam ve kira sertifikast sahipleri hesabina her tiirlii varlik ve haklart
kaynak kurulustan devralmak ve bunlarn kaynak kurulussa veya tgtinci
kisilere kiralamak,

b. Kaynak kurulusa ait varlik veya haklan miilkiyet devri olmaksizin, vade
boyunca kiralamak da dahil olmak tizere kendi lehine yénetilmesini konu alan
sozlesmeler diizenlemek

c. Ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon
kullanicisindan yapilan tahsilatlart paylart oraninda kira sertifikast sahiplerine
6demek veya aktarmak,

d. Kira sertifikast ihracinin gerektirmesi durumunda vade sonunda baslangicta
anlasuan kosullarda sézlesmeye konu varlik ve haklar kaynak kurulussa veya
lctincti kisileri devretmek ve satis bedelini kira sertifikast sahiplerine paylart
oraminda édemek,

e. Sahip oldugu varliklart veya miilkiyeti devralmaksizin tictincti kisilerin sahip
olduklart varliklar, yatinmcilarin menfaatlerine ve kurulus amacina uygun

olarak yukarida anian faaliyetleri icra edebilmek ve bu faaliyetlerin
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ytrtittilmesi amacwyla ytirtitmek, kendi adina yoénetilmesini saglamak, isletmek
ve bu varliklar tizerinde hukuki tasarruflardi bulunmak, varliklar tizerinde
kaynak kurulus veya tictincti kisiler lehine Sermaye Piyasast Kurulu’nun ilgili
diizenlemelerinin izin verdigi ayni haklar tesis etmek,

f. Varlik veya haklart satin alarak Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri
cercevesinde ve ilgili Teblig'de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak
satmak yoluyla varlik veya hak aliminin finansmani saglanmak,

g. Miinhaswran veya diger ortaklarla birlikte kar zarar ortakligt esasina dayalt
olarak yeni ortak girisim kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik
paylarint satmak,

h. Is sahibi sifatiyla eser sézlesmesine taraf olmak, eseri kiralamak ve satmak,
eser sozlesmesine dayali kira sertifikast thracint gerceklestirmek ve eserin
finansmanunt saglamak icin hizmet, kat veya arsa karsiligt insaat veya ortaklik
gibi sair sézlesmeler diizenlemek,

i. Yukanda arnilan faaliyetleri gerceklestirmek amacwyla fon kullancilar,
kaynak kuruluslar, yetkili/aract kuruluslar ve 3. kisilerle sézlesmeler
akdetmek, maksat ve mevzuna faydali olabilecek her tiirlii ticari anlamalara ve
dtizenlemelere taraf olmak,

j- Kira sertifikast sahiplerinin temsilcisi veya gtivenilir kisi olarak tayin edilmek
suretiyle kira sertifikast sahipleri yararina kendi lehine, dogmus veya
dogabilecek her tiirlii hak ve alacaklarint gtivence altina alma veya maruz
kalacag: risklerden korunma amaciwyla, teminat olarak her tiirlii menkul ve
gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi teminatlart almak, dogmus ve
dogacak alacaklar: temlik almak, tictincti kisilerce verilen garantileri almak, bu
amacla gereken her tiirlii hukuki muamelelerde bulunmak,

k. Sermaye Piyasast Kurulu dtizenlemeleri ve kararlart cercevesinde kira
sertifikast thracina yoénelik sair islemleri gerceklestirmek, sézlesmeleri yapmak
ve faaliyetlerde bulunma! Sermaye Piyasast Kurulu’nca belirlenecek diger
faaliyetlerde bulunmak.

Yukarida gésterilen konulardan baska ileride Sirket’in ama¢ ve konusuna
uygun olarak, sermaye piyasast mevzuatiun izin verdigi faydali ve liizumlu
gortilebilecek her tiirlii tasarruflarda ve faaliyetlerde, Sermaye Piyasast
Kurulu’ndan gerekli izinler alinmak suretiyle isbu Esas S6zlesme’nin Sirketin
Amac ve Konusu baslikli maddesinin, 6102 sayil Ttirk Ticaret Kanunu, 6362
sayitlt Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat dairesinde degistirilmesi

suretiyle yapiabilecektir.”
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2.1.3. VKS8’nin Yetkili Organ Karari

ZKB VARLIK KIRALAMA A.S.nin 23.09.2025 Tarihli ve 2025/21 No’lu
Elektronik Ticari Defter Sistemi (ETDS) tarafindan olusturulmus Yoénetim
Kurulu Karan ile Teblig’in 10.3. maddesi uyarinca, FUZUL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI’nin fon kullanicisi ve/veya kaynak
kurulus olarak yer alacagi ve ihrac belgesinin onaylanmasinin kararlastirildig:
SPK karar tarihinden itibaren 1(Bir) icinde, 1 (Bir) yili asmayacak cesitli
vadelerde ve ydnetim sézlesmesine dayali olarak 3.000.000.000,00-TL (Ug
Milyar Turk Lirasi) ihrac¢ tavani ile sinirli olarak tertipler halinde halka arz
edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmak tizere yurt
icinde kira sertifikalar1 ihra¢ edilmesine oybirligi ile karar verildigi tespit
edilmistir.

Ayrica, VKS Yénetim Kurulu Karari incelendiginde, “YK Bagimsiz Uye” sifatiyla
EKREM BALCI'nin, isbu Rapora konu olan kira sertifikas1 ihracina iliskin
Karar’'da imzasinin yer aldigi tarafimiza iletilen Yo6netim Kurulu Karari
suretinden tespit olunmustur.

2.2. Fon Kullanicisi’na Iligkin Belge ve Dokiimanlar
2.2.1. Kurulus

Sirket, Turk Ticaret Kanunu htktimlerine uygun faaliyette bulunmak tzere,
10/03/1992 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Memurlugunca 285134-0 sicil
numarasi ile tescil edilerek kurulmus bir anonim sirkettir.

Sirketin merkezi ve adresi Basaksehir Mah. Cahit Zarifoglu Cad. Olimpa
Basaksehir/Istanbul’dur.

2.2.2. Faaliyet Alan1

Fon Kullanicis1 Esas Sézlesmesi’nin “SIRKETIN AMACI VE FAALIYET KONUSU ”
baslikli 5. Maddesi, “FAALIYET KAPSAMI, FAALIYET YASAKLARI, YATIRIM
SINIRLAMALARI” baslikl1 6. Maddesi ve “BORCLANMA SINIRI VE MENKUL KIYMET
IHRACT” baslikls 7. Maddesi incelendiginde asagidaki alanlarda faaliyet gdstermek
ltzere kuruldugu ve sermaye piyasasi aract ihracit hususunda SPK dulizenlemeleri ve
ilgili mevzuat sinirlari haric¢ bir engel olmadig1 géralmuistir.

“SIRKETIN AMACI VE FAALIYET KONUSU

Madde 5

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayalt haklar,
sermaye piyasast araclart ve Sermaye Piyasast Kurulunca belirlenecek diger
varlik ve haklardan olusan portfoyti isletmek amacwyla paylarint ihra¢c etmek
lizere kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
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bulunabilen sermaye piyasast kurumu niteliginde kayitli sermayeli halka acgik
anonim ortakliktir.”

“FAALIYET KAPSAMI, FAALIYET YASAKLARI, YATIRIM SINIRLAMALARI
Madde 6

Sirket’in  faaliyet esaslar, portféy yatinm politikalart ve yénetim
strurlamalarinda, Sermaye Piyasast Kurulu'nun dtizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulur.

Sirket'in faaliyet kapsami, faaliyet yasaklar, yatinm faaliyetleri, yatirim
yasaklari, yénetim stnwrlamalart, portfdy sinurlamalart ve portféy cesitlendirmesi
ile ayni haklann tesisi ve tapu islemleri hususlarinda Sermaye Piyasast
Kurulu'nun diizenlemeleri ile ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, hak ve alacaklarimin tahsili ve temini icin ayni ve sahsti her tiirli teminatt
alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel
kuruluslar nezdinde tescil, terkin ve diger btitiin islemleri yapabilir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri cercevesinde portféytinden ayri,
olagan faaliyetlerinin ytirtitiilmesi icin gerekli olan miktar ve degerde tasinir ve
tasinmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu dtizenlemelerine bagl kalinmasi, sermaye
piyasast mevzuatiun oOrtiilii kazang aktarimui diizenlemelerine aykirlik teskil
edilmemesi, kendi ama¢ ve konusunun aksatidmamasi, gerekli ézel durum
acitklamalarimin yapumast ve yu icinde yapilan bagislarin genel kurulda
ortaklarin bilgisine sunulmast sartiyla cesitli amaclarla kurulmus olan kurum,
vakiyf ve dernekler ile diger cesitli kurum ve kuruluslara bagis yapabilir.
Yapilacak bagislanin tist suurnimin genel kurul tarafindan belirlenmesi
gerekmekte olup, bu sturt asan tutarda bagis dagitilamaz. Sermaye Piyasast
Kurulu bagis tutarnina tist sunur getirmeye yetkilidir.

Sirket, huzur hakk, ticret, kar payt gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler
distnda mal varligindan ortaklarnina, ydénetim kurulu tiyelerine ya da
personeline herhangi bir menfaat saglayamaz.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan ileride
yapiacak diizenlemelerin farkliik tasimast halinde Sermaye Piyasast
Kurulu'nca yapilacak diizenlemelere uyulur.

Isbu madde kapsaminda Sirket tarafindan gerceklestirilen is, islem ve
faaliyetler bakimindan yatinmcilann yatinm kararlarnint etkileyebilecek
nitelikteki islemlerde sermaye piyasast mevzuatt uyarinca yatirnmcularin
aydinlatimastt  teminen  Sermaye  Piyasast Kurulu'nun  kamunun
aydinlatimasina iliskin diizenlemeleri uyarinca yapilmast zorunlu ac¢iklamalar
yapilacaktir. Ayrica sé6z konusu is, islem ve faaliyetler bakimindan Sermaye
Piyasast Kanunu’nun 6ortiilii kazan¢ aktarimi yasagwna iliskin diizenlemeleri
sakldur.”

“BORCLANMA SINIRI VE MENKUL KIYMET IHRACI

Madde 7

“Sirket, kisa stireli fon ihtiyaclarint veya portféyiiyle ilgili maliyetlerini
karsilayabilmek ya da faaliyetlerinin finansmant amacwyyla, sermaye piyasast
mevzuatindaki sinirlamalar ddhilinde kredi kullanabilir, borclanma aract ile
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gayrimenkul sertifikast ihrac edebilir. [hrac edilecek borclanma araclarin limiti
hususunda Sermaye Piyasast Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine
uyulur.

Sirket yoénetim kurulu, Sermaye Piyasast Kanununun 31 inci maddesi
cercevesinde borclanma aract niteligindeki sermaye piyasast aract thrag
yetkisine sahiptir.”

2.2.3. Fon Kullanicis1 Yetkili Organ Karar

FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI’nin Yénetim
Kurulu tarafindan 11.09.2025 tarihli 2025/14 nolu ve noter tasdikli sureti
iletilen Yonetim Kurulu Karariyla, ZKB VARLIK KIRALAMA A.S. araciligiyla,
FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETInin fon
kullanicis1 olarak yer alacagy; ihra¢ belgesinin onaylanmasinin
kararlastirildigt SPK karar tarihinden itibaren 1(Bir) icinde, 1 (Bir) yili
asmayacak cesitli vadelerde ve yonetim sobzlesmesine dayali olarak
3.000.000.000,00-TL (U¢ Milyar Turk Lirasi) ihrac¢ tavani ile sinirli olarak
tertipler halinde halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatirimcilara satilmak Uzere yurt icinde kira sertifikalar1 ihra¢c edilmesine
katilanlarin oybirligi ile karar verildigi tespit edilmistir.

Ayrica, Fon Kullanicisi’nin noter tasdikli sureti iletilen Yonetim Kurulu Karari
incelendiginde, “ Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi” sifatiyla FATMA AYANOGLU
ve MEHMET BAHADIR KALEAGASI'm1 da, isbu Rapora konu olan kira
sertifikas1 ihracina iliskin Karar’da imzalarinin yer aldigi tarafimiza iletilen
noter tasdikli Yonetim Kurulu Karar1 suretinden tespit olunmustur.

2.3. Yapiya iliskin Sozlesmeler ve Degerlendirilmesi

Ihracc: tarafindan birden fazla tertipte ve farkli vadelerde ihra¢ edilebilecek
kira sertifikalar, I1I-61.1 sayili Kira Sertifikalari Tebligi'nin 4.1.b ve 6. maddesi
kapsaminda Yoénetim Soézlesmesine Dayali Kira Sertifikas1 tartinde
gerceklestirilebilecektir. Bu baglamda belirlenen ihracin tiirtine gére asagidaki
s6zlesmeler ve dokiimanlarin imzalanacag belirtilmektedir.

2.3.1. Kira Sertifikas1 Ihrac Programi Temel Hiikiim ve Kosullar:

ihracci ile Fon Kullanicis1 arasinda akdedilen bu sézlesme ile ihrac tavani
icerisinde yapilacak tUim ihraclara iliskin temel huktim ve kosullar
belirlenmektedir. Bu so6zlesme ile tertip ihraclarinda imzalanacak
sozlesmelerin sekil ve icerigi, 6demelerin ne sekilde yapilacagi, erken itfa
halleri, temerrut halinde VK$’nin dayanak varlik ve haklar tizerindeki tasarruf
yetkisi ve benzeri tim tertip ihraclarina uygulanacak genel hususlar
duzenlenmekte; bu kapsamda fon kullanicisinin temerriidti halinde, VKS’nin
varlik ve haklar: 3. kisilere devrederek kira sertifikas1 sahiplerini tazmin etme
hak ve yetkisi bulunmaktadair.
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2.3.2. Sertifika Hiikiim ve Sartlar

ihracci ile Fon Kullanicis1 arasinda akdedilen bu sézlesme ile halka arz
edilmeksizin nitelikli yatirimcilara satis ve/veya tahsisli olarak kira sertifikasi
ihraci halinde, kira sertifikalarina iliskin yapi, tur, dayanak varlik/hak,
sertifika bedeli, adedi, vade, gelir orani, gelir dagitim tarihi ve benzeri konular
duzenlenmektedir.

2.3.3. Yonetim Sozlesmesi

Teblig’in 6. maddesi cercevesinde yonetim s6zlesmesine dayali kira sertifikasi
ihraclarinda varlik ve haklarin VKS lehine ydnetilmesine iliskin hikim ve
kosullar dizenlenmektedir.

2.3.4.Gider Sozlesmesi

Ihracci ile Fon Kullanicisi arasinda akdedilen bu sézlesme ile ihrac programi
cercevesinde yapilan giderlerin Fon Kullanicisi tarafindan karsilanmasina
iliskin htiktim ve kosullar diizenlenmektedir.

2.3.5.Garanti Sozlesmesi

Bu Soézlesmenin konusu, Kira Sertifikasi ihracinin dayanak varligini
olusturan, Varlik ve Haklardan olusan Varlik Portféyti’'ntin Fon Kullanicisi
tarafindan, Yonetim So6zlesmesi cercevesinde VKS lehine yonetilmesi suretiyle
s6z konusu Varlik ve Haklar tizerinden Fon Kullanicisi’na bor¢lanacak olan
musterilerin (“Varlik Portfoyti Musterileri”) s6z konusu borc¢larinin vadesinde,
tam ve eksiksiz olarak tahsil edileceginin Fon Kullanicis:1 tarafindan VKS
lehine garanti edilmesidir.

3. YONETIM SOZLESMESI'NE DAYALI KIRA SERTIFIKALARI
IHRACLARINDA KAYNAK KURULUS SIFATINA ILISKIN DEGERLENDIRME

Kaynak Kurulus, Turk Ticaret Kanunu ve ilgili mevzuat cercevesinde usuliine
uygun olarak kurulmus ve halen gecerli bir sekilde faaliyetlerini sirdiirmekte
olan anonim sirkettir. Teblig Madde 3 Fikra 1 (¢) bendi uyarinca, yénetim
s6zlesmesine dayali kira sertifikasi ihraclarinda Fon Kullanicis1 Kaynak
Kurulus'u ifade etmektedir. Teblig Madde 3 Fikra 1 (g) bendi htikmuinde “.....
yonetim sézlesmesine dayali kira sertifikast ihraclarinda sahip oldugu varlik ve
haklart VKS adina ydneten 12nci maddenin birinci fikrasinda belirtilen
nitelikteki sirketleri” ifadesi yer almaktadir. Bu kapsamda FUZUL
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETInin yoénetim
s6zlesmesine dayali kira sertifikas1 ihraclarinda Kaynak Kurulus/Fon
Kullanicis: olarak yer alabilmesi icin Teblig Madde 12 Fikra 1 tahtindaki
kurum ya da kuruluslar arasinda yer almasi gerektigi degerlendirilmektedir.
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Oncelikle, Teblig Madde 12/1-(¢) tahtinda “Paylar1 borsada islem géren
gayrimenkul yatirim ortakliklar1” arasinda yer alan FUZUL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI’'nin yénetim sézlesmesine dayal kira
sertifikas1 ihraclarinda Kaynak Kurulus/Fon Kullanicisi olarak yer almasinda
sahip oldugu bu statii sebebiyle hukuken bir sakinca bulunmadig tespit
edilmistir.

Bununla birlikte, isbu Rapor kapsaminda tarafimiza sunulan belgeler
arasinda FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI'nin
derecelendirme raporu da yer aldigindan Tebligin 12/1-(e) maddesi
kapsaminda da degerlendirilmesinde bir sakinca bulunmamaktadir. Séyle ki,
Teblig Madde 12 Fikra 1 (e) bendi uyarinca “Derecelendirme kuruluslarindan
talebe bagli olarak notlandirma 6lcegine gére ihracin para birimi cinsinden
yatirim yapilabilir seviyeye denk gelen uzun vadeli derecelendirme notunu
alan ortakliklar,” kapsam dahilinde degerlendirildiginden, Kaynak
Kurulus/Fon Kullancist FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETInmin JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S. tarafindan
FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI icin Uzun
Vadeli Ulusal Kredi Kurum Rating Notu A- (tr) / (Stabil Gértintim); Kisa Vadeli
Ulusal Kurum Kredi Rating Notu ise J1 (tr) / (Stabil G6érintim) olarak
belirlenmistir. JCR AVRASYA DERECELENDIRME A.S.nin kredi
notasyonlarina iliskin aciklamalarin yer aldigt web sayfasinda
https://www.jcrer.com.tr/tr/metodoloji/notasyonlar/kredi-derecelendirme
yapilan incelemede “Yatirim Yapilabilir Seviye” olarak adlandirilan tabloda yer
aldig1 gérilmektedir.

Sonug olarak, Teblig Madde 12/1-(¢) tahtinda “Paylar1 borsada islem goéren
gayrimenkul yatirim ortakliklar1” arasinda yer alan FUZUL GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI’nin yénetim sézlesmesine dayal kira
sertifikasi ihraclarinda Kaynak Kurulus/Fon Kullanicisi olarak yer almasinda
hukuken bir engel olmadig1 degerlendirilmekte olup, ayrica Derecelendirme
Raporu’nun da ibraz edilmesi sebebiyle Teblig’in 12/1-(e) kapsaminda da
degerlendirilmesinde hukuken bir sakinca olmadig: tespit edilmistir.

4. KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN RISK FAKTORLERI

VKS tarafindan ihraci yapilacak olan kira sertifikalarina iliskin, Kira
Sertifikas1 Sahiplerine karsi 6deme yukumluligth herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan dogrudan garanti altina alinmamis olmakla birlikte; Fon
Kullanicisi, Yonetim Soézlesmesi'nin 6’nct maddesinin (g),(h),(i),[j) fikralarn
uyarinca varlik ve haklann yatirimcilarin haklarina herhangi bir zarar
gelmeyecek sekilde basiretli tacir sifatiyla mevzuat kapsaminda hareket
ederek itfa tutarini, itfa tarihinde Sertifika HiktUm ve Sartlari’nda belirtilen
sartlarda 6demeyi saglayacak onlemleri almay:1 kabul, beyan ve taahhtt
etmistir.
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Ayni1 zamanda, isbu Rapor kapsaminda incelenen ve Taraflar arasinda
imzalanacaginin beyan edildigi Garanti Sézlesmesinin ilgili 4. Maddesinde yer
alan garanti beyani ile “Fon Kullanicisi, Portféy ve Portféy Borc¢lulari’ndan
kaynaklanan alacaklarin, Portféy Borc¢lulart tarafindan vadesinde tam ve
eksiksiz olarak ddenecegini, 6098 sayili Ttirk Bor¢lar Kanunu madde 128 geregi
ve Taraflar arasindaki vekalet iliskisinden ve IThraca fliskin Sézlesmeler (Temel
Htiktiim ve Kosullar’da tarumlandigt tizere) tahtinda tistlenmis olduklart borg,
taahhtit ve yiikiimliliiklerinden bagimsiz olarak isbu Garanti Sézlesmesi
tahtinda garanti ettigini kabul, beyan ve taahhtit eder.” VKS lehine Fon
Kullanicisi tarafindan garanti verildigi hiktiim altina alinmistir. Her ne kadar
FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI tarafindan
bahse konu Garanti S6zlesmesi kapsaminda 6deme yuktmluliiklerine iliskin
beyan verildigi anlasilsa da bu taahhttlerin sartlar olustugunda FUZUL
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI tarafindan yerine
getirilmemesi halinde 6deme yukumlultigh ve taahhtutlerde risk altina
girecektir.

4.1.VKS’nin Kira Sertifikasina iligkin Yiikiimliiliiklerini Yerine Getirme
Giiciinii Etkileyebilecek Riskler

VKS, yalnizca kira sertifikas: ihra¢ etmek amaciyla, ilgili mevzuat ve esas
s6zlesmesinde yer alan faaliyetlerde bulunmak tizere kurulmus bir anonim
sirkettir. VKS bu faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyette
bulunamayacagi gibi her ne ad altinda olursa olsun kredi kullanamaz,
borclanamaz, sahip oldugu varlik ve haklar1 yukarida ifade edilen faaliyetlerin
yurutilmesi disinda kullanamaz; sahip oldugu varlik ve haklar tizerinde esas
s6zlesmede izin verilenler hari¢ olmak Uizere tictincu kisiler lehine hicbir ayni
hak tesis edemez ve bu varlik ile haklar tizerinde kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykir bir sekilde tasarrufta bulunamaz.

Sermaye Piyasast Kanunu, Kira Sertifikalar1 Tebligi ve VKS esas
sozlesmesinde ifade edildigi tizere varlik ve haklar, VKS’nin yénetiminin ve
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez veya teminat gosterilemez. Kamu
alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak tizere haczedilemez, iflas masasina
dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karari verilemez.

VKS’nin sahip oldugu tek deger kendi nam ve Kira Sertifikas1 Sahipleri
hesabina devraldigi “Varlik Portféyti” olacaktir. VKS’e, belirlenen sartlarda
Kaynak Kurulus tarafindan her bir Kira Sertifikas1 icin belirli araliklarla
gelir/ getiri dagitimi yapilacaktir. VKS’nin Kira Sertifikas1 Sahiplerine yapacag:
odemeler, Kaynak Kurulus’un VKS’ye yapacagi 6demelerin tam ve zamaninda
yapilmasina bagli olacagindan, VKS dogrudan, Ihrac ise dolayli olarak Kaynak
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Kurulus’a iliskin risklere de maruz kalacaktir. S6z konusu risklerin ne sekilde
bertaraf edilecegi ve bu risklere iliskin VKS ve Fon Kullanicisi’nin
yuktimliliiklerine islem sézlesmelerinde yer verildigi gértilmektedir. Ozellikle
Yonetim Sézlesmesinin 6. Maddesinin asagidaki fikralari incelendiginde
vekalet kapsaminda Fon Kullanicisi'nin sertifikalara iliskin 6demeleri
gerceklestirebilmek adina hak ve yukumluluklerine acgikca yer verildigi
gorulmektedir:

“g)  Portfédy kapsaminda bulunan Miisterilere olan ytkiimliliiklerini
Mtisteriler ile arasinda belirlemis oldugu sézlesmelerdeki kriterlere uygun
olarak miimkiin oldugu dlctide yerine getirmeyi, bunun miimkiin olmamast
durumunda ise VKS ile irtibata gecip gerekirse Portféy’e dahil olan Varlik ve
Haklars kismen veya tamamen, Islami Finans llke ve Esaslart (Faizsiz Finans
llkeleri)’ne uygun ve en az Sertifika Gelir oramint saglama potansiyeline sahip
diger Varlik ve Haklarla ikame etmeysi,

h)  Ihraca iliskin ytikimliliiklerini Thraca Iliskin Sézlesmeler ve yasalara
uygun olarak yerine getirmeyi,

i) Vekalet hizmetini asgari kendi islerinde gésterdigi 6zen ile ve basiretli bir
tacir gibi yerine getirmeysi,

J) Yukanida yer alan ve islemlerin yerine getirilmesi sirasinda, uygulanabilir
tiim kanuni ytiktimliiliikleri eksiksiz yerine getirmeyi”

Bununla birlikte Fon Kullanicisi’nin temerriidii halinde, Kira Sertifikas1 Ihrac
Programi Temel Hiktim Ve Kosullari’'nin 9. Maddesi uyarinca , “Bu durumda
VKS, Varlik ve Haklar tizerinde dogrudan tasarruf edebilir hale gelecek ve bu
cercevede Varlik ve Haklar, Teblig’e uygun olarak, Teblig’in gerektirmesi
durumunda, yaptirilacak degerleme cercevesinde ve piyasa kosullarinda, yasal
yollara basvurmaksizin satarak veya (herhalde yasal olarak séz konusu Varlik
ve Haklart devralma ehliyetine sahip olmast kaydwyyla) Sertifika Sahipleri’ne
alacaklarina mahsuben devrederek Sertifika Sahipleri’nin zararlarint tazmin
edebilecegi gibi, Sertifika Sahipleri’nin hak ve menfaatlerinin korunmast icin
gerekli tim hukuki ve cezai tedbirleri alabilir.”. Yine “Zapt” bashkl 10.
Maddede “Varlik ve Haklar tizerinde Ihrac sonrasinda meydana gelebilecek bir
hak dolayiswyla, Varlik ve Haklar’dan herhangi biri, bir tictinct kisi tarafindan
kismi veya tam zapta konu olur ise, Fon Kullanicisi, VKS’nin yazu: talebini
miiteakip, zapta konu olan Varlik ve Haklar yerine, bu Varlik ve Haklar ile ayni
degerde, Ihraca Iliskin Sézlesmeler’de belirlenen getiriyi tiretme kapasitesine
sahip, Islami Finans llke ve Esaslar (Faizsiz Finans Ilkeleri)’ne uygun baska
bir Varlik veya Hakkwn Portféy’e dahil edilmesini saglayacaktir. Portféy’de yer
alan bu Varlik ve Haklarin degerlemesinin gerekmesi durumunda, Sermaye
Piyasast Mevzuatt uyarinca uygulanan degerleme kurallart uygulanacaktir.”
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hikmune yer verilmek suretiyle Varlik ve Haklar’dan herhangi birinin zapta
konu olmasi durumunda bu Varlik ve Haklarin ayni degerde, Thraca iliskin
Sézlesmeler’de belirlenen getiriyi tiretme kapasitesine sahip, Islami Finans
Ilke ve Esaslar (Faizsiz Finans Ilkeleri)’ne uygun baska bir Varlik veya Hakkin
Portféy’e dahil edilmesi suretiyle ikame edilmesi yoluna gidilmesi de htikkim
altina alinmastir.

4.1.1. Kira sertifikas1 sahiplerinin varlik portfoyii disinda VKS’nin diger
malvarligs degerleri veya Fon Kullanici’nin mal varliklar: iizerinde
dogrudan bir talep hakki bulunup bulunmadigina iliskin bilgi;

Kira Sertifikalari, VKSnin bor¢ yukumlulikleri degildir. Aksine, Kira
Sertifikalar1 yalnizca Kira Sertifikasi Sahipleri'nin Varlik Portféyti’ndeki
haklarini temsil eder. Kira Sertifikalar1 bakimindan VKS’ye rtucu Varlik
Portféyu ile sinirlidir ve bu Varlik Portféyti'nden elde edilen dénemsel gelirler
ile muhtemel bir temerrtiit halinde bu Varlik Portféoyti'ntin satisindan elde
edilecek gelir Kira Sertifikas1 Sahiplerine yapilacak tek 6deme kaynagidir. Kira
sertifikas1 ihraci kapsaminda dtizenlenen s6zlesmelerin herhangi bir nedenle
feshedilmesi halinde, VKS araciligi ile her bir Kira Sertifikas1 Sahibi’nin
Kaynak Kurulustan soézlesme ve taahhtitlerden kaynaklanan ytkuamlulikleri
yerine getirmesini isteme hakki: bulunmamaktadir. Kira Sertifikas:1 Sahipleri,
VKS’den so6zlesme ve taahhtitlere uyumunun istenmesi ve bunlara
aykirilhiktan kaynaklanan haklar talep etme haklari bulunmakla birlikte,
Varlik Portféyt disinda VKS’nin diger mal varliklar: tizerinde dogrudan hak
iddia edemezler. Varlik Portféytuintin Kira Sertifikasi Sahiplerine yapilmasi
ongoérilen O6demeleri karsilamamasi mimkUinduir. Bahsi gecen deger Kira
Sertifikas1 Sahiplerine 6dendikten sonra, Kira Sertifikasi sahiplerinin VKS’ye
ve Kaynak Kurulus’a karsi haklarn Turk Borclar Kanunu, Turk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve diger ilgili mevzuat dahilinde
degerlendirilecektir.

4.1.2. Borclarin ifasinda temerriide diisiilmesi halinde, ileri siiriilebilecek
haklarin icrasinin zaman alici olup olmayacag: ve maliyetine iliskin bilgi;

Kira Sertifikalar1 uyarinca édemeler, Kaynak Kurulus'un VKS’ye ve VKS$’nin
Kira Sertifikas1 Sahiplerine ihraca iliskin s6zlesme ve taahhtitlerde 6ngoértilen
sekilde 6deme yapmasina baghdir. Kaynak Kurulus veya VKS bu 6demeleri
gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara karsi her birinin yukutmlultklerini icra
etmeleri icin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek icin dava
acilmasi s6z konusu olabilecektir. Bu stirecler normal sartlar altinda masrafli
ve zaman alic1 olabilecegi gibi, Kaynak Kurulus’a karsi yapilacak takip
islemlerinin, Kaynak Kurulus’un mevcut borcu karsilamaya yeterli malvarlig:
bulunmamasi1 ya da baska alacaklilarin takip prosedirlerinden ya da
yasalardan kaynaklanacak takip ve tahsilattaki 6ncelik haklar1 (rtichanh
alacaklar) nedeniyle sonu¢suz kalmasi s6z konusu olabilecektir.
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4.1.3.Fonun kullanim yerine iliskin sigorta konusu ve buna iliskin
bilgi/degerlendirme;

Fonun kullanilacagi, Varlik Portféytine dahil varlik/haklarin sigortalandigina
iliskin herhangi bir kayda rastlanilmamaistir.

4.1.4. Daha once gerceklestirilen ihraclara iliskin hukuki statii;

Tebligin 13. Maddesinin 1. Fikrasi uyarinca “Her bir tertip kira sertifikast
thracina konu varlik ve haklar ile bunlardan elde edilecek gelirler ile
katlanilacak giderler, ilgili kira sertifikast bazinda VKS’nin muhasebe
kayitlarinda ayrt ayrt izlenir.” Yine Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 61.
Maddesinin 3. Fikrasina gore de “Varlik Kiralama Sirketi, Kurul tarafindan
uygun goris ve verilen esas sézlesmesinde belirtilen faaliyetler disinda
herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayacagt gibi sahip oldugu varliklar ve
haklar tizerinde esas sézlesmesinde izin verilenler hari¢c olmak tizere, tictincti
kisiler lehine hicbir ayni hak tesis edemez ve bunlart kira sertifikast sahiplerinin
menfaaletlerine aykwrt bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira
sertifikalart itfa edilinceye kadar, varlik kiralama sirketinin portféytinde yer
alan varliklar ve haklar, ithraccinin ydnetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarnina devredilmesi halinde dahi teminat amact disinda tasarruf
edilemez, rehnedilemez, teminat gésterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amact
da dahil olmak tizere haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica
bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karart verilemez.”

Dolayisiyla kural olarak VKS'nin varsa daha o6nce ihrac¢ ettigi kira
sertifikalarindan kaynaklanan yukumlulukleri ile isbu ihraca iliskin
yuktumlulukleri birbirinden bagimsiz olacak, bu ihraclara dair kayitlar
birbirinden ayr1 tutulacak ve kira sertifikas1 sahiplerinin bu sertifikalar
tahtinda talep edebilecekleri hak ve alacaklari sadece ilgili sertifikanin temsil
ettigi varliklar tizerinde séz konusu olabileceklerdir. Kira Sertifikas: Ihrac
Programi Temel Hukim ve Kosullari'nin “Kayitlarin Ayrilmas1” baslhikh 7.
Maddesi uyarinca: "Ihraca esas Varlik ve Haklar ile bunlardan elde edilecek
gelirler ve katlanilacak giderler Sertifikalar bazinda VKS’nin muhasebe
kayitlaninda ayrt ayr izlenir. Fon Kullanicisy, Varlik ve Haklar'in bu sekilde
izlenebilmesi icin gerekli bilgi ve belgeleri diizenli olarak VKS’ye sunmak ve VKS
tarafindan ilgili muhasebe kayitlartnin usuliine uygun olarak tutulabilmesini
saglamaktan sorumludur.”
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4.1.5. Kaynak Kurulus’un kira sertifikasina iliskin yiikiimliiliikklerini
yerine getirip getiremeyecegine iliskin bilgi ve bunu etkileyebilecek
riskler;

Kaynak Kurulus’un iflasi, iflaslarinin ertelenmesinin talep edilmesi, borclarini
0demekten aciz hale gelmeleri, konkordato ilan etmeleri, kendilerine vasi,
kayyim ya da yasal temsilci atanmasi ehliyetlerinin sinirlanmasi ya da ortadan
kalkmasi ve benzeri nedenlerle, akdi ya da yasal yuktmlultiklerini ifa etmeleri
olanaksiz hale gelebilecektir.

Bu durumda, yasal haklarin kullanilmasi neticesinde elde edilen gelirler de,
Yatinnmcinin Kira Sertifikasi uyarinca sahip oldugu alacaklarin 6denmesine
yetmezse, Kira Sertifikas1 Sahiplerinin bu alacaklarini tahsil imkani kalmamais
olacaktir.
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5. SONUC

Isbu Rapor, Fon Kullanicis1 ve VKS tarafindan hazirlanan ve tarafimiza
sunulan bilgi ve belgelere dayanilarak hazirlanmis olup 12.01.2026 itibariyle
mevcut durumu yansitmaktadair.

1. VKS, Kanun ve Teblig’de 6ngoérilen kira sertifikalar: ihraci icin gerekli
izin ve onaylar alinarak kurulmus bir sirket olup, VKS Yoénetim Kurulu, kira
sertifikas1 ihraci icin gerekli karar1 ve bu ihrac icin gerekli sézlesmeleri
duzenleyip akdetme ve bunlar1 uygulama hususunda gereken yetkiye haizdir
ve bunlar icin gerekli izinleri ve onaylar: da almistir.

2. Fon Kullanicisi, Turk Ticaret Kanunu’nda belirtilen sartlar1 havi olarak
kurulmus bir anonim sirket olup, Yénetim Kurulu tarafindan kira sertifikasi
ihraci neticesinde fon kullanimi icin gecerli bir sekilde karar almistir. Yine Fon
kullanicis1 Yénetim Kurulu, bu ihrac icin gerekli sézlesmeleri duiizenleyip
akdetme ve bunlar1 uygulama hususunda gereken yetkiye haizdir.

3. Incelememiz neticesinde; Sermaye Piyasasi Kurulu’nca kabul
edilmesi ve onay gormesi halinde, Teblig’in 6. maddesinde diizenlenen
Yonetim Sozlesmesi’ne Dayali Kira Sertifikas: hiikiimleri kullanilmak
suretiyle yurticinde, halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatinnmcilara satilmak tizere, 3.000.000.000,00-TL (U¢ Milyar Tirk Lirasi) ile
sinirli kira sertifikas1 ihracinin gerceklestiriimesinde HUKUKI BIiR SAKINCA
OLMADIGI tespit edilmistir.

Saygilarimizla,

AYAZ AVUKATLIK ORTAKLIGI
Istanbul Barosu-78
Av. Hasan AYAZ & Av. Tarik BUYUKDENiZ
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6. AYAZ AVUKATLIK ORTAKLIGI’NIN GECMISTE HUKUKCU RAPORU
TESIiS ETTiGi iISLEMLERINDEN BAZILARININ LiSTESI

Ayaz Avukatlik Ortakligi olarak kira sertifikasi ihraclari konusunda asagida
yer alan ihraclara iliskin olarak Hukukcu Raporu tesis ettigimizi ve kira
sertifikasi ihraclar1 hususunda uzman ve deneyim sahibi oldugumuzu beyan

ederiz.

Kira Sertifikasi1 ihraclarinda

Biilten ilan Sermaye —
Tarihi Ihrace1 Piyasas1 Araci Nominal Ihrag Satis Tiirii Kaynak
Tiirii Tavam (TL) Kurucu Kurulus/Fon
Kullanici
Yonetim
Halk Varlik . . et NI 1T
06.12.2017 | Kiralama Sézlesmesine | 6 660 gop 1, | Tahsist/Nitelikli | Hallk GYO |y iyo a .
AS Dayali Kira Yatirimcei AS.
s Sertifikasi
KT Sukuk Yonetim Kuveyt Turk Superonline
5 i Tahsisli/Nitelikli Katil: .
01.03.2018 Varlik Stzlegmesine 300.000.000 T, | ahsisti/Nitelikli atilim fletisim
Kiralama Dayali Kira Yatirimei Bankasi Hizmetleri A.S
A.S. Sertifikasi A.S. e
Halk Varlik . . o T. Halk Toprak
06.04.2018 | Kiralama Diger Kira 400.000.000 T, | Tabsisl/Nitelkli | 5 o6 | Mahsulleri Ofisi
Sertifikasi Yatirimei
A.S. A.S. A.S.
Yatirim Yonetim Yatirim Zorlu Enerji
5 i Tahsisli/Nitelikli | Fi .
08.04.2021 Varlik Stzlegmesine 400.000.000 T, | Lahsisli/Nitelikli | Finansman | o (0 o vypetim
Kiralama Dayali Kira Yatirimei Menkul AS
AS. Sertifikas1 Degerler -
A.S.
Ziraat . Yonetlml Halka Arz/ Ziraat
Katilim Stzlesmesine Tahsisli/ Katilim Ziraat Katilim
18.11.2021 Varlik ve/veya Alim- 15.000.000.000 TL e
. Nitelikli Bankas1 Bankas1 A.S.
Kiralama Satima Dayali Yatirmer AS
A.S. Kira Sertifikasi s
Yonetim
Nurol Varlik Nurol
. . s N i1 Nurol Y.
25.11.2021 | Kiralama | SoAcsmesine 500.000.000 TL, | Tabsisl/Nitelikdi | oo urol Yatirim
Dayal1 Kira Yatirimci Bankas1 A.S.
A.S. Sertifikas: Bankas1
AS.
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Nurol Varlik Yoénetim Nurol
. . s N AT Y Nurol Y.
17.03.2022 Kiralama Sozle§me§1ne 1.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli atirim urol Yatirim
AS Dayali Kira Yatirimci Bankasi Bankas1 A.S.
o Sertifikasi A.S.
Yonetim Nurol
Nurol Varlik
Sozl i Tahsisli/Nitelikli Yat
29.09.2022 | Kiralama ]‘3’2 ;jfle{ize 10.000.000 TL a f;:tz micf ! B:nllzzl HST Tarim A.S.
AS. Sertifikas1 A.S.
Golden . . Golden
Global Yonetim Tahsisli/Nitelikli Global Golden Global
03.11.2022 Varlik s](__))ZlezlmIc;s.lne 1.000.000.000 TL Yatirimci Yatirim Yatlrll’; gankaSI
Kiralama S?r]ti flik;;? Bankasi e
AS. AS.
Ziraat Yonetim Halka Arz/ Ziraat
Katilim Sozlesmesine Tahsisli/ .
15.000.000.000 TL N Katilim Ziraat Katillm
24.11.2022 Yar11k ve/veya Alim Nitelikli Bankast Bankasi A.S.
Kiralama Satima Dayali Yatirimet AS
A.S. Kira Sertifikasi e
Yonetim e NTie 1i11s Nurol
Nurol Varlik Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli Yatinnm
15.12.2022 | Kiralama §mes 35.000.000 TL HST Tarim A.S.
AS Dayali Kira Yatirimei Bankas1
e Sertifikas1 A.S.
Golden . . Golden Golden Global
Global Yonetim Yurt Dis1 Global Yatirnm Bankasi
12.01.2023 Varlik Sézlesmesine | 50.000.000 USD Yatirim AS.
. Dayali Kira
Kiralama Sertifikas: Bankas1
AS. AS.
Nurol Varlik Yonetim o Nurol Nurol Yatinm
19.01.2023 Kiral Sozlesmesine 1.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Yatinnm Bankas1 A.S.
o 11: glna Dayali Kira Yatirimer Bankasi
e Sertifikas1 A.S.
Nurol Varlik Yonetim o Nurol Nurol Yatirim
1.06.2093 Kiralama Sézlesmesine 1.000.000.000 TL | Tehsisli/Nitelikli | yatmm | Bankasi A.S.
o AS Dayali Kira Yatirimet Bankast
e Sertifikas1 A.S.
Nurol Varlik Yonetim o Nurol Nurol Yatirim
05.10.2093 Kiralama Sézlesmesine 1.000.000.000 TL | Tehsisli/Nitelikli | yatmm | Bankasi A.S.
T AS Dayali Kira Yatirimet Bankast
e Sertifikasi A.S.
Nurol Varlik Yonetim o Nurol HST Tarim A.S.
12.16.2093 Kiralama Sézlesmesine 60.000.000 T, | Tehsisli/Nitelikli | yamm
T AS Dayali Kira Yatirimet Bankast
e Sertifikas1 A.S.
Ziraat Yonetim Halka Ziraat Ziraat Katilim
Katilim Sézlesmesine Arz/Tahsisli/ Katilim Bankasi
27.10.2023 Varlik ve/veya Alim 30.000.000.000 TL Nitelikli Bankasi A.S.
Kiralama Satima Dayal1 Yatirimel AS.
A.S. Kira Sertifikasi
Nurol Nurol
Yoénetim Tahsisli /Nitelikli Yatirim Yatirim
Nurol Varlik | = Sgzlesmesine 2.000.000.000 TL & Ss{lz:til{lrrizi e Bankasi Bankasi
31.01.2024 Kiralama Dayal Kira AS. AS.
A8 Sertifikast
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Golden Yoénetim Golden Golden Global
Global Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli Global Yatirim Bankas1
Varlik ve/veya Alim 1.500.000.000 TL Yatirimet Yatirim AS.
31.01.2024 Kiralama Satima Dayali Bankas1
AS. Kira Sertifikas1 A.S.
Yoénetim
ZKB Varlik | spzlesmesine Tahsisli/ Nitelikli Ziraat Fasdat Gida
16.02.2024 Kiralama Dayal Kira 1.000.000.000 TL Yatirimel Katilim Sanayi ve
AS. Sertifikasi Bankasi Ticaret A.S.
AS.
Yoénetim
Nurol Varlik | gszlesmesine 50.000.000 T | Tehsisli/Nitelikli Nurol HST Tarim A.3.
09.05.2024 Kiralama Dayal Kira : : Yatirimeti Yatirim
AS. Sertifikasi Bankas1
AS.
Yoénetim
08.08.2024 Zélf’a;/;rnl;k Sézle@mes}ne 1.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Ziraat Fuzul
.08. oS Daya.h Kira Yatirimcei Katilim Gayrimenkul
o Sertifikas1 Bankast Yatirim
AS. Ortakligi A.S.
Yoénetim Ziraat Tirvalki A
ZKB Varlik |  gpzlesmesine Tahsisli/ Nitelikli 1raa 1yaxt Argo
12.09.2024 Kiralama Dayali Kira 1.000.000.000 TL Yatirimci Elfatllilm G}l(ja Sa?iy 1ve
A.S. Sertifikasi ankasi icaret A.S.
AS.
Yoénetim Ziraat Tarim Kredi
ZKB Varlik |  ggzlesmesine 5.500.000.000 T1, | Tehsisli/Nitelikli Katilim Tedarik ve
19.09.2024 Kiralama Dayal Kira : : : Yatirimel Bankas1 Uretim A.S.
AS. Sertifikasi AS.
Yoénetim
Ziraat Sozlesmesi Halka Arz Ziraat Ziraat Katilim
Katihm ve/veya Alim- ve/veya Katilim Bankas1 A.S.
25.09.2024 Varlik Sézlza:IllI:Sine 50.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli B::Xll;am
Kiralama §mes Yatirimei e
A.S. Dayal1 Kira
Sertifikalari
Yoénetim ) )
ZKB Varlik |  g3zlesmesine Tahsisli/Nitelikli Ziraat TK Tarim Kredi
25.09.2024 Kiralama Dayal: Kira 4.000.000.000 TL Yatirimei Katilim Pazarlama ve
AS. Sertifikasi Bankasi Marketcilik A.S.
AS.
Yoénetim
Nurol Varlik | gzlesmesine 3.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Nurol Nurol Yatirm
03.10.2024 Kiralama Dayal Kira : : : Yatirimer Yatirim Bankas1 A.S.
A8 Sertifikasi Bankas1
AS.
Yénetim Ziraat Tarim Kredi Yag
ZKB Varhk Sozlesmesine 3.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Katilim Sanayi ve
03.10.2024 Kiralama Dayal Kira : : : Yatirimei Bankasi Ticaret A.S.
AS. Sertifikas1 AS.
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Yoénetim Nurol WorqCompany
Nurol Varlik | sgzlesmesine Tahsisli/Nitelikli | Yatirnm | Dig Ticaret A.S.
21.11.2024 Kiralama Dayal Kira 500.000.000 TL Yatirimer Bankasi
A8 Sertifikas1 AS.
Yoénetim Nurol HST Tarim A.S.
Nurol Varlik | sgzlesmesine Tahsisli/Nitelikli | ~ Yatirim
13.02.2025 Kiralama Dayal Kira 100.000.000 TL Yatirimer Bankasi
A.S. Sertifikas1 AS.
Golden Yoénetim Golden
Global Stzlesmesine Tahsisli/Nitelikli |~ 8loPal | Golden Global
Varlik ve/veya Alim 5.000.000.000 TL Yatirimer Yatirim Yatirim Bankasi
20/03/2025 Kiralama Satima Dayali Bankast A.S.
AS. Kira Sertifikasi A.S.
S Nurol Nurol Yatirim
Nurol Varlik | ygnetim 5.000000.000 TL | 'onSISHNItelikli | Yatrm | Bankasi A.S.
10/04/2025 | Kiralama Sézlesmesine Yatirimel Bg:ﬂ;am
AS. Dayali1 Kira -
Sertifikasi
Ziraat Yonetim o Ziraat Ziraat Katihm
Katilim Sozlesmesi 80.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Katihm Bankast A.S.
Varlik ve/veya Alim- Yatirimci Bankasi
23/07/2025
Kiralama Satim AS.
A.S. Sozlesmesine
Dayal1 Kira
Sertifikasi
7KB Varlik Yonetim Ziraat Tiryaki Agro
Kiralama Sozlesmesine 1.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Katilim Gida Sanayi ve
07/08/2025 AS Dayah Kira ’ ’ ’ Yatirimci Bankasi Ticaret A.S.
e Sertifikasi A.S.
- Yonetim
ZKB Varlik | gi7lesmesine Tahsisli/Nitelikli | Ziraat Qua Granite
28/08/2025 Kiralama Dayali Kira 1.000.000.000 TL Yatirimei Katilim Hayal Yap:1 ve
AS. Sertifikas Bankast Urﬁ‘nleri Sanayi
AS. Ticaret A.S.
| Varlik Yonetim
Nurol Varlik | g5 lesmesine Tahsisli/Nitelikli Nurol
28/08/2025 Kiralama Dayali Kira 1.000.000.000 TL Yatirimei Yatinnm WorgCompany
AS. Sertifikast Ba:l;a& Dis Ticaret A.S.
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Yénetim Ziraat Bien Yap1
28 Vel | Sezlesmesine | oo oo | TahsisliNitelikli | Kathm | Ortinleri Sanayi
18/09/2025 AS Dayali Kira ) ’ ) Yatirimel Bankasi Turizm ve
o Sertifikasi A$ Ticaret AS
Osmanl Yonetim Osmanl Beta Enerji ve
Varlik Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli Yatirim Teknoloji A.S.
. . 5.000.000.000 TL
16/10/2025 | Kiralama Dayali Kira Yatirimet Menkul
AS. Sertifikast Degerler
AS.
Yonetim
favarie | Soslesmesine | oo | Tahsisli/itelikii | Ata Yatmm | Mercanlar
iralama .000.000. i
07/11/2025 AS Dayali Kira Yatirimel Menklill TQtomotlv
Sertifikas Kly;ngt er icaret A.S.
Yénetim Ziraat Tiryaki Agro
Z}z?a;/aa;ll;k Sozlesmesine 4.000.000.000 TL Tahsisli/Nitelikli Katiim Gida Sanayi ve
25/11/2025 AS Dayah Kira ’ ’ ’ Yatirimci Bankasi Ticaret A.S.
o Sertifikasi AS.
Nurol Varlik Ydnetim Nurol Nurol Yatirim
. Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli Yatirim Bankas1 A.S.
18/12/2025 Klrjlgma Dayali Kira 10.000.000.000 TL Yatirimet Bankasi
Sertifikasi A.S.
Yonetim
N‘;:;ﬁf:k Sézlesmesine 500,000,000 TL | TehSisti/Nitelikdi | Nurol
18/12/2025 AS Dayali Kira R Yatirimel ];{'anl?m HST Tanim A.S.
Sertifikast "’Xl ;Sl
Yoénetim
ZKB Varlik Sozlesmesine Tahsisli/Nitelikli Ziraat TK Tarim Kredi
30/12/2025 Kiralama Dayali Kira 6.000.000.000 TL Yatirimet Katilim Pazarlama ve
AS. Sertifikasi Bankasi Marketcilik A.S.
AS.
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