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ZIRAAT PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU
ZIRAAT PORTFOY YONETIMI A.S. EMLAK KONUT GELIiR PAYLASIMI
BIiRINCI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU KATILMA PAYLARINA
ILISKIN
ITHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (Kurul) 13.02.2025 tarih ve 8/312 sayil1
karar1 ile onaylanmustir.

Ancak bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Ziraat Portfoy Yonetimi A.S. EMLAK KONUT Gelir Paylasimi Birinci Katilim
Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun (Fon) katilma paylar; ictiiziik, ihra¢ belgesi ve fon ihrag
sozlesmesinde yer verilen esaslar cergevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen
10.02.2026 tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciliiyla
nitelikli yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrac belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler
asagida yer almaktadir.

1. Kurucu, Yonetici ve Portfoy Saklayicis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici’nin

Unvant: Ziraat Portfoy Yonetimi A.S.

Yetki Belgesi: Portfoy Yoneticiligi ve Yatirom Danismanhgi
Faaliyetine Iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 23/02/2015
No: PYS/PY9-YD.6/1296

Adresi: Finanskent Mah. Finans Cad. B Blok No:44B

¢ Kap1 No:13 34760 Umraniye / ISTANBUL
Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine Sirket’in
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP)
yer alan surekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimKiindiir.

Yaénetim Kurulu Uyeleri:

Portfoy Saklayicisi’nin
Unvani:
Portfdy Saklama Faaliyeti iznine iliskin

T.C. Ziraat Bankasi A.S.
Tarih: 02/10/2014

Kurul Karar Tarihi ve Numarasi: No: 29/991
Adresi: Finanskent Mah. Finans Cad. 44/A 34760
Umraniye / ISTANBUL

2. Fon’un Ihracina iliskin Bilgiler

Igtiiziik tescil tarihi ile tescile iliskin
Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi tarih ve
sayis1

Tescil Tarihi: 19/02/2025
Tescile Iliskin TTSG: 24/02/2025 tarih ve 11278
say1l1

Ihraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve
say1sl

Ziraat Portfdy YoOnetimi A.S. YOnetim
Kurulu’'nun 26/12/2024 tarih ve 2024-81/167
say1l1 karari.



http://www.kap.org.tr/

Katilma paylarimin  pazarlama ve
dagittmini gergeklestirecek kurucu ve
varsa portfoy yonetim sirketleri ile
katilma paylarinin alim satimina aracilik
edecek yatirim kuruluslarimin ticaret
Unvani

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitimi1 Kurucu
Ziraat Portfoy Yonetimi A.S. ve T.C. Ziraat
Bankas1 A.S. tarafindan gergeklestirilecektir.

Fon’un siresi

Sdresizdir

Yatirim komitesi tiyeleri

1. Gayrimenkul alim satim igi haricinde
gayrimenkul yatirnnmlari konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu tyesi
Vedat CELIKBILEK

Ekim 2016-Haziran 2021 tarihleri arasinda T.C.
Ziraat Bankas1 A.S. Gayrimenkul ve Ekspertiz
Yonetimi BoOlim Baskanligt Boliim  Bagkani
olarak gorev almis olup, Haziran 2021 tarthinden
itibaren Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S.’de Proje ve Gayrimenkul Yonetimi’nden
sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi olarak gorevini
surdurmektedir.

2. Genel Mudur

Ahmet BULUT

2013-2017 T.C. Ziraat Bankasi A.S. Teftis
Kurulu Bagkanlig1 — Miifettis Yardimcisi,
2017-2022 T.C. Ziraat Bankasi A.S. Teftis
Kurulu Baskanlig1 — Miifettis,

2022- 2023 T.C. Ziraat Bankasi A.S. Teftis
Kurulu Baskanlig1 — YOnetmen,

2023 - 2024 T.C. Ziraat Bankast A.S. Teftis
Kurulu Bagkanligit — Mudr,

2024 - 2026 .C. Ziraat Bankasi1 A.S Hazine
Operasyonlar1 Boliim Bagkanligt — BOlum
Baskani

2026 — Halen Ziraat Portfoy Yonetimi A.S. —
Genel Mudir

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip
degerleme uzmani

Emre GOZUACIK

2018-2021 tarihleri arasinda Istanbul
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’de
Gayrimenkul Degerleme Uzmani, 2021-2022
tarihleri arasinda Eva Gayrimenkul Degerleme
Danismanlik A.S.’de Gayrimenkul Degerleme
Uzmani olarak gorev yapmis olup, Ekim 2022
tarihinden itibaren Ziraat Portfdy Yonetimi
A.S.’de Yetkili Uzman olarak gorev yapmaktadir.

Yukaridaki {iyeler disindaki yatirnm komitesi
tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme  formundan  (www.kap.org.tr)
ulasilmasi miimkiindiir.



http://www.kap.org.tr/

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgi Portfoy yoneticilerine iliskin bilgilere Fon’un
KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.
Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi | Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi
disaridan alinan hizmetlere iligskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi
mumkindir.

3. Fon Hakkinda Genel Bilgiler

Fon, 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimleri uyarinca nitelikli yatirrmcilardan
katilma paylar1 karsiliginda toplanan para, gayrimenkuller, 18’inci maddenin iigiincii fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali
haklar ile katilma pay: sahipleri hesabina ve inanghi miilkiyet esaslarina gore 111-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nde (Teblig) belirtilen varlik ve
islemlerden olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan ve tiizel kisiligi bulunmayan
malvarhigidir. Bununla birlikte, fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepleri dahil
olmak iizere her tiirlii sicil islemleri ile ortagi olacagi anonim ortakliklarin kurulus, sermaye
artirimi veya pay devri islemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleriyle sinirli olarak tiizel kisiligi
haiz addolunur.

Fon portfoyt, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin 111-55.1 sayili Portfoy Yonetim
Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portféylne dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de ve fon ihra¢ s6zlesmesinde yer
alan esaslar cercevesinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, yatirim siirlamalar1 ve risklerine, portfoylin yonetimine ve
saklanmasina, fon malvarlifindan yapilabilecek harcamalara, fon gelir gider farkinin katilma
pay1 sahiplerine aktarilmasina, fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirimine,
katilma paylarinin alim satimina, varsa pay gruplarinin hak ve yiikiimliiliiklerine, portféyiin
degerlemesine, giris ve ¢ikis komisyonuna, kar dagitimina, fona katilma ve fondan ayrilma
sartlarina, fon toplam gider oranina ve yonetim Ucretine, birim pay degerinden farkli bir fiyat
iizerinden katilma pay1 alim satimi yapilmasinin miimkiin olmasi halinde s6z konusu fiyatin
hesaplanmasina ve uygulanmasina, yatirnmcinin bilgilendirilmesine, sozlesmede degisiklik
yapilmasina ve yapilan degisikliklerin yatirimcilara duyurulmasina iliskin usul ve esaslar ile
fonun tasfiye sekline fon ihra¢ s6zlesmesinde yer verilmektedir.

Fon’un faaliyet ve yatirimlari, katilim finans ilkelerine uygun olarak yerine getirilecek
olup, katilim finans ilkelerine uygunluga iliskin alinan icazet belgesi KAP’ta ve Kurucu’nun
resmi internet sitesinde yayimlanr.

Kurucu’nun yonetim kurulu, Fon katilma paylarinin borsada da islem gérmesi icin
Borsa Istanbul A.S.’ye bagvuru yapilmasina karar verebilir.

4. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati1 Aciklama Dénemine iliskin Esaslar

Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip isbu ihrag belgesinde belirtilen satis baslangig¢
tarihinden itibaren 10/02/2026 tarihi ilk talep toplama donemi olarak belirlenmistir. Bu
donemde yatirimcilarin verdikleri katilma pay1 alim talimatlari, izleyen ilk is gliniinde nominal
deger (birim pay degeri) olan 1.000 TL (Bin Tiirk Lirasi) {izerinden yerine getirilecektir.


http://www.kap.org.tr/
http://www.kap.org.tr/

Ik talep toplama déneminden sonraki donemde, takvim yili esas alinarak iiger aylik
donemlerin is giinlerinde verilen Fon katilma pay1 alim talimatlarinin gerceklestirilmesine esas
fiyat Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik aylarinin son is giinlerini takip eden 9. (dokuzuncu) is
giinlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip eden ilk is glinii Fon’un KAP sayfasinda ve
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.ziraatportfoy.com.tr adresinde ilan edilerek
yatirimeilara bildirilecektir.

[1k talep toplama ddéneminden sonraki dénemde, takvim yili esas almarak altisar aylik
donemlerin ilk 3 aymda (Ocak-Subat-Mart ve Temmuz-Agustos-Eyliil) is gilinlerinde verilen
Fon katilma pay1 iade talimatlarinin gerg¢eklestirilmesine esas fiyat Haziran ve Aralik aylarinin
son ig glinlerini takip eden 9. (dokuzuncu) is giinlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip eden
ilk 13 gini Fon’un KAP sayfasinda ve Kurucu’nun resmi internet sitesi olan
www.ziraatportfoy.com.tr adresinde ilan edilerek yatirimcilara bildirilecektir.

Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina uyulmak suretiyle giinliik olarak
referans/gosterge niteliginde birim pay degeri hesaplanir ve aciklanir.

Ayrica, Yatirnm Komitesinin karar almasi durumunda belirli bir tarih araliginda ya da
herhangi bir tarihte, Yatirim Komitesinin kararinda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan
edilecek fiyat lizerinden fona yeni giris ve fondan ¢ikis kabul edilecektir.

5. Fon Katilma Paylarinin Satisimin ve Fona Iadesinin Ayni Olarak
Gerceklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma pay1 ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma pay1 karsiliginda Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nden fona veya fondan Emlak Konut Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S.’ne devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci maddesinin tiglincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule
dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak Teblig’in 29’uncu maddesinin ikinci fikrasi
kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklii A.S.’nden Fon’a
devredilecekler i¢in hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar Fon portfoylinden
karsilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihra¢ edilecek katilma payr adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1
iadesinde geri alinacak katilma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin degerini etkileyecek veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat
bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay1 satis1 karsihiginda fona
devredilemez.

Fon katilma paylarinin satisinin ve fona iadesinin ayni olarak gerceklestirilmesine
yonelik iglemler, Teblig’in konuya iliskin hiikiimleri ve Fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen
esaslar cergevesinde gerceklestirilir.

6. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

7. Ictiiziik, Thrac Belgesi, Fon Thra¢ Sozlesmesi ile Finansal Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler


http://www.ziraatportfoy.com.tr/
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Ictiiziik, ihrag belgesi, fon ihra¢ sozlesmesi ile finansal raporlar Kurucu’dan,
Kurucu’nun resmi internet sitesi olan www.ziraatportfoy.com.tr adresinden temin edilebilir ve
KAP’ta (www.kap.org.tr) yayimlanir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag
belgesinde ve Fon’un/Kurucu’nun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihra¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thracei

Ziraat Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilileri

Mehmet OZDEMIR Kenan TURAN

Miuidir Genel Midir Yardimcist
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